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PLANBESKRIVNING P 01022

Detaljplan fér del av kvarteret

ELEFANTEN

inom Gru_g;ésen i
SODERTALJE

Upprattad 2001-11-06

Handlingar

Detaljplanen utgbrs av plankarta i skala 1:1 000 med plan-
bestdmmelser.

Tilf planen hér dessutom:

* denna beskrivning
genomférandebeskrivning
miljékonsekvensbeddmning
samradsredogorelse
fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att &ndra den géllande planen fran
allmant andamal (A) till bostadsandamal, gruppboende for
aldre, samt att utéka byggrattomradet fér att maojliggéra en
framtida tillbyggnad med ett bostadshus for aldre- och
palliativboende.

Plandata

Planomradet, som omfattar del fastigheten Elefanten 10, ar
belaget inom stadsdelen Grusasen. Fastigheten omgardas i
norr, oster och sdder av fastigheterna Elefanten 11 - 18,
som inrymmer bostadsbebyggelse och i vaster mot Bjork-
lundsgatan.

Fastigheten omfattar cirka 2,5 hektar kvartersmark.
Marken &gs av Sédertalje Kommun.

Tidigare staliningstaganden

For omradet galler stadsplan, faststalld 1966-12-02, som
anger allmant aZndamal (A).
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Bebyggeiseomraden

Trafik och
parkering

Skyddsrum

Tillgénglighet

Teknisk férsorining

Forutséttningar och féréandringar

Planomradet, som omfattar del av fastigheten Elefanten 10,
inrymmer dels f d Artursbergs alderdomshem och dels en
villa som tidigare utgjorde tjanstebostad. Villan ags av
Sodertalie Kommun och upplates for nérvarande med hyres-
avtal till Nyckelknippan AB, som bedriver privat forskole-
verksamhet. Fér évrigt domineras fastigheten, som sluttar
svagt mot sydvast, av anlagda grénytor med inslag av trad-
och buskplanteringar samt ett val fungerande gangvags-
system och ger intryck av parkmarkskaraktar.

Planen redovisar att omradet far anvandas for bostads-
andamal, aldre- och palliativboende.

En planbestammelse har dessutom inforts som medger att
den storsta tilldtna sammanlagda byggnadsarean far uppga
till hégst 4 000 m’.

Fér den befintliga villan redovisas ett byggrattomrade for
bostads- och forskoleandamal i hdgst en vaning. Syftet med
detta Ar att om farskolan inte langre behdvs kan villan utgora
ett komplement till huvudbyggnadens gruppboende.

Tillfarten till omradet sker som idag fran Bjorklundsgatan.

| anstutning till denna infart finns en befintlig markparkering
fér personal- och besdkande. Om behov av ytterligare ut-
rymme fér biluppstalining erfordras skall detta ldsas inom
den egna fastigheten.

Skyddsrum finns inom fastigheten Elefanten 10.

Boverkets Byggregler (BBR) skall tillgodoses vad galler
kravet pa tillganglighet.

Omradet ar belaget inom kommunens verksamhetsomrade
for vatten och aviopp.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-natet.
Dagvattnet tas om hand i det kommunala ledningsnatet.

Befintliga allméanna ledningar, som &r beldgna i den syddstra
delen av fastigheten, har sakerstallts med erforderligt
ledningsomrade.

Inom den vastra delen av planomradet i anslutning till Bjork-
jundsgatan finns en befintlig transformatorstation, som avses
att vara kvar. Fér att sakerstélla detta har ett byggrattom-
rade for en teknisk anldggning, transformatorstation, redo-
visats.
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Uppvarmning

Genomfarandetid

Genomfdrande-
beskrivning
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Fastigheten ar ansluten till det kommunala fjarrvarmenatet.

Administrativa fragor
Genomfdrandetiden ar fem (5) ar rdknat fran och med dagen
efter det att planen har vunnit laga kraft.

Fragor som beror plangenomfdrandet, redovisas narmare i
sarskild genomférandebeskrivning.

Medverkande tjansteman Ann-Charlotte Gjothlén strategi- och exploateringsenheten

- kommunen

Benny Karlsson strategi- och exploateringsenheten
Essi Bagheri VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET

Plan- och byggenheten

Lotta LindMMVI/

stadsarkitekt

Ingrid Norlén
plantekniker
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SODERTALJE KOMMUN 2001-09-10
Samhillsbyggnadskontoret '
Strategi och exploatering

Handldggare: Sven Gustafsson
Tel: (5502)1275

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhorande detaljplan for del av kvarteret Elefanten, inom Grusdsen i Sodertilje.

INLEDNING

Genomftrandebeskrivningen behandlar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska och
fastighetsrittsliga konsekvenserna som detaljplaneldggning for rubricerade omrade medfor.

Syftet med detaljplanen &r att indra dndamalet fran allmint dndamal till bostadsindamal
for att mojliggora dldreboende och palliativboende samt att tillskapa en ny byggritt.

PLANINNEHALL

Befintliga forhdllanden
Omrédet 4r beldget inom stadsdelen Grusasen och dr omgardat av bostadsbebyggelse.

Planomradet omfattar ca 2,5 hektar mark. P4 omradet dr f d Artursbergs dlderdomshem
beldget, som i vissa delar upplates till bostdder. Inom omradet 4r dessutom en villa
beldgen, vilken upplates till privat forskoleverksamhet. For 6vrigt domineras fastigheten av
en park som sluttar svagt mot sydvist. Omradet nis genom tillfartsvidg som ansluter till
Bjorklundsgatan. ' :

Fér omradet giller detaljplaner frn 1966 som anger anvindningssattet allmént dndamal.

Planen

Planens innebord 4r att majliggdra dldreboende och palliativboende i hisgst tre vaningar
samt att en ny byggrétt tillskapas. Den befintliga villan ges dndamalet bostad och forskola
sa att den i framtiden skall kunna anviindas som komplettering till 6vrig bebvggelse.
Dessutom innebir planen att den befintliga transformatorstationen i vistra delen av
omrédet bevaras.

Omradet far behalla samma tillfartsviig som i dagsliaget, vilket innebir anslutning till
Bjorklundsgatan. Parkeringsplatsen ir beliigen vid infarten till omradet.

Fastigheten har kommunalt vatten och avlopp.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen avses fdras fram till antagande under slutet av ar 2001 eller under bérjan av ir
2002,
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Markéigoforhallanden mm
All mark inom planomridet dgs av Sddertilje kommun, Villan t omradet férhyrs av
Nyckelknippan AB.

Huvudmannaskap _

Planen utgérs av en detaljplan som 4r beldgen inom ett omride med kommunalt
huvudmannaskap och dr inom kommunens va-verksamhetsomradet. Detta innebir att
kommunen ansvarar for drift av vatten- och avioppsledningarna fram till fastighetsgrinsen.

Crenomforandetid
Genomférandetiden for planen ska vara 5 ar fran dagen efter planen vunnit laga kraft.

TEKNISKA ‘ATGARDER MM

Parkering

Parkeringen &r i dagslaget lokaliserat till infarten till omrédet, véstra delen. D4 ytterligare
parkeringsplatser erfordras skall detta 15sas inom omrédet, féretriadesvis i anslutning till
den befintliga parkeringen.

Vatten och aviopp

Den befintliga bebyggelsen dr ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem.
Detsamma kommer att gilla for tillkommande bebyggelse. Ledningssystem inom
kvartersmark kommer att bli enskilda, dvs det ligger utanfér V A-enhetens ansvarsomréde.

[ den s6dra delen av omradet &r ett u-omrade avsatt for att marken skall vara tiliginglig for
allménna underjordiska ledningar.

Dagvatten tas om hand 1 det kommunala ledningsnitet.

El- och fjdrrvirmendt
Eventuell flyttning av befintliga el- och fjarrviirmenit skall bekostas av fastighetsigaren,

Buller. geoteknik, markfororeningar, radon mm
Dessa fragor ska beaktas av byggherren i samband med prévning av bygglov.

GENOMFORANDE

Vid tidpunkten f6r genomfdrandet svarar fastighetsiigaren for samtliga kostnader for
exploateringen och erhdller intikter vid uthyrning av byggnaderna inom omridet.

FASTIGHETSRATTSLIGA ATGARDER

Det dligger Telge Energi att soka servitut tor befintliga el- och fjarrvirmenit, om s
behdvs for an sikerstilla dessa. [ §vrigt krdver genomfdrandet av planen inga
fasti ghets,riittsi iga argirder.

et i b = b
o
J

","\;' 1.

~-Sven Gn stafsson




