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PLANBESKRIVNING

Handlingar
Till detaljplanen hor:

- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Plankarta i skala 1:500 med markerat planomrade,
bestammelser och illustrationer

- Behovsbeddtmning

- Fastighetsférteckning

- Samradsredogorelse

- Utstallningsutlatande

Syfte

Syftet med planlaggningen ar att genom andring av gallande detaljplan (P 89-34) for
SKUTSKEPPAREN 46 mojliggora uppforande av en ny byggnad, innehéllande i huvudsak
bostader och lokaler knutna till centrumverksamhet, sasom hotell, restaurang, samlings- och
kontorslokaler samt en begransad méngd av kommersiella lokaler. Fastigheten &r bebyggd
idag med Vardshuset. Byggnaden ar mycket brandskadad och kommer att rivas. Rivningslov
for vardshusbyggnaden har beviljats 2009-12-14.

Planomradets lage och omfattning
Detaljplan avser SKUTSKEPPAREN 46 pa stadsdelen Vaster i Nykoping. Planomradet ar

belaget vid korsningen Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan i Centrala Nykdping och omfattar
ett ca 1134 m?.

Markagoforhallanden

Marken inom fastigheten SKUTSKEPPAREN 46 ar i privat &go. Angransande fastigheter
SKUTSKEPPAREN 50, 53 och 54 ar i privat ago.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Riksintressen

Planomradet ligger inom omrade med riksintresset for kulturmiljovarden och det regionala
intresset for kulturmiljovarden, Nykopings Innestad (K 57). Stadsmiljon praglas av en konse-
kvent genomford reglering vid 1600-talets mitt, med lag bebyggelse och industrianlaggningar
fran skilda tider. Kvarteret SKUTSKEPPAREN 46 gransar till bebyggelse fran 1700-talets slut
och 1800-talets borjan utmed Brunnsgatan och Vastra Tradgardsgatan. Den norréstra delen av
kvarteret mot Vastra Kvarngatan gransar till flerbostadshus i tegel fran 1950-talet. Befintlig
byggnad av Vardshuset &ar uppford ar 1905 (arkitekt S. Kjellberg) och tillbyggd under 1920-70-
talet.

Riksintresset for kulturmiljovard bedoms ej paverkas i storre utstrackning av planforslaget
under férutsattning att en nybyggnad integreras val i den riksintressanta rutnatsstadens
bebyggelsemilj6. Vid placering, utformning och fargsattning av nya byggnader skall
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sarskild hansyn tas till de karaktarsdrag och varden hos befintlig bebyggelse, som angivits
i planbeskrivningen.

En medveten anpassning ska tas till omgivande bebyggelse vad galler yttre formsprak och
material. Byggnadshojden far ej dominera 6ver befintliga hus. Samtidigt maste det finnas
utrymme for att ge den nya bebyggelsen ett sjalvstandigt uttryck.

Planomradet ligger ca 400 meter frdn Nykopingsan, som &r ett utpekat omrade av riksintresse
for naturvarden. De forandringar som genomférs med anledning av detaljplaneforslaget
kommer ej att paverka riksintressen for naturvard.

Oversiktliga planer

| Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort, antagen av Kommunfullmaktige 2006-06-13 ar
planomradet redovisat som "Innerstaden”. Bebyggelsen i innerstaden &r lag och smaskalig-
sinnebilden for den traditionella svenska smastaden. Den fordjupade oversiktplanen ger
forutsattningar for att varna och utveckla innestadens karaktar och identitet.

| Fordjupad Oversiktsplan anges bland annat foljande relevanta for kv. Skutskepparen riktlinjer
for planering av innerstaden:

« Varna om gatunat, kvartersform, kvartersmonster och kvartersstorlek sa att 1600-talets
rutnatsplan ej férvanskas.

e Bevara innerstadens slutna karaktar och starka rumslighet. Stark rutnatsstrukturen och
forbattra stadsbilden genom att sluta kvarteren mot gatan.

« Varna om och forstark innerstadens gronytor i form av bostadsgardar, tradgardar,
forgardsplanteringar och enstaka trad.

* Ny bebyggelse bér ha ett arkitektoniskt uttryck som samspelar med befintlig
bebyggelse.

« Den nya bebyggelsen bér i hojd och skala anpassas till omgivningen men undantag i
t.ex. form av hogre bebyggelse kan dvervagas i stadens utkant.

» Butiker och andra publika lokaler i bottenvaningarna, i synnerhet i kvartershorn, bor
uppmuntras.

« Om-och tillbyggnader samt fortatning bor géras med stor varsamhet. Det ar viktigt att
olika byggnadsepoker kan urskiljas och att enklaver av aldre traditionell bebyggelse far
ligga kvar som spar av stadens mangsidiga historia. Darigenom tydliggors och
framhavs stadens arsringar.

Detta innebar for denna plan att hansyn ska tas till ovanstaende. Bebyggelsen utmed Vastra
Kvarngatan har en stadsmassig karaktar och ar uppford i upp till fyra vaningar med varierad
arkitektoniskt uttryck. Gaturummet ar ca 12 meter brett.

Detaljplaner mm

For aktuellt planomradet galler "Detaljplan for del av SKUTSKEPPAREN pa Vaster i Nykoping,
Nykopings kommun (P 89-34), laga kraft 1989-11-03. | den norra delen av fastigheten ar
kvartersmark avsedd for handelsandamal och tillater uppforande av hus upp till tva vaningar.

| den sodra delen av fastigheten ar kvartersmark avsedd for bostadsandamal och tillater

uppférande av hus upp till tre vaningar. Miljon anges aven som vardefull och andring av
byggnad far inte forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen.
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Planomradet gransar till:

1. P 76-21, Forslag till &ndring av stadsplan for del av 9:e kv. SKUTSKEPPAREN & Vaster
i Nykdping, Nykdpings kommun, laga kraft 1976-12-02;

2. P 45-9, Forslag till &ndring av stadsplan for kvarteren utmed Vastra Kvarngatan a
Vaster inom Nykopings stad, laga kraft 1945-10-12;

3. P 60-17, Forslag till &ndring av stadsplanen for 3 kv. KLADESHANDLAREN & Vaster i
Nykdping, laga kraft 1960-01-30;

Kommunala beslut

Bygg- och Teknikndmnden i Nykdpings kommun fattade 2010-02-23 § 14 beslut om att en ny
detaljplan far upprattas for kv.SKUTSKEPPAREN 46 (Vardshuset), Vaster, Nykoping.

Behovsbeddmning

Behovsbeddtmning av miljobedémning MKB har upprattats 2010-07-05 och reviderats
2010-09-03. Bedomningen ar att nagon fullstandig MKB inte behdver upprattas da
genomférandet av planforslaget inte medfor betydande miljopaverkan vare sig pa intilliggande
bebyggelse eller naturmark eller manniskors halsa. Omgivningen eller markforhallandena pa
platsen bedoms inte heller medféra betydande miljopaverkan for den tillkommande
bebyggelsen.

Foljande aspekter har vid bedomningen funnits viktiga att framhalla och kommer att belysas i
det fortsatta planarbetet for att forhindra negativ paverkan:

» Gestaltning i forhallande till riksintresse for kulturmiljévarden,
Nykopings Innestad.

« Planomradet ligger inom fornlamningsomrade enligt Riksantikvarieambetet och
markingrepp maste foregas av tillstdnd enligt KML (kulturminneslagen).

* Buller

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark och vegetation

Fastigheten ar bebyggd idag. Planforslaget medger utformning av kvarteret med innegard. De
stora kvarteren i Nykopings centrala delar hyser ofta omfattande gardsbebyggelse. En relativt
smal huskropp anlaggs mot gatan for att ocksa kunna bebygga garden. Saval grannen i 6ster,
Skutskepparen 54, som grannen i sdder, Skutskepparen 53 har hdga murar mot

Skutskepparen 46. De smala gardsbyggnaderna ar i tre respektive tva plan. P& sa vis blir
gardsrummet inramat av bostader och en intim bostadsgard skapas.
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De geotekniska forutsattningarna for grundlaggning ar delvis kanda fran resultaten av

gravningar utférda av Riksantikvariedmbetet under 1980-talet i Centrala Nyk&ping.

De arkeologiska undersokningarna visar att marken &r byggbar och bestar éverst av fyllning,
darefter av kulturlager och mjala pa morén och berg. En geotekniskundersokning ska bestéllas
infor projektering for ledningar och gata samt klarlaggande av grundlaggningsmetoder for

husen.

Det finns inga uppgifter om grundvattnets niva i det aktuella detaljplaneomradet. En geoteknisk
undersokning om grundvattnets niva ska utféras infor projektering.

Lokalklimat

Miljomalet God bebyggd miljo anger att boendemiljon ska ha tillgang till solljus. Boverkets
byggregler (BFS 2006:12) anger att i bostader skall ndgot rum eller nagon avskiljbar del av rum
dar manniskor vistas mer an tillfalligt ha tillgang till direkt solljus (avsnitt 6:323). Darutéver finns

idag inga rekommendationer.

En solstudie har genomforts av BASARK AB, daterad 2010-09-24. Solstudien visar att den
foreslagna byggnaden mot gata har gynnsamma solljusforhallandena. Bostaderna inne pa
garden kommer att ha begransad tillgang till solljus. For att fa tillrackligt solljus i lagenheterna

utformas uterum pa speciellt satt. Se. Solstudie, lllustrationer.
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Bilder visar sommarsolstandet kl. 12.00. Solstudie. Balkong innegérd.

Bilden visar var-och hostdagjamningen kl. 12.00. Solstudie. Balkong innegard.

Bilder visar midvintersolstandet 21 december kl. 12.00. Solstudie. Balkong innegérd.

Fororenad mark

Inga kanda féroreningar finns inom omradet. Vid den geotekniska undersokningen gors en
oversiktlig kontroll av eventuella markfororeningar. Om markféroreningar patraffas vid
markarbeten skall arbetena avbrytas och tillsynsmyndigheten (kommunen) kontaktas.
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Radon

Enligt Markradonutredning fér Nykdpings kommun, utférd 1989 av Sveriges geologiska AB, ar
det i planomradet normalrisk for markradon.

Fornlamningar

Nykopings innerstad ar en lagskyddad fornlamning och markingrepp maste féregas av
tillstdndsprovning enligt Kulturminneslagen (KML).

Kvarter Skutskepparen 46 ligger centralt i det lagskyddade stadslagret i Nykdping.
Gravningar utférda av Riksantikvarieambetet under 1970-80-talet inom kvarteret (Arkeologisk
undersokning, UV Stockholm, rapport 1996:116/1(2)) visar att har finns kulturlager fran
medeltiden och framat. Fornlamningen Nykdping 231:1, Stadslager, skyddas genom KML.

Med anledning av att fastigheten ligger inom den lagskyddande fornlamningen Nykdping
231:1 har Sérmlands Museum, pa uppdrag av lansstyrelsen, under november ar 2010
genomfort en arkeologisk forundersékning inom tillgéngliga delar. Syftet med
forundersokningen var att utreda kulturlagersituationen inom det aktuella omradet infor
en eventuell sarskild undersokning.

Forundersokningen visar att det finns bevarade kulturlager i kéllaren till den aldre
huskroppen, i fastighetens nordvastra del. Arkeologerna kunde konstatera en lagerfoljd
som bedémdes innehdlla bevarade kulturlager fran den senare delen av 1500-talet fram
till 1800-talet. | kulturlagren kunde bl.a. de bada stora stadsbranderna aren 1665 och
1719 identifieras. Kulturlagren inneholl saval konstruktioner som fynd. Bland fynden
marks saval krukskarvor som brant - och obrant ben liksom organiskt material i form av
tré.

Forundersokningen har inte kunnat genomforas fullsténdigt, enligt lansstyrelsens beslut
eftersom betonggolvet inne i den aldre byggande inte kunde avlagsnas. Endast en
mindre del av markomradet var tillgangligt genom att arkeologerna kunde ta sig in i den
sydvéstra delen av den outgravda kallaren. De dstra delarna av kéllaren kunde inte goras
tillgangliga for att genomfora férundersékningen.

Eftersom det inte var mgjligt att genomféra en fullstandig férundersékning genom att utreda
kulturlagersituationen av de aktuella ytorna inom fastigheten har lansstyrelsen inte kunnat fa ett
fullgott underlag for bedémningen av fornlamningens kunskapspotential infor ett eventuellt
beslut om slutundersdkning.

Forundersokningsresultatet ger anda vid handen att valbevarade kulturlager sannolikt
finns inom en drygt 90m? stor yta i den outgrévda kéallaren inom fastigheten. Kulturlagrens
tjocklek uppgar till ca 1,2m varav de understa ca 0,7m utgdrs av lamningar efter den
aldre staden fore 1665 ars brand.

Lansstyrelsen férordar att valda delar av de resterande kulturlagerresterna undersoks
och tas bort i samband med en val inriktad och begransad sarskild undersékning. Sarskilt

intressant ar de aldre kulturlagren fran tiden fore branderna. Om lagren bevaras i befintlig
kallare riskerar de att forstoras med tiden.
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En kompletterande, utvidgad foérundersokning, inriktad pa kulturlagren fore branden ar 1665,
kommer att genomféras under varen maj-juni ar 2011. Darefter foljer en mycket begréansad
slutundersokning, om sa erfordras, som vetenskapligt inriktas pa nagon specifik fragestallning.
Enligt dverenskommelsen mellan Lansstyrelsen och fastighetsdgaren kommer att fasta
fornlamningar tas bort inom den del de ar berdrda av exploateringen.

Bebyggelse
Befintlig bebyggelse

Kv. SKUTSKEPPAREN 46 ligger i Nykopings stadskarna. En vardshusbyggnad pa fastigheten
uppfordes ar 1905 av tegel i 1 % plan. Den ritades av arkitekt S. Kjellberg och byggdes om
flera ganger under 1900-talet. Fasaderna mot gatan ar gul slatputsade med cementsockel,
frontespis och tak med tva kupformigt tegel. Vardshuset bedéms som kulturhistoriskt vardefullt
och betecknas déarfor i gallande detaljplan med "q”. Byggnaden &r mycket brandskadad.
Rivningslov for vardshusbyggnaden har beviljats 2009-12-14 med férutséattningen att
byggnaden ska dokumenteras innan rivning och méjligheten till atervanda material och detaljer
fran byggnaden utreds.

Vardshusvet. Fasad mot Vastra Kvarngatan. 'Vardshuset. Fasad mot Brunhsgatan.

| s6der gransar kvarteret till fyra bostadshus av tra fran 1700-talets slut och 1800-talet mitt.
Ett av dem har panel pa forvandring, en for Nykopings ytterst ovanlig typ av panel.

| nordost avgransas kvarteret till tva bostadshus i tre respektive 4:a vaningar uppford i tegel
fran 1950- respektive sent 1980-tal.

e o / : -’ 2
Bostadshus av tra fran 1700-1800-talet. Flerbostadshus av tegel fran 1950-telet.
Vy frdn Brunnsgatan. Vy fran Vastra Kvarngatan.
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Bebyggelse mot Vastra Tradgardsgatan upptas av reveterade resp. panelade tvavaningshus
fran 1800-talets slut. Soder om dessa hus finns ett val sammanhallet och for Nykoping unikt
stadsparti, bestdende av ett flertal batsmanstorp fran 1700-talet och 1800-talets bérjan. De
flesta av dessa vander gavlarna mot Vastra Tradgardsgatan och kan uppvisa valbevarande
gardsmiljoer med uthus, gardshus och sma tradgardar. De olika tomterna skils fran varandra
huvudsakligen av plank och uthuslangor.

Bebyggelée mot Vastra Tradgardsgatan. Sma tradgardar inom kv.Skutskepparen.

Bebyggelse vid korsningen av Véstra Kvarngatan och Brunnsgatan ar av kulturhistoriskt
intresse. Pa norra sidan av Vastra Kvarngatan mitt emot Vardshuset ligger en affarsbyggnad i
tva vaningar med ljusgron putsfasad, uppfort ar 1885. Ett bostads- och affarshus av betong i tre
vaningar finns i det nordvastra hérnet av korsningen inom fastigheten BIOGRAFEN 20. Huset
byggdes ar 1960 med sockel av konststen och gronputsad fasad (arkitekt S. Lofstrom). Ett
bostads- och affarshus i tre vaningar med sockel av tuktad sten, putsad fasad och klassisk
horntorn fran ar 1906 ligger pa vastra sidan av Brunnsgatan inom fastigheten VATTUMANNEN
5. Byggnaderna har en varierad fonsterséttning och olika hojd pa sockel- saval som
bostadsvaningar. Ett av husen har balkonger mot gatan.

Bebyggelse vid korsningen Vastra Kvarngatan/Brunnsgatan.

Tillkommande bebyggelse

| gallande detaljplan for del av SKUTSKEPPAREN pa Vaster i Nykoping fran 1989 ar den
storsta del av kvartersmarken inom fastigheten 46 avsedd for handelsandamal och tillater
uppférande av hus om hogst tva vaningar. Den sodra delen av fastigheten utmed Brunnsgatan
ar avsedd for uppforande av bostader om hdgst tre vaningar med mojlighet till anordnande av
butiker i bottenplan. Miljon anges aven som vardefull och andring av byggnad far inte
forvanska dess karaktar eller anpassning till omgivningen. Aktuellt planforslaget tillater
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byggnation av bostader och lokaler for centrumverksamhet sasom hotell, restaurang, samlings-
och kontorslokaler och butiker inom kvarteret.

Genom fastighetens lage i den centrala stadskarnan &r det viktigt att féreslagen byggnad ar
forenlig med den befintlig kulturhistoriska bebyggelsemiljon. Planforslaget tar fasta pa
kvartersstadens karaktér och skala. Ett nytt hus placeras i enlighet med 6vrig bebyggelse i
gatuliv. Den foreslagna byggnaden ansluter i hojd till grannhusen pa denna sida av Vastra
Kvarngatan och Brunnsgatan. Vaningsantalet far uppga till fyra och en vind far inredas for att
mota i hojd omkringliggande byggnaderna. Utéver dessa pa hornet formas ett torn med hjalp
av en indragen balkong i tredje planet. Det kraftfulla, klassiska horntornet pa narbelagen
fastighet Vattumannen 5 far sa ett svar med tornarkitektur i en annan tappning. Den indragna
balkongen bryter héjden och bidrar till att byggnaden samtidigt passas till omgivande
takfotshojder.

Nockhojden halls lagre upp till + 23,80 meter 6ver nollplanet och en indragen s.k.
"kungsvaning” medges i anslutning till befintlig 1ag bebyggelse pa denna sida av Brunnsgatan.
"Kungsvaningen” omges med indragen balkongen pé tredje plan. Asikten &r att den balkongen
samspelar i formsprak med hérnbalkongen vid tornet. De stora indragna hérnbalkongerna samt
balkongen pa tredje planet mot Vastra Kvarngatan far ur gestaltningssynpunkt inte glasas.

Genom att dra in den 6versta vaningens fasad fran fonsterbrostning och uppat ca 40 cm fran
underliggande fasadliv, i princip lika detaljsnitt 1, forstarks byggnadens horisontella karaktar
och byggnadshdéjden minskas bade faktiskt och visuellt. Se. lllustration, Sektioner Gver
befintliga och nytt hus, detaljsnitt 1 pa sid. 13

Oversta vaningen ges en fonstersattning som bryter mot den underliggande byggnaden. Det
bidrar till horisontalitet och bryter ner byggnadens volym i héjdled och darmed passa in den
mot kringliggande hus. Bottenvaningen med stora butiksfonster bidrar ocksa till att visuellt bryta
ner byggnaden i mindre delar.

I .
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Fasader mot Véastra Kvarngatan och Brunnsgatan.
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Alla balkonger mot gatan ska vara indragna i fasaden och sticka ut hégst 0,6 m utanfér
fasadliv. Racken utférs som klassiska smidesréacken. Inglasning av balkong ska utféras
vaningshoga glaspaneler som aluminiumlister endast i 6ver och underkant. S& undviks
klumpiga anslutningsdetaljer och glaset star som ett tunt skinn strax innanfor racket.

Den hogsta tillatna byggnadshojd mot gata begransas till + 22,10 meter och for tornbyggnaden
- till + 25,60 meter Gver nollplanet. Mot Véstra Kvarngatan forses takvaningen med terrasser
indragna inom takkonturen, som inte far inglasas. Indragna takkupor far uppféras pa upp till
50% av fasadens langd mot gadrden med hogsta tillatna byggnadshajd +25,20 meter dver
nollplanet (h6jdsystem RH 2000). Takvinkel kan variera mellan 22 till 38 grader.

Med hansyn till bebyggelse, som har grannfastighet mot Skutskepparen 46, begransas den
hogsta nockhojd till + 20,20 meter for gardsbyggnaden i tre plan och till +18,00 meter i tva plan
(hojdsystem RH 2000). Fasader pa gardsbyggnader, som ligger i fastighetsgrans mot
Skutskepparen 50 och 54, far inte forses med fonster.

Véstra Kvarngatan

Brunnsgatan
Fmﬁ;mlil H IL 1I5 ; é@
Plan 1tr.
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Foreslagen byggnad tecknar en tydlig arsring genom att anvanda dagens formsprak men visar
genom proportioner, materialval och fargsattning hansyn till omgivningen. Fasaden mot gata
foreslas utfora i slat puts alternativt glaserat tegel. Fasader pa gardshusen kan likasa uppféras
i trapanel. Fargskalan kan ga i lejongult, varmgratt eller gront. Det ar viktigt att kuléren lyfter
fram fargrikedomen i intilliggande tegelfasader. Fasadens oversta del foreslas putsa i en
ljusare kulor som foljer med upp pa tornbyggnaden. Sockelvaningen, som har butiksfonster
runt hérnet, ska utféras i en annan, morkare kulér an resten av fasaden. Narmast gatan utférs
en "sparksockel” i natursten. Det ar mojligt att sten fran det hus som star dar i dag kan
ateranvandas. Aven befintliga stenomfattningar kring portiker kan aterbrukas i den nya
byggnaden. Eventuellt kan mosaikpartier motsvarande de som idag finns pa tegelhuset fran
1950-talet ordnas pa sockelvaning. Tak utfors med bandtackt plat och dar lutning gor det
lampligt, med fotranna. Alternativt forses gatuhus med takpannor med platskodd takfot med
fotrdnna.

Fonster utformas med stort Iuft plus vadringsluft. De ar mindre mot sovrum och stdrre, med
lagre bréstning, mot vardagsrum. Vardagsrummen bildar oftast hérn mot balkongrum. Ovriga
fonster fordelas i en jamn rytm 6ver fasaden pa klassiskt vis.

SEKTION &-A |

SEKTION B-B  ‘sessmsewn | prere : |
I T

Sektioner dver befintliga och nytt hus.
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Tillaten utnyttjandegraden for bostader, lokaler for centrumverksamhet och parkeringsgarage i
kallarvningen bestams till ca 4200 m? bruttoarea ovan och under mark. Uthus, loftg&ngar,
skarmtak, altaner, trappor och balkonger foreslas raknas som bebyggelse.

Huset kommer att inrymma ca 22 lagenheter. Lagenhetsstorlekar och upplatelseformer kan
varieras. Entréerna laggs mot Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan.

Friytor
Lek och rekreation

Foreslagna bostaderna grupperas runt ett centralt planterat gardsrum. Detta skall innehalla
friyta for samvaro, som ocksa kan anvandas fér anordnande av en lekplats.

Tillgangligheten till gronomraden &r god for detta centrala lage. Till vastra astranden med
promenader ar det ca 400 meter. Lika nara finns Nykopingshus. Till Stadsfjarden med sina
anlaggningar for bl.a. batsport ar det ca 1200 meter. Strovomraden finns i sdder och vaster
inom en och halv kilometers avstand.

Gator och trafik
Gatunat, gang och cykelnat

Planomradet ligger vid korsningen av Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan. Gatorna trafikeras
bland annat av fordon till och fran stadskarnan och kollektiv busstrafik.

| dag ar trafikmangderna pa Vastra Kvarngatan ca 6700 fordon/vardagsmedeldygn och pa
Brunnsgatan ar ca 4000 fordon/vardagsmedeldygn. Prognosen for framtidens situation ar att
trafikmangderna pa Vastra Kvarngatan blir ca 10 000 fordon/vardagsmedeldygn och pa
Brunnsgatan blir det ca 6000 fordon/vardagsmedeldygn. Hastigheten ar begransad till 30 km/h.

Trafiken till och fran den féreslaget bostadshus bedéms inte paverka dagens trafikmangder
i ndgon namnvard utstrackning. Bedomningen &r att trafikrorelserna ar marginella och att
tillracklig kapacitet finns i det omgivande vagnatet.

Nuvarande tillfart till Vardshusets entré sker fran Vastra Kvarngatan. | planen foreslas att
infutfart till fastigheten ska ske via gemensamt garage i husets kallarvaning fran Brunnsgatan.
Entréerna anlaggs mot bagge gator.

Det ar viktigt att hitta en god I6sning for tillfart av varutransporter till fastigheten. Tillfart till nya
entréer av lokaler kan anordnas fran bagge Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan.

Omradet har goda gc-kommunikationer. Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan har i denna del
trottoar pa bade sidor. Cykeltrafik ar tillaten pa Vastra Storgatan (gagatan i Nykopings
centrum), som ingar i stadens nat av cykelbanor. Separata gang- och cykelvagar finns
anordnade langs Nykopingsan, vilka i sin tur knyter fram till Nykopings hela gang- och cykelnat.

Parkering

Parkeringsnormen for bostader berdknas till 1,0 p-plats/lgh. Parkeringsbehovet bedéms vara
22 p-platser for boende, vilket tillgodoses inom gemensamt parkeringsgarage i kéllareplanen.
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Narmast tillganglig allmén parkeringsytan finns inom fastigheten BIOGRAFEN 21.
Kantstenparkering for allmanheten tillats utmed Véastra Kvarngatan och Brunnsgatan.

ek
N
@

Plan, Kallarvaning.

Kollektivtrafik
Omradet har god kollektivtrafikforsorjning.

Omradet trafikeras av idag av stadstrafiklinje 3. Busshallplatser i bada riktningar finns pa ca 50
m:s avstand pa Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan. Till bussterminalen, varifran ett flertal
busslinjer utgar, ar det ca 350 meter. Inom 6verskadlig tid finns inga foérandringar planerade for
dagens linjestrackningar eller omfattning av trafik.

Tillganglighet

Tillgangligheten bedéms som god. Huset har entréer bade fran Vastra Kvarngatan och fran
Brunnsgatan. Entréerna ar majliga att na med bil. En allman handikapparkering finns inom 10 m
fran entréer vilket uppfyller kravet pa tillganglighet.

| planen foreslas att in/utfart till fastigheten ska ske via gemensamt garage i husets
kallarvaning fran Brunnsgatan. Gardshusen 1 i tre vaningar nas med hiss. Flertalet lagenheter
nas over korta loftgdngar som ibland ocksa formar balkongrum till enskilda lagenheter.

All utbyggnad och alla anlaggningar inom fastighet Skutskepparen 46 ska utformas sa att

gallande normer for handikappanpassning uppfylls. Inom naromradet finns handikappvéanliga
gangvagar.
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Skola

Tillg&ngligheten till skolor &r mycket god for detta centrum lage. Realgymnasiet och Nykopings
Enskilda Gymnasium ar belagna nordost om planomradet. Grundskolor - Vastra skolan,
Kunskapsskolan och Nicolaiskolan ligger norr och 6ster om planomradet. Forskola Klockberget
med plats for ca 70 barn finns i norr. Solgléantans forskola och Waldorfférskola finns i séder.
Avstandet till daghemmet &r ca 500m, till I1dg- och mellanstadieskolor ca 400m, till
hogstadieskolor fran 200 till 400m.

Service

Planomradet ligger centralt i stan med bra tillgang till service.

Till Nykdpings centrala stadskérna med sitt utbud &r det ca 120 meter.
Vardcentralen ar belagen 400m fran planomradet och lasarettet 1200m.
Avstandet till centralstationen ar 700m.

Miljostérningar och risker
Buller och vibrationer

| och med att Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan ar tva biltata innerstadsgator, finns problem
gallande buller.

En bullerutredning har upprattats av AF-Ingemansson AB 2010-09-28, rapport 554656 PM 01.
Vid byggnaden narmast Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan blir ekvivalentnivan vid fasad i steg
om 5 dB(A) upp mot 65 och 67 dB(A) for dagens respektive framtida situation. Vid fasader mot
sydost blir ekvivalent nivan hogst upp mot 60 dB(A) och mot innegarden blir ekvivalent nivan
lagre an 50 dB(A). Maximalnivaerna blir htgst upp mot 87 dB(A) for bade dagens och framtida
situations. Nivan ar lika pa alla vaningsplan.

| samband med Infrastrukturpropositionen, 1996/97:53, som antogs 1997-03-20,
faststéllde riksdagen riktvarden for trafikbuller. Dessa riktvarden fér nybyggnad av
bostéader redovisas i féljande sammanfattning.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bor 6verskridas vid nybyggnad av bostader.

Utrymme Hogsta trafikbullerniva, dB(A)
Ekvivalentnivd  Maximalniva

Inomhus 30 45 (nattetid)

Utomhus (frifaltsvarden)

Vid fasad 55

Pa uteplats 70

Enligt Boverkets Allmanna rad 2008:1 och byggregler kan det vara motiverat att gora avsteg
fran huvudregeln i dessa allmanna rad i centrala delar av stader och stdrre tatorter med
bebyggelse av stadskaraktar, till exempel ordnad kvartersstruktur. "Dar det inte ar tekniskt
mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan pa ljuddampad sida bor det accepteras
upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de 6vre vaningsplanen. 50 dBA bor dock
alltid uppfyllas for flertalet lagenheter samt vid uteplatser och gardsytor”. Se "Buller i planering.
Boverkets allmanna rad 2008:1”. Boverket 2008. sid.11
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Det foreslagna bostadshuset utséatts for hoga trafikbullernivaer. Med foreslagen planlésning
samt lokala skarmar pa balkong kan mal enligt avstegsfall B erhdllas. Pa innergarden ar det
hogst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva. Balkongerna kraver ett djup pa minst
pa ca 2000 mm.

Kraven pa ljudmiljon enligt avstegsfall, som anges i Allmanna rad 2008:1 och byggregler
Boverkets byggregler, uppfylls i planen. Bostadshus ska placeras och utformas sa att minst
halften av boningsrummen har fonster i fasad dar bullernivan ar hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Uteplats ska ha hogst 55 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva.
Bostadsbyggnader ska utformas sa att den ekvivalenta ljudnivan 30 dB(A) och maximala
ljudnivan 45 dB(A) inte 6verstigs inomhus i boningsrum.

Sakerhet

En version av brandskyddsdokumentation fér nybyggnad av flerbostadshus har uppréattats
av Brandkonsulten AB, daterad 2010-08-04. Dokumentationen omfattar hela den berdrda
byggnaden fram till fastighetsgrans. Denna version av brandskyddsdokumentationen &ar en
granskningsutgava av ett projekteringsunderlag och ska tjana som underlag for arkitekt och
teknikkonsulter. Handlingen anger minimikraven avseende brand.

Brandskyddsdokumentationen ska uppdateras i enlighet med projektets olika skeden och vid
andringar i plan eller systemlosningar som har stor paverkan pa den valda
brandskyddslésningen.

Raddningstjanstens insats

Byggnaden placeras i anslutning till allman korvag vilket innebar god atkomlighet for
Raddningstjansten. Del av vagar utmed byggnadens fasad, Vastra Kvarngatan och
Brunnsgatan, utgor raddningsvag. Dessa vagar forutsatts vara utférda for att klara de krav pa
barighet som kravs for maskinstege eller havare. Lutningen 6verstiger inte 8,5 % i ndgon
riktning. Uppstallning av maskinstege kan géras utanfor ytterkant av de balkonger som ska
kunna nas med maskinstege.

Raddningstjanstens angrepps/tilltradesvagar till byggnaden utgoérs av forekommande
dorrar i fasad. Avstandet fran korbar vag till byggnadens angreppsvag overstiger inte 50 m.

Erforderliga vattenbrandposter anslutes till befintliga vattenledningar enligt anvisningar fran
raddningstjansten.

Teknisk forsorjning
Vatten, spillvatten och dagvatten

Fastigheten skall anslutas till de kommunala vatten-och spillvattenledningar.
Huvudvattenledningar passerar utmed Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan. Dimensioneringen
av dessa ar tillracklig for planférslagets foreslagna bebyggelse.
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Dagvatten

Kvarteret ar sedan tidigare anslutet till kommunala dagvattenledningar, som finns i Vastra
Kvarngatan och i Brunnsgatan. Dimensioneringen av dessa ar fullt tillracklig for den planerade
bebyggelsen.

varme

Tillkommande bebyggelse kan anslutas till det kommunala fjarrvarmenatet. Vid rivning av
byggnad ska atgarder vidtas sa att fjarrvarmeledningar eller befintlig fjarrvarmeinstallation inte
skadas.

El- och tele
Fastigheten kan anslutas till narliggande transformatorstation. Eventuellt behéver befintlig
kapacitet av transformatorstation att utokas. Samrad ska ske med Vattenfall Eldistribution AB.

Vattenfalls befintliga markforlagda kablar far inte byggas 6ver och det sakerhetsavstand som
framgar av Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter maste uppfyllas. Befintliga el-
anlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet. Vid eventuella
markarbeten nara Vattenfalls jordkablar skall kabelutséttning begaras.

Eventuell flytt/férandring av befintliga el-anlaggningar utfors av Vattenfall men bekostas av
exploatdren.

Eventuell flytt/forandring av befintliga telekablar ska géras i god tid fore rivningsarbete paborjas
och utfors av TeliaSonera Skanova Access AB, men bekostas av exploatoren.

Avfallshantering

Gemensamma rum for sophantering och sopsortering foreslas laggas i husens bottenvaning.
Utrymmen ska planeras i enlighet med kommunens praxis. Avhamtning av avfall ska ske vid
husets entréer mot Vastra Kvarngatan och Brunnsgatan.

Narmaste atervinningsstation for utsorterade férpackningar ar belagen vid kommunens
anlaggning vid Centralstation i Nykdping och i stadsdelen Spelhagen.

Administrativa fragor

Fragor av administrativ karaktar behandlas i genomférandebeskrivningen.

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar fran det att planen vunnit laga kraft.

Genomforandetiden har utgatt for den gallande detaljplanen P 89-34.
Den tomtindelning som faststalls 20 november 1953, akt nr 0480K-V:1758, ska fortsatta att
galla for den del som ingar i planomradet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planférslaget har upprattats av planarkitekt Marina Pavilova, Planeringsenheten, Nykopings
kommun. Vid planarbetet har samrad skett med bygglovarkitekt Eva Edberg, Byggenheten,
Nykopings kommun och kommunekolog Anna Edstrém, Planeringsenheten, Nykopings
kommun.

Planeringsenheten

Marina Pavlova Henrik Haugness
Planarkitekt Planeringschef
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