Sida

“ Ronneby 1(6)

Datum Diarienummer

KOMMUN 2026-06-09 BN 220.83

Kommunstyrelsen, 0457-61 82 00
kommunstyrelsen@ronneby.se

Tolkningslogg 133

Den laga-kraft-vunna plankartan dr fortfarande juridiskt bindande och den
digitala tolkade planen anvdnds ldmpligen till stod vid tolkning av denna. De
stdllningstaganden som gjorts vid digitalisering och tolkning av planen
framgar i denna tolkningslogg.

Andring och utvidgning av stadsplan for Kalleberga hallar (sodra
delen), stadsiga 502 m.fl.

Lantmateriets akt-beteckning: 1081-P84/8
Diarienummer: Lst 11.082-1146-84
KF 1984.79
BN 220.83
Upprittad: 1984-02-14
Antagen: 1984-06-25
Laga kraft: 1984-11-13

Planen péborjades (troligen) ar 1984. Originalhandlingar ar ritade enligt
planbestimmelsekatalog: 1976—1986. Tolkade handlingar &r ritade enligt
planbestammelsekatalog: 2021-10-14 och framat.

Stadsplaner har ingen genomforandetid, den dr darfor satt till O &r.
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Syfte

Planforslaget syftar till att Kalleberga Hallar bevaras som bostadsomréade
och till att ange hur en fortsatt upprustning och utveckling av sévél de
allménna anldggningarna som fastigheterna skall kunna ske utan att
omradets miljokvaliteter hotas.

Granser

Planomradesgrans

Dir delar av planen ersatts med nyare planer har planomradesgransen
hdmtats fran dessa (plannummer 085, 123).

I 6vrigt har planens avgrinsning tolkats sa att planomradesgransen
sammanfaller med fastighetsgrénsen dir sadana grénser finns att f6lja, och
det tolkats som syftet. Déar ndgon fastighetsgréns inte funnits att folja, eller
den inte bedomts avsetts sammanfalla, har skannad georefererad plankarta
anvints som underlag.

Anvandningsgranser

Anvindningsgranserna har i forsta hand tolkats till fastighetsgréns, dér det
tolkats som att de &r avstyckade i enlighet med planen. I annat fall har
skannad georefererad plankarta anvants som underlag.

Det &r ocksa tydligt att vissa kvarter &r uppréttade i enlighet med planens
syfte, men forskjutna négra decimeter 4t i ndgon riktning.

Den skannade plankartan var svar att georeferera pa ett sitt som stdmde i alla
delar av planen, vilket man bor ha i1 atanke vid tolkning av planens grénser.
Felmarginalen ligger pa upp till cirka 4 dm.

Egenskapsgranser

I denna plan anvénds framst egenskapsgrénser for att reglera prickmark
(mark som inte far bebyggas). De har parallellkopierats fran
anvandningsgrins dér det bedomts som avsikten, efter matt med skalstock pa
plankarta. Vid tolkning av planer generellt hdller dessa ofta matt som &r 1
enlighet med praxis for aktuell tidsperiod. Men i1 denna plan varierar
prickmarkens bredd mellan de olika kvarteren, och den &r inte alltid parallell
med anvdndningsgriansen. Att bredden varierar beror hogst troligen pé att
omrédet redan 1 stor del var bebyggt samt att denna plan ersatte flera andra
olika planer och att man d& anvédnt samma bredd som tidigare plan.

Egenskapsgrianserna ér ritade i relation till anvindningsgranserna, sa lds
under rubriken Anvéndningsgranser, gdllande felmarginal och férskjutna
kvarter.
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Egenskapsgrinser anvdnds ocksa for att avgransa mark med ledningsrétt
samt gdngvig for allménheten. I dessa fall har skannad georefererad
plankarta anvénts som underlag.

Linjer ej avsedda att faststallas

Det finns prickade linjer inom allmén plats, med bendmningen
“omradesgrins fran vilken avvikelser 1 vissa fall far géras”. Det dr en
granstyp som var vanligt foreckommande inom allmin plats (gata, park, torg)
under den tidsperiod nér planen uppréttades. Dessa har tolkats som
anvindningsgrans mellan naturmark och gatumark. Syftet var att visa en
funktion skulle finnas, men dess exakta placering var inte avgdrande for att
syftet skulle uppfyllas.

lllustrativ grans (Lek)

Runt ”Lek” finns det illustrativ gransdragning. Egenskapen ”Lek” finns inte
med som en bestimmelse, varken i planbeskrivningen eller pa plankartan. I
planbeskrivningen star det att naturomradet har forutsittningar for lek. Syftet
tolkas ddrmed till att ha varit att illustrera forutsattningarna for lek. Darfor
sétts ingen bestimmelse for lek ut i tolkningen. (Illustrationer rdknas inte
som planbestdmmelse enligt gidllande specifikationer och foljer inte med den
digitala detaljplaneinformationen.)

Anvandningsbestammelser

Vagmark

Enligt nu géllande praxis tolkas omraden inom tétorter till LOKALGATA
medan viigar mellan samhillen tolkas till VAG. Inom omradet har viigarna
tolkats som lokalgata. Kallingevigen har tolkats till VAG.

Natur

Stadsplanen upprittades under en period da endast park fanns som
anvandning for denna typ av omraden. Nar de tolkas till dagens foreskrifter
kan vi vilja pd parkmark och naturmark. I detta fall har parkmark har tolkats
till naturmark d& omradet dr mer av naturkaraktér och har en tankt
skdtselniva som motsvara dagens NATUR.

Egenskapsbestammelser

Mark som inte far bebyggas (prickmark)

Prickmark “Mark som inte far bebyggas” nir planen fick laga kraft innebar
bestimmelsen att inga byggnader tilldts. Exempelvis mur och plank &r inte
heller tillatet enligt den héir formuleringen, daremot &r det godként med
exempelvis parkering. I dagens lagstiftning finns inget motsvarande begrepp
att anvédnda, eftersom bdde mur, plank och parkering inryms under
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byggnadsverk. Darfor sitts bestimmelsen som en édldre bestimmelse som
inte gér att tolka till nuvarande lagstiftning.

Tomt (tolkas till) och fastighet

I dldre detaljplaner och byggnadsplaner anvéndes begreppet tomt som
synonymt med fastighet. Aven i nutida talsprak anvinds begreppen ofta som
synonymer. Tomt har tolkats om till fastighet enligt nutida géllande
lagstiftning da det framgér att det var tydligt att det var fastighet som
menades. Eftersom planen redan var styckad i fastigheter samt att begreppen
anvands som synonymer i planhandlingarna tolkas tomt till fastighet.

I planhandlingarna star foljande:
”(...) Pd madnga stdllen dr dock tva eller flera tomter i samma dgares hand
och nyttjade som en tomt”.

Detta tolkas som att tvé fastigheter i manga fall anvénds som en tomt. |
planhandlingarna star det dock att “bebyggelsen dr dock klart planméssig”.
Det finns dven dvergangsbestimmelser i planen (se rubriken
Overgangsbestimmelser” som legitimerar de omraden som strider mot de
planbestdmmelser som satts ut.

Tolkningen kan komma att behdva provas fran fall till fall och kan komma
att behodva dndras 1 senare skede.

Friliggande enbostadshus
”Fristdende hus” tolkas till att endast friliggande hus fir uppforas.

En bostad per fastighet och

Stadsplanen reglerar foljande:
”Pa med F betecknat omrdde far huvudbyggnad icke inrymma mera dn en
bostadsligenhet.”

Enligt dagens lagstiftning ska reglering av antal ldgenheter bara anvéndas
om det finns sociala skl eller bostadsforsorjningsskal. Det kan rora sig om
exempelvis studentldgenheter eller anpassade bostédder. Bestimmelsen sitts
darfor som en dldre bestimmelse som inte gér att tolka om till modern
lagstiftning eftersom det inte finns lagstadgad grund att kunna reglera antalet
lagenheter 1 planen enligt nu géllande lagstiftning. Den forenklas dock till
”Enbart en bostad per fastighet”.

Komplementbyggnad far inte forses med bostad

Byggnadsplanen reglerar foljande:
”I gdrdsbyggnad far boningsrum icke inredas.”

Detta har tolkats till att bestimmelsen att komplementbyggnader inte far
forses med bostad, vilket sdtts som en egenskapsbestammelse for byggnaders
anvindning.
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Uthus eller annan gardsbyggnad tolkas till komplementbyggnad
Uthus eller annan gardsbyggnad tolkas till komplementbyggnad

Antal vaningar

Bestdmmelsen om viningshdjd gér inte att tolka om till modern lagstiftning
och har dirfor satts som en dldre bestimmelse som inte gar att tolka, 1
enlighet med Boverkets rekommendationer.

Byggnadshojd

Hojden regleras dven genom en hogsta tillatna hdjd i meter vilket vid denna
tid avser begreppet byggnadshojd. Bestimmelsen har darfor tolkats som en
fritextbestimmelse dér antal meter framgar tillsammans med ett
fortydligande att mattet avser byggnadshojd.

Overgangsbestammelser

P4 flera ytor finns w - 6vergangsbestimmelser.

En 6vergéngsbestammelse 1 en stadsplan/byggnadsplan dr en juridisk regel
eller klausul som kunde anvinds for att hantera situationer nér en ny
byggnadsplan skulle paverka befintliga byggnader. For att forhindra dessa
skulle bli olagliga, dvs planstridiga, nir den nya planen antogs. Syftet med
denna typ av bestimmelser var att skapa en smidig dvergang fran den
tidigare planen till den nya planen.

Overgangsbestimmelsen innebir i princip att byggnaderna inom detta
omréde skulle tilldtas under en dvergangsperiod, och dé inte antas vara
planstridiga. De kan till exempel ha haft storre byggnadsarea.

I aktuell plan finns foljande 6vergangsbestimmelse:

”Inom med w betecknat omrade fdr utan hinder av 5§ foreskrivits till
nybyggnad hénforlig volym av befintlig byggnad foretas, om icke
byggnadens volym eller vaningsantal ddirigenom dkas”.

Overgangsbestimmelsen gér inte att omtolka till modern lagstiftning och
sétts darfor ut som en édldre bestimmelse som ej har tolkats. Den har dock
skrivits om till ett modernare sprakbruk:

“Inom omrddet far en befintlig byggnad byggas om, trots andra
bestimmelser om exploatering, sa ldnge byggnadens volym eller antal
vaningar inte okas.

2

Bestammelser kopplade till kulturmiljo

Det ar inte alltid sjdlvklart om en planbestimmelse innebér ett sarskilt skydd
av kulturvirden eller om den bara anger hur fordndringar ska géras pa ett
varsamt sitt. I manga dldre planer dr formuleringarna otydliga, vilket gor det
svart att avgdra om bestdmmelsen dr en skyddsbestdmmelse eller en
varsamhetsbestimmelse. Det gar dirfor séllan att dra generella slutsatser pa
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detaljplanenivd — beddmningen behover ofta goras for varje enskild byggnad
av en sakkunnig.

I samband med att kommunen nu arbetar med att tillimpa de nyare reglerna i
PBL 8 kap. 13 § tas ett nytt, kommundvergripande underlag fram for
kulturmiljéer. Néar detta arbete r klart kan tolkningen av bestimmelserna
komma att uppdateras.

I planen finns bestimmelser om kulturmiljo som refererar till rubriker med
mer information och exempel 1 planbeskrivningen (planhandlingarna):

q - Sdrskild miljohdnsyn (med miljo 1 detta avseende asyftas kulturmiljo och
inte naturmiljo)

” Inom med q betecknat omrdde fdr ej sadan dndring av bef byggnad vidtas
som forvanskar dess karaktdr eller anpassning till omgivningen. Ny
bebyggelse skall utformas med sdrskild hinsyn till omgivningens egenart.
Exempel hdrpd finns i beskrivningen.”

Dessa bestammelser har inte kunnat brytas upp utan ldggs in i sin helhet
som dldre bestimmelser som inte kunnat tolkas. Bestimmelsen sétts som en
bestimmelse for skydd av kulturmiljé och har skrivits om for att passa det
digitala formatet till f6ljande:

" Annat skydd av kulturvérden dr angivet som Sérskild miljohénsyn. Andring
av befintlig byggnad far inte forvanska dess karaktdr eller anpassning till
omgivningen. Ny bebyggelse skall utformas med hénsyn till omgivningens
egenart. Exempel finns i planbeskrivningen. Bestdmmelsen har inte tolkats.”

Byggnader placeras i enlighet med §39 i Byggnadsstadga

Byggnader ska placeras i enlighet med dvergangsbestimmelser fran § 39 i
byggnadsstadgan (SFS 1959:612)

Maénga éldre planer som dr antagna med stod av lagstiftningen for dldre plan-
och bygglagen, APBL, det vill siiga fore 1 juli 1987, saknar helt eller delvis
bestimmelser om byggnadens ldge. Det beror pa att det fanns generella
bestimmelser om placering 1 byggnadsstadgan som gillde tillsammans med
planen. Genom G&vergdngsbestammelser ska §39 i1 byggnadsstadgan
(1959:612) tillampas som planbestimmelse i planer upprittade fore 1 juli
1987, om inte annat framgér av planhandlingarna.

Plushojder i gata

Ar inte utplacerade i tolkningen da alla bestimmelser i en digitaliserad plan
maéste ligga pa en yta istdllet for pd en sérskild punkt. Se originalhandling for
att se punkter for plushojder.
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