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FORORD

OM ANDRING AV DETALJPLAN

En detaljplan bestar av en plankarta, som ar juridiskt bindande och en
planbeskrivning. Ibland ingar dven illustrationskarta, program och/eller
miljokonsekvensbeskrivning. Detaljplanen styr hur marken far anvindas (till
exempel for bostider, handel, kontor, park etcetera), husstorlek, hushéjd, avstand
fran hus till tomtgrians och rittigheter att dra fram ledningar eller gingvagar 6ver
annans mark.

En planbeskrivning ska underlitta forstaelsen for planforslagets innebord och
redovisa de syften, forutsittningar, konsekvenser planen har och hur planen ska
genomforas. Planbeskrivningen ska ocksi redovisa eventuella avsteg som gjorts
fran kommunens Gversiktsplan eller upprittat planprogram. I beskrivningen ska
skilen till planens utformning och de bestimmelser som valts motiveras.
Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan.

Detta dr en dndring av en befintlig detaljplan. Det innebir att det mesta i den
befintliga planen kommer att finnas kvar. Endast vissa planbestimmelser tas bort,
eller indras. Enstaka nya planbestimmelser kan tillkomma. I planbeskrivningen
tas endast de fragor som rér dndringen upp. Ovriga planfrigor finns redan
beskrivna i1 planbeskrivningen till den befintliga planen.

En dndring av plan kan anvindas fOr att anpassa planen till nya férhéllanden och
halla den aktuell. Vid dndring av detaljplan g6rs inte nagon fullstindig limplighets-
och lokaliseringsprévning enligt 2 kap. PBL dd motsvarande prévning skett 1 den
gillande detaljplanen. Provningen ska enbart omfatta den eller de
planbestimmelser som liggs till, justeras eller tas bort. Andringen ska uppfylla
plan- och bygglagens krav pa tydlighet och rymmas inom syftet f6r den
ursprungliga detaljplanen. Det dr kommunen som avgér om det dr lampligt att
anvinda sig av andring av detaljplan i ett enskilt fall.

Nir en detaljplan ska dndras ska den gillande planbeskrivningen kompletteras
med en beskrivning av dndringen. Denna handling dr den kompletterande
planbeskrivningen.

HANDLINGAR
PLANHANDLINGARNA BESTAR AV:
e DPlankarta med dndring
e Kompletterande planbeskrivning (denna handling)
o Ska ldsas tillsammans med befintlig planbeskrivning

Fastighetsforteckning ersitts med kungorelse da antalet fastighetsdgare Overstiger
vad som kan anses rimligt f6r brevutskick, i 6verenskommelse mellan lantmitare
pa Geodataavdelningen, kommunjurist och planforfattare. Atgirden dr ocksa av
begrinsad omfattning, endast andring av huvudmannaskapet for allmin
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platsmark, och planindringen antas ha en ringa paverkan for varje enskild
fastighetsigare. Dessutom ér dndringen i praktiken redan genomford.

Grundkarta har inte tagits fram. Motiveringen ar att planidndringen endast ar av
administrativ karaktdr som endast ber6r allmén platsmark.

Planindringarna ar gjorda enligt Plan- och Bygglagen (2010:900) PBL, Boverkets
foreskrifter och allminna rid BFS 2020:5, BFS 2020:6 och BFS 2020:8 och
Miljobalken (1998:808) MB.

BILDER

Hoganis kommun har ritten att anvinda samtliga bilder som ar anvinda i
planhandlingarna. I de fall nagon annan dn kommunen ar upphovsman till bilden
redovisas detta i bildtexten.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

I planarbetet har féljande tjanstepersoner medverkat:

Tove Olsson, planarkitekt

Johanna Augustsson, planarkitekt
Linda Adler, lantmateriingenjor

Johan Gustavsson, planarkitekt (Sweco)
Madeleine Meiby, planarkitekt (Sweco)
Gunilla Sandebert, planchef

e o6 o o o o
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INLEDNING
ANDRINGENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Arendets syfte ir att genom indring av detalj- och byggnadsplaner, indra
huvudmannaskapet fran enskilt till kommunalt f6r allmin platsmark som ingir i
gemensamhetsanliggningen Jonstorp GA:5 i Jonstorp, Svanshall och Rekekroken.

Planarbetet ar en del av en samling av 40 andringar av detalj- och byggnadsplaner
av samma karaktar | Svanshall och Rekekroken. Denna handling

Rittelse enligt FL §36

1284-P430 (09/06) Tunneberga 2:13 m fl

ANDRINGENS RELATI DE PLANS SYFTE
For att indringen ska kunna genomf6ras maste den vara tillimplig inom ramen

for syftet med gillande plan. Gillande plans syfte ir:

”Anpassa bestimmelserna efter gillande fothallanden, vitna om den
kulturhistoriskt intressanta bebyggelsen och skapa utvecklingsmojligheter for
Tomtelund och Tunneberga Gastis.”

Andringen som foteslis i detta drende beddms vara férenligt med det ursprungliga
syftet.

BAKGRUND

Kommunstyrelsen beslutade den 19 februari 2013, § 26, att uppdra it
samhillsbyggnadsforvaltningen att férhandla fram fOrslag pa avtal for ett
kommunalt 6vertagande av huvudmannaskapet frin de vigféreningar som tidigare
beslutat att de 6nskar avvecklas. Teknik- och fastighetsforvaltningen har direfter
inventerat statusen pa gator och gronytor och stillt krav pa vagforeningarna hur
upprustning till kommunal standard ska ske f6r att mojliggora ett Gvertagande av

drift- och underhall.

Kommunstyrelsen beslutade den 9 januari 2018, § 6, att ge teknik- och
fastighetsavdelningen 1 uppdrag att under varen 2018 pibétja ett arbete med att
forbereda infor en évergang till kommunalt huvudmannaskap f6t Jonstorp- och
Arild. Tidigare etapper med huvudmannaskapsindringar har gjorts Nyhamnslige,
Moélle och Arild.

Ett drift- och underhallsavtal sléts mellan Hégands kommun och Jonstorps
vagforening den 17 september 2019 och den 31 oktober 2019, § 188 beslutade
Kommunfullmiktige att godkinna drifts- och underhéllsavtalet mellan Hoganis
kommun och Jonstorps vagforening.

Huvudman f6r allmin platsmark som omfattas av gemensamhetsanlaggning
Jonstorp GA:5 ir Jonstorps vagforening. Drift och underhill har sedan ar 2022
Gvertagits av kommunen genom ett skétselavtal. Nir dndringen av berérda detalj-
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och byggnadsplaner har genomforts kan Jonstorps vigférening upplésas genom
en lantmiteriférrattning,

Kommunstyrelsen beslutade den 2 september 2014, § 191, att uppdra ét
samhillsbyggnadsforvaltningens planavdelning att paborja arbetet med att
férindra huvudmannaskapet till kommunalt i de berérda detalj- och
bygenadsplanerna for respektive vigforening.

Kommunstyrelsen beslutade dven att uppdra at kommunledningskontoret att
initiera lantmiteriforrattningar for att upplosa vigforeningarna.

ARBETSGANG

Andring av huvudmannaskap gér kommunen genom indring av
detaljplan/byggnadsplan. Gemensamhetsanliggningen upphivs genom en
lantmiteriforrittning och samfillighetsféreningen uppléses genom beslut hos
linsstyrelsen. Ans6kan angiaende upphivande av gemensamhetsanliggning gor
kommunen och ansékan till lansstyrelsen om upplésande av samfillighetsférening
gOr Jonstorps vagférening.

Det finns andra sitt att upplosa en samfallighetsférening, det som beskrivs ovan
innebir att forvaltningsobjektet, det vill sdga gemensamhetsanliggningen, upphivs
genom en lantmaiteriforrittning och samfallighetsforeningen upploses, da det
samfillighetsféreningen forvaltar inte finns kvar. Da féreningen med férdel
existerar fram till att gemensamhetsanliggningen upphivs, ar ett upplésande enligt
nagot annat sitt dn det ovan beskrivna att foredra.

PLANPROCESSEN

Planen genomfors med standardférfarande. Forfarandets olika delar beskrivs
detaljerat nedan.

SAMRAD

Det formella planandringsforslaget tas fram av planarkitekt i samarbete med
ovriga forvaltningar pa kommunen. Efter beslut i Kommunstyrelsen planutskott
sands planen ut pa samrad till medborgare, myndigheter och kommunala
forvaltningar som far limna synpunkter pa forslaget. Underrittelse om samrad
annonseras i Hoégands lokaltidning och pa kommunens digitala anslagstavla. Efter
samradet bearbetas forslaget.

Samrad holls 3-30 juni 2024.

GRANSKNING

Efter beslut om granskning i Kommunstyrelsens planutskott genomfors
granskning da medborgare, myndigheter och kommunala férvaltningar ges nya
moijligheter att inkomma med synpunkter. En underrattelse om granskning
skickas 1 enlighet med siandlistor samt annonseras i Hoganis lokaltidning och pa
kommunens digitala anslagstavla. De som vill ha mojlighet att 6verklaga dndringen
av detalj- eller byggnadsplanen nir den ar antagen maste inkomma med
synpunkter skriftligen senast under granskningen. Till granskningen hor en
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samradsredogorelse dir alla inkomna synpunkter fran samradet samlas och
besvaras. Efter granskningen bearbetas forslaget.

Granskning holls 1-31 oktober 2024.

ANTAGANDE

Det slutliga planandringsforslaget limnas 6ver till kommunstyrelsen for
antagande. Till antagandet hor ett granskningsutlitande dir alla inkomna
synpunkter under granskningen samlas och besvaras.

EVENTUELLT OVERKLAGANDE
Eventuella 6verklaganden ska inom 3 veckor efter justerat protokoll skickas till
den instans som tagit beslutet om antagande.

LAGA KRAFT
Om planindringen inte 6verklagas far handlingen laga kraft, cirka 4 veckor efter

beslutet om antagande.
Hdr ar vi nu! \/

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Information samlas Planen har varit ute  Planen har varit ute Tid f&r
in och bearbetas. P& samrdd minst 3 pd granskning minst  gverklagan.
Planférslag tas fram  veckor. Planférslaget 2 veckor. Planférsla-

revideras infor get revideras infoér
granskning antagande

Planarbetet
startar

Bild: Processiinje dver standardforfarandet, samt var denna dandring av detaljplan befinner sig pa
processiinjen.
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» PLANDATA OCH TIDIGARE
STALLNINGSTAGANDE

PLANOMRADETS LAGE OCH AVGRANSNING

Det aktuella planomradet omfattar delar av Jonstorp och dndringen ar en del av
40 olika detalj- och byggnadsplaneindringar. Planidndringarna ar etapp 6 av ett
storre kommundévergripande arbete, dir tidigare etapper har gjorts i Nyhamnslige,
Mélle och Arild.

OVERSIKTLIGA PLANER

OVERSIKTSPLAN FOR HOGANAS KOMMUN

Opversiktsplan for Hoganis kommun, OP 2035, antogs den 6 december 2019,
Oversiktsplanen ir inte juridiskt bindande. Andringarna som féreslas strider inte
mot Gversiktsplanens intentioner. I 6versiktsplanen dr Jonstorp utpekat som
serviceort och forvintas vixa med 400 invanare.

TIVHSNVAS
dYOLSNOr

©

Bebyggelseutveckling

e

Utbyggn
Verksamhetsomr
Verksamhets:

Utredningsomrade

Bild: Kartan visar prioriterad uthygonad och utveckling i Jonstorp, Svanshall och Rekekroken i
dversiktsplanen 2035.

Jonstorp
Jonstorpsvigen, bygatan genom Jonstorp, utgor sjilva ryggraden for ortens
bebyggelsestruktur. Hir ligger den dldsta bebyggelsen och de viktigaste
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samhillsfunktionerna. En bit in fran Jonstorpsvigen har stora, enhetliga
bostadsomraden vuxit fram pa 6émse sidor, fran 1900-talets senare halft fram till
idag.

Jonstorp med Tunneberga bevarar en ildre bystruktur och manga byggnader har
stora kulturhistoriska virden.

e Omrade Jo 1 (Jonstorp 1) i kartan visar att ny bebyggelse i férsta hand ska
uppfbras genom fortitning i Jonstorps centrala delar. Det centrala liget
limpar sig val f6r savil bostader som service och kan bidra till att stirka
Jonstorps centrum.

e  Omradet Jo 2 (Jonstorp 2) dr Jonstorps enda potentiella
utbyggnadsomrade finns i de norddstra delarna, lings Jonstorpsvigen, pa
mark som idag anvinds for jordbruksindamal. Utbyggnaden ska i en
forsta etapp ske lings befintlig infartsvig. Risk f6r erosion behéver
utredas infor fortsatt planliggning.

Svanshall

Under 1800-talet firdigstilldes Svanshalls hamn och det dr runt hamnen som byn
bebyggts. Hamnen som finns idag uppférdes under 1900-talet. Den dldre
bebyggelsen nirmast hamnen kompletteras av sma, enhetliga och geografiskt
spridda bostadsomraden av yngre snitt till f6ljd av att Svanshall frin 1980-talet
och fram till idag byggts ut i omgéangar.

De kulturhistoriska virdena dr knutna till bland annat hamnen och bebyggelsen
fran 1800-talet och 1900-talets f6rsta hilft. Omradet har en samlad
bebyggelsemilj6 med flera kulturhistoriskt vardefulla byggnader som tillsammans
bevarar en aldre fiskeligesstruktur.

Rekekroken

Rekekroken utgors av bebyggelsesamlingen mellan Jonstorp och Svanshall. Den
dldsta bebyggelsen finns nirmast Jonstorp och mot Svanshall 6vergar bebyggelsen
1 mer sentida bebyggelse pa storre tomter.

Orten ska bibehalla sin smaskaliga karaktir i grinslandet mellan Skéldervikskusten
och jordbrukslandskapet. Enstaka bostadsbebyggelse kan uppféras inom de
lucktomter som finns utmed vigarna inne 1 byn.

OVERSIKTSKARTA FRAN TRAFIKVERKET

Opversiktskarta 6ver de enskilda vigarna i Jonstorp. Kartan ir frin Trafikverkets
nationella vigdatabas, NVDB. Kartan nedan visar att den storsta delen av
vignitet 1 Jonstorp har enskilt huvudmannaskap.
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= Statlig
= Kommunal
== Enskild

Karta: De enskilda vigarna dr markerade med gront.

GALLANDE DETALJPLAN INOM PLANOMRADET

Tunneberga 2:13 m fl, HOgands kommun, Skéne 1&n (1284-P430)
Detaljplanen fick laga kraft den 15 juli 2009. Genomforandetiden har gatt ut.

Kommunens plannummer: 09/06
Lantmateriets plannummer: 1284-P430

Detaljplanen redovisar bland annat:

ett omrade for allmin plats, lokalgata

ett omrade for bostider

ett omrade for restaurang

ett omrade for konferens- och festlokal med 6vernattning

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheter som ingir inom de omraden i detaljplanen som édndras ar:
e Tunneberga 13:2 — dgs av Hoganis kommun
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Karta: Géllande detaljplan
FORESLAGEN ANDRING
FORSLAGET
Huvudmannaskapet f6r delar av allmin plats 6vergar till kommunalt
huvudmannaskap.

Planbestimmelser som utgar inom rédmarkerat omrade
Kommunen ér inte huvudman fér allmén plafs.

Planbestimmelser som ersitter inom rodmarkerat omrade
Kommunen ar huvudman for allman plats.

Administrativa bestimmelser inom rodmarkerat omrade /upplysning
Genomférandetiden fér dndring av detaljplan ar 10 ar frén den dag
andringen av detaljplanen far laga kraft.
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DIGITALISERAD DETALJPLAN
Nedan visas en digitaliserad version av planen, med omradena som avses i denna
andringsplan markerade 1 rott.
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Karta: Dz’gz%/z’;emd detaé})/ﬂﬂ med d’;;;’rz'ngm markerad med it

SAMMANFATINING

Huvudidén med planférslaget ér att dndra fran enskilt till kommunalt
huvudmannaskap f6r allmin platsmark inom 40 detalj- och byggnadsplaner i
Jonstorp som en sjdtte etapp. Planarbetet f6r detaljplanen Tunneberga 2:13 m fl dx
en del av 40 olika dndringar av detalj- och byggnadsplaner med samma karaktar.
Tidigare etapper har gjorts i Nyhamnslage, Molle och Arild.

Malsittningen med planarbetet dr att all allmén platsmark som omfattas av
gemensamhetsanlidgening Jonstorp GA:5 och forvaltas av Jonstorps viagférening,
ska bli kommunalt huvudmannaskap. Detaljplanen maste dndras for att
vigforeningen ska kunna upphéra att besta.

Drift och underhall har sedan dr 2022 6vertagits av kommunen genom ett
skotselavtal. Forslaget strider inte mot oversiktsplanens eller gillande plans syfte
och intentioner.
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DETALJPLANENS GENOMFORANDE

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDSPLAN
Malsittning ar att andringen av detalj- och byggnadsplanerna ska antas under

2024.

GENOMFORANDETID
Detaljplanens genomférandetid dr 120 manader (10 ar) frin den dag planen far
laga kraft. I den hir typen av plan kan genomférandetiden anses nagot ovasentlig.

AVTAL
Avtal finns mellan kommunen och Jonstorps vigforening, vilket innehaller en
overenskommelse f6r 6vertagandet av skotsel.

ANSVARSFORDELNING

Ho6gands kommun blir efter att planen fatt laga kraft huvudman f6r all allmén
platsmark inom planomradet. Huvudmannaskapet innebir ansvar for drift och
underhall. Nuvarande huvudman dr Jonstorps vigforening, vilka ansvarar for att
den allméinna platsmarken 6verlimnas enligt kommunal standard nir kommunen
tar over som huvudman. Kommunen bli juridiskt bindande att anldgga de
allmanna platserna till exempel vid nyanliggning.

FASTIGHETSRATTSLIGA GENOMFORANDEFRAGOR
FASTIGHETSAGARE

Nuvarande fastighetsigare och rittighetshavare informeras genom kungorelse.

Grundkarta har inte tagits fram. Motiveringen ir att plandndringen endast dr av
administrativ karaktdr som endast ber6r allmén platsmark.

EKONOMISKA FRAGOR
KOSTNADER FOR FRAMTAGANDE AV DETALJPLAN

Planarbetet bekostas av Héganis kommun.

Vigforeningen som idag dr huvudman for allmin platsmark kommer fa en
kostnad innan de upploses gillande upprustning till kommunal standard.

INLOSEN OCH ERSATINING
Den del av detaljplanen som foreslas dndras utgors idag endast av allmén
platsmark. Genomférandetiden fo6r detaljplanen har gatt ut.

Da kommunen ar fastighetsigare till den mark som pekas ut f6r dndringen i denna
indring av detaljplan, ir inl6sen inte aktuellt.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN, HOGANAS KOMMUN
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Det finns en éverenskommelse, ett avtal, mellan kommunen och Jonstorps
vigforening, vilket beskriver 6verlimnandet och standarden. Vid upphivande av
gemensamhetsanlaggningar (antingen hela eller delar av) provas frigan om
ersittning av Lantmateriet. Bestimmelsen om ersittning enligt § 40 a
Anlidgeningslagen (1973:1149) AL ir tvingande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Berorda samfillighetsforeningar, vigféreningen, har tagit beslut pa sina stimmor
om upplosning.

Linsstyrelsen maste godkinna att samfillighetsféreningen upploses 1 detta fall da
de gemensamhetsanliggningar som féreningen forvaltar upphor att besta, vilket
sker genom en lantmiteriforrittning. Foreningen kommer inte ha kvar nagra
férvaltningsobjekt i Jonstorp.
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KONSEKVENSER AV DETALJPLANENS
GENOMFORANDE

MILJOKONSEKVENSER

FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN 1998:808 (MB)

De aktuella detalj- och byggnadsplanerna bedéms vara férenliga med en fran
allmin synpunkt limplig anvindning av mark- och vattenresurser enligt MB.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER FOR KOMMUNEN

Eftersom allmin platsmark, park och lokalgata foreslas fa kommunalt
huvudmannaskap kommer kommunen att fa 6kad driftkostnad f6r underhall.
Drift och underhall skéts idag av kommunen enligt avtal med vigforeningarna.
Kostnad kommer uppkomma for inlésen av allman platsmark vilket kommer
bekostas av kommunen.

FASTIGHETSRATTSLIGA KONSEKVENSER

KONSEKVENSER

Alla fastighetsrittsliga fragor anses utredda i det ursprungliga planarbetet.
Kommunen ansoker och bekostar en lantmiteriforrittning angaende upphivande
av gemensamhetsanliggning.
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