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m PLANAVDELNING

BESKRIVNING

Detaljplan for del av Kolla 1:20 m fl i Kungsbacka tiitort
BOSTADER VID SJOALLEN

HANDLINGAR

Planf6rslaget innehéller foljande handlingar

e Planprogram

e Planbeskrivning (denna handling)

¢ Plankarta med bestdimmelser

o [llustrationskarta

¢ Genomférandebeskrivning

e Miljskonsekvensbeskrivning, GF konsult AB, 1998 10 21

e PM betriaffande dagvattenhantering, Markteknink AB, 2002 09 30

e Geoteknisk utredning, Tellstedt geoteknik AB, 2002 12 03

o Oversiktlig miljsteknisk markundersékning, Golder Associates, 2002 12 05
PLANENS SYFTE

Detaljplanen ger mojlighet att bygga flerbostadshus. Bostdderna ska utformas som
seniorboende med hoga krav pa tillgédnglighet. Planens syfte 4r dessutom att sdkra ett
gronomrade med géng- och cykelvidg lings Kungsbackadn och en bussforbindelse
mellan Kollaomrédet och Sjoallén.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Planforslaget har bedomts vara férenligt med miljébalken.

PLANDATA

Lége och areal
Planomradet ligger ldngst in i Sjdallén, omedelbart véster om Kungsbackaén. I vister
grinsar en dagcentral. Det dr gangavstand till Kungsbacka centrum.

Planomradets yta &r ca 1,6 ha.

Markigoforhallanden

JM AB har ett avtal med kommunen om att képa del av Kolla 1:20 och del av
Kungsbacka 2:2. Kolla 1:22, dir dagcentralen och dess nuvarande parkering finns, 4gs
av Kungsbackabostader.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

I 6versiktplanen fér kommunen anges omradet som tétortsutvecklingsomréade. I den
fordjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka tétort redovisas planomradet som bibehallen
markanvindning.

Ovriga planer

Planomréadet ligger till storsta delen utanfor géllande detaljplan.. I véster berdrs
detaljplan K80 for dagcentralens parkering och huvudentré. I norr finns en gillande
plan, K28, som innehéller grénomréde och transformatorstation som helt éverlappas av
den nya detaljplanen. I sdder finns Kp94, som grénsar till det nya planomradet med
naturmark. [ dster finns an som ingér i K75. Den nya detaljplanen &verlappar dven dessa
planer med mindre f6rindringar.

Miljokonsekvensbeskrivning
GF konsult AB gjorde en milj6konsekvensbeskrivning under arbetet med plan-
programmet 1998. Har 4r en sammanfattning av de konsekvenser som beskrivs dir.

e Hela alléomradet utgér ett nirrekreationsomrade for de boende i Vistra Villastaden
och innerstaden. Miljon kring &n &r ocksa ett viktigt parkinslag i den titare bebyggda
stadskédrnan. En utbyggnad medfor i sig inga hinder for rekreationen sa linge GC-
vigen med rimlig bredd far vara kvar.

o Néagra miljomissiga oldgenheter for de boende kring planomridet bedéms inte
uppkomma med hinsyn till de laga trafikméngderna.

e Fororenat dagvatten fran hirdgjorda ytor ska inte ytterligare belasta Kungsbackadn.

e Strandskyddet provas i och med att en detaljplan uppréttas och maste till viss del
upphévas.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Marken bestéar av en fuktig 6ppen grasyta, som striacker sig mellan dagcentralen i véster
och an i oster. Den allé (framst alm) som kantar Sjoallén slutar en bit in i planomradets
norra del. I nuvarande grins mellan dagcentralen och Kolla 1:20 finns en trddrad med
bjork och poppel. I an finns en del vass pé strackan genom planomrédet. En GC-vig gér
langs 4n genom planomradet.

Riskanalys hoga vattenstand

Karaktéristiska vattenstand i Kungsbackaan 4r medelvattennivan +0,3-0,4. Hogsta
uppmétta niva dr +1,65m. (PM betrdffande dagvattenhantering, Markteknik AB, 2002
09 30)

Nir det giller vixthuseftekten visar de senaste analyserna att vérldshavens medelniva
fram till ar 2050 kommer att hojas inom intervallet 5-32 cm och fram till ar 2100 inom
intervallet 9-88 cm. Krévs en hog sdkerhet mot §versvimning méste de hogra virdena
viljas. Samtidigt sdnker landhéjningen havsytans medelvattenniva 10-15 cm pa 100 é&r.
(SMHI, 2002 05 30)
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Befintliga marknivaer dir den nya bebyggelsen &r foreslagen varierar mellan +1,54 m
och +2,52 m. (Geoteknisk utredning, Tellstedt geoteknik, 2003 12 03.) Planforslaget har
en bestimmelse om en l4gsta niva pa féirdigt golv i bostadsldgenhet pa +2,3 m. Detta
beddms som tillrdckligt for att de nya bostéderna inte ska riskera versvimning vid hégt
vattenstand. Planforslaget har ocksa en bestimmelse om légsta markniva i anslutning till
byggnaderna p& +1,7 m for att undvika risk for versvimning pa marken.

Fornldmningar
En mindre utredning fOr att utreda om det finns medeltida ldimningar ska goras av UV
vést senast i samband med bygglovgivning.

Geotekniska forhillanden

Tellstedt Geoteknik AB har gjort en geoteknisk utredning som visar att marken &r stabil
under forutsdttning att det inte pafors storre laster dn de berdknade och att inte heller
geometrin foréndras. Flerbostadshusen ska grundldggas med pélning. Eventuellt kan
markséttning uppstd vilket gor att dagvattnet i storsta mojliga mén bér héllas inom
omréadet.

Fororenad mark

En &versiktlig miljoteknisk markundersékning dr utférd av Golder Associates. Under-
sdkningen visar nigot forhdjda halter av zink, olja och PAH-C. Férhéjningarna r dock
sd marginella att de inte bedéms utgéra ndgon hélso- eller miljérisk, ens vid kinslig
markanvéndning, och bor inte foranleda nagra vidare atgérder.

Bebyggelseomraden

Bostider

Omrédet innehéller tre stycken trevanings lamellhus med ca 35 bostidder sammanlagt.
Lagenheterna &r i storlek 2-4 rum och kok. (ca 60-100 kvm)

Gestaltning

Vistra villastaden, som grénsar till planomradet, har en enkel planstruktur med husen
uppradade som friliggande volymer utefter gatunitet. De uppvixta tridgardarna och de
relativt stora friytorna mellan husen ger omradet en gron karaktér.

Planstrukturen fér de nya husen tar tillvara omrédets parkkaraktdr. Séattet att placera
byggnaderna paminner om karaktiren i Véstra villastaden. Husen placeras som
friliggande volymer i de grona ytorna mot an. Det stora gronrummet lédngs an flyter in
mellan husen. Mellan husen skapas utblickar mot an. Husen orienteras i Ost-véstlig
riktning och alla lagenheter far uteplats eller balkong i sdderldge. Husens slanka ljusa
gavlar har ocksa referenser till omgivande bebyggelse i Vistra villastaden.

Tillgéinglighet

Eftersom bostdderna &r till f6r seniorboende &r tillgdngligheten extra viktig. Husen
innehaller naturligtvis hiss och det finns inga nivaskillnader for att ta sig ut pa balkong
eller uteplats. Det finns handikapparkering nira husens entré och busshallplats mellan
dagcentralen och bostdderna.



Friytor

Rekreation

Gérdsmiljon #r en stor grisyta med inslag av tridgrupper och en samlingsplats for de
boende med mdojlighet till grillplats och boulebana. Lings husens norrsidor loper
géngvdgar som nar ut till det storre parkstraket vid &n med gang- och cykelbana.

Vattenomraden

Kungsbackadn anges i planen som Oppet vattenomrdde dir enstaka bryggor pé
traditionellt sdtt fir medges. Platsen for en eventuell gang- och cykelbro mellan Sj6allén
och Hamntorget anges som §ppet vattenomrade dér bro fr anordnas med en légsta hojd.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

En ny busslinje &r planerad som ska trafikera strickan mellan Kolla och de centrala
delarna av Kungsbacka. Busslinjen dras mellan dagcentralen och den nya bebyggelsen
med hallplats forslagsvis placerad vid dagcentralens huvudentré. Soderut kopplas
bussgatan ihop med lokalgatan i Kollaomradet. ‘

Gatuniit

Planomrédet trafikmatas norrifran, via Sj6allén. I planomradets norra del justeras végens
dragning nagot och blir parallell med befintlig fastighetsgrins till Higern 8. Séder om
dagcentralen 6vergar lokalgatan i en separat bussgata med ett hinder for vanliga
personbilar.

Giang- och cykelvigar

Gang- och cykelvigen som kommer visterifrdn fran Férgarevigen och leder upptill
Sjoallén vrids langs fastighetsgrinsen till Hiagern 8 och placeras direkt intill vigen
(Sjoallén). En koppling mellan denna géng- och cykelvig och ny bro skapas och blir ny
grians mellan kvartersmark och parkmarken i norr. Lings 4n finns ett storre gang- och
cykelstrak. som ocksé kopplas thop med befintligt ging- och cykelstrak vésterut.

Parkering och angéring

Bade parkeringen till dagcentralen och bostiddernas parkeringsgardar nds indirekt via
lokalgatan mellan bostdder och dagcentral. Det finns en parkeringsplats per bostad pa
nagon av parkeringsgérdarna. BesSksparkeringen finns dels framfor dagcentralen och
dels ldangs Sj6allén.

Kommunal parkeringsavldsen kommer att krévas for besoksparkeringarna pa Sjoallén.
Nar det géller de parkeringarna som ska samutnyttjas med dagcentralen skrivs istillet
avtal med Kungsbackabostéder.

Storningar

Radon

Enligt kommunens dversiktliga markradonutredning utgér planomridet 1agriskomrade
for radon.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Markteknik AB har gjort en utredning for att redovisa de mdjligheter som finns att
omhinderta dagvattnet lokalt inom planomradet. En viss, men €j berdkningsbar
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fordrojning, kan erhéllas genom att dagvattensystemet i omradet utformas med Sppna
ledningar kringfyllda med makadam. Dessutom maste &tgdrder sdsom vattentit
bottenplatta och fyllning med ldtta massor vidtas for att férdroja dagvattnet pa& samma
sdtt som idag.

Vatten och avlopp

Omradet ansluts till kommunalt vatten och avlopp. Ledningar finns i Sjallén och korsar
planomréadet med vatten- dagvatten- och spillvattenledningar.

MEDVERKANDE I PLANERINGEN

Planarbetet har bedrivits i en projektgrupp med berérda kommunala f6rvaltningar.

PLANAVDELNINGEN i april 2003.

,,? lw,&//
Anmka Thor Lu Birgitta Falk

Kommunfullméktige har 2003-11-13 § 198 antagit
detta forslag.

Beslutet har vunnit laga kraft 2003-12-18.

Genomférandetiden slutar 2013-12-18.



