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OM DETALJPLANEPROCESSEN

Initiativet till att starta en detaljplan kan komma
fran exempelvis en exploatdr, mark- och fastighets-
agare eller kommunen sjalv. Planutskottet ger upp-
drag till strategiska enheten att ta fram ett forslag
till detaljplan.

Ett forsta planforslag arbetas fram och ett samrad
halls med olika intressenter for att garantera insyn
och mojlighet att paverka. Samradets syfte ar att
forbattra beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt planfor-
slag. Under samradet kan samradsmoten forekom-
ma. Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i en
samradsredogorelse.

Utifran inkomna synpunkter gors eventuella &nd-
ringar i planforslaget och skickas darefter ut for
granskning. Granskningen innebar att kommunen
ger berorda sakagare och myndigheter mdjlighet att
ldamna synpunkter pa planforslaget en sista gang.
Inkomna synpunkter blir en del av den fortsatta
processen da dessa sammanstalls och bemots i ett
granskningsutlatande.

Denna detaljplan handlédggs med uttkat férfarande,

POLITISKA BESLUT

Startav plan: ...
Samradsbeslut: ...........ccccooeenieieieneeeieens
Granskningsbeslut: ...
Godkdnnande planutskott: ...................c.c.ee....
Godkannande KS: .............c.cccovvnnininiiiccininnne
Antagande KF: .................cccoooevnnnieenennnreeeeene
Lagakraft: ...

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan talar om hur och till vad mark- och
vatten far anvandas inom ett visst omrade. Med
detaljplaner gar det att reglera hur den fysiska
miljon ska forandras eller bevaras. Exempelvis sa
gar det att bestamma vad marken ska anvandas
till, bebyggelsens utformning och anvandning eller
ett visst bevarandevarde. Kommunen vager olika
intressen mot varandra under planprocessen for att
det slutgiltiga planforslaget ska bli sd bra som méj-
ligt. Hansyn ska tas bade till allmanna och enskilda
intressen.

En detaljplan bestar av en plankarta som &r juridiskt
bindande samt en planbeskrivning som inte har
nagon egen rattsverkan. Det ar plankartan som reg-
lerar sjalva mark- och vattenanvandningen medan
planbeskrivningen ska underlatta forstaelsen for
dess innebdrd och konsekvenser.
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................................................................ 2021-12-03
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INLEDNING
DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen &r att inom planomradet
prova lampligheten for bostader, gang- och cykel-
vag, allmanna parkytor med dagvattenhantering.
Forslagets intention ar att skapa ett omrade som tar
tillvara pa platsens forutsattningar och den gréna
milj6é som finns idag, samtidigt som ny bebyggelse
adderas med inspiration fran tidigare bebyggelse pa
platsen. Syftet ar att skapa ett omrade som smalter
in i landskapet, samt skapar en god landskapsbild
genom bebyggelsens utformning.

HANDLINGAR

Till detaljplanen finns féljande handlingar:

* Plankarta med bestammelser, skala 1:500
*  Planbeskrivning (denna handling)

+  Fastighetsforteckning (ej bilagd)

+  Samradsredogorelse

+  Granskningsutlatande
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Ovriga handlingar/utredningar:

*  Bullerutredning (Sweco, 2020-11-18, 2021-11-
25)

*  VA- och dagvattenutredning (Sweco, 2020-11-
20, 2022-05-05)

+  Kulturmiljéanalys (WSP, 2020-10-09, 2021-11-
09)

+ Inventering groddjur (Ekoll AB, 2021)

+  Trafikutredning (Sweco ,2020-11-17, 2021-11-
08)

+  Skuggstudie (Tengbom, 2021-11-18)

+  Miljoteknisk markundersokning (Breccia, 2022-
04-06)

*  Geoteknisk undersokning (Geoexperten 2014-
10-23)

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och byggla-
gen (PBL SFS 2010:900) med uttkat planférfarande.
Detaljplanen har utformats enligt Boverkets allman-
na rad om planbestammelser for detaljplan (BFS
2020:5).
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AKTUELLT PLANOMRADE
LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i Barsebacks by och dess lokali-
sering i kommunen framgar av 6versiktskartan pa
sida tva.

Planomradet omfattar fastigheterna Barseback
42:111 samt del av Barseback 42:1, 42:116, S:3 och
2:3(1). Planomradet avgransas av bostadsbebyg-
gelse i vast och norr, i st av jordbruksmark och en
gardsmiljo i soder. Planomradets storlek ar cirka 15
000 m?stort.

PAGAENDE MARKANVANDNING

Huvuddelen av omradet utgors av den fore det-

ta gardsbebyggelen till Barsebdcks bostalle. Idag
nyttjas garden som privatbostad innehdllande ett
bostadshus samt de fore detta ekonomibyggna-
derna som anvands som forrad och garage. Inom
planomradet finns en storre tradgard av parkkarak-
tar samt grusade uppstallningsytor i anslutning till
de tidigare ekonomibyggnaderna.

MARKAGOFORHALLANDEN

Barseback 42:111, privatagd.
Barseback 42:116, privatagd.
Barseback 2:3 (1), privatagd.
Barseback 42:1, kommunal gatufastighet.

Barseback S:3, vagsamfallighet.

FORHALLANDE TILL
ANNAN PLANERING OCH
LAGSTIFTNING

PLANER

Oversiktsplan

Omradet ar inte utpekat som utbyggnadsomrade

i OP 2010. Aktuellt planférslag bedéms ingd i en
naturlig utbyggnad av Barsebacks by. Planomradet
haller sig inom befintlig bystruktuktur, vagarna
(Loddevagen och Barebéacksvagen), och intill bebyg-
gelse som tillkommit de senaste dren. D& omradet
inte ar utpekat i Oversiktsplanen planlaggs detaljpla-
nen med utdkat planférfarande.

Gallande detaljplan

For huvuddelen av omradet géller detaljplan 1261-
P292 fran 2016. For den del av géllande detaljplan
som foreslas ersattas av detta planforslag omfattas
huvuddelen av kvartermark for bostader med kor-
sprickning. For den korsprickade marken anges att
denna endast far bebyggas med komplementbygg-
nader. Planens genomférandetid har gatt ut.

RIKSINTRESSEN

Kulturmiljo

Hela planomradet ingar i riksintresse for kulturmil-
jovard M46 Barseback-Hofterup. Riksintresset ar
stort och omfattar saval Barsebacks by, Barsebacks-
hamn, Barsebacks gods och strandremsan upp till
Saxtorpsskogen. For vidare beskrivning och motive-
ring till riksintresset se avsnitt Kulturmiljo.

Hogexploaterad kust

Planomradet ligger inom riksintresse for Hogexplo-
aterad kust. Kommunen anger i éversiktsplanen, OP
2010, att kustzonen bor, utifrdn det angivna syftet,
definieras som omradet vaster om E6.

Sammantaget beddms planforslagets genomfor-
ande inte medféra nadgon betydande paverkan pa
berdrda riksintressen.

Kavlinge kommun anser att foreslagen bebyggelse
ar en del av en naturlig tatortsutveckling av Barse-
backs by. Utbyggnad haller sig inom byns befintliga
struktur, Barsebacksvagen och Léddevagen skapar
en naturlig avgransning for Barsebacks by idag. |
orten finns grundlaggande samhallsservice i form
av skola, forskola och kollektivtrafik.

KOMMUNALA PLANER OCH PROGRAM

Foértatningsstrategi

Kommunens fértatningsstrategi "Fortatningsstrategi
- Verktyg for vardeskapande stadsutveckling” 2017-
08-30 syftar till att visa var och hur kommunen vill
fortata fram till 2035 pa ett satt som gor att den nya
bebyggelsen bidrar till att skapa mervarden. Fortat-
ningsstrategin ska ocksa fungera som vagledning
och inspiration for hur den nya bebyggelsen kan
bidra till kommunens mal om en béttre och mer
hallbar boendemiljo. Fortatningsstrategin ar bland
annat uppdelad i fyra delstrategier, dar delstrategin
"Bygg kollektivtrafiknara villastad” ar sarskilt rele-
vant for utformningen av det aktuella omradet. For



delstrategin anges att "Smahusmarknaden ar stark
i kommunen. Genom att utveckla smahus nara kol-
lektivtrafik och inom befintliga tatorter, och med en
utformning som bidrar till intressanta gaturum, kan
aven smahusbebyggelsen bli ett verkty for mervar-
desskapande fortatning”.

Dagvattenpolicy

Kavlinge kommuns dagvattenpolicy beslutades av
Kommunfullmaktige 2016-09-12. Policyn syftar till
att utgora ett konkret underlag for hur dagvatten-
fragorna ska hanteras i kommunen och ansvarsfor-
delning mellan olika aktorer.

For mer information angadende dagvatten i aktuellt
planférslag, 1as mer under kapitlet "Teknisk forsorj-
ning - vatten, avlopp och dagvatten”.

Bostadsstrategi

Kommunens bostadsstrategi "Bostadsstrategi”
2017-09-11 anger riktlinjer for bostadsforsorj-
ningen i kommunen och ska vara vagledande vid
tillampningen av 2 kap. 3 8 plan- och bygglagen (PBL
2010:900). Bostadsforsorjningen ar ett av de allman-
na intressen kommunen ska beakta i sin planering.
For Barseback redovisas att samhallet praglas av en
storre andel barnfamiljer, en nagot mindre andel
aldre personer an kommunens genomsnitt sam
relativt f& unga mellan 25-29 ar. | Barseback bor de
flesta i smahus med aganderétt. Har finns nagra
flerbostadshus och en mindre del av bostaderna ar
hyresratter. Bostadsratter saknas helt. Barseback
har bussférbindelse med Landskrona och Malmé/
Lund via Loddekdpinge och Kavlinge.

AKTUELLT PLANFORSLAG

Huvuddragen i forslaget innebér att nuvarande
bostadshus, ekonomibyggnader samt tillhdrande
tradgard ersatts av cirka 55 bostader i 2-2,5 vaning-
ar fordelade i friliggande smahus, kedjehus, parhus,
samt mindre flerbostadshus.

Kommunens vision ar att skapa ett omrade som
genom ny bebyggelse skapar en kansla av den gard-
smiljé som tidigare funnits pa platsen. Placeringen
av byggnader harkommer fran placeringen av eko-
nomibyggnader pa garden, den nya bebyggelsen
placeras i en liknande T-formation.

Byggnadshojden pa planerade flerbostadshus
begrénsas till motsvarande 2,5 vaningar for att inte
skilja sig fran hojden pa befintliga byggnader inom
garden.
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Befintlig ekonomibyggnad har till viss del en rod fa-
sad, vilket ska aterkomma i ny bebyggelse. Fasaden
ska vara rod for att aterspegla den tidigare arkitek-
turen pa platsen.

Planomrdadetsgranser gar i vaster i fastighetsgrans
mot Barseback 42:112, i norr till fastighetsgrans mot
Barseback 42:116, i Oster foljer gransen befintlig
cykelbana, och i soder ar gransen kérbanekant pa
Loddevagen.

| forslaget blir fastigheten Barseback 42:116 som
gransar till planomradet av med en parkeringsplats
som i denna detaljplan planlaggs som allman plats
GCVAG for att sékerstélla ett allmént strdk genom
omradet. Denna andring mojliggor aven att avfall
kan hamtas frdn omradets nordvastra horn.

4254
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avses med anvandnings- och egenskapsbestam-
melserna och hur de ska tolkas. Fér en mer utforlig
juridisk redovisning hanvisas till Boverkets hemsida
om planbestammelser for detaljplan.

Motiv for de olika bestammelserna i denna de-
taljplan redovisas under respektive amnesrubriker.

Anvandning av mark och vatten
Kvartersmark

B - Bostdder

Ytor for bostader i olika former.
Allman platsmark

PARK

Anlagt omrade som kraver skotsel. parkomradet
ar cirka 2250 kvadratmeter stort och ska anvan-
das for rekreation och fordréjning av dagvatten.
En fordréjningsdamm om minst 353 kubikmeter
behdvs i parken for fordréjning av dagvatten.

GC-vig

En ny gang- och cykelvag langs Loddevagen
ansluts till befintlig gang- och cykelvag langs
Barsebacksvagen. | planomradets vastra grans
anlaggs ett gang- och cykelstrdk som skapar en
nord-sydlig koppling och sakerstaller fri passage
genom omradet.

Egenskapsbestammelser fér kvartersmark
Begrdnsning av markens utnyttjiande

"Prickmark” - marken fdr inte férses med byygnad.
Prickmarken markerar omraden som inte far
forses med byggnad. Prickmarken reglerar bland
annat att ett avstand halls mellan befintlig bebyg-
gelse och nytillkommande.

6 - marken far inte forses med byygnadsverk.
Utmed Barsebacksvagen ska ett byggnadsfritt
avstand hallas for trafiksakerheten.

"Plusmark” - Komplementbyggnader sa som mil-
johus och forrad far uppféras pa marken. Hojden
begransas till 4 meter nockhdjd. | anslutning

till de planerade bostaderna i vastra delen av
planomradet finns mojlighet att uppféra komple-
ment till huvudbyggnaden. En remsa om 2 meter
mojliggdr for olika typer av komplemntbyggnader
som kan behdvas.

Héjd pé byggnadsverk
h1- Hogsta nockhdjd ar angivet varde i meter.

KS 2018/142 » 2023-03-10

Bestdammelsen reglerar byggnadernas hojd.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

ul - markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar. Denna bestammelse behdvs for att
sakerstalla att kommunen kan férlagga allmanna
VA-ledningar inom kvartersmark.

Takvinkel

o1 - minsta takvinkel ar angivet varde i grader. Mot
Barsebacksvagen och vid korsningen vid
Loddevagen ska bebyggelsen utformas med
sadeltak. Motivet ar att bebyggelsen, sarskilt fran
langre avstand, ska harmoniera med landskapet
och omkringliggande aldre bebyggelse som
huvudsakligen har sadeltak.

Utnyttjandegrad
el - Storsta bruttoarea ar angivet varde i m2.
Bestammelsen reglerar byggnadernas storlek.

Utformning

f1 - Endast en- och tvabostadshus. Omradet som
planeras i den dstra delen &r till fér par- och
kedjehus, och aven friliggande hus,

f2 - Tak ska vara av rott, gratt eller svart takmaterial.
Tak mot vaster och nordvast far forses med
solpanelsanlaggning. Utformningsbestammelse
som ar till for att anpassa ny exploatering till
befintliga kulturmiljévarden.

Utférande

b1 - Kéllare far inte finnas. Bestammelsen finns for
att grundvattennivan inom omradet inte gor det
lampligt med kallare.

b2 - Fasader ska utforas i rod kulor. For att
aterspegla stallbyggnadens utformning ska fasaden
vara rod med mojlighet till andra kompletterande
inslag.

b3 - Fasader ska utféras i ljus puts.
Fasadutformningen héamtas fran tidigare byggnads
utformning for att anpassas till kulturmiljévarden
pa platsen. Andra kompletterande inslag far finnas.
b4 - fasader ska utforas i en dov fargskala.
Planomradet har ett utsatt lage i landskapet,

den nya bebyggelsens fargskala ska inte vara
utmarkande pa hall och fasder ska utfoéras i en
fargskala som smalter in i landskapsbilden.

Skydd mot storningar

m1 - Ljudskyddad uteplats ska finnas i anslutning till
bostaden.

m2 - Fardigt golv i markplan ska vara minst 30
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centimeter hogre an omkringliggande markniva.
Bestammelsen sakerstaller att byggnader ligger
tillrackligt hogt vid dversvamningar i omradet.

Markens anordnande och vegetation

n1 - Traden far endast fallas om det &r sjukt eller
utgor en sakerhetsrisk. Befintliga trad utgor ett
varde for platsen och ska bevaras pa platsen i
mojligaste man.

n2 - Tradrad utmed Barsebacksvagen ska planteras.
En tradrad utmed Barsebacksvagen skapar en
mjukare kontrast ut mot landskapet. En grén

ridd som ramar in omradet efterstravas. En
sakerhetszon om 7 meter fran belaggningskant ska
finnas, dar far inga trad planteras.

Byggnaders anvédndning

s1 - Minst halften av bostadsrummen i varje
lagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida.
s2 - Minst halften av bostadsrummen i bostaden
ska placeras pa bottenvaningen at norr.
Bestammelserna sakerstaller att riktvardena for
buller innehalls. Se mer information under rubriken
"Halsa och sakerhet”.

Andrad lovplikt
a7 - Marklov kravs aven for tradfallning. Se
bestammelse n1,

Férdréjning damm

Inom omrade for allméan plats PARK ska fordréjning
av skyfallsvatten ske. Enligt framtagen utredning
behover ca 350 kubikmeter vatten kunna fordrojas
inom parken i planomradets sydvastra del.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden ar 60 manader (5 ar) fran det
datum detaljplanen fatt laga kraft.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

NATUR OCH VATTEN

Topografi

Marknivan inom planomradet ar varierande med ni-
vaer mellan ca +9,2 till + 7,6 (m.6.h), enligt hoéjdkar-
ta. De lagsta nivaerna ligger i sédra och sydvastra
delen och de hogsta i norra delen av omradet.

Natur, park och vegetation

Marken inom planomradet anvands idag som
privatbostad med tillhérande tradgard. Genom sin
storlek pa cirka 15000 kvadratmeter med hogrest
tradvegetation och storre grasmattor har tradgar-
den narmast karaktar av park. Vegetationen bestar
av bland annat aldre boktrad och mindre frukt-

trad. | den norra delen finns en anlagd damm som
foreslas tas bort. Ovriga delar av fastigheten bestar
av grusade ytor och infartsvagar i anslutning till
bostadshus och ekonomibyggnader. Vegetationen
ger idag fastigheten ett gront uttryck med en tydlig
vegetationskant mot séder och Oster.

Biotopskydd

Vid infarten till omradet fran Barsebacksvagen

star en tradallé som &r skyddad i enlighet med
biotopskyddet. Traden uppfyller kraven foér en
biotopskyddad allé eftersom traden ar minst fem
till antalet, vuxna och belagna langs en vag/infart.
Traden far inte paverkas skadligt, atgarder kraver
dispans fran biotopskyddet och sdks hos lanssty-
relsen.

Byggnationen inom omradet anses kunna utféras
utan att traden och dess rotsystem skadas, det
finns alternativa fardvagar fér tunga maskiner for
att undvika allén.

Skyddade djur

En inventering av groddjur har gjorts i dammen
inom planomradet (Ekoll 2021). Dammen inom
planomradet besoktes tre ganger for inventering.
Dammen ar endast 20 kvadratmeter stor och
botten &r tackt av formultnande blad. Aven den
narliggande branddammen i byn inventerades utan
att nagra groddjur patraffades. Bedomning ar att
det inte finns nagra groddjur som anvander sig av
dammen inom planomradet.



BEBYGGELSE

Befintlig bebyggelse

Inom fastigheten Barseback 42:111 finns idag ett
bostadshus, samt ekonomibyggnad och uthus. Plan-
omradet gransar till bostadsbebyggelse som har
byggts ut de senaste aren.

Samhallsservice

| Barsebacks by inns skola, forskola och kollektiv-
trafik pa orten. Det finns idag ingen service sa som
livsmedelsbutik eller annan kommersiell service.
Narmaste servicestallen ar Center Syd samt Lod-
dekopinge centrum med heltackande offentlig och
kommersiell service.

Tillganglighet

Planomradet ska utformas pa ett sddant satt att
det blir tillgangligt aven for personer med nedsatt
rorelseformaga.

Lek och rekreation

Planomradet och dess naromrade saknar idag stor-
re offentliga ytor for lek och rekreation. | kvarteret

i vaster finns lekméjligheter i en mindre park samt
ytterligare lekplatser i anslutning till kyrkan i Barse-
backs by. | 6vrigt finns goda forutsattningar for re-
kreation i omkringliggande omrade runt Barsebéacks
gods, och strandomradet vid Barsebacks hamn
samt Jaravallens rekreationsomrade ytterligare
norrut. Kommunen planerar inte fér nagra kommu-
nala lekplatser inom planomradet.

LANDSKAPSBILD

En utbyggnad av fastigheten innebar att landskaps-
bilden forandras. Befintlig gardsmiljo har en mindre
skala an vad féreslagen utbyggnad har. Paverkan
pa landskapet ska minimeras genom att mycket av
befintlig vegetation bevaras och att trad planteras
utmed omradets granser.

Bostadsbebyggelsen runt om planomradet far en
annan utsikt och utblickar 6ver landskapet i och
med en utbyggnad av fastigheten. Planforslaget ska
sakerstalla att en del av den ursprungliga gardsmil-
jons karaktar bevaras.

Utmed Loddevagen halls ett byggnadsfritt omrade
som skapar ett mellanrum mellan Atorpsgérd och
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ny bebyggelse vilket skapar en 6ppnare kansla.

GATOR OCH TRAFIK

Gang- och cykeltrafik

Separat gang- och cykelvag finns idag langs planom-
radets Ostra grans langs Barsebacksvagen. Langs
Loddevagen saknas idag gang- och cykelvag men
strackan ingar som en del av cykelstraket Skanespa-
ret. Planforslaget innebér att en separat gang- och
cykelvag mojliggors langs Loddevagen. Foreslagna
cykelvagnat ansluter till omradets lokalgatunat i s6-
der och ¢ster. Cykelpassage mot angransande om-
rade i norr mojliggors. | évriga planomradet féreslas
gang- och cykeltrafik ske integrerat med biltrafik.
Kontakt ska tas med Trafikverket om anslutning till
deras gang- och cykelvag for att soka tilsltand.

Cykelparkering

Framtagen trafikutredning foreslar

ett cykelparkeingstal pa 72 platser for
flerbostadshusen, fordelat pa 54 platser for boende
och 18 for besokare. Cykelparkering for smahus
sker pa egen tomt.

Biltrafik och gatunat

Omradet avgransas av Loddevagen och barsebacks-
vagen. Befintlig anslutning till omradet &r via Barse-
backsvagen. Inom planomradet finns inget gatunat.

Bilparkering och utfarter

| framtagen trafikutredning beraknas bilparkerings-
behovet till 91 bpl varav 51 ar beraknade for flerbo-
stadshus som samordnas pa gemensamma parke-
ringsytor. Resterande 40 platser avser parkeringar
for smahus som anordnas pa egen tomt. In- och
utfart planeras i redan befintligt 1age, for anslutning
till statlig vag ska kontakt tas med Trafikverket for
avstamning om utformning.

Kollektivtrafik

Narmsta busshallplats ar belagen langs Lodde-
vagen, drygt 200 meter vaster om planomradet.
Hallplatsen trafikeras av linje 122 mellan Kavlinge
station och Barsebacks hamn. Gang- och

cykelvag fran planomradet till busshallplatsen vid
Pilgrimsvagen planeras att anlaggas. Cykelvag finns
till hallpaltser i Loddekopinge.
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Bostadshus, lada- och stallbyggnad.

KULTURMILJO
Barsebacks Bostille

En kulturmiljoutredning har tagits fram for att
beskriva historik, tradgard och byggnader samt
beddéma det kulturhistoriska vardet fér Barsebacks
bostalle (Barsebacks bostalle - Kulturmiljoutredning,
WSP 2020-10-09). Barseback bostalle ar ett prast-

KS 2018/142 » 2023-03-10

[6nebostalle uppfort 1939-40. Syftet med bostallen
var att de skulle forsorja personer i offentlig och
ecklesiastik tjanst, prastlénebostallen inférdes for
att forsorja praster. Prastlonebostallet i Barseback
var ett lantbruk pa ca 50-60 hektar som arrendera-
des ut av kyrkan. Nasta arrendator tog 6ver bostal-
let 1963 och hade det fram till 1990-talet. Bonings-
huset restaurerades in och utvandigt i samband
med Overtagandet 1963. Boningshuset putsades
om 1992.

Trddgarden

Tradgarden till bostéllet ritades av lanstradgards-
mastaren i Malméhus 14n i augusti 1942. Overlagg
pa foton visar att den till viss del genomférdes och
att strukturen till viss del bevarats till idag. Det som
bevarats ar hacken langs gamla vagen till Hofterup
och delar av denna vag kan fortfarande skonjas.
Moijligen har nagra stora bokar bevarats men de ar
inte sddana som anges i vaxtforteckningen.

Byggnaderna

Byggnaderna bestar av ett boningshus och en
T-formad uthuslanga samt en del smabyggnader.
Boningshuset ar uppfort efter ritningar fran Lant-
mannens Byggnadsférening U.P.A. daterade 3/8-
1939. Huset har varit putsat fran bérjan men det ar
en sentida puts som sitter pa nu, troligen med en
liten tillaggsisolering inunder da fasadlivet sticker
ut 6ver sockeln. Aven gavelréstena ar andrade och
tillaggsisolerade. Skorstenen ar inkladd med en ny
sten, en morkbrun mexisten, och taket har flera
takfallsfonster pa bada sidor. Taket som bestar av
enkupiga tegelpannor ar troligen original.

Den T-formade uthuslangan har en 6st-vastlig langa
som ar ett f.d. stall och en nordsydlig som ar en f.d.
lada. Stallangan ar murad och avfargad vit under
ett tegeltackt sadeltak. Till hoskullen/loftet leder
sma kupor med traportar, dven de under sadeltak.
Stallangans ursprungliga fonster ar utbytta mot
smasproéjsade aluminiumfénster och nagra portar
ar utbytta mot moderna. Interiort ar stallinredning-
en utriven och har finns nu tvattstuga med mera.

Den fore detta ladulangan har trapetskorrugerad
plat pé ostra takfallet och sinuskorrugerad eternit
pa det vastra. Fasaderna ar kladda med trapetskor-
rugerad plat mot séder och vaster samt med
lockpanel mot norr och Gster. Porten mot gardspla-
nen ar i brunmalat tré med gangjarn av smide och
troligen original. Mot norr finns en stor skjutport i
svartmalat tré som dven denna kan vara original.
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Kulturhistoriskt virde

Byggnaderna har inventerats och slutsatsen ar att
de i sig inte har nagra storre kulturhistoriska egen-
varden.

Boningshuset ar forvanskat och de bada uthuslang-
orna ar aven de ovarsamt andrade och dessutom
svara att konvertera for bostadsandamal. Byggna-
derna har ingen fysisk eller upplevelsemassig kopp-
ling till sockencentrumet och det &r mycket svart
att avlasa att de ar ett f.d. prastiénebostalle. De
varden byggnaderna tillfor platsen ar att de genom
sitt gestaltningsmassiga uttryck ger en tydligt lasbar
upplevelse av gardsanlaggning vilken tillsammans
med vaxtligheten pa tomten bidrar till en lantlig
pragel.

Det kulturhistoriska egenvardet av Barsebacks
bostalle &r dess samhallshistoriska varde knutna till
dess funktion som prastlonebostalle. Da bade bo-
ningshus, uthuslangor och tradgard forandrats och
delvis forvanskats ar det kulturhistoriska egenvar-
det lagt. | Skane och i Kavlinge (i Hog, Sodervidinge
och Stavie) finns flera betydligt mer valbevarade
prastlonebostallen och aven vanliga gardar i den
har storleken som ar mer valbevarade.

Det kulturhistoriska miljovardet, eller karaktarsdra-
gen, av bostallet ar knutet till att det ar en gard i
slattlandskapet kring Barseback. Trots att byggna-
derna och delvis tradgarden forandrats och for-
vanskats sa har bebyggelsen pa fastigheten en helt
annan gestalt an villabebyggelsen som nu omger
den, det ar stora och hdga langor som ligger fritt

pa en stor tomt, funktionen av lantgard ar tydlig. |
tradgarden finns storre trad, en allé, en hack och en
gammal vagstrackning delvis bevarade.

| PBL 2:a kap. 68 anges att: Vid planlaggning, i aren-
den om bygglov och vid atgarder avseende byggna-
der som inte kraver lov enligt denna lag ska bebyg-
gelse och byggnadsverk utformas och placeras pa
den avsedda marken pa ett satt som ar lampligt
med hansyn till 1. stads- och landskapsbilden, na-
tur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.

Kommunens bedémning

Med hénvisning till det 1dga kulturhistoriska vardet
och den kulturhistoriska bedémningen enligt ovan,
ar kommunens bedémning att befintlig bebyggelse
kan rivas och ersattas av den foreslagna bebyggel-
semiljon. Kommunen satter ett hogt vérde pa upp-
levelsen av den gronskande miljon inom fastigheten

som till stor del finns bevarad enligt den ursrpungli-
ga tradgardsritningen. Karaktarsskapande element
som hackplantering, parkytor och storre trad kom-
mer att bibehallas inom omradet. Detta kommer att
ske genom anldggande av en ny kommunal park,
nyplantering av trad och hackar, bevarande av trad
samt aterplantering av aldre trad som flyttas fran
sina nuvarande lagen.

Fornlamningar

En kand fornlamning har patraffats i planomardets
sydvastra horn. Realisering av planen och atgarder
som berér fornlamningen, och/eller naromradet
av fornlamningen, behover lansstyrelsens tillstand
enligt kulturmiljélagen. Ansékan om tillstand till
ingrepp i fornlamning i god tid innan arbeten ska
paborjas. | samband med tillstandsprovningen kan
lansstyrelsen satta villkor om genomférande av
arkeologiska atgarder som férundersékningar och
undersokningar.

Patraffas fornlamningar i samband med markar-
beten skall dessa, i enlighet med Kulturmiljélagen,
omedelbart avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.
Fornlamningar kan synas som hardrester, stenpack-
ningar eller morka fargningar i jorden.

I samband med detaljplanelaggning for omradet
direkt vaster om aktuellt omrade genomférdes en
arkeologisk utredning 2014 for det omradet (Wallin
kulturlandskap och arkeologi, rapport 2014:16). En
sokschaktgravning genomférdes med tio sokschakt,
varav ett av schakten beldget precis pa gransen till
nu aktuellt omrade. Den arkeologiska utredningen
pavisade sparsamma spar av Barsebacks gamla by,
med spar som av allt att déma harror fran de senas-
te 200-250 aren.
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visar bytomten, och rod yta ar del av aktuellt plan-
omrade.

HALSA OCH SAKERHET

Trafikbuller

Under planarbetet bullerberdkningar for detaljpla-
neomrdadet tagits fram. Berdkningarna har sedan
legat till grund for utformningen av forslaget for
att uppna en god ljudmiljo inom omradet. | den
bullerutredning som tagits fram redovisas foljande
enligt nedan.

Enligt 3 8 Férordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader lydelse fére-/efter den 1
juli 2017, galler foljande riktvarden for trafikbuller
vid bedomningar enligt bade plan- och bygglagen
och miljébalken.

Forordningen syftar till att underlatta foér bo-
stadsbyggande i bullriga miljéer och innehaller
darmed vissa lattnader. Dock endast fér utom-
husmiljoer da inomhusmiljon regleras av Bover-
kets byggregler (BBR). Nedan listas de riktvarden
som ska galla vid detaljplanering.

- 30 dBA ekvivalentniva inomhus (BBR)
- 45 dBA maxniva inomhus nattetid (BBR)

- 60 dBA ekvivalent ljudnivd utomhus vid fasad.
Om 60 dBA dverskrids bor:

1. Minst halften av bostadsrummen i en bostad
vara vanda mot en sida dar 55 dBA ej 6verskrids
vid fasad, och

2. Minst halften av bostadsrummen vara vanda
mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej 6ver-
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skrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasad.

- 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA max-
imal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska
anordnas i anslutning till byggnaden. Om maxi-
mal ljudniva 70 dBA &anda dverskrids bor nivan ej
overskridas mer an med 10 dB fem ganger per
timme mellan 06.00 och 22.00

For en bostad om hdgst 35 kvadratmeter galler
att bullret inte bor dverskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Redovisning av bullervdrden
Omrade 1 och 2

Fasad: For omrade 1 och 2 innehalls riktvarde 60
dBA ekvivalent ljudniva vid fasad vilket innebar
attinga andra atgarder behover tillampas, se
bilaga 4 och 6.

Uteplats: Uteplats kan placeras pa platser dar
50 dBA ekvivalent ljudnivad och 70 dBA maximal
ljudniva innehalls.

Omrade 3

Fasad: Vid bostaderna i omrade 3 géller foljande
for fasad:

- 3A, 3B och 3C: 60 dBA ekvivalent ljudniva inne-
halls, inga andra atgarder ar nodvandiga.

- 3D: 60 dBA ekvivalent ljudniva innehalls inte.
Ljudskyddad sida kan tilldmpas men endast

pa norra fasaden plan 1 dar 55 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva nattetid
innehalls. For att innehalla riktvarden kan aven
lagenheter under 35 kvadratmeter anlaggas vid-
fasadsidor som underskrider 65 dBA ekvivalent
ljudniva.

Uteplats: Uteplats kan placeras pa platser dar
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva innehalls.

Omrade 4

Fasad: For omrade 4 innehalls inte riktvardet for
60 dBA ekvivalent ljudniva vid nagon av bostader-
na, en ljudskyddad sida eller Idgenheter mindre
an 35 kvadratmeter maste tillampas for samtliga
hus. Riktvarden for ljudskyddad sida innehalls pa
samtliga fasader som vetter in mot kvartersbe-
byggelsen.

Uteplats: For alla byggnader i omradet innehalls
riktvardet for uteplats vid fasadsidor som vetter
in mot kvartersbebyggelsen. Ska uteplats pla
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ceras pa fasadsidan narmast Barsebacksvagen
ar det nédvandigt med en tillrackligt bra bul-
lerskyddsatgard sa som bullerskyddsskarm, sa
riktvarden innehdlls alternativt en gemensam
uteplats pa plats dar riktvarden innehalls.

Gemensam uteplats

En gemensam uteplats kan placeras pa platser
dar riktvardet innehdlls, se bilaga 4 och 5. Om
en gemensam uteplats anlaggs behdver inte hus
ha enskilda uteplatser som uppfyller gallande
riktvarden utan det ar tillrackligt att den gemen-
samma uteplatsen innehaller riktvarden.

Jamforelse mot nutid

Ljudspridning i bilaga 1-3 visar att den nya
bebyggelsen inte kommer pdverka ljudnivan
vidomgivande bostader namnvart. Vidare visar
berédkning att trafikalstring pa grund av ny bebyg-
gelse ger ett bidrag pa <0,5 dB vilket far anses
férsumbart.

Slutsats

Kvarteret har goda forutsattningar for bostader
forutsatt att dampad sida anvands alternativt
att lagenheter under 35 kvadratmeter uppférs
vid byggnader som 6verskrider gallande riktvar-
den.Gallande uteplatser maste de anlaggas pa
platser dar riktvardena innehalls vilket det finns
goda mojligheter att gora inom planomradet,
alternativt kan en gemensam uteplats anlaggas.
Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka ljud-
nivan hos den befintliga bebyggelsen namnvart.

Atgdrder som regleras i detaljplanen

Bostader inom omrade 3 och 4 maste planeras
med en tyst sida, halften av bostadsrummen ska
vara riktade mot en ljudskyddad sida. Forslag
pa planlésning har tagits fram, och sakerstallt i
plankartan.

‘”31*

Ovre bilden - ekvivalent ljudniva till vanster for
vaningsplan 1, Nedre bilden - maximal ljudnivan
nattetid for vaningsplan 1. Endast norra fasaden
innehaller riktvarden for skyddad sida.

Kumulativ dygnsekvivalent ljudniva 2040 (Sweco)
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Geoteknik

Geoteknisk utredning har inte genomforts for
denna detaljplan. Under framtagandet av gallande
detaljplan for omradet togs en geoteknisk utredning
togs fram som har anvands som underlag.

Markfoérorening

Provtagning av fastigheten har genomforts av Brec-
cia och redovisas i miljéteknisk markundersdkning
(2022-04-06).

Pa fastigheten forekommer férhojd halt av
alifater C16-C35i ett prov i punkt BR2208 pa
den norra sidan av ladan. Halten féorekommer i
fyllnadsmassa av grus och sand med inslag av
morkare sandigt material. Den uppmatta halten
overskrider riktvardesgransen for risk for mark-
miljo, men med tanke pa djupet och att halten
endast marginellt éverskrider riktvardet bedéms
risken for markmiljon som liten. | provet som vi-
sade pa alifater fanns morkare material som kan
vara organiskt. Eftersom endast de langre alifat-
kedjorna har pavisats ar det sannolikt att detta
ar organisk material som analysmetoden ej kan
skilja fran oljekedjor. Eftersom materialet inte
hade oljelukt och grundvattnet i den bedémda
stromningsriktningen inte har pavisat forekomst
av alifater beddms detta inte som férorening.

Inga bekampningsmedel har pavisats i undersok-
ningen.

Innan eventuellt schaktarbete far utféras rekom-
menderas att samrad fors med tillsynsmyndighe-
ten angaende resonemanget kring den pavisade
alifathalten. Massor fran omraden dar halter
overskrider riktvarden for KM ska hanteras som
MKM-massor. Massor overskridande riktvardet
for MRR ska hanteras som KM-massor.

Skuggstudie

Har redogors for skuggstudie som tagits fram.
Hela dokumentet finns som separat dokument.
Ny bebyggelse anses inte patagligt paverka in-
tilliggande bostader.

Skugga 20 juni kl 17

Markradon

Atgarder for att klara tilldten radonhalt inne i
byggnader utfors vid projektering av nybyggnation.
Byggnader dar manniskor stadigvarande vistas ska
med hansyn till radon utféras med grundlaggning i
enlighet med Boverkets byggregler. Ansvaret for att
beddma den faktiska radonrisken pa varje bygg-
plats och vidta tillrackliga skyddsatgarder aligger
den som ska bygga.

Utryckningsfordon

Samtliga uttryckningsfordon bedéms kunna angora
planomrdadet och storsta avstand mellan uppstall-



ningsplats och byggnader kan uppfyllas.

For utrymning av flerbostashus behdvs en uppstall-
ningsyta for brandstegar for utrymning.

Oversvamningsrisk och skyfall
Se under rubriken "Teknisk forsorjning”.
Byggnadsfritt avstand

Utmed Trafikverkets vag Barsebacksvagen (1143)
ska sakerstallas ett 12 meter byggnadsfritt omrade
dar inga byggnader eller andra fasta féremal far
placeras som kan inverka pa trafiksédkerheten. Inom
detta omrade far inga trad planteras.

Jordbruksverksamhet

Planomradet ligger i utkanten av Barsebacks by
som gransar till jordbruksmark. Garden Atorp ligger
soder om planomradet avskilt av Loddevagen.
Atorps gard har idag alpackor betandes inom fastig-
heten som planlaggs. Vid en exploatering kommer
Alpackorna inte lange att beta inom fastigheten.
Planforslaget foreslar en park i den sodra delen av
planomradet som gransar till Atorp gard. Darmed
skapas ett omrade mellan befintlig gdrd och plane-
rad bostadsbebyggelse. Djurhallningen intill plan-
omradet ar begransad och sker redan idag men kan
innebéra en viss paverkan i form av trafik, buller
och lukt.

Kommunen anser inte att planerade bostader pa ett
patagligt satt paverkas av jordbruksverksamhete.
Den forharskande vindriktningen ar nordvaslig vil-
ket anses vara gynnsamt for paverkan pa planerade
bostader.

Kommunen anser inte heller att planerat omrade
paverkar mojligheten att bedriva jordbruksverksam-
het pa intilligande fastigheter. Planférslaget paver-
kar inte framkomligheten med jordbruksmaskiner
och bebyggelsen kommer inte narmre an vad den
ar idag.

Kavlinge kommun anser att i de delar avkommu-
nen dar jordbruksverksamhet ar vanligt férekom-
mande och bebyggelsen ligger nara intill bor det
vara acceptabelt att det under vissa perioder under
aret kommer att vara en viss paverkan. Paverkan

pa verksamheten och antalet méjliga berérda bosta
innehavare anses vara begransat och boendet an-

ses vara frivilligt.
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TEKNISK FORSORJNING

Vatten, avlopp och dagvatten

Planerat omradet ska inga i verksamhetsomrade for
VA.

De befintliga dag-, spill- och dricksvattenledning-
arna l6per i den norra och sédra delen utanfér
planomradet langs med befintliga vagar. Omradet
planeras anslutas till vatten i omradets nordvas-

tra del dar befintlig anslutningspunkt finns. Dag-
vatten samt spillvatten planeras att anslutas till nya
ledningar i omradets sydvéstra del, detta for att
underlatta hojdsattning inom omradet och utnytt-
ja sjalvfall i ledningarna. Dessa nya ledningar ska
anslutas till befintliga ledningar vid Hofwerbergs
vag. For omradet planeras dagvattenhanteringen
I6sas med konventionell avvattning med kommuna-
la dagvattenledningar samt dagvattenatgarder inom
omradet for att fordroja och till viss del infiltrera
dagvattnet.

Inom planomradet finns en avlasningsbrunn tillha-
rande jordbruksverksamheten. Tillkomst till brunn-
nen paverkas inte av planforslaget.

Dagvatten

| omradet planeras ett dagvattensystem med
ledningar, men aven 6ppna dagvattenlésningar. En
Oppen dagvattenhantering medfdr en trég avled-
ning och fordrdjning som avlastar recipienten. Den
huvudsakliga dagvattenlésningen som foreslas for
fordrojning av dagvattnet ar en torr damm. Dagvatt-
net foreslas i mojligaste man ledas dit ytligt fran ta-
kytor och asfalterade ytor via rannor. Genomslapp-
lig belaggning kan anlaggas som en kompletterande
|6sning for att minska avrinningen fran parkeringar.

Skyfallsvatten

Vid ett skyfall idag star det totalt 142 kubikmeter
inom planomradet med nettonederbérd 36 mm.
Denna volym bor bevaras inom omradet for att inte
forvarra situationen for omkringliggande miljo. Ett
10-arsregn efter exploatering medfér att en fordroj-
ningsvolym pd 353 kubikmeter behdver anlaggas
inom planomradet, denna volym gar att skapa i den
planerade parken och ddrmed kan skyfallsvattnet
tas om hand inom planomradet. Denna fordrdjning
sakerstalls i planen.

100-drsregn

Vid ett 100-arsregn med en varaktighet pa 10 min
far planomradet ett dimensionerande flode pa ca
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481 |/s efter exploatering, raknat med rationella
metoden och en klimatfaktor pa 1,2. Da fléden okar
i samband med exploateringen ska marknivaer och
ytliga vattenvagar sakras inom planomrddet. Detta
for att sakerstalla att omradet avvattnas aven vid
skyfall och inte riskerar att orsaka skador pa bygg-
nader eller orsaka problems nedstréms planomra-
det. Fardigt golv for byggnaderna rekommenderas
att ligga minst 20-30 cm 6ver narmast beldgna gata
och gatorna rekommenderas att ha kantsten for att
undvika att vatten rinner in pa tomtmark. Kantsten
ar speciellt viktigt i de s6dra delarna av omradet dar
stérre mangder vatten ansamlas (obs: ej vid dam-
men). Lagsta markniva sakerstalls med en planbe-
stammelse i plankartan

Dagvattendamm

Inom planomradet planeras en damm i den syd-
vastra delen av omradet som sedan kopplas till en
ny dagvattenledning séder om omradet. Den nya
ledningen kommer dras i en ny GC-vag langst med
Loéddevagen. Dammen ska hantera en kapacitet

pa 353 m3 och dess utformning i omradet ar viktig
for att mojliggora avledning och fordrojning upp till
10-arsregn. | vanliga fall brukar dagvattenledningar
anlaggas med en téckning pa 1,5 m vilket betyder
att detta ar det minsta djupet som dagvattendam-
men kan ha. Men pa grund av de héga grundvat-
tennivaerna i omradet kan detta djup skapa andra
férutsattningar for anlaggandet. Det har identifie-
rats tre mojliga alternativ for anlaggning av en torr
damm inom planomradet:

1. Soka dispens for grundvattensankning och be-
halla dagvattendammens djup samt tackning 6ver
dagvattenledningarna.

2. Anlagga dammen med en tat gummiduk dar
dammen ligger under grundvattennivan. Om detta
alternativ valjs kravs ingen ansdkan for dispens men
det kravs berakningar av upptryckning fran grund-
vattnet for att sakerstalla dammens konstruktion.

3. Hoja inloppet till dammen genom att anlagga
omradets dagvattenledningar med mindre tackning
(ledningsmaterial ska tala lasterna som uppstar).
Denna l6sning mojliggor att botten pa dagvatten-
dammen kan hojas men kommer krava att dammen
far ett storre ytansprak for att skapa tillracklig for-
drojningsvolym. Antingen genom att bli storre eller
genom att dela upp dammen i tva delar inom det
s6dra gronomradet.

Om alternativ 1 eller 2 valjs foreslas dammens bot-

ten laggas pa nivan +6,5 m for att fa en bra mark-
tackning over ledningen ut fran dammen. Darmed
kommer en hogsta vattenyta na upp till cirka +8 m.
Nar vattnet ndr denna nivd maste en saker avled-
ning av vattnet ske. Detta gors genom att hojdsatta
marken runt dammen sa att vattnet rinner ut pa
Loddevagen vid en hogre niva. Med en lutning pa 4
promille kommer den nya ledningen fran omradet
hamna pa cirka +5,4 m vid anslutningspunkten. Den
befintliga ledningen har en vattengang pa +2,39 m

i anslutningspunkten enligt uppgifter fran Kavlinge
kommun. Detta betyder att den nya ledningen kan
anslutas till dagvattenbrunnen och det anses darfér
inte vara nagra problem att ansluta dammen till
dagvattenledningarna pa detta satt.

Om alternativ 3 véljs behéver dammens botten an-
laggas pa nivan ca +7,2 m (max 0,8 m under mark-
niva). D& marken inom planomradet i stora delar
har en lutning pa mer an 2-3 %o, vilket ar en vanlig
lutning pa dagvattenledningar, kommer den grund-
are dammen inte skapa nagra problem for lednings-
dragningen. Tackningen pa ledningen kommer dock
att vara ca 80 cm varefter extra isolering kravs. Ett
omrade dér dven en tackning pa 80 cm kan vara
svar att fa till ar i den sydostra delen av planom-
radet. Parhusen i detta omrade ligger pa ungefar
samma niva som dagvattendammen. En mindre
forandring av hojderna inom detta omrdde kommer
skapa battre férutsattningar for ledningsdragning-
en. Hur ledningen bast anlaggs och isoleras samt
vilka massor som behdver komma till kontrolleras
under projektering.

For alla alternativ ar malet att fa en torr damm med
en grasbekladd botten. En vattenspegel ska endast
uppsta under regn och sedan infiltrera eller ledas
bort av dagvattensystemet.

Hojdséttning

Fardigt golv for byggnaderna rekommenderas att
ligga minst 20-30 cm dver narmst beldgna gata och
gatorna rekommenderas att ha kantsten for att
undvika att vatten rinner in pd tomtmark. Denna
atgard ar kopplad till 6versvamningsrisk vid skyfall.

Varme

Angransande omraden forsorjs idag med elvarme-
pump. Liknand elldsning féreslas inom planomra-
det.

El och energi

Mojlighet att ansluta till befintlig infrastruktur.



Tele och internet

Foreslagen bebyggelse bedoms kunna forsorjas
med tele och internet fran befintliga ledningsnat i
omradet.

Avfall

Sysav skoter sophanteringen i Kavlinge kommun.
Avfallhanteringen planeras att ske i miljohus pa
kvartersmark.

Ledningsomlaggning

Skanova (Telia) har en telekabel inom planomradet
som kan behdvs flyttas pa grund av byggnationen
inom planomradet.

MILJOKVALITETSNORMER (MKN)

Idag finns fyra férordningar om miljokvalitetsnor-
mer, en for fororeningar i utomhusluft, en for
vattenforekomst, en for olika parametrar i fisk- och
musselvatten och en for omgivningsbuller.

Luftkvalitet

MKN for utomhusluft enligt 5 kap. MB géller for sva-
veldioxid, bly, kvavdioxid, kolmonoxid och partiklar
(PM10). Kontroll av luftkvaliteten for bland annat
Kavlinge kommun har genomforts inom ramen for
samverkansprojektet Kontroll av luftkvalitet inom
samverkansomradet Skane, (Arsrapport, Malmo
stad, Kavlinge kommun, Skanes luftvardsforbund,
2019). | rapporten redovisas att halterna i bland
annat Loddekopinge ligger l1angt under miljokvali-
tetsnormen.

Trafiktillskottet fran den forandring som planfor-
slaget innebar, beddéms inte férandra nivaerna for
befintlig bebyggelse.

Vattenkvalitet

Recipient for planomradet ar Killebacken som
sedan mynnar ut i Lommabukten. Enligt senaste
statusklassning i VISS (vatteninformationssystems
Sverige) ar Lommabukten klassad med mattlig
ekologiska status och uppnar ej god kemisk status.
(http://www.viss.Ist.se/MapPage.aspx).

Det finns ocksa tva grundvattenférekomster vid
planomradet, SV Skanes kalkstenar och Alnarps-
strommen. SV Skanes kalkstenar &r ett grundvatten-
magasin av typen sedimentar bergférekomst med
god kemisk och kvantitativ status enligt VISS. Enligt
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VISS senaste forvaltningscykel ar Alnarpsstrémmen,
en grundvattenférekomst i Alnarpsdalen, klassad
med god kvantitativ status men otillfredsstallande
kemisk status. Den kemiska klassningen beror pa
amnet klorid, foérhojd konduktivitet och dverskridet
varde for att vanda trenden for arsenik som upp-
tackts i andringar av dvervakningen.

Dagvattnet foreslas i mojligaste man ledas ytligt

till dagvattendammen fran takytor och asfaltera-
de ytor via rannor. Genomslapplig belaggning kan
anlaggas som en kompletterande 16sning for att
minska avrinningen fran parkeringar. Aven biofilter
kan anlaggas som en kompletterande |6sning for
att uppna ytterligare rening. Planforslagets genom-
forande bedoms inte medféra sadan paverkan pa
grundvattnet att miljokvalitetsnormerna inte kan
hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljomalssystemet bestar av ett gene-
rationsmal, sexton miljokvalitetsmal och tjugofyra
etappmal. Det miljokvalitetsmal som framst berors
av planforslaget ar God bebyggd miljé. Var bebyggda
miljo ska fylla manniskors och samhallets behov, er-
bjuda bra livsmiljoer och bidra till en hallbar utveck-
ling. Hur vi bor och lever paverkar miljén pa manga
satt, exempelvis nar vi varmer vara bostader, reser
till arbete och fritidsaktiviteter eller sorterar vart
avfall.

Planférslaget uppfyller malet genom att fortata i
direkt anslutning till befintlig tatort samt tillféra
fler bostader i flerbostadshus, vilket det idag finns
ett underskott av i Barseback. Inom 6verskadlig tid
forvantas utbyggnadsforslaget leda till att fler bilre-
sor kommer att goras fran och till Barseback. Detta
avser bade arbetspendlingsresor till narbelagna
stader och 6vriga resor som till Center Syd, skolor
och fritidsaktiviteter. Samtidigt finns i ndromradet
goda forutsattningar for cykelresor till fritids- och
rekreationsmiljéer i och runt Barsebacksomradet.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER

Fastigheten bestar idag till stor del av en parkliknan-
de tradgardsmiljo med en grusad gardsplan mellan
bostadshus och ekonomibyggnader. Hardgorande-
graden kommer att 6ka inom planomradet genom
den nya bebyggelsen och asfalterade gator och
parkeringar. Intentionen ar att utbyggnaden ska ha
karaktaren av en gron boendemiljo. Detta fore-
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slas ske dels genom en stoérre kommunal park och
dagvattenyta, dels genom att befintliga trad bevaras
eller omplanteras samt genom bevarande av hack-
planteringar och nyplanterade trad i omradet.

SOCIALA KONSEKVENSER

Nya smahus som dganderatt eller bostadsratt i
omradet forvantas bidra till den homogena be-
folkningsstruktur som idag finns i de omrade som
byggts ut i Barsebacks under senare ar. Genom ett
trettiotal nya bostader i flerbostadhus tillfors en
efterfragad bostadstyp i Barseback, vilket forvantas
ge moijlighet for seniorer till kvarboende i orten.
Planerade lagenheter ger aven goda forutsattning-
ar for mindre hushall att bosatta sig i Barseback.
Sammantaget ger detta forutsattningar for en nagot
mer blandad befolkningsstruktur.

EKONOMISKA KONSEKVENSER

Nya bostader av varierat slag gynnar Kavlinge kom-
mun genom fler invanare samt mojlighet till kvarbo-
ende for seniorer. Fler bostader ger 6kat underlag
for service, kollektivtrafik och andra etableringar
inom exempelvis fritid- och rekreation.

STRATEGISK MILJOBEDOM-
NING

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Kommunen beddmer med vagledning av miljébe-
démningsférordningen att planférslaget inte kan
antas medfoéra betydande miljopaverkan i den me-
ning som avses i miljébalken samt plan- och byggla-
gen. Behovet av miljdhansyn vid genomférandet

av detaljplanen belyses darfor inte i en strategisk
miljobeddmning enligt 6 kap. miljébalken.

Planen bedéms dock medféra viss miljopaverkan
varfor foljande utredningar har gjorts och utgjort
beslutsunderlag till olika stallningstaganden:

* Grodinventering, 2021, Ekoll

UNDERSOKNING

Undersokningen ar den process som kommer fram
till om ett forslag till en detaljplans genomférande

kan antas medfora en betydande miljépaverkan el-
ler inte. De miljdaspekter med férvantad och mojlig

miljopaverkan beskrivs sammanfattningsvis enligt
féljande i undersokningen:

Kulturvérden

Barsebacks bostalle med tillhdrande bebyggelse
som ursprungligen byggts som ett pratstlonebostal-
le kommer att ersattas i sin helhet av en ny bebyg-
gelsestruktur. Framtagen kulturhistorisk utredning
har visat pa laga kulturmiljovarden for Barsebacks
bostalle. Bland annat genom byggnader som ar
forvanskade utifran sitt ursrpungliga uttryck.

Naturvérden

Inom omradet finns inga sarskilt utpekade na-
turvarden. En aldre tradgard med ett flertal aldre
och stérre trad bedéms av kommunen ha ett hégt
upplevelsevarde som gron miljo. Intentionen ar att
bibehalla en stor mangd vegetation i omradet ge-
nom nyplantering och flytt av trad, vilket sakerstalls
genom planbestdammelser samt exploateringsavtal.

Materiella virden

En bostadsbyggnad, en stallanga och en uthuslanga
frdn 1940-talet kommer att rivas. Stor potential
finns i atervinning och aterbruk av rivningsmaterial i
form av tegelstenar och taktegel.

Risker for ménniskors hdlsa eller for miljén

Utbyggnaden beddms inte ha nagon betydande
negativ paverkan pa manniskors hélsa. Fler bosta-
der i omradet kommer att genera mer trafikroérelser
och buller. Tillskottet av de nya bostaderna bedéms
dock som mycket marginellt i forhallande till befint-
lig trafiksituation i omradet.

Nya bostader kommer att placeras och utformas pa
sadant satt att riktvarden avseende buller ej 6ver-
skrids.

GENOMFORANDE AV
DETALJPLANEN

Genomférandefragorna redovisar de administratva,
organisatoriska, fastighetsrattsliga och ekonomiska
atgarder som kravs for ett samordnat genomfor-
ande av detaljplanen. Genomforandefragorna ar
vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid



Detaljplanen har en genomférandetid pa 5 ar fran
det datum den vinner laga kraft. Denna tidsperiod
beddms vara en skalig tid for utbyggnad av plan-
omradet. Fastighetsdgaren har inom genomforan-
detiden ratt att efter ansokan om bygglov fa bygga i
enlighet med planen.

Efter genomforandetidens utgang far planen éndras
eller upphavas utan att rattigheter som uppkommit
genom planen beaktas (4 kap. 40 § PBL).

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen férvantas kunna antas av Kommunfull-
maktige kvartal 4 2022. Tidplanen ar preliminar och
kan forandras under arbetets gang.

Huvudmannaskap

Kavlinge kommun ska vara huvudman foér allman
platsmark (exempelvis PARK) inom planomradet.

AVTAL

Ett planavtal har upprattats mellan bestallaren och
kommunen. Féreliggande plan anses vara i enlighet
med denna.

Konsekvenser

Fastighet

Barseback 42:111 Planlagt for
bostadsdndamal samt
gang- och cykelvag. Delar
av fastigheten planeras

for allmant gatunat och
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Exploateringsavtal

Innan antagandet av detaljplanen ska ett exploate-
ringsavtal upprattas mellan Kavlinge kommun och
exploatdren. Syftet med avtalet ar att styra upp pro-
cessen for genomforandet av detaljplanen. Avtalet
behandlar huvudsakligen féljande fragor:

e Kostnads- och ansvarsférdelning avseende
genomfdrandet.

e Samordningsfrdgor mellan kommunen och
exploatdren/fastighetsagaren.

e Markoverlatelse.

e Fastighetsbildningsatgarder.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildningsatgarder

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljpla-
nens intentioner. Angivna ytor ar preliminara och
faststalls forst vid lagakraftvunnen lantmaterifér-
rattning.

Nedan redovisas vilka konsekvenser detaljplanen
far for enskilda fastighetsagare.

Fastighetskonsekvenser

Berorda fastigheter inom planomradet ar Barse-
back 42:111, Barseback 42:116, Barseback 2:3 och

Fastighetsbildning Berdérd yta i m? (ca)

Privatagd kvartersmark
som overgar till kom-
munal allman platsmark
PARK och GCVAG.

park.

Barseback 42:116 Idag yta for parkering Privatagd kvartersmark.
inom kvartersmark for som overgar till kom-
bostader munal allman platsmark

GCVAG.

Barseback 2:3 Planlaggs for gang- och

cykelvag

Marken overgar till
kommunal fastighet och
ingar i cykelvag langs
Loéddevagen.

Barseback S:3 Grasremsa langs Lodde-
vagen som planlaggs

som gang- och cykelvag

Mark som ingar i
vagsamfallighet som
overgar till kommunal
fastighet.
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Barseback S:3. Dessa fastigheter kommer att beho-
va ombildas genom avstyckning och fastighetsregle-
ring med nya granser och ytor.

De konsekvenser som detaljplanen har for fastighe-
ter inom planomradet framgar av tabell och karta
nedan. Fastighetsbildningen initieras av Kavlinge
kommun och bekostas av exploatoren.

Rattigheter

Det finns en ledningsratt inom planomradet till
forman for Telia Sverige AB. Kabeln behéver flyttas
men kan finnas kvar inom omradet.

Inom planomradet planeras utbyggnad av kom-
munalt ledningsnar for va. | plankartan finns ett
markreservat for underjordiska ledningar. Lednings-
ratt eller servitut behéver sokas for att sakerstalla
ledningarnas placering.

Gemensamhetsanlaggning

Gemensamhetsanlaggning for exempelvis miljéhus
och parkeringar kan anordnas inom planomradet.

EKONOMISKA FRAGOR

Ansvarsfoérdelning och kostnader

Ansvaret och kostnaderna for genomforande av
detta planforslag fordelas enligt foljande:

Kavlinge kommun

+ Framtagandet av detaljplan med tillhérande
planhandlingar och utredningar.

+ Utbyggnad, iordningsstallande och férvaltare av
allman platsmark inom planomradet.

+ Ansoker om eventuell fastighetsbildning hos
Lantmateriet.

Exploator / fastighetsagare
+ Alla atgarder och genomférandet
inomkvartersmark.

+  Bekostar fastighetsbildning hos Lantmateriet.

+ Bekostnad av eventuell flytt av ledningar.

Utbyggnad av allménna anldggningar

Planforslaget innebar att foljande allmanna anlagg-
ningar nyanlaggs/byggs om:

+ utbyggnad/ombyggnad av gata
+ utbyggnad/ombyggnad av VA-nat.
+ utbyggnad/ombyggnad av parkmark.

Planekonomi

Framtagandet av detaljplanen bekostas av bestalla-
ren vilket regleras i ett planavtal. Planavgift kommer
darfor inte att tas ut ibygglovsskedet.

Inlésen, erséattning

Andras eller upphavs detaljplanen under genomfor-
andetiden har fastighetsagare ratt till ersattning for
eventuell forlorad byggratt som inte utnyttjas.

En del av befintlig privatagd kvartersmark foreslas
bli allman plats. Kommunen har ratt att I6sa in
denna mark enligt PBL 6:13. Om denna ratt anvands
ska ersattning betalas till fastighetsagaren. Kommu-
nen har aven en skyldighet att 16sa in marken om
berérd fastighetsagare begar detta.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER

Planhandlingarna har tagits fram av planarkitekt
Emelie Alsén.
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Upprattad av Strategiska enheten
Kavlinge kommun



