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Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1000 med planbestzmmelser.

Till planen hor dessutom

* Illustrationskartor i skala 1:1000
* Denna beskrivning

* Genomforandebeskrivning

* Bullerberikning

* Fastighetsforteckning

PLANDATA

Planomradet dr beldget vid Osterhsjdsvigen i Rosenlund och omfattar
kv Mullbiret, sydvistsluttningen av Klastorpshéjden, del av Rosenlunds-
véagen, Osterhdjdsvigen samt en del av Rosenlund 1:1 omedelbart soder
om Osterhojdsvagen.

Omrédets areal #r 1,48 ha.

All mark inom planomradet 4gs av Sodertilje kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunfullmiktige antog i september 1990 "Oversiktsplan for
Sodertilje". Detaljplanen strider inte mot denna 6versiktsplan.

Planen berir féljande detaljplaner:

Stadsplan for Fogdetorpshajden faststalld 1964-11-13
Stadsplan for kv Mullbiret mm faststalld 1981-03-26
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Enligt kommunens bostadsforsorjningsprogram skall kv Mullbiret
bebyggas med 20-25 radhus. Byggstart anges till &r 1996.

Kommunstyrelsen beslst 1994-11-25, att - hos stadsbyggnadskontoret -
bestilla erforderlig plandndring.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bostadskvarteret avgrinsas i séder av Osterhgjdsvigen och i norr av den
branta bergsluttningen mot Fogdetorp. En ytterligare begrinsning av den
byggbara delen av kvarteret utgér de befintliga VAD- och fjarrviirme-
ledningarna ldngs vigen. Det byggbara omradet blir hirigenom endast
20-30 meter brett och ca 200 meter langt.

Enligt tidigare detaljplan skulle omradet norr om Osterhdjdsvigen
bebyggas med en barnstuga och omradet séder om vigen var avsett for
bilparkering for barnstugans behov.

Soder om Osterhsjdsvagen, mot Rosentundsvagen, finns 13 bostider i
kedjehus (kv Hasselnéten).

Syftet med detaljplanen 4r, att skapa planmissi ga férutsittningar for upp-
f6rande av 20-25 bostéder i gruppbyggda smahus i kv Mullbiret. Husens
utformning och placering skall ske med beaktande av trafikbuller fran
motorvigen E4/E20, som &r beldgen ca 250 m 6ster om planomradet.

Omradets avgrénsning - bl a beroende pa befintliga ledningar - och dess

topografi, innebir en begrinsning av exploateringsmajligheterna vad giller
kv Mullbaret.

For att erhdlla solbelysta tomter, bor husen (i form av radhus) placeras i
nord-sydlig riktning, d v s tvdrs mot bergssluttningen. P4 detta satt kan fem
radhus, vardera innehallande fyra bostadsligenheter uppforas inom kvarte-
ret. Med detta sitt att bebygga kvarteret, behver den befintliga luftled-
ningen i kvarterets norra del troligen inte flyttas.

Ett annat, mera traditionellt, sitt att bebygga kvarteret 4r, att placera husen
parallellt med bergssluttningen. P4 detta sitt erhalls solbelysta soderfasader
pa husen, men tomtplatserna pa husens baksida, mot berget, saknar sol.
Med denna uppstilining av husen kan mgjligen sex radhus, vardera inne-

hallande fyra bostadslagenheter, inrymmas. Detta forutsitter dock, att juft-
ledningen fiyttas.

Bostadskvarterets avgrinsning och topografiska forutsittningar innebr
svarigheter att f plats med bade bostadshus, garage och nodvéndiga fri-
ytor. De, ovan skisserade, olika sitten att bebygga kv Mullbdret kan bada
kombineras med bilplatser/garage i anslutning till husen. Om man i stillet
prioriterar friytorna inom bostadskvarteret, kan boendeparkeringen ske
utanfor kvarteret och-endast ett fatal parkeringsplatser for besskare och
rérelsehindrade anordnas inom bostadskvarteret.
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Dirfor har ett omrade for bilparkering, med méjlighet a-tt uppfora garage,

Gator och trafik

Trafikbuller

Vatten- och
avlopp

Fjdrrvirme

reserverats sSder om Osterhdjdsvigen. Parkeringsomradet ligger delvis pd
samma plats som i tidigare detaljplan, men har utskats mot soder.

Angdringen till parkeringsomradet samordnas med en tillfartsvig i nytt
lige till vattentornet. Angéringen till bostadskvarteret sker ocksa fran
Osterhdjdsvagen, mitt emot tillfartsvigen till vattentornet och parkerings-
omradet.

Det nya bostadsomradet ansluts till Osterhdjdsvigen, som hittills endast
utgjort tillfart till vattentomet pa berget sydoést om planomradet och till
kv Hasselnéten. [ samband med exploateringen av kv Mullbret byggs
vigen ut till godtagbar standard for att frs6rja de nya bostiderna.

Osterhdjdsvigens funktion som lokalgata kommer allts4 inte att foriindras
genom den aktuella exploateringen av kv Mullbiret. Kvarterets griins mot
viigen har emellertid lagts s4, att en eventuell - tidigare diskuterad - ut-
byggnad ner mot Sagoleden kan inrymmas.

Om Sagoleden byggs och om Osterhdjdsvigen d4 skall anslutas till
Sagoleden, kommer viigens funktion som lokalgata att dndras till huvud-
gata. Konsekvenserna av en sddan fSrindring kommer d4 att belysas i en
ny detaljplan.

Motorvigen E4/E20, som &r beligen ca 250 meter dster om planomradet,
ir den dominerande kiillan vad giller buller fran vigtrafiken. Genom
bostadskvarterets avgréansning mot dster och husens héjd och placeringen
nedanfOr berget, ndr de beriknade ljudnivéerna inte upp till de uppsatta
grinsvirdena for trafikbuller inomhus eller utombhus.

Trafiken pa Osterhdjdsvigen, i dess funktion som lokalgata, alstrar inget
besvirande buller. Efter en eventuell dndrad funktion till huvudgata, med
en 6kad trafikmingd, kan vissa krav kornma att stillas pa bullerdimpande
atgiirder. De tillkommande bostadshusen i kv Mullbiret placeras d4rfor pa
ett sddant sitt, att eventuella skyddsatgérder inte i onddan f6rsviras.

Om en utbyggnad av Osterhéjdsvigen aktualiseras, 4r boendemiljon i
kvarteren Hasselnéten och Mullbiret en av de viktigaste frigorna att
behandla i en ny detaljplan.

I Osterhdjdsvigen och delvis inom kv Mullbiret, finns vatten- avlopps-
och dagvattenledningar. Av de tv4 vattenledningama 4r den ena en matar-
ledning (& 600) fran vattentornet soder om planornradet. Inom kvarters-
marken skyddas ledningarna av ett u-omrade.

Fjdrrviirmeledningar finns, i likhet med VAD-ledningama, delvis i gatu-
mark och delvis inom kvartersmark. Dessa ledningar inryms i ovan
nidmnda u-omradet.
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Elledningar Norr om - och delvis in i - bostadskvarteret finns en 20 kV luftledning.
Denna maste flyttas sa att den i sin helhet kommer utanfor planomrédet.
Altemativt byggs den om och ersitts med kabel.

‘ Sophantering Atgarder skall vidtas for killsortering av sopor och avfall.

Radon Enligt "Markradonutredning for Sodertilje kommun”, utford av Miljo-
forvaltningen i Sodertilje &r 1990, utgérs omradet huvudsakligen av
normalradonmark. Undantag 4r tvd 2-10 meter breda gangar av gra granit,
som loper langs sluttningen. Dessa ligger pa gransen till vad som skall
betraktas som hégradonmark.

Infor byggande rekommenderas dérfor en noggrann undersdkning av

granitgngarna och att grundldggningsmetoden anpassas till eventuell
‘ forekomst av radon.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomftrande Detaljplanens genomforandetid ir tio &r.

Fragor som berdr plangenomfrandet, redovisas ndrmare i en sérskild
genomfdrandebeskrivning som tillhdr planen.

STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

no Dahlén 2{ )47/&07/ k _l 1)
’ stadsbyggnadsdirektor Erik Bengtsgon

planchef Kent Edstrém
arkitekt




