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Detaljplan f8r omrAde vid OXELVAGEN, 45-15, Tullinge
Villastad, Botkyrka kommun, Stockholms 1l&n

PLANBESEKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bhestdmmelser, illustrationskarta,
beskrivning, genomfdrandebeskrivning och fastighets-
forteckning.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planfbdrslaget ska utgdra underlag f6r en tillkom-
mande bebyggelse genom fortdtning dels genom hdj-
ning av wvdgstandarden och dels genom anldggande av
vatten och avlopp inom omrddet m8jliggbra ett béttre
nyttjande av befintliga fastigheter. Kvarteren inom
planomradets norra del torde sAdledes kunna tala en
i det narmaste 100 % fortdtning. Inom omradets
sfdra del kan f&rtdtningen bli 20 % - 50 % beroende
pa radande terrdngférhdllanden. Flertalet fastig-
heter har starka sluttningar d&r marklutningen
ibland &verstiger 1:4-5 8ver langa strdckor och
tillfartsvdg &r svar att anordna.

PLANDATA

Planomrédet &r beldget inom norra Tullinge mellan
Nibblevdgen och Katrinebergsvdgen. Detaljplanen
omfattar redan avstyckade fastigheter. Planomradet
omfattar ca 24 ha.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Overgripande plan f8r denna kommundel utgdrs av
forslag till 6versiktsplan 1990.

Ett planeringsprogram for Tullinge Villastad har
utarbetats av stadsbyggnadskontoret och godkdnts av
planeringsberedningen 1987-06-01. Programmet inne-
h6ll i huvudsak en VA-utbyggnad som skulle ge mdj-
lighet till en successiv utbyggnad av smdhus inom
ramen f6r gdllande detaljplaner.

Ett planeringsprogram f£6r omrade vid Oxelvdgen
godkdndes av kommunstyrelsen 1989-06-05. Programmet
syftar bl a till att a&stadkomma en f¥rtdtning med
friliggande sm&hus i omrddet. Planliggningen bed&ms
ge forutsdttningar f6r ca 30-50 nya tomter.
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BEFINTLIGA F@RHﬁLLANDEN, MARKENS BESKAFFENHET

Terrdngfdrhdllanden, vegetation osv

Kvarteren mellan Katrinebergsvidgen och Oxelvigen
omfattar starkt kuperad terrédng med branta slutt-
ningar med hdjdskillnader intill 30 meter (mellan
Nibblevdgen och hdgsta delen av berget norr om
Askvagen). En del av omradet, frédmst norr om det
hdgst belégna partiet Ar tAtt tridbevuxet med tall
och gran. Foérekomsten av 1O6vtrad &r nagot stdrre
inom kvarteren mellan Oxelvigen och Mellanbergs-
vagen.

Ca 25 % av omradet lutar mer #n 20 o/oo eller
1:4-1: 5. Stora delar av kvarteret norr om Askvidgen
visar sluttningar mot norr med inslag av isolerade
bergsknallar, likasd kvarteren s&der om Askvigen,
mellan Askvagen och Haggvdgen och mellan Higgvigen
och Nibblevégen.

Det fOrekommer tréddvegetation d4r grupper av triad
eller enstaka tradd om méjligt bdr bevaras, bade
inom och utanfdér kvartersmark.

Markanta bergsformationer bildar ett till synes
trangt pass ungefAr i mitten av den stréckan av
Nibblevdgen som faller inom planomradet. Terringens
utseende bdr i mdjligaste man bevaras.

GCeotekniska férutsattningar

Detaljerade uppgifter om de geotekniska férhallan-
dena inom omradet saknas. Inom stdrre delen av
omréddet finns berg p& eller nira ytan dir jord-
lagret bestdr av mordn, grus eller sand och dar
sdttningar vid bygge &r obetydliga. Inom mindre
delar av omradet, nd&mligen delar av Nibblevidgen,
mellan Vallmo- och Oxelvdgen, och vid vastra delen
av Mellanbergsvdgen fdrekommer halvfast jordarter
{grovmo) dé&r sdttningar intill 20 cm ev kan befaras
s ke,

Radon

Omradet ligger inom normal riskzon f&r radon. Nagon
undersdkning av radonférekomst har ej genomfdrts.

Befintlig bebyggelse

De 96 fastigheterna inom omradet &r bebyggda med 83
bostadshus varav merparten #r fritidshus. Endast 8
hus dr helarsbostéder.
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Vagaxr och trafik

Nibblevagen/Katrinebergsvigen, vAg 589 och Sédra
Parkhemsvagen vdg 571 &r huvudgator f8r trafik till
och fran planomradet.

Nibblevdagen, Vallmovégen, Mellanbergsvigen och
Dymmelkérrsvégen ar lokalgator som anslutexr till
huvudvégnétet. Av dessa &r Nibblevigen uppsamlings-
gata med god standard £&r fordonstrafiken pa delen
Katrinebergsvdgen-Norra Parkhemsvigen - den stricka
som trafikeras med buss.

Trafikflddet pad Nibblevigen norr on Katrinebergs-
vagen &r ca 1 700 fordon/dygn och norr om Norra
Parkhemsvdgen ca 250 fordon/dygn. Ovriga lokalgator
inom planomradet trafikeras med mindre &n 100 for-
don/dygn.

Gatustandarden ar lag och utan separering av gang-
och cykeltrafiken., AskvAgen #r i vissa avsnitt
mycket brant. Nibblevigen har ett vigomrade ca 20 m
brett ovriga gator har vidgomrade 6-7 m,

Busslinjer med turtdthet 30 min trafikerar
Katrinebergsvigen med hdllplatser vid Nibblevigen
och Vallmovégen samt Norra Parkhemsvigen med
hallplats vid Almvagen.

Ledningssystem

Omrédet saknar i dag anslutning till det kommande
vatten- och avloppsledningsnitet.

Markd8gofdrhallanden

Kvartersmark &4gs av privata fastighetsigare. Vig-
mark och annan allmén platsmark &gs av kommunen.

PLANFORSLAGET

Planfdrslaget inneb&r att i den planare norra delen
av planomrddet kan medges delning av befintliga
fastigheter till mindre tomter dock minst 900 m2,
inom den mera kuperade delen, huvudsakligast i
sbder, ev till mindre tomter dock minst 1 000 m2.

Det innebdr med hidnsyn tagen till sluttningsfOr-
hallanden, framst inom den sistnimnda delen av
planomradet, att ca 145 tomter kan ge plats £for
lika madnga helarsbostider. Av dessa tillkommer 35
nya bostéder inom kvarteren norr om Oxelviagen.
Tillkomsten av de &vriga 14 tomterna &r bl a
beroende pad Snskemdl att dela de fastigheter som
har relativt ogynnsamma lutningsf6rhallanden samt
mdjlighet att nd de nyindelade tomterna med infart
till acceptabla lutningar (t ex 100-125 o/oo).
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Vegetationen bdr bevaras s& nara den nya bebyg-
gelsen som méjligt i synnerhet det inom de med
sarskild best@mmelse markerade yvtorna (a).

Med hd@nsyn till marklutningsfdrhdllande eller annat
naturhinder (d v & byggbarhet och méjlighet att
erhalla tillfart) blir somliga fastigheter &nda
praktiskt taget odelbara. Planfdrslaget visar
saledes ett maximiantal bebyggbara fastigheter fér
varje kvarter.

Bostader

Byggrdtterna pad villatomterna tilldter en bygg-
nadsarea om hégst 200 kvm per villatomt &4 1 000 kvm
resp 180 kvm per villatomt 900 kvm. Byggritten
medger ett eller tva vadningsplan ddr tilliten bygg-
nadsarea a4r 180 kvm resp ett plan med inredd vind
didr tillaten byggnadsarea Ar 200 kvm, i bada fall
ar tillaten bruttovaningsyta 275 kvm. I fall man
valjer ‘att uppfdra huset i tva plan far vind ej
inredas.

Uthus eller garage far uppfdras 1 m fran tomtgrins
till grannfastighet. Det far ocksd sammanbyggas med
uthus pd granntomten. Byggnadsarean far ej Overstiga
40 kvm och hégst tva uthus far uppfdras.

Barnomsorg

Det kortsiktiga behovet av barnomsorg b&r réknas in
i baromsorgsbehovet f8r det angrdnsande Parkhemsom-
radet. Det langsiktiga behovet maste emellertid
tillgodoses inom Tullinge Villastad. Barnstugeut-
byggnaden i stadsdelen kommer i f86rsta hand att
forladggas till de planerade flerbostadshusomradena
vid Katrinebergsvigen,

Skolor m m

Behovet técks till en bdrjan av befintliga skolor i
norra Tullinge (Parkhemsskolan f&6xr lag- och mellan-
stadium och Falkbergsskolan f6r h&gstadium). Det
langsiktiga behovet, som uppstdr ndr Tullinge
Villastad byggs ut, skall t#ickas av en ny kombi-
nerad lag-, mellan- och hdgstadieskola placerad
centralt i Tullinge Villastad.

Butiksservice

Livsmedelsbutiker finns i Tullinge Parkhem och
Tullinge centrum intill pendeltdgsstation. Pa sikt
kompletteras Villastaden med lokal butik.
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Frivtor, lek- och fritidsverksamheter

Anlagda lekplatser pa allmdn platsmark f£dreslas ej.
Narlekomrade finns omedelbart norr om omradet efter
Mellanbergsvédgen. Norr om omraddet vid Tullingeberg
finns stdrre yta for kvarterslek liksom inom
Tullingegardsomradet f6r bollspel m m.

Vagar, trafik

Malsdttningen &r att gatunédtets struktur och karak-
tdr i princip skall bibehdllas.

Huvudgator f6r trafik till och fran omradet &r
Nibbleviagen/Katrinebergsvigen och S6dra Parkhems-
vagen,

Nibblevdgen 8r uppsamlingsgata som planeras fér
referenshastigheten 50 km/h. Nibblevigen fbresléas
upprustas till vagbanebredd 6,5 m och med gang- och
cykeltrafik pa egen bana.

Oxelvagen a&r uppsamlings- eller lokalgata som plane-
ras fOr referenshastigheten 30 km/h. Oxelvidgen
féreslads upprustas till vagbanebredd 5,5 m och med
gangbana 1,75 m. Detta innebir att vidgomradet &kas
till 9,0 m genom intrédng ca 2 m pd befintliga tomter
delvis norr (fram till Haggvigen) delvis sdder om
végen. P g a vdgens langa, raka strickning anlaggs
hastlghetsreducerande dtgarder vid H&ggvidgen. Ovriga
vdgar inom omradet &r lokalgator som planeras fér
referenshastigheten 30 km/h och som upprustas tlll
vagbanebredd 4,5 m.

Askvdgen pd delen Oxelvdgen-Vallmovigen fdreslés
dock breddas till végbanebredd 5,5 m och med ging-
bana 1,75 m fra8mst p g a lutningsférhidllandena.

Kollektivtrafik

Befintliga busslinjestrd@ckningar pdverkas inte med
anledning av planfdrslaget. Buss trafikerar Norra
Parkhemsvdgen - Nibblevagen - Katrinebergsvigen och
S6dra Parkhemsvégen. Gangavstédnd till ndrmaste
busshallplats &r 300-600 m,

Skydds rum

Enligt CivilfOrsvarslagens 32 & (1983:334) ska den,
som avser att bygga nytt, bygga till eller bygga om
inom omradet, sdéka skyddsrumsbesked hos kommunen.
Byggnadsnamnden ska lamna uppgift om vilka skyldig-
heter att bygga skyddsrum som gidller fér varje
byggnadsobjekt.
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Buller

Planomradet bedbms ej fa sa stora trafikmidngder att
det kravs speciella atgdrder mot trafikbuller.

Vatten och avlopp

Kommunala vatten- och spillvattenledningar kommer
att byggas ut inom hela planomradet.

Dagvattenledningar byggs ej ut i omradet. Fastig-
heterna skall omhidnderta sitt eget dag- och dréane-
ringsvatten inom tomtmarken. Overskottsvatten i
dalgangarna avledes via ett drdneringssystem med
infiltrationsanlaggningar som kommer att utfdras pa
allmé&n mark.

Uppvdrmning

Omrédet ndrmast Katrinebergsvagen kan komma att
fjdrrvdrmeanslutas. Varmesystemet skall darfdr
utformas sa att anslutning till fjArrvarmesystmet
latt kan ske. Vid bygglovprdvning skall kontakt
foérst ske med Sddertdrns fjdrrviarmeaktiebolag.

Vedeldad basuppvdrmning inom omradet kan behéva
begridnsas och ansdkan om bygglov skall prdvas fran
fall till fall.

Elférsdrining

Ytterligare mindre markytor kan behdvas fOr eltrans-
formatorer. Vi kan fdr ndrvarande inte ange de
exakta l&dgena utan det far prdvas i samband med
bygglov.

Avfall

Sopor hémtas vid varje fastighet. Uppst&llnings-
plats f&6r grovsopor och returpapperscontainers
fadr lokaliseras pa lamplig plats inom gatumarken.

GENOMFORANDE

Planfdrslaget avses genomfdras i tva etapper. Genom-
forandetiden f&r den norra delen av planomradet
bérjar 10pa ett ar efter det att planen vunnit laga
kraft. FOr den sb6dra delen bdrjar genomfdérandetiden
1994~-07-01.

]
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Genomfdrandetiden slutar 2005-12-31 f&r bada delom-
radena.

TOLKNING AV PLANKARTAN ' ‘

Delomraden som ingar i férslag till fastighetsplan
redovisas i nedanstdende figur. Inom dessa omraden
ar genomfdrd fastighetsplan ett villkor fo&r bygglov
som innebdr védsentlig &ndring av markens anvédndning.
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Detaljplan for omrdde vid Oxelvdgen mm i Tullinge
Villastad, Botkyrka kommun, Stockholms l&n (45-15)

) GENOMFORANDEBESEKRIVNTINDG

1. ORGANISATORISKA FRAGOR

)
Tidplan planprocessen
Utstéllnihg: 4 veckor april-maj 1991
Godkannande byggnadsndmnden: augusti 1991
Antagande kommunfullmdktige: september 1991
Tidplan bebyggelse
Etapp 1:
Utbyggnad gator, VA-ledningar: nov.,-91-okt-92
Bebyggelse pa& tomtmark: november 1992
Etapp 2:
Gator och ledningar: juli 1993-juni 19954
Bebyggelse pa tomtmark: juli 1994
S Ansvarsfdrdelning, avtal

Kommunen ska vara huvudman f&r gatan och de odvriga
allmidnna platserna. Kommunen ansvarar dven fdr va-
utbyggnaden fram till tomtgréns.

Fastighetsdgarna avsvarar sjdlva fOr utbyggnad,
drift och underhall av gemensamma skaftvdgar inom
kvartersmark. Va-ledningar pa tomtmark &r ocksa
fastighetsdgarnas ansvar, bdde enskilda och gemen-
samma ledningar.

Markdgare dr dels kommunen som dger den mesta gatu-
marken, och dels ett hundratal enskilda fastighets-
dgare.

Kommunen behdver f&rvidrva marginella delar av atta
stycken fastigheter f&r gatumark. De markomréden
som kommunen ska kdpa dr markerade pd karta 1. Yt-
terligare ett tiotal fastigheter berdrs av sldntin-
trdng f8r den nya gatan. Innan utbyggnaden uppréat-
tas avtal med varje fastighetsdgare som bexrdrs av
intréng. ”
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En del fastigheter berdrs ocksd av grdnsjusteringar
sad att de kommer att f& kopa f d gatumark. Dessa
justeringar genomfdrs i samband med bygglov.

Manga fastigheter berdrs av grédnsjusteringar gent-
emot grannar och bildande av samfédllda tomtinfarter
och va-ledningar. Dessa fragor regleras i fastig-
hetsplaner, men ersdttningen dr i fdrsta hand en
avtalsfrdga mellan de berdrda parterna. Avtalen
genomfdrs sedan genom en lantmdterifdrrdttning som
fastighetsdgarna sjdlva ansdker om. Dessa avtal &r
kommunen inte inblandad i.

M
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Karta 1: Markerade omrdden skall fdrvdrvas av kom-
munen.

Genomfdrandetid

F6r att kommunen ska f& tid att bygga ut gator och
ledningar kommer enskild byggnation pa tomtmark
inte att fa pabdrjas fdrrdn planens genomfdrandetid
har bdrjat 16pa. Med hdnsyn till den langsiktiga
va-utbyggnaden i villastaden &r omradet indelat i
tva etapper.

Genomfdrandetiden for den norra delen av planomrd-
det bdrjar ldpa ett ar efter det att planen vunnit
laga kraft. For den s&dra delen bdrjar genomfdran-
detiden 1994-07-01.

Genomfdrandetiden slutar 2005-12-31 f6r bada delom-
raddena. Att genomfdrandetiden slutar innebdr bl a
att kommunen kan &dndra eller upphdva planen utan
ersidttningsansprdk fran fastighetsdgarna. Om det
inte gbrs fortsdtter planen att gdlla.
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2. TEKNISKA FRAGOR

Alla gator inom planomrédet kommer att byggas om.
Gatornas blivande standard framgdr av planbeskriv-
ningen. Gatornas héjdldge blir i stort sett detsam-
ma som de gamla vidgarna, utom vid korsningen
Nibblevidgen/Oxelvdgen, dir gatan sédnks nagot for
att férbdttra anslutningarna till omkringliggande
tomtmark. I samband med gatuarbetena Aterstéller
kommunen befintliga tomtinfarter efter sig.

Allmdnna ledningar £6r vatten och avlopp foérldggs i
gatorna. Alla fastigheter far anslutningspunkt vid
gatan. Det gdller &ven tomter med infart i form av
skaft, savil enskilt som gemensamt skaft.

Dagvattenledningar byggs endast ut i den mest lag-
ldnta delen av omradet, framst ldngs Oxelvidgen.
Ledningarna dimensioneras inte for nagon Skad av-
rinning fran omrddet, utan ska i princip ta hand om
samma vattenm&ngd som rinner undan i dag.

Meningen dr att fastighetsdgarna sjdlva ska ta hand
om det dagvatten som alstras fran tak och hard-
gjorda ytor i stenkistor och dylikt. De specifika
f8rutsdttningarna £o6r varje tomt ska utredas av den
som sdker bygglov.

syftet med det lokala omhdndertagandet &r att inte
rubba den naturliga vattenbalansen och att skona
Tullingesijén fran ytterligare utsldpp av dagvatten.
3. EKONOMISKA FRAGOR

Nedan redovisas de kostnader fér fastighetsdgare
som uppkommer pa grund av planladggningen, oavsett
ndr fastigheten bebyggs.

Gatukostnader

Kostnaderna f6r de allmdnna gatorna kommer att for-
delas enligt en s&rskild gatukostnadsutredning, som
redovisas parallellt med detaljplanen. Gatukostna-
derna uppgar till ett l&gre belopp 48 000 kr for
varje befintlig fastighet och ett hbgre belopp

86 000 kr f6r varje nytillkommande byggrdtt. Detta
framgadr av gatukostnadsutredningen.

Gatukostnaderna debiteras inom 6 manader efter det
att gatan dr klar att anvdndas fO6r respektive fas-
tighet eller byggrétt.

Alla kostnader tas inte ut av fastighetsdgarna 1
omradet, beroende pa att gatorna ges en nadgot hdgre
standard, med bl a separat gang- och cykelvdg, &n
vad som kan belastas fdrdelningsomradet.




BOTKYRKA KOMMUN

E )

GENOMFORANDEBESKRIVNING 4

stadsbyggnadskontoret 1990-01-23

122

ey caduTrreananae

%

3

, ]

Cluatera, 1 Gl

I

L ¥
[, H
TS SOk,

Ay

u.‘f“/.t“_"—f€ L

oty Dl o e

=

Rev. 1991-03-13

Teknisk f8rgdrijning

Anslutningsavgifter f0r vatten och avlopp utgar
enligt normal taxa. F6r en tomt pd 1000 m? med lo-
kalt omhédndertagande av dagvatten blir avgiften ca
87 000 kr inklusive moms enligt 1991 &rs taxa. Va-
anslutningsavgiften debiteras inom 6 m&nader efter
det att utbyggnaden &r klar.

Mark- och lantm8terikostnader

De fastighetsplaner som upprdttas for de flesta
kvarter innebdr ofta att fastigheter far delas el-
ler att mark ska fdras &ver fran en fastighet till
en annan. Dessa atgédrder sker helt pd fastighets-
dgarnas egna initiativ.

Priset dr en fdrhandlingsfrdga mellan parterna,
liksom férdelningen av lantmdterikostnaderna. Om
Sverenskommelse ej kan trdffas kan lantmidteriet
besluta om ersdttningen, pd begdran av endera fas-
tighetsdgaren. Ersdttningen brukar motsvara lotter-
nas genomsnittliga vdrde per kvadratmeter.

For gatumark som kommunen ska l&sa in betalar kom-
munen ersdttning som ska motsvara fastighetens
minskning i marknadsvdrde pd grund av intranget.
Kommunen bekostar fastighetsbildningen som f&ran-
leds av intranget.

4, FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan

Fastighetsplan upprdttas for de kvarter dir indel-
ningen i tomter eller infartsfdrhdllanden behdver
18sas gemensamt f8r flera fastigheter. Det finns
dven nagra fall ddr servisledningar f8r vatten och
avlopp ska anldggas gemensamt.

Det som slas fast i fastighetsplanen dr bindande
fo0r fastighetsbildningen och fdr f8rdelningen av
gatukostnader. Nagra ytterligare tomtdelningar med-
ges inte.

For att fastighetsplanens grdnser ska bdrja gidlla
krdvs en lantmidterifdrrdttning, som fastighets-
dgarna ansdker om.
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