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MEDVERKANDE | PLANARBETET

Detaljplanen har uppréttats av Vatten- och samhaéllsteknik AB i samarbete med samhéllsbyggnadskon-
toret 1 Oskarshamns kommun. Foljande personer har medverkat i planarbetet:

Oskarshamns kommun

Erik Hjertqvist Planarkitekt

Regina Laine Planchef

Hakan Johansson Planarkitekt

Niclas Lundstrom Bildningsforvaltningen
Goran Svensson Tekniska kontoret
Jerry Svensson Tekniska kontoret

Vatten- och samhiillsteknik AB
Kristina Héndevik Uppdragsansvarig Dagvattenutredning
Lisa Wéndesjo Uppdragsansvarig Detaljplan
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INLEDNING

Inom omradet ligger idag Kristinedngs for-

skola. Verksamheten strider mot gillande

detaljplanebestimmelser. Forskolan har be-

hov av storre lokaler och ett tidsbegriansat

bygglov har beviljats fram till 2020. Detalj-

planen bestar av foljande handlingar:

- Planbeskrivning (denna handling)

- Plankarta med bestammelser

- [Nlustrationskarta

- Fastighetsforteckning

- Barnchecklista

- Undersokning om betydande miljo-
paverkan

- Dagvattenutredning

- Geoteknisk utredning

- Miljotekniska markundersokningar

Plankartan med tillhérande planbestimmel-
ser dr detaljplanens viktigaste handling och
ar det dokument av planhandlingarna som é&r
juridiskt bindande. Planbeskrivningen (detta
dokument) &r till for att beskriva detaljpla-
nens syfte och dess forutsittningar och for-
andringar. I planbeskrivningen ingér ocksa
beskrivningar av planens konsekvenser och
hur det dr tankt att planen ska genomforas.
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Nedan ges en inledande beskrivning av vad
en detaljplan &r och hur processen for just
den hér detaljplanen ser ut.

VAD AR EN DETALJPLAN?

En detaljplan ska upprittas nir det ska byg-
gas nytt eller niar bebyggelse ska fordndras
eller bevaras. Med en detaljplan reglerar
kommunen anvidndningen av mark- och vat-
tenomraden och redovisar hur grénserna mel-
lan allménna platser, privat kvartersmark och
vattenomraden ska se ut. En detaljplan med-
for 1 princip en ratt att bygga i enlighet med
planen under en sérskild genomforandetid,
som dr minst 5 ar och hogst 15 ar. Planen ar
bindande vid prévning av lov. Detaljplanen
reglerar dven andra rittigheter och skyldig-
heter, inte bara mellan markigare och sam-
hillet utan ocksa markégare emellan.

Det dr en kommunal angeldgenhet att plan-
lagga mark och vatten. Detta kallas ofta det
kommunala planmonopolet och innebér att
det &r kommunerna som antar planer inom de
ramar som samhéllet bestdimt. Det kommu-
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nala planmonopolet innebdr att kommunen
bestimmer om planldggning ska komma till
stand eller inte.

DETALJPLANEPROCESSEN
- STANDARDFORFARANDE

Processen for att uppréitta en detaljplan kan
ske med standard- eller utokat forfarande.
Planforfarandena skiljer sig ndgot it, men i
stora drag foljer de samma monster. I det hér
fallet upprittas detaljplanen med utokat for-
farande och nedan fo6ljer en kortare beskriv-
ning av processen, se dven figuren nedan.

Under samradet ér ett forsta forslag till de-
taljplan allmént tillgdngligt under minst tre
veckor. Syftet med samradet dr att himta in
synpunkter och kunskap frdn de som berors
av planen. Under samréddet ska lidnsstyrelsen,
kénda sakdgare samt andra som har ett vi-
sentligt intresse av planforslaget ges mojlig-
het att limna synpunkter.

Granskning

Kommunen tar stillning till eventuella re-
videringar av planhandlingarna pa grund av
inkomna synpunkter. Direfter gors det nya
planforslaget allmént tillgangligt for gransk-
ning under minst tre veckor. Under gransk-
ningen &r det aterigen mojligt att ldmna in
synpunkter pé forslaget.

(Program)
Behovs-
bedémning

(62) ek

Samrads-
redogodrelse

Kungorelse

Uppdrag Samrad

Underréttelse Gransknings-
Granskning

Antagande och laga kraft

Efter granskningen sammanstélls inkomna
synpunkter i ett granskningsutlatande och
eventuella dndringar gors i planhandlingar-
na. Detaljplanen antagandeprdvas sedan av
kommunfullmiktige. Om inga &verklagan-
den inkommer vinner detaljplanen laga kraft
tre veckor efter det att protokollet fran kom-
munfullmiktige justerats.

Har ar vi nu

Antagande Laga kraft

utlatande

ade

Méjlighet att 1imna synpunkter
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SYFTE OCH OMFATTNING

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att sdkerstélla utbyggnads-
mdjlighet for forskolan.

LAGE OCH AREAL

Planomradet ligger i omradet Kristineberg
strax soder om Oskarshamns centrum. Omra-
det ligger i ett bostadsomrade och angransar
till bebyggelse 1 Oster och véster samt gron-
omréden norr och Ostersjovigen i soder.

Planomréadets &r cirka 1,5 ha stort.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten som berors dr Kristineberg 1:1
och dgs av kommunen.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTLIGA PLANER

I den gillande Gversiktsplanen (antagen 2003-

03-10) behandlas inte aktuellt omrade specifikt.

De rekommenderade atgdrdena som anges i Gver-

siktsplanen &r bland annat;

e anvisa nya omraden for bostider och verk-
samheter med hog attraktion och god miljo.

o effektivare utnyttja kommunens nerlagda
kostnader i vdgar, vatten- och avloppsnit.

Kommunen haller pé att ta fram en ny kommuno-
vergripande oversiktsplan.

FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Den fordjupade oversiktsplanen Over Oskars-
hamns stad (antagen 2014-02-10) mojliggoér en
utveckling av stadens fysiska struktur som inne-
bér att befolkningsméngden kan dka till 30 000
invanare ar 2030. Detta krdver att kommunen
planerat for en kraftig utbyggnad av bostider i
attraktivt lage i staden — sdvil smahustomter som
flerbostadshus — och en forstirkning av stadens
utbud vad géller handel, service, ndjen etc. och
ett ’stadsliv’ som formér konkurrera med dven
nagot storre stider 1 och utanfor regionen.

En direkt konsekvens av 6kad inflyttning till sta-
den dr ett 6kat behov av kommunal service i form
av skolor och forskolor. Genom en tydlig plan for
framtidens bebyggelseutveckling 6kar mdjlighe-
terna att forutse behovet av nya skollokaler.

Behovet av nya forskolor uppstér pa flera platser
1 staden, bland annat i1 de sddra delarna 1 omré-
det kring Kristineberg/Mysingsd. Mojligheten
att samordna en forskola for Stangehamn och
sydostra Kristineberg/Mysingsd 1 en strategisk
lokalisering bor studeras star det i den fordjupade
oversiktsplanen.

DETALJPLANER

Planomréadet ingér i en stadsplan frdn 1977
som anger markanviandningen Fritidsomrdde.
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STRANDSKYDD

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

VATTENSKYDD

Planomradet omfattas inte av vattenskydd.

RIKSINTRESSEN

Planomradet omfattas inte av nagra riksintressen.

FORNLAMNINGAR

Inga fornldmningar finns registrerade inom plan-
omradet.

BOSTADSFORSORJNINGS-
PROGRAM

Oskarshamns bostadsforsorjningsprogram antogs

i december 2017. Enligt bostadsforsorjningspro-
grammet behdver Oskarshamns kommun stra-
tegier for att hantera behov och mojliggéra en
tillvaxt. Enligt tvd av tre analyserade scenarier
kommer befolkningsmingden att 6ka. Vikten av
att ha en god planberedskap och att erbjuda att-
raktiva boendemiljoer, bland annat i form av god
service, tillgidnglighet och sysselsittning betonas.

UNDERSOKNING OM BETYDAN-
DE MILJOPAVERKAN

For att ta reda pd om en detaljplan ska genomga en
strategisk miljobedomning ska en undersdkning
om detaljplanen kan antas medfora betydande mil-
jopéaverkan genomforas. For att undersdka om den
beskrivna detaljplanen nedan kan innebara bety-
dande miljopaverkan har en undersdkning om be-
tydande miljopéaverkan tagits fram. Detaljplanen
beddms inte leda till betydande paverkan pa mil-
jon, ménniskors hélsa och sékerhet eller hushall-
ningen med mark, vatten och andra resurser. Na-
gon miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

Se undersdkningen for stillningstagande
och motivering.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
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FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Marken utgors till storsta del av skog och
grasmark. En stor del av planomréadet bestér
av ett idrottsomrade for fotboll.

Omradet ligger ca 350 m fran ett vattendrag
som i sin tur mynnar i Ostersjon 700 m bort,
vilken dr den nérmsta ytvattenrecipienten.

Historiska kartor visar att delar av omradet
tidigare delvis varit vattenfyllt. Namnet for
det véstra omradet Golkarret” anger ocksa
hur omradet tidigare sett ut. Genom grénom-
radet har det tidigare gatt ett dike som idag
ar kulverterad. Denna &ndring av marken har
inneburit att marken idag inte dr vattenfyllt
pa samma sitt.

Runt forskolan finns ett skogsomrade med
16vskog. Genom eller i anslutning till plan-
omradet 16per géng- och cykelvégar som le-
der till/frin en tunnel som géar under Oster-
sjovagen. Fran slutet av Golgriand och norrut
16per en grusvdg genom den gamla handels-
traddgarden och mynner ut i Verkstadsgatan.
Grusvigen syns nedan till hoger i bild.

De s6dra delarna av planomrédet, som fore-
slas bli parkering och infart till férskolan, be-
star av gles tallskog med berg i dagen.

I den norddstra delen av planomréadet finns en
dldre stenmur. Den &r tyvérr i relativt daligt
skick men r viktig att bevara ur ett kulturhis-
toriskt perspektiv.

Detaljplanens bestédmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen innebér att en stor andel mark
som idag anvénds till idrott- och friluftsliv
tillfors forskoleverksamheten. For att en stor
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del av forskoleomradet skall forbli naturmark
har en planbestimmelse om andel hardgjord
yta inforts. En mindre del av planomradet
planldggs som prickad mark (byggnad far ej
uppforas) da detta omrdde bedoms ha goda
forutsittningar att ta hand om dagvatten.

Bilden é&r tagen utanfér férskolan i riktning
mot den gamla plantskolan (bakom tréden).

» @

Bilden visar hur omradet sag ut i mitten av
1900-talet. Réd linje markerar tdnkt férsko-
leomrade.

Bilden visar skogsomradet mellan bostas-
omradet i 6ster och férskolan

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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BEBYGGELSEOMRADEN

Forskolan

Pa fastigheten Kristineberg 1:1 finns det tva
byggnader. Den norra byggnaden som inne-
héller fritidshemsverksamhet dr dldre och i sa
pass daligt skick att den planeras rivas och
verksamheten flyttas. Byggnaden har upp-
forts pd mark med organiskt material. Vid
uppforandet togs inte det organiska materia-
let bort och fylldes ut med fyllnadsmassa och
déarfor har det blivit sittningar i byggnaden.
Den sodra byggnaden som innehaller for-
skoleverksamhet i tva avdelningar uppfordes
2015 men dr en tillfdllig barackbyggnad med
tidsbegriansat bygglov.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Detaljplanen anger att en byggnadsarea pa
totalt 2000 kvm kan bebyggas for forskola.
Nockhdjden pa byggnaderna far maximalt
uppga till 12 meter vilket mojliggor en {or-
skolebyggnad i tva plan. Ett mindre teknikut-
rymme, t ex flaktrum, kan tillatas ytterligare
1-2 meter over tilldten nockhojd.

FRIYTOR

Lek och rekreation

Inom planomradet finns det lekytor i1 anslut-
ning till forskolans verksamhet. I den véstra
delen av planomrddet finns en storre fot-
bollsplan som driftas av kommunens fritids-
kontor. En reducerad storlek pad bollplanen
har bedomts rimligt av fritidskontoret. Det
bedoms motsvara och tillfredsstélla de be-
hov som finns idag. Planen kan anvindas av
foreningar, narliggande skolverksamhet eller
av ndarboende for lek, spel och idrott. Vilken
forvaltning/avdelning som ska ansvara for
driften fér utses framover.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Den storsta delen av planomradet planldggs
som forskola samt motionsanlédggning. Halva
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fotbollsplanen avses att bevaras for foren-
ingsliv och allmdnhet medan den andra halv-
an tillfors forskoleomradet. Motionsanliagg-
ning avses i forsta hand vara fotbollsplan,
men pa sikt kan dven andra motionsanlagg-
ningar vara forenligt med detaljplanen.

Vid utformning och dimensionering av bygg-
nader och ytor bor Boverkets vigledning
”Gor plats for barn och unga!” som behand-
lar planering, utformning, skotsel och for-

Bilden visar barackbyggnaden som uppfér-
des 2015.

Bilden visar den é&ldre byggnaden med fri-
tidshemsverksamhet som skall rivas.

Bilden visar en del av férskolans utemiljé i for-
grunden och fotbollsplanen i bakgrunden.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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lllustrationsplan. Bilden visar en mdéjlig disponering av planomradet. Andra placeringar av till exempel
ny férskolebyggnad kan inte uteslutas inom planomradet.

valtning av barns och ungas utemiljo - med
sarskilt fokus pé forskolegéardar och skolgar-
dar foljas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat

Nuvarande forskola nyttjar grannfastigheten
(Solgarden 1 som dgs av Jehovas Vittnen) for
personalparkering och forsorjs via Golgrind
och Verkstadsgatan. En omfattande utokning
av forskoleverksamheten pa platsen kriaver en
ny trafiklosning. Planomradet avses darfor att
1 framtiden fGrsérjas genom att en ny in- och
utfart anliggs direkt mot Ostersjovigen dir
parkeringsplatser for personal och platser for
att hdmta och ldmna” ordnas.

Matleveranser och andra leveranser till och
fran forskolan foreslds gd samma vig som

idag, dvs via Golgrand.
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Befintliga gang- och cykelviager genom plan-
omradet och 1 anslutning till planomradet av-
ses behéllas.

Gator ska utformas for att klara riddningstjéns-
tens behov. Aven inne pa forskolans omrade
ska tillgdngligheten for rdddningstjénstens for-
don maste garanteras sd att utrustning for liv-
rdddning och/eller brandslackning ej behdver
biras ldngre dn 50 meter.

Detaljplanens bestédmmelser och riktlinjer
Parkeringsytan planldggs som P-PLATS.
Gang- och cykelvigar planldggs som GC-
VAG.

Kollektivtrafik
Nérmsta busshallplats ligger ca 500 meter fran
planomradet (Ostersjovigen).

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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MARKBESKAFFENHET OCH
GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Liagsta punkten inom planomrédet ligger pa
ca + 3,5 meter over havet (RH2000). I sam-
band med det tidsbegridnsande bygglovet for
forskolan togs en geoteknisk utredning fram
(2015). I denna anges foljande:

I omradets sodra-, sydvéstra- och dstra/nord-
Ostra del, utgors jorden huvudsakligen av ca
0,5 —2 m fyllning eller sand som vilar pa mo-
rdn. I omréddets véstra/nordviéstra- och norra
del utgors jorden av ca 2 — 3 m fyllning som
antingen via ca 1 — 2 m organisk jord (torv
och gyttja) samt 1 — 1,5 m lera vilar pa mo-
ran. Se karta till hoger.

Grundlidggningsforutsittningarna i omradet
varierar kraftigt. | omradet utan underliggan-
de organisk jord dr fOrutsdttningarna goda
och i omrddet med underliggande organisk
jord &r forutsattningarna déliga.

Omrdde utan organisk jord:

Blivande konstruktioner kan grundldggas pa
konventionellt sdtt utan andra forstarknings-
atgdrder dn urgravning av befintlig mullhaltig
fyllning, forutsatt att fororeningssituationen i
fyllningen tilldter att 6vrig befintlig fyllning
lamnas kvar.

Omrdde med underliggande lager av orga-
nisk jord:

Vid grundldggning av byggnadens bdrande
stomme och golv méste lasterna foras ner till
mordnen. Denna grundforstarkning kan utfo-
ras genom t.ex. urgrdvning, av befintlig fyll-
ning och underliggande organisk jord, och
dérefter dterfyllning eller genom pélning.

Om blivande forskola ska grundléggas inom

omrdde med organisk jord kan kompletteran-
de geoteknisk utredning krévas.
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Kartan visar grdnsen fér organiskt material
pa fastigheten Kristineberg 1:1

Om palningsarbete ska utforas bor det tas
fram en riskanalys med avseende pa vibra-
tioner.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Detaljplanen anger att byggnader inte fér
inneha nagon killare.

MILJOFORHALLANDEN

Miljokvalitetsnormer for yt- och grund-
vatten

EU:s vattendirektiv (Ramdirektivet for vat-
ten) infordes i svensk lagstiftning ar 2004
genom bland annat Vattenforvaltningsforord-
ningen. Implementeringen av vattendirekti-
vet bedrivs med hjélp av ett antal definierade
miljokvalitetsnormer (MKN) som beskriver
den kvalitet eller den “’status” en vattenfore-
komst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt.

Planomradet ingar i ett stort delavrinnings-
omrdde som mynnar i recipienten Inre Os-
karhamnsomradet (Ostersjon). Slutrecipien-
ten har idag mattlig vattenstatus bland annat
avseende overgddning. Dagvatten frdn hard-
gjorda ytor inom planomradet leds idag hu-
vudsakligen via dagvattenledningar till ett
drygt 200 meter l&ngt 6ppet dike som mynnar
i Ostersjon. En mindre del av dagvattnet leds

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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till en ny infiltrationsdamm f{6r dagvatten
precis i anslutning till planomradet.

Ett mindre omrdde omkringliggande mark
avrinner mot planomradet. Det dr skogsmark
och gles villabebyggelse med relativt liten
avrinning.

Vid genomforande av detaljplanen kommer
méngden hardgjorda ytor sannolikt att dka,
men genom lokalt omhindertagande avses
inte mer dagvatten in i dagsldget avledas fran
planomradet.

Avsedd exploatering genererar enligt scha-
blonhalterna ldga fororeningskoncentratio-
ner till utgdende dagvatten eller grundvatten.
Dagvattnet frin planomrade overskrider inte
riktvirdena for ndgon parameter efter rening
genom lokal infiltration. Med anledning av
de laga fororeningskoncentrationerna samt
att merparten av fororeningarna fastlaggs i
den torra dammen nér pa séd sitt inga eller
mycket fa4 fOroreningar recipienten varfor
inte heller nagon péverkan kan véntas.

Ett genomforande av planforslaget genere-
rar alltsd enligt berdkningarna mattliga foro-
reningskoncentrationer. Effektivast for att
minska fororeningsbelastning ér att gora klo-

Naturliga
lagpunk-
ter som
beddéms
lampliga for
dagvatten-
hantering

Kartan visar hur dagvattenfragan kan hante-
ras inom planomradet.
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ka materialval, ha goda rutiner vid byggna-
tion och renoveringar av tak och fasad samt
att minimera bilanvéndande.

Planomradet beror ingen grundvattenfore-
komst.

Dagvatten

Dagvattenhantering ska ske med syfte att bevara
ett sd naturligt system som mdjligt trots exploa-
tering. Da det ar forskola som planeras ar det
viktigt att beakta sikerheten vid utformning av
dagvattendtgirder. Eventuella ytor med djupare
vatten bor placeras utanfor forskolans staket.
Grundprincipen &r att inte avleda mer dagvatten
frén avrinningsomradet dn nuldget, samt kompen-
sera for framtida klimatforandringar for att inte
riskera problem nedstroms planomradet.

Inom forskolans omréde foreslas en teknisk 10s-
ning for att leda bort dagvattnet fran de hardgjorda
ytorna. Pa grund av sdkerhetsaspekten kan denna
dagvattenlosning behdva grivas ner under mark
(stenkista) beroende pd placering. Kartan visar
lampliga platser for den hédr typen av dagvatten-
10sningar.

Parkeringsytans dagvatten foreslds ledas till en
lagpunkt 1 direkt anslutning. Detta omrade ligger
norddst om parkeringen och planldggs som prick-
ad mark Aven dagvatten frin forskolan kan ledas
hit.

Eventuell drénering bor ledas till ledning.
Storre befintliga dagvattenkulvertar ska om-
fattas av u-omrdde (underjordisk ledning).
De mindre dagvattenledningarna behdver inte
omfattas av U-omrade di de kan laggas om.

En befintlig dagvattendamm finns precis
nordvdst om planomradet. Denna har stor
kapacitet och skulle kunne ta emot dagvatten
fran delar av planomradet (nordvistra) om
det visar sig vara en béttre 16sning én att leda
allt dagvatten till samma anldggning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
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dagvattenledning
spillvattenledning
vattenledning

Kartan visar ledningar inom planomradet

Detaljplanens bestdmmelser och riktlinjer
Befintliga ledningar inom planomrédet plan-
laggs som u-omrade. Begrinsningar av har-
djord yta infors 1 plankartan. En strategisk
plats for omhindertagande av dagvatten
anges pd plankartan och bestimmelse om
att dagvatten ska infiltreras/renas innan reci-
pient infors.

Buller

P& ny skolas/forskolas skolgdrd som expo-
neras for buller frdn vig- eller spartrafik bor
den ekvivalenta bullernivan 50 dBA, rdknat
som arsmedeldygn, underskridas pé delar av
girden som &r avsedda for lek, vila och peda-
gogisk verksamhet. Vidare bor den maxima-
la nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor.
Dessa nivaer motsvarar de nivaer som enligt
3 § 1 forordning (2015:216) om trafikbuller
vid bostadsbyggnader bor underskridas pa en
uteplats vid nya bostadsbyggnader for att f6-
rebygga oldgenhet for minniskors hilsa. En
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malsdttning kan vara att dvriga vistelseytor
inom skolgérden har hogst 55 dBA som ek-
vivalent niva samt att den maximala nivén 70
dBA 6verskrids maximalt 5 ggr per genom-
snittlig maxtimme under den tid som skol-
garden nyttjas.

Bullerutredning

En bullerutredning har upprittats avseende
planomrédets paverkan av buller frin vég-
och spartrafik. Resultaten visar att i stort sett
hela den del av planomradet som &r planlagt
for skoleverksamhet har ekvivalenta ljudni-
vaer under 50 dBA och maximala ljudnivaer
under 70 dBA. Dédrmed bedoms gillande
riktlinjer for buller pd nya skolgérdar att kla-
ras. En ytterst liten del av forskoleomradet 1
sydvist far ljudnivaer 6ver riktvirdena, vil-
ken i sammanhanget far betraktas som “6vrig

— i
Kartan
nomradet. Det gula omrédet beréknas klara
géllande riktvdrden. Det lite mer bullerut-
satta bruna omradet i séder planldggs som
parkering.

vistelseyta inom skolgirden”

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Det mest bullerutsatta omrédet planldggs
som parkering. Nagra bullerdtgédrder i Gvrigt
bedoms inte finnas behov av.
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Fororenad mark

I omrédet har tre miljotekniska markunder-
sOkningar genomforts samt en riskbedom-
ning med avseende pd fororeningar i mark
och grundvatten inom ramen for aktuellt
planarbete.

Syftet med riskbedomningen var att bedo-
ma om den planerade markanvéndningen &r
lamplig utifrdn fOroreningssynpunkt, samt
om det finns behov av riskminskande &tgér-
der.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Platsspecifika riktvdrdena har berdknats for
de dmnen som pétriffats 1 halter 6ver KM for
omradet (se "RISKBEDOMNING, GRON-
DAL, DEL AV KRISTINEBERG 1:1, OS-
KARSHAMN, 2021-11-27 rev 2021-04-
17, WSP” for ingangsvarden och parametrar
1 berdkningarna) i samband med riskbedém-
ningen. For eventuella dvriga dmnen som
inte patréffats 1 markundersokningarna ska
vérdena for KM gilla.

Amne Hélsoriskbaserat | Skydd av Skydd av
riktvarde ytvatten markmiljon

Avrundat [ KM
riktvarde

Arsenik 43" 360 20 10 10

Bly 100 3600 200 100 50

Kadmium 41 16 4 4,0 0,8

Koppar 7700 2400 80 80 80

Zink 9900 9600 250 250 250

Kvicksilver | 0,79 24 5 0.8 0,25

Alifater 83000 €j begr. 100 100 100
>C16-C35

PAH-M 9 110 10 10 35

PAH-H 3.2 150 25 25 1

* Justeras uppat pga. bakgrundshalt pa 10 mg/kg

Berédknade platsspecifika riktvarden fér pa-
tréffade @mnen. Fér 6vriga &mnen ska vérdena
for KM gélla.

Uppmiitta representativa halter inom plan-
omrddet understiger samtliga platsspecifika
riktviardena och 1 dagsldget, baserat pa det
underlag som finns tillgéngligt, bedomer ut-
redaren att det utifrén ett riskperspektiv inte
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finns négot dtgirdsbehov och dirmed inte
heller ndgot behov av ndgon atgirdsutred-
ning. Pa berdrt detaljplaneomrdade har inga
halter péavisats over virden for akuttoxicitet
och korttidsexponering.

Det finns alltid ett antal osdkerheter i sam-
band med riskbedomningar av fororenade
omraden. Vissa faktorer gér att fi storre vet-
skap om i ett senare skede eller genom kom-
pletterande undersdkningar. Vissa faktorer
har dock en inneboende variabilitet till f6ljd
av naturlig variation som inte gar att komma
runt med ytterligare utredningar. Det kan av
naturliga skél inte uteslutas att det finns foro-
reningar i punkter/omraden som inte har un-
dersokts eller att det forekommer @mnen och
foreningar som inte har analyserats i utforda
markundersokningar.

Pé plankartan infors en administrativ bestdm-
melse att startbesked far inte ges forrén mar-
kens ldmplighet har sidkerstillts genom att
markfororening har avhjilpts.

TEKNISK FORSORJNING

El, tele och opto
Omréadet ar anslutet till elnétet.

Vatten, avlopp och dagvatten

Kartan nedan visar ledningsnitet inom plan-
omradet. Planomradet omfattas av verksam-
hetsomrade for vatten- och avlopp.

For att sdkerstilla mdjligheten till effektiv
brandslackning ska ett utbyggt brandpostnit
enligt VAV P 76, Vatten for brandsldackning
samt VAV P83 Allménna vattenledningsnét
anordnas med erforderligt antal brandposter
och med vattenfloden och tryck i enlighet
med dessa.

Detaljplanens bestdmmelser och
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riktlinjer

Huvudledningen planliggs som u-omrade
(underjordiska ledningar) i detaljplanen i
enlighet med rekommendationer i dagvatten-
utredningen. I utredningen framgar att dag-
vattenledningen som leder till underjordisk
branddamm (under forskolebyggnaden med
tidsbegrédnsat bygglov) ej behdver planldaggas
som u-omrade. Lids mer om dagvattenhante-
ring pa sid 13.

Avfall och varme

Kalmarsundsregionens Renhallare (KSRR)
ansvarar for sophantering i omradet. Vid
fortsatt planering av forskolans omride for-
utsitts att planering sker for framtida avfalls-
hantering. Detta géller sd vél tillgédnglighet
och utformning av miljérum, uppstéllnings-
platser for avfallskérl eller dyligt i enlighet
med Ksrr:s renhdllningsforeskrifter

Fjéarrviarme finns inte indraget i planomradet
men fjarrvirmeledningar finns 1 angrdnsande
gatorna Verkstadsgatan och Ostersjovigen.

SOCIALA FRAGOR

Tillganglighet

Ett program for personer med funktionsned-
sattning antogs av kommunfullméktige 2015-
03-09. Programmet dr en kommunal hand-
lingsplan baserad pa FN:s standardregler for
delaktighet och jamlikhet for mdnniskor med
funktionsnedsittning. Det Gvergripande syf-
tet med programmet &r att ange riktlinjer for
kommunens ndmnder, styrelser och forvalt-
ningar i deras planering av verksamheten.
Detta for att forbéttra tillgdngligheten for alla
ménniskor 1 Oskarshamns kommun.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Planen forutsitter att dess innehall anpassas
for att uppfylla géllande lagar och kommu-
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nens program gillande personer med funk-
tionsnedséttningar. Eventuella atgérder for
att uppfylla tillginglighetskraven sker 1 for-
sta hand pa den egna fastigheten.

Barnperspektivet

Enligt beslut i kommunfullméktige 2007-
03-12 ska alla barn och unga ha rétt att leva
och utvecklas 1 ett sikert och tryggt Oskars-
hamn”. Som en del i att uppna detta har en
checklista tagits fram som ska genomarbetas
i samband med plandrenden.

Vid arbetet med detaljplanen har barn och
ungas behov beaktats vad giller géng- och
cykelmgjligheter till och fran forskolan. Den
nya forskolan placeras intill ett naturomrade
for mojligheter att kunna nyttja skogsmiljon
vid besok utanfor forskolans lekmiljo. I den
sodra delen av planomradet leder en géng-
och cykelvég fram till férskolan.

Se separat barnchecklista for mer informa-
tion.

Detaljplanens bestdmmelser och
riktlinjer

Gang- och cykelvdgen inom planomradet
planldggs som gingvig. Lekmiljoer ingar i
planbestimmelsen skola.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden dr 5 ar vilket anger den
tidsrymd inom vilken detaljplanen ar ténkt
att genomforas. Detaljplanen med dess plan-
bestammelser fortsitter att gélla tills dess att
detaljplanen dndras, upphévs eller ny detalj-
plan tas fram for omradet.
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GENOMFORANDE

I genomforandedelen redovisas de organi-
satoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och
ekonomiska atgérder och konsekvenser som
behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljpla-
nen. Hir redovisas kommunens utgifter och
inkomster som foranleds av planen. Enligt
Plan- och bygglagen (2010:900) 6 kap. 2 §
ska detaljplanens genomforande grunda sig
pa planbeskrivningen till plankartan. Kapit-
let om genomforande é&r i likhet med 6vriga
delar av planbeskrivningen inte juridiskt bin-
dande utan ska ses som vigledande vid ge-
nomforandet av detaljplanen.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Beraknad tidplan

Uppdragsbeslut juni 2018
Samrad sep/okt 2020
Granskning feb 2021
Antagande i KF Juni 2021
Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar fem ar
fran den dag planen vinner laga kraft. Un-
der genomforandetiden kan planen normalt
inte dndras eller upphévas om inte sérskilda
skél finns. Om kommunen inte dndrar eller
upphéver planen efter genomforandetidens
utging fortsétter den att gilla. Efter genom-
forandetidens utgang kan dock planen éndras
eller upphivas utan att uppkomna réttigheter
i planen behover beaktas.

Ansvarsfordelning/
Huvudmannaskap
Oskarshamns kommun ska vara huvudman
for de allmédnna platser inom planomradet
som dr betecknade med GATA och GC-VAG
och har ddrmed ansvar for anlédggande, drift
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och skotsel. Kommunen ska ocksa vara hu-
vudman for kvartersmark som i planen ér be-
tecknade med S, (forskola) och N, (motions-
anldggning)samt P-PLATS och har ddrmed
ansvar for utbyggnad, drift och skdotsel.

FASTIGHETSRATTSLIGA
FRAGOR OCH KONSEKVENSER

Fastighetsindelningsbestammelser
Fastighetsindelningsbestimmelser beddms
inte behdva upprittas.

Markagoférhallanden inom planomradet
Detaljplanen berdr foljande fastigheter:

- Del av Kristineberg 1:1 — dgs av Oskars-
hamns kommun

Fastighetsbildning och fastighetskon-
sekvenser

Omraden betecknade S, N,, P-PLATS, GATA,
GC-VAG ir beldget inom fastigheten Kris-
tineberg 1:1 och avses inte styckas av fran
stamfastigheten.

Servitut
Om delar eller hela planomradets kvarters-
mark 1 framtiden avstyckas och forséljs ska
servitut for befintliga kommunala VA-led-
ningar (inom u-omrade i planen) bildas i for-
rattning.

Markanvisningsavtal
Négot markanvisningsavtal for planomradet
avses inte tecknas.

TEKNISKA FRAGOR

Vatten och avlopp

Planomradet &dr beldget inom VA-verksam-
hetsomradet for Oskarshamns kommun vil-
ket innebér att vatten- och avloppsledningar

GENOMFORANDE
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ska anslutas till Oskarshamns kommuns vat-
ten- och avloppsnit.

Energi, tele, opto med mera (tekniska anlédgg-
ningar) redovisas i planbeskrivningen under
teknisk forsorjning

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Samhaillsbyggnadskontoret har anlitat extern
konsult for upprittande av samradshandling-
ar, samt utredningar som tillhor planarbetet.

Kostnader kvartersmark

Oskarshamns kommun &r markégare inom
planomradet. Kostnaden for genomf6randet
av planen dr beroende av omfattningen av
forskolans tillbyggnad samt tillkommande
infrastrukturkostnader.

En ny forskola med 8 avdelningar berdknas
kosta 30-35 miljoner kronor.

Parkeringslosningar till omradet berdknas
kosta mellan 2 och 3 miljoner kronor.

Viss kostnad for marksanering av planomra-
det kan dven komma att uppstd beroende pa
omrédets utformning

Kostnader allmdn plats
Utbyggnad/ombyggnad av allmin plats (30
meter ny gang- och cykelvidg samt anslut-
ningar av infart mot Ostersjovigen) beriknas
kosta ca 125 000 kr. Driftskostnaderna for
allmén plats berdknas 6ka med ca 10 000 kr
arligen.

Planavgift/Planavgift
Planavgift ska tas ut i samband med
bygglovgivning.
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KONSEKVENSER AV PLANENS

GENOMFORANDE

En mindre del av ett titortsnira naturomrade,
idag planlagt som friluftsomrade, tas i1 an-
sprék for forskola. Inom skogsomradet finns
inga hoga naturvirden eller skyddsvérda ar-
ter registrerade.

Det ér idag stor brist pd forskoleplatser i1
Oskarshamn. En utbyggnad av befintlig for-
skola skulle innebéra ett mycket vérdefullt
tillskott.

Planforslaget innebér att ungefér hilften av
ytan for fotbollsplanen férsvinner. Kommu-
nen har gjort beddmningen att det finns storre
fotbollsplaner i ndromrddet som tdcker an-
vindningen.

Detaljplanen tilldter att en ny forskola far
byggas i en eller tva vaningar.

Forskolan fir mojlighet att vaxa vilket kom-
mer att innebéra fler fordonsrorelser, samti-
digt som manga & andra sidan fér kortare vig
till en forskola. Genomforandet av planen, 1
synnerhet en storre forskola, leder till ett be-
hov av fler parkeringsplatser. Dessa planeras
att laggas soder om forskolan med infart frin
Ostersjdvigen.

Aven om en ny forskola innebir att det blir
fler fordonsrorelser 1 ndromradet, finns det
ocksé en mojlighet att kunna ta sig sidkert och
miljovénligt med befintligt gdng- och cykel-
nét till forskolan.

Markprover har tagits inom planomradet for
att undersoka halten av eventuella mark{oro-
reningar. De har patriffats fororeningar, men
enligt berdkningar inte i sa stor utstrackning
att nagon atgard behdver vidtas.
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En ny dagvattenanliggning brevid den fore-
slagna parkeringsytan kommer att skapas for
att kunna sikerstélla en god dagvattenhante-
ring.

Strax norr om planomrddet finns en &ldre
stenmur. Denna bedéms inte bli pdverkad av
genomforandet av detaljplanen.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
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