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Handlingar finns att ldsa pa:

Plan och Bygg, Kungsbacka kommun

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen

Plan & Bygg
434 81 Kungsbacka

info@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen lamnas av:

Planarkitekt KG Larsson
0300-83 40 21

Exploateringsingenjor Daniel Josefson

0300-834268

Handlingar:

* Planbeskrivning, denna handling
* Plankarta med planbestimmelser
* Ilustrationskarta

* Grundkarta

* Fastighetsforteckning

Planprocessen

forslaget.

e BN e BN * BN * BN

Synpunkter kan limnas under detaljplanesamradet och vid granskningen av plan-

Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut
tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas
slutligen av byggnadsnimnden BN. Detaljplaneprocessen tar cirka 0,5 ir efter det
att byggnadsnimnden tar beslut om att uppritta ny detaljplan.
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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta med bestimmelser
Markigarforteckning, separat handling
Grundkarta, separat handling

PLANUPPDRAG

Byggnadsnimndes arbetsutskott uppdrog 2015-02-24 AU § 44 at planavdelningen att
uppritta ny detaljplan f6r Hede 4:4.

PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ir att méjliggora en avstyckning av Hede 4:4.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN
Forslaget bedoms vara forenligt med miljobalkens 3, 4 och 5 kapitel.

PLANDATA
Lige och markigoforhallanden

Fastigheten édr beldgen mellan Gamla Géteborgsvigen och Gamla T6lévigen i T6l6 och dr

privatigd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN
(")versiktliga planer

Omrédet dr i kommunens antagna 6versiktplan for Kungsbacka beldget inom omrade f6r
befintliga detaljplaner.

Detaljplan

For omradet giller T'9, laga kraft 1968-09-17. Genomforandetiden for den underliggande
detaljplanen har gitt ut.

BEHOVSBEDOMNING ENLIGT MKB-FORORDNINGEN

For detaljplanen har en behovsbedomning gjorts for att ta reda pa om forslagets genom-
térande kan antas medfora betydande miljépaverkan eller inte. Kommunen ska gora sin
bedémning enligt de kriterier som anges i bilaga 4 till f6rordningen om miljokonsekvensbe-
skrivningar.

. Detaljplanen bedéms inte medge anvindning som innebdr betydande paverkan pa
miljon. (PBL 4 kap 34 §)
. Detaljplanen bedéms inte innehélla verksamheter som kan paverka ett Natura

2000-omrade negativt.

. Detaljplanen bedoms inte medféra nigon betydande miljépaverkan utifrin sina
karaktiristiska egenskaper eller sina befintliga virden och typen av paverkan.

. Omradet berdrs inte av strandskydd.
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Detaljplanen bedéms inte medféra nigon betydande miljépaverkan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Den befintliga detaljplanen medger en minsta fastighetsstorlek pi 600 m> Hede 4:4 omfat-
tar 2335 m” men den begrinsade byggritten oméjliggor i praktiken en avstyckning av Hede
4:4 da den inte medger flera huvudbyggnader. Detaljplanen innebdr att omradet for bostads-
dndamal utokas till fastighetsgridnsen, bortsett frin vigomradet i norr. vilket méjliggor en
avstyckning.

Den ursprungliga genomfartsleden genom planomradet, Gamla Goteborgsvigen, har
ersatts av en ny, Goteborgsvigen, med en ny strickning. Behovet av den breda gata som
planen medger har dirmed minskat.

Inom fastigheten finns en byggnad som vid linsstyrelsens inventering 2008-10-16 befun-
nits vara av kulturhistoriskt intresse klass C. Byggnaden som uppskattas vara byggd mellan
1850-1900 och vara i gott skick bor bevaras for sitt byggnads- och miljhistoriska virde.

GENOMFORANDEFRAGOR
1 Inledning

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomféras. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska frigorna. Beskriv-
ningarna har ingen sjdlvstindig rittsverkan, utan fungerar som vigledning vid detaljplanens
genomforande.

2 Organisatoriska fragor

2.1 Tidplan for planskedet

Planprocessen forvintas folja tidplan enligt nedan:
Samrad oktober 2015

Granskning forsta kvartalet 2016

Antagande forsta kvartalet 2016

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kan fastighetsbildningsatgiarder genomféras, bygglov
erhillas och utbyggnaden paborjas.

2.2 Genomférandetid

Detaljplanens genomférandetid dr 5 ar frin den dag den vinner laga kraft. Det innebdr en

skilig tid for utbyggnad av planomridet.

Begreppet genomfoérandetid anger inom vilken tid fastighetsdgarna har en garanterad ritt
att bygga i enlighet med planen. Detaljplanen far inte dndras eller upphévas inom genom-
térandetiden mot négon berord fastighetsigares vilja om inte sirskilda skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gélla, men den kan dé dndras el-

ler upphivas av kommunen utan att fastighetsigaren har ritt till ersittning for exempelvis
forlorad byggritt.

2.3 Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman fér allmén plats. Det innebir att ansvar f6r utférande och drift av
allmin plats inom detaljplanens omrade dligger kommunen.

2.4 Avtal
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Avtal om fastighetsreglering ska tecknas med dgarna av Hede 4:4.

Detaljplanen kommer inte att antas forrin avtal om fastighetsreglering undertecknats av
kommunen och fastighetsigarna.

I 6vrigt avser inte kommunen inga avtal {6r detaljplanens genomforande.
2.5 Ansvar

Respektive fastighetsigare ansvarar for atgirder inom kvartersmark.
Ansvaret for utférande och drift av allmin plats avilar kommunen.

3 Fastighetsriittsliga fragor

3.1 Markigande

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-
teckningen.

3.2 Fastighetsbildning mm

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder kan ske med st6d av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom s k fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nédvindig.

Detaljplanen mojliggor avstyckning frin Hede 4:4. Fastighetsdgaren ansvarar {6r eventuella
avstyckningar

Den del av Hede 4:4 som utgdrs av allmin plats ska inlsas av kommunen. Det ggnomfﬁrs
genom en fastighetsreglering mellan Hede 4:4 och limplig kommunal fastighet. Agaren av
Hede 4:4 bekostar sidan lantmateriforrittning.

3.4 Servitut
Detaljplanen bedéms inte ge upphov till behov av nigra nya servitut.

4 Tekniska fragor

Hede 4:4 dr ansluten till kommunalt VA. Vig finns i anslutning till fastigheten. Vid even-
tuell avstyckning behéver en ny servispunkt £6r VA avsittas. Utfart frin eventuell avstyckad
tomt fir anordnas dir detaljplanen medger.

5 Ekonomiska frigor
5.1 Konsekvenser for dgaren av Hede 4:4

Agaren av Hede 4:4 fir kostnader for framtagande av detaljplan, fastighetsbildning, anslut-
ning till VA i det fall avstyckning genomfors etc. A andra sidan kan dgaren tillgodorikna
sig virdet av en avstyckningsbar tomt.

5.2 Konsekvenser féor kommunen

Kommunen fir kostnader f6r utbyggnad av t ex VA-anslutningar. Detta finanseras genom
anslutningsavgifter.
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Plan & Bygg
Kungsbacka kommun ® 434 81 Kungsbacka ® 0300-83 40 00
Kungsbacka  info@kungsbacka.se ® www.kungsbacka.se
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