ANTAGANDEHANDLING

PlanE 153 K
Detaljplan for

BREARED 1:130, .
SIMLANGSDALENS STATIONSMILJO

Simlangsdalen, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 10 oktober 2001

PLANBESKRIVNING

Figur 1. Magasinsbyggnaden frin sydost och Stationsbyggnaden frin sydvist.

BAKGRUND

Stationshuset i Simldngsdalen byggdes 1904 for den smalspdriga jimvigen
Halmstad-Bolmen och #r av sirskilt kulturhistoriskt virde. Byggnaden har ett
samband med Simléngsdalens gistgivaregird via Stationsviigen, som byggdes just
for att sammanbinda dessa tva viktiga samhillsfunktioner.

Stationshuset forvirvades av kommunen 1972. Lokalytan ir ca 75 m® och lokalen
ir for niirvarande outhyrd. En kommitté har utrett behovet av féreningslokaler i
Simldngsdalen. Dessa lokaler har e ansetts limpliga for detta dndamdl. I den
kommunala verksamheten finns inget behov av dessa lokaler. Dirfor beslutade
kommunstyrelsen den 21 december 2000 att uppdra 4t byggnadsnimnden att dndra
detaljplanen och att silja byggnaden.

Andring av detaljplan sker parallellt med att forsiljning genomfors.
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BREARED

Figur 2 Simlangsdalens stationismilj5; planomrade, ~Skala 1:2000
PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planandringen sker inom fastigheten Bieared 1:130. Fastigheten dgs av Halmstad
. kommun. " Planomirddets totala yta  oinfattar -¢ca 8500 ‘m® och den forslagna.
- fastigheten vid stationshuset omfattar ca 1200 m*. Omradet ligger i sédra délen av
" Simldngsdalens sambille, cirka 100 meter frin Brearedssjons norra strand invid
- den gamla banvallen for den smalspariga jimvigen Halinstad-Bolmen.

HANDLINGAR

Till planforsiaget hor foljande handlingar:
» Denna planbaskrivining

o Plankarta med bestdmmelser

= Genomfdrandebeskriviing

= S#rskilt utldtandes

Tillgingligt pa byggnadskontoret finns ocksa:
¢ Fastighelsdgarfdrieckning
e Primérkaria

Detaljplanen bestdr av plankarta med bestimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning, illustrationskarta och gepomférandebeskrivning. Efter samrid
tillkomamer sirskilt utldtande Over inkomna synpunkter.

Planbeskrivningen skall underlitta forstdelsen av planforslagets ionebdrd samt
redovisa de forutsittningar och syften planen har. De har ingen egen rittsverkan,
Avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For
genomfdrandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den inte har nigon
egen rittsverkan.
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Simlangsdalens titort omfattas av en ildre byggnadsplan for hela titorten fran
1957 (arkivbeteckning BRE 3). Huvuddelen av planomradet utgdrs enligt denna
plan av trafikomride for jaimviigsindamal (T)).

Andringen av detaljplanen syftar till att sidkerstiila den kulturhistoriskt virdefulla
bebyggelsemiljon vid Stationsomradet i Simlingsdalen och att reglera limpligt
anvindningssitt for bebyggelsen. Plandndringen medfor att del av trafikomréde
jirnvig (T;) i nu gillande detaljplan Sverfors till kvartersmark. Ovriga ‘delar av
trafikomréde jirnviig (T;) inom planomrédet Gverfors till naturmark och lokalgata.
Foreslagen gata enligt gillande detaljplan i norra delen av planomradet foreslis
utgd. I Redovisning till Oversiktsplan 2000 — deléversiki Simléngsdalen ir
planomridet avsatt som park, gronomrade.

Det f d stationshuset samt magasinsbyggnaden och jordkillaren beliggs med
skyddsbestimmelsen q kombinerat med varsamhetsbestimmelsen k for de tvd
forstngmnda s att den kulturhistoriskt virdefulla bebyggelsemiljon vid
stationsomrédet sikras. Vid eventuell exterior forindring av byggnaderna skall
ursprunglig volym, uiformning, material och firgsidttning vara vigledande.
Takutformningen skall bevaras och takbeklidnad skall vara lertegel
(stationshuset). De sidrdrag och virden hos bebyggelsen som angivits i
planbeskrivningens Bilaga I Kulturhistorisk virdebeskrivning skall sirskilt
beaktas vid dndring.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN (MB)

Stiillningstagande

Miljo

Ett genomftrande av planen anses inte medftra betydande péverkan pd miljon,
hilsan eller hushdllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor sérskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

Simldngsdalens sambhiille ingdr i sin helhet i ett stérre omrade lings Fylleans
dalging av riksintresse for sivil naturvird, NN18, som friluftsliv, FN12. Fyllean
omfattas dessutom av Miljobalkens 4 kap §6 — vattenomrdde med s#rskilda
hushillningsbestimmelser som bl.a. innefattar forbud mot vattenkraftsutbyggnad
och dimning. Stora omraden i titortens nirhet har rika naturvirdsvirden dér vissa
delar ar reglerade enligt naturvardslagen.

Planomradet omfattas av skydd enligt 7 kap miljobalken (MB) eftersom det ir
belédget inom omride som beddmts som ekologiskt sirskilt kiinsligt i kommunens
oversiktsplan.

Planen omfattar kulturhistoriskt virdefull bebyggelsemilijo i1 form av
Simlangsdalens stationshus med omgivningar.

Planen tillater inte nigon verksamhet som motverkar att miljkvalitetsmal uppnas
eller medverkar till att en miljokvalitetsnorm enligt 5 kap MB 6vertrads. Planen
syftar ddremot till att sékerstilla god bebyggd miljé for kommande generationer.
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Hilsa och siikerhet

Genomiforandet av planen medfor endast en marginell trafikokning och darfér inte
ndgra betydande negativa konsekvenser med avseende pa buller och avgaser.

Omrédet ligger inom omride med normal radonrisk.

Hushallning med mark, vatten och andra resurser
Planen bedéms inte korama att medftra nigon pétaglig skada pd riksintressen
enligt 3 och 4 kap Miljobalken eftersom planen syftar tjll att sikra bebyggelsens
kulturhistoriska virde.

Markiigoforhallanden
Planindringen sker inom kommunens fastighet Breared 1:130. Omgivande
bostadstomiter dr privat dgda.

PLANF@RHALLANSEN OCH TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planuppdraget
Byggnadsnimnden bestutade den 14 februari 2001 att uppdra at byggnadskontoret
att uppritta forslag till dndring av gillande detaljplan for fastigheten Breared
1:130.

Oversiktliga planer
Enligt Oversiktsplan for Halmstads  kommun, OF 90, antagen av
kommunfullmiktige oktober 1990 ingdr stationsomrddet i omrdde for allmin
titortsbebygpelse.

Enligt Remissutgivan av Oversiktsplan 2000 (OPg 2000) #r miljon kring
Simlingsdalens jirnvigshélliplats viird att bevara pd grund av sitt kulturhistoriska
virde. Stationsbyggnaden samt magasinsbyggnaden foreslds anviindas for allmiint
indaméil skola, bamomsorg m m.

Sjostraket frin f d hillplatsen till och med Hule naturreservat ir ett
sammanhiingande skogs- och naturparti lings strinderna, avbrutet av riksvig 25.
Detta strdk foreslas enligt QP 2000 som Park, rekreationsomrade och mélet &r att
det skall hallas ithop som en enhet.

I Fordiupad  Oversiktsplan  for  Simldngsdalen  frin 1995  ndmns
héllplatsbyggnaden som en kulturhistoriskt viktig byggnad som bidrar till
samhillets identitet.
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Figur 3. Gillande Detaljplan frin 1957, ~skala 1:2000. T betecknar trafikomride
jarnviig. BFIv betecknar Omride for bostadséindamal, fristiende hus, 1 vining jaimte

vindsinredning.

Giillande detaljplan
Simlingsdalens titort omfattas av en ildre byggnadsplan for hela titorten frin
1957 (arkivbeteckning BRE 3). Planomridet utgérs enligt denna plan av
trafikomride for jirnvigsindamil (T;). Andringen av detaljplanen medfor att
Trafikomride jarnvig (T;) i nu géllande detaljplan overfors till kvartersmark och
gatumark for att i framtiden ersiitta den befintliga Trehdmingsvigen.

Program for kulturmiljévard

Enligt Program f6r kulturmiljovird fran 1992 &r stationsomrddet klassat som
Vardefull kulturmiljo.

Kommunala beslut i dvrigt
18 oktober 2000, §144 beslutade servicenimnden att féresld kommunstyrelsen att
indra detaljplanen och direfter uppdra 4t stadsbyggnadskontoret att silja
fastigheten.
21 december 2000 beslutade kommunstyrelsen att uppdra it byggnadsniimnden att
indra detaljplanen. Andring av detaljplan skall ske samtidigt som forsiljning
genormfors.
14 februari 2001 beslutade byggnadsnidmnden att ge byggnadskontoret i uppdrag
att uppritta forslag till &ndring av detaljplanen. '
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FORUTSATININGAR OCH FORANDRINGAR

Natur, kultur och landskapsbild

Mark och vegetation
Sjostriket fran Simléngsdalens stationsomrade till och med Hule naturreservat ir
ett sammanhéngande skogs- och naturparti lings strinderna, avbrutet av riksvig
25. Detta strik foreslis enligt OPy 2000 som Park, rekreationsomréde och milet
ir att det skall hdllas ihop som en enhet. Darfor foreslds att storre delen av
kommunens mark inom planomradet samt mark for utbyggnad av samfilld vig
dverfors till naturmark.
1 dungen forr och nordvist om stationsbyggnaden, inom planomridet, finns négra
dldre tallar. Dessa gamla exemplar blir viktiga inslag i grannskapsparken bide ur
natur- och kulturmiljovirdssynpunkis. For att fungera som héltrdd &t tex
spillkrika mdste triiden vara tillrickligt grova, och alltsa tillatas bli gamla, dver
100 ar. :
Utanfor planomridet, i dungen sydvist om stationsbyggnaden finns ndgra bokar
som dr dldre dn hundra r; de fanns alltsa innan jarnvagen drogs fram hér. De ir av
stort viirde for omridets helhetsmiljs. Bokar i bestdnd #r kiinsliga for fristillning.
Dirfor dr bestndet 1 sin helhet virt att bevaras. Bokens tunga skugga gor att
markvegetationen inte tar 6ver och skymimer utsikten dver sjén pé samma sétt som
om bokarna inte stod dir.

Landskapsbild
Planomridet ligger strax norr om befintlig permanentbebyggelse invid

Trehorningsvigen. Omradet bestdr av Oppna backar som sluttar ned mot
Brearedssjtn omgivet av skogsdungar. Planens genomforande kommer inte att

paverka landskapsbilden negativt eftersom Skydds- och
varsamhetsbestimmelserna  syftar  till  att  sikerstdlla  positiva inslag i
Tandskapsbilden.

Geotekniska forhdllanden
Jordarten inom planomridet utgtrs enligt Sveriges Geologiska Understkning

(SGU) av isilvssediment; berggrunden bestar av gnejs.
Planomradet ligger inom omréde med normal radonrisk.

Kulturmilioer och fornlimuningar
Betriffande kulturmiljon se Bilaga 1.
Eventuell forekomst av fornlimningar utreds av landsantikvarien.

Strandsiydd
Vid Simldngssjoarna giller strandskydd 200 m enligt Miljobatken 7:13-14.

Gator och trafik

Gatu- och vdgndr

Bostiderna soder om stationsmiljon har sin vaturliga utfart till Tonnersjéviigen.
Bostadsomridena i norr har sin utfart tili Riksvig 25.

Enligt Fordjupad Oversikisplan for Simidngsdalen utgor TrehGrningsvigen, delen
som passerar intill stationsbyggnaden inom Tj-ororddet, en bhuvudvig i
Simldngsdalens viigniit. Enligt gillande detaljplan foreslds denna vilg ersittas av
en ny pgata stder om fastigheten Breared 1:187. Denna foreslagna gata utgr ur
detaljplan. Befintlig vdg, en 3 meter bred grusvig med mycket ringa
trafikbelastning foreslas behdlas och regleras som lokalgata.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bjorn Ahnlund Hallands Linsmuseom
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Erik Lénnerholm Stadsbyggnadskontoret
Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret
Lars Erlandsson Servicekontoret
KALLOR
* Halmstad kommun, Stadsbyggnadskontoret, 1995. Fordjupad Oversikisplan
Simldngsdalen.
=  Halmstads kommun, Stadsbyggnadskontoret 1990. Oversiktsplan for Halmstads
komnum.
= Halmstads kommun, Stadsbyggnadskontoret, 2000. Overstktsplan Jor
Halmstads kommun, 2000 — Samradshandling januari 2000.
= Lansstyrelsen Hallands lin, 1996.0mrdden av Riksintresse Kultwmmnesvard
= Program for kulturrml_]ovard 1992.
Byggnadskontoret _ o SN
Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson -~ .
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BILAGA I KULTURHISTORISK VARDEBESKRIVNING

Motiv fér bevarande.

Mindre jdrnvigsmilio som erinrar om Bolmenbanan och smdjirnvigarnas storhetstid och deras
betvdelse som sin tids frimsta kommunikationsmedel och som samhdillsbhildare.

Byggnaderna inom stationsomrddet dr kulturhistoriskt véiirdefulla enligt PBL 3 kap 12§.

Uttrvek for stationsmilidns kulturlistoriska virde

Stationshus med tillhérande tridgdrd samt magasinsbyggnad, uthus, jordkillare samt brunn.
Stationsbyggnad byggd i vinkel pa grund av tuktad sten med fasader av gulmélad locklistpanel.
Ursprungiig fasadfirg faluréd. Ursprungliga fyrlufisfonster med enkla bagar och separata
innanfonster. Sadeltak med relativi flack takvinkel, tickt med platia, fulsade lertegelpannor s k
boulettegel. : .

Figur 4 Statmbyggnaden sedd frdn sydvist,

Fig'ur 5 Magasmsbyggna p% Opéé!} stengrm;dah}léd hggandé faluréd panel, svarta dérrar och
sadeltak. Uthus/vedbeod i falurdtt samt jordkiilare en bit bort. Liten perrong av sten.

Stationsijinstemannen bodde [ en del av stationsbyggnaden och hade en nyttotridgdrd dster om
stationshuset déiir han kunde producera frukt och gronsaker for viss sjalvforsorjning. I jordkillaren
lagrades jordbruksprodukterna. Vatten himtades i den intilliggande brunnen. For uppvirmning av
bostaden hiiggs ved som lagrades | vedboden. I ansluining till stationshusef fanns en toalett for
resendrernas bekvimlighet.

Reglering
Stationshuset dr belage med rivaingsforbud. Vid eventuell exterior forindring skall ursprunglig volyin,
utformning, material och fdrgsduning vara vigledande. Takutformningen skall bevaras och

takbeklidnad skall vara lerregel (stationshuset).

Eventuell ny bebyggelse skall ansluta till befintlig bebyggelse vad géller volym, takvinkel , material
ach firg.
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ANTAGANDEHANDLING

PlanE 153 K
Detaljplan for

BREARED 1:130, SIMLANGSDALENS STATIONSMILJIO
Simléngsdalen, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 10 oktober 2001

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande
Detaljplaneforslaget har upprittats i Sverensstimmelse med vad plan- och
bygglagen, PBL 5 kap 28§, foreskriver om enkelt planforfarande. Tillfdlle att ta
del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfallet. Nagot planprogram
utarbetas ej di detaljplanen endast ir av begrinsad betydelse, samt dr forenlig med
oversiktsplanens intentioner om sékerstillande av kulturhistoriskt viirdefull
bebyggelsemiljo.

Planen bedtms inte medfora nigon betydande piverkan pd miljon, hilsan,

sikerheten eller hushillningen med mark och vatten varfor sirskild
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samradsbeslut i BN juni 2001

Antagande i BN oktober 2001

Laga kraft (tidigast) november 2001
Genomfiérandetid

Planens genomforandetid ir 5 4r efter det att planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning
Atgiird, anliggning Genomforande och drift

Fastighetsbildning  Lantmiterimyndigheten Halmstads kommun

Respektive fastighetsigare #r ansvarig for genomforandet pé kvartersmark samt
att tillginglighet uppnds mellan allmin gata och respektive fastighet.

Huvudmannaskap
Simlangsdalens vigforening 4r huvudman for allmén platsmark.
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Avtal
I samband med forsiljning av f d jarnvigsstationen 1 Simldngsdalen har kopeavtal
upprittats, didr bland annat bevarandet reglerats. Plankostnaden betalas av
stadsbyggnadskontoret.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
I planomridets Ostra del skall det bildas en fastighet for att inrymma kvartersmark
for bostads-, kontors- och handelséindamal.

Ledningsritt och servitut

Ledningsdragningarna inom u-omriadet mellan stationsbyggnaden och magasinet
inom Breared 1:130 skall sékras med ledningsriitt.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Planforsiaget medfor inga kostnader for kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Ca__ri—}’.\ke Agne Tekniska kontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret
Byggnadskonteret
Anders Sennerdal Kar]l Magnus Adielsson
Tillhor BYGGNADSNAMNDENS | Antagandebeslutet har vunnit faga krat
Halmstad beslut..... @l uiddd
- o - 08
iidnsian T
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ENKELT PLANFORFARANDE

PlanE 153 K
Detaljplan for

BREARED 1:130,

SIMLANGSDALENS STATIONSMILJO
Simlangsdalen, Halmstad kommun

Byggnadskontoret 10 oktober 2001

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planforfarande

Arendet har handlagts med enkelt planfsrfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i
detta samridsskede.

Samréd har enligt byggnadsndmndens beslut 2001-06-13 §256 genomforts
under tiden 2001-08-23 till 2001-09-20. Myndigheter, forvaltningar och
berorda sakdgare har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har &versints till dem. Berdrda sakiigare har ocksé inbjudits till
samrédsmote i servicehuset Ljungblomman, Simléngsdalen torsdag 30
angusti kI: 17.30. Minnesanteckningar fran samradsmdtet bifogas.
Dirutdver har planforslaget varit tillgdngligt pa byggnadskontoret under
samradstiden.

Yttranden har inkommit frin samtliga de 13 berdrda remissinstanserna.
Foljande 4 har meddelat synpunkter angdende rubricerat drende:
Lantmiterimyndigheten Linsstyrelsen

Landsantikvarien Tekniska nimnden

Fran bertrda sakigare har inga skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Liinsstyrelsen

Linsstyrelsens
bedimning

Linsstyrelsen har inga erinringar mot planindringen. Linsstyrelsen instimmer i
att det #r positivt att den gamla stationsbyggnaden och den kulturhistoriskt
virdefulla miljon kan bevaras och sikerstillas.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun

Onskar ett fortydligande vad giller anviindningen av magasinsbyggnaden.
Har i 6vrigt inget att erinra mot planfdrslaget. Synpunkter har 1imnats
muntligt till planhandliggaren.
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Kommentar:
Synpunkten har tillgodosetts genom att magasinsbyggnaden har
korsprickats; byggnaden far endast anviindas som uthus.

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Frén bertrda sakdgare har inga skrivelser inkommit.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fi.

Tekniska nimnden
Tekniska kontoret har inget att invinda mot intentionerna i
detaliplanedndringen; att del av omridet Gverfors till kvartersmark och
resten till naturmark och lokalgata.
Positivt att storre delen av kommunens mark inom planomradet &verfors till
naturmark eftersom det hyser virdefull natur. I omridet finns en rik
hlandskog med bl.a. hassel, ask, asp, apel rénn, ek, bok, silg, bjoirk och tall
(relativt grovstarnmiga).
Tallarna kan, som nidmns i detaljplaneforsiaget, pa sikt bli viirdefulla botrid
for faglar.

Landsantikvarien
Landsantikvarien pipekar att till stationsmiljon hor dven ett uthus med
vedbod intill jordkiillaren. Detta har inget kulturhistoriskt viirde i sig utan ar
just miljoskapande och bor bevaras som sidant.

Kommentar:
Planbeskrivningen har kompletterats med detta pipekande.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Servicendmnden Tekniska nimnden
Kommunstyrelsen Simlangsdalens vigforening ¢/o Nils Evald

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor en mindre kompletiering av planbeskrivning
och plankarta som bestér av att magasinsbyggnaden som korsprickats;
byggnaden fAr endast anviindas som uthus. Berord fastighetsigare har
godkint dndringen.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR
Samtliga skriftligen inkomna synpunkter har blivit tiligodosedda.

Byggnadskontoret
, 7
Anders Sennerdal Karl Magnus Adielsson
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vy vy why
HALMSTAD O QQ UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsnimnden i Halmstads kommun har den 10 oktober 2001, § 375, beslutat anta ett forslag till
4ndring av detaljplan for Breared 1:130 m.fl., Breared, Halmstad. Kommunens aktbeteckning &r
E 153K. Tillkéinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits p& kommunens
anslagstavla den 18 oktober 2001.

Lansstyrelsen har den 24 oktober 2001 beslutat att nigon provning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Byggnadsnimndens beslut har inte dverklagats. Beslutet har saledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 8 november 2001.

Byggnadskontoret den 18 december 2001.
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Siandlista:

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahi
Byggnadskontoret, Ann-Britt T
Byggnadskontoret, Svenne A
Byggnadskontoret, Bygglovhandliggare
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad. se
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