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{% Kristianstads SopsAo15
kommun KS 2023/805
Akt: 1290K-P2026/1
ALLMANT

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora etablering av en hogskola i en byggnad som
utformas med en stark egen identitet och med stor hdnsyn till platsens arkitektoniska och
kulturmiljomaéssiga forutsattningar. Vidare syftar detaljplanen till att tillgodose behovet av
allménna platser och utemiljo for omradet runt kvarteret och intilliggande bostadshus,
samt till att mojliggéra en ombyggnation av befintlig handelsgalleria.

Lage och omfattning

Planomradet bestar av den centrala (hus B) och sodra delen (hus C) av Galleria Boulevard
samt del av Kanalparken i 6ster och del av Hasttorget i soder. Omradet gransar i vaster till
Ostra Boulevarden, i soder till busstorget utmed Sodra Kaserngatan, i oster till
Radbeldvskanalen och punkthuset 12:an och i norr till befintligt parkeringshus (hus A) till
Galleria Boulevard. Berorda fastigheter ar Domus 4, del av Domus 2 och Domus 3 samt del
av Kristianstad 4:4. Planomradets areal ar cirka 2 ha.
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Modellbild éver befintlig bebyggelse. Planomrddet dr markerat med réd streckad linje.
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Markagofdrhallanden

Fastigheten Domus 4 dgs av Boulevardfastigheter AB. Fastigheten Domus 2 dgs av Galleria
Boulevard AB. Kristianstad 4:4 ags av Kristianstads kommun.

Fastigheten Domus 3 (utanfér planomradet) dgs av Bostadsrattsforeningen No 12 i
Kristianstad.

Bakgrund

Hogskolan Kristianstad ligger idag pa ett fore detta regementsomrade pa Nasby, norr om
Kristianstad. For att samla och effektivisera verksamheten har hogskolan lange haft som
mal att flytta till centrala Kristianstad, till lokaler som dr mer anpassade till h6gskolans
behov och som ligger i anslutning till stadens utbud av service. Hogskolan ar en utpraglad
pendlingshdgskola med en stor andel studenter och anstillda som bor utanfér kommunen,
och som dagligen reser till och fran omradet via bil och kollektivtrafik. Genom en mer
central placering i narhet till Kristianstad C férbattras mojligheten att pendla till
hogskolan via tag och buss.

Enligt framtaget lokalprogram bedéms hogskolans lokalbehov (inklusive teknikutrymmen
etc.) uppga till ca 30 000 m2 BTA, och for att framja pendling med kollektivtrafik bor
campuset placeras inom en radie pa ca 500 m fran tagstationen.

Tva lokaliseringsforslag har tidigare utretts i samarbete mellan Hogskolan Kristianstad
och Kristianstads kommun. Alternativ A (Kvarnen 11 m fl) visade sig inte vara
genomforbart frimst pa grund av de atgarder som kravs kopplat till 6versvamningsrisken
fran Helge & samt narheten till befintligt Natura 2000-omrade i norr. Alternativ B
(Lokstallet 1 m fl) var inte framkomligt eftersom markatkomst inte var majlig i tillracklig
omfattning samt att byggrattsmojligheterna begransades av bland annat nérhet till
jarnvagen och Vattentornsvagen, som genomkorsar omradet.

Det aktuella planomradet uppfyller forutsattningarna avseende ytbehov och avstand till
Kristianstad C. Placeringen utmed Ostra Boulevarden bedéms dven medfora positiva
effekter for staden da outnyttjade lokaler kan ersattas, och mer liv och rorelse kring
omradet och omgivande gator kan bidra till utveckling av stadskédrnan.

Malet ar att hogskolans nya Citycampus ska sta fardigt for inflyttning i juni 2029.
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Karta oéver tidigare lokaliseringsforslag och nu aktuell lokalisering.

Uppdrag

Enligt beslut i kommunstyrelsen 2021-05-28 fick byggnadsndmnden i uppdrag att i
detaljplan préva en breddad markanvandning inom Domus 4 och del av Domus 2 med
bland annat skolverksamhet for att mojliggéra uppférande av en gymnasieskola.

Byggnadsnamnden beslutade 2021-08-31 § 167 att uppdra at miljo- och samhélls-
byggnadsforvaltningen att uppratta forslag till detaljplan for att prova mojligheten till
breddad markanvandning med bland annat skolverksamhet inom Domus 4 och del av
Domus 2.

Byggnadsnamnden beslutade 2023-05-23 § 93 att skicka Detaljplan for Domus 4 m.fl. i
Kristianstad pa samrad. Samrad dgde rum 2023-06-21 till 2023-07-23.

Kommunstyrelsen beslutade 2023-12-20 § 271 att uppdra at byggnadsndmnden att
bredda det tidigare uppdraget om att préva dndring av detaljplan for fastigheterna Domus
4 och del av Domus 2, att ocksd omfatta Domus 4 och hela Domus 2, breddad anvandning,
bland annat skolverksamhet, samt att planen ar prioriterad.

Byggnadsnamnden beslutade 2024-06-19 § 100 att uppdra at milj6- och
samhéllsbyggnadsforvaltningen att utoka befintligt planuppdrag och planomrade for
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skolverksamhet for att mojliggora for hogskola inom fastigheten Domus 4 m fl och att
detaljplanen ar hogt prioriterad.

Kommunstyrelsen beslutade 2024-08-28 § 142 att aterta planuppdraget som tilldelats
byggnadsndmnden och samtidigt utse kommunstyrelsen som ansvarig fér beredning av
detaljplan for Hogskolan i Kristianstad/City Campus etablering inom fastigheterna Domus
2 och 4 samt vid behov del av Kristianstad 4:4.

Kommunfullmaktige beslutade 2024-09-10 § 151 att utse kommunstyrelsen som ansvarig
for beredning av detaljplanen och darmed gora ett avsteg fran gillande reglemente.

Kommunstyrelsen beslutade 2025-03-19 § 42 att ge kommunledningskontoret i uppdrag
att uppratta forslag till detaljplan for att prova moéjligheten for hogskola inom Domus 4 m
fl. genom utokning av befintligt planuppdrag och planomrade for skolverksamhet.
Kommunstyrelsen gav ocksd kommunledningskontoret i uppdrag att samordna projekt
City Campus i sin helhet inom kommunen fram tills etableringen ar slutférd.

Kartan redovisar tidigare planomrdde for gymnasieskolan (bld yta) och hur det har utékats (rdd linje)
for att dven inkludera del av fastigheten Domus 2 och delar av Kanalparken och Hdsttorget inom
fastigheten Kristianstad 4:4.
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e Plankarta 2025-12-18
o Planbeskrivning inkl. unders6kning av behovet 2025-12-18
av strategisk miljobedémning (SMB)
e [llustrationskarta 2025-12-18
e Granskningsutlatande 2025-12-18
e Samradsredogorelse 2025-10-02
e Grundkarta, uppdaterad 2025-08-26
o Fastighetsforteckning
Utredningar tillhorande planforslaget

e Miljékonsekvensbeskrivning Domus 4 mfl Citycampus, Tyréns 2025-03-21
e PM planeringsunderlag/geoteknik, Tyréns 2025-09-12
e Miljégeotekniskt och hydrogeologiskt utldtande, Tyréns 2025-04-16
o Skuggstudie Detaljplan Domus 4 mfl, Liljewall arkitekter 2025-03-19
e Dagsljusstudie Detaljplan Domus 4 mfl, Liljewall arkitekter 2025-03-19
e Dagvatten- och skyfallsutredning, Domus 4, Tyréns 2025-03-19
e Trafik PM Domus 4 m.fL, Ramboll 2025-03-17
e [Efterbehandlingsrapport, Kristianstads nya Galleria, PEAB 2014-12-16
e Detaljerad markteknisk miljoundersékning, Tyréns 2012-08-28
e Geoteknisk utredning inom éstra centrum, Tyréns 2008-10-31

Behov av strategisk miljobedémning (SMB)

Nér en detaljplan tas fram ska en undersékning av behovet av strategisk miljobedomning
(SMB) goras enligt miljobalkens sjatte kapitel och plan- och bygglagen. Syftet ar att
identifiera om planforslaget kan antas medféra betydande miljopaverkan och om en
strategisk miljobedomning (SMB) ska genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) upprattas till detaljplanen.

Unders6kningen, som finns i slutet av planbeskrivningen, konstaterar att detaljplanen
mojliggor for utokad byggratt och forandrar stadsbilden inom ett omrade av riksintresse
for kulturmiljovard, vilket skulle kunna medfora betydande miljéopaverkan i detta
avseende och dirmed har en miljokonsekvensbeskrivning for kulturmiljovardena
upprattats till detaljplanen.

Syftet har varit att anpassa och bedoma planforslaget i relation till riksintressets varden
och ett avgransningssamrad for miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och innehall
har genomforts med Lansstyrelsen 2024-12-12.

Den samlade bedomningen utifran miljokonsekvensbeskrivningen, Tyréns 2025-03-21 ar
att detaljplanen inte bedoms medfora pataglig skada pa riksintressets varden.
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Lansstyrelsen yttrade sig under samradstiden avseende foreslagna hojder pa planerad
bebyggelse och att storre hansyn bor tas till métet med den befintliga stadens skala, i
synnerhet i hdrnet mot Hasttorget. Utifran detta har planforslaget justerats for att
ytterligare anpassa plankartan till riksintressets viarden. Bland annat har byggratten ut
mot Ostra Boulevarden och Histtorget sankts genom inférande av planbestimmelse om
hogsta fasadhojd.

Enligt Lansstyrelsens granskningsyttrande ar deras bedémning att inverkan pa
riksintresset kommer att bli stor, att omradets virden kommer att forsvagas och att viss
skada kommer att uppsta. Skadan som uppstar bedoms daremot inte som pataglig da
1800-talsstaden och rutnétsplanen fortfarande ar lasbar och da planomradet redan
paverkats starkt av 1900- och 2000-talets stadsomvandling.

[ 6vrigt, utifran den genomforda undersokningen, bedéms det inte foreligga risk for
betydande miljopaverkan i ndgot annat avseende och lansstyrelsen har under samrad och
granskning inte framfort ndgon annan bedémning kring detta.

Lansstyrelsen har i sitt granskningsyttrande 2025-11-18, meddelat att de med de aktuella
planhandlingarna och nuvarande information inte har ndgra kvarstaende synpunkter pa
planforslaget utifran 11 kap. 10-11 §§ PBL.

Planprocess

Detaljplanen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL SFS 2010:900) och handlaggs
med utdkat planférfarande, med hansyn till projektets allmdnna intresse och att en
miljokonsekvensbeskrivning upprattats till &rendet.

Planprocessen ar indelad i tre skeden; plansamrad, granskning och antagande. Det ar
under samrad och granskning som allménhet, sakdgare och myndigheter har majlighet att
lamna synpunkter pa planforslaget. Detaljplanen antas sedan av kommunfullmiktige och
ndr den fatt laga kraft kan lantmaéteriférrattningar genomféras, bygglov lamnas och
utbyggnad paborjas.
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Tidplan
Godkannande for samrad Kommunstyrelsen 2025-04-23§78
samt undersékning om
behovet av strategisk
miljobedomning och
miljokonsekvensbeskrivning
Godkédnnande for Kommunstyrelsen 2025-10-22 § 180
granskning
Godkannande for antagande | Kommunstyrelsen 2026-01-21§7
Antagande Kommunfullmaktige 2026-02-10 § 36
Laga kraft 2026-03-06
Medverkande

Under 2024 /2025 har ett gestaltningsforslag arbetats fram for det nya Citycampus, del av

Galleria Boulevard och omgivande allménna platser av Sesam arkitekter och Edge

landskapsarkitekter pa uppdrag av Boulevardfastigheter AB. Gestaltningsforslaget ligger

till grund for det aktuella detaljplaneforslaget. Planhandlingarna har tagits fram av

Liljewall Arkitekter pa uppdrag av Boulevardfastigheter AB, och dr upprittade i samarbete

med representanter fran Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet, Miljo-

och samhallsbyggnadsforvaltningen och Tekniska férvaltningen i Kristianstads kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Gallande planer

Gallande detaljplaner

Géllande detaljplan for Galleria Boulevard och omgivande markomraden fick laga kraft
2012-01-10. Genomforandetiden har gatt ut. For hus B och C medges centrum-
verksamheter, handel, parkering och bostader.

Hogsta tillatna totalhdjd for hus B dr +24 meter 6ver nollplanet. Vid en maximalt utnyttjad
byggratt for hus B ska de tva nedersta vaningarna anvandas for centrumverksamheter och
handel. Hogsta totalh6jd inom omradet mojliggor for en tredje vaning for exempelvis
parkering.

Hogsta tillatna totalhojd for hus C ar +30 meter 6ver nollplanet. Hogsta tillatna
byggnadshojd ar +25 meter dver nollplanet. Vid en maximalt utnyttjad byggratt for hus C
ska de tva nedersta vaningarna anvandas for centrumverksamheter och handel, och de tva
oversta vaningarna for bostdder. Daremellan finns mojlighet till tva vaningar med
parkeringsdack.

Ostra Boulevarden och Histtorget r planlagda som allmén platsmark i form av torg,
gardsgata och gagata.

\'; 4

Mosaik éver

i gdllande
detaljplaner i
~ omrddet.

-« Aktuellt
planomrdde dr
markerat med
réd linje.
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For trafikomradet direkt 6ster om hus C galler en detaljplan som fick laga kraft 2016-12-
22. Genomforandetiden gick ut 2021-12-22. Detaljplanen reglerar bland annat lastzonen
till hus B och C, in- och utfart till kallarplanet inom hus C samt angoéring till punkthuset
inom Domus 3.

Gallande 6versiktsplan

Gallande oversiktsplan for omradet dr “Oversiktsplan for Kristianstad stad” antagen av
kommunfullmaktige 2021-12-14. For Kristianstads centrum, dar planomradet ingar, anger
oversiktsplanen pagaende markanvandning foér stadsbygd, som innebér ett omrade som i
huvudsak anvénds for bostdder men dar kontor, handel, service, utbildning eller annan
funktion som ar forenlig med bostader ocksa kan forekomma.

Det framgar att fordndringar och fértitningar i viss omfattning kan genomféras inom
befintlig stadsbygd och det finns ett uttalat stod for 6kad tathet, blandade funktioner,
utveckling av niringsliv och handel i stadskarnan. Oversiktsplanen innehéller dven
stillningstaganden om att fortatningsprojekt ska prioriteras pa tidigare ianspraktagen
mark for stadsbygd, for att bland annat hushalla med jordbruksmark i stadens ytterkanter.

Sammantaget bedoms planforslaget 6verensstimma med 6versiktsplanen och
lansstyrelsens tillhorande granskningsyttrande.

Riksintressen

Riksintresse for kulturmiljévard

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard, Kristianstad (L15); "En av
Nordens forsta enhetligt planerade befista rendssansstiader och framsta exempel pa den
danske kungen Christian IV:s stadsbyggnadskonst. Staden speglar behovet av en stark
befastning i den skanska gransbygden och 1600-talets intensiva stads- och
fastningsbyggande i Danmark och Sverige. [ borjan av 1700-talet utvecklades staden till
residensstad och framtrddande regionalt centrum och var fortsatt en betydande
garnisonsstad fram till slutet av 1900-talet. (Stadsmiljo; fastningsstad, garnisonsstad,
residensstad)”

Omraden som ar av riksintresse for kulturmiljovarden skall skyddas mot atgarder som
kan innebira att dessa varden patagligt skadas. Pataglig skada kan uppsta om en atgard
mer dn obetydligt kan skada nagot eller ndgra av de virden som utgor grunden for
riksintresset, det vill siga om det blir en bestdende negativ inverkan pa de virden som ska
skyddas, eller en tillfalligt mycket stor paverkan.

For att anpassa och bedéma planforslaget i relation till riksintressets varden har en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for kulturmiljévardena upprattats till detaljplanen.
Den samlade bedomningen ar att detaljplanen inte bedoms medfora pataglig skada pa
riksintressets varden. Se vidare tillhorande miljokonsekvensbeskrivning, Tyréns 2025-03-
21 samt avsnittet “Paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden”.
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Kartbild éver
riksintresse fér
kulturmiljévdrd,
Kristianstad
(L15).

~ Planomraddets
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Ovriga skyddsbestammelser

Fornldamningar

Kristianstads centrum tillhor fornlamning Kristianstad 93:1 med lamningar fran
Kristianstads &dldsta stadstid. [ samband med planldaggning och utbyggnad av Galleria
Boulevard och angriansande markomraden har arkeologiska undersékningar och
schaktningsovervakning gjorts vid flera tillfallen. For lastzon och angoringsytor direkt
Oster om hus C giller en detaljplan som vann laga kraft 2016-12-22. I samband med denna
planldggning gjorde lansstyrelsen foljande beddmning:

"Enligt uppgift fran Sydsvensk Arkeologi AB, vilka tidigare 6vervakat markarbetena inom
fastigheten, bestar marken med storsta sannolikhet av utfyllnad. Mot denna bakgrund
bedomer lansstyrelsen att arbetena kan genomforas utan antikvarisk medverkan da
sannolikheten att fornlamningar skulle ber6éras bedoms som liten. Lansstyrelsen gor dven
den bedémningen att markingreppen for lastzonen och parkeringsplatsen ryms inom
tidigare beslut och att inget nytt sddant erfordras for planerade atgarder.” (Lansstyrelsens
diarienummer 431-6897-2016).

Skulle fornlamningar dnda patraffas i samband med markarbeten skall dessa omedelbart
avbrytas och lansstyrelsen underrattas i enlighet med 2 kapitlet 10§ kulturmiljélagen. For
ingrepp eller borttagning av eventuella patraffade fornlamningar kravs lansstyrelsens
tillstand.

Skyddsomrade for grundvattentakt
Centrala Kristianstad, inklusive planomradet, ligger inom ett skyddsomrade for
grundvattentakt.

Biotopskydd

Utmed Ostra Boulevarden utanfér planomréadet finns en tridallé med 13 triad av arten
Robinia som beddms uppfylla kriterierna for biotopskydd. For att kunna demontera den
befintliga byggnaden och uppféra den nya hégskolebyggnaden behéver nédvandiga
maskiner, sisom kran, kunna stéllas upp pa platsen. Darfor behéver de 13 allétrdaden tas
bort. Som kompensation avser exploatoren aterplantera 13 nya allétrad pa platsen efter
avslutade arbeten. Lansstyrelsen beslutade 2025-05-05 att bevilja dispens fran
biotopskyddsbestimmelserna for borttagning av de 13 allétraden. Som villkor for beslutet
ska foreslagna kompensationsatgirder genomforas.

Mellan Rabelovskanalen och gangvagen i planomradets dstra grans finns en tradallé som
eventuellt omfattas av biotopskydd. Tradallén ligger inom mark som planldaggs som allméan
plats/park. Inga ingrepp planeras i narhet till trdden som féranleder dispens fran
biotopskyddet. Tradallén ska skyddas under byggskedet.
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PLATSENS FORUTSATTNINGAR

Mark och bebyggelse

Markytor inom planomradet bestar huvudsakligen av hardgjorda ytor med marksten eller
asfalt. I Kanalparken i den 6stra delen av planomradet finns mindre grés- och grusytor.

Utmed Ostra Boulevarden varierar marknivan fran ca + 4,6 m vid planomradets
nordvastra horn, till ca +5,2 m vid huvudentrén, och till ca +3,8 m vid planomradets
sydvastra horn vid Hasttorget. Torgytan dr uppdelad i tva nivder med en hégre niva mot
hus C och Ostra Boulevarden, och en ligre nivd mot busstorget och bostadshuset 12:an.
Marknivan vid Amaliabron och parkytor utmed den dstra plangransen varierar mellan ca
+2 m till ca +2,5 m. Vid lastzonen finns en lagpunkt pa ca + 1,2 m. Vid angoring- och

g 2 % P 2 > s d ; g

Oversiktsbild med byggnadskroppar och markhéjder i anslutning i omrddet.
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Bebyggelse inom planomradet utgors av den centrala (hus B) och sddra delen av Galleria
Boulevard (hus C). Bade hus B och C dr uppforda i tva vaningar, och under hus C finns en
oinredd kallarvaning avsedd for bland annat bilparkering. Inom hus B finns idag ett flertal
butiker och verksamheter medan hus C bestar av tva oinredda handelsplan. Huvudentrén
till gallerian 4r placerad vid korsningen Ostra Boulevarden/Cardellsgatan. Fran
huvudentrén finns ett invandigt strak som ansluter med rulltrappa och hiss till den dstra
entrén mot Amaliabron. Under byggnaderna finns dven tva skyddsrum.

Bild fran januari 2025. Vy frdn sydvdst mot Hdsttorget och Galleria Boulevards oinredda del (hus C).

Pa den dstra sidan av gallerian finns en lastzon samt tillfartsytor till den oinredda
kallarvaningen under hus C. Séder om lastzonen finns ramp och angoringsytor till
bostadshuset 12:an. Mellan gallerian och bostadshuset finns en smal passage som kopplar
samman Hasttorget med angoringsytor mot Kanalparken. I passagen samsas entréytor
med cykelparkering och passerande.

Historik

Omradet med Galleria Boulevard och Hésttorget ligger inom den del av staden som fran
1800-talets mitt utgjorde Ostra Salutorget. Under 1800-talet miste Kristianstad sin
betydelse som fastningsstad och pa 1850-talet revs vallar och bastioner for att ersittas
med tradkantade boulevarder efter internationellt ménster. Ostra Salutorget var ett stort
sammanhingande omrade som bildades éster om Ostra Boulevarden efter
befastningsverkens raserande. Bade de arliga marknaderna och delvis ocksa torghandeln
flyttades hit. Bebyggelsen vister om Ostra Boulevarden ir en del av den ursprungliga
rutndtsstaden fran 1600-talet.

15 (68)



t 2025-12-18
t&&wfy kommun KS 2023/805

Akt: 1290K-P2026/1

Pa 1960-talet uppfordes ett storskaligt varuhus i form av Domus som sen byggdes ut och
forandrade stadsbilden. Utdver varuhuset fanns har biograf, resecentrum och stora 6ppna
ytor med markparkering.

For att starka Kristianstad som handelsstad genomfordes en utbyggnad av handelsytor
inom omradet mellan aren 2010-2015. Etapp 1 invigdes 2013 och omfattade en
ombyggnation av det fére detta Domushuset (hus B) och uppférande av hus A med butiker
och parkeringshus. Etapp 2 invigdes 2015 och omfattade hus C.

TR
T LE]

Kristianstad. Saluhallen,

e A e o SN

Bild fran Domus markparkering, cirka 1960. Killa: Regionmuseet
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Naturvarden

Merparten av planomradet bestar av bebyggd och hardgjord mark och saknar sarskilda
naturvarden. Langs med Rabeldvskanalen finns Kanalparken som anlades i samband med
utbyggnad av Galleria Boulevard. Vegetation inom parken bestar huvudsakligen av 6ppna
grasytor, planteringar och mindre trad. Utmed kanalen finns en rad med stdrre uppvuxna
trad.

Kommunen har inte kinnedom om nagon férekomst av invasiva vaxter inom planomradet.

Om invasiva vaxter patraffas ar det fastighetsagarens ansvar att vidta atgarder enligt EU-
forordningen (1143/2014) och Naturvardsverkets rekommendationer for att forhindra
spridning av vaxten.

Kanalparken mellan Galleria Boulevard och Rdbelévskanalen. Till héger syns trddallén utmed
kanalen.

Geotekniska férhallanden

En geoteknisk utredning (Tyréns 2025-09-12) har tagits fram i syfte att sammanstélla och
komplettera tidigare utredningar inom omradet och ge rekommendationer avseende
geotekniska och hydrogeologiska forhallanden infor detaljplaneférandring. Vidare syftar
utredningen till att undersoka eventuella stabilitetsproblem mot Rabeldvskanalen samt
om planerad konstruktion under mark behéver utforas vattentit.
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Den generella jordlagerfoljden inom omradet ar fyllning och organisk jord ovanpa lera
foljt av morénjord. Fyllningen utgors generellt av grusig sand. Nara 6vergangen till den
naturligt lagrade leran ar lera ndgot uppblandat med sand.

Ingen organisk jord har noterats vid den senaste utforda faltundersékningen (2025) men
tidigare undersokningar visar pa torv och gyttja nirmre kanalen. Den organiska jorden ar
troligt bortgravd vid tidigare arbeten inom omradet.

Lerans maktighet varierar 6ver omradet men storst maktighet har noterats mot kanalen.
Langs med Ostra Boulevarden blir lerans méktighet stérre séderut.

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon.

Hydrogeologiska forhallanden

Grundvattenror har installerats bade i forekommande fyllning/lera och i underliggande
sandmoran. Férekommande lera ar tat vilket gor att det forekommer grundvatten i tva
huvudmagasin inom omradet. Det 6vre magasinet finns i forekommande fyllning och
organisk jord (ovan leran), det undre magasinet finns i moran och ev kalkberg.

Enligt geoteknisk utredning (Tyréns 2025-09-12) har grundvattennivan i det 6vre
grundvattenmagasinet inom omradet uppmatta nivier mellan -0,2 m och +1,8 m. Det 6vre
magasinet ar i forekommande jordlager av fyllning och organisk jord. Grundvattennivan
inom planomradet bedoms vara paverkat av intilliggande Rabel6vskanalen och dess
reglerade flode. Normalt ligger vattennivaerna i kanalen pa mellan +0,6 m och +1,0 m.

18 (68)



A Kristianstads ;ﬁf;\fi:ﬁ 2026-03-06

kommun KS 2023/805

Akt: 1290K-P2026/1

PLANFORSLAG

Planens huvuddrag

Planforslaget innebar att nuvarande Galleria Boulevard delas upp i tva storre kvarter, och
att ett nytt allmint strik, Amaliastréket, anlidggs mellan Ostra Boulevarden och
Kanalparken. I det sddra kvarteret mojliggors lokaler for hogskolans nya Citycampus,
medan kvarteret norr om straket utgors av den ombyggda Galleria Boulevard som byggs
om med en ny fasad och entré mot soder.

1 f Lilla Torg

VM

Modellbild éver planomrddet. Bild: Liljewall

..:Jt

Citycampus ar utformat for att uppfylla hogskolans behov om ca 30 000 m2 BTA. Kvarteret
kommer att delas upp i olika byggnadskroppar i mellan 2 - 7 vaningsplan. Citycampus
foreslas fa tva tydliga entréer som ska bidra till att aktivera omgivande gaturum. Den
norra entrén placeras mot Amaliastréket och korsningen Ostra
Boulevarden/Cardellsgatan, och ar den entré som ligger narmst for dem som pendlar till
hogskolan via Kristianstad C. I anslutning till entrén mojliggors ytor for motesplatser,
uteservering och planteringar som tillsammans med entrén och verksamheter i gallerian
bidrar till att aktivera det nya Amaliastraket. Den sddra entrén placeras mot Hasttorget
och busshallplatserna vid Sodra Kaserngatan.

I de nedre vaningarna pa Citycampus medges centrumverksamhet i syfte att mojliggora
exempelvis kafé eller mindre butiker som bidrar till att skapa mer aktiva bottenvaningar.
Planforslaget innebar att befintligt lastintag mot Lasarettsbron bevaras pa sin nuvarande
plats for att dven i framtiden nyttjas for varuleveranser till Citycampus och butiker inom
Galleria Boulevard.
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Visionsbild av det planerade Citycampus och den norra entrén mot Amaliastrdket och Ostra
Boulevarden. Bild: Sesam arkitekter

Visionsbild av det planéfafgié C’itycdmpus och ombyggnadsforslag for Hdsttorget. Bild: Sesam
arkitekter

For att skapa en flexibel byggratt och mojliggora framtida centrumutveckling, medges
kontor pa samtliga vaningar inom Citycampus. Parallellt med planprocessen pagar
utredning om en lokal for arkiv kan mojliggoras i delar av killarvaningen med entré mot
Kanalparken och lastintaget i dster.
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Amaliastraket blir ett nytt allmént stadsrum i centrala Kristianstad som forbinder Ostra
Boulevarden med Kanalparken och Amaliabron, och darmed ges forutsattning for att
skapa en tydligare koppling mellan Centrum och Ostermalm. Det nya 6ppna straket
anlaggs i samma strackning som det nuvarande, inviandiga straket genom Galleria
Boulevard.

= R

Visionsbild av Kanalparken och den planerade trappan och terrasser inom Amaliastrdket. Bild: Sesam
arkitekter

I den norra delen av planomradet foreslas delar av Galleria Boulevad bevaras och fa en ny
fasad och entré mot Amaliastraket. Byggnaden kommer liksom idag inrymma butiker och
restauranger. Mot Amaliastraket mojliggors en utkragande balkong och terrasser med
plats for uteserveringar. Utkragande balkonger mojliggérs dven mot Kanalparken i 6ster.

Befintlig bebyggelse och rivning

Den del av hus B som ligger norr om befintligt gangstrak genom Galleria Boulevard
bevaras och byggs om med en ny fasad, entré och utemiljéer mot séder.

Hus C och de delar av hus B som ligger soder om det invandiga straket rivs och ersatts
med en ny hogskolebyggnad i 2-7 vaningar. Exploatéren avser aterbruka byggnadsdelar
fran de byggnader som rivs, antingen i byggnationen av hégskolan eller i andra projekt.

Inom planomradet finns ett skyddsrum som kommer att avvecklas i samband med
rivningsarbeten inom planomradet. Skyddsrummet kommer att ersattas av tva nya
skyddsrum under planerat Citycampus inom fastigheten Domus 4. Myndigheten for
samhallsskydd och beredskap (MSB) beslutade 2025-06-05 om att bevilja tillfallig
begransning av skyddsrumsfunktionen inom planomradet i syfte att vidta de anldggnings-
och byggnadsatgarder som foreslagits inom omradet.
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Kvartersmark for Skola, Centrum, Kontor, Transformatorstation och Parkering

Markanvandning

Detaljplanen mojliggor att den sddra delen av planomradet kan anvandas foér S;-Skola
preciserat till hégskola, universitet, vuxenutbildning och gymnasieskola. Endast angivna
kategorier av skola ar tillatna.

Markanvandningen skola dr kompletterad med kontor (K) for att méjliggora att d&ven
kontorsverksamhet kan etableras inom kvarteret.

[ den norra byggratten ar centrumverksamhet (C) den huvudsakliga markanvandningen i
syfte att mdjliggora bevarande och ombyggnation av nuvarande Galleria Boulevard.
Anvandningen centrum anvands for omraden med kombinationer av olika verksamheter
som handel, service, tillfallig vistelse, samlingslokaler, kontor och andra jamforliga
verksamheter som behover ligga centralt eller vara latta att na.

Centrumverksamhet mojliggors aven i bottenvaning, vaning 2 samt kéllar- och
suterrangvaning inom hogskolefastigheten for att mojliggoéra etablering av exempelvis
kaféer och butiker. Markanvandningen syftar dven till att sdkerstadlla att lastintag for
hogskolan och gallerian kan uppféras i kdllarplan med angoring via den befintliga bron
mot Kanalgatan i dster.

Under den vastra delen av Amaliastraket tilldts C; - Centrumverksamhet preciserat till
Servicegdng, tekniska utrymmen under mark i syfte att bekrafta och bevara befintlig
servicegang mellan Galleria Boulevard i norr och det framtida lastintaget under
Citycampus.

Den norra delen av planomradet har likt gillande detaljplan anviandningen H-
Detaljhandel. I anvindningen ingér olika typer av handel med varor och tjénster. Aven
komplement till verksamheten detaljhandel ingar i anvandningen.

[ anslutning till grusvigen inom Kanalparken i den 6stra delen av planomradet mdjliggors
for uppforande av en transformatorstation (E1). E-omradet omges av parkmark och
prickmark vilket sdkerstaller att bebyggelse inte uppfors inom ett skyddsavstand om 4
meter runt om stationen. Transformatorstationen ska alltid vara tillganglig oavsett tid pa
dygnet och ska uppforas fristaende.

[ planomradets oOstra del planlaggs ett omrade som kvartersmark for parkering (P). Syftet
med detta anvandningsomrade ar att mojliggora bil- och cykelparkering samt angoring till
det befintliga bostadshuset inom fastigheten Domus 3 och till delar av de verksamheter
som planeras inom Citycampus kallarvaning. Byggrétterna inom omradet ar begriansade
med sa kallad korsmark dar endast komplementbyggnader ar tillatna, och prickmark dar
inga byggnader far uppforas. Inom omradet kommer dven entrézoner och gronytor till
bostadshuset anordnas samt nédutgangar fran Citycampus.
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Utformning
Citycampus

Byggratten ar utformad och reglerad for att uppfylla hogskolans lokalbehov och
mojliggora ett stadsintegrerat citycampus med stark egen identitet. Avgransning och
reglering av byggratten har dven gjorts med héinsyn till den historiska stadskdrnans
forutsattningar relaterat till riksintresset for kulturmiljovarden samt for att begransa
negativ paverkan pa narliggande bostiader.

Byggnadens paverkan pa stadens siluett och andra ikonbyggnader i centrum som Heliga
Trefaldighets kyrka, Radhus Skane och valskvarnen, har studerats i samband med
framtagande av planforslaget. Sektionerna nedan visar hur Citycampus kommer att bli ett
nadrvarande och synligt inslag i stadsbilden, vilket &ven varit malet vid framtagande av
gestaltningsforslaget for den nya institutionsbyggnaden. Citycampus underordnar sig de
hogsta byggnadsvolymerna i centrum och ar placerad pa avstand fran andra
ikonbyggnader i staden. Sammantaget bedéms den foreslagna byggratten medfoéra en
begriansad paverkan pa stadssiluetten och befintliga karaktiarsbyggnader i centrum
kommer dven i framtiden ha en framtradande roll i stadsbilden.

Sektioner frdn édster utmed Rabelévskanalen (bilder Liljewall):

3. Foreslagen byggridtt i detaljplanen

De hogre byggnadskropparna inom Citycampus placeras mot planomradets inre del,
sydvastra del och mot Amaliastraket i norr. Kvarterets lagre delar ar placerade mot
bostadshuset 12:an i sydost och mot Ostra Boulevarden i vist. Genom att variera och
trappa taklandskapet inom hogskolefastigheten bedéms den stora byggnadsvolymen bli
mindre framtradande i stadsbilden, och lagre byggnadsvolymer i planomradets vastra och
sydostra del bidra till att begransa insyn, dagsljus- och skuggpaverkan pa narliggande
bostader.
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Foreslagna nockhdjder mojliggor en bebyggelse i 2 till 7 vaningar. Utdver variation i
angivna nockhojder finns det bestimmelse inom omradet ndrmast Amaliastraket som
anger att endast 50% av bebyggelsen far 6verstiga 31 meter 6ver angivet nollplan.

For att starka Citycampus roll som institutionsbyggnad i staden och 6ka orienterbarheten i
omradet, ir byggnadsvolymer och fasader utformade med héansyn till siktlinjer i
omgivande gaturum. Den hogre byggnadsvolymen mot Hasttorget kommer att utgora en
framtida fond for Tivoligatan, och skapa kontakt mellan Citycampus och teatern i
Tivoliparken i vaster. Byggnadsvolymen kommer ocksa vara framtradande for de som
fardas mot Citycampus soderifran.
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Fotomontage av hégskolebyggnaden frdn Tivoligatan. Den hégre byggnadsvolymen blir en ny fond
och orienteringspunkt i omrddet. Bild: Sesam arkitekter

Mot Sédra Kaserngatan/Hésttorget och Ostra Boulevarden finns bestimmelser som
reglerar hogsta tillatna fasadhojd for att den nya bebyggelsen ska ansluta till den
sammanhallna karaktdr som finns i stadskdrnan. Fasadhojder reglerar hojderna pa
byggnadernas fasader och ska i detta fall raknas upp till skarningen mellan fasadplanet
och byggnadens tak. Fasadhojden maéts fran angivet nollplan. Vid utformning av byggnader
med pulpettak, sa ska hogsta delen av taket rymmas inom angiven nockhojd.
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G [ [ - Angivet nollplan
Exempelbild for hur hégsta fasadhdjd ska métas mot Hdsttorget.

Den planerade byggnaden kommer dven fa en framtradande roll i stadsbilden mot
Kanalparken i 6ster. Byggnaden kommer att fungera som en orienteringspunkt for de som
ror sig utmed Kanalgatan och de som fardas mot centrum oOsterifran via
Lasarettsboulevarden och det nya Amaliastraket.

For att begransa byggnadsvolymens skala i relation till omgivande gaturum infors
utformningsbestimmelser som bidrar till mer varierande fasader. Den sammanlagda
fasadlangden mot Ostra Boulevarden ska vara vertikalt indelad i minst tva urskiljbara
partier, och fasaden mot Amaliastrdket ska vara vertikalt indragen i minst fyra urskiljbara
partier. Mot Ostra Boulevarden och Sodra Kaserngatan finns dven bestimmelse om att
fasaderna ska utformas sa att vertikala former betonas.

Med hénsyn till den omgivande stadsbilden ska fasader i huvudsak utféras i materialen
tegel, keramik, sten eller bearbetad betong. Den 6stra fasaden mot 12:an och
parkeringsytan ska utforas i ljusa kuldrer. Med ljusa kuldrer avses kuloérer med ljushetstal
over 0,75, vilket motsvarar som morkast NCS S 2500-N. Avsikten med bestimmelsen ar att
framja upplevelsen av en ljus entré- och utemiljd vid befintligt bostadshus och planerad
parkeringsyta.

Mot Kanalparken och Hasttorget mojliggors utkragande balkonger, bursprak och skdarmtak
vilket kan stirka upplevelsen av mer variationsrika fasader. Foreslagna
utformningsbestammelser och skapandet av Amaliastraket bedoms tillsammans bidra till
en byggnad som i hogre grad oppnar sig mot Kanalparken och vattnet i dster i jamforelse
med den nuvarande byggnadsvolymen som till stor del har slutna fasader med fa fonster
mot parken.
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Avsikten ar att delar av hogskolans verksamhet i bottenvaningen sa som bibliotek,
gastronomikok och samlingssal ska kunna samverka med omgivningen. For att motverka
slutna fasader i bottenvaningen infors bestimmelse som reglerar att fasadlangder i
bottenvaning mot Ostra Boulevarden, Amaliastraket och Hasttorget ska till minst 35 %
utgoras av genomsiktliga material. Ej genomsiktliga fasadavsnitt i bottenvaningen far ha
en hogsta bredd om 12 meter. For att framja att detaljer i bottenvaning far en medveten
gestaltning finns bestimmelsen om att fasadetaljer i bottenvaning ska ges sarskild
omsorg.

For att sdkerstalla att byggnaderna far ett avslut med en arkitektonisk kvalitet sa ska
tekniska installationer som ventilation, hisstoppar och liknande element integreras i
takkonstruktionen alternativt déljas bakom en sarg. Pa taket pa den laga
byggnadskroppen mot Hasttorget planeras en takterrass och gronytor som blir tillgangliga
for studenter och anstillda inom hdgskolan. Planbestammelse inférs som mojliggor att
mindre byggnadsdelar som takpaviljonger kan uppforas pa taket och inga i den planerade
utemiljon.

Kvartersmarken mot Kanalparken behdver vara tillganglig som tillfartsomrade och
lastzon. Narmst parken finns en remsa med prickmark som sédkerstiller att ingen
bebyggelse kan uppforas i direkt anslutning till parken. Pa den planerade parkeringsytan i
Oster om Citycampus planeras bland annat cykelhus for de boende i 12:an. Inom omradet
far endast komplementbyggnader uppforas till en storsta sammanlagda byggnadsarea om
150 m2. Hogsta tilldtna nockh6jd ar reglerad till 4,0 meter.

Galleria Boulevard

Planbestimmelser i planomradets norra del syftar till att bekrafta befintlig bebyggelse och
mojliggora en ombyggnation av gallerian med en ny fasad och entré mot Amaliastraket.
Byggratten ovan mark i den norra delen motsvarar tre vaningsplan i enlighet med
gillande detaljplan for omradet.

Allman platsmark for Torg och Park

Markanvandning

Det nya Amaliastrdket mellan Ostra Boulevarden och Kanalparken planldggs som allmén
plats TORG for att sdkerstilla allmdnhetens mojlighet att rora sig genom omradet.
Torgytan dr anpassad for att rymma entrézoner och moétesplatser vid korsningen
Cardellsgatan/Ostra Boulevarden och trapp- och rampsystem mot Kanalparken.

I den s6dra delen av planomradet foreslas en ca 6 meter bred remsa av Hasttorget 6verga
till kvartersmark for hogskolan. Merparten av marken ar planlagd med prickmark for att
ge plats for entrétrappa och grénytor framfor byggnadens fasad. Ovriga delar av
Hasttorget som ingar i planomradet planldggs som allman platsmark TORG. Inom torgytan
ska daven anlaggningar och ytor for fordrojning av dag- och skyfallsvatten anordnas for att
minska avledning av vatten fran planomradet.
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Kanalparken planliaggs som allmén plats PARK for att sdkerstdlla allmdnhetens mojlighet
att rora sig utmed Rabelovskanalens vastra sida.

Visionsbild av en framtida vy utmed Cardellsgatan det nya strdket mellan Lilla Torg, Ostra
Boulevarden och Rdbelévskanalen. 1 fonden syns det nya Citycampus (till héger) och den ombyggda
gallerian (till vinster). Bild: Sesam arkitekter

Utformning allman plats

Runt om det nya Citycampus har ytor sakerstallts for nya offentliga rum som skapar
mervarden for de som vistas och rér sig genom centrum, och som samtidigt bidrar till att
markera Citycampus betydelse som institutionsbyggnad i staden. Torgytan for
Amaliastraket har avgransats och utformats for att mojliggora for nya tillgangliga
motesplatser och gronytor som tillsammans med planerade verksamheter bidrar till att
aktivera denna del av centrum. Mot kanalen breddas ytan for att ge plats for trapp- och
rampsystem som tar upp héjdskillnaden mellan Ostra Boulevarden och Amaliabron.

Mot Ostra Boulevarden breddas Amaliastréket for att skapa mer plats for entréytor till
Citycampus, plats for balkong och uteserveringar i anslutning till Galleria Boulevard, samt
planteringar inom torgytan och utmed Citycampus fasad. Nirmast Ostra Boulevarden
foreslas en nedsankt plantering for fordrojning och av dag- och skyfallsregn.

Vaster om den framtida entrén till Galleria Boulevard foreslds en utkragande balkong med
plats for uteserveringar. For att balkongen ska kunna uppféras pa den framtida fasaden till
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gallerian infors bestimmelse mot Amaliastraket som sakerstéller att balkong och
skdarmtak far kraga ut 6ver allmén plats. Balkong och skdrmtak tilldts dven kraga ut 6ver
parkmarken i ster.
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Sektion fér trapp- och rampsystem i Amaliastrdket som tar upp hdjdskillnad mellan Ostra
Boulevarden och Amaliabron. Bild: Edge

Vid Hasttorget foreslas den upphojda delen av torget byggas om med nya sittplatser,
trappor, gangstrak och planteringar for att skapa en tydlig entrézon till
hogskolebyggnaden, en distans till trafiken utmed S6dra Kaserngatan och en genare
koppling mellan Ostra Boulevarden och Hasttorgets éstra del. Den planerade entrén och
utemiljoer mot Hasttorget blir en samlande punkt som bidrar till att starka torgets
betydelse som offentligt rum i centrum.

29 (68)



p st o Tt LAGA KRAFT 2026-03-06
@@}% Kristianstads 20251215

kommun KS 2023/805
Akt: 1290K-P2026/1

Inom torgytan ska nedsédnkta fordrojningsytor anldggas som bidrar till att omhanderta och
rena dagvatten fran Citycampus tak samt fran hardgjorda ytor. Férdrdojningsytorna ska
dven dimensioneras for att omhéanderta skyfallsregn (100-arsregn) sa att inte
skyfallssituationen forvarras vid lagpunkt pa Sodra Kaserngatan. Lamplig placering och
utformning av fordrojningsytorna studeras i projekteringsskedet. Inom torgytan finns
planbestimmelse om att yta for fordrojning av dag- och skyfallsvatten ska finnas (se karta
avsnitt Dagvatten och skyfall).
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Visionsskiss for ombyggnad av Hdsttorget. Bild Edge

[ Kanalparken kommer delar av gron- och aktivitetsytor som ligger vaster om befintlig
grusvag tas bort och 6verga till kvartersmark for att mojliggéra ombyggnad av lastzonen,
cykelparkering till Citycampus, samt parkering/angoring till bostadshuset 12:an och till
planerade verksamheter i Citycampus. Inom kvartersmarken infoérs en ca 6-9 meter bred
zon med prickmark som hindrar att bebyggelse kan uppforas i direkt anslutning till
parken, vilket bidrar till att bevara upplevelsen av ett 6ppet gront rum utmed
Rabelovskanalen. Grusvagen och tradallén utmed kanalen kommer att bevaras for att dven
i fortsattningen utgora en del av gronstraket utmed Rabeldvskanalen. Nya gronytor ska
utformas sa att dag- och skyfallsvatten dven i fortsattningen kan ledas fran Citycampus
genom parkmarken till kanalen.

I gdllande detaljplan dr angoringsvagen till lastzonen i planomradets 6stra del planlagd
som lokalgata. Planforslaget innebar att befintlig tillfart till lastzonen fran Kanalgatan
planldggs som kvartersmark och allmén plats park. Syftet med markanvandningen ar att
reglera att endast behorig trafik till planomradet och bostadshuset 12:an angér omradet
fran dster. For att sdkerstilla att angoring till bostadshuset och lastzonen far ske 6ver
parkmark infors bestimmelse om att kérbar utfart far anordnas.
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Enligt Kristianstads kommuns tradplan fran 2024 ska riktlinjer avseende 6kad

krontackning beaktas

vid framtagande av nya detaljplaner. Genomférande av

planforslaget kommer att innebira en paverkan pa delar av den trddrad som angrénsar till

planomradet utmed Ostra Boulevarden. Efter genomférd byggnation avses nya trad

planteras utmed gatan och inom planomradet planeras nya gronytor, torg och takterrasser

med plats for trad och
till 6kad krontackning

Planbestammelser

Allman platsmark

| PARK |

TORG |

Kvartersmark

vegetation. Sammantaget bedoms planforslaget ge goda mojligheter
inom planomradet i jaimforelse med géllande detaljplan.

Park
Markanvandningen foreslas vara park (PARK).

Syftet med bestdmmelsen ar att bekrafta nuvarande markanvandning for den
del av Kanalparken som ska bevaras som parkmark.

Motivet till bestammelsen ar att sékerstalla allmanhetens majlighet att rora
sig genom omrédet och tillgodose behovet av tillgang till gronytor.
Bestdmmelsen motiveras dven av behovet av att bevara tradallé och
gronytor utmed kanalen som beddms viktiga for kulturmiljon.

Torg
Markanvandningen foreslas vara torg (TORG).

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora ett nytt allmant strak mellan
Ostra Boulevarden och Amaliabron, samt att bekrafta nuvarande
markanvandning for Hasttorget och sakerstalla tillrackliga ytor for fordrojning
av dag- och skyfallsvatten.

Motivet till bestammelsen ar att sdkerstéalla allmanhetens tillgang till
Amaliastraket. | den sodra delen av planomradet motiveras bestammelsen
av behovet att upphéva byggratt for skdrmtak inom den del av Hasttorget,
bekrafta nuvarande markanvandning samt att sakerstalla ytor for dagvatten-
och skyfallshantering inom planomrédet.

Centrum
Den huvudsakliga markanvandningen foreslas vara centrum (C).

Syftet med bestammelsen ar att bekrafta nuvarande markanvandning for del
av Galleria Boulevard samt att mojliggora etablering av centrumverksamhet
och lastintag i Citycampus nedre vaningar.

Motiv till bestammelsen ar att bevara en flexibel markanvandning for Galleria
Boulevard och de nedre vaningarna pa Citycampus, s att de dven i
framtiden kan innehalla varierande verksamheter som mojliggor en
utveckling av centrum och bidrar till att aktivera omgivande gaturum.
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Markanvandningen medges dven inom omrédet for parkering 6ster om
Citycampus for att mojliggéra komplementbyggnader, utrymningstrappa etc.
kopplade till de verksamheter som féreslas inom hogskolefastigheten.

Servicegang, tekniska utrymmen under mark. Avgransad vertikalt uppat
till +4,9 meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestammelsen ar att bekrafta och bevara befintlig servicegang
och tillhérande tekniska utrymmen under allman platsmark.

Motiv till bestammelsen &r sakerstalla att befintlig servicegang kan bevaras
under det planerade Amaliastraket, och nyttjas for transporter mellan
hogskolefastigheten och Galleria Boulevard.

Transformatorstation

Den huvudsakliga markanvandningen foreslas vara transformatorstation (E1).

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla yta for en ny transformator-
station inom planomradet.

Motiv till bestammelsen ar att uppfylla behov av utdkad kapaciteti elnatet i
centrala Kristianstad.

Detaljhandel

Markanvandningen foreslas vara detaljhandel (H).

Syftet med bestdmmelsen ar att bekrafta nuvarande markanvandning i
planomradets norra del.

Motiv till bestdmmelsen &r att skerstélla att nuvarande verksamheter i
Galleria Boulevard kan vara kvar samt att skapa en flexibel byggratt som
mojliggor en utveckling av stadens centrum.

Kontor

Markanvandningen foreslas vara kontor (K).

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora kontorsverksamhet inom
hogskolefastigheten.

Motiv till bestdmmelsen ar att mojliggora en bredare markanvandning som
komplement till hégskoleverksamhet utan att skapa ett utékat behov av
parkeringsplatser.

Markanvandningen medges aven inom omrédet for parkering 6ster om
Citycampus for att mojliggdra komplementbyggnader, utrymningstrappa etc.
kopplade till de verksamheter som féreslas inom hogskolefastigheten.

Parkering

Syftet med bestdmmelsen ar att sakerstalla mark for bil- och cykelparkering
samt angoringsytor till befintligt bostadshus och verksamheter inom
planomradet.

Motiv till bestimmelsen ar att mojliggora ytor for parkering och angoringsytor
inom ett avgransat omrade som kan utgora en egen fastighet eller ingd i
angransande fastigheter.
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Hogskola, universitet, gymnasieskola och vuxenutbildning

Den huvudsakliga markanvandningen foreslas vara Hogskola, universitet,
gymnasieskola och vuxenutbildning (S).

Syftet med bestammelsen ar att mojliggora lokaler for hogskoleverksamhet
inom planomradet. Bestdmmelsen motiveras av lokalbehovet for en ny
hdgskola i centrala Kristianstad.

Markanvandningen medges dven inom omradet for parkering 6ster om
Citycampus for att mojliggora komplementbyggnader, utrymningstrappa etc.
kopplade till de verksamheter som foreslas inom hogskolefastigheten.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

fordrojning,

plac,

utfart,

Yta for fordrojning av dag- och skyfallsvatten ska finns inom
egenskapsomradet.

Syftet med bestammelsen ar att sakerstalla att fordrojningsytor for dag- och
skyfallsvatten anordnas inom allmén platsmark Torg i planomradets norra
och sodra del.

Bestammelse motiveras av behovet att sdkerstalla att dagvatten fordrojs
inom omradet for att minska belastning pa dagvattennatet, samt att
skyfallsvatten fordrojs sé att exploateringen inte forvarrar situationen vid
skyfall for narliggande fastigheter.

Balkong och skarmtak far kraga ut 6ver allman plats med en lagsta punkt
beldagen minst 3,5 meter over fardig mark. Pelare till balkong och
skarmtak far placeras pa allman platsmark.

Syfte till bestdmmelsen ar att tydliggora att skarmtak och balkong for
uteservering etc far skjuta ut 6ver allman platsmark i viss utstrackning samt
att pelare till dessa far placeras pa den samma.

Bestdmmelsen motiveras av behovet av att mojliggdra attraktiva
uteserveringar pa platsen med stor hansyn till bade den befintliga
byggnadens anvandning och den foreslagna allmanna platsen.

Korbar utfart far anordnas

Syftet med bestdmmelsen ar att mojliggora angoringsvag till kvartersmark
over mark som planlaggs som allman plats PARK.

Motiv till bestdmmelsen &r att sdkerstalla att befintlig tillfart till lastzonen
och bostadshuset 12:an kan vara kvar inom omrade som 6vergar fran
lokalgata (i gallande detaljplan) till parkmark.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Begransningar av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

Syftet med bestammelsen ar att reglera omraden som inte ar lampliga att
bebygga.

Motivet till bestdmmelsen &r att reglera vilka delar av planomradet som far
bebyggas med hansyn till stadsbild och kulturvérden. Att marken inte far
forses med byggnader innebar daremot inget forbud mot att uppféra andra
anlaggningar sdsom trappor, parkering, plank/staket/murar,
belysningsstolpar, cykelstall och liknande.

Marken far endast forses med komplementbyggnad

Bestammelsens syfte ar att med avseende pa byggnader enbart tillata
komplementbyggnader till parkerings-, skol-, centrum- och
kontorsdandamalet. Bestammelsen forbjuder inte andra byggnadsverk pa
marken, t ex p-platser, murar, utrymningstrappor, cykelstall etc.

Motivet till bestammelsen ar behovet att mojliggdora exempelvis carportar,
utrymningstrappor, cykelhus eller komplementbyggnader for den tillh6rande
markanvandningen.

Marken far inte forses med byggnad. Under mark far servicegang,
tekniska utrymmen och kallare uppforas.

Bestdmmelsens syfte ar att sakerstalla att 6ppna ytor skapas i angransning
till Amaliastraket och hégskolans entré, samtidigt som byggnation som
exempelvis servicegang och kallare tilldts under marknivan. Att marken inte
far forses med byggnader innebar inget forbud mot att uppféra andra
anlaggningar sdsom trappor, parkering, plank/staket/murar,
belysningsstolpar, cykelstall och liknande.

Motivet till bestammelsen ar behovet att mojliggora att befintlig servicegang
kan bevaras under Amaliastraket samtidigt som 6ppna utemilj6er tillskapas i
markplan utmed den planerade torgytan.

Byggnaders anvéandning

S1

Enbart forsta och andra vaning samt killar- och suterrdngvaning far
anvandas for centruméandamal

Bestdmmelsen syftar till att begransa markanvandningen C -
centrumandamal inom hogskolefastigheten till bebyggelsens bottenvaning
och vaningen ovanfor, samt att kallar- och suterrangvaning far enbart
anvandas for kompletterade utrymmen till centrumandamal, sa som lager,
lastning och lossning, personalutrymmen etc.

Bestammelsen motiveras av att det med hansyn till omgivningspéverkan och
parkeringsbehov ar olampligt att tilldta centrumandamal i hela kvarteret.
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Hogsta nockhojd ar angivet viarde i meter 6ver angivet nollplan

Syftet med bestdmmelsen ar att reglera hogsta nockhdjder for planerad
hogskola samt att bekrafta nockhojder for handelsgallerian enligt gallande
detaljplan.

Motivet till bestammelsen ar att reglera lampliga nockhéjder inom
planomradet for att begransa negativ paverkan pa omgivande bebyggelse
och riksintresse for kulturmiljovard.

Nockhojd avser den hogsta delen pa en byggnads takkonstruktion dar
uppstickande delar dver taket som skorstenar, ventilation med mera inte
raknas in.

Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter

Syftet med bestammelsen ar att reglera hogsta nockhojder for
komplementbyggnader pa planerad parkeringsyta.

Motivet till bestammelsen ar att reglera lampliga nockhdjder inom
planomradet for att begransa negativ paverkan pa omgivande bebyggelse.

Byggnadskroppar inom egenskapsomradet ska ha varierande nockhajder
mot allmaén plats torg. Nockhéjden far 6verstiga 31,0 meter dver angivet
nollplan for hogst 50 % av bebyggelsen.

Syftet med bestammelsen ar reglera byggnadsvolymerna mot Amaliastraket
till en trappning.

Bestammelsen motiveras av behovet av att bryta ner skalan pa
byggnadsvolymen med hénsyn till stadsbilden och kulturvéarden pa platsen.

Hoégsta fasadhdjd mot Ostra Boulevarden &r 25,0 meter 6ver angivet
nollplan

Syftet med bestdmmelsen &r begrénsa fasadens héjd mot Ostra
Boulevarden.

Bestammelsen motiveras av behovet av att anpassa planerad bebyggelse till
stadskarnans sammanhallna karaktar med hansyn till riksintresse for
kulturmiljovard.

Hogsta fasadhojd mot Sodra Kaserngatan ar 25,0 meter 6ver angivet
nollplan

Syftet med bestdammelsen ar begrénsa fasadens hojd mot Sodra
Kaserngatan.

Bestdmmelsen motiveras av behovet av att anpassa planerad bebyggelse till
stadskarnans sammanhallna karaktar med héansyn till riksintresse for
kulturmiljovard.
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Hogsta fasadhojd mot Sodra Kaserngatan ar 29,0 meter 6ver angivet
nollplan

Syftet med bestammelsen ar begransa fasadens hojd mot Sodra
Kaserngatan.

Bestdmmelsen motiveras av behovet av att anpassa planerad bebyggelse till
stadskarnans sammanhallna karaktar med hansyn till riksintresse for
kulturmiljovard.

Markens anordnande och vegetation

n10,0

Markens hojd far inte vara hégre dn angivet varde i meter 6ver nollplanet

Syftet med bestammelsen ar att reglera marknivder inom en zon pa 10 m
mot kanalen sa att uppfyllnader 6ver 2,5 meter 6ver nollplanet inte
mojliggors.

Bestammelsen motiveras av behovet av att undvika uppfyllnader mot
kanalen som kan medf6ra okad risk for skred. Den angivna marknivan 2,5
meter over nollplanet ar anpassad till befintliga marknivaer for Lasarettsbron
som markomréadet ansluter till.

Markreservat for allmannyttiga andamal

uq

Utformning

fi

f2

Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

Syftet med markreservatet ar att sakerstalla tillrécklig yta for bevarande och
underhall av befintlig ledning i planomradets Ostra del. Ledningsratt kan bli
aktuelltinom markreservatet.

Bestammelsen motiveras av behovet av att skydda och mojliggora underhall
av befintlig ledning inom omrédet.

Den sammanlagda fasadlingden mot Ostra Boulevarden ska vara
vertikalt indelad i minst tva urskiljbara partier med olika fasaduttryck

Syftet med bestimmelsen &r att frimja en mer varierad fasad mot Ostra
Boulevarden.

Bestammelsen motiveras av lamplighet utifrdn hansyn till stadsbilden och
kulturvarden pé platsen.

Kvarterets fasadliangd i bottenvaningen mot Ostra Boulevarden och
allman plats Torg ska till minst 35 % utgoéras av genomsiktliga material.
Ej genomsiktliga fasadavsnitt i bottenvaningen far ha en hogsta bredd om
12,0 meter

Bestammelsen syftar till att mojliggora in- och utblickar i bottenvéningen pa
satt som bidrar till att aktivera omgivande stadsrum.

Bestammelsen motiveras av lamplighet utifrdn hansyn till stadsbilden och
kulturvérden pa platsen.
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Tekniska installationer pa tak ska integreras i takkonstruktionen,
alternativt doljas bakom sarg

Syftet med bestammelsen &r att tekniska installationer pa tak ska
underordna sig bebyggelsens utformning och inte bli framtradande i
taklandskapet.

Bestammelsen motiveras av behovet att styra taklandskapets utformning da
den byggratt som medges paverkar stadsbilden och stadssiluetten p3 ett
betydande satt.

Balkong, bursprak och skarmtak far kraga ut 6ver marken med en lagsta
punkt beldgen minst 3,5 meter dver fardig mark, och till ett maximalt
djup pa 2,0 meter fran fasad

Syftet med bestammelsen &r att tydliggora att befintliga balkonger, bursprak
och skarmtak p4 bostadshuset 12:an dven i framtiden far skjuta ut 6ver mark
som inte far forses med byggnad. Syftet ar dven att tillata att balkong och
skarmtak far skjuta ut 6ver marken som inte far forses med byggnad vid
Hasttorget och mot Kanalparken samt 6ver korsmark.

Bestdmmelsen motiveras av behovet att plantekniskt och juridiskt tydliggora
i vilken omfattning byggnadsdelar far kraga ut 6ver olika markomraden.

Fasaden ska vara vertikalt indragen mot allman plats Torg i minst fyra
urskiljbara partier. Indraget ska genomforas for hela fasadhéjden

Bestammelsen syftar till att styra fasaden mot Amaliastraket i placering och
utformning.

Bestammelsen motiveras av behovet av anpassning till stadsbild och
kulturvarden pé platsen.

Mindre byggnadsdelar sasom takpaviljonger och skdrmtak far 6verstiga
nockhéjd inom hogst 10 % av egenskapsomradet.

Syftet med bestammelsen &r att tilldta mindre att byggnadsdelar pa taket
inte behover folja nockhojdshestammelse.

Bestammelsen motiveras av behovet av sddana atgarder i en planerad
utemiljo péa taket.

Fasad mot Oster ska i huvudsak utgéras av ljusa kulorer

Syftet med bestammelsen ar sakerstalla att den 6stra fasaden mot
angransande bostader utfors med ljusa kulérer. Med ljusa kuldrer avses
kulérer med ljushetstal 6ver 0,75, vilket motsvarar som morkast NCS S
2500-N.

Bestammelsen motiveras av behovet av att starka upplevelsen av en ljus
entré- och utemiljo vid befintligt bostadshus.

Fasader mot Ostra Boulevarden och Sédra Kaserngatan ska betona
vertikala former

Syftet med bestammelsen &r att sikerstélla att fasaderna mot Ostra
Boulevarden och Soédra Kaserngatan utformas med en tydlig vertikalitet.

Bestammelsen motiveras av lamplighet utifran hansyn till stadsbilden och
kulturvarden pé platsen.
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fo Fasader ska i huvudsak utféras i materialen tegel, keramik, sten eller

bearbetad betong. Bestammelsen avgransas av anviandningsgrans

Syftet med bestammelsen ar precisera lampliga fasadmaterial och verka for
en variation av fasadmaterial. Med sten avses natursten och bearbetad
betong innebar ett krav pa ett medvetet gestaltningsarbete med betongen
saval form- som fargmassigt. Fasaderna far i mindre omfattning utforas i
andra material, som metall och trd. Bestdmmelsen ar avgransad till
anvandningsomradet i den sédra delen av planomrédet.

Bestammelsen motiveras av lamplighet utifran hansyn till stadsbilden och
kulturvarden pé platsen.

fio Fasaddetaljer pa bottenvaningen ska agnas séarskild omsorg.
Bestammelsen avgransas av anvadndningsgrins

Syftet med bestammelsen &r att lyfta fram fasaddetaljer pa bottenvaningen
som viktiga for helhetsverkan sarskilt mot Amaliastraket, O Boulevarden och
S Kaserngatan. Sarskild omsorg innebar att fasaders detaljering kraver ett
medvetet gestaltningsarbete. Bestdmmelsen ar avgransad till
anvandningsomradet i den sédra delen av planomrédet.

Bestammelsen motiveras av lamplighet utifrdn hansyn till stadsbilden och
kulturvarden pé platsen.

Utnyttjandegrad
e 0,0 Storsta byggnadsarea ar angivet virde i m”
Bestdmmelsens syfte &r att begransa den sammanlagda byggnadsarean for
komplementbyggnader inom parkerings-, skol-, centrum- och kontorsytan i
Oster.
Bestammelsen motiveras av behovet att begransa byggratten pa platsen till
forman for 6ppna parkerings- och angoringsytor och for den 6vergripande
stadsbilden pé& platsen.
Trafik
Biltrafik

Lastzonen i den dstra delen av planomradet har idag tillfart med bil och lastbil via
Lasarettsbron. Via lastzonen nar man dven angoringsyta och parkering for bostadshuset
12:an sydost om planomradet. Ostra Boulevarden dr éppen for biltrafik fran séder fram till
Tivoligatan. Mellan Tivoligatan och Nya Boulevarden ar Ostra Boulevarden reglerad som
gagata vilket innebdr att varuleveranser och sjuktransporter far fairdas dar, men i 6vrigt ar
biltrafik férbjuden.

Enligt genomford trafikutredning (Rambo6ll 2025-03-17) berdknas planforslaget och
dndrad markanvandning fran handel till h6gskola medféra minskade biltrafikmangder i
omradet i jamforelse med en fullt utnyttjad byggratt enligt gdllande detaljplan. Vid en fullt
utnyttjad byggratt med centrumverksamhet, handel, parkering och bostader enligt
géllande detaljplan, berdknas antalet fordonsrorelser uppga till ca 3400 fordon/dygn. For
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det aktuella planforslaget, dd markanvandningen dndras till hogskola, kontor och
begransad mdjlighet till centrumverksamhet, uppgar det berdknade antalet
fordonsrorelser istéllet till ca 600 fordon/dygn vid en fullt utnyttjad byggratt. Inga
forandringar foreslas for omgivande gator till f6ljd av planforslaget.

Planforslaget innebar att befintligt lastintag mot Lasarettsbron bevaras pa sin nuvarande
plats men byggs in det nya Citycampus. Lastintaget kommer dven i framtiden nyttjas for
leveranser till Citycampus och den ombyggda Galleria Boulevard. For att 6ka
trafiksakerheten i omradet foreslas det inbyggda lastintaget dimensioneras och utformas
med tva portar for att mojliggora rundkérning inom byggnaden, och darmed undviks
backrorelser mot Kanalparken och angoringsvag till 12:an.

Planforslaget innebar att nuvarande tillfartsvag till 12:an justeras och flyttas narmare
Kanalparken. Angoringsytan vid 12:an dimensioneras for att moéjliggéra vindning med
mindre lastbil samt utrymme for ca 8 parkeringsplatser. Fastigheten Domus 3 har en
fastlagd rattighet till sin tillfart genom servitut. I samband med planerad
fastighetsreglering i omradet behdver rattigheten justeras utifran ny placering pa
infartsvagen (se karta avsnitt Géllande rdttigheter).

Gang- och cykeltrafik

Ga&ng- och cykelstrak finns utmed Ostra Boulevarden, vid Histtorget och i Kanalparken.
Genom Galleria Boulevard finns ett invdandigt gdngstrak som ér tillgangligt dagtid. Langs
Kanalgatan 6ster om Rabelovskanalen finns en nyanlagd gang- och cykelvdag som ansluter
till planomradet via Amaliabron och Lasarettsbron.

Den nyanlagda GC-vidgen utmed Kanalgatan sbm ansluter till planomrddet via Amaliabron (till
héger). Cykelvdgen och Amaliabron bedéms bli det primdra strdket for cykeltrafik till planerat
cykelgarage under Citycampus.
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Under de ar som hus C har statt oanvant har en smitvag for gdende och cyklister etablerats
fran Kanalparken till Hasttorget via lastzonen och passagen mellan hus C och 12:an.
Smitvigen beddms utgodra en trafiksdkerhetsrisk da de som ror sig genom omradet kan
komma i konflikt med transporter i lastzonen. Viss risk finns ocksd med backande
fordonsrorelser runt punkthusets nordvastra horn och fotgangare fran entrén som har
malpunkter norr- respektive dsterut. Vid planerad ombyggnation av parkering och
angoringsytor vid lastzonen och 12:an foreslas markytor, vaxtlighet och staket anordnas i
syfte att styra passerande via grusvigen och gang- och cykelvigen runt om bostadshuset.
Atgirderna bedoms bidra till att 6ka trafiksikerheten i omradet samtidigt som boende i
12:an far en mer privat entrézon och angoringsyta.

Kollektivtrafik

Planomradet har mycket goda kollektivtrafikforbindelser. Busshallplatsen vid Hasttorget
ar en del av Kristianstadslanken och trafikeras av bade stadsbuss och regionbusslinjer.
Gangavstandet till resecentrum vid Kristianstad C ar cirka 750 meter.

Parkering

Bilparkering

Bilparkering till omradet finns inom befintligt parkeringshus (hus A) direkt norr om
planomradet, med tillfart fran Nya Boulevarden norr om planomradet. Idag finns ca 1100
p-platser i parkeringshuset. Studier av belaggningsgraden (Ramboll 2025-03-17) visar
hogre efterfragan dagtid och men betydlig lagre anvandning kvallstid. Beldggningsgraden
varierar ocksa over veckan dar toppen infaller pa fredagar runt lunchtid da strax under 50
% av P-platserna dr belagda. Det innebar att det som minst finns 550 tillgangliga bilplatser
i dagslaget. Anslutningar med trappa och hiss finns mellan parkeringshuset och Galleria
Boulevard.

Antal samtida
studenter och Efterfrdgan Efterfrdgan
anstéllda cykelplatser bilplatser
Totalt | 1000-1500 158-236 160-250
180-270

Sammanstdllning av mdlstyrd efterfrdgan pa cykel- och bilparkering (Rambéll 2025-03-17).

Parkeringsbehovet for bil- och cykel har berdknats for Citycampus (Ramboll 2025-03-17).
Antalet studenter och anstillda som vistas samtidigt pa Citycampus bedéms uppga till
1000-1500 personer. Enligt genomford trafikutredning berdknas parkeringsbehovet for
Citycampus uppga till ca 250 bilplatser. I berdkningarna har hansyn tagits till centrala
lokaliseringen nara Kristianstad C, styrning med parkeringsavgifter och satsningar pa
kvalitativ cykelparkering. Bilparkering till Citycampus foreslas l6sas i befintligt
parkeringshus norr om planomradet (hus A).

40 (68)



.y LAGA KRAFT 2026-03-06
Kristianstads 20251218

kommun KS 2023/805
Akt: 1290K-P2026/1

Enligt genomford trafikutredning bedéms ca 5 parkeringsplatser for rorelsehindrade
behovas for Citycampus. 2 platser foreslds placeras vid den éstra entrén med angoring via
Kanalgatan. Ytterligare 2-3 angoringsplatser foreslas placeras invid Hasttorget och den
sodra entrén till Citycampus. Bilparkering for rorelsehindrade till gallerian finns inom
befintligt parkeringshus norr om planomradet.

Angoringsplats for firdtjanstbil behover ordnas utmed Ostra Boulevarden eller
Tivoligatan. Denna funktion omfattas inte av kravet pa maximalt 25 meter till entré men
behover ligga sa att entrén kan nds pa ett enkelt satt. Detta bedoms kunna uppfyllas for
bada entrélagena.

Cykelparkering

Cykelparkering finns idag utmed Ostra Boulevarden samt pa Hasttorget och vid den dstra
entrén i Kanalparken. Totalt ror det sig om ca 300 platser i cykelstéll. Samtliga platser ar
placerade pa allméan platsmark och kan darfor inte raknas in for att tillgodose
parkeringsefterfragan pa kvartersmark. Befintlig cykelparkering pa allman platsmark ska
vara kvar dven efter detaljplanens genomférande.

Behov av cykelplatser for Citycampus beraknas uppga till ca 270 platser (Rambaoll 2025-
03-17). Cykelparkering foreslas huvudsakligen losas i ett cykelgarage i Citycampus
nordodstra del. Cykelgaraget nas primért via Amaliabron och Kanalgatan samt via
grusvagen inom Kanalparken. For att fraimja nyttjande av garaget planeras det utfoéras
med hog standard och anslutning via ramp fran Kanalparken, vara lasbart och fa en direkt
invandig entré till hogskolans lokaler. Vid entrén till cykelgaraget foreslas ytterligare ca 60
platser for hogskolans behov.

Mellan Galleria Boulevard och bostadshuset 12:an finns idag tva cykelhus med
cykelparkering i tva vaningar. Cykelhusen ar idag placerade pa fastigheten Domus 4 men
nyttjas av de boende i 12:an. Planforslaget innebar att cykelhus kan uppféras inom
omrade som planlaggs som korsmark. Enligt framtaget utformningsférslag placeras ett
cykelhus i anslutning till bostadshusets entré och ett cykelhus norr om den féreslagna
parkeringsytan och vindzonen.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp
Omradet ingar i kommunalt verksamhetsomrade for vatten, spillvatten och dagvatten.
Ledningar fér VA finns utmed Ostra Boulevarden, Hasttorget och Rabelévskanalen.

VA-ledningar inom planomradet kommer att ldggas om och anslutas till planerade
byggnader. Vilka ledningar som paverkas av byggnationen och omfattning av
ledningsarbeten kommer att utredas vidare i projekteringsskedet. I Kanalparken finns en
VA-ledning samt en dagvattenbrunn som avses bevaras i dess nuvarande strackning och
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placering. I plankartan har ett markreservat for ledningar inforts (u-omrade) som
omfattar erforderligt skyddsavstand till ledningen och dagvattenbrunnen.

Dagvatten och skyfall

Dagvatten fran planomradet ansluter idag till kommunalt dagvattennét. En
anslutningspunkt finns utmed Ostra Boulevarden (A), tva vid Hasttorget (C och D) och en
vid Kanalparken i 6ster (B). Anslutningspunkter A och C dr idag hart belastade vilket
innebér att flodet till dessa punkter inte bor 6ka vid detaljplanens genomforande. Taket pa
nuvarande Galleria Boulevard ar veckat och forsett med upphojd kant runt om vilket
medfor att viss fordrojning kan tankas ske pa byggnadens tak (Tyréns 2025-03-19).

N Teckenforklaring
Anslutningspunkter Markanvandning
© Begransad kapacitet Asfalt
© Direkt till kanalen N Tak
[ Delavrinningsomrdden [ ] Grényta
—— Planomrédesgrans

Esri Community Maps-Contributers, Lantmateriet, Esri,
TomTom, Garmin, Foursquare, GeoTechnologies; Inc,
METI/NASA, USGS

Antagna delavrinningsomrdden for de fyra anslutningspunkterna A, B, C och D och markytor fér
berdkning av fordréjningsbehov (Tyréns 2025-03-19).
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Férdréjningsbehov dagvatten

Fordrojningsbehovet inom planomradet har berdknats for ett 30-arsregn for respektive
delavrinningsomrade (A-D). [ berdkningar antas att nuvarande fordrojningskapacitet pa
tak kan besta i planomradets norra del (den del av hus B som bevaras). Eventuell
fordrojningskapacitet pa nya takytor inom planomradet har inte tagits med i
berdakningarna. Viss fordrojning bedéms dock kunna uppnas pa nya takytor genom
exempelvis anldggande av vegetation pa tak. Utflodet har strypts till befintligt 5-arsregn
for delavrinningsomrade A och C (som har begransad kapacitet) medan det strypts till
ledningarnas kapaciteter for delavrinningsomrade B och D. Eftersom det dimensionerande
30-arsflodet for delavrinningsomrade D dr mindre &n ledningens kapacitet sa uppstar
inget fordrojningsbehov.

Delavrinnings- Fordrojningsbehov (m?) Utslappsflode
omrade (IIs)

A 31 varav 13 m® redan finns pa takyta "Norra A" 55

B 44 varav 8 m® redan finns pa takyta "Norra B” 210

C 27 36

D 0 130

Férdréjningsbehov for dagvatten per delavrinningsomrdde samt antaget utsldppsflde.
(Tyréns 2025-03-19)

Féreslagen dagvattenhantering

For att hantera dagvatten inom planomradet foreslds att delar av planerade gronytor pa
allman platsmark utformas for att féordréja och rena dagvatten innan det avleds till
anslutningspunkter eller mot kanalen. Genom att gréonytorna sanks ned och forses med ett
luftigt jordlager kan vatten magasineras dels ovan jorden, dels i jorden:

e Inom omrade A foreslds dagvatten avledas mot gronytor inom Amaliastrakets
vistra del innan det avleds vidare mot anslutningspunkt A i Ostra Boulevarden.

e Inom omrade B foreslds dagvatten avledas i ledning mot kanalen.

e For att minska paverkan pa anslutningspunkt C foreslas dagvattenhanteringen
samordnas inom omrade C och D med avledning mot gronytor i Hasttorget

Takytorna langst i norr i planomradet foreslas bibehalla sin befintliga utformning och
dirmed dven fordrojningsvolym. Ovriga takytor kan utformas antingen med méjlighet till
fordrojning pa taket eller utan. Exempelvis planeras fordrojning och rening av dagvatten
kunna uppnds pa den foreslagna takterrassen inom Citycampus sodra del.
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Lastzonen i den dstra sidan av planomradet utgor idag en lagpunkt som fylls upp vid
skyfall. Lagpunkten ar instdngd och vatten blir stiende invid byggnad. Maxdjupet uppgar
till ca 30 cm (100-arsregn med 6 h varaktigheter och klimatfaktor 1,3).

Ett ldgomrade finns pa Ostra Boulevarden sydvist om planomradet. Fran denna lagpunkt
rinner vattnet sedan vidare 6sterut pa S6dra Kaserngatan mot en lagpunkt invid kanalen.
Aven vattnet fran Histtorget avrinner till denna ldgpunkt som har ett beraknat maxdjup

om ca 30 cm vid ett 100-arsregn.

¥

0,001
0,051
0,101
& | 0,201
I o301
B 0,501

Teckenfdrklaring

Vattendjup (m) 100- —— Planomradesgrans
érsregn, 6 h, kf 1.3 [ Byggnader

- 0,05 —> Bef_rinnpil

-0,1

-0,2

-0,3

-04

- 2,51

3 52
"‘/ 4%‘-. -\ C:ﬁ::— o~

-

Befintliga dversvdmningsytor vid skyfall. Resultat fér 1 00-&fsregn med 6 h varaktigheter och

klimatfaktor 1,3 (Tyréns 2025-03-19).
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Berdkningar av skyfallsvolymer for respektive delavrinningsomrade har gjorts for ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,3 och varaktighet 6 h. Berdkningarna visar vilka volymer som

behover omhdndertas inom planomradet for att inte forsamra 6versvamningsrisker
nedstroms planomradet vid ombyggnation.

For delavrinningsomrade B, vars avvattning sker mot kanalen, ar eventuell fordndring av
skyfallsfloden fran omradet inte aktuellt dd kanalen bedoms kunna ta emot ett storre flode
utan att det orsakar problem nedstroms. Genomforande av detaljplanen innebér att
befintlig lagpunkt vid lastzonen delvis kommer att byggas bort genom att ett tak byggs
over denna del, och att héjdsattningen fordandras sa att avrinningsomradet till lagpunkten

minskar.

For 6vriga delavrinningsomraden &r det viktigt att skyfallsvolymen som lamnar omradet
inte 6kar for att inte forsamra skyfallssituationen vid befintliga Idgpunkter pa Ostra
Boulevarden och Sédra Kaserngatan. Totalt fér delavrinningsomrade A, C och D bedéms
hanteringsbehovet av skyfall uppga till 86 m3.

Delavrinningsomrade 30-arsfordrojning (m?) Skyfallsvolym (m?)
A 18 14

B 36 Ej relevant

C 27 53

D 0 19

Sammanstdllning av olika fordréjningsbehov. Den volym som dr stérst och blir styrande for storleken
pd anldggningarna dr markerad i grdtt (Tyréns 2025-03-19).

Féreslagen skyfallshantering

For att sdkerstilla en god skyfallshantering i omradet, sa att byggnationen inte medfor en

forsidmrad skyfallssituation nedstroms vid identifierade lagpunkter utanfor planomradet,
ska beridknade skyfallsvolymer for omrade A (14 m3), C och D (72 m3) fordréjas inom
planomradet innan saker avledning kan ske vidare mot dagvattennat och
Rabelovskanalen. Dag- och skyfallsvatten fran omrade B kommer liksom idag avledas
direkt mot kanalen. Inom Kanalparken ska marken utformas sa att nuvarande fordréjning
och avledning mot Rabeldvskanalen kan behéllas.

Fordrojning av skyfallsvatten fran omrade A, C och D foreslas huvudsakligen ske i samma
anldggningar som for dagvatten inom Amaliastrakets vastra del och pa Hasttorget. Fran
fordrojningsytan vid Amaliastraket foreslas vatten avledas mot ledningsnitet, medan
vatten fran Hasttorget foreslas avledas via en ranndal direkt mot kanalen istéllet for mot
lagpunkten vid Sodra Kaserngatan. Lamplig utformning, hdjdsattning och placering av

fordrojningsytorna kommer att studeras vidare i projekteringsskedet.

I plankartan regleras anordnade av fordrojningsytorna for dag- och skyfallsvatten med
bestdmmelse om att "yta for fordrojning av dag- och skyfallsvatten ska finnas”
(fordrojning). De planlagda fordrojningsytorna vid Amaliastraket respektive Hasttorget
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beddms som tillrackliga for att fordroja 18 m3 respektive 72 m3 vatten vid ett maximalt
utnyttjande av byggratten inom planomradet.
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Principritning for dagvatten- och skyfallshantering i planomrddets sédra del. Vatten frdn Citycampus
takytor i planomrddets sédra del avleds mot férdréjningsytor pd Hésttorget innan det leds vidare via
rdnndal mot Rdbelévskanalen. Eventuellt kan delar av takytan utformas sd att vatten kan avledas via
kvartersmark direkt mot kanalen.

El

C4 Elnat AB ansvarar for elnadtet i omradet. C4 meddelade 2024-05-23 att de gjort en grov
uppskattning av effektbehovet for hogskolan och bedémt att deras kabelnit i omradet har
kapacitet att hantera lasten, daremot ar tillgidnglig effekt fran éverliggande nat
begransande. Forutsattningarna for att ansluta fastigheten till elnatet regleras i
exploateringsavtalet.

Hogspanningsledningar finns i Ostra Boulevarden, Histtorget och Rabeldvskanalen. Inom
Galleria Boulevard i den norra delen av planomradet finns en transformatorstation.

Befintliga hogspanningsledningar och transformatorstation i omradet bedoms kunna vara
kvar dven efter detaljplanens genomférande. Paverkan och omfattning av ledningsarbeten
till f61jd av byggnation kommer att utredas under genomférandeskedet.

[ planomradets Ostra del foreslas ett E-omrade for ytterligare en transformatorstation
inom omradet. Det foreslagna E-omradet ar 4,2 x 9 m stort och omges av parkmark och
prickmark vilket sdkerstiller att ingen brannbar byggnadsdel uppfors inom 4 meter fran
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E-omrddet. Angoring till E-omradet foreslas ske via befintlig grusvag i Kanalparken
alternativt via ny tillfartsvig pa kvartersmark.

Fjarrvédrme/kyla

Ledningar for fjarrvirme och fjirrkyla finns i Ostra Boulevarden, Histtorget och
Rabelévskanalen. Ledningar fér markviarme finns i Ostra Boulevarden, Histtorget och vid
Ostra entréplatsen i Kanalparken.

Befintliga ledningar for fjarrvarme och fjarrkyla bedoms kunna vara kvar i omradet.
Ledningar for markvarme inom planomradet kommer delvis att tas bort under
byggskedet, och anliggs igen i samband med uppbyggnad av markmiljon.

Planerade byggnader foreslas anslutas till fjarrvarmenatet.

Fiber
Fibernit ar utbyggt i omradet. Planerad bebyggelse kommer att anslutas till fibernatet.

Avfall
Uppstallningsplats for renhallningsfordon planeras vid lastzonen och vid angoringsplats
till 12:an.

Sociala aspekter

Omradets historiska identitet som handelsplats bestar, men kompletteras med nya
funktioner samtidigt som karaktdren pa bebyggelsen forandras.

Hogskolan ska bidra till att sdtta Kristianstad pa kartan och stirka stadens identitet som
kunskapsstad. Det nya Citycampus ska bli ett nytt landmarke att kdnna stolthet 6ver.
Byggnaden ska andas kunskap, innovation och profession och blir en ny moétesplats i
staden. Byggnaden ska vara en modern, stadsintegrerad hogskola som upplevs som 6ppen
och inbjudande bade mot staden och vattnet. Genom att skapa en mer samlad hogskola
finns potential att skapa en starkare campuskansla.

Detaljplanen bidrar till att bryta barriirer och skapa tydligare kopplingar mot Ostermalm.
Nya strak kan utvecklas mellan hogskolan och kulturkvarteret. Studenterna skapar mer liv
i kvarteret och bidrar till att aktivera omgivande platser, caféer, restauranger etc. sa att
centrum utvidgas.

Runt om den nya hégskolan skapas nya offentliga rum, och mer rorelse i omradet bidrar
till att aktivera befintliga platser och gaturum. Projektet kan bidra till att utveckla
Hasttorget som med sitt soderldge har potential att bli en mer attraktiv offentlig plats.

For att skapa ett levande gaturum ar det viktigt att aktivera bottenvaningarna i
byggnaderna. Kontakten mellan ute och inne ar dven viktigt pa de évre vaningsplanen
genom uppglasningar, balkonger och terrasser.
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Tillganglighet

Planforslaget innebar en 6kad tillganglighet genom omradet da ett nytt offentligt strak
anlidggs mellan Ostra Boulevarden och Kanalparken. Det offentliga straket ar utformat s
att trappor och rampsystem med viloplan kan anldggas som tar upp marknivaskillnaden
mellan Ostra Boulevarden och Kanalparken. Utmed stréket finns utrymme for anordnande
av sittplatser for vila.

Byggratten i planomradets sodra del har anpassats for att mojliggora ytor for trappa och
ramp till Citycampus s6dra entré.

Tillganglighet inom offentliga rum och till planerad bebyggelse sakerstalls i
bygglovsskedet.

Trygghet
Planforslaget innebar att befintligt invindigt strak genom Galleria Boulevard planlaggs

som allmant strak vilket mojliggor att fler kan rora sig genom planomradet under dygnets
alla timmar. Inom det sédra kvarteret mojliggors fler anvandningar vilket kan bidra till att
skapa mer liv och rorelse i anslutning till omradet och dairmed en 6kad kdnsla av trygghet.

Visionsbild éver Citycampus mot Ostra Boulevarden kvillstid. Bild: Sesam arkitekter

Den befintliga byggnaden upplevs idag som sluten mot Kanalparken och stora delar av
markytorna 0ster om gallerian bestar av angoringsytor och lastzon. Planforslaget reglerar
att bottenvaning mot Kanalparken ska vara delvis transparant vilket tillsammans med
fonster pa 6vriga vaningsplan mojliggoér en 6kad kontakt och 6verblickbarhet mellan
Citycampus och Kanalparken. Genom att mdjliggora fler funktioner i denna del,
exempelvis med cykelgarage i kéllarplan, bedoms fler rora sig i omradet. Planforslaget
innebar att trafiksakerheten kan starkas i omradet da lastintaget byggs in, angoring till
12:an fortydligas och korsande smittrafik genom omradet leds om. Genom att utéka
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angoringsytan for 12:an finns mojlighet att skapa en tydligare och mer privat entrézon till
bostadshuset.

Vid gestaltning av de offentliga ytorna inom planomradet bér man i samband med
projekteringen av omradet fora resonemang kring placering av belysning och planteringar
utifran brottsprevention. Utformning av allmén plats och utemiljéer ska ta hansyn till sikt
och orienterbarhet vilket dven 6kar trygghetskanslan for de som ror sig inom och i
anslutning till omradet.

Risker och stérningar

Miljbkvalitetsnormer for vatten
Recipient for planomradets dagvatten ar vattenféorekomsten Rabelovskanalen som
nedstroms ar forbunden med Helge & och Hammarsjon.

Rabelovskanalen, SE621454-139872: Gillande miljokvalitetsnormer ar mattlig ekologisk
potential ar 2033 samt god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning idag ar dalig ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status. Férekomsten bedéms vara i risk att inte uppna
normerna 2027. Urban markanvandning sdgs ha en betydande paverkan och dagvatten
namns sarskilt pa grund av dess innehall av PAH:er och metaller. For 6vrigt ndmns risker
kopplade till flodesforandringar, miljogifter, 6vergodning, morfologiska férandringar och
kontinuitet.

Helge 3, delstracka Hammarsjon - Rabelévskanalen, SE 621134-139723: Gallande
miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. Status idag ar

god ekologisk och uppnar ej god kemisk status. Det finns risk for att god status inte uppnas
till 2027, och paverkan fran dagvatten fran infrastruktur samt bland annat férorenade
omraden ar betydande.

Hammarsjon, SE 620406-140165: Gallande miljokvalitetsnormer ar god ekologisk status
och god kemisk ytvattenstatus. Statusklassning idag dr god ekologisk status men uppnar ej
god kemisk status. Det ar osdkert, eller risk for, att normen inte uppnas till 2027 pa grund
av punktkalla (reningsverk) och atmosfarisk deposition.

Pdverkan pd recipient

Enligt genomférda féroreningsberakningar (Tyréns 2025-03-19) beddms planerad
markanvandning sannolikt inte innebara nagon betydande forandring for recipienten.
Reducerad hardgoringsgrad och rening i vaxtbaddar enligt foreslagen hantering kan
potentiellt innebdra en marginell forbattring avseende féroreningshalter i kanalen.

Négon forandring i kemisk status kommer sannolikt inte att ske utan andra atgarder i
avrinningsomradet. Byggnationen forandrar heller inte den ekologiska statusen.
Byggnationen bedoms darfor inte paverka mojligheterna att uppna MKN.
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Paverkan pa grundvatten

Planforslaget beddms inte innebdra ndgon betydande grundvattenpaverkan i vare sig
bygg- eller permanentskedet (Tyréns 2025-03-19). Planerad byggnad kommer anldggas
med en golvniva som ar dver nuvarande byggnaders nivaer. Byggnaderna kommer rivas i
sin helhet men grundlaggningen (palar) kommer i stort bevaras. En djupare kallare i del av
byggnad (ner till niva -4,7) kommer endast fyllas igen, viaggar etc. kommer lamnas kvar
under mark for denna del. De nya byggnadernas drianering kommer vara pa samma eller
hoégre niva dn nuvarande dranering. Ingen ytterligare grundvattensdankning gentemot
dagens forhallanden bedoms darmed ske.

Enligt genomférd geoteknisk utredning (Tyréns 2025-09-12) bedéms planerad
grundlaggning pa befintliga palar och fortatning med nya palar inte medfora nagon storre
risk for paverkan pa grundvattnet.

Oversvamningsrisk fran Helgea

Stora delar av Kristianstad stad skyddas mot 6versvimning fran Helgeans vattensystem
genom ett system av skyddsvallar och pumpstationer. Risken fér 6versvamning vantas 6ka
genom pagdende klimatférandringar.

Planering, forstarkning och utbyggnad av stadens vallsystem har pagatt sedan 2023.
Tillstdndsprovning pagar hos Mark- och miljodomstolen fér skydd av staden vid
dammande niva + 3,6 m i omkringliggande sjoar och vattendrag.

Utifran underlagen till tillstandsprévningen foreligger ingen risk for 6versvimning inom
planomradet, som skulle paverka byggratterna eller moéjligheterna att lamna omradet via
entréerna mot Ostra Boulevarden och Histtorget. Planomradet ligger till storsta del hogre
an den dimmande nivan, vilket innebar att &ven om nagot skulle intraffa med
Hammarslundsvallens ddammande effekt sa sker ingen 6versvamning som paverkar
byggratterna inom planomradet. De lagre markytorna kring Rabelovskanalen utgors i
planforslaget av parkmark som tal att 6versvimmas.

Markféroreningar

Forekomst av markfororeningar inom omradet har undersokts och atgardats pa olika satt
efterhand som gallerian och omkringliggande mark har byggts ut och anlagts. Infér
byggstart av galleriaprojektet gjordes en detaljerad miljéteknisk markundersékning i
omradet (Tyréns 2012-08-28). Slutsatserna av undersokningen var att marken generellt
ansags lamplig for mindre kanslig markanvandning (MKM) och att inga
efterbehandlingsatgarder bedomdes nodvandiga infor byggnationen av nya gallerian.
Kristianstads kommuns miljo- och hilsoskyddsavdelning delade denna bedémning.

[ samband med rivningsarbeten och uppférande av Galleria Boulevard patraffades stallvis
fororeningar framfor allt i form av oljekolvaten. Fororeningarna gravdes bort i samband
med markentreprenaden. Atgirdsmalen for saneringsarbeten inom omradet var NV-MKM
i omraden dar byggnader, vagar och torgmark skulle anldggas, och NV-KM inom omraden
for parkmark. Atgardsmalen avsag BTEX, alifater och aromater. I markundersékningen
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fran 2012 har det inte pavisats nagra andra lattflyktiga &mnen som skulle kunna utgora en
risk vid mindre kanslig markanvandning.

[ samband med byggnationen av hus C vidtogs avhjalpande atgarder som beskrivs i
"Efterbehandlingsrapport, Kristianstads nya Galleria - etapp 3”, PEAB 2014-12-16.
Eftersom byggnaden anlades med parkeringsgarage kravdes mycket teknisk schakt. Under
arbetet patraffades oljeluktande massor i fyra delomraden, tva under Kvarter C och tva
inom lastzonsomradet. Omradet ar val genomgravt och patraffade oljeféroreningar har
atgardats.

Bedémning i férhdllande till ny detaljplan

Exponering antas ske under 8 timmar per dygn och vuxna antas vistas inom omradet 200
dagar per ar, baserat pa antal arbetsdagar. Av de &mnen som provtagits i halter 6ver KM ar
det framfor allt kvicksilver som skulle kunna utgoéra en risk for paverkan pa
inomhusmiljon. Avvikelserna fran KM &r dock inte s stora och det aritmetiska
medelvardet hamnar pa KM-niva, det vill sdga med god sdkerhet inom det spann som ar
acceptabelt for den planerade anvandningen av byggnaden.

Kommunens miljo- och hilsoskyddsavdelning bedomer att risken for paverkan pa
inomhusluften orsakad av markféroreningar ar liten. Riskerna féor manniskors halsa
genom fororeningar via andra exponeringsvagar dn inandning bedéms som acceptabla
utifran den planerade markanvandningen. Den detaljerade miljotekniska
markundersokningen fran 2012 tillsammans med de atgarder som gjorts i samband med
byggnation ar ett tillrackligt underlag for denna beddomning.

Markféroreningar i grundvattnet.

[ ndrhet till planomradet forekommer potentiellt EBH-objekt varav de flesta utgors av fore
detta kemtvattar. Under varen 2025 har en kombinerad miljégeoteknisk och hydrologisk
utredning (Tyréns 2025-04-16) genomforts for att undersoka risk for spridning av
fororeningar fran narliggande EBH-objekt till planomradet. Genomford utredning visar att
grundvattenstromningen i ytliga jordlager ar riktad fran planomradet mot de potentiella
EBH-objekten. Darmed bedéms det inte foreligga nagon betydande fororeningsspridning
mot Domus 4. Vidare visar resultat fran tidigare undersokning att 1aga halter av klorerade
alifater patraffats i ytligt grundvatten. Det beddms inte finnas behov av ytterligare
undersokningar avseende forekomst av fororeningar i grundvattnet.

Férekomst av PCB

PCB-sanering har genomforts av byggnader pa fastigheten Domus 2 i samband med
utbyggnad av befintlig galleria. Miljo - och hilsoskyddsndamnden beslutade 2015-08-26 att
redovisningen over slutford PCB-sanering inte foranledde nagon ytterligare atgard fran
namndens sida. Behov av ytterligare provtagningar av PCB i fasadndra mark i samband
med aktuell detaljplan har stamts av med Miljo- och hédlsoskyddsavdelningen. Merparten
av markytorna runt om den tidigare Domusbyggnaden var asfalterade och det bedéms
darmed inte troligt att PCB har spridits till fasadnidra mark inom omradet. De markytor
som fanns runt om det gamla Domushuset har schaktats bort och fyllts upp i samband med
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byggnation av nuvarande galleriabyggnad. Detta medfor att det inte bedoms finnas nagon
relevant markyta kvar for eventuell provtagning av PCB.

Trafikbuller
For planerad vuxenutbildning, gymnasieskola, centrum-, handel-, kontors- och
parkeringsverksamhet finns inga riktvarden avseende maximala bullernivaer.

Geotekniska atgarder

Enligt genomférd geoteknisk utredning (Tyréns 2025-09-12) ska uppfyllnader nidrmare dn
10 meter fran kanalen undvikas for att inte riskera skred vid kanalen. Enligt framtaget
bebyggelseforslag planeras inga uppfyllnader 6ver befintliga marknivaer inom 10-
meterszonen mot kanalen. For att sdkerstélla att uppfyllnad undviks inom denna zon finns
planbestimmelse inom kvartersmark som reglerar att marknivan inte far vara hogre an
2,5 meter 6ver angivet nollplan. Den berorda kvartersmarken omfattas dven av
bestaimmelsen om prickmark.

Ovriga ytor utmed 10-meterszonen mot kanalen planliggs som allméin platsmark Park och
Torg. Ingen uppfyllnad utéver befintliga marknivaer planeras inom dessa ytor.

Eventuella urgravningar i anslutning till befintliga anldggningar samt eventuella
urgravningar vid kanalen maste utféras innanfér spont.

Nya byggnader palgrundldggs pa befintliga palar, men en fortiatning av palar kan behévas
da storre laster fran planerad byggnad forvantas. Palgrundlaggningen ska utforas med
slagna betongpalar ner till fast morén. I samband med foértdtning av palning finns det
ingen storre risk for paverkan av grundvatten.

Vid Amaliastraket ar forekommande lera sattningskanslig. For att undvika stora sattningar
kan en sa kallad kompensationsgrundlaggning utforas dar fyllnadsmaterial utgors av
lattare material av tex. lattklinker eller cellplast.

Planerad kéllarkonstruktion har en niva pa fardigt golv pa +1,5 m och det bedoms darmed
finnas risk for att grundvattennivan kan vara beldgen ovan niva for fardigt golv. Pa grund
av risk for att fukt fran intilliggande jordlager kan tranga in genom konstruktionen
behover planerad kallare/suterrangplan utféras med vattentdta vaggar och golv samt med
god drénering.

Paverkan pa narliggande bostader

Punkthuset med bostider i 6ster ligger ndra Kvarter C, avstandet ar bara 8,5 - 10 meter
mellan byggnaderna. Utmed Ostra Boulevarden finns en bostadsligenhet med fonster mot
planomradet, pa tredje vaningen inom Kvarteret Lankakulan. Det finns dven bostdder pa
andra sidan Rabelovskanalen i anslutning till Amaliabron och det ar relevant att
undersoka hur dessa bostadslagenheter kan komma att paverkas av planforslaget.
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Dagsljus
En dagsljusstudie har tagits fram for att beskriva konsekvenserna av detaljplanens
byggratt, "Dagsljusstudie, Detaljplan Domus 4 m fl. Citycampus” Liljewall 2025-03-19.

[ studien jamfors nuldge (maximal byggratt enligt gdllande detaljplan) och planforslaget
(maximal byggratt enligt forslag till detaljplan) i en féordjupad sa kallad VSC-analys
(Vertical Sky Component) som ger en bra fingervisning pa potential fér dagsljus inne i
byggnaden genom att berdkna hur stor andel av himlen som &r synlig fran en punkt pa en
fasad. VSC tar inte hansyn till byggnadens orientering utan forutsatter en mulen dag med
jamnt fordelat ljus fran alla riktningar. Dagsljusfaktor i rummen beror dock pa fler
faktorer sasom rumsdjup, rumsform, fonsters placering, storlek och ljusgenomslapplighet
samt de omgivande ytornas reflektionsvarden. Enligt foreskrifter och allmédnna rad i
Boverkets byggregler ska alla vistelserum i nya bostader uppfylla krav pa tillgang till
direkt dagsljus. Detta innebar en dagsljusfaktor pa cirka 1,0 % eller hogre. VSC ar en
indikator pa om fasaden har forutsattningar for att uppfylla kraven pa dagsljus i BBR.
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Byggratten i planforslaget har anpassats for att minska paverkan pa intilliggande bostader
i jamforelse med gallande byggratt. VCS-analysen visar att befintliga bostader far sma
forandringar av dagsljusvardena med den foreslagna bebyggelsen och att dagsljusvardena
blir fortsatt goda. For bostadshuset 12:an innebéar den foreslagna byggratten att
forutsattningarna for dagsljus i fasad blir battre dn enligt gillande detaljplan i fasaden som
ar vand at vaster. Fasaden mot norr far nagot simre forutsattningar for tillgang pa
dagsljus men ligger fortfarande inom de spann som bedéms som lampliga for
bostadsbebyggelse. Studien visar att det ger storre effekt att sanka byggratten mot 12:an i
Oster an att 0ka avstandet mellan byggnaderna. De delar av fasaden som inte uppnar
tillrackligt dagsljus utgors huvudsakligen av bostadskomplement utan krav pa dagsljus.
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Planforslaget innebar en viss forsamring av dagsljusforhorhallandena for bostaderna inom
kvarteret Linkakulan som endast har fonster som vetter mot Ostra Boulevarden.

Resultatet ligger dock fortfarande inom samma spann som bedéms som acceptabla och
lampliga for bostadsbebyggelse da de ligger 6ver 15%. De delar av fasaden som inte
uppnar tillrackligt dagsljus (bottenvaning) anvands for verksamheter.

o U o 23R~ -

Bild frdn dagsljusstudien som visar ett maximalt utnyttjande av byggrdtten (Liljewall 2025-03-19).

VSC (%) Bedomd tillgdng pd dagsljus i fasad redovisas i
procent. Omrdden som ligger under 15% dr inte

. 35+ Gott om dagsljus ldmpliga fér bostadsrum men kan anvdndas for

25-35 bostadskomplement som tex férrdd och toalett.

Begransat dagsljus
(atgarder kan behdvas)

Ej tillrdckligt dagsljus

Skuggstudie

En skuggstudie har tagits fram for att beskriva konsekvenserna av detaljplanens byggratt,
"Skuggstudie Detaljplan Domus 4 m fl. Citycampus” Liljewall 2025-03-19. Syftet ar att
redovisa paverkan pa uteplatser (balkonger) till ligenheter i punkthuset.

[ studien jamfors nuldge (maximal byggratt enligt gdllande detaljplan) och planforslaget
(maximal byggratt enligt forslag till detaljplan). Skuggstudien visar att planforslaget inte
innebar betydande paverkan pa intilliggande bostader eller dess uteplatser och balkonger.
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Bilderna visar skuggorna vid vdrdagjimning 20 mars kl 15. Oversta bilden visar maximalt
utnyttjande av gdllande detaljplan. Nedre bilden visar maximalt utnyttjande av byggrdtt enligt
forslag till detaljplan (Liljewall 2025-03-19).

Insyn

[ jdmforelse med byggratten i gdllande detaljplan innebar planforslaget att byggratten i
planomradets sydostra del sanks fran ca 5 vaningar till ca 2 vaningar. Detta innebar att
risk for insyn minskar mot narliggande bostdder i 12:an. For att begransa insyn mot
bostdderna fran planerade utemiljoer pa hogskolefastighetens tak, bor eventuella
takterrasser placeras med distans fran fasad och med avskarmning mot bostadshuset.
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L2 Kristianstads

Paverkan pa riksintresse for kulturmiljévarden

Detaljplaneomradet ligger inom ett omrade som ar utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden dar utpekade varden i riksintresset exempelvis ar
bebyggelsestrukturen, som foljer en viss hojd, stil och placering i kvartersstaden, stadens
form och med den gatustrukturen och langa siktlinjerna genom staden.

Den till detaljplanen framtagna Miljokonsekvensbeskrivningen (Tyréns 2025-03-21)
anger att planforslaget inte innebar nagra stora negativa konsekvenser for riksintresset
Kristianstad [L15]. Tillkommande bebyggelse kan trots detta anda komma att paverka
stadsbild och karaktar i anslutning till den riksintressanta miljén. Det ar darfor hojder,
placering och utformning av tillkommande bebyggelse forhaller sig till dessa aspekter.

Det uttryck for riksintresset som bedoms paverkas negativt ar delar av uttrycket 1800-
talets stadsomvandling och da handlar det om bitvis allékantade boulevardstrdk och
kanalerna. Paverkan sker i huvudsak genom planomradets direkta nirhet till Ostra
Boulevarden och kanalen direkt 6ster om planomradet. Paverkan ar delvis direkt i och
med att delar av Ostra Boulevarden paverkas av att en ny gata och platsbildning skapas i
ho6jd med Cardellsgatan, ndgot som bedéms som positivt genom att kopplingen mellan
Ostra Boulevarden och kanalen som bada kan kopplas till uttrycket 1800-talets
stadsomvandling forstarks. I huvudsak dr dock paverkan indirekt genom att bebyggelsen
inom planomraden fordandras genom om- och tillbyggnader. Byggnader mot kanalen och
Ostra Boulevarden blir delvis hogre dn idag vilket bedéms ge smé negativa effekter och
konsekvenserna blir darfér endast sma. Sammantaget bedoms dessa konsekvenser
innebdra en liten forsvagning av riksintresset avseende uttrycket 1800-talets
stadsomvandling. Risk for pataglig skada bedéms inte foreligga.

Omridets
viirden
kommer att

Innebérd

Firhalinings-
sdtt

Figur fran Miljokonsekvensbeskrivning. Svart ruta markerar att planférslaget ligger pd grdnsen
mellan oférindrad till férsvagning av riksintresset, (Tyréns 2025-03-21).

Miljokonsekvensbeskrivningen anger forslag pa atgarder for att undvika skada pa
riksintresset. Gallande skala pa tillkommande bebyggelse sa ar det fortsatt viktigt att
byggnader éster om Ostra Boulevarden forhéller sig till innerstadens skala och d kanske i
huvudsak den nidrmsta bebyggelsen lings Ostra Boulevarden. En viss variation i héjd pa de
olika delarna av planférslaget mot Hasttorget och Ostra Boulevarden kan vara positivt fér
att skapa dynamik i gaturummen.
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Planforslaget ar anpassat efter dessa atgardsforslag genom planbestimmelser som
sdkerstaller att foreslagen bebyggelse ansluts mot stadens skala och stadskidrnans
sammanhallna karaktdr. Inom planomradet foreslas en variation av nockhéjder som
trappas ned mot Ostra Boulevarden. De hégsta delarna av tillkommande bebyggelse ar
placerade med indrag fran omgivande gaturum, och mot Sédra Kaserngatan och Ostra
Boulevarden regleras hogsta tillatna fasadhdjd for att begransa bebyggelsens hojd mot
gatan.

Utmed Ostra Boulevarden finns bestimmelser som sikerstiller en vertikal indelning av
bebyggelsen, vilket dven forstarks genom krav pa varierade fasaduttryck utmed
boulevarden. Foreslagen kvartersindelning och vertikala avgransningar ar anpassad till
befintlig bebyggelse inom innerstaden.

i,

©

Bild éver hégsta tilldtna totalhéjder, byggnadshdjder och vdningsantal enligt gdllande detaljplaner i
omrddet. (TH=Totalhéjd, BH=Byggnadshdjd. Redovisad reglering av totalhéjd och byggnadshéjd avser
antal meter éver nollplanet).
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GENOMFORANDE

Genomforandebeskrivningen har ingen réattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen. Beskrivningen ar framtagen i
samrad mellan Kommunledningskontorets mark- och exploateringsenhet, Tekniska
forvaltningen och Milj6- och samhallsbyggnadsforvaltningen i Kristianstads kommun.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum da planen fatt laga kraft. Genomférandetid ar
den tidsrymd inom vilken planen ar tankt att genomforas och fastighetsidgare inom
planomradet har en garanterad byggratt i enlighet med planen under denna tid. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gilla men kan da dndras eller upphavas
utan att de rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas.

Huvudmannaskap fér allman platsmark

Att ett omrade ar allmén platsmark innebéar att marken ar avsedd for ett gemensamt
behov. Kommunen dr huvudman for den allmanna platsmarken som pa plankartan utgors
av TORG och PARK. Huvudmannen ansvarar for den allmédnna platsmarkens utbyggnad,
drift och underhall.

Avtal

Mellan Kristianstads kommun och dgaren till Domus 4, Boulevardfastigheter AB, har ett
foravtal traffats rorande kostnader och ansvar for framtagandet av detaljplanen. Infér
detaljplanens antagande kommer dven ett exploateringsavtal traffas som roér kostnader
och ansvar for planens genomférande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Delar av fastigheten Domus 2 kommer 6verforas till fastigheten Domus 4. Detta behdver
ske via en fastighetsreglering. Agarna till Domus 2 och Domus 4 ska i samband med
genomforandet av detaljplanen uppratta en 6verenskommelse om fastighetsreglering
samt inkomma till lantmaterimyndigheten med en ansékan om fastighetsreglering. Delar
av fastigheterna Domus 2 och Domus 4 som i detaljplanen ar utlagd som allman plats ska
overforas till den kommunala fastigheten Kristianstad 4:4. En 6verenskommelse om
fastighetsreglering kommer att tecknas mellan kommunen och dgarna till Domus 2 och
Domus 4. Det kommer ocksa att upprattas en 6verenskommelse for de delar som ar
allmén plats idag och som kommer att 6verga till fastigheterna Domus 2 respektive Domus
4.
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Domus 4 och dgaren av Domus 3 om férandring av nédvandiga servitut.

En servicegang kommer att behova anlaggas genom befintlig kulvert mellan byggnaden pa

fastigheten Domus 4 och byggnaden pa Domus 2 under den allmanna platsmarken. For

denna servicegang kan det antingen bildas ett tredimensionellt fastighetutrymme

tillhérande Domus 2, en gemensamhetsanlaggning med fastigheterna Domus 2 och Domus

4 ingaende, alternativt tecknas ett avtalsservitut for rattighet som belastar Kristianstad
4:4. Det behover ocksé upprattas ett avtalsservitut till forman féor Domus 2 som belastar

Domus 4 géllande servicevag for transporter fran och till lastzonen pa Domus 4 till
lastintag inom Domus 2 och vagen ut till allman gata.

Den huvudsakliga markanvandningen foreslas vara Hogskola, universitet, gymnasieskola

och vuxenutbildning (S1). Anvandningen innebar att omradet planldggs som allmén

kvartersmark (utover enskild kvartersmark som omfattar anvandningarna C, H, K och P).
Enligt 6 kap. 13 § PBL har kommunen ratt att 16sa sddan mark som ska anvdndas fér annat
an enskilt bebyggande, om anviandningen for det avsedda dndamalet inte kan anses

sdkerstalld. Markagaren kan dven begara att kommunen I6ser in sddan mark enligt 14 kap.
14 § PBL vilket inte bedoms utgora nagot problem utifran forslagets
markagorforhallanden och genomférande.

Gallande rattigheter
[ dagslaget finns flera rattigheter i form av officialservitut och avtalsservitut inom

planomradet. [ samband med genomforandet behover vissa av dessa rattigheter dndras

alternativt utga.

Typ av servitut | Servitutsnummer Galler for Forman for Belastar | Status

Officialservitut 1290K-2599.11 Vag Domus 3 Domus 4 | Andras
Parkering,

Avtalsservitut D20180088773:1.1 omrade, Domus 3 Domus 4 | Andras
cykelparkering

Avtalsservitut 11)201900105908:1' Allman gangtrafik | Kristianstad 4:4 | Domus 2 | Utgar

Officialservitut 1290K-3475.1 Avlopp Domus 4 Domus 2 | Utgar/dndras

Officialservitut 1290K-3475.2 Underhall Domus 2 Domus 4 | Utgar

Olns.k rivet Elskap Domus 3 Domus 4 | Andras

servitut
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f@m Kristianstads

R

Till viinster: Kartbild dver gdllande servitut (rosa markering) for vdg som sdkerstiller utfart for
Domus 3 éver Domus 4, (1290K-2599.11). Till héger: Bld markering visar féreslagen yta ddr servitut
for vdg, parkering, omrdde och cykelparkering till férmdn fé6r Domus 3 kan bildas efter detaljplanens
genomférande.

Nya rattigheter

[ samband med genomférande av detaljplanen kan nya rattigheter behdva skapas
exempelvis servitut for spillvatten, dagvatten och in- och utfartsvag, 6verkragande
balkonger och skdarmtak samt eventuella pelare till dessa. For privata anldggningar som
anordnas inom allméan platsmark behovs en 6verenskommelse uppréttas for drift och
underhall.
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Fastighetskonsekvenser

Féljande fastigheter foreslas genomga forandring vid detaljplanens genomforande.
Observera att sammanstéllningen inte dr bindande for kommande lantmateriforrattning.
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Fastighetskonsekvenskarta, arealer dr i sammanstdllningen avrundade till ndrmaste tiotal.

Del av Kristianstad 4:4 som “ Del av Domus 4 som regleras Del Kristianstad 4:4 som regleras
regleras till Domus 4 & till Kristianstad 4:4 till Domus 2

Del av Domus 2 som regleras |:| Del av Domus 2 som regleras

till Domus 4 till Kristianstad 4:4

Del Domus 2 som regleras till W Del av Domus 2 som regleras till

Domus 4. 3D-fastighetsbildning 77 Kristianstad 4:4.

Domus 4/Domus 2 3D-fastighetsbildning mellan
Kristianstad 4:4/Domus 2
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Domus 2

Fastigheten Domus 2 kommer att paverkas pa foljande satt:

Ca 1310 mz kommer att 6verforas fran fastigheten Domus 2 till fastigheten
Kristianstad 4:4 som kommer att utgéra allman plats Torg. Delar av denna mark
kommer att underbyggas av en underjordisk kulvert, for transporter fran Domus 4
till Domus 2. Kulverten kan tillhéra Domus 2 som ett 3D-fastighetsutrymme, det
skapas en gemensamhetsanlaggning med Domus 2 och Domus 4 ingaende eller
alternativt att det tecknas ett avtalsservitut rorande utrymmet mellan dgaren av
Domus 2 och dgaren till Kristianstad 4:4.

Ca 15 mz kommer att regleras fran Kristianstad 4:4 till Domus 2 da allmén plats
overgar till kvartersmark i detaljplaneforslaget.

Ca 2810 m? mark kommer att 6verforas fran Domus 2 till Domus 4. Ca 130 m2 av
denna mark kommer att underbyggas med av en underjordisk kulvert fér
transporter fran Domus 4 till Domus 2. Kulverten kan tillhéra Domus 2 som ett 3D-
fastighetsutrymme, det skapas en gemensamhetsanlidggning med Domus 2 och
Domus 4 ingdende eller alternativt att det tecknas ett avtalsservitut rérande
utrymmet mellan dgaren av Domus 2 och agaren till Domus 4.

Avtalsservitutet (D201900105908:1.1) for allmén gangtrafik som belastar Domus
2 till forman for Kristianstad 4:4 utgar da omradet kommer att utgoéra allman plats
Torg.

Domus 3

Fastigheten Domus 3 beddms paverkas pa foéljande satt:

Officialservitut 1290K-2599.11, in- och utfartsvag till forman for Domus 3, dndras i
och med att infarten till fastigheten behover flyttas langre dsterut ndrmare
kanalen, inom omrade for P S; C K, och anslutas till allméan plats med utfarts
mojligheter. Delen av servitutet som dr inom omrade for S; C K utgar.
Avtalsservitut D20180088773:1.1, parkering, omrade, cykelparkering, till forman
for Domus 3, och som belastar Domus 4, dndras efter ny utformning av
kvartersmarken.

Domus 4

Fastigheten Domus 4 beddms paverkas pa foljande sétt:

Ca 500 mz kommer att regleras fran Kristianstad 4:4 till Domus 4 da allmén plats i
Ostra delen mot Kanalparken 6vergar till kvartersmark i detaljplaneforslaget.

Ca 390 mz kommer att regleras fran Kristianstad 4:4 till Domus 4 da allmén plats
pa Hasttorget kommer att 6verga till kvartersmark i detaljplaneforslaget.

Ca 2810 m? mark kommer att 6verforas till Domus 4 fran Domus 2.

Ca 25 m2mark kommer att 6verforas fran Domus 4 till Kristianstad 4:4.
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Ca 1310 mz kommer att 6verforas fran fastigheten Domus 2 till fastigheten
Kristianstad 4:4 som kommer att utgéra allman plats Torg. Delar av denna mark
kommer att underbyggas av en underjordisk kulvert, for transporter fran Domus 4
till Domus 2. Kulverten kan tillhéra Domus 2 som ett 3D-fastighetsutrymme, det
skapas en gemensamhetsanlaggning med Domus 2 och Domus 4 ingaende eller
alternativt att det tecknas ett avtalsservitut rorande utrymmet mellan dgaren av
Domus 2 och dgaren till Kristianstad 4:4.

Ledningsratt kan bli aktuellt inom det omrade som i detaljplanen ar reserverat for
allmannyttiga underjordiska ledningar (U4).

Officialservitut 1290K-2599.11, in- och utfartsvig som belastar Domus 4 till
forman for Domus 3, dndras i och med att infarten till fastigheten behover flyttas
langre 0sterut narmare kanalen, inom omrade for P S C K, och anslutas till allman
plats med utfarts mojligheter. Delen av servitutet som dr inom omrade for S; C K
utgar.

Avtalsservitut D20180088773:1.1, parkering, omrade, cykelparkering, till forman
for Domus 3, och som belastar Domus 4, dndras efter ny utformning av
kvartersmarken.

Kristianstad 4:4
Fastigheten Kristianstad 4:4 kommer att paverkas pa foljande satt:

Ca 500 mz kommer att regleras fran Kristianstad 4:4 till Domus 4 da allméan plats i
ostra delen mot Kanalparken overgar till kvartersmark i detaljplaneforslaget.

Ca 390 mz kommer att regleras fran Kristianstad 4:4 till Domus 4 da allman plats
pa Hasttorget kommer att 6verga till kvartersmark i detaljplaneforslaget.

Ca 25 m2 mark kommer att 6verforas till Kristianstad 4:4 fran Domus 4.

Ca 1310 m2 kommer att 6verforas fran fastigheten Domus 2 till fastigheten
Kristianstad 4:4 som kommer att utgdra allméan plats Torg. Delar av denna mark
kommer att underbyggas av en underjordisk kulvert, for transporter fran Domus 4
till Domus 2. Kulverten kan tillhoéra Domus 2 som ett 3D-fastighetsutrymme, det
skapas en gemensamhetsanldggning med Domus 2 och Domus 4 ingdende eller
alternativt att det tecknas ett avtalsservitut rorande utrymmet mellan dgaren av
Domus 2 och dgaren till Kristianstad 4:4.

Ca 15 m2 kommer att regleras fran Kristianstad 4:4 till Domus 2 da allmén plats
overgar till kvartersmark i detaljplaneforslaget.

Avtalsservitutet (D201900105908:1.1) for allmén gangtrafik som belastar Domus
2 till forman for Kristianstad 4:4 utgar da omradet kommer att utgora allmin plats
Torg.
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Ekonomiska fragor

Kostnader for planlaggning

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell detaljplan svarar Boulevardfastigheter for.
Nagon planavgift i samband med framtida bebyggelse skall darfor inte tas ut for
tillkommande bebyggelse och andra anldggningar inom planomradet.

Kommunala utbyggnadskostnader

Kommunen behover utféra ombyggnader pa allméan platsmark utifran de dandrade
forutsattningar som den planerade hogskolebyggnaden innebér. Detta avser bland annat
gestaltning av Amaliastraket mellan Domus 2 och Domus 4 och komplettering av
utemiljon med dndamalsenliga sittplatser/vistelseytor inom sddra delen av Ostra
Boulevarden och Hasttorget. Kostnaderna for detta samt atgiarder for hantering av dag-
och skyfallsvatten kommer att regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
Boulevardfastigheter.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Forrattningskostnader for genomférande av detaljplanen samt alla anldggningar,
utfyllnader, byggnationer och ledningsdragningar inom kvartersmark bekostas av
exploator/fastighetsdgare, liksom eventuella kompletterande geotekniska eller andra
erforderliga utredningar.

Ersattningar kan komma att utga for foreslagna markéverforingar, bildande, upphavande,
och/eller fordndringar av servitut.

Tekniska fragor

Behov av ytterligare tekniska utredningar

Den oversiktliga geotekniska utredning som gjorts ar tillracklig for 6vervaganden i
plansammanhang. Infér detaljprojektering av kvartersmarken kan ytterligare tekniska
undersokningar behdva goras.
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MILJOBEDOMNING

Undersokning enligt 6 kap. miljébalken

Nar en detaljplan upprattas eller dndras ska en undersékning goras. Reglerna om
undersokning finns miljobalkens sjatte kapitel och i plan- och bygglagen.

Undersékningen ska komma fram till om forslaget till en detaljplan kan antas medfora
betydande miljépdverkan eller inte. Om sa ar fallet ska en strategisk miljobedémning
(SMB) genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) upprattas till detaljplanen.
Undersokningen som genomfordes 2025-03-24 utgar fran Kriteriernai5 § och 10-13 §§ i
Miljobeddmningsforordningen (2017:966) och redovisas nedan.

Detaljplanens lokalisering och innehall
For en mer utforlig beskrivning av omradets forutsattningar se dven avsnitten "Tidigare
stallningstaganden” och "Platsens forutsattningar” i planbeskrivningens inledande del.

Planomradet omfattar del av befintlig galleria/képcentrum och ligger i centrala
Kristianstad. Nu aktuellt planférslag medger markanvandning for h6gskola, universitet,
vuxenutbildning, gymnasieskola, centrumindamal, handel och kontor och mojliggor inte
for nagra tillstandspliktiga eller verksamheter som ar storande fér omgivningen.
Foreslagen markanvandning med inriktning mot utbildning och kontor bedéms som regel
ha mindre omgivningspaverkan dn handel och parkering som tillats i gallande detaljplan.

Byggratten utdkas i hojd genom planlaggningen, men anpassning av ny bebyggelse gors i
forhallande till omgivningen, bland annat med hansyn till narliggande bostadshus No 12
och kulturmiljévardena i omradet.

Omradet har mycket god tillgang till kollektivtrafik och gang- och cykelviagnat vilket
skapar forutsattningar for ett resurseffektivt resande.

Omradets egenskaper

Gallande detaljplan medger centrum, handel, parkering och bostdder och reglerar héjden
genom tva byggratter med 24 meters totalhdjd i norra delen av planomradet och 30
meters totalhojd med en byggnadshojd pa 25 meter i sodra delen mot Hasttorget.

Inom och i direkt anslutning till planomradet ligger kvarvarande del av Galleria Boulevard,
bostadshuset No 12, Hasttorget med hallplats for busstrafik samt Rabeldvskanalen och
Ostra Boulevarden. Angrinsande bebyggelse varierar i hojd och har stadsméssig karaktar.
Planomradet ar redan idag ianspraktaget med byggnader och hardgjorda ytor.

Omradet har forandrats i stor utstrackning under arens lopp, fran salutorg i borjan av
1900-talet via Domusvaruhus med stora parkeringsytor pa 1960-talet till Galleria
Boulevard som 6ppnade 2013. Byggnader har generellt statt pa platsenica 50 ar och
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sedan har omradet forandrats utifran tidens behov. I det sammanhanget kan omradet
anses ha en talighet for forandring.

Detaljplanen mojliggor for hogre byggnation inom delar av planomradet men reglerar
samtidigt ett nytt allmant strak/torgmiljo ska dela upp kvarteret och aterskapa en passage
mellan stadskirnan och Ostermalm, vilket har stor positiv betydelse for omradet, bade
historiskt och praktiskt.

Omraden med skyddsstatus

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovard for centrala Kristianstad. Inom
planomradet forekommer ingen kulturhistorisk bebyggelse, men eftersom planlaggningen
utokar byggratten och férandrar stadsbilden inom ett omrade av riksintresse for
kulturmiljovard, sa skulle det kunna innebara miljopaverkan i detta avseende och darmed
ar det lampligt att en miljokonsekvensbeskrivning upprattas till detaljplanen.

Det forekommer en allé lings Ostra Boulevarden som kommer att piverkas under
byggskedet, vilket kraver dispens fran biotopskyddsbestimmelserna. Exploatéren har
ansOkt om siddan dispens hos lansstyrelsen.

Raden med stora uppvuxna trad langs kanalen i 6stra delen av planomradet avses skyddas
under byggtiden, vilket innebar att det inte foreligger konflikt med det generella
biotopskyddet.

Utover riksintresset for kulturmiljovard och allén lings Ostra Boulevarden, paverkar
detaljplanen inte omraden eller natur med skyddsstatus sdsom Natura 2000-omrade,
naturreservat eller strandskydd.

Jamfort med gallande detaljplan innebar planforslaget oforandrade forutsattningar att
folja gillande miljokvalitetsnormer for vatten. Det ar viktigt att dagvattnet fran lastzonen
dven fortsattningsvis passerar en oljeavskiljare innan det slapps ut i Rabeldvskanalen.

Forhallandet till andra planer och miljélagstiftningen

Planforslaget 6verensstimmer med gillande 6versiktsplan for Kristianstad stad, KF 2021-
12-14, som for det aktuella omradet anger stadsbygd med ett uttalat stod for 6kad téthet,
blandade funktioner, utveckling av naringsliv och handel i stadskdrnan.

Detaljplanen ingdr inte i en etapp av flera, utan har ett avgransat syfte kopplat till
etableringen av hogskolan. Ombyggnaden av kvarteret, framfor allt de hogre partierna,
kommer att ge en visuell paverkan pa stadsbilden. En visuell kumulativ effekt kan ocksa
uppsta i relation till bostadshuset No 12 och fortitningen inom Ostermalms Park, som
ocksa innehaller ett 12-vaningshus. Effekterna av detta kopplat till riksintressets
kulturmiljovarden belyses narmare i miljokonsekvensbeskrivningen.

De nationella miljokvalitetsmal som har eller kan ha relevans for detaljplanen ar

"begransad klimatpaverkan”, "frisk luft”, "bara naturlig forsurning”, "grundvatten av bra
kvalitet”, "levande sjoar och vattendrag” och "god bebyggd miljo”. Planforslaget bedoms
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framja malen som har inriktning mot att hushalla med mark, majliggora for minskad
klimatpaverkan fran trafik och utveckla &ndamalsenlig bebyggelse i centrala och
kollektivtrafiknara lagen.

Risker fér manniskors halsa och miljé

Detaljplanen bedoms inte medfora risker for manniskors héalsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter. Omradet ar inte sarskilt utsatt for
trafikbuller och markundersékningar har genomforts med bedémning om att risken for
paverkan pa inomhusluften orsakad av markféroreningar ar liten.

Planomradet skyddas mot 6versvimning fran Helgedns vattensystem dels genom
Hammarslundsvallen mot Hammarsjon, dels genom skyddsatgarder utmed Helgea.
Planering, forstarkning och utbyggnad av stadens vallsystem har pagatt sedan 2023. 1
mars 2025 genomfors en tillstandsprovning hos Mark- och miljodomstolen for skydd av
staden vid ddmmande niva + 3,6 m i omkringliggande sjoar och vattendrag.

Utifran underlagen till tillstandsprovningen foreligger ingen risk for 6versvimning inom
planomradet som skulle innebara risk for manniskors hilsa och sikerhet.

Framjande av hallbar utveckling och hansyn till miljdaspekter

Detaljplanen bidrar till hdllbar utveckling genom lokalisering av en hégskola inom 500
meter fran Kristianstad C i anslutning till en befintlig storhallplats fér busstrafik och
utbyggda gang- och cykelstrak. Synergieffekter uppnas ocksa med hogskolans narhet till
centrumservice och andra funktioner sa som kulturkvarteret och stadsbiblioteket.

Detaljplanen utvecklar redan ianspraktagen mark, tillskapar en passage genom ett stort
slutet kvarter och innehaller grona takmiljoer. Projektet innebér effektivare anvandning
av idag outnyttjade lokaler i stadskdrnan och framjar liv och rérelse i centrum.

Byggnad C som idag ar ett betongskal kommer att rivas, men féorekommande
byggnadsmaterial, bland annat stommarna, avses aterbrukas i sa stor utstrackning som
mojligt.

Mojliga miljéeffekter och deras omfattning

Den paverkan som sker genom detaljplanen handlar om att det blir en férandring och
nybyggnation i en kulturhistoriskt riksintressant miljé. Paverkan ar framst visuell och kan
upplevas pa hall men den fysiska forandringen sker lokalt inom exploateringsomradet.
Siktlinjer och vyer studeras narmare i miljokonsekvensbeskrivningen for
kulturmiljévardena.

Stallningstagande

Detaljplanen mojliggor for utokad byggratt och forandrar stadsbilden inom ett omrade av
riksintresse for kulturmiljovard, vilket skulle kunna medfora betydande miljopaverkan i
detta avseende. Ett tidigt samrad har genomforts med lansstyrelsen som rekommenderat
att en miljobedémning genomfors och en miljokonsekvensbeskrivning for
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kulturmiljévardena tas fram till detaljplanen med syfte att anpassa och bedéma
planforslaget i relation till riksintressets varden.

Ett avgransningssamrad for miljokonsekvensbeskrivningens omfattning och innehall har
genomforts mellan Kristianstads kommun och Lansstyrelsen i Skane 2024-12-12.

Utifran genomford undersékning bedoms det inte foreligga risk for betydande
miljopaverkan i ndgot annat avseende. Detta stallningstagande grundar sig pa
bedémningen att ett genomforande av detaljplanen:

v' inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och diarmed inte kraver tillstind enligt
7 kap 28 § miljobalken,

v'  inte negativt paverkar mojligheterna att uppfylla nationella eller regionala
miljomal, klimatmal och folkhilsomal,

v inte ger upphov till risker for manniskors hilsa och siakerhet,

\

inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids,

v"  inte berér omraden eller natur som har erkdnd nationell eller internationell
skyddsstatus, utover riksintresset for kulturmiljovard som hanteras i en separat
miljokonsekvensbeskrivning.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Oscar Nilsson David Hogberg
Bitrddande Kommundirektor Enhetschef Mark- och exploatering
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