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PLANBESKRIVNING
Handlingar
o Plankarta med Grundkarta och bestimmelser
o Denna planbeskrivning
o Genomférandebeskrivning
o Fastighetsforteckning
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Aktuellt omrade dr Rikstens frilufisstad. Den nya detaljplaneomrdidet
bestdr av den norra delen av Detaljplan 36-09 x.

Planens syfte

Riksten Friluftsstad AB har kommit in med en f6rfrdgan om en dndring av

(36-15 x)

den norra delen av detaljplanen for del av flottiljomradet (36-09), som vann
laga kraft 2006-07-04. GenomfSrandetiden gar ut 2013. Andringen innebér

bland annat att byggratten utékas mot rondellen dér Flottiljvdgen och Rull-

stensvidgen mots i kvarteren Flottiljen och Vakten . Det skulle ge gaturummet
en tydligare karaktédr . En justering av planbestdmmelserna for kvarteren Na-

vet, Hjulet och Ventilen gors ocksé. Bland annat ges storre valfrihet att place-
ra hus sa att bittre uterum skapas da bestimmelsen att bostadshus skall ligga i
egenskapsgrins tas bort.
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Raodskrafferat dr de omrdden som dr aktuella for fordndring

Areal
Detaljplanen &r av ett ca 6 ha stort omréde.

Markagoforhallanden
Riksten Friluftsstad AB dr dgare till stérre delen av marken.

Tidigare stadllningstaganden

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen som 4r antagen 2002-10-31, anger “férandringsomrade”,
vilket innebdr att foreslagen bebyggelse foljer oversiktsplanens intentioner.

Detaljplaner

For omrédet giller detaljplan 36-09 x vann lagakraftvunnen 2006-07-04. Ge-
nomf6randetiden gér ut 2013. For detaljplan 36-09x finns en planbeskrivning
som utforligare beskriver omradet.

Behovsbeddmning / Miljobeddmning

For detaljplaner ska kommunen géra en behovsbedomning, for att avgbra om
en miljobedomning ska goras eller inte. Resultatet av behovsbeddmningen
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blir ett stdllningstagande till om detaljplanens genomférande kan antas med-
fora en betydande miljopaverkan eller inte.

Behovsbeddmningen gérs utifran de kriterier som finns i bilaga 4 och, i fore-
kommande fall, bilaga 2 till MKB-férordningen och enligt PBL S:18. Kriteri-
erna handlar bland annat om riskerna for manniskors hélsa eller f6r miljon,
det berérda omradets sarbarhet pa grund av till exempel dverskridna miljo-
kvalitetsnormer eller kulturarvet och paverkan pd skyddad natur.

En miljokonsekvensbeskrivning f6r utveckling av hela Riksten utarbetades i
samband med programarbetet. Den godkédndes av kommunfullméktige maj
2003. For detaljplan 36-09 x gjordes bedéomningen att den inte gav upphov
till sadan betydande miljopdverkan att en miljobedémning enligt miljébal-
kens bestimmelser behdvde goras.

Den nu aktuella planen beddms inte heller ge upphov till betydande miljépé-
verkan att en miljébedémning enligt miljébalken behdver goras da dndring-
arna 4r av mindre art.

Forutsdttningar, fordndringar och konsekvenser

Natur
Nuvarande markanvandning

Omrédet &r planlagt for bostad- handel- kontor- sméaindustri. En stor del av
planomradet bestar dessutom av naturmark.

Fornlamningar
[ sydvéstra delen av planomradet finns en fornldmning som skyddas av kul-
turminneslagen och dess bestimmelser.

Bebyggelseomraden
Arbetsplatser, 8vrig bebyggelse
Vid rondellen ges mojlighet for etablering av smaindustri.

Kommersiell service
Avstandet till Tullinge centrum med vardcentral, livsmedelsbutiker, bibliotek
mm ér ca 2,5 km

Skolor

En forskola finns i omradet som dven ska fungera som skola for arskurs 0-3
under en dvergangsperiod. Ndrmaste skola dr Banslattsskolan i Tullinge.
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Byggnadskultur och gestaltning

Ett antal friliggande villor placeras pa bergsknallens topp. Fastigheterna vid
rondellen Flottiljvagen/Rullstensvigen ar planlagda f6r Bosta-
der/handel/Kontor/Sméindustri och hantverk.

Vid bygglovshanteringen ska byggnation uppfdras sé att oldgenhet inte upp-
star for de som nyttjar intilliggande gang- och cykelvig. Till exempel ska
fonster vara indtgdende och dorrar dras in i fasadliv om nodvandigt.

Friytor
Naturmiljé
Omrédet ligger nira det stora friluftsomrddet Lida-Riksten.

Gator och trafik

Gatunat, gang- cykel- och mopedtrafik

Detaljplanens gatunit &r en del av det gatunit som planerats for hela Rikstens
friluftsomrade. Vigprojekteringen for omradet har gjorts och det &r delvis
den som ligger till grund for detta planarbete. Bebyggelsen anpassas béttre
till i omradet detaljstuderade gatunitet.

De 6vergripande gang- och cykelstraken ligger som separata gang- och cy-
kelvédgar i det ordinarie végnitet.

Kollektivtrafik

Det finns busslinje som forbinder omradet med Tullinge centrum och pendel-
tagsstationen. Vissa turer gér ocksa till Lida.

Stérningar

Buller

Den ekvivalenta ljudnivan fran jadmvigen 6verstiger 55 dBA i delar av plan-
omradet. For att klara bebyggelsen maste en 2 m hég och ca 350 m lang bul-
lerskyddsskdrm ldngs jirnvdgen byggas. En planbestdimmelse forhindrar att
bygglov for bostdder ges innan detta dr gjort.

Teknisk forsérjning
Vatten och avlopp, dagvatten

Omrédet ligger inom skyddsomrade for Tullinge vattentdkt. Géllande be-
stimmelser ska foljas liksom kommunens dagvattens strategi.

Tekniska anlaggningar
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Ett omrade avsitts for tekniska anldaggningar.

Avfall
Hushallssopor lamnas och hdmtas vid respektive fastighet.

Fjarrvame
Bebyggelsen ska forses med fjarrvirme.

Administrativa fragor
Genomf6randetiden for planen ar fem ar frén det att planen vunnit laga kraft.

For 6vriga administrativa och ekonomiska fragor se genomftrandebeskriv-
ning och exploateringsavtal for detaljplan 36-09 x.

Medverkande tjdnsteman

Ulf Ekberg Gata/park

Agneta Engver Mark-och exploatering
Eva Kamph Plan-och bygglov
Elisabeth Runesten Plan-ochbygglov
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

Handlingar

Planen bestir av foljande handlingar:

Detaljplanekarta med grundkarta och bestimmelser
Planbeskrivning

Denna genomfdrandebeskrivning
Fastighetsforteckning

ORGANISATORISKA FRAGOR

Syfte
Syftet med plandndringen ar att ge gaturummet en tydligare karaktir. Detta

gors genom att 6ka byggrétten i kvarteret mot rondellen. Dessutom goérs
smirre justeringar i planbestimmelserna for villornas placering.

Tidplan

s SBN beslutar om samrad: februari 08
e Samradstid: april 08

» SBN beslut antagande: maj 08

o [Laga kraft tidigast 4 veckor efter nimndens beslut.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden gar ut fem ar efter det att planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning
Kommunen ansvarar for upprittandet av de formella planhandlingarna.
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Huvudmannaskap

Kommunen ska vara huvudman fér de allménna platserna sdsom naturmar-
ken, gator samt for vatten- och avloppsanlidggningar.

Avtal
Plankostnadsavtal som reglerar kostnaderna for plandndringen ska finnas t6re
samradet.

Ekonomi

Vid eventuellt behov av flyttning av teleledningar (da befintliga ledningar
kan komma att ligga pa kvartersmark) ska exploatdren av kvartersmarken sta
for dessa kostnader.

OVRIGT

For de fastighetsrittsliga, ekonomiska och tekniska fragorna hinvisas till de-
taljplan 36-09X som mer genomgaende beskriver alla detaljer.

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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