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Detaljplan for
kvarteret PEKPINNEN i Viken, (Béckaskolan)

Héganas kommun, Skane lan

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Plankarta skala 1:1000

lllustration skala 1:1000

Planbeskrivning

Genomfdrandebeskrivning

Grundkarta skala 1:1000

Fastighetsforteckning

Samradsredogorelse och utlatande dver utstélining

SYFTE

Planarbetet syftar till att mojiiggora ny bostadsbebyggelse med cent-
ralt lage i Viken. Samtidigt bereds plats fér en mindre allman park
samt viss service sasom samlingslokaler och/eller gymnastiksal,
mindre butik, barnstuga etc med méjlighet att anvanda befintliga
skollokaler. Bibliotek och befintliga bostader avses inte forandras.

PLANOMRADE

Planomradet omfattar hela kvarteret Pekpinnen vaster om vag 111 i
Viken. Planomradet gransar i norr till vag 111, i dster till Markavagen,
i soder till Backavagen och i vaster till Hemgardsvagen.

Inom planomradet finns idag Backaskolan, som pa grund av &ver-
skott pa skollokaler i Viken avses avvecklas. En del av de gamla
skolbyggnaderna kan eventuelit ateranvandas. Biblioteket utmed
Backavagen forutsatts besta. | kvarterets véstra och norra delar finns
vél uppvuxna tradbestand, som bér kunna utgora stomme till en

mindre "stadspark”.
ORESUND

Fig.1,; Planomradets lage i Viken.
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Stérre delen av kvarteret 4gs av kommunen. Privata fastigheter med
bostadshus samt en byggnad for teknisk forsérjning finns utmed
Backavagen och Markavéagen.

Planomradets yta ar ca 35 000 m?,

TIDIGARE KOMMUNALA BESLUT
QOversiktsplanen.

att "befintliga skolor kemmer troligen pa sikt att omorganiseras sa att

lag-, mellan- och hégstadieskolor samlokaliseras. Visst extra ut-

. rymme vid den nuvarande hdgstadieskolan kan da behdvas.” Det
framhalles ocksa att byggande i Viken behdvs om befintlig kapacitet i
service ska kunna utnyttjas. Antalet aldre 6kar oberoende av ut-

byggnad.

vag 111. Mgjlighet att dra en kollektivtrafiklinje pa egen bana genom
Viken pa nuvarande vag 111 reserveras (busshana eller snabbspar-

vag).
L J
LA foreslagen banstrickning for kollektiv-
R N ETUTT O trafik
l’VIK'EN &Y 7 — — focreslagen ny vag
[I.] o HiE N
. N S ———— W

Fig.2; Utdrag ur ¢versiktsplanen.

Ny strackning av vag 111.

Kommunkansliet och stadsbyggnadskontoret hade, i enlighet med
| kommunstyrelsens arbetsutskotts beslut § 195/96, redovisat be-

| slutsunderlag fér principiellt stallningstagande till ny stréckning av
vag 111 Oster om Viken, som en forsta etapp av 6versiktsplanens
|

|

|

- lAngsiktiga mal om en andrad strdckning av vdg 111 inom HOganas



kommun. Kommunfullmaktige beslét 1996-09-05—09 att godk&dnna
ny dragning av vag 111, forbifart dster om Viken.

Infor Vagverkets beslut avseende forstudie vag 111 delen trafikplats
Allerum-Domsten, yttrade kommunstyrelsen 1997-03-27; "H&ganas
kommun ser positivt pa den féreslagna breddningen som medfor
Okad framkomlighet och trafiksékerhet.

Med hansyn till att vdg 111 &r en av [dnets mest trafikerade
vagstrackor skulle det vara vardefullt om vagen kan utformas som en
fyrfaltsvag med mittrécke enligt senaste koncept. Aven om bara den
aktuella delstrackan far denna standard &r det positivt och nar en ny
forbifart Viken kommer till utférande kan samma vagsektion vara
lamplig da vagen gar i kurva som begrénsar omkérningssikten.”
Vagverket beslutade 1997-06-25 att ta fram en arbetsplan inklusive
miljokonsekvensbeskrivning omfattande breddning av nuvarande
vag, Allerum-Domsten, till 13 meter.

Omradesplan.
Omradesplan for Viken antogs av kommunfullméktige 1984-05-17. |

huvudsak har éversiktsplanen ersatt kommunens stéliningstagande
fran 1984. Ur trafiksynpunkt kan noteras att ny forbifart férutséttes
och att Hemgardsvagen och Banckagatan ingar i stomnétet mellan
Bygatan och vag 111. Betraffande gang- och cykelvagar framhailes
att antalet korsningspunkter med vag 111 bor reduceras. Tvarférbin-
delser mellan Gamla Viken och &évriga Viken ar mycket vasentliga
med hénsyn till lokaliseringen av de olika malpunkterna for oskyd-
dade trafikanter (skolor, butiker, bad). Tunnel under vag 111 i for-
langningen av Markavégen ingar i gang- och cykelvagnatet.

Detaljplaner.
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Fig.3; Utdrag ur detaliplan fran 1983, arkivnr. 15/83.
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' Fig.4; Utdrag ur deteljplan fran 1968, erkivnr.10/69 6verst, och
fran1988, arkivnr. 46/88 underst.




For storre delen av kvarteret Pekpinnen galler detaljplan faststalld
1968-07-23, arkivnr. 10/69. Omradet fér skolan ar avsatt for allmant
andamal. Utmed Hemgardsvagen loper ett brett parkstrak.

Biblioteket och de privata fastigheterna utmed Backavagen i sdder
ingar i planen fér kvarteret Eken m.fl. i Viken, laga kraft 1988-04-29,
arkivnr. 46/88. Bevarandeintressen ar uppmarksammade i detaljpla-
nen; biblioteket ar g-markt och delarna utmed Backavagen har
skraffering som utmarker omrade dar sarskild uppmarksamhet ford-
ras med hansyn till bebyggelsens och markens kulturhistoriska
varde. '

Slutligen ingar dven den vastligaste delen av stadsplan for kvarteret
Lonnen m.m. i Viken, faststalld 1983-09-23, arkivnr. 15/83 i plan-for-
slaget. Omradet som berdrs ar avsett for allman plats, park.

Kulturmilidplanen.
Kulturmiljéplanen, antagen av kommunfullméaktige 1993-05-17, visar

att de sydligaste delarna av kvarteret Pekpinnen ingar i riksintresset
for kulturmiljdvard. Fastigheterna i de sydvastra respektive syddstra
hérnen &r markerade som byggnader med patagligt varde for kultur-
miljén. Det lokala bevarandeintresset ar markerat nagot stérre &n
riksintresset, men befintliga skolbyggnader ingar e;.

Grang fdr riksintresse.
Gridns for lokalt bevarandeintresse.

Planbestdmmelse om allmant
hinsynstagande till kulturmiljo.

Kyrklig mark med skydd enligt
kulturminneslagen.

Juridiskt skyddad byggnad: Kyrka,
byggnadsminne eller g-mirkt byggnad.

Annan byggnad med pdtagligt varde
For kwlturmil jon.

Program.
Kommunstyrelsen hade i § 100/97 antagit preliminart program till

detaljplan fér kvarteret Pekpinnen, Backaskolan i Viken, upprattat av
stadsbyggnadskontoret den 23 juli 1997. Kommunstyrelsen beslét i §
136/97 bl a att uppdra at stadsbyggnadskontoret att i samrad med
exploatdren utarbeta detaljplaneforslag i enlighet med redovisad pre-
liminér tidsplan. 1997-11-04 godkande kommunstyrelsens arbetsut-
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skott férslag till detaljplaneprogram tillsammans med illustrations-
skisser som underlag fér programsamrad. Samradstiden var 11 - 25
november 1997. Samrad kring planférslaget har 4gt rum under tiden
12 - 26 januari 1998. Inkomna synpunkter har sammanfattats i sam-
rddsredogérelsen daterad 1998-01-27. Synpunkterna har redovisats
i kommunstyreisens arbetsutskott 1997-12-02 och 1998-01-27.

Planomradet avses enligt programmet anvandas for bostader, ev.
livemedelsbutik, méjlighet till annan service, en mindre "stadspark”
samt bibliotek i befintliga lokaler. Efter genomgang av inkomna syn-
punkter fran samradsméte och skrivelser har bl.a. féljande punkter
bearbetats; trafiksituationen (utfart/infart till vdg 111 har slopats, be-
fintliga trafikférhallande redovisas i planbeskrivning, infart fran Mar-
kavagen och gang- och cykeltunneln har sarskilt studerats likasa
forslag till utformning av Hemgardsvagen och korsningen med
Backavagen, ytterligare parkering har iljustrerats i kvarteret), buller-
situationen, befintlig vegetation och parkens omfattning, omrade for
centrumfunktioner (t.ex. livsmedelsbutik) har begransats.

Forutsattningarna fér utformningen av detaljplanen efter program-
samrad har sammanfattats i féljande skiss:

ALLE | PARK / PARKERING

Buffenpar!(eﬁng fér gdster m m till Bickaomradet och Vikhaga,
Ingar delvis i parken (allman platsmark),

och delvis i bostadskvarteret (sédra delen).

Allén bibehalles.

PARK
Markyta ca 5 200 kvm.
Allman platsmark.

BOSTADER /.SERVICE
Markyta ca 1 050 kvm. .
Ca 6 Igh enligl ovan, hostadsyta ca 550 kvm, allernativt service,

SERVICE

Markyta ca 2 750 kvm.
Samfingslokaler och { eiler
gymnasliklokal, mindre butik,
barnstuga.

Befinlliga lokaler ca 760 kvm.

PRIVAT
Markyta ca 1 500 kvm

PRIVAT —_— . E
Markyta ca 400 kvm e
. TEKNIK oo

Markyta ca 600 kvm

Ca 180 kvm avstas il

omrade [&r bostader BIBLIOITEK
) Markyta ca 750 kvm.
BCOSTADER —-—""/ Byggnaden bavaras ach anvands bl bibliotek pa
Markyta ca 17 750 kvm. separal fastighet som 4gs av kornmunen.
Ca 70 lagenhater, bostadsyta ca 6 400 kv, Kvartersmark.

1% och 2 plan pa mark samt 1-plans lAgenheter i 2-van.-hus.
Varierande stordek med wonvikt pA mindre |4genheter.
Bostadsrarer och / eller hyresritier, :

Fig.6, Forutséttningar for detaljplanen efter programsamrad.




Avtal om férsaljning och exploatering av kv Pekpinnen.

Det preliminéra planprogrammet fér kv. Pekpinnen och en promemo-
ria upprattad i anslutning till programmet omfattande aven exploate-
ringsférutsattningar fér kvarteret Ekorren i Hoganas, beslutades i §
100/97 av kommunstyrelsen utgéra grund fér férhandling med explo-
atbrer avseende kv Ekorren och kv Pekpinnen.

Kommunstyrelsen hade i § 136/97 beslutat bl a att godkénna férslag
till tidsplan, avtalskonstruktion och arbetsplan fér exploatering av kv
Ekorren och kv Pekpinnen, och att férorda HSB:s forslag till bygg-
projekt i kv Ekorren respektive ideskiss fér bebyggelse i kv Pekpin-
nen och uppdra at kommunkansliet att férhandla med HSB om fér-
slag till avtal. Kommunkansliets férslag till exploateringsavtal god-
kdndes 1997-12-11 av Kommunfullmaktige.

FORUTSATTNINGAR

Lokalisering.

Kvarteret Pekpinnen ar centralt belZget i Viken med nara anknytning
till den gamla bybebyggelsen genom gatunatet men dven med direkt
koppling till Vikens nyare delar pa motsatt sida vag 111 och Hem-
gardsvagen. Service som bank och narbutik och busshallplats finns i
anslutning till kvarteret. Utmed Hemgardsvagen finns servicehus fér
aldre. Inom kvarteret finns bibliotek och mdjlighet att utnyttja befint-
liga skollokaler till samlingslokaler, gymnastiklokal etc.

Vegetations- och naturbeskrivning.
Infér programarbetet gjorde kommunekologen en inventering 1996-

12-08 vilken ingar som bilaga till programmet.

Omradet kring Backaskolan har en lummig och grén karaktar. En

bred bard av uppvaxta Idvtrad skarmar av skolomradet mot vag 111 -

och mot Hemgardsvagen. Enstaka solitartrad finns ocksa spritt mel-
lan skolbyggnaderma.

Langs gransen i vaster dominerar ca 50-arig almskog med inslag av
klibbal, bjork, ek och salg. Undervegetationen ar tat med bl.a. hallon-
ris, hagtornsbuskar och gras. Langs gransen mot vag 111 dominerar
50-70-arig bjorkskog med enstaka inslag av bok och alm. Har &r un-
dervegetationen glesare, men pa varen blommar rikligt med vitsippa.
| det nordvéstra hémet finns ett fuktigt parti med en del karrvaxter. |
dungen finns rikligt med d&d ved pa stammar och grenar vilket gyn-
nar insekter och smafaglar. | bjérkdungen finns sedan nagra ar till-
baka en stor rakkoloni (ca 90 bon 1996).

Enligt den Skanska Rekognoseringskartan (1812-1820) fanns tidi-
gare pa platsen en mindre damm/sj8, sannolikt en s.k. "vanning” dar
byns djur vattnades. Sedan denna torrlagts i mitten av 1800-talet har
den nuvarande vegetationen successivt utvecklats.
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Omradet har naturvdrden som ar ovanliga fér trakten och som bor
tillvaratas vid en ny planldggning.

Fig.7; Vegetationsinventenng

Markférhallande.

Vid vissa typer av geologiska forhallanden i form av isalvsavlagringar
har det rapporterats stora risker for naturlig markstralning av radon.
En kontroll 1987 har inom Héganas kommun pavisat tvd mindre lo-
kalt begransade omraden vid Farhult och Brunnby med dessa geo-
logiska forutsattningar. Matresultatet ligger har under det hygieniska
gransvardet. | dversiktsplanen framgar att det enligt gjorda analyser
inte finns skadliga nivaer av radon i marken inom kommunen.

Oversiktlig geoteknisk undersékning utférd av Tyréns Infrakonsult AB
i februari 1997 finns bilagt programmet.

Inom omradet ar markytan relativt plan kring nivaerna +6 och +7.



| de undersékta borrhalen utgérs jordlagren éverst av 0,1-03 m
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mulljord och multhaitig sand. Lokait i borrpunkter férekommer fylining
bestaende av mulljord, sand, grus, silt och fera ned tilf ca 0,5-1,5m
djup. De 6vre jordlagren foljs omvéxlande av siltig lerig sand och
sandig lera. Jordlagren &r omvéaxiande I6st till fast lagrade ndrmast
markytan ned tifl ca 0,5-3,0 m djup varefter allt fastare lagring féljer.
Jordlagren innehallande silt och lera uppvisar en vattenkvot kring 10-

Vid undersokningstififallet noterades fritt vatten i borrhalen, pa ca
1,0-2,6 m djup under markytan, motsvarande en niva pa +4,30 till
+5,70 m.

De férekommande jordarterna bedéms som tjslfarliga.

Omradets jordlager utgérs, fransett den éversta mulljorden och fyll-
ningen, av relativt god byggnadsgrund ur barighets- och deforma-
tionssynpunkt. Inom omradet bedéms saledes grundlaggning fér en
till tvaplansbyggnader kunna ske frostfritt med utbredda plattor/sulor
eller hel kantférstyvad bottenplatta direkt pa naturlig jord eller pa
packad fyllning, sedan all mulljord och fylining bortschaktats. Grund-
laggning skall ske sa att byggnader ej kan skadas av tjale d.v.s. pa
frostfritt djup eller att tjalfarligt materiai urschaktas tili frostfritt djup
och ersétts med icke tjaifarligt materiai.

Understkningen maste kompletteras i samband med detaljprojekte-
ring.
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Fornlamningar.
De planerade arbetena berér inte nagra kdnda fornlamningar men

det kan finnas under mark dolda, ej kdnda, fasta fornlamningar. Pa-
traffas fornlamningar i samband med markarbetena skall dessa, i
enlighet med 2 kap 10 § lagen om kulturminnen m.m., omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas. Fornlamningar kan upptrada
som hardrester, stenpackningar elier morka fargningar i jorden.

Befintlig bebyagelse,
En kulturhistorisk bebyggelseinventering utférdes i november 1996

av Landsantikvarien i Malmdéhus 1an och finns som bilaga till pro-
grammet.

Backaskolan: Skolan bestar av flera delar, 1961 byggdes en forsta
etapp bestaende av dels en trelangad anldggning med i mitten en
bred byggnad med expedition, sléjdsal, bibiiotek m.m., omgiven av
tva paviljonger med klassrum, dels en gymnastikbyggnad med tillhs-
rande omkladningsrum. Skolan byggdes tiill 1969 med tva liknande
paviljonger i vinkel samtidigt som en skolmatsal byggdes i anslutning
till gymnastikbyggnaden. Dessa byggnader har ett gemensamt arki-
tektoniskt uttryck. De ar byggda i gult fasadtegei dver en 1ag betong-
grund. Gavelrdsten ar inklddda med gramalad panel. Klassrummen
har generdst tilltagna fénsterytor. Sadeltaken har relativt flack lutning
och ar belagda med brungra enkupiga tegelpannor. Platarbeten som
huvar, hangrannor och stuprér ar av koppar. 1974 byggdes en pa-
viljong langs vag 111, i barackform med en brunlaserad lockpanel i
fasad och platt tak. 1981 tillkom invid nuvarande biblioteket ytterli-
gare en byggnad i barackform med ljus fasadpanel och platt tak.

Biblioteket: Biblioteksbyggnaden byggdes ursprungligen som skola
ar 1884 med 2 skolsalar och lararinnebostad pa ovanvaningen. Det
var Vikens tredje skola. Byggnaden bestar av en langa av gult char-
motterat tegel dver en grund av oputsad natursten. Sadeltaket, som
har relativt stora sprang och éverhang, ar av grabrunt enkupigt tegel
och har synliga dekorerade taktassar. Fénstren av vitmalat trd med
mittpost och fasta spréjsar krons av putsade, raka, profilerade korni-
scher. Entréddrren ar av ramkonstruktion med fyllningar och éverljus.
Mot séder ar i takfaliet en bred kupa med fem fénster, mot norr finns
en bred och tva mindre kupor. Skorstenen sticker upp i norra takfallet
och ar av oputsat tegel. Detaljer som kupor, hangrannor, stuprér och
ventilationshuvar ar utférda i kopparplat. 1993 tillkom en handikapp-
ramp mot Backavagen till f5ljd av huset byggdes om till bibliotek.

Bostadshus, Pekpinnen 1. Bostadshuset, kallat "Lilistugan”, ligger i
liv med gatan. Det har stratak och vitputsade fasader tver en lag
svart putsad grund. Fonstren ar av vitmalat tra4 med mittpost och
fasta sprojsar. | takfallet mot norr ar en stor kupa. Skorstenen ar ko-
nisk och putsad. Entrédérren ar av aldre typ, panelad parddrr i fisk-
bensmdnster och férsedd med dverfjus. Pa gaveln mot dster ar en
veranda. En tillbyggnad fran 1968 langs Hemgardsvagen mot norr &r
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forsedd med pulpettak och saknar fonster mot gatan. Mot Backava-
gen avgransas fastigheten med ett vitt spjalstaket.

Tva bostadshus, Pekpinnen 5: Befintligt hus utmed Backavagen ar
ett korsvirkeshus med vitmalade tegelfack och svartmalad timra.
Fénstren ar tackmalade vita och har fasta spréjsar och mittpost. Ta-
ket ar belagt med mérka betongpannor och har mot séder tva sma
kupor. Skorstenen i nock ar vitputsad och nagot konisk. Vindskivorna
ar vitmalade. Fénsterfoder och fonsterluckor ar dampat blamalade.
Entrédérren har flyttats fran fasaden mot Backavagen till gardssidan.
Huset vid Markavagen ar uppfort i gult tegel dver en putsad sockel.
Taket ar belagt med réda tegelpannor. Mot &ster finns en gramalad
takkupa av plat. En oputsad skorsten ar placerad i nock. Fénstren ar
vitmalade med mittpost och fasta spréjsar. Huset ar tilloyggt med ett
entréparti i gult tegel med papptak. Tomten &r hagnad mot séder och
sydost av naturstensmur och at Markavagen ett vitmalat spjalstaket.

Bostadshus, Pekpinnen 9: Huvudbyggnaden ligger indragen ett
stycke fran Backavagen. Huset &r vitputsat med rott tegeltak, mot
séder &r en frontespis och en forstukvist tillbyggda. Mot norr ar huset
delvis pabyggt med annan takvinkel. Tillboyggnader har under 1880-
talet gjort att byggnaden erhaliit en u-formad plan.

Telebyggnad, Pekpinnen 6: Guimalad panelbyggnad i ett plan pa
betongplintar. Byggnaden saknar fonster. Rott tegel pa flackt sadel-
tak.

Kulturmiljé.
Av de uppriaknade byggnaderna ar endast en q-markt i gallande de-

taljplan, biblioteksbyggnaden. Den ar forhallandevis valbevarad och
ar en god representant for det sena 1800-talets skolbyggnadstradi-
tion vad galler planl&sning, fasader, material och artikuleringar.

Bostadshusen ér samtliga mer eller mindre ombyggda, men speglar
ganska val den lokala byggnadstraditionen vid tiden fér deras till-
komst. En del utvandiga férandringar har gjorts pa husen som i viss
man reducerat deras kulturhistoriska varden.

1970-1980-talens skolbyggnader har inte nagon formmassig anknyt-
ning till den kulturhistoriska miljon i grannkvarteren. 1960-talets
byggnader, uppférda i en stil typisk for sin tid, kan daremot sagas
vara nagot s& nér anpassade i material och skala till 1800-talets
skolbyggnad och miljén vid Backavagen.

Miljon vid Backavagen praglas av smaskalig bebyggelse, framst so-

der om vagen. Bebyggelsen ar av varierande alder, material och
form, men domineras av 1aga hus i liv med eller nara gatan.
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Trafikférhallanden.
Vég 111 passerar planomradets norddstra sida. Nuvarande trafik
norr om Viken &r 8000 fordon/arsmedeldygn och séder om Viken
9800 fordon/arsmedeldygn varav ca 5% tunga fordon, enligt Vagver-
ket augusti 1995. En férbifart 6ster om Viken kommer att minska tra-
fiken betydligt. Den skyltade hastigheten 4r idag 70 km/h. Kommu-
nen och Vagverket Region Syd har nyligen byggt om véagen till en
s.k. miljdprioriterad huvudgata. Syftet var bl.a. att férbattra trafiksa-
kerheten och framkomligheten fér cyklister och gaende, gora trafik-
situationen tydligare fér billister samt forbattra forutsattningarna for
kollektivresande genom upprustning av busshallplatser. | Vagverkets
arbetsplan fran 1995 kan man om vagavsnlttet forbi pIanomrédet

ver man inte mycket av detta Som boende upplever man vagens
barriareffekt starkt pa denna stracka. Inom vagomradet har man be-
gransade mdjligheter att betona samhallets centrum. Det borde dock
vara angeldget att utanfér vagomradet betona centrum genom bygg-
nader, som med innehall, arkitektur och planteringar m.m. anger att
man befinner sig i centrum. Forslaget omfattar, férutom de 1angsga-
ende gang- och cykelvagarna, ocksa férandring av busshallplatserna
och forbattring av évergangsstallen.”

Bullerberékning har utférts enligt "Nordisk berdkningsmodell fér vag-
trafikbuller 1989 av Vagverket. Fér berékningarna har arsme-
deldygnstrafik pa 9000 fordon med 5% tung trafik anvéants. Bullerbe-
grénsande atgarder kommer att bli nddvandiga.

NE A
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th. 9; Ljudmvén fér 65 resp. 55 dB(A) vid 70 km/h, ur Végverkets
Arbetsplan Genomfart Viken 1995.
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Gatunéatet inne i Gamla Viken ar smalt och slingrande, vilket i sig in-

37

nebdr att hastigheterna blir begransade. Framfér allt férekommer
trafik till bostdder men hamnen &r ocksa en viktig malpunkt. Vid tra-
fikrdkning genomford i oktober 1993 forekom pa Bygatan, avsnittet
mellan Repslagargrénd och Krégaregrand, 1000 fordon/veckodygn
eller 1139 rdknat i vardagsdygnstrafik. Detta far betraktas som
mycket mattligt. Bygatan ar en trafikuppsamlande gata i byn. Pa
annu mindre gator, Iangre fran alimé&nna malpunkter, ar trafiken &n
mindre.

PLANENS INNEHALL

Tegnestuen Vandkunsten har fér HSB tagit fram ett forslag till be-
byggelse i kvarteret Pekpinnen som ligger till grund f6r planutform-
ningen. Avvikelser fran idéskissen ska vara mdjliga, varfor planfor-
slaget har en flexibel inriktning.

utgar fran Backavagen. Inspirerat av Vikens finmaskiga gatunat, dar
trafik, parkering och uppehallsutrymme Idses i ett och samma rum,
for gatorna fram mot den offentliga parken i omradets nordvastra
horn. Har foreslas det ursprungliga vattenhalet - "vanning” - aterin-
fort. Mot Backavagen och Hemgardsvagen framstar den nya bebyg-
gelsen parallellt med dessa vagar och med gavelhus, bostaderna
fores sen in mellan bibliotek och den bevarade gymnastiksalen. Bo-

d stdderna disponeras framfor allt som radhus i 17z och 2 vaningar
med egen tradgard. Mellan dessa for gronytor fram till parken.
Véaningsantalet kan variera mellan en, en- och en halv och tva.
Fasaderna ska vara av stenhuskaraktar (tegel eller puts) med bland-
ning av trd och latta plattmaterial, medan taken tacks med tegel
och/eller svart takpapp.

- Fig. 10; Hlustrationen.
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Parken.

| kvarterets nordvastra hdrn ska en aflmén park finnas. Befintlig ve-
getation ska i storsta utstrackning behallas eller erséttas. | parkens
fagpunkt finns redan ett fuktigt omrade, enligt vegetationsinvente-
ringen, som avses forstarkas till en "vanning”. Genom avtal med
kommunen kan vattensamlingen anvandas for lokalt omhanderta-
gande av dagvatten fran bostadsbebyggelsen. Regnvatten fran ta-
ken kan fedas i 6ppna ranndalar till dammen, vars vattendjup far
vara maximalt 20 cm med hansyn tifl barnsadkerheten. Slantiutningar
ska vara svaga. Overskottsvatten breddas tifl kommunens dagvat-
tennat.

Parken ardire illadnalia fran Hemaardsvaaen men o 4 via bo-

stadsgatoma fran Backavagen. Parken ska kunna fungera tillsam-
mans med planerad parkyta vid Vikhaga, pa andra sidan Hem-
gardsvagen, och inga i ett strak av allmanna gronytor fran Vi-
kenskolan med park och idrottsomrade ner genom Norra Hage.

Parkens yta &r ca 5 400 m°. Enligt iflustrationen fortsétter parken vi-
. suelit mellan bostadsgruppema. Man ska ocksa ha god dverblick
mot parken fran det diagonala gangstraket genom kvarteret. Den
formella gransen melfan allman platsmark och kvartersmark ar tolk-

ningsbar.
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N T s ) / S O G) .
R N o e B/ S AN N i ke
SRR vV
b % "*', b M __AI_j-:“n i “dry
k] e e |
- _-.(z._[_‘g;;.,i/ S i kéég& c‘.»\:.b )

5

Fig.11; Safmma

" Ovrig allman platsmark.
| foriangningen av Markavagen har gang- och cykelvéag enligt gal-

< lande detaljplans intentioner (parkmark) tagits med i detaljplanen.
. Korsande tillfartstrafik far ske, enligt vad som sker idag. Avsikten &r
_ att férlanga rampen tilf gdng- och cykeltunneln under vég 111 fér att
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fa lagre lutning samt vidga sidorna. Sarskild vikt har iagts vid utform-
ningen av den korsade gang- och cykelvagen.
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Fig.12; Gang- och cykelvdg med ny utformning av dels ramp till tun-
nel under vdg 111 och dels korsande tilifartstrafik.

Markavégen har enligt gallande plan en utvidgning just innan gang-
och cykelvagen. Detta kan tolkas som en mycket liten vandplats,
dock alltfér liten for att vara anvandbar. "Vandplatsen” ar inte ge-
nomférd i verkligheten. | detaljplanen féreslas att befintliga forhallan-
den, med en ganska smal Markavéag, inte ska férandras, och marken
foresias tiliforas kvartersmark, deis parkering, som kan utformas som
vandzon vid behov, och deis utfartsmaéjlighet for Pekpinnen 9.

Gang- och cykelstraket som gar under vag 111 ner mot gamla byn
(p& Markavagen) korsar Backavagen. Korsningen foreslas markeras
med belaggning och ev. sk, "bula” for att fa ett mera trafiksékert
gang- och cykelstrak, men ocksa for att minska antalet utfarter fran
Backavagen till Banckagatan. Trafiken till och fran det nya bostads-

dresfagen utformning av Dammplatsen.
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Utanfér planomradet har forslag tagits fram, vilket foljer gallande
detaljplan, for att forbattra trafikférhallandena i korsningen Hem-
gardsvagen/Backavagen. Hemgardsvagen har i forslaget blivit sma-
lare, for att inte inbjuda till for héga hastigheter. Vagmark har darmed
tillférts saval park som kvartersmark.

Bebyggelse.
Kvarterets nya bebyggelse, i huvudsak bostéder, ligger placerad en-

ligt illustrationen utmed bostadsgatorna/entrégatorna, som leder upp
mot parken. P& vastra sidan av respektive gata ar tankt 14plans
byggnader och pa dstra sidan 2-plans. Taklutning ska var minst 22
grader Vénmgstalet ér inte Iést i detaijplanen Exploaterlngen ut-

uthus uterum garage etc 35% av totala omrédet markerat med e1,
d.v.s. det omrade som &r tankt fér bostadsbebyggelse. Ett 70-tal
lagenheter blir méjliga att uppféra enligt illustrationen. Valjer man att
bygga fler hus i ett plan innebéar det att, antingen far en fértatning ske
eller farre lagenheter byggas. Planen medger ca 7000m? bruttoyta
for bostadsandamal, alternativt en mindre del service, ca 500m?
enligt avgrénsning pa plankartan.

’ Pl ¥ \\m,

. _:41 // 7/”

PARK

Fig.1 4 Bruttoarean far vara hégst 35% av ‘markerat omrédé

U pplételseform kan vara hyres- eller bostadsratt. Avsikten ar att om-
radet bebyggs i ett sammanhang, ev. i ett par etapper. Efter sam-
manhallen exploatering kan dock reglering ske till enskilda fastighe-
ter utan att planen utgdr hinder. Mdgjlighet till gemensamhetsanlagg-
ning fér ytor som boér vara tillgéngliga for flertalet boende i kvarteret

- 16
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finns i detaliplanen. Det kan gélla entrégatorna, grénytorna mellan

DEDV(E EUTUPRPY cl Hi = = J5d = L adr.

Tillganglighet till parken via entrégatorna fér alla, &ven de som ¢j bor
i kvarteret, har sakrats genom x-bestammelse, marken ska vara till
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Fig.15; Utformning av entrégatorna.
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Fig.16; Detalj av bostadsgeta.
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gangstraket sékrats. Parallelit med Hemgéardsviagen ska en gang-
och cykelvag anldggas som for upp till parken och vag 111. Gang-
och cykelvigen ska l6pa avskilt fran Hemgardsvégen, trafiksidkert i
grénskan. Hemgardsvagen féreslas utformas med smalare sektion
och mark tillféres darfér kvarteret. Utmed entrégatorna kommer par-
kering att finnas till respektive 1agenhet. Aven carportar féreslas. |
varje entrégata finns géstparkering och sophantering.

Mot vag 111 far utfart/infart ej anordnas. Tillfart till kvarteret bér vid
behov (alternativ utformning av bebyggelsegrupperna) kunna ske
fran Hemgardsvagen via entrégata. Till- och utfart till enskilda fastig-
heter far inte anordnas fran Hemgardsvagen.

Bebyggelsen utmed vag 111 paverkas av buller fran trafiken. Enligt
MKB fér vag 111 genom Viken utford av Vagverket 1995 dar
berakning av buller utférts enligt "Nordisk berakningsmodell fér
végtrafikbuller 1989" fas féljande varden:

Vid en hastighet av 70 km/h Vid en hastighet pa 50 km/h
i ] B Ry | e [ e | [t TR b ST it 00
5m 437 68,7 63.6 S5m 396 64,6 63,5
10m 41,1 66,1 60,5 10m 372 6272 60,5
15m 387 637 378 15m 348 598 378
20m 368 1.8 549 20m 328 578 54,9
25m 352 50,2 52,6 25m 8 563 32,6
30m 338 58.8 30,6 30m 299 349 30,6
5m 327 577 489 I5m 28,7 33,7 489
40m 31.7 36.7 473 40m 277 527 473
57m 300 330 430 57m 4350

For berdkningarna har drsmedeldygnstrafik pa 9000 fordon med 5%
tung trafik anvants. Med samma férutsattning och vid en hastighet pa
70 km/h har féljande berakningar gjorts av BC Lydforhold ApS i
Dragbr,;

Pa uteplats utan skarm: Pa uteplats med 1,8 skarm:
Avstand fran vagen 14m Avstand fran vagen 14 m
Vaghojd O m Vaghéjd O m

Mottagarhéjd 1,6 m Mottagarhdjd 1,6 m

Avstand fran skarm til vag 7 m
Avstand fr skarm till mottag. 7 m -
Skarmhojd (mot.sida) 1,8m

Korrektion for yta 0,0 0,3 dB(A)
Korrektion for skarm -11,1 dB(A)
Total ljudniva 67,8 dB(A) 57,0 dB(A)

P4 samma uteplats om skdrmen hojs till 2,0 m ljudnivan 55,5 dB(A)

18
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Vid en sankning av hastigheten fran 70 km/h till 50 km/h sker en re-

P

LILUKL .

kommer uteplatserna i viss bulierskugga. Kompletterande uteplats
kan eventuellt anordnas. Stdrsta bullerddmpningen far dock tas med
hjélp av bullerskydd som i férsta hand bér vara av typen bred buller-
hack med fylinadsmaterial, sa att omradets grona karaktar mot saval
vag 111 som in i kvarteret kvarstar. Fasadutformning med mindre
dppningar mot vag 111 som ligger i norr, kompletterat med isolerglas
forbéttrar slutligen inomhusvéarden. Méjlighet att anvanda nagra av
de mest bullerutsatta delarna av kvarteret till centrumfunktioner har
inforts. -
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Fig.17; Bullerskdrm mot vag 111.
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Bullersk&rmen utférs som en 1,8 (2,0) m hdg trékonstruktion fylid

med jord, enligt ritning, och bevuxen med storbladig murgréna
(hedera hibernica) pa vagrat yta och pa sidoma, mellan
bekladningsbradorna, med smabladig murgréna (hedera helix).

Enligt 1anets miljoskyddsprogram vad det géller planeringsmal bor
foliande riktvarde uppnas; 55 dB(A) ekvivalent niva vid fasad samt
70 dB(A) max. vid uteplats i ansiutning till bostad och inomhus 30
dB(A) ekvivalent niva + 45 dB(A) max.

Bullerskarm enligt ovan ska redovisas vid bygglov med bullervarden.
Befintliga skolbyggnader, framst gymnastiksal och matsal, kan fort-
sattningsvis anvdndas som samlingssal, gymnastiklokal, mindre butik
eller barnstuga. Viss flexibiltet for ny- eller tillbyggnad har méjliggjorts
genom att ett mindre angrénsande omrade likasa kan anvéndas for
centrumfunktioner altematlvt bostader. Detta senare omréde ingar i

ras och anvéndas t|II bostader lllustrationen visar dock eft forslag |
dar de &r rivna.

Kallare far inte byggas i byggzonen over befintliga telekablar utmed
Hemgardsvéagen.

Befintliga bostadsfastigheter f6reslas i stort sett f4 samma planfér-
hallanden som i géllande detaljplan. For Pekpinnen 9 har stérre
byggzon mot norr inforts, har finns redan en tillbyggnad, och fastig-
heten foreslas dven bli stérre genom att mark tillfores dels fran skol-
tomten i norr och dels fran Markavégen i 6ster, for att méjliggéra en
tillfredsstallande garageinfart. Den tekniska byggnaden pa Pekpin-
nen 6 foreslas avsta mark till bostadsomradet.

Biblioteket har utformats som en egen fastighet med viss utbyg-
nadsmdjlighet mot norr.

Kulturmiljvarden.

Fig.18; Biblioteket mot Backavagen.
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Biblioteket ar sérskilt vardefullt ur kulturhistorisk och miljémassig
synpunkt och g-markningen kvarstar fran gallande plan. Byggnaden
far inte rivas. Ursprungliga exteriérdetaljer ska bevaras. Se beskriv-
ning sid. 11.

'Vars'amhetsbestémmelse har lagt pa dvriga bostadshus utmed
Backavagen och Markavagen.

Kvaliteterna hos bostadshuset pa Pekpinnen1 bestar i dess volym,
sockel- fasad och takmaterial samt detaljer som dérrar och fonster.
Se beskrivning sid. 11.

Fig.19;Pekpinnen 1, med stratak och vitputsade fasader.

De bada bostadshusen pa Pekpinnen 5 har samma kvaliteter; volym,
sockel- och fasadmaterial samt detaljer som dérrar och fénster, med
undantag fran korsvirkeshusets betongpannetak, som bér bytas ut
vid ombyggnad.

FLETER i

Fig.20; Pekpinnen 5, gult tegelhus utmed Markavégen,
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Fig.21; Pekpinnen5, korsvirkeshus utmed Béckavégen

Huvudbyggnaden pa Pekpinnen 9 har byggts om i nagot stérre ut-
strackning, varigenom taket delvis fatt annan takvinkel och en for-

viktiga for husets karaktar.

Fig.22; Pekpinnen 9; vitputéat hus med rott egeltek.
Ny bebyggelse ska utformas i huvudsak enligt illustration. Fasaderna
ska vara i en blandning med tegel, tré och latta plattmaterial, medan
taket tacks med tegel och/eller svart takpapp.
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TEKNISK FORSORJNING

Hoganas kommun ar huvudman fér vatten- och avlopp. Omradet

ingar i koncessionen. Dagvatten finns i Hemgardsvagen och spill-

vatten i Backavagen.

Hoganas Energi AB ar huvudman for eldistributionen i omradet. En

ny transformatorstation kommer att behévas. Foreslaget lage ar i

anslutning till parkeringen i 6ster. Transformatorstationen ska ut- -

formningsmassigt anpassas till omgivningen som t.ex. traditionellt

uthus med sadeltak. }
|

Hoganas kommun ar huvudman fér allman platsmark.

system t.ex. en eIIer ﬂera étervmnmgsgérdar eIIer atervmnlngshus

Telekablar finns i ett brett strak utmed Hemgardsvagen. Den &stli-
gaste kan behdva fiyttas.

OVRIGA FRAGOR

Fastighetsregleringar kommer att bli aktuella. Gatumark och kvar-
tersmark ska tillféras Pekpinnen 9. Pekpinnen 8 avstar mark till park.
Gatumark tillférs Pekpinnen 8. Pekpinnen 6 1amnar mark till
Pekpinnen 8. Pekpinnen 8 kan delas i ett antal fastigheter.

Fdljande tomtindelningar upphdr att galla inom planomradet;

e Tomtindelning inom kv. PILEN i Vikens municipalsamhalle,
faststalld den 18 december 1946,

¢ Tomtindelning inom kv. PILEN i Vikens municipalsamhalle,
faststalld den 3 juli 1950,

+ Tomtindelning ¢ver del av kv. PILEN i Viken, faststalld den 27
oktober 1971.

Genomforandetiden ar 15 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Detaljplanen ar férenlig med Naturresurslagen och éverensstammer
med oversiktsplanen.

Planarbetet har bedrivits i samarbete med tekniska férvaltningen,
miljé- och halsoskyddskontoret samt kansliet. Kommunantikvarie och
ekolog har deltagit i programarbetet. Som underlag for detaljplanen
finns illustrationer upprattade av Tegnestuen Vandkunsten i Képen-
hamn.

Héganas 1998-01-27
Hoganas 1998-03-03 Redaktionellt tillagg sid 20; Kallare far inte
byggas tver befintliga tele-kablar i byggzon utmed Hemgardsvagen.

(- r
Sdren Stenqvist Kerstin Nilermark
stadsbyggnadschef planarkitekt



Genomforandebeskrivning tillhtrande
detaljplan for

Kvarteret PEKPINNEN, Biickaskolan i Viken,
Hégands kommun, Skane lin.
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Allmant

Detaljplanens syfte r att genom plandndring skapa mojlighet for ny bostadsbebyggelse och

en mindre allmin park med centralt lage i Viken, Detta i kombination med viss service sdsom
samlings-/gymnastiklokaler, mindre butik, barnstuga o dyl med majlighet att anvénda befintliga
lokaler. Befintligt bibliotek och bostader inom planomradet bibehalles.

Huvuddragen i genomforandet omfattar frimst byggandet av ca 70-75 lagenheter med till-
horande exploateringsarbeten. Utbyggnaden kan ske etappvis och vara anpassad efter behovet.

Med undantag for Pekpinnen 1, 5-6 och 9 ir all mark inom planomradet i kommunal égo.



Ansvarsfordelning

Kommunen 4r huvudman for den alimanna piatsmarken. Vagverket svarar som vaghdliare
for den alimanna vagen nr [ 11 (Hoganasvagen).

Kommunen ar huvudman for den allmanna va-aniaggningen. Planomradet ingar i dess
verksamhetsomride.

Hoganis Energi AB ar huvudman for eldistributionen. Planomradet ingér i dess omrades-
koncession.

Melian kommunen och HSB Nordvistra Skine finns tecknat ett kopeavtal dir dverlateise
sker av all den kommundgda kvartersmarken inom planomradet med undantag for pianerade
fastigheter for bibliotek och transformatorstationer. Avtalet reglerar dven ansvaret for genom-
forandet av erforderliga tgarder inom kvartersmark och for angransande aliménna anlagg-
ningar. Avtalet ar villkorat av att kommunfullmaktige beslutar antaga ny detaljplan for kv
Pekpinnen senast 1998-12-3 1.

Genomforandet av detaljplanen avseende kvartersmark 1 enskild dgo sker pa initiativ frin
respektive fastighetsigare.

Erforderliga fastighetsbildningsatgarder fir initieras av respektive fastighetsigare vid genom-
forandet.

Tidplan

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skali bli antagen och vinna laga kraft under
viren 1998.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid slutar efter 15 ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner
laga kraft. Darefter finns ingen garanterad rétt att erhalla bygglov.

TEKNISKA FRAGOR

Bebyggelse

Outnyttjade byggritter inom planomradet ar byggklara direkt efter erforderliga fastighetsratts-
liga dtgirder och efter utbyggnad av erforderliga anldggningsarbeten pa allmin platsmark.

Tekniska anldgeninagar

Det allminna ledningsnitet for vatten- och avlioppstérsorjningen dr utbyggt for planomradet
medan det allmanna ledningsnétet for elforsérjningen inki en transformatorstation kommer att
byggas ut i samband med exploateringen.

Den allminna platsmarken 1 form av park, anslutningar till angansande gator mm kommer att
byggas ut 1 takt med exploateringen. '




Flyttning av befintlig teleteknisk ledning beligen pa kvartersmark for bostadsindamil kommer
férmodligen att bl nddviindig.

Allmant géller att om en fornlimning pétriffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart av-
brytas och kontakt tagas med linsstyrelsen enligt 2 kap. i lag (1988:950) om kulturminnen mm.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen idger all mark inom planomradet med undantag for Pekpinnen 1, 5-6 och 9.
Erforderliga fastighetsrittsliga atgarder ar frimst att genom fast'ighetsreg[eringar och av-
styckningar bilda angivna tomter for bostdder, centrumfunktioner mm. Kvartersmarken for

bostider kan komma att delas upp pa flera fastigheter efter aktuella forutsattningar.

Detaljplanen anger att Pekpinnen 6 far avstd mark i oster till bostadsindamal samt att Pek-
pinnen 9 erhaller en utdkad tomt at norr.

Pekpinnen 9 skall ha mojlighet att sikerstilla tillginglighet for fastighetsunderhall genom
officialservitut.

Inom markerade U-omraden skall mark vara tillgénglig for framdragande och underhall av all-
minna underjordiska ledningar. Detta avses bli sékerstillt genom ledningsratt.

Inom markerade X-omraden skall mark vara tillginglig for allman gangtrafik alternativt allmén
gang- och cykeltrafik. Detta avses bli sikerstillt genom officialservitut.

‘Rittighet for tillfartstrafik (ill transformatorstation avses bli sikerstalld genom officialservitut.

Behov av fastighetsplan bedoms inte foreligga.

EKONOMISKA FRAGOR

Kostnader for erforderliga dtgdrder inom kvartersmark skall belasta respektive fastighets-
agare.

Kostnader for anldggningsarbeten pa angransande allman platsmark till planomradet har
delvis reglerats 1 ovanniamnda kopeavtal och skall belasta exploateringen.

Ovriga kostnader for anliggningsarbeten pa allmin platsmark mm inom och i anslutning till
planomrddet har beriknats till:

Vid exploateringen
Allmin park, utbyggnad 200 kkr

Efter prioritering
Uppfartsramp till gangtunnel, ombyggnad 225 kkr
Dammplatsen, ombyggnad 325 kkr



Kostnader for planarbete mm tas ut genom planavgift i samband med beviljande av bygglov.

Kostnaderna for fastighetsbildning fordelas mellan respektive fastighetsagare i forhillande till
erhillen nytta.

MEDVERKANDE TIANSTEMAN

Féljande representanter fran forvaltningarna har deltagit i utarbetendet av genomforande-
beskrivningen:

Hoéganis Energi AB: Uno Nilsson

Tekniska forvaltningen: Lars Kjallkvist, Lennart Andersson
Stadsbyggnadskontoret: Soren Stenqvist, Kerstin Nilermark
Miljs- o hilsoskyddskontoret: Richard Akesson
Kommunkansliet: Erland Bondeson, Ulf Andersson
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