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HANDL INGAR
1 Plankarta med illustration och bestdmmelser
2 Plan- och genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Avsikten dr att riva samt 1iga byggnader inom kvarteret innefattande hotell-
byggnad, verkstadslokal samt dvriga komplementbyggnader.Férslaget innebiir
att tvd bostadsbyggnader i tre och fem vdningar sammanbundna med en ging
uppfores i kvarteret. 1 kallarplanet,som ar halvférsinkt, inryms parkering.

PLANDATA
Omradet &r beldget i Bollnds centrums sydvastra del och utgdres av hela
kvarteret framtiden. Omr3det ir ca 1,3 hektar stort och privatigt.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Centrumplan fgr Bollnds centrum antogs av kommunfullmiktige 1978-12-18.

€n av malsdttningarna dr att Gka antalet bostader i centrum. Kvarteret fram-
tiden &r dock redovisat for parkeringsdndamil eventuellt parkeringsdick.

Detal jplan

For kvarteret giller detal jplan for Bollnds képing faststilld av Kungl.
Maj:t den 21 februari 1941. Enligt gdllande detaljplan #r norra delen av
kvarteret avsett for bensinstation eller dylikt och sdodra delen for fri-
staende bostadshus i hiigst tre vaningar.

Bostadsfﬁrsﬁrjningsprogram ‘
Exploateringsomrédet ingar ej i det senaste kommunala bostadsforsér jnings-
programmet da oklarheter radde betrdffande sivil utformning som genomfor-
ande vid programmets upprittande.

Kommunstyrelsen har 1989-05-03 beslutat att stilla sig positiv till pro-
Jektet och att inarbeta detta i kommande revidering av bostadsforsorjnings-
programmet .

r

Program fér planomrédet

Kommunstyrelsen beslutade 1988-04-06 att erforderliga bilplatser maste
sékerstdllas i eller utom kvarteret.

Byggnadsnimnden beslutade 1989-05-11 att i princip godkdnna fiorslaget som
underlag for pdbérjande av detal jplanedndring.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Geotekniska fdrhallanden

Geoteknisk utredning,daterad 1989-06-29, har utfirts av K-konsult
Sundsvall.Kvarteret utgires av plen utfylld mark.Vatten har patriffats
mellan nivderna +53.0 och +54.1.

Befintlig fyllning urgrivs och erséttes av packad fyllning av friktions-
Jord.Grundliéggning kan ske med plattor eventuellt kompletterad med pdlar.
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Bebyggelseomraden

Bostader
Kvarteret foreslds totalt inrymma ca trettio lagenheter varav tio i ett

femvdningars punkthus i kvarterets norddstra hérn. Lings med Jdrnvigsgatan

foreslds ett trevaningars bostadshus fran Vaggatan upp Lill Trédgardsgatan.

Lagenhetsfordelningen ar ca tjugofem 3 rok och ca fem 2 rok.
Tillganglighet

I nybebyggelsen foreslds en hiss installerad som nar varje vaningsplan med
ldgenheter.

Skxddsrum

Skyddsrum foreslas inrymmas i kdllarplanet di kvarteret &r ett bristomrade.

Friytor
Bjalklaget dver kidllarparkeringen utformas med savidl lek- och grdonytor som

sittplatser.

Gator och trafik

Gatunit
Kvarteret ar omgivet av lokalgator med blandtrafik. Trottoarer finns runt

hela kvarteret. Befintliga hornavskirningar bibeh3lles m.h.t. gdngtrafik

och sikt. Dock tillites -de ovriga vaningarna fa byggas ut i kvartershornen.

Parkering och utfart

I halvforsdnkt kallarplan féreslds parkering for kvarteret och for
fastigheten Gnistan 2 enligt upprattat- servitutsavtal.Detta avtal er-
sittes av ett officialservitut dir byggnadsndmnden ar automatisk sam-
radspart.

Biltillfart féreslds fran Odengatan och gingentre fran Tradgardsgatan.
Utfartsforbud foreslds mot gamla Jirnvdgsgatan samt runt gatukors-

ningarna.

Stﬁrningar

Bullerstudier vad avser saval gatutrafik som tagtrafik har utfdrts
av mil jo- och hialsoskyddskontoret. Dessa visar att ekvivalent buller-
nivd fran gatutrafik vid fasad uppgar till ca 60 dBA, dvs ex.vis tre-

glasfénster ger en acceptabel inomhusniva.
Max.nivén fran tdg uppgir momentant till BO dBA.Ekvivalentnivan synes

ej vara nigot problem.Genomgiende lagenheter bor viljas sd att vad-

ring kan ske mot tyst sida.
Balkongers snvindbarhet mot Jarnvdgsgatan kan komma att begransas
med hénsyn till risken for bullerstdrningar.

For att undvika féroreningar bir tilluften tas in dver tak.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlaopp
Bebyggelsen anslutes till kommunens VA-nit.Avlopp frén kdllare an-

slutes via pumpning.

Varme
Bebyggelsen anslutes till kommunens f jdrrvarmenat.

Administrativa fréagor
Cenomforandetiden ar fem ar fran det datum planfdrslaget vinner laga

kraft.Fastighetsplanen for kvarteret framtiden,faststalld den 6 juli
1933, foreslas upphivd di den ej dr helt aktuell.
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ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan
Bebyggelsen foreslds pabarjad 1990.

Genomférandet id
Kommunen &r angeldgen om att tillskapa fler bostader i centrum.Dir-
for foreslds en snar igangsdttaing och en kort genomforandetid, fem 3r.

Huvudmannaskap
Den private exploatéren dr huvudman fGr genamfdrandet .

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Parkering ldses i killarplanet.Servitutsavtal finns s3 stt dven be-
hovet fGr fastigheten Gnistan 2 tillgodoses i kvarteret.Detta avtal
skall ersattas med ett officialservitut innan planen antages.

Avtal om bildande av servitut i kvartershornen skall upprittas och
godk@nnas av bida parter fore antagande,

Fastighetsreglering krivs di tomten i nordvistra hornet ej helt dver-
ensstammer med kvartersavgrinsningen.



