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PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hdr £61jande handlingar:
- Plankarta med bestammelser, skala 1:1000
- Illustrationskarta, skala 1:1000
- Planbeskrivning

- Genomférandebeskrivning

- Samr&dsredogérelse

- Utlatande

samt f6ljande bilagor:
Fastighetsfdrteckning
- Va-utredning
Geotekhisk utlatande
- Planprogram

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

PLANDATA
Lage

Planens syfte &r att méjliggdra en utbyggnad, med HB
TylSbaden som exploatér, av omradet med smd flerbos-

tadshus i 1, 1% och 2 vaningar med hyresratt och 2
villadaghem som senare avses Overga till enbostads-

hus, samt 1 gruppbostad med 5 lidgenheter for psykiskt
utvecklingsstérda. Planomradet ar obebyggt och utgérs
huvudsakligen av &kermark som f n ligger i trada.

Planomradet &r beldget i sydéstra delen av Norra Fro-
sakull c:a 200 m 6ster om Kungsvdgen vid tillfarten
till Tyldéstad 1 (Skeabergsvagen). Det avgrénsas i
vaster av Odens vag och i séder av Skeabergsvigen,
mot norr avgransas omradet av bebyggelsen vid Iduns
grand. I o6ster har avgrénsningen skett med hansyn
till 1&mpligt 14ge fOr planerad lokalgata med avseen-
de pad det aktuella planomradets innehdll och framtida
mdiligheter att anvdnda marken 8ster darom.

‘Areal
' Arealen fdr planomradet uppgar till 4,3 ha varav 3,5
ha &4r kvartersmark och 0,8 ha allmdn platsmark (gata
- park -~ natur). '
Markadgoférhallande

Marken inom planomradet &gs av Halmstad kommun.
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Oversiktliga planer
I kommundversikt, antagen av KF 1984-10-25, redovisas
omradet zom omrade med riktlinjer for jordbruket
(Ril}).

Detal jplaner
Omradet &r inte tidigare planlagt. Det grénsar till
omraden med detaliplaner (byggnadsplaner) faststallida
av lénsstyrelsen 1971-04-06 (SON 83) resp 1974-02-28
(86N 105) 1 norr och 1988-12~-08 (713 SON) i sdder och
vaster.

Program
' Program fér planomradet har utarbetats av plan- och
bygglovskontoret och godkéants av byggnadsnamnden
1988~-06-15. Programmet utgédr bilaga till planhand-
lingarna.

Ovriga kommunala beslut
Byggnadsnamnden har 1988-08~10 godkant en skiss, upp-
rdttad i anslutning till nadmnda program, som underlag
fér uppréttande av samradshandlingar.

Bvggnadsnamnden begldt 1989-02-15 att planfdrslaget
skall &andras 1 enlighet med samradsredogGrelsen och
stdllas ut till granskning under minst tre veckor.

Byggnadsnamnden tog 1989-06-28 del av UTLATANDE efter
genomférd utstdllning av planférslaget. BN beslot
darvid att med viss revidering godkénna planforslaget
fér antagande samt att overldmna det till kommunfull-
méktige med hemstallan om antagande.

Se UTLATANDE '

Fastighetsutskottet har 1988-05-03 lamnat positivt
forhandsbesked till HB Tylébadens framstallning om
férvary av aktuellt markomradet. Forvdarvet avses
slutféras genom exploateringsavtal knutet till laga-
kraftvunnen detalijplan.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

- Mark och vegetation
Utmed Skeabergsvagen i planomradets soédra del finns
ett naturmarksparti med &ngsmark och ljungkléadda hal-
lar med ek, tall, en etc och vid anslutningen till
Odens vag finns en bidrkdunge med rakvuxna hbga trad.
Naturmarken avses att behdallas. Gang- och cykelvag
utmed Skreabergsvagen forlaggs till stérre delen Pa
Akermark. Strackningen genom bjdrkdungen detal jstude-
ras av parkkontoret i samband med projekteringen.
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Inom planerad kvartersmark finns vegetation utmed ett
dike. Vegetationen bestar till stérre delen av sly
och buskar. Vegetationen ar i regel rotad i dikeshot-
ten varifran stammarna férgrenar sig. Trdd och stédrre
buskar behdlles sa langt som m&jligt.

Marken i ovrigt bestdr av dkermark med 1l&att, sandig
jord med 1agt brukningsviérde.

Marken &r plan med svag stigning mot 6ster, lutningen
ar ca 1:50.

Geotekniska fdérhallanden

Marken bestdr av sand och sandigt grus med ett 10-40
cm tjockt skikt av torv 6ver hela omradet pa djup
mellan 0,7-1,4 m under markytan. Torven maste ur-
schaktas och aterfyllas med grus som komprimeras fdre
grundldggning. Marken dar flytbendgen vid schaktning
under grundvattenytan som observerats pa djup mellan
0,5 - 1,0 m under markytan. Se geotekniskt utldtande.

- Fornldmningar och byggnadsminnen
Varken kdanda fornldmningar eller byggnadsminnen finns
inom planomradet.

Bebyggelseomraden

- Bostader
Planomradet &r indelat i 2 delomrdden, ett mindre fér
enbostadshus och villadaghem och ett stdrre foér fler-
bostadshus.
Kvarteret for enbostadshus - villadaghem &r lokalise-~
rat vid naturmarken utmed Skeabergsvagen. Det har en
areal av c:a 3.000 m2. I férsta skedet avses det att
bebyggas med 2 villadaghem som vardera far en tomtyta
av c:a 1.500 m2? samt tillgang till naturmarken utan-
f6r tomten. Na&r daghemsbehovet minskar O6vergar bygg-
naderna till enbostadshus och nya tomter kan da av-
styckas och nybyggas med villor.

Kvarteret f0r flerbostadshus a&r indelat i fyra grup-
per med bostadshus i 1, 1%, och 2 vaningar férlagda
runt en gemensam gard. Varje grupp innehdller 20-25
lagenheter. Sammanlagt berdaknas omrddet innehdlla

- c:a 95 lagenheter. LiAgenhetsfdrdelningen planeras
till 30 % 2 RoK, 50 % 3 RoK och 20 % 4 RoK.
I den nordvastra gruppen avses 1 gruppbostad med 5
ladgenheter for psykiskt utvecklingsstédrda att uppfo-
ras.
Lagenhetsférradd férlaggs antingen till parkeringen
eller helt inom bostaden. Stortvattstuga, fastighets-
férvaltning och hyresgastlokal férlaggs till sarskil-
da byggnader vid den centrala friytan.
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~ Offentlig service
Inom planomradet kan behovet av daghem tillgodoses.
Ovriga behov av offentlig service tillgodoses utanfdr
planomridet.

- Kommersiell service
Dagligvarubutik, post etc finns vid Kungsvagen c:a
1.000 m fran planomradet.

-~ Tillgdnglighet
Markens ringa lutning medger full tillganglighet for
rérelsehindrade personer.

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked kommer att sGkas.

Friytor .

- Lek, rekreation, naturmark
I planomradets norra sida fdreslas ett smalt park-
marksstrak huvudsakligen £6r en gang- och cykelvig,
men med mdjligheter till plantering av trad och
buskar. Inom naturmarkspartiet i sédra delen av pla-
nomradet skall endast en gang- och cykelvdg anliggas.

Inom kvartersmarken anliaggs ytor f£6r narlek och rek-
reation pa gardarna samt kvartersleksplats, bollplan
etc i kvarterets centrala friyta.

BostAdernas uteplatser ar féorlagda mot sdder och vas-
ter. .

Gator och trafik

Curadet trafikmatas fran huvudgatan Skeabergsvagen
via lokalgatorna Odens v8g och en planerad gata i om-
radets Ostra sida, samt en infart fran Skeabergsva-
geén. Den nya gatan &r utformad som atervédndsgata med
vandplats f6r vandning av 14ttt lastfordon utan back-
ning. Koérbanan f&reslas 7,0 m med hé&nsyn till framti-
da utnyitjande av marken Oster om planomradet.
Separerade gang- och cykelvigar, med anslutning till
nuvudvagen f6r gang— och cykeltrafik utmed Kungsvi-
gen, foreslds 1 planomrddets norra resp stdra sida.

- Odens vig féreslas kompletteras med gang- och cykel-
bana utmed Ostra sidan.

Inom kvartersmarken planeras ett gang- och cykelvag-
ndt som ansluter till de allménna gang- och cykelva-
garna. Kvarterets gang- och cykelvégar &r ocksa in-
riktade mot naturmark resp planerad lek - parkanlagg-
ning séder resp véaster om planomradet.
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- Kollektivtrafik

Kollektivtrafikens ndrmaste hdllplats &r beldgen vid
Kungsvagen c:a 600 m-fran planomradet. Ny hallplats
planeras c:a 250 m fran omradet.

- Parkering, angdring och utfart

Parkeringen &r uppdelad i fyra grupper, en vid varje
bostadsgrupp, och lokaliserad till omradets ytter-
punkter. Bostadsmiljon blir hérigenom bilfri med un-

~dantag av utryckningsfordon, flyttbilar och arbets-

fordon samt enstaka tyngre ‘leveranser. I varje parke-
ring finns ett storsoprum. Parkeringarna har dimen-
sionerats efter 15 bilar / 1.000 m® bruttoarea eller
c:a 1,5 bil / lagenhet férdelat pA 1 garage eller
carport och 0,5 parkeringsplats per 1l&agenhet.

Garagen planeras som korta langor med 4-6 garage-
platser med m&jlighet till lagenhetsfédrrad. Mellan
ldngorna placeras vegetation och &ppna parkerings-
platser. ;

Villadaghemmens parkeringsbehov kan genom avtal 1d8sas
pa bredvidliggande parkering. Ndr daghemmen &vergar
till enbostadshus ordnas deras parkering p& resp tomt
och tillfart sker pa gemensam fdrbindelseled eller
via den bredvidliggande parkeringen.

Teknisk férsdrjning
- Vatten och avlopp

- Vdrme

-E1l

- Avfall

Vatten- och avloppsledningar ansluts till det kommu-
nala VA-ndtet i planomrddets vdstra sida. Se vidare
VA-utredningen.

Bostadshusen uppvdrms enskilt med luftburen elvirme i
kombination med vdrmedtervinning fran sk varmgrund.

Omradet ansluts till det kommunala eldistributionsna-
tet som f&rstdrks med en ny transformatorstation vid
den syddstra parkeringen.

Avfallet samlas till ett storsoprum vid varje parke-
ring. Aven villadaghemmen - enbostadshusen kan genom
avtal ingd i gemensam avfallshantering.
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MEDVERKANDE TJANSTEMEN
Detaljplanen har upprédttats av ARKITEKSHUSET, Halm-
stad AB., VA-utredning har utfdrts av Lecanders Ingen-
jéresbyrd och gecoteknisk utredning av VIAK AB, Halm-
stadskontoret.

Inom kommunen har féljande tjdnstemdn medverkat:
Anders Sennerdal plan- och bygglovskontoret,
Carl-Ake Agne och Leif Eriksson, gatukontoret,
Larg~GoHran Nilsson energiverken och Torsgten Rosen-
guist parkkontoret

Halmstad den.ls februari 1989
ARKITEKTHUSET Halmstad AB

gl S
%‘{v/é/ ,"f .',/{y /f .
Olle Palm
Arkitekt SAR

Reviderat den 28 juni 1989
ARKITEKTHHSET Balmstad AB

s
Olle Palm
Arkitekt SAR

Tiliher KGMMBNFULL&‘ZAE(‘F%SES 1
Heimstad heslut/y(ﬁy”ﬂ/q”ff
i L,

Viianstes

Q/m/ @7%

Beslutet har vunnit lagas kraft
1990-01-0%; betygar
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Detaljplan for
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Sondrum, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB februari 1989,
rev juni 1989 :

IGENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

-~ Planprocessen
Beslut om samrad nov 1988
Beslut om utstdllning febr 1989
Utstdllning maj 1989
Godkannande -i byggnadsnamnden juni 1989
Antagande ‘av kommunfullmaktige aug 1989
Laga kraft sept 1989

- Markfdérvarv
KF:s godkdnnande av exploateringsavtal aug 1989

- Fastighetsbildning sept 1989

- Bygglov, bostadsléan sept 1989

- Byggstart bostdder etapp I sept 1989
Utbyggnaden bdrjar i planomréddets véastra del dar gata
och kommunala VA- och elledningar finns utbyggda.
Lokalgata. och transformatorstation i den &stra delen
bdr utféras under varen 1991 vid en planerad utbygg-
nadstid av fyra ar fér hela flerbostadshusdelen.
Behovet av villadaghem kan medfdéra en tidigare ut-
byggnad av en mindre del av lokalgatan.

Genomfdrandetid

Bostadsbebyggelsens omfattning och villadaghemmens
omvandling till enbostadshus med nybyggnadsmdjlighe-
~ter pa outnyttjad tomtmark motiverar den féreslagna
~genomfoérandetiden 15 ar.

Ansvars- och kostnadsférdelning B
Fbordelning av kostnader och ansvar for genomfdrandet
av planen kommer att best&mmas i exploateringsavtal
mellan kommunen och HB Tylédbaden.

Huvudmannaskap
Kommunen skall ej vara huvudman f6r allmdn platsmark.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Planomradet berdrs av samfdlld vag, péd grundkartan
betecknad S:1, som léper mitt genom omrdéddet. Den sam-
fdllda véagen torde inte léngre fylla ndgot behov,
lantmaterifdrrittning £ér andring av vagsamfédllighe-
ten har darfédr pabdriats.

For allmédnna ledningar pa kvartersmark bildas led-
ningsratt enligt ledningsrédttslagen i samband med
bvgglov. Gemensam forbindelseled eller tillfart via
bredvidliggande parkering {f&r villadaghem- enbostads-
hus regleras genom fastighetsbildningsbeslut,

De fyra grupperna fOr flerbostadshus och gruppbosta-
den far delas 1 separata fastigheter. Fler fastighe-
ter inom denna del av planomrédet far ej bildas.

Ev framtida behov av gemensamhetsanldggning enligt
anldggningslagen &y gemensamma frivtor har fbrbe~
retts genom en planbestimmelse,.

TEKNISKA FRAGOR

Va-ledningar
De vatten- och avloppstekniska fragorna kommer att
agnas sarskild uppmidrksamhet i1 exploateringsavtalet.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi
Forekomsten av torv i planomradets medfdr vasentligt
hégre grundlidggningskostnader dn normalt. Sdrskild
kostnadsutredning for grundliggningen har utférts.

Alla exploateringskostnader avses klarlaggas genom
exploateringsavtal.

Bostadsbebyvggelsen skall finansieras med statliga
lan.

Halmstad den 15 februari 1989

ARKITEKTHUSET Halmstad AB Tilher KOMMUNCULLMAKTICES |
Halmstad besit. L2607 T8 nE
olle Palm AL S

Arkitekt SAR

Reviderat den 28 ijuni 1989
ARKITEKTHU%ET Halmstad AB

=fﬂ/< ¢ //

gii?tziimSAR B@slutet har vunnit laga kraft
1990-01-0%; betygar
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ANTAGANDEHANDLING

Detal jplan fér

FAMMARP 3:10 - TYLOBY

. S86ndrum, Halimstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB februari 1989,
rev juni 1989

SAMRADSREDOGORELSE

Byggnadsndmnden besl6t 1988-11-02, § 735, att godkanna planfér-
slaget fo6r samréd.

Inbjudan till samrédsméte har utsdnts 1988-11-15 till alla
ber6rda sak&gare. Till inbjudan bifogades sammanfattning av
planfdrslaget samt plan- och illustrationskartor. Samradsmote
dgde rum 1988-11i-24. Minnesanteckningar frén samradsmbdtet bifo-
gas samradsredogbtrelsen,

-Under-samrédsskedet har 3 skrivelser fran sakigare med synpunk-
ter mot planfdrslaget inkommit.

-Sista dag att lémna-syhpunkter-mot planfdrslaget var 1988-12-15,
Nagra ytterligare synpunkter har ddrefter ej inkommit.

Michael Winterkvist, Iduns grand 11, innehavare av arrendetomt
34, Fammarp 4:20, anser att féljande punkter i planférslaget ej
kan accepteras d4 de medfdr ol&genheter f&ér boendemiljén:

- Lagenheternas stora antal - orimligt stort slitage pa& natur
och miljé.

- Garagens placering parallellt utmed Iduns grdnd - buller, av-
gaser och stdrd nattro.

- Tvaplanshus - avvikelse fran befintlig bebyggelse.

- Okning av trafikintensiteten p4 Odens vig - denna &r idag
mycket hart belastad pd& grund av Frésakulls fritidsby.

Michael Winterkvist anser vidare att en begré@nsning av byggnadet
av bostdder i Frésakull bor ske tills féljande missférhallanden
Ar atgérdade:

= Kollektivtrafikens laga frekvens till/fran Frésakull.

- Kungsvagens nuvarande utformning.

- Turists&dsongens kaotiska paverkan pa omgivaingen och miljén i
Tyldsand och Frosakull.
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Planférslaget foreslds dndras sd att antalet lagen-~
heter sénks fran 110 till 95, att den sddra parke-
ringen vid Odens vadg isté&llet ansluts till Skea-
bergsvagen, att den norra parkeringen vid Odens vag
minskas till hdlften och att lagenhetsantalet 1 in-~
tilliggande bostadsgrupp minskas genom att féresla-
get 2-planshus vid den centrala friytan utgédr. Fler-
talet l-planshus utmed Odens vag: fdéreslas bli ind-
ragna yvtterligare ndgra meter pa tomten och 2-plans-
husen mot Skeabergsvagen och den nya lokalgatan 1
Oster adndras till 1 %-planshus och 1 %-planshusen i
kvarterets inre byts mot Z2-planshus.

Parkeringarna avses bli slutna mot omgivningen genon
garage~ och forré&dsbyggnader, plank, hdackar etc.
Kortaste avstdnd mellan husen vid Iduns grénd och
ndrmsta del av parkeringen, dvs | regel garagens
haksidor, varierar mellan 40 och 65 m. F&r Iduns
grand 11 &r avsténdet ca 60 m. Mellan parkeringarna -
och husen vid Iduns grand finns en skogsdunge. Nagra
oldgenheter 1 form av buller, avgaser och stdrd
nattro torde ei uppkomma f&r fastigheterna vid Iduns
grindg. . :

Genom den &ndring av planférslaget som foreslas,
blir Z-planshusen placerade sd att de blir betydligt
mindre mérkbara. Att helt utesluta 2-planshus i ett
nytt omrdde for flerbostadshus dr knappast ekono-
miskt genomfdrbart. Utformningen av ettt nytt omride
kan inte enbart styras av karaktidren hos omgivande
befintlig bebyggelse. Den. fidreslagna dndringen inne-
bér en god anpassning. till omgivande bebyggelse.

Den féreslagna andringen av planférslaget innebar
att trafikdkningen. pa Odens vag blir marginell.

Michael Winterkvigts ovriga pépekande &r i och f£oOr
sig beaktansvé&rda, men den aktuella utbyggnaden tor-
de inte paverka dessa férhdllanden i nagon pataglig
grad.

Michael Karlsson, Fammarp 3:84, Boris Severinsson, Fammarp 3:85

och Lars Ehnhage, Frosakull 1:356, anser att exploateringsgraden

dr alldeles fo6r hég. De fdreslar att ezploateringsgraden satts
ldgre s& att omradet kan utfdras glesare och med enbart l-plans-
hus samt att all in- och utfartstrafik skall belasta Skeabergs-
vagen till forman fér den redan hart trafikerade Odens vag.

Kommentar:

Se ovan.
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Gerd och Torbiérn Dahlberg, Fammarp 3:82, anser att exploate-
ringsgraden Ar alldeles fo6r hég, att enbart l-planshus skall fa
byggas, -att all trafik till och fran omradet skall ske direkt
.till Skeabergsvagen. De férutsitter vidare att utbyggnaden sker
enligt arbetsunderlag till ny bostadsutbyggnadsplan med utbygg-
nad av 12 lagenheter under 1990 och darefter ett avbrott till
1994 44 25 lagenheter fardigstédlls.

-Kommentar: Vid bestdammning av utbyggnadstakten maste manga oli-
‘ka hénsyn tas t ex tillgéng till skolor, daghem etc, men &ven
hansyn till bhostadsexploateringens ekonomi t ex redan . nedlagda
och tidiga investeringar, m&jligheterna att uppna upphandlings-
resultat som m&jliggér statlig belaning mm. Utbyggnadstakten boér
med hadnsyn till detta bli féremal f6r ytterligare -Overvagande.

I dvrigt: se kommentarer ovan,
Planférslaget har med anhallan om samrédsyttrande-utsénts
1988-11-15 till bertrda myndigheter.
Alla yttranden har inkommit.
Kdmmunstyrelsens arbetsutskott pé kommunstyrelsen vaghar, Hal-
lands: lans landsting, landsantikvarien, fastighetsbildningsmyn-

digheten, trafiknamnden, energiverken, televerket, lokaltrafiken
och renhallningsbolaget har ingen erinran mot forslaget.

Skolstyrelsen har ingen erinran mot férslaget men papekar det
angeldagna i att beslut om tillskett av skollokaler snarast fat-
tas.

Polismxndigheteh-och raddningsndmnden har- ingen erinran mot
. planférsiaget men papekar att utryckningsfordon skall kunna na
byggnaderna inom omradet enligt de normer som gdller.

Kommentar: Bebyggelsen far en sadan struktur att utrycknings-
fordon kan ges goda méjligheter till angéring inom omrddet. Fra-
gan kommer att studeras i detalj i samband med markpro;ekterlng—
en och granskas vid bygglovprdvningen.

Hyresgidstfdreningen tillstyrker planfdrslaget under:férutsatt-
~.ning att de kommunala instutitionernas parkeringsbehov tillgodo-
ses: utanfdr planomradet. Hyresgastféreningen onskar ocksa att
omradet kompletteras med en fritids- och gemensamhetslokal.
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Kommentar: Villadaghemmens parkeringsbehov kan tillgodoses pa
egen mark. Da emellertid parkeringsbehovet till stdrsta delen ar
mycket kortvarigt kan ganska stora férdelar uppnds om bostader-
nas besOksplatser samnyttjas med villdaghemmen. Byggnaden vid
den centrala friytans sédra sida avses inrymma kvarterslokal for
hyresgasterna.

Socialndmnden kan ej acceptera planférslaget med utgangspunkt
fran att 5 gruppbostéder fo6r utvecklingsstérda ingdr. Enligt
socialndmndens uppfattning skall flera gruppboende ej forliggas
intill varandra i samma omrade.

Kommentar: Genom ett icke adekvat sprakbruk fran planférfatta-
rens sida har socialndmnden missfdrstatt planférslaget. Omradet
skall endast innehdlla en gruppbostad med ligenheter f6r % ut-

vecklingsstirda personer. .

Milid- och hdlsoskvyddsniamnden avser att omrddet a&r mindre 1am-
ligt att bebygga av f6ljande sk&l:

Forekomsten av torv som mdste grdvas ur medfér hégre grundlagg-
ningskostnader. Aterfyllining méste gbras med tvattat icke kapil-
larsugande material. F&rekomsten av hogt grundvatten stéller
htéga och kanske kostsamma krav p& drédnering. Grundliggning med
platta pa mark kan &dndock vara olamplig. Dagvatten kan ej heller
infiltreras utan kommer att belasta recipienten -~ havet. Slutli-
gen kommer varje utdkning av- bebyggelse i denna del av kommunen
att forvédrra framkomligheten pd de redan idag hart belastade
trafiklederna in till och genom centralorten.

Kommentar: Grundldggningen avses utfdras som ventilerad varm-
grund med 0,7-0,8 m kryputrymme. Omhdndertagandet av dré&nerings-
och dagvatten har utretts av experter. Foreslagen l8sning skall
godkannas av gatukontoret och regleras i exploateringsavtal. E
Drénerings- och dagvatten avses enligt utredningen att omhinder- -
tagas med f6rdrodjning innan det sldpps i befintligt dagvatten-
system.

Frogsakulls Vagforening anfor att stor vikt maste laggas vid att
dagvattnet avliedes fradn omradet pa ett tillfredstadllande satt
och utan att vdgfdreningen drabbas av extra kostnader, att vand-
platsen vid den planerade gatan i &ster goérs sa& stor-att sndrodi-
ningsredskap, sopbilar och utryckningsfordon utan oldgenheter
kan vanda, att vAgfdreningen ej paféres extra kostnader om Skea~
bergsvdgen behdver byggas om p& grund av dalig sikt vid gatuan-
slutning, att parkering pd tomtmark dimensioneras sd att Odens
vdag och Skeabergsvdgen ej utnyttjas som parkeringsplatser samt
att ansvaret f6r anldggning och skotsel av friytor, parkeringar
och gangvagar avilar exploatéren och inte vagféreningen.
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Kommentar: Exploatdrens och kommunens atagande och ansvar £ér
anldaggning av gator, ledningar etc kommer att regleras genom ex-
ploateringsavtal. Inom kvartersmark svarar exploatdren/fastig-
hetsigaren f8r anldggning, drift och underhdll. Viagféreningens
atagande regleras genom vAgférridttning och torde endast besta i
utdkning med den nya gatan i Oster jamfért med dagens férhdllan-
den.

- Vandplatsen har dimensionerats enligt normal stan-
dard s& att latta lastfordon kan vianda utan back-
ning, stdrre fordon far vanda med backning. Sopbi-
larna berdknas vénda pd parkeringsplatserna medan
utryckningsfordon kan ta sig-fram utan vidndning pa
gangvadgar och parkeringar i omradet.

Parkering pa tomtmark dimensioneras s& att parkering
pd omgivande gator ej skall behtvas ske.

Betréffande dagvatténfrégor: Se ‘kommentar ovan.

Lanstyrelsen har avgivit f6ljande samradsyttrande:

I. Synpunkter till grund f6r ev dverprévning enligt
12 kap 1 § PBL

Detaljplanefdrslaget ligger inom Haliands kustomrade som
enligt 3 kap 2 § NRL &r av riksintresse foér turism och
friluftsliv. :

Férslaget far dock anses inneb&dra en naturlig utveckling
av befintlig t&tort varfdr best&mmelserna i 3 kap inte
utgdr nagot hinder.

II. Ré&dgivande synpunkter.

I omrddesplan f6r Halmstad tatort antagen av kommunfullmidktige
den 25 juni 1987 Ar omradet markerat som utredningsomrade. Nagon
férdjupad 6versiktsplan har ej redovisats. Planfdrslaget borde
ha fOregatts av en sadan.

Den redovisade planutformningen &r tilltalande, men exploate-~
ringsgraden dar alltfér hoég. En bidttre anpassning till niarliggan-
de bebyggelseomrédden, stdrre sammanhingande grényta och mbjlig-
het att bevara befintlig vegetation bér efterstrivas.

Om planfdrslaget innan det stdlls ut avsevirt féridndras bor nytt
samrad ske.
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STALLNINGSTAGANDE

Planftrslaget fodreslas a@ndras 1 féljande avseenden:

Antalet liagenheter sédnks frédn ca 110 till ca 95 huvudsakliigen
genom att ett Z2-planshus i den nordvistra bostadsgruppen utgar
varigenom den centrala frivtan dkar. Parkeringen nordvdst hérom
minskas till ca halften. Den séddra parkeringen vid Odens vag
ansluts istéllet till Skeabergsvidgen. Flertalet l-planshus vid
Odens vidg drages in ytterligare ndgra meter. 2Z-planshusen mot
Skeabergsvagen och den nya lokalgatan i &dster byts mot 1 splans-
hus och 1 % -planshusen i omréddets inre delar byts mot
Z-planshus. .

Forslaget till adndring av planutformning framgdr av bifogad
skiss som byggnadsnidmnden forslas godkdnna £O6r upprdttande av
utstédllningshandlingar. Nytt samrdd behdver ej &ga rum.

NAMNLIGTA

Genom de fdrslagna férdandringarna tillmdtesgas 1 betydande om-
fattning om 4n ej helt fdlijande personers synpunkter: Michael
Winterkvist, Iduns gré&nd 11, 302 70 Halmstad; Michael Karlsson,
Odens wag 5, 302 70 Halmstad; Boris Severinsson, 0Oden viag 3,
302 70 . Halmstad; Lars Ehnhage, Skeabergsvagen 3, 302 70 Halm-
stad samt Gerd och Torbidrn Dahlberg, N Rundvdgen 16, 269 00
Bastad.

Halmstad den 6 februari 1989
ARKITEKTHUSET Halmstad AR

e A
L;"/.//'/“" A /;,
Vile LSl

Olle Palm
Arkitekt SAR




ANTAGANDEHANDLING Sid 01 (04)
Detaljplan f£or

" FAMMARP 3:10 - TYLOBY

Sondrum, Halmstad

ARKITEKTHUSET Halmstad AB

UTLATANDE

Byggnadsnamnden besldt 1989-02-15 § 96 att fdrslaget skulle sindas
ut pd remiss och stidllas ut till granskning.

YTTRANDEN FRAN MYNDIGHETER M.FL.

Linsstyrelsen, socialnidmnden och hyresgdstfdreningen har inget att
erinra mot fdrslaget. .

Kommunstyrelsens arbetsutskott pa kommunstyrelsens vdgnar anser
att entomtsbestdmmelsen pa plankartan bdr utformas foér fyra kvart-
~erstomter med méjlighet f6r en separat tomt fér gruppbostaden. I

" Ovrigt har KSAU inget att erinra.

Kommentar:

Den foreslagna dndringen, som &r av redaktionell natur
inféres pa plankartan i form av en gridnslinje och omnimn-
es 1 plan- och genomfdrandebeskrivningarna.

Tekniska ndmnden har ingen erinran mot planfdrslaget. De synpunk-
ter som gatukontoret framfdrt i samrddsskedet kvarstir:

Kommentar:

Gatukontorets kvarstdende synpunkter kommer att beaktas i
exploateringsavtalet som dr under utarbetande med gatu-
kontorets medverkan.

Miljd- och hdlsoskyddsnimnden vidhaller de synpunkter man ej fitt
gehdér for i tidigare yttranden.

Kommentar: :
Mhn:s synpunkter om grundldggning, dré@nerings- och dag-
vatten far anses vara tillgodosedda.

. Mhn:s synpunkt om belastning pd trafiklederna in till
och genom centralorten kan endast l&sas genom &ver-
gripande trafikplaneringsatgdrder. Den aktuella
exploateringen av 95 ldgenheter medfdr dock endast en
marginell belastningsdkning jamfoért med befintlig
belastning.

Av yttrandet framgdr det vidare att i ett annat plan-
drende anges att Kustvigen berdknas vara utbyggd 1994-95.
Under f&rutsdttning att denna tidplan haller, orsakar
trafikodkningen marginella preoblem.
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Frosakulls vdgfdrening har ej ldmnat ndgot vittrande.

INKOMNA SKRIVELSER

F6rslaget har h&llits utstdllt till granskning under tiden 8 - 31
maj 1989.

Tva anmidrkningsskrivelser med anledning av planutstdllningen har
inkommit fore utstdllningstidens utgang.

I skrivelse 1989-05-29 frén styrelsen for Frosakulls Fritidsfdr-
ening och boende vid Cdens vidg och Idung grdnd motgidtter man sig
planen med féljande motiveringar:

1. Omradet saknar Oversiktsplan

2. Ar befintlig avlopps- resp. dagvattenndt anpassat f£ér vtter-
ligare 95 lgh ?

3. Varfdr foreslds Z2-plans hus, ndr angrdnsande bebyggelse bestdr

av 1- och 1liplans hus. Dessutom har beoende vdster om Odens vag

ej tillétits bygga mer &n l-plans husg.

Exploateringsgraden dr fortfarande £06r hig.

I samklang med den tvarpolitiska MILJO-debatt, som f£drs 1 dag

anser vi det ofdrsvarligt att bygga hyreshus 11 km fran Halm-

stad centrum. Service finns ej heller utbyggd i omradet.

[t~

De klagande foreslar 1 stdllet att om omradet ska bebyggas skall
det vara max 20 villor (skiss bifogas}.

Kommentar:

Oversiktsplan enligt PBL haller pa att utarbetas av
kommunen. Avsaknad av dversiktsplan utgdr dock. inget
hinder £O0r detaliplanen.

Renvatten- och spillvattenndten har kapacitet fdr aktuell
bebvggelse. Dagvattenndtet har begrénsad kapacitet varfor
dagvattnet fordréjs innan det slédpps i befintligt dag-
vattensystem. VA-1lOsningen skall -godkdnnas av kommunen
och regleras 1 expleoateringsavitalet.

Badde 1-, 1%~ och 2-plans hus fdresids i omradet. 1~ och
i~plans hus dr placerade i omrddets yttre delar med
hdnsyn till omgivningen. 2-plans husen &r placerade i
omradets inre delar. Vid planering av nya bebyygelseom-
rédden kan inte enbart angrdnsande bebyggelse vara best-
ammande £6r hur det nyva skall utformas. I det aktuella
fallet har dock hansyn tagits till omgivningen. 2-plans
hus dr en ofta forekommande hustyp. Den forekommer Over
hela landet i de mest skiftande landskapstyper. )

Exploateringsgraden motsvarar bebyggelse med 1li-plans
kedjehus.
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Viss service (dagligvarubutik, post, daghem} finns inom
gangavstand. Kollektlvtraflken utreder- mogllgheterna att
Oka turtdtheten morgon och eftermiddag. Ny hdllplats
planeras vid korsningen Kungsvagen -~ Skeabergsvagen, c:a
250 m fran det aktuella omridet. En okning av- innevanar-
-talet i Fr&sakullsomradet ger stdrre underlag f8r service
1 olika former.

Villadgarfdreningen i Tyldstad framfor

-att de ej tidigare fatt ndgon information om drendet eller kallats
" till samradsméte.

att kommunen e]j utarbetat eller redovisat ndgon f8rdjupad Sver-
siktsplan

att exploateringsgraden dr alltfor hdg, vilket dEven lansstyrelsen
framfort

att 2-vanings "hdghus" ej hdr hemma i denna natur
att allmanna kommunikationer har fdr 1l4g turtdthet

Slutligen upprepar foreningen milj&- och hdlsoskyddsnimndens syn-
punkter och bifogar skrivelse 1989-04-27 frén f&reningen till
Tekniska ndmnden angdende korsningen Kungsvigen - Kronolundsviagen.

Kommentar:

Villadgarforeningen i Tyl&stad har ej ansetts ingd i sak-
dgarkretsen som inbjuds till samradsmdte eller kallas
till utstdllning.

Exploateringsgraden har sdnkts i utstdllningsskedet.
Lansstyrelsen har ej haft ndgon erinran mot planfdrslaget
i utstdllningsskedet.

I ovrigt se kommentar ovan och vid miljd- och hilso-
skyddsnamndens yttrande.

- Fran Norra Frdsakulls villafdrening har skrivelse inkommit till
byggnadsnamnden i vilken man vill att nimnden beaktar trafik-
Skningen pa Kungsvidgen genom aktuell exploatering och att nimnden
aktualiserar tidigare planer pd en ny vig till Frdsakull.

Kommentar:
De ndmnda trafikfragorna kan ej 18sas inom planférslaget.
Kommunen bdr lamna sdrskilt svar pA skrivelsen.
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Félijande personer har synpunkter som eij blivit tillgodosedda: Sven
Bengtsson, Cari-Erik Hallgren, Krister Johansson, Per-Olcof Svens-
son, Boje Bengtsson, Boris Severinsson, Gerd och Torbjdrn Dahl-
berg, Michael Karlsson, Michael Winterkvist, Maria Bengtsson,
/folésligt namn, Tomas Isacson, Sven Almryd, Lars Enhage, Gun Olg-
son, Thorsten Rockstrom, Pehr Carvdmarker, Yvonne Hilijemark och
Lena Jchansson.

STALLNINGSTAGANDE

Planutformning har dndrats vadsentligt infdr utstdllningen, framfér
allt betraffande exploateringsgrad, gruppering av olika hustyper
och trafik/parkering. Ytterligare sdnkning av exploateringsgraden
ar inte méjlig fran ekonomisk synpunkt och inte motiverad fran ut-
formningssynpunkt.

Byggnadsndmnden f&reslés godkdnna detaljplanen med fdreslagen
redaktionell &ndring av en-tomtsbestdmmelsen och dverldmna den
till kommunfullmaktige med hemstidllan att kommunfullmidktige an-
tager planen.

Halmstad den 28 juni 1989
ARKITEKTHUSET Halmstad AB
- 3

Olle Palm
Arkitekt SAR
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