Plankarta

2:99

Skala 11000

30 40 50

Pulpettak

max 22 grader

1 - plan

Sadeltak

max 45 grader

ANTAGANDEHANDLING

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestammelsen hela anvandningsomradet om inget
annat anges. Endast angiven anvandning ar tillaten.

Gransbeteckningar

— — —— — —— Anvandningsgrans
— - — — — — — Egenskapsgrans
———————— — lllustrationsgrans

Bestammelser
Allmanna platser

| HUVUDGATA | Genomfartstrafikk
| LOKALGATA | Lokaltrafik

L___NATUR | Naturomrade
Kvartersmark

| B | Bostader

| Y | Idrott

Begransningar av markens bebyggande

L | Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna underjordiska ledningar
Ke— - —o— — = Korbar utfart far inte anordnas

Markens anordnande

Mark och vegetation

11/2 - plan

Sadeltak

max 22 grader

lllustrationskarta

2 - plan

dike Dike

plantering Gatuplantering

gc-vag Gang- och cykelvag

Ny Stenmur skall bevaras

n1 Trad skall bevaras

parkering Parkeringsplats skall finnas

Utnyttjandegrad

e Hogst en fijardedel av tomten far bebyggas

e, Pa varje tomt far hogst en huvudbyggnad uppforas

Placering, Utformning,Utférande
Hogsta totalhojd i meter, for pulpettak galler dock hogsta
nockhéjd 7 m
2 Hogsta tillatna taklutning for pulpettak och 2-planshus
15 Hogsta tillatna taklutning for 1 1/2 planshus

b, Endast kallarldsa hus

f Tak skall utgoras av lertegel eller betongpannor i tegelrod farg
alternativt tegelrdd eller aluzinkfargad plat

fril Endast friliggande hus

Huvudbyggnad ska placeras minst 4 meter fran tomtgrans mot
grannfastighet. Garage skall placeras minst 6 meter fran gata.
Uthus och garage far dock placeras 1 meter fran grans mot
grannfastighet eller sammanbyggas i tomtgrans.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden ar tio ar fran den dagen planen vinner laga kraft
Marklov kravs for tradfallning

UPPLYSNINGAR

Planen ar upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL)

Grundkartan ar upprattad av lantméateriavdelningen pa Plan, Bygg o Lantmaterikontoret.
Fastighetsregisterkarta Skovde

Hojdsystem RH 00

Koordinatsystem 5 gon V

Standard 2
GRUNDKARTANS BETECKNINGAR

Fastighetsgrans
SKOVDE 4310 Fastighetsbeteckning

Peter Nystrom — Byggnader

Foérvaltningschef O Trad
+ Rutnatspunkt

Plan, Bygg o Lantmaterikontoret

Claes Waxberg
Planchef

Sodra Bissgarden, etapp |

Skulforps fafort, Skovde kommun, Vdstra Gotalands Lan.
Upprattad av planavdelningen 2006-02-28

Marianne Magnusson
Fysisk planerare

SKOVDE
KOMMUN .

SKOVDE KOMMUN B Beskrivning B llustrationskarta
'S - - Atari B Genomfrande- W@ Fastighetsftrteckning
\i) Plan- Bygg- o Lantmaterikontoret beskriviing B U3

Detaljplan for Beslutsdatum

Antagande

BN 2006-03-09

Lagakraftvinnande
2006-04-13




SKOVDE
KOMMUN ANTAGANDEHANDLING

Plan, Bygg o Lantméaterikontoret

Enhet/Handlaggare
Marianne Magnusson

Detaljplan for
Sodra Bissgarden etapp |

Skultorps tatort, Skévde kommun, Véstra Gotalands lan
Upprattad av Plan, Bygg o Lantmaterikontoret, Skdvde kommun

Datum: 2006-02-28
Diarienummer PLAN 2005/19
Planforfattare: Planchef Claes Waxberg
Fysisk planerare Marianne Magnusson

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR Samrad Utstallning  Antagande
Plankarta med bestammelser [] [] X
Planbeskrivning
Genomfdrandebeskrivning

Lista dver samradskretsen
med fastighetsforteckning

Lista dver utstallningskretsen
med fastighetsforteckning

Samradsredogorelse

oo 0O oOogd
oo 0O oOogd
XX X XX KX

Utstallningsutlatande

PLANBILAGOR

A Oversiktlig geoteknisk undersokning, Bissgéarden, Skultorp 405-82,
BGAB, Bygg- och Geokonsult AB, oktober 2005.

B. [llustration planomrade (redovisas pa samma dokument som plankartan).
C. Arkeologisk utredning Rapport 2006:1, Vastergdtlands museum (februari
2006).
D. Planprogram for Sodra Bissgarden (oktober 2005)
E. Samradsredogdrelse inklusive skisser programomrade, programskede
(december 2005).
Postadress Besodksadress Telefon Telefax E-post adress
SKOVDE KOMMUN Stadshuset 0500-49 80 00 vx  0500-41 11 20 byggnadsnamnden@skovde.se
Plan, Bygg o Lantmaéterikontoret Fredsgatan 4 Direkttelefon Mobiltelefon Handlaggarens E-post adress

541 83 SKOVDE SKOVDE 0500-49 86 86 Marianne.Magnusson@skovde.se



2(14)

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planens syfte ar att mojliggora byggande av 20 smahus. Den aktuella planen &r
forsta etappen av en storre planerad utbyggnad av Sodra Bissgardsomradet
beskriven i program som godkants av Byggnadsnamnden i december 2005.
Planlaggningen innebar dven att Bissgardsvagen med separat gang- och cykelvég
forlangs soderut. Parkeringsplatsen vid Backagardens forskola ska anslutas till
Bissgardsvagen. Oster om Bissgérdsvagen och vaster om befintlig grusplan for
fotboll ska det i planen ges mojligheter till en framtida utbyggnad av en
parkeringsyta som ska betjana bade besokare till idrottsplatsen och naturreservatet
Hene-Skultorp.

AVVAGNING ENLIGT MILJOBALKEN

Skovde kommun anser det vara av sadant vasentligt samhalleligt intresse att
Skultorps tatort bereds mojlighet att véxa, att jordbruksmark far tas i ansprak for
planldggning for bostadsbebyggelse. Stora delar av Skultorps omgivningar ar
naturreservat, militart dvningsomrade eller har annat allméant intresse sdsom
tatortsnara natur eller strandskydd vilket starkt begransar mojligheterna att
bebygga annan mark. Omradet bedoms vara lampligt for bostader och
exploateringen kommer att medfdra en fran allméan synpunkt god hushallning.
Nagra miljokvalitetsnormer forvéntas inte dverskridas, se narmare beskrivning
under rubriken Miljébeskrivning. Planforslaget beddms darfér vara forenligt med
miljobalkens(MB) grundlaggande hushallningsbestammelser i 3 och 4 kapitlet
samt bestammelser om miljokvalitetsnormer i 5 kap MB.

BYGGLOV

Efter en samlad bedomning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen (PBL).

PLANDATA

Lagesbeskrivning

Planomradet ar belaget pa Billingesluttningen i sédra delen av Skultorp sydvast
om det befintliga villaomradet Bissgarden, oster om naturreservatet Hene-
Skultorp och véster om idrottsplatsen Orkanvallen. Detaljplanens avgransning
motiveras av projektets omfattning, granserna for naturreservatet Hene Skultorp,
idrottsplatsen Orkanvallen samt utbredningen av ett angréansande tatortsnara
gronomrade och géllande detaljplanegranser.

Areal
Planomradet omfattar en total areal av cirka 3 hektar.
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Markéagoférhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Skultorp 2:3 och 4gs av Skovde kommun. Oster
om planomradet arrenderar Skultorps IF del av Skultorp 2:3 samt Skultorp 3:12
for fotbollsverksamhet, vilket berdr planomradet pa sa satt att mark som avsétts
for parkering till idrottsplatsen betecknas som kvartersmark for idrottsandamal.

Tomter kommer att tillhandahallas genom kommunens tomtko.
Kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsenhet upprattar erforderliga avtal for
forsaljning.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

| forslag till "Framtidsplan Skévde 2015 — en fordjupning av Oversiktsplanen for
tatorterna Skovde, Skultorp och Stopen” ar omradet Sodra Bissgarden (delomrade
19) reserverat for bostadsbebyggelse. Som riktlinjer anges i Framtidsplanen att
omradet i forsta hand ar lampligt for villor eller grupphusbebyggelse.
Detaljplanen ska foregas av ett detaljplaneprogram dar fragor sasom disposition
av markanvandning i omradet tas upp, samt vilka biotopskydd som berdrs och
dispensprdvningar som erfordras. Senast i samband med planldggningen ska
fragor avseende behov av ny hogreservoar for att sakra vattentillgang och tryck i
Bissgardsomradet samt eventuellt behov av avskarande diken i de vastra delarna
av omradet utredas.

Detaljplaner
For del av planomradet galler:

Namn Plannummer Laga kraft

Béckagarden 1683K — DP390 |1992-01-16

Resterande del av planomradet &r inte detaljplanelagt tidigare.

For angransande omraden galler:

Namn Plannummer Laga kraft

Bissgarden etapp | 1683K — B930 1987-01-22

Riksintresse
Planomradet ingar inte i nagot riksintresseomrade.

Biotopskydd

Inom planomradet finns stenmurar som omfattas av biotopskydd enligt 7 kap 118
miljcbalken. Vid forlangningen av Bissgardsvéagen och anlaggande av lokalgata i
planomradet, kommer genombrott i murarna att vara nédvandiga pa nagra stallen.
Dispens fran biotopskyddsreglerna soks hos Lansstyrelsen i Véstra Gotaland. | sitt
samradsyttrande dver planprogrammet for Sodra Bissgarden har Léansstyrelsen
preliminért meddelat att dispens bor kunna medges.
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Program

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt.

Ett program for planomradet upprattades i oktober 2005 och sandes ut till berérda
fastighetsagare, lansstyrelsen, kommunal lantmaterimyndighet, kommunala
forvaltningar m fl med mojligheter att lamna synpunkter.

Inkomna synpunkter har sammanstallts och bemétts i en samradsredogdérelse.
Programmet for Sodra Bissgarden och samradsredogorelse programskede, ingar
som underlag i planhandlingarna och bifogas som bilaga D och E. Efter
synpunkter som framforts i samradet fran Miljo och Halsoskyddskontoret ska den
tatortsnara skog som finns pa fastigheten Skultorp 2:3 och som i planprogrammet
foreslagits inga i detaljplanelagt omrade lamnas utanfor detaljplanen.
Anledningen ar att omradets naturvarden behdver utredas ytterligare och att
skotselbehovet bast tillgodoses om omradet tillférs kommunens skogsbruksplan.
Den gamla fagatan Oxadrevet kommer ocksa att lamnas utanfor detaljplanelagt
omrade da den kommer att inga i naturreservatet Hene-Skultorp. Synpunkter som
framforts i programsamradet har ocksa lett till en omvéardering av Bissgardsvégen
och Sjogerstadsvagen (vag 2691), dar Bissgardsvéagen p.g.a. sin béattre
vagstandard och separat gang-och cykelbana foreslas bli huvudgata for trafik som
fardas in mot Skultorp. Bissgardsvagen kan dock inte fa betydelse som
genomfartsgata forrén den ar ansluten till Sjogerstadsvagen, vilket kommer att ske
forst i samband med senare detaljplaneetapper i Sédra Bissgardsomradet.

Synpunkter som framforts i samradet for forslag till detaljplan Sodra Bissgarden
etapp |, har medfort att busslinje 61 behaller sin nuvarande vandplats pa
Bissgardsvagen utanfor planomradet. Anledningen ar att férlangning inte &r
mojlig att géra med bibehallen turtathet da passagerarantalet for detaljplaneetapp
1 blir for 1agt for att bara sig ekonomiskt. Pa sikt a&r malet dock att Sodra
Bissgardsomradet ska fa bussforbindelse nar omradet blir mer utbyggt.

Miljobeddmning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning
upprattas om detaljplanen medger en anvéandning av mark eller byggnader eller
andra anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallning med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf,
anges att dven bestammelserna i miljébalkens 6 kap. 11-18 och 22 8§ skall
tillampas om planens genomférande antas medfora en betydande miljopaverkan.

Behovet av miljobedémning ska utredas sa tidigt i planprocessen som mojligt
varvid ett preliminart stallningstagande bor tas redan i programskedet. | planpro-
grammet for Sodra Bissgarden (se bilaga D) utreddes behovet av miljobedomning
varvid nagon betydande paverkan pa miljon i eller omkring planomradet till féljd
av genomférandet av detaljplanen inte antas uppkomma. | samradet for planpro-
grammet framfordes synpunkter av Miljo och Halsoskyddskontoret avseende be-
hov av miljébeddémning och upprattande av miljokonsekvensbeskrivning p.g.a.
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befarad paverkan pa vattenstromningen i programomradet och Natura2000-
omradet Bissgarden, samt befarad paverkan pa grundvattenkvaliteten med hansyn
till langtidseffekter av energibrunnar som penetrerar alunskifferlagret i berggrun-
den. Lansstyrelsen i Vastra Gotaland har i sitt samradsyttrande Gver planpro-
grammet ansett att en geohydrologisk undersdkning av vattenstrémningen i mar-
ken narmast natura2000-omradet Bissgarden ska goras. Miljo och Halsoskydds-
kontorets och Lansstyrelsens synpunkter har bemotts i samradsredogorelsen for
planprogrammet (se bilaga E).

Synpunkterna har resulterat i att en geohydrologisk undersékning ska goras av de
omraden som befinner sig nara eller i anslutning till Natura2000-omradet
Bissgarden. For detaljplanen Sodra Bissgarden etapp | bedéms det inte foreligga
behov av en geohydrologisk undersokning da omradet inte gransar till eller ligger
nara Natura2000-omradet Bissgarden, samt att erfarenheter gjorda angaende
utformning av ledningsgravar och dessas paverkan pa miljon i det befintliga
villaomradet Bissgarden kan tillampas aven pa planomradet som har likartade
geologiska forhallanden.

Borrning av energibrunnar pa kambrosilurberggrund ar tillstandspliktig
verksamhet i Skdvde kommun vilket bl.a. innebéar att Miljé och
Halsoskyddskontoret stéller krav pa sarskilt utforande enligt metoder som idag
rekommenderas av branschen. Betraffande energibrunnars langtidspaverkan pa
grundvattenkvalitén i kambrosiluromraden &r detta en generell fragestallning som
galler alla energi och vattenbrunnar som borras pa Billingesluttningen.
Fragestallningen kommer att belysas i den geohydrologiska utredningen. Nagon
andring av tidigare stallningstagande avseende behov av miljobedémning med
anledning av framférda synpunkter har inte skett

Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats for detaljplanen
eftersom den planerade bebyggelsen inte beddms leda till eller bli utsatt for en
betydande paverkan pa miljon, hélsan eller naturresurser. De forhallanden som
berdr dessa fragor beskrivs i planprogrammet for Sodra Bissgarden (bilaga D),
samradsredogorelsen for planprogrammet (bilaga E) samt under rubrikerna Mark
och vegetation, Teknisk forsérjning samt Miljobeskrivning. Med stdd av
beskrivningar under ndmnda rubriker gérs beddmningen att planen och dess
genomforande inte kan antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i évrigt
2005-12-08 BN § 252 Planprogram fér Sodra Bissgarden godkanns.
2005-12-08 BN § 253 Samradsbeslut detaljplan Sédra Bissgarden etapp |

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRING

Mark och vegetation

Planomradet ar belaget pa Billingsluttningen i sédra delen av Skultorps tatort syd-
vast om villaomradet Bissgarden och véster om idrottsplatsen Orkanvallen. Mark-
nivaerna i planomradet varierar mellan ca +209 till + 204 och sluttar mot sydost.
Marken i planomradet bestar av aker. En stenmur bildar gréans i norr mot ett gron-



6(14)

omrade och villaomradet Bissgarden. | mitten av planomradet gar en stenmur i
nord-sydlig riktning. Utefter stenmurarna véxer i huvudsak trad av fagelbar, ek
och hassel med inslag av ask och l6nn. Traden som varierar i alder ar ofta fler-
stammiga och har genom sin blomning och fruktsattning stort prydnadsvérde.
Stenmurarna och vaxtligheten ar viktiga for den biologiska mangfalden och bidrar
samtidigt till att strukturera planomradet och ar darfor vardefulla som karaktars-
skapare. | planforslaget infors bestaimmelser om att trad som ska bevaras inte far
fallas samt att ansokan om marklov krévs for dessa trad for att prova fragan om
tillatelse till avverkning. I forsta hand sparas fagelbar och ek dar sa anses lamp-
ligt. Vegetation som ska bevaras ska skyddas fran skador i form av jordkompakte-
ring samt skador pa stam, rotter och grenverk.

Stenmurarna ska bevaras forutom den del som behdver tas bort for ny
vagdragning och sékerstélls genom att bevarandebestammelser anges i
planbestammelserna. Stenmurarna i omradet forlaggs i planforslaget till
kvartersmark. | vaster gransar planomradet till en adellévskog som i
Framtidsplanen betecknas som tatortsndra natur samt fadgatan Oxadrevet som
ingar i naturreservatet Hene-Skultorp. Skogen och fagatan har i planprogrammet
foreslagits inga i detaljplanelagt omrade men har efter synpunkter pa
planprogrammet valts att ldggas utanfor planomradet. Da skogen hyser ett flertal
aldre ekar, aspar och fagelbarstrad som ar viktiga for den biologiska mangfalden
bor stor restriktivitet galla vid beskarning eller avverkning av trad som orsakar
skugga pa nérliggande tomter. Innan beskarning eller avverkning av vegetation
sker i den tatortsnara skogen eller vegetationen som ska bevaras inom
planomradet, ska samrad ske med kommunekologen och i princip inskranka sig
till trad som utgor sakerhetsrisk. | kanten pa adelldvskogen finns langstrackta
odlingsrésen som vittnar om omradets jordbrukshistoria. Stenmurar och
odlingsrésen ar skyddade enligt reglerna om biotopskydd i 7 kap 11 §
miljobalken. Lansstyrelsen har i sitt yttrande dver planprogrammet preliminart
meddelat att dispens fran biotopskyddet berdknas kunna medges for genombrott
med anledning av nyanl&ggning av gator.

Ca 200 m sydvast om planomradet ligger Natura2000-omradet Bissgarden som
ingar som en del i naturreservatet Hene-Skultorp. Natura2000-omradet bedoms
inte utsattas for nagon betydande paverkan med anledning av detaljplanens
genomfdrande.

Geotekniska och geohydrologiska forhallanden

Utlatandet fran den 6versiktliga geotekniska undersokningen bifogas
planhandlingarna. For ytterligare information om markforhallanden, hydrologi,
grundldggning, schaktning, sprangning m.m. hanvisas till bilaga A.

Markférhallande
En oversiktlig geoteknisk undersékning har utforts av BGAB, Bygg- och
Geokonsult AB i oktober 2005 (se bilaga A).

Jorden bestar under ytskiktet i huvudsak av friktionsjord som vilar pa fast botten,
troligen block eller berg.
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Jordens ytskikt bestar i provtagningspunkterna av mullhaltig silt. Den
underliggande jorden bestar huvudsakligen av silt innehallande sten, grus, sand
och i nagon punkt aven lera. Friktionsjorden bedéms som halvfast lagrad.
Jordlagrens méaktighet &r genomgaende liten och varierar vanligen mellan ca 0,6 —
1,3 m. | den norra delen av omradet &r jordmaktigheten nagot storre, ca 2-3 m.

Den underliggande berggrunden som patraffats i provgroparna bestar 6verst av
kalksten som i dvre delen ar vittrad. Pa grund av silthalten har jorden
flytjordsegenskaper.

Grundvatten

Grundvattnets stromningsriktning inom omradet bedéms folja markens topografi
d v s mot sydost. Marken ar relativt tat vilket innebéar att grundvattnets
stromningshastighet ar relativt 1ag. Skikt av genomslappligare material har dock
patraffats dar vattenforingen kan vara snabbare. Vattenstromning kan &ven ske i
det underliggande vittrade berget.

Eftersom byggnader kommer att anlédggas i en svag sluttning finns periodvis risk
for riklig vattenforing, vilket bor beaktas vid projekteringen.

Tjalfarlighet
Jorden beddms tillhdra materialtyp 4A och tjalfarlighetsklass 3 enligt

Anlaggnings AMA.

Radon
Métningar visar att marken klassas som hégradonmark. Byggnaderna ska
utformas radonsékra enligt de krav som finns i BBR (Boverkets byggregler).

Fororeningar
Kontroll har utforts for att upptacka eventuell férekomst av lattflyktiga

petroleumkolvaten i jorden. Inga jordprover uppvisade tecken pa nagon
forekomst.

Lokalt omhandertagande av dagvatten

Med hansyn till det tunna jordlagret och darmed néarheten till berg samt jordens
hdga halt av fina jordpartiklar, beddoms lokalt omhandertagande av dagvatten som
olampligt inom respektive fastighet.

Grundlaggning
Grundlaggning ska ske pa frostskyddad niva med sulor, alternativt forstyvad
bottenplatta

Fornlamningar

Registrerade fornlamningar inom omradet saknas. En arkeologisk utredning av
planomradet har utforts av Vastergotlands museum varvid provschakt har gravts i
december 2006. Enligt "rapport 2006:1 Infor planerat nytt bostadsomrade, Biss-
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gardsomradet i Norra Kyrketorps socken, Skovde kommun, Vastra Gotaland,
sarskild utredning 2006” fran Vastergotlands museum (se bilaga C) har inga
indikationer pa fornlamningar eller annat av antikvariskt intresse observerats inom
utredningsomradet. Lansstyrelsens kulturmiljoenhet har 2006-01-09 meddelat att
det ur antikvarisk synpunkt inte finns nagot att erinra mot att marken som
omfattas av planomradet for detaljplan Sodra Bissgarden etapp 1 tas i ansprak for
planerat andamal.

BEBYGGELSEOMRADE

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse inom planomradet saknas. Norr om planomradet finns
Bissgardens villaomrade som bestar av styckebyggda 1 plans smahus med i
huvudsak trapanel i varierande farger. Takbelaggningen bestar i huvudsak av roda
tegel- eller betongplannor, men andra farger forekommer ocksa. Vaster om
Bissgardsvagen strax vaster om planomradet finns boningshuset av det som
tidigare utgjorde Backagarden bevarat vilket i dag inrymmer en forskola. Sodra
Bissgardsomradet och det befintliga villaomradet skiljs at av en gronyta som
kantas av den i planomradet ingaende tradbevuxna stenmuren. Nordost om
planomradet i det befintliga villaomradet finns till 6vervagende del envanings
kedjehus utan vindsinrede med gul trépanel och roda tegel- eller betongpannor.

Planerad bebyggelse

Planomradet omfattar 20 tomter for styckebyggda smahus med en tomtareal av ca
1000 m?. Vid utformningen av omrédet och indelning i tomter har avsikten varit
att bevara de biotopskyddade stenmurarna sa langt méjligt samt att inte ta i
ansprak angransande naturmark.

Inom planomradet far det uppforas styckebyggda 1% planshus med en maximal
takvinkel pa 45° och med en begransad nockhojd till 8,0 m. Enplanshus med
ensidig taklutning pulpettak, far uppforas med en maximal takvinkel pa 22° och
hogsta nockhojd till 7,0 m. Tvavaningsbyggnader far uppforas med en hogsta
nockhojd pa 8,0 m och maximal takvinkel 22°. | planforslaget infors
bestammelser om férbud mot kallare p.g.a. de hydrologiska forhallandena i
planomradet, samt att det ringa jorddjupet skulle medféra omfattande
sprangningar i kalkstensberggrunden. Takbel&dggning begrénsas till lertegel eller
betongpannor i tegelrod farg alternativt tegelrdd eller aluzinkfargad plat.

Offentlig service

Narmaste forskola i kommunal regi ar Backsippans forskola ca 400 m fran
planomradet. Backagardens forskola bedrivs i privat regi och ligger i direkt
anslutning till planomradet. Grundskola for aldrar 6-11 ar finns i
Billingsdalsskolan (ca 1,4 km) och Svértagardsskolan (ca 1,6 km). Bada
grundskolorna har ocksa fritidshemsverksamhet. Grundskola for ungdomar 12-16
ar samt gymnasium finns i Skovde stad. Fritidsgard finns i centrala Skultorp
(avstand ca 1 km) Vardcentral finns i Hentorp (avstand ca 4 km), folktandvard
finns i centrala Skultorp (avstand ca 1 km) och apotek i centrala Skovde ca 6,3
km. Idrottsanlaggning finns dels pa Orkanvallen i anslutning till planomradet samt
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vid Svértagardsskolan (avstand ca 1,7 km). Badhus med utomhusbassang finns i
centrala Skévde (avstand ca 6,5 km). Samtliga avstand ar angivna som
radier(fagelvag).

Kommersiell service

Bensinstation och dagligvaruhandel (ICA) finns i Skultorps centrum (avstand ca 1
km). Narmaste storre affarscentrum med specialvaror finns i Skdvde centrum
(avstand ca 6 km). Samtliga avstand &r angivna som radier (fagelvag).

Tillganglighet

Planomradet ligger pa Billingesluttningen och har sma nivaskillnader. Pa
huvudgatan Bissgardsvagen ar lutningen hogst 2,5%. Lutningen pa lokalgatan &r
hogst 3,5%. Kollektivtrafik finns inom gangavstand fran planomradet.

Skyddsrum
Planomradet ligger utanfor skyddsrumsomrade. Skyddsrum behdver inte byggas.

FRIYTOR

Planomradet ligger i anslutning till naturreservatet Hene-Skultorp som ger goda
forutsattningar for naturupplevelser och vandringar. Majligheter till lek finns i den
angransande tatortsnara skogen vaster om planomradet samt den grényta som
finns mellan planomradet och det befintliga villaomradet. Nagon separat lekplats
anlaggs darfor inte. Lekytor for de minsta barnen far anordnas inom tomtmark.
Idrottsplats med fotbollsplaner ligger i direkt anslutning 6ster om planomradet.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang- och cykelvag

Planomradet angdrs via en lokalgata fran Bissgardsvagen. Kvartersgransen, tillika
planomradesgransen ges en bestimmelse om att korbar utfart inte far anordnas
mot bruksvagen som gar fran Sjogerstadsvagen mot naturreservatet Hene-
Skultorp.

Vid en framtida forlangning av Bissgardsvagen ut till Sjogerstadsvagen kan
trafikintensiteten pa Bissgardsvégen forvéntas 6ka och dven omfatta viss
genomfartstrafik. Nar hela Sodra Bissgardsomradet &r utbyggt och beroende av
om Sjogerstadsvagen i framtiden halls 6ppen for genomfartstrafik eller inte,
bedoms antal fordonsrorelser per dygn som mest inte dverstiga ca 1000 st.

In och utfart till fastigheten Skultorp 3:5 kommer att anslutas till Bissgardsvagen.
Bissgardsvagens korbana blir 7,0 m bred + 0,25 m stodremsa. Lokalgatan

utformas utan separat gangbana med en 5,0 m bred korbana med tillkommande
vinge 1,5 m.
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| planforslaget ingar utbyggnad av en 3,0 m bred dubbelriktad gang- och cykelvag
pa vastra sidan av Bissgardsvagen, vilket ar en forlangning av den befintliga
gang- och cykelvagen utefter Bissgardsvagens nuvarande strackning. Gang- och
cykelvagen atskiljs fran Bissgardsvagen med en dikesskalning.

Gangmaojligheter ska aven finnas fran vastra delen av lokalgatan ut till den
tatortsnara naturmarken.

Kollektivtrafik

Vasttrafiks linje 61 trafikerar Bissgarden — Skovde Resecentrum — Sédra Ryd
med ca 35 turer/vardag. Gangavstand fran planomradet till hallplats &r ca 400 m.
Pa langre sikt nar Bissgardsomradet ar mer utbyggt kan majlighet finnas att
forlanga linjestrackningen sa att den dven omfattar Sodra Bissgardsomradet.

Parkering
All fordonsparkering ska ske pa kvartersmark. Nagon speciell besoksparkering
kommer inte att anordnas.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och avlopp

Omradet skall anslutas till kommunens vatten- och avloppsnat. Omradet ansluts
till befintliga vatten och avloppsledningar i sddra delen av nuvarande
Bissgardsvagen. Befintlig tryckstegringsanlaggningen i Bussatorpet kommer att
kompletteras och forbattras sa att vattentillgang och tryck sakras i Skultorp.

Ledningsgravar ska utformas med s.k. bentonitsk&rmar (tatskarmar) i erfordelig
omfattning for att forhindra utdranering av omradet.

Dagvatten

Den oOversiktliga geotekniska undersokningen redovisade att jordens
sammansattning inom omradet inte ar lampligt for lokalt omhéandertagande.
Dagvatten fran hardgjorda ytor i planomradet leds till 6ppet dike pa dstra sidan av
Bissgardsvagen till det befintliga villaomradet i Bissgarden. Vattnet leds darefter
Osterut under jarnvégen for att slutligen sléppas ut i naturmarken nordvést om
bilskrotningsanlaggningen.

Elforsorjning

Den planerade bebyggelsen kommer att anslutas till kommunens elnét. En
befintlig transformatorstation for elforsorjningen i planomradet finns pa
fastigheten Skultorp 17:1 strax norr om planomradet. Exploateringen i
planomradet forutsatter en delvis flyttning av befintlig elkabel som kommer att
I6pa pa kvartersmark fran transformatorstationen oster ut utmed sédra delen av
stenmuren i planomradet till Bissgardsvagen for att sedan folja vagens strackning
at soder. Kabelstrackningen sakerstalls genom att en planbestammelse u infors
avseende markens tillganglighet for allménna underjordiska ledningar.

Tele
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Inom planomradet finns telekabel i samma ledningsgrav som elkabeln fran
transformatorstationen utmed sodra delen av stenmuren fram till Bissgardsvagen.
Ledningen behover flyttas. Kabelstrackningen sékerstélls genom att en planbe-
stammelse u infors avseende markens tillganglighet for allménna underjordiska
ledningar.

Uppvarmning

Planerade bostader kommer inte att anslutas till fjarrvarme hos Skévde kommuns
varmeverk da det inte ar I6nsamt eftersom fjarrvarme saknas i naromradet. Upp-
varmning far i stallet ske av varje fastighet separat. Ur miljosynpunkt bor upp-
varmning med direktverkande el utan varmeatervinning samt uppvarmning med
fossila branslen undvikas som ett led i stravan av att uppfylla miljokvalitetsmalen
pa nationell och regional niva. For att 6ka flexibiliteten i val av uppvarmningssy-
stem bor distributionssystemet i husen vara vattenburet.

Byggnaderna ska vara utformade sa att energibehovet begransas genom laga var-
meforluster och effektiv varmeanvandning. Minimikrav och rad avseende energi-
hushallning och varmeisolering regleras i Boverkets byggregler (BBR) kapitel 9.

Ett val isolerat hus minskar energiférlusterna till omgivningen och ger en god
driftsekonomi. For att optimera energihushallningen kan husens klimatskal for-
béttras ytterligare genom val av lampligt U-varde (varmegenomgangskoefficient)
pa isolering, som &r ett matt pa hur val en byggnadsdel isolerar mot varmeforlus-
ter. Ju lagre varde desto béttre isolerande egenskaper. Ut6ver de krav och rad som
ges i BBR &r det en fordel ur driftsekonomisk synpunkt om isolering av takbjalk-
lag har ett U-varde pa hogst 0,10 och isoleringen i vaggarna hogst 0,16. Om golv-
varme anvands bor isoleringen under golvplattan ha ett U-vérde pa hogst 0,20
samt fonster ett U-varde pa hogst 1,2.

Alternativ som i forsta hand rekommenderas for enskild uppvarmning pa grund av
miljoskal och fordelaktig driftsekonomi ar:

e Biobranslepannor (pellets, ved, spannmal m.m.). Vedpanna ska vara mil-
jogodkand och kombineras med ackumulatortank. Vid eldning av bio-
brénsle kan restriktioner i eldningen inféras om eldningen medfor oldagen-
heter fér omgivningen.

e Varmepump for bergvarme, jordvarme eller uteluft. Jordvarmeslinga bor
laggas pa ett jorddjup av 90 cm. Bergvarme och jordvarme ér tillstands-
pliktig verksamhet inom Skévde kommun for detaljplanelagda omraden,
samlad bebyggelse samt inom kambrosiluromraden. Ansokan gors till
kommunens Miljo- och Halsoskyddskontor. Borrning i kambrosilurberg
sasom i Bissgarden kraver sarskilda atgarder for tatning av borrhal for
undvikande av spridning av giftiga &mnen i grundvattnet.

e Elpanna i kombination med varmepump for bergvérme, jordvarme eller
uteluft. Krav och restriktioner avseende varmepump for bergvarme och
jordvarme, se foregaende punkt.
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e Solfangare som ett komplement till biobranslepanna for att varma
tappvarmvatten sommartid eller for att géra varmepumpar for berg- och
jordvérme effektivare.

| andra hand rekommenderas:

e Franluftsvarmepump dar energi utvinns ur ventilationsluften som ett kom-
plement till elpanna. Ur driftsekonomiskt perspektiv ar detta ett samre al-
ternativ an ovanstaende forstahandsval da den ger en relativt liten energi-
besparing.

Innan fastighetsdgare véljer uppvarmningssystem rekommenderas att kontakt tas
med kommunens energiradgivare for att fa aktuell information om uppvéarm-
ningsmetoder och rad om isolering.

Avfallshantering

Hamtning av avfall kommer att ske vid varje hus. Malséttningen ar att alla hushall
ska kallsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet kommer hushallen sjélva att fa
lamna vid nagon atervinningsstation. Huségarna har ocksa mojlighet att, efter an-
malan till miljo- och halsoskyddskontoret, kompostera matavfall.

MILJOBESKRIVNING

Ndagon miljobedémning med separat miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har inte
beddmts vara nédvandig i samband med planens uppréttande, eftersom den plane-
rade utbyggnaden inom planomradet inte har bedémts bli utsatt for eller innebara
betydande paverkan pa miljo, hélsa eller hushallning med naturresurser.

Radon

Radonmétning har utforts i tre punkter med ROAC-detektorer. Métvardena upp-
gar till mellan 25 -91 kBg/m?, vilket innebar att marken ar att betrakta som hdg-
radonmark varfor byggnader ska utformas radonsakra.

Trafikbuller

Enligt gallande normer for trafikbuller i bostader far den ekvivalenta (genomsnitt-
liga) ljudnivan i bostadsrum inte dverstiga 30 dBA i bostadsrum. Den maximala
nivan far inte 6verstiga 45 dBA. Pa balkonger och uteplatser far den maximala
nivan inte vara hogre an 70 dBA. Den ekvivalenta nivan utomhus vid husfasad far
vara hogst 55 dBA.

Planomradet kommer pa sikt att fa en ¢kad trafikmangd pa Bissgardsvagen nar
anslutning i framtiden sker till Sjogerstadsvagen. Trafikbelastningen bedéms
uppga till hogst 1000 fordonsrorelser per vardagsmedeldygn i det fall
Sjogerstadsvagen stangs for genomfartstrafik och all trafik leds via
Bissgardsvagen. Ombyggnaden av vég 26 forbifart Skultorp forvantas medféra en
kraftig minskning av genomfartstrafik till Skultorp via Sjogerstadsvagen, da
trafiksituationen vid korsningen vag 2692 (Haggumsvagen)—Skovdevéagen
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avsevart forbattrats efter ombyggnationen. Tidigare har trafikanter fran Haggum
och Stenstorp valt att kora Sjogerstadsvagen eftersom det pga. trafikintensiteten
var svart att komma ut pa Skévdevagen.

Vid en preliminar berakning av trafikbuller som grundar sig pa 1050 fordonsrorel-
ser och en hastighet av 50 km/h for Bissgardsvagen, ska husfasaden inte placeras
narmare vagens mitt an ca 9 m for att inte dverstiga gransen pa 55 dBA vid fasad
utomhus, vilket uppfylls for samtliga fastigheter i planomradet. Uteplatsen ska
inte placeras ndrmare vagens mitt an 15 m for att inte 6verskrida gransvardet 70
dBA vilket ska bevakas i samradet i samband med bygglovprévningen.

Grundvatten

Planomradet ligger pa sluttningen av Billingen vilket ger speciella forhallanden
avseende grundvattenstromningar och uppbyggnad av berggrunden som bestar av
sedimentéra bergarter. Grundvattenbildningen i kalkstenen torde i planomradet till
storsta delen komma fran den hogre belagna bergssluttningen dar vatten fran det
porosa lerskifferlagret tranger ner i kalkstensberggrunden och via sprickor i den
vittrade dvre delen av kalkstensberggrunden félja topografin ner till planomradet.
Naturreservatet Hene-Skultorp som ligger vaster om planomradet pa hogre bela-
genhet i terrangen, beddéms darfor inte paverkas av exploateringen i planomradet
da naturreservatet forsorjs med grundvatten fran hogre liggande terrang. Inom
planomradet torde paverkan begransas till att vatten fran dranering och héardgjorda
ytor transporteras till 6ppna diken dar det har mojlighet att till viss del infiltrera
marken innan det leds vidare. Dagvattnet fran planomradet bedéms inte medfora
nagon betydande miljopaverkan pa nagon recipient.

Energibrunnar som borras genom alunskifferlagret ner till sandstenen, kan om
borrhalet inte tatas for den stracka det passerar alunskiffern fororena grundvattnet.
De tatningsmetoder som anvénds i dag har av branschen beddmts som sakra. Den
langsiktiga hallbarheten pa tatningsmaterialen ar i dag daligt kand. Uppfylining av
borrhal med bentonitlera beddms ha en mycket lang hallbarhet da det ar ett na-
turmaterial som inte bryts ner. Fodring av borrhalet med stalror beréknas ha en
héllbarhet av ca 50-100 ar. Med nu kanda forhallanden gors bedémningen att
energibrunnarna inte utgor nadgon betydande miljorisk under forutsattning att tat-
ningsmaterial som bryts ned byts ut under driftstiden. Den langsiktiga paverkan pa
tatningsmaterial kommer att belysas vid en kommande geohydrologisk utredning
som kommer att utforas i samband med detaljplanearbetet for senare bebyggelse-
etapper i S6dra Bissgardsomradet.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap. miljobalken ar foreskrifter om miljokvalitet for
mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade som ska beak-
tas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de fororeningsnivaer eller
storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter av bety-
delse. Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett geogra-
fiskt omrade.
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Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen partiklar (PM 10) och ozon bedéms inte dverskridas for planomradet.
ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden foreslas att bli 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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