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FORSLAG TILL DETALJPLAN FOR SMEDVANGEN,
ASMUNDTORP 29:3 SODRA DELEN M.FL, LANDSKRONA

KOMMUN
Planforslaget &r upprattat av teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen,
Landskrona kommun 2005-03-07, reviderat 2005-10-10 och 2006-02-09

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Planen bestar av foljande handlingar:

Planbeskrivning

Plankarta med planbestammelser samt illustrationsplan
Genomforandebeskrivning

Samradsredogdrelser for samrédsforslag och utstillningsforslag
Trafikstudie

Geoteknisk utredning

Utlatande

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen ar att méjliggdra byggande av ca 24 smahus i grupp samt tillskapa 9
tomter for fribygge av villor inom omrddet Smedvéngen i Asmundtorp. Fyra intilliggande
befintliga bostadshus och befintlig handelstradgard som i dagsléget ej omfattas av detalj-
plan kommer ocksa att ingd i den nya planen. Fér omradet Norra Mainge finns en #ldre
detaljplan. Denna omfattar bl.a. Jigmistarviigens norra del. Angiven markanvéndningen
inom detta omréde Gverstimmer ¢j med dagens markanvindning och dérfor tas dven
denna yta med.

PLANOMRADETS LAGE

Omrédet ligger i den Ostra delen av Asmundtorp séder om Moingevigen. I séder
begriinsas det av cykelviigen pd den gamla banvallen. I vister grinsar det till befintligt
bostadsomrdde och i Gster gransar omradet till befintlig bostadsfastighet. Avstandet till
centrala Asmundtorp 4r ca 800 meter. Genom att bygga hiar kommer bostadsomradet
Norra Méinge att lankas ihop med resten av byn.

......

Flygbild o"ve Asmundtorp och planom}'&def. Foto Lars Bygdémark
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Fordjupad oversiktsplan

For Asmundtorp finns en fordjupad 6versiktsplan vilken antogs av kommunfullmiktige
2004-05-24. Nu foreslagen utbyggnad stimmer 6verens med den fordjupade Gversikts-
planen. Planprogram beddms déirfor inte behdvas.

Detaljplaner
Den &stra delen av planomradet omfattas av en detaljplan (aktbeteckning stadsplan for
Norra Moinge 3:8 m.fl. frdn 1978, akt 12-ASM-419) sedan tidigare (se bilaga 2 i
trafikstudien). Resten av planomridet 4r ej detaljplanelagt. Omgivande bebyggelse ir i
stora drag detaljplanelagd for bostéder.

Studie av trafikstruktur

Infor detaljplanearbetet inom Smedvangen och Norrehed (planerat utbyggnadsomrade
soder om Smedvangen) genomfordes en studie av framtida trafikstruktur inom omridena
- se bilaga. Studien genomfordes av stadsbyggnadskontoret och tekniska verken i samrad
med Végverket. Alternativ 5 reviderat valdes ut for den fortsatta planeringen. Vigverket
ar huvudman for Kustvigen/Méingevigen.

Riksintresse och andra restriktioner
Inga riksintressen beror planomradet.

FORUTSATTNINGAR - sc iven bifogad karta

Landskapsbild och natur

Marken utgdrs av aker klass 9, varfor exploateringsintresset stdr i konflikt med
hushéllandet av hogkvalitativ jordbruksmark. Lings Maingevégen finns en bjorkrad och i
omréadets sddra del langs cykelvagen pa den gamla banvallen finns ocksa en rad med trad.
Trédraderna ger karaktar 4t omradet och har en viss ldande effekt.

Bjérkrad lings Méingevigen. Omvrddet sett frin nordost.

Agoforhallande

Fastigheten Asmundtorp 29:3 dgs av Landskrona kommun och utarrenderas som
jordbruksmark. I den 6stra delen arrenderar handelstriidgirden en bit av fastigheten.
Arrendena fornyas med ett 4r i taget i mars varje ar.

Befintlig bebyggelse

Omgivande bostadsomraden bestér i huvudsak av friliggande villor. Vister om Smed-
vangen ligger ett omrdde med villor byggda kring 1960. Husen #r en vaning héga och
fasadmaterialet &r i de flesta fall gult tegel. Nagra av dessa hus kommer att ingd i den nya



detaljplanen eftersom de i dagslaget ligger utanfor detaljplan. Fastigheterna Asmundtorp
29:8 och 31:1 har i dagsléget sina tillfarter via fastigheten Asmundtorp 29:3 genom ett
servitut.

Norr om Mdéingevigen ligger ett villaomrdde som kallas Visningsbyn. Husen byggdes i
bérjan av 90-talet och &r i ett plan. Det dominerande fasadmaterialet ar trd. Norra Méinge
sydost om Smedvéngen bestér av villabebyggelse som #r byggd kring 1980. De flesta
husen ér 1 %-plans hus i tegel.

Visningsbyn norr om Smedvdngen. Hus pa Sunnanvigen vdster om Smedvéngen.

Oster om Smedvéngen ligger en mindre handelstrddgard pa fastigheten Asmundtorp
29:101. Inom omrédet finns butikslokal och lagerlokal, men inga vixthus. Man har
forséljning mandag till fredag 08.30 — 16.30 (lunch 12-13). Trafikmatningen till
handelstridgarden sker via Jigmistarvigen. Anslutningen frén Jigmistareviigen fram till
fastigheten ligger inom fastigheten Asmundtorp 29:3 och pd parkmark i gillande
detaljplan. Ritten att kora hir regleras av ett servitut. Handelstridgirdens omrade
avgransas mot planerat bostadsomridde av en grisbevuxen vall. Verksamheten beddms
inte som stérande for den nya bebyggelsen.
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Smedvdngens vdstra del och de befintliga husen Handelstriidgdrden.
som skall ingd i planen.

Trafik och kommunikationer

Kommunikationerna till omrédet &r idag mycket bra och motiverar bebyggelse — en
busshéllplats finns i ena kanten av omréadet och tva cykelvégar tangerar det. Bussarna gér
mellan Landskrona och Eslév och passerar ungefér 1 géng i timmen i vardera riktningen.
Aven skolbussar till Landskrona och Helsingborg passerar. I Landskrona, Hiljarp och
Billeberga finns pigatigsstationer,

I den fordjupade Sversiktsplanen samt i trafikutredningen infor detaljplanearbetet angavs
att det gick ca 2460 fordon / dygn pa Kustvégen - Mdingevigen r 1999. Denna siffra 4r
uppmaétt av kommunen och métpunkten ligger i centrum av Asmundtorp. Siffran ir dirfor



inte helt korrekt att anvénda for bullerberdkningar inom Smedvangen. Stadsbyggnads-
kontoret har nu fatt tillgang till en annan trafikrikning frin Vigverket dir man har en
métpunkt som ligger mitt for Smedvéngen. Hér uppmittes ar 1999 en total trafikméingd
pa 1610 fordon per dygn och av dessa var 90 stycken tunga fordon. Genom att riikna upp
denna siffra enligt en omrékningsmodell frin Vagverket fir man fram att det i dagsliget
gar ca 1900 fordon/dygn pa vigen och utav dessa 4r 5,8% tung trafik. Nir Smedvéngen 4r
bebyggt tillkommer de fordonsrérelser som alstras av de nya bostiderna — ungefir 185
stycken.

For trafikbuller vid nybyggnad av bostdder och trafikinfrastruktur giller riktvirden
antagna av riksdagen (Infrastrukturpropositionen 1996/97:53):

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentnivd utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad

Bjorkraden lings med Mdingevégen utgdr inget bullerskydd i sig, men avskdrmar trafi-
ken visuellt vilket kan upplevas som positivt.

Halsa och sakerhet

Djur

I den fordjupade Oversiktsplanen anges att strax sydost om Smedvingen finns ett
bostadshus med stallbyggnad och tillhérande hésthagar. Stallet har plats for 4 héstar, men
i dagsléget finns hir inga. Med Lansstyrelsens nya riktlinjer (Hdstar och bebyggelse i
rapportserien Skdne i utveckling 2004:17) for avsténd till hasthallning ligger Smedvangen
utanfor skyddszonen. Lansstyrelsen anger att f6r mindre anliggningar med 1-10 héstar ar
det kommunens sak att bedéma lampliga respektavstind mellan hésthdllning och
bostadsbebyggelse. Dock bor som regel alltid ett skyddsavstdnd pd minst 100 meter frin
stall och godselhantering och minst 50 meter frin omrade dér héstar vistas uppritthallas.

Radon

En Gversiktlig radonriskkartering for Landskrona kommun visar att Asmundtorp ligger
inom normalriskomréde fér radon. Utredningen &r utférd av J&W Bygg & anliggning
AB, 1993-04-20 pé uppdrag av miljoforvaltningen. I denna rapport rekommenderas vid
byggande p& normalriskomride att byggnader utfdrs radonskyddade. Det kan vara en
kombination av ett konstruktionssatt som inte har uppenbara otétheter mot mark, titning
vid rérgenomf6rningar i husets bottenplatta, samt atgérder som forhindrar att sprickor
uppstér i golv och killarytterviggar pga. sittningar eller andra rorelser.

Kraftledning

Miljovardsprogram for Skine anger att ny bebyggelse eller nya kraftledningar bor
lokaliseras sa att det elektromagnetiska filtet alstrat av kraftledningen inte overskrider 0,2
microtesla dir ménniskor stadigvarande vistas. Detta motsvarar for en 20kV-ledning ett
ungeférligt skyddsavstind pa 30 meter. Bedomningar och métningar maste dock goras i
varje enskilt fall. Ur elsikerhetssynpunkt bér ett avstind pd 5 meter héllas mellan en
ledning med en spanning pd hogst 55kV och en byggnad. Séder om cykelvigen gir en
luftburen kraftledning pa 20 kV. Ett skyddsavstind pa 30 meter stjil yta bade fran
utbyggnadsomradet Smedvéngen och frin utbyggnadsomrédet séder om. Ledningen bor
dérfor pa sikt dras om som en kabel i mark — en striicka pd ca 175m. Sydkraft Elnit Syd
AB dr nitagare.

Teknisk forsorjning
Fjarrvirmenétet ar ej utbyggt i Asmundtorp. Det ar dnskvért att den nya bebyggelsen far
ett miljovénligt uppvarmningssystem baserat pa foryelsebara energikéllor. Vattenburna



uppvarmningssystem &r att foredra eftersom dessa ger stor flexibilitet nir det giller valet
av viarmekalla. Omradet kan kopplas pé befintligt elnét.

Det finns méjlighet att ansluta Smedvéngen till det kommunala vatten- och avloppsniitet.
Befintligt vatten- och avloppsndt har enligt den fordjupade oversiktsplanen for
Asmundtorp kapacitet for ytterligare 500 hushéll inom byn. Ledningsstrak for vatten och
avlopp kan gé frén Smedvéangen och séderut for att koppla pa befintlig ledning som gér i
Ost-vistlig riktning en bit norr om Bradn. Inom omradet bor lokalt omhindertagande av
dagvatten tillimpas. Dammar for detta &ndamal finns intill Bradn och de har kapacitet att
ta emot mer vatten. 1 planomridets nordvistra hérm finns dven en stenkista /
infiltrationsanlaggning som i dagsldget tar hand om dagvattnet fran bl.a. Mdingevigen.

Telia har en telekabel som gér tvirs igenom omradet och denna méste dirfor flyttas. Ett
par elkablar finns inom planomrédet och hansyn maste tas till dessa vid utformning av
planen.

For eventuell bredbandsanslutning finns utbyggt fibernat i anslutning till planomradet.

Geotekniska forhallanden

En &versiktlig inventering av de geotekniska forhallandena i kommunen finns i rapporten
riskanalys for Landskrona kommun” frdn 1994-05-04. Har anges att jordarterna i denna
del av Asmundtorp &r isdlvsavlagringar bestdende av sand och grus med vissa inslag av
lera. Detta skikt dr 3-4 meter djupt och under detta finns bl.a. morinlera. Grundvattnet
ligger relativt djupt 3-4 meter under markytan.

En geoteknisk utredning har tagits fram for omradet och sammanfattningsvis visar denna
att marken Gverst bestdr av 0,3 — 0,5 m matjord. Hirunder har sand patriffats. Sanden
vilar pd en siltig morén eller lermorén pd 2-3 meters djup. Lokalt dr sandskiktet tunnare
och pé en plats inmdttes en fri vattenyta 1,4 meter under markytan. Se dven bilaga.

Fornlamningar

Inga kénda fornldmningar finns inom omradet. En arkeologisk undersékning skall
genomfdras innan byggstart enligt 6verenskommelse med Lansstyrelsen

Service

I byn finns affér, distriktsskoterska samt forskola och skola dk 1-9 m.m. Nir det giller
barnomsorg och skola anges i1 den fordjupade Gversiktsplanen for Asmundtorp att skolan
ak 1-9 har en kapacitet for ungefar 100 hushall till pa orten, diremot behdver antalet
forskoleplatser utokas i takt med att Asmuntorp byggs ut.

Fritid och rekreation
Promenadstrak planeras lings Bradn. Lekplatser finns inom befintliga bostadsomraden.

PLANFORSLAG

Hela omradet

Bebyggelse

Smedvéngen foreslds inrymma ett grupphusomrade med 24 ligenheter samt 9 villatomter.
De nya husen kommer som hogst att bli 1 % -planshus for att passa in bland befintliga hus
i Asmundtorp. For att tillgodose tillgdngligheten for funktionshindrade bér kommunens
basanpassningsprogram samt VGU (Vagar och Gators Utformning) tillimpas vid detalj-
utformningen av byggnader och narmiljo.



Alla bostadshus inom omréddet skall kunna inrymma kontorslokaler. Kontorslokalerna far
uppgé till hogst 25% av byggnadsarean. Detta méjliggdér for de boende att driva ett
mindre féretag i hemmet.

En geoteknisk undersokning har tagits fram f6r omradet. Vid byggande i omradet skall
rekommendationerna som anges i denna fljas. Se bilaga.

Trafik

De nya bostadsomrddena kopplas till Mbingevégen via en ny gata som ansluter ungefir
mitt p Smedvangen. Denna gata skall i framtiden kunna fSrléngas séderut for att betjina
den véstra delen av planerat bostadsomride séder om Smedvangen. Gatan foreslas fi en
alléplantering i den sddra delen. Ett antal trid i bjérkallén maste tas bort for att goda
siktforhdllanden i korsningen med Modingevigen skall kunna &stadkommas. Inga
direktutfarter fran tomter fir anordnas mot gatan, utfartsforbud finns dérfor i detaljplanen.
Korsningen pad den nya lokalgatan bor utformas si att man fér en hastighetsdimpande
cffekt for fordonstrafiken. Detta blir sirskilt viktigt nér gatan skall forlingas sdderut. Det
nya gatunétet bor utformas som ”30-miljé” enligt VGU (Vigar och Gators Utformning).

Fér bade grupphusen och villorna géller att hinsyn méste tas till trafikbullersituationen pé
M@ingeviigen. Bullerberakningar for omrddet visar att uteplatser som ligger mot
Méingevigen kommer att ligga precis pi riktvirdet 55 dBA nir det giller
ekvivalentnivin utomhus och pd 75dBA niir det giller maximalnivan utomhus. Riktvérdet
maximalnivan &verskrids alltsd nér ett tungt fordon som t.ex. en buss kor forbi. Detta ar
dock acceptabelt eftersom grupphusen dven har en icke bullerstord uteplats &t andra
héllet. For villorna finns ocksd mdjlighet att ligga uteplatsen &t andra hallet, d.v.s. at
sGder.

Inomhus Overskrids riktvirdena inte under fSrutsdttning att moderna treglasfonster
anvénds och att husen ligger minst 21 meter frén véigmitt. En beddmning av trafikbullret
har gjorts f6r framtiden (& 2025). I denna riknas dagens trafiksiffror upp plus att
uppskattade trafiksiffror for ett utbyggt Norrehed, planerat omride sdder om
Smedvéngen, ldggs till. Vid denna tidpunkt bedéms ekvivalentnivin pa uteplatserna mot
Méingevagen ligga p4 57dBA och maximalnivdn ligger oforindrat pid 75dBA.
Inomhusvérden ligger fortfarande under rekommenderade riktvirden (ekvivalentniva
26dBA och maximalniva 44dBA).

I detaljplanen skrivs in en bestimmelse om att gillande bullerriktviarden skall innehallas.
En skyddszon laggs ut mot Méingevagen och inom detta omrade fir endast uthus och
garage uppforas.

Gronstruktur och ging- och cykelviigar

Mellan befintligt bostadsomrade i véster och grupphusomrédet foreslds att ett gronstrik
skall anlédggas. Detta gronstrak skall i framtiden fortsétta ned mot Brain genom planerad
bostadsbebyggelse sdder om Smedvingen. Inom grénstréket skall en nord-sydlig gangvig
forbinda de tvé befintliga ost-véstliga cykelvagara. Vid anliggande av denna gangvig
skall befintlig géng- och cykelvig dras ndgot sdderut (se illustrationsplan) si att
siktforhallandena vid garageutfarten pa fastigheten Asmundtorp 31:1 forbittras.

Gronomrédet kan dven utnyttjas for ledningsdragningar. Grénytan, ytorna invid befintlig
cykelvig samt de grona remsorna mellan Méingevéigen och den nya bebyggelsen foreslis
fa beteckningen PARK i detaljplanen. Kommunen kommer att vara huvudman for dessa
omréden. Befintlig bjérkrad skall bevaras liksom tridraden i omradets s6dra del.

Hiilsa och sikerhet
Alla hus i omrédet rekommenderas att byggas radonskyddade eftersom Asmundtorp
ligger inom normalriskomrade for radon. Byggherren/exploatdren skall dock sjilv



kontrollera férekomsten av markradon innan byggstart, sé att lampliga atgirder kan vidtas
om det &r nddvéandigt. Detaljplanen forses med en bestimmelse som reglerar detta.

Brandposter enligt VAV p76 och VAV P83 skall finnas inom omradet.

Teknisk forsérjning

De nya bostiderna kopplas till befintligt vatten- och avloppsnit, elnit och telenit.
Befintlig stenkista/infiltrationsanlédggning i planomradets nordvistra hérn tas bort och
omréadet kopplas till dagvattennétet.

Befintlig bebyggelse

Bostadshus

Fyra befintliga bostadsfastigheter vister om Smedvéngen skall ingd i detaljplanen. For
dessa fastigheter foreslds planbestdmmelser som anpassas till dagsliget, men som har sin
utgangspunkt i de planbestimmelser som finns fér resten av detta bostadsomride. Denna
dldre detaljplan 4r en s.k. byggnadsplan (beteckning 12-ASM-316) och den vann laga
kraft 1957-07-19. For de fyra befintliga bostadsfastigheterna giller att de skall vara
friliggande och i en véning. Dock far vinden inredas vilket innebir att 1%-plans hus #r
tillatna. Storsta takvinkel far vara 45°. Byggnadshojden &r satt till 4,6 meter (hdjden fran
mark till takfot) liksom inom den Zldre planen. Over denna héjd fAr mindre takkupor
anordnas till en sammanlagd bredd som utgér hogst en tredjedel av fasadens lingd.
Maximalt en 1/3-del av fastighetsarean far bebyggas. En remsa pd fem meter ut mot
Smedvigen ldggs som prickad mark vilket innebir att den inte fir bebyggas. Prickad
forgardsmark forekommer i de flesta detaljplaner och #r bla. till for att sikra
siktforhallandena i gatumiljén och vid utfarter. Fastigheten lingst i norr fir utfartsforbud
mot Mdingevigen och dven en bit lings Smedvigen di det dr angeliget att fler utfarter
inte anliggs med tanke pi trafiksdkerheten. Den tillfartsvig som idag utnyttjas av
fastigheterna Asmundtorp 29:8 och Asmundtorp 31:1 ldggs ut som lokalgata i planen. I
den Ostra kanten av fastigheterna Asmundtorp 29:8, 29:9 samt 31:1 gir en befintlig
underjordisk elkabel. Omrédet kring kabeln far beteckningen u vilket betyder att marken
skall vara tillgénglig for underjordisk ledning.

Handelstridgiarden

Handelstradgarden far detaljplanebeteckningen L vilket betyder att omradet fir anvindas
for odling. I detta begrepp ingar plantskola samt forséiljning av de odlade produkterna.
Tillfarten till fastigheten sdkras genom att gillande detaljplan #ndras. Istillet for
beteckningen park far tillfartsomriddet beteckningen lokalgata. Byggnaderna inom
omrédet far vara hogst en vaning och vinden fir inredas. Hogsta byggnadshéjd #r satt till
4,6 meter och taklutningen fir vara hégst 45°. Over denna héjd fir mindre takkupor
anordnas till en sammanlagd bredd som utgér hogst en tredjedel av fasadens lingd. Mot
det nya bostadsomradet liggs en zon med prickad mark for att eventuella nya byggnader
inom handelstridgérden inte skall uppforas allt for ndra plancrade bostider. Omradet
kring befintlig elkabel far beteckningen u vilket betyder att marken skall vara tillginglig
for underjordisk ledning.

Grupphusomradet

I den vistra delen av Smedvéngen kommer ett grupphusomrade att uppforas pa initiativ
av Sofiero Villapark AB. Ligenheter i form av radhus och fristdende hus i ett plan
planeras - totalt 24 stycken. Husen placeras lings med en intern gatuslinga och de boende
far en gemensam gronyta i mitten. Alla ldgenheter har entréer ut mot den gemensamma
gatuslingan vilket ger en trivsam gatumiljé dir de boende kan métas. En gangvig
forbinder grupphusomradet med gronytan 1 vister. Sex besdksparkeringar anldggs vid
infarten till omréadet. Ligenheterna har tre rum och kék och #r pa ca 100m?. Varje hus far
carport, ett litet forrdd och uteplats &t tva véderstrick. Uppvirmningen sker med



luftvirmepump som finns i varje hus. Ligenheterna &r tinkta att upplitas som
bostadsritter. Se illustrationsplan.

Fér husen giller att byggnaderna far vara hogst en véning. I denna bestdmmelse ingér
dock att vinden far inredas vilket betyder att dven 1 }- plans hus kan uppféras. Hogsta
tillitna byggnadshdjd foreslds bli 3,6 meter. Over denna hojd far mindre takkupor
anordnas till en sammanlagd bredd som utgdr hégst en tredjedel av fasadens lingd.
Stérsta taklutning fir vara 45°. Det 4r tillatet att placera huvudbyggnader, garage och
uthus i tomtgréns. Med huvudbyggnad avses ligenhet. Detta ger mojlighet att bygga
radhus sa vél som kedjehus. Byggnadsarean for varje enskild bostadsbyggnad / lagenhet
inklusive tillhérande garage/ uthus far vara maximalt 200m?. For husens fasader géller att
de huvudsakligen skall vara i tegel eller puts. Mindre ytor och detaljer i andra material ir
tillatna. Tegel och puts &r typiska material som passar in pa den skinska landsbygden.
Taken skall vara tickta med roda takpannor.

De interna kommunikationsytorna och gronytorna inom omradet fireslds ligga som
kvartersmark i detaljplanen vilket innebdr att bostadsréttsforeningen har ansvar for
skotseln av dessa ytor. Ett u-omrdde ldggs dock in pa kommunikationsytorna for att
kommunen skall ha mdjlighet att ta 6ver driften av vatten och avlopp nédr nitet ar
fardigbyggt.

Bostéder bor inte laggas allt for néra kraftledningar. En skyddszon pa 30 meter mellan de
nya husen och ledningen har dirfor lagts ut. Inom detta omrade fir inte bostadshus
uppforas utan endast uthus eller garage.

Villatomterna

Inom Smedvangens vistra del foreslds 9 tomter for villor. Dessa ér tinkta for byggande i
egen regi. Tomtstorlekarna varierar mellan ungefir 650m* och 1000m>. Tomterna ligger
lings en egen liten terviindsgata. En gingstig forbinder omradet med géng- och cykel-
végen pa den gamla banvallen. Via gngstigen nir man #ven en lekplats inom omradet
Norra Méinge. Alldeles intill gangstigen liggs utfartsforbud i fastighetsgrinserna med
tanke pa trafiksikerheten.

P4 varje tomt fir man bebygga hogst 40% fastighetsarean dock fir den totala
byggandsarean ej Sverstiga 275m’. For villorna giller att de fir vara hogst en vaning
hoga, men i detta ingér att vinden fir inredas s4 att det blir m&jligt att bygga i 1%-plan.
Hogsta tillitna byggnadshojd foreslds bli samma som i grupphusomrédet d.v.s. 3,6 meter.
Over denna héjd far mindre takkupor anordnas till en sammanlagd bredd som utgér hogst
en tredjedel av fasadens lingd. Taklutningen far hogst vara 45°. Huvudbyggnad skall
uppforas minst 4 meter frin tomtgréns. Garage och uthus fir placeras i tomtgrans. Mot
gatan ldggs en zon pa 5 meter dér inga byggnader fir uppforas. Som fasadmaterial skall
tegel eller puts anvindas i huvudsak och taken skall vara tickta med roda takpannor.
Dessa utformningsbestdémmelser &r samma som inom grupphusomradet och avsikten &r
att ge bdda omrédena en enhetlig karaktér som smilter in i Asmundtorp.

Befintlig elkabel i omradets sodra del avses flyttas.

AVVAGNINGAR ENLIGT MILJOBALKEN

Planbestimmelserna &r utarbetade i enlighet med hushallningsbestimmelserna i
Miljobalken.



STALLNINGSTAGANDE TILL BEHOV AV MILJOKONSEKVENS-
BESKRIVNING.

Fran den 1 maj 2005 inférs &ndringar i Plan- och bygglagens Skap 18 § om miljs-
konsekvensbeskrivningar for detaljplaner. Andringarna innebir att en miljokonsekvens-
beskrivning ska upprittas om genomfSrandet av planen kan antas medfora en betydande
miljép&verkan p grund av att planomradet fir tas i ansprak for vissa utpekade dndamal.
Teknik- och stadsbyggnadsforvaltningen bedémer att detaljplanens genomforande inte
medfor sddan betydande miljopaverkan som avses i Miljébalkens 6 kap 11 §.

KONSEKVENSER

Landskapsbild och natur
Att bygga inom omradet bedoms inte ge nigra negativa konsekvenser for natur eller
landskapsbild. Befintliga trid inom omrédet foreslas bevaras.

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse far genom detaljplanen en sikrad byggritt. Ny bebyggelse blir
maximalt i 1%5-plan vilket stémmer 6verrens med Svrig bebyggelse i Asmundtorp. De nya
husens fasadmaterial skall anpassas till lokala forhallanden. Bestimmelserna for
grupphusomradet och villaomradet 4r likartade och omradena kommer dérfor att 3 vissa
gemensamma namnare.

Bostadsomradet Norra Moinge 4r byggt pa en gammal bytomt och vid byggande inom
Smedvangen byggs Asmundtorp ihop med denna. I dagsliget syns dock inga spar av
bytomten och ndgra kulturhistoriska virden beddms dérfor inte skadas. Asmundtorp far i
stillet en mer sammanhéllen karaktir.

Trafik och kommunikationer

Planerad utbyggnad ger 33 nya hushéll i Asmundtorp vilket bedéms ge en marginell
trafik6kning. Man kan rékna med att varje hushéll alstrar ca 5,6 fordonsrérelser per dygn
(5.6*33 = ca 185). En del fordonsrérelser kommer att belasta Moingevigens ostra del,
men den storsta andelen biltrafik till/frin Smedvingen kommer sannolikt att anvinda
Moingevégen — Kustvigen genom Asmundtorp. Detta bidrar till att trafikmiljon i
korsningen Toftavigen/Kustvigen som redan i dag #r ostrukturerad bor ses over.
Vigverket dr ansvarig vighallare for korsningen och ett samarbete kring frigan bor darfor
inledas. Géng- och cykeltrafik mot centrum och Landskrona kommer sannolikt att séka
sig vésterut genom lokalgatorna eller pé f.d. banvallen till Toftavigen. Korsningen f.d.
banvallen/Toftavéigen och Toftavigen mellan f.d. banvallen och Kustvigen har dilig
standard framfor allt for oskyddade trafikanter. Vigverket 4r ansvarig vighallare for bade
korsning och stricka och 4ven i denna friga bér ett samarbete inledas. Géng-
cykeltrafikanterna kan ocksd tinkas anvinda Sunnanvigen for att ta sig till centrala
Asmundtorp. Sunnanvégen 4r en ganska bred gata, som inbjuder till héga hastigheter trots
att skyltad hastighetsgrins dr 30 kmv/h. Klagomdl forekommer redan idag pa
trafiksituationen. Hastighetsddmpande och trygghetsskapande tgérder pi Sunnanvigen
bor darfér Gvervdgas i samband med att Smedvangen bebyggs.

Kontakter bor tas med Skanetrafiken nér det giller busshallplatsen pi Mdingevigens
sodra sida (riktning Billeberga). Denna skulle troligen med fordel kunna flyttas och rustas
upp da tyngdpunkten i boendet flyttas och resandet férviintas oka.

Minst tvé trygga géngpassager bor ordnas pA Méingevigen: En i nirheten av Lantmanna-
végen/busshéllplatsen och en ca 100 m dster om Smedvigen. Vigverket 4r vaghallare och
ett samarbete kring dven denna friga bor dirfor inledas.



Vid planeringen av Smedvangen har hinsyn tagits till det buller som biltrafiken pa
Moingevégen alstrar d& planen har forsetts med en bestimmelse som anger att géillande
bullerriktvarden skall hallas. En zon mot Mdingevigen dér det endast ir tillatet att bygga
uthus och garage har ocksé ritats in.

Halsa och sakerhet

Skyddsavstdndet pd 30 meter till den luftburna kraftledningen hélls vilket innebir att inga
bostidder placeras inom denna zon. Tradgérdar kan dock ligga inom zonen. I ett lingre
perspektiv bér kommunen arbeta for att ledningen dras om som en kabel i mark eftersom
den inskrdnker méjligheterna att bygga dven i omradet séder om cykelvigen.

Teknisk forsorjning
Befintliga nét for vatten- och avlopp, el och tele har tillricklig kapacitet. De investeringar
som krévs &r sdledes kostnader for att koppla omradet till befintliga nét.

Service

Servicen i Asmundtorp fir genom de nya bostdderna ett battre underlag. Nar det géller
skola och barnomsorg kan det tinkas att de 9 villatomterna lockar barnfamiljer medan
grupphusomradet i huvudsak kan locka en &ldre malgrupp. Om den 4ldre malgruppen har
en storre villa i Asmundtorp som man siljer kan andelen barn 6ka pd andra hill i byn. Att
forskoleplatserna behévs utdkas anges i den fordjupade 6versiktsplanen, men behovet av
platser i skolan kan ocksé behova ses Gver.

Miljomalen
Tre av riksdagens 15 miljémal bedoms paverkas av byggandet inom Smedvéngen:

Mil 9 - Ett rikt odlingslandskap. Miljémalet paverkas negativt d& &kermark av klass 9 tas
1 ansprak. Att finna omraden for ny bebyggelse i Landskrona kommun som inte utgérs av
jordbruksmark &r svart.

Maél 11 - God bebyggd miljé. Vid utformning av den nya bebyggelsen tas hinsyn till
befintlig bebyggelse. Byggnadsmaterial som &r lokalt forankrade skall anvindas.
Trafikbullerproblematiken beaktas.

Ml 13 — Siker stralmiljo. Forsiktighetsprincipen tillimpas och ett skyddsavstand till
befintlig kraftledning ldggs in i detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer enligt Miljobalken 5 kap 3§ skall beaktas i all planering. Hittills har
miljokvalitetsnormer fasstillts avseende halter i utomhusluften av kviavedioxid, svavel-
dioxid, bly och inandningsbara partiklar. Tillskottet i trafikméngden i planomridet be-
doms bli s& marginellt att det inte medfor 6verskridande av miljékvalitetsnormerna for
svaveldioxid, kvivedioxid, bly eller inandningsbara partiklar.

Sociala fragor

Kommunen har antagit ett integration- och méngfaldsprogram som skall motverka segre-
gation i Landskrona kommun. Genom att bygga bostiider i varierande storlekar och med
olika upplételseform ges forutsattningar for en dkad méngfald och en 6kad integration pa
sikt. Boende i omréadet har nérhet till allminna kommunikationer och nérhet till ett visst
serviceutbud vilket innebdr att man kan klara sig utan bil. Befintligt ging- och
cykelvignit samt féreslagen komplettering ger Smedvéngen en trygg miljé for giende
och cyklande. Detta ar bra for bdde unga och gamla.
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0-alternativ

I en konsekvensbeskrivning skall ett O-alternativ ingd. Detta alternativ beskriver vad som
hdnder om man inte utfor foreslagen atgird. Om inte Smedvéngen bebyggs kan inte
Asmundtorp tillféras ndgon ny boendeform. Detta innebar problem fér dem som inte vill
bo i villa utan i ett mindre boende i Asmundtorp. Risken finns att dessa personer méste
lamna Asmundtorp och flytta nigon annanstans inom eller utom kommunen. Att inte
bygga inom Smedvangen innebér att vardefull dkermark kan bevaras just hir, men att
man kanske blir tvungen att bygga motsvarande bostiader nigon annanstans.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetiden slutar 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Kommunen &r
huvudman for allmin plats.

TEKNIK- OCH STADSBYGGNADSFORVALTNINGEN

%%M% L plisactinpmn2.

Mattias Bjellvi Lisa Lindekranz
planchef planarkitekt
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