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PLANBESKRIVNING tillhdrande
detal jplan for
"VILLERVALLAN", kv GAMLEGARD mm k. 1505-09- 25
i norra delen av Hogands
Hoganas kommun, Malmdhus lan.

HANDL INGAR

Detal jplanen &r upprittad pa ett blad som innehaller plankarta
i skala 1:1000 och planbestdmmelser. Vidare ingar som separata
handlingar illustrationskarta, denna planbeskrivning, genom-
férandebeskrivning och efter utstdllning dven ett utlatande
over inkomna synpunkter. Ovriga handlingar som &tfljer planen
eller tillkommer under planprocessens gang ar grundkarta, fas-
tighetsfirteckning och samradsredogirelse.

PLANENS SYFTE

Planens syfte ar att @ndra gdllande plan sd att det blir mdj-
ligt att bygga ut en ny striéckning av vdag 111 mot Nyhamnslége

Planomrade
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och Molle i enlighet med aktuella vdgplaner. Oirmed astadkommes
en avsevard minskning av bullerstdrningarna utefter nuvarande
vigstrackning. Vidare avses den kulturhistoriskt virdefulla be-
byggelsen och miljon i kvarteren vaster och Oster om den nya
vigstréackningen att skyddas. Slutligen dr syftet att inom denna
bebyggelse m6jliggdra uppforandet av nagra enstaka bostadsnus.

PLANFAKTA

HOGANAS

del av
33:25

Planomradet omfattar kvarteren Lyckan, Skaftet, Katedern, Hor-
net, Karnan och Skalet med mellan- och intilliggande allmin
platsmark. Vidare ingdr i omradet kvarteret Gamlegard samt den
del av den intilliggande. jordbruksfastigheten Hogands 33:25

pa vilken dess bostads- och ekonomibyggnader ligger samt dar-
till horande tradgard och ndarmaste omgivning. Slutligen ingar
léngst i Oster delar av jordbruksfastigheten Hogands 33:39.
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Planomréddets totala areal ar ca 3,9 ha.

Kommunen dger viss gatu- och parkmark samt jordbruksfastigheten
Hogands 33:39. Ovriq. mark &r privatéqd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunens oversiktsplan dr antagen 1993.10.07. 1 oversiktsplanen
dr hela planomridet beteckmat som en bevarandevdrd kulturmil j8,
vastra delen av riksintresse och Ostra delen av lokalt bevarande-

intresse.

For planomradet galler detal jplaner Faststdllda 1956.03.23,
1959.09.10 och 1965.10.29. For angrdnsande omraden gdller
dessutom detaljplaner faststallda.1941.05.09,.1984.03.30 och
1985.06.27.0och en detal jplan som vann laga kraft 1992.03.05.

BEF INTLIGA FORHALLANDEN

Planomradets védstra del omfattar en mycket speciell och enhetlig
arbetarbebyggelse frén borjan av detta sekel. Utefter Triangel-

Skalet sex hus av samma typ, byggda kring 1900. Ursprungligen
uppfordes dessa av Hogandsbruket for dess arbetare med fyra
lagenheter i varje hus. Utefter Triangelgatans vast- Gstliga
delstrdcka och utmed Kullagatan ligger i kv Lyckan, Skaftet,
Hornet och Kdrnan ytterligare sex hus av'en annan hustyp, byggda
kring 1915 dven de av bruket for dess arbetare. Aven dessa upp-
fordes ursprungligen for fyra familjer. Samtliga tolv hus har

i senare tid byggts om invéndigt, s& att ldgenheterna okats

och ddrmed lagenhetsantalet minskat. Ett av de dldre husen har
vid sadana ombyggnader fordndrats kraftigt dven utvdndigt, och
tillbyggts med en konstnidrsatel jé, sad att dess samhdrighet med
de Oovriga inte langre kan uppfattas. Samtliga ndmnda bostads-
hus dr i en vaning med inredd vind och frontespis. De sex &dldre
husen &r putsade och har tegel- eller betongpannor, medan de
sex yngre ar uppfdrda med fasadltegel och tegeltak. Lingst i
viaster ligger inom planomradet tva enbostadshus fran tiden
kring sekelskiftet, uppforda med fasadtegel i en vaning med
inredd vind. I kv Skalets sydostra horn ligger en putsad villa
med samma vaningsantal fran ca 1910 och i kv Katedern tva

relativt nybyggda enbostadshus i en vaning, det ena huset #dven
med inredd vind.

I planomradets ostra del ligger utefter vdg 112 en stor tva-
vaningsvilla i fasadtegel fran 1930-talet samt tva putsade en-
bostadshus fran seklets bbrjan. Indragen frén vdg 112 ligger ti-
digare namnda bondgérd med bostadshuset 1 sdder och tvd ekonomi-
byggnader norr ddrom omslutande en gardsplan. En fjarde lédnga
som avgrédnsade garden mot norr revs for nagra ar sedan. De tre
befintliga byggnaderna dr uppforda i korsvirke med tegelutfyll-
nader. De dldsta delarna &r fran ca 1850. Vaster om anldggningen
ligger en tvavanings uthusbyggnad i trd.

vaster om bondgarden finns pa dess jordbruksfastighet en 10v-
skogsdunge, vilken samman med motsvarande trddvegetation pa del
av fFastigheten Hogands 33:38 och pa norra hdlften av fastigheten
Skalet 11 skiljer planomradets bebyggelse i tva delar. Soder om
ndamnda gard bidrager egendomens parkliknande trddgard till denna
verkan. Norr och nordvdst om garden ingdr akermark i planomradet.

I planomradets vidstligaste del finns en anlagd liten parkyta
samt en mindre balparkering fér gister.
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Bostadsbebyggelsen inom omradet har utprdglat valskotta trad-
gardar som mot Triangelgatan avgrédnsas med statliga hidckar,
huvudsakligen av oxel. Pa sddra delen av fastigheten Skalet 11
bedrivs bakom sadana hdckar sdrskilt omfattande tradgardsod-
ling. Som helhet utgdr planomradets mark och vegetation ett
mycket charmerande inslag i stadsbilden.

Den befintliga bebyggelsen inom planomradet har med ett Ffatal
undantag stora kulturhistoriska varden. Sarskilt gdller detta
arbetarbostaderna inom omradets vastra del. Kommunantikvarie
Henrik Ranby beskriver i ett yttrande 1989.10.10 dessa varden
pa foljande satt. "Forutom rent arkitektoniska kvaliteter som
enhetlighet i hela omradet, ambitids Fasadgestaltning och gott
murarhantverk hos de nationalromantiska husen finns ett stort
mil jovarde hos omradets plan samt hos dess gamla uthus, frukt-
trad och oxelhdckar. Omradets social- historiska viarde och
starka anknytning till Hogands histora &r vidare att framhalla"
Omradets kulturhistoriska vdrden har bl a lyfts fram i lans-
programmet FOr kulturminnesvard 1 Skane 1982 och har betecknats
vara av riksintresse for kulturminnesvarden i Riksantikvarie-

e

Fornlamningar

Fordndringar

dmbetets forslag till urval av sadana omrdden 1987.11.05. Detta
innebdr att lagen om hushallning med naturresurser mm kan till-
lampas For denna bebyggelse. Enligt denma lag skall omraden
som ir av riksintresse for kulturminnesvirden skyddas mot at-
gérder som kan patagligt skada kulturmil jon.

Aven 1 planomradets Ostra del finns kulturhistoriskt vdrdefull
bebyggelse av nagot ligre dignitet. Det gdller girden pd Hoga-

nas 33:25, sarskilt dess huvudbyggnad, samt de bada enboslads-
husen tster darom.

Under mark dolda fasta Fornlamningar kan finnas inom planomra-
det. Sadana fornlamningar &r skyddade jamlikt lagen om kultur-
minnen och far inte utan tillstand utgrdvas, rubbas, oSverhdl-
jas eller pa annat sdtt forédndras eller borttagas. Om fornlam-
ning patraffas vid markingrepp skall arbetena omedelbart avbrytas
och kontakt tas med Lansstyrelsen enligt 2 kap KML.

PLANENS INNEHALL

Gallande plan andras framst betraffande gatustrackningar. Den

ej utbyggda dvergripande trafikleden fran korsningen mellan
vidgarna 111 och 112 norrut far ndmligen en mer betydelsefull
roll i kommunens vagnat. Den forvandlas fran en mindre infarts-
led i gadllande plan till att utgdra del av ldnsvag 111. Darmed
Okas dven kraven pa utformningen av marken ndrmast vagen och

pa begrdnsning av ny bebyggelse inom den zon som paverkas av
vagens trafikbuller. Vidare borttages tre planlagda, men aldrig
utbyggda gatustrickningar som skulle leda norrut och dsterut
fran Triangelgatan dver mark som i dag utnyttjas som tomtmark

i kv Lyckan, Skaftet och Skalet. Slutligen forsvinner en i gal-
lande plan utlagd gata som skulle ha utplanat bondgardens

bada ekonomildngor, om den hade genomforts.

Ovannamnda andringar och borttagande av gatustrackningar ar

inte bara foranledda av att synen andrats pa hur ett trafiknat
bor uvtformas sedan nu gillande plan uppridttades. Sedan dess har
aven uppskatlningen av virdet hos aldre bebyggelse och miljo (6r-

dndrats, sa alt vi 1dag Onskar bevara sadan s38 langl del dr mdj-
ligl.
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Mot bakgrund av ovan redovisade bedomning av bebyggelsens och
mil jons kulturhistoriska vdrde har i planen exteridrerna pa
ett mycket stort antal byggnader skyddats sdrskilt genom att
de far g-beteckning. Om- och tillbyggnad samt underhall av q-
betecknad byggnad skall provas sarskilt noga for att sdker-
stdlla skyddet av de kultuthistoriska vardena. Vid ombyggnad
skall om mdjligt exteridrens ursprungliga utseende aterstdllas.
Bevarade orginalritningar frin husens tillkomsttid mojliggor
detta i de flesta fall. For bondgardens ekonomildngor gidller
en nagot annorlunda g-beteckning som tilldter mattliga. for-
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Nya bostadshus
med komplement -
byggnader

Friytor

Trafik
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av byggnader har det omrade som beddmts vara sarskilt varde-
fullt som mil jo markerats speciellt pa plankartan. Inom detta
omrade skall &dven tillkommande bebyggelse med omsorg anpassas
efter den befintliga i storlek, placering och materialval.
Hdégnader och andra i gatumil jon vdsentliga vegetationsinslag
skall bevaras eller nyplanteras med hansyn till den kultur-
historiskt vdrdefulla omgivningen. Aven gatornas markbehand-
ling och belysningsarrangemang skall vid nyanldqgning anpas-

dndringar av exteridrerna for att mojliggora att byggnaderna

s ag—till dea-befintliga-miljon
. A Fae S ACAl

Bondgardens bada ekonomibyggnader vid gardsplanens véstra och
Ostra sidor avses ombyggas sa att de i sin helhet kan anvéndas
for bostadsdndamal. Sa dr redan fallet vad betrdffar delar av
den Ostra léngan. En sadan ombyggnad berdknas ge ekonomiska

md jligheter FOr deras underhall och bevarande pa langre sikt.
I samband med ombyggnaden fireslas en ny lénga uppforas vid
gardsplanens norra sida for att aterstédlla anldggningen till
dess ursprungliga karaktdr av kringbyggd gard. Aven den nya
byggnaden skall anvdndas for bostadséndamal. Savdl ombyggnad
som nybyggnad bor utformas med hansyn till omgivningens kultur-
historiska védrde och egenart. Nir det galler ombyggnaden skall
sa langt mdjligt de bada langornas ursprungliga exteridr beva-
ras, ehuru ingrepp givetvis maste goras for att skaffa for
bostadsfunktionen erforderliga 1 jusintag.

Uthus och garage som behovs for ovan namnda bostdder uppfores
vaster och Oster om dessa. I vaster kan eventuellt befintligt
uthus bevaras, da det har visst kulturhistoriskt virde.

I kv Skalets Ostra del ges pa Skalet 11 byggréatt for tva parhus
med garage pa varje tomt. Med tanke pd intilliggande kulturhisto-
riska mil jovdrden av riksintresse har dven Skalet 11 bedomts ut-
gora en del av den sédrskilt vardefulla miljo som markerats spe-
ciellt pd plan- och illustrationskartorna. Dirvid gdller att de
nya parhusen och garagen skall anpassas med s#drskild omsorg efter
denbefintliga bebyggelsen 3 storlek, placering och materialvat.
Hagnader, vegetation ovch markbehandling skall bevaras, nyplanteras
eller anlaggas med hansyn t111 omgivningens egenarl.

I planomrddets vdstligaste del finns en anlagd grinyta som i
begransad omfattning kan utnyttjas for lek och rekreation.
Ovriga friytor utgdr skydd mot trafikomr3den mm. Den stirsta
friytan av denna typ ligger vdster om fdreslagen ny strdckning
av véag 111. Detta skyddsomrade planteras lampligen med lovtrad
for att pa sikt bilda en skogsdunge samman med de delar av den
befintliga tréddvegetationen vdster om bondgarden som kommer atl
atersta efter byggande av vigen.

Planerad ny strackning av vdag 111 mellan Hogands och Nyhamns-
lage startar i sdder vid korsningen mellan vdg 111 och 112.

Den nuvarande korsningen byggs darvid om radikalt och for-

sk jutes mot Gster. Den kan komma att utformas som ett signal-
reglerat fyrvagskors som illustreras pd plan- och illustrations-
kartorna - eller som en cirkulationsplats. Den i planen utlagda
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gatumarken ger utrymme for béda ldsningarna. Befintlig tvava-
ningsvilla omedelbart nordost om det blivande vagkorset maste
rivas. Gatumarken fér den nya infarten omfattar savdl kécbanor
som viagrenar eller gangbanor. Det utcymme utanfor dessa som
krivs ur trafiksidkerhetssynpunkt betecknas som friomrade. Inom
denna zon far inga foremal finnas som medfor olycksrisker vid
avkorning, dvs den nuvarande skogsdungens trddstammar kan endast
std kvar om marken mellan dem och kidrbanorna utformas sé att ett
avkorande fordon bromsas upp, innan det nar fram till stammarna.

Den vinkelformade Triangelgatan bibehdlls med oftrdndrad strack-
ning som lukalgata fér bebyggelsen i planomradets vastra del. Be-
flntllgt hus pa Skalet 11 ndrmast viaster om ny vag 111 far till-
fart frdn vdg 112 1 sbder ldngs sin vastgrdns. De tvad nya par-
husen pd Skalet 11 far gemensam tillfart fran Triangelgatans ka-
rakteristiska platsbildning och vidare pa en ca 5 m bred korvag
tver nordidstra delen av Skalet 9 pad mark som enligt gdllande
plan skulle utgéra gata men som inte tagits i ansprak for detta.
Slutligen dras denna kbrvdg ca 40 m sbderut pa Skalet 11 l&ngs
tlghetens vastgrans Korvagen kommer att llgqa pa mark som

Tlllfart For Hornet 2 Karnan 18 och 21 ska ske Fran Trlangel—
gatan, vilket boir regleras genom fastighetsplan. Lyckan 14 och

15 i planomrddets vidstligaste del far sin tillfart fran Triangel-
gatans vistra anslutning vid Kullagatan via befintlig parkerings-
plats. I planomrddets dstra kant nas de tva villorna samt en pla-
nerad parkerings- och garagegird fdr bondgardens nya bostdder via
befintlig lokalgata, vars vdndplats utvidgas.

For att ge hog trafiksakerhet pa de stora trafikleder som in-
gdr i eller grdnsar till planomradet utldgges forbud mot in-
och utfart lidngs kvartersgrinserna mot vdgarna 111 och 112 samt
Kullagatan med undantag for némnda tillfart till Skalet 11.

Gangbanor kommer att anordnas utefter Kullagatans och vég

112:s norra sida pd de striackor ddr sadana inte redan finns.
Delvis kommer #ven cykling att tilldtas pa dessa. Plats for

en separat ging- och cykelbana reserveras vaster om vag 111
riktad mot Artan och Bonans rekreationsomrdde. Denna bana
kommer delvis att ligga inom vigens friomrade,delvis inom an-
gréansande skyddspark Fran Triangelgatans platsblldnlng i nord-
ost ldmnas en Oppning mellan tomterna for en gang- och cykel-

forbindelse mot eventuell framtida parkmark eller bebyggelse
nocrr om den befintliga.

Trafiken pd vig 112 sbder om planomrddet och inte minst den pd
Kultagatan sydvdst om omradet utgdr kraftiga st@rningskad!lor
for omgivande bebyggelse. Ett av huvudsyftena med féreslagen ny
vagstrackning for trafiken norrut och darmed med foreliggande de-
tal jplan ar att minska storningarna utmed Kullagatan. Givebtvis
innebdar aven trafiken pd framtida ny vag 111 en bullerkalla men
med 13g storningseffekt pd ett fatal bostdder. Med tanke pad att
hela planomradet betecknals som en bevarandevard kulturmil jo
maslte ev bullerdédmpande atgidrder underordnas denna mil jo, se
vidare langre fram i detta avsnitl.

Enljgt trafikrakningar 1990 uppgick trafiken pa Kullagalan och
pA vdAg 112 till ca 6.900 resp 4.10D0 fordon per dygn. Den Lillélna
hasligheten var 50 km/h. EnquL vagverkels utredningsplan fran
1985, som bl a basecrades pd Lrafikrdkningar 1981, skulle efler

att ny vdg 111 ulbyggls trafiken pd Kullagaltan och nya vag 111
uppgd till ca 2.400 resp 4.100 fordon per dygn, angivel 1 1981
ars Lrafiksiffror. Omrdknal med hansyn btill ndmnda trafikrakning
1990 skulle denna trafik uppgd La1ll ca 2.500 resp 4.400 fordon
per dygn. Den tillétna hastighclen uppskatias i samrdd med galu-
kontoret, komma all bli 50 km/h.
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Enligt Vagverkets prognoser okar trafiken med ca 1% per ar. Detta
inneb3r trafikmdngder ar 2000 pad de olika gatuavsnitten enligt
nedanstaende tabell 1, dar ocksa ovan ndmnda trafik 1990 medta-
gits. Den tilldtna hastigheten uppskattas fiorbli 50 km/h i samt-
liga fall. I tabellen har ocksd angetts de berdknade utgangs-
viirdena pa den odampade ekvivalenta (sammanvdgda) 1judnivan
genom tilldmpning av Naturvardsverkets "Berdkningsmodell for
viagtecafikbuller".

Tabell 1
Gata/ vig Ar Trafikmangd Ekv. 1judniva
(f/d) (dBA)

Kullagatan 1990 6.900 65
Kullagatan om ny vag ej byggts 2000 7.600 66
Kullagatan om ny vag byggts 2000 2.800 61
Ny vdag 111 2000 4,800 64
Vag 112 1990 4.100 63
Vag 112 2000 4.500 64

Utgingsvirdet pa den odimpade maximala |judnivdn berdknas bli

(\ 4

90 dBA vid normal trafik oberoende av antalet tunga fordon, hastig-
het och trafikmangd.

Det kortaste vinkelr#itta avstdndet fran mitten pa resp gata/vag
till grins fér byggnadszon och ddrmed husfasad och uteplats pa
vissa fastigheter har angetts i foljande tabell 2. Vidare har 1
tabellen med beaktande av avstandets reducerande inverkan angetts
hur mycket den ekvivalenta och maximala 1judnivan berdknas sjunka

utanfidr husfasad och uteplats pa dessa fastigheter. Fastigheter
med gq-markta byggnader har markerats sarskilt.

Tabell 2
Gata/vig Fastighet Avstdnd(m) L judnivdsiankning(dBA)
ftkvivalent Maximal
Kullagatan Lyckan 11(q) 40 11 15
Lyckan 14 och 15 50 13 18
Hornet 1(q) 20 5 6
Hornet 2(q) 15 -* -*
Karnan 18och 21(q) 22 6 7
Kdrnan 20 30 B 1M
Skalet 5(q) 20 5 6
Skalet 6(q) 25 7 9
Skalet 11(q) 26 7 9
Ny viag 111 Skalet 11(q) 25 7 9
Katedern 2 47 13 18
Hoganas 33:25(q) 29 8 11
" {nytl hus) 35 10 13
vig 112 Gamlegard1 och 2(q) 20 5 6
Higands 33:25(q) 50 13 18

De beridknade vardena kan jimfioras med hittills tillampad praxis
enl1gt regeringspropositionen 1980/81:100 gallande riktvérden for
ekvivalentrnivan, 55 dBA utomhus och 30 dBA inomhus vid nyplane-
ring. Avvikelser uppal eller nedat pa upp till 2 dBA bor normalt
inte betraktas som avvikande i samband med att man jadmfor berak-
nade eller uppmidtlta vacden med riktvdrdena. Inomhusvéardel blir
genom fasaddampming erfarenhetsmidssigt minst 25 dBA 1&dgre &n utom-
husvédrdet. Genom all anvdnda 3-glasfonster eller |judrator blir
dampriangen ca 35 resp 40 dBA. Det har dven diskuterats att for

+ Naturvardsverkets berdkningsmodell saknar varden for kortare
avstand an 20 mcter.
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maximalnivan tilldmpa riktvdrdet 45 dBA rnomhus k1 19.00-07.00.
[nga riktvarden &r juridiskt bindande. Enligt Kommunfdrbundets
uppfattning dr det rimligt att endast tillampa riktvdrdena for
ekvivalent 1judnivd vid nybyggnad.

Det kan konstateras att de becdknade ekvivalenta 1judnivderna
savél 1990 som ar 2000 i det fall att ny vdg 111 ej byggts under-
stiger riktvdardena for Lyckan 11, 14 och 15 samt for Hdgands

33:25. tor dGvriga i tabellen upprdknade fastigheter dverskrids
riktvardena,

De berdknade ekvivalenta 1judnivaerna ar 2000 i det fall att ny
vdg 111 byggts understiger riktvdardena for alla upprédknade fastig-
heter utom For Hornet 2 och Gamlegdrd 1 och 2. For sistnimnda
fastigheter berdknas ett drygt 1 m hdgt bullerplank behdva upp-
féras foc att riktvdrdena ska understigas.

De beriknade maximala ] judnivaerna dverskrider riktvdrdena foc
samtliga uppraknade fastigheter savida inte 3-glasfinster eller
1 flera fall 1 judrutor anvinds.

R

Teknisk focsérjning

Administrativa
fragor

Sammanfattningsvis berdknas 1judnivierna enligt avan dverskrida
riktvéardena i flera fall. Krav pd bullerskyddsatqarder innebar
emellertid forddande konsekvenser i planomradet, som ju utgdr en
bevarandevdard kulturmil jo, dér flertalet hus har gq-midrkts, inne-
barande bl a att de inte Far civas. Darfdr har en planbestdmmelse

.om storningsskydd inférts som endast gdller vid nybyggnad.

Foreslagen ny strdckning av vdg 111 innebdr minskad trafik pé
nuvarande vag och dérmed minskade luftfdroreningar pad omgivande
bebyggelse. Vidare &r den nya vigens stréckning Bstligare &n den

nuvarande, vilket ar formdnligt med tanke pd forhirskande vist-
liga vindar.

Inom planomrddet finns ett utbyggt ledningsndt fdr vatten- och
av]oppsforsoc jningen, som kan utnyttjas dven for tillkommande

bostdder. Aven for elfdrsdrjningen finns ett utbyggt lednings-
ndt med motsvarande mo jligheter.

En extern hogspdnningskabel passerar vdstra delen av planomra-
det i nordsydlig riktning. Kring den utldgges ett u-omrade som
skall vara tillgdngligt for reparation mm av ledningen.

Tva viktiga telekablar lbper i nord-sydlig riktning genom plan-
omradet, dels ldngst 1 vister dels i den mellersta delen. De ligger
1 huvudsak pd allmén platsmark och inga u-omrdden behdver utldggas.
Ddar kabel passerar pd kvartersmark kommer dess tillgédnglighet att
sdkras geom ledningsratt.

Planens genomforandetid ar 15 &c frdn den dag planen vunmit laga
kraft. Darefter finns 1ngen garanterad ratt att fa bygglov. Utdkad
bygglovsplikt gdller for omfargning av en- och tvabostadshus och
komplementbyggnader samt dven utdkad marklovsplikt for tradfall-
ning. For sdrskilt vdrdefulla byggnader, som q-mdrkls, gédller ul-
dkad bygglovsplikl &dven fdr underhallsatgirder.

Gallande tomtindelningar for kv Lyckan, faststdlld 1946.05.08,
for kv Skalet och Skaftet, faststdlld 1946.05.22, samt fdr kv
Kacrnan, faststdlld 1961.03.07, upphdr genom sédrskild bestdmmelse
att gdlla i de delar som ligger inom planomrddelt och strider mot
delal jplanen. Berdrda fastigheter framgdr av bilaga 1.
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Grundkarta
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Grundkartan ar framstalld 1988 av VIAK AB 1 Malmd ouch reviderad
1993 av stadsbyggnadskontoret i Hogands. Koordinatsystem 1 plan
och hdjd ar % gon W 3B resp system RH 70, medan midtklassen ar II.

MEDVERKANDE FORVALTNINGAR,

Raddrungstjansten, stadsbyggnadskonLorel, exploateringskonLoret,
gatukontoret, miljo- och halsoskyddskontoret, kommunkansliet och
Hoganas Energs AB kontaktas 1 samradsskedel.

Lund 1993.10.29

éﬁjﬁda@mua- (Lo W
Stefan Romare Christer Jarnlo

Arkiteklter SAR

‘¥

Detal jplanen har:

godkants av BN 1994.02.22
antagits av KF 1994.04.05
vunnit laga kraft 19946.05.15
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GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhodrande Dor
detaljplan for

"VILLERVALLAN", kv GAMLEGARD mm

i norra delen av Hoganas

Hoganas kommun, Malméhus lan

ORGANISATORISKA FRAGOR.

Detaljplanens syfte ar ait &ndra gallande plan sa att det blir mgjligt att ge vag 111 mot
Nyhamnslage och Mdlle en ny strackning. Vidare avses den kulturhistoriskt vardefulla
bebyggelsen och miljdén att skyddas. Slutligen ar syftet att nAgra enstaka bostadshus far
uppforas i anslutning till denna bebyggelse.

Huvuddragen i genomf6randet omfattar utbyggnad av den nya strackningen for vag 111
och aniaggande av de fri- och skyddsomraden som kravs kring denna. Motsvarande tri-
omraden skall dven utlaggas ncrr om vag 112 och delvis norr om Kuliagatan. Inom
namnda fri- och skyddsomraden anlaggs gang- och cykelbanor. Aven smarre regleringar

i lokalgatoma erfordras. Vidare omfattar genomf6randet uppforande av tva parhus pa
Skalet 11 samt ett nytt bostadshus och ombyggnad av lantbruksbyggnader till bostadshus

p del av fastigheten Hoganas 33:25. Slutligen ingar ett stort antal fastighetsregleringar
i genomfdrandet.

Ansvarsférdelning och exploateringsavtal.

Vagverket svarar sisom vaghdllare for de allmanna vagama. Kommunen dr huvudman for
den allminna platsmarken. For allmanna vatten- och avioppsaniaggningar samt elled-
ningar och gatubelysning ansvarar kommunen genom sitt gatukontor resp Hoganas Energi
AB. Fér belintlig hogspanningskabel inom planomnradet svarar Nordvastra Skanes Kraft

och 16r gasledningar omedelbart intill planomréadet Sydgas AB. Telia AB ar huvudman for
telekablara

Gatumark, friomraden och skyddsomraden kring v&g 111, friomrade nomr om vag 112
och storsta delen av friomrade norr om Kullagatan ligger pa privatagd mark. Ovrig

allman platsmark &gs till storsta delen av kommunen. Kvartersmarken ar med smarre
undantag privatagd.

vagverket eller kommunen kommer att lata utféra anlaggningsarbeten pa gatumark,
friomraden och skyddsomriden tillhérande de allmanna vagama och Kullagatan.Kommu-
nen kommer genom gatukontoret att utféra anlaggningsarbeten pa dvrig aliman plats-
mark. Ledningsarbeten pa sadan mark for vatten, aviopp och el utfors av gatukontoret
resp HOganas Energi AB. Det sistnAmnda bolaget svarar har dven for genomférande av
belysning. Delar av kommunens ansvar for genomfGrandet av namnda atgarder kan kom-

ma att dverféras pa exploatdr genom avtal. Telia AB svarar tor genomforandet av arbeten
med telekablar.

For uppférande av nya byggnader eller ombyggnad av befintliga svarar respektive
fastighetsagare.

Erforderlig fastighetsbildning initieras av kommunen eller av berérd fastighetsagare.
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Tidplan,

Planarbetet bedrivs med sikte pa att detaljplanen skall bli antagen och vinna laga kraft
under 1994,

Genomtdrandetid.

Genomfdrandetiden dr 15 ar fran den dag planen vunnit laga kraft. Daretter finns ingen
garanterad ratt att erhalla bygglov. Den aya strickningen av vag 111 ar medtagen i Vag-
verkets behovsinventering dver investeringar i lanstrafikanlaggningar 1994 - 2003

men har hittills inte kunnat inrymrnas i Vagverkets budget. Enligt kommunens uppfatt-
ning foreligger ingen skyldighet till vagutbyggnad enligt PBL 6:26 och 6:29 under
genomfdrandetiden, eftersom vagen inte behdvs 1or trafikfdrsorjningen av planomradet.

TEKNISKA FRAGOR.

Bebyggeise.

Ny bebyggelse pa Skalet 11 liksom ny bebyggelse och ombyggnad av befintlig p del av
fastigheten Hoganas 33:25 m fl ingar ej i bostadstérsdriningsprogrammet {6r 1992-94.

Tekniska anlaggningar m_m.

Foljande Atgarder vid genomfdrande av allmanna tekniska anlaggningar erfordras.
Etappindelningen anger sannolik ordningstolid.

Etapp
1. Anlaggande av infartsled (ny vag 111). A
2. Anlaggande av friomraden utmed infanisieden. A
3. Anlaggande av skyddsomradden utmed infartsieden, omfattande skogs- A
plantering dar sidan inte redan finns.
4, Anlaggande av friomride norr om vag 112, A
5. Anlaggande av friomrade norr om Kullagatan mellan infartsieden A
och Triangelgatan.
6. Anlaggande av gangbanor samt gang- och cykelbanor inom namnda A
friomraden och skyddsomraden.
7. Utbyggnad av delvis befintlig lokalgata i planomradets dstligaste del. B
8. Anlaggande av gang- och cykelvag norr om Triangelgatans vandplats. C
9. Anlaggande av gatubelysning vid infartsleden. A
10 Anlaggande av gatubelysning utmed nya gang- och cykelbanor utmed A
de allmanna vagama.
11. Anlaggande av gatubelysning vid lokalgatan i dster. B
12. Komplettering, forbattring och normalt underhll av befintlig gatu-
belysning.

Vid gatuarbeten inom det omrade som i detaljplanen markerats sasom vardetull miljé
skall hansyn tagas till denna. Vid utbyte av toppbelaggning bdr nuvarande asfaltmaterial
utbytas mot gatsten. Vid komplettering och férbéattring av gatubelysning inom detta
omrade bor armaturen valjas med hansyn till miljdn och godkannas av stadsarkitekten.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR.

Mark som enligt planforslaget utgdr allman plats, sasom infartsgata, lokalgata, fri-
omrade, skydd mot stdming, park samt gang- och cykelvéag, far kommunen inldsa. Om
fastighetsagaren begir att allmin mark skall inldsas av kommunen, skall sa ske.”
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Ett villkor 16r beviljande av bygglov ar att fastighet och detaljplan i stort sett
dverensstammer, varfor fastighetsbildning kan vara en férutsattning for dylikt lov.

Ett flenal fastigheter berdrs av ovannamnda fastighetsregleringar (markgverforing-

ar) som beddms erforderliga. Dessa férandringar finns sammanstdllda i bilaga 1. En viss
reservation maste har 1Amnas for att fastigheter som ej ar upptagna i sammanstallningen
kan bli berdrda av fastighetsrittsliga atgarder. Genom dverenskommelse med respektive
fastighetsagare kan erforderliga fastighetsregleringar berérande allman mark genom-
féras som en enda, av koinmunen eller behdriga sakagare initierad forratining. Altema-
tivt kan regleringar ske successivt vid behov {1 ex infdr sdkande av bygglov), varvid
respektive fastighetsagare initierar frrattningen.

Fér bildande av nya fastigheter f&r bostadsbebyggelse kravs vissa och for den befintliga
bebyggelsen omfattande fastighetsregleringar som sammanstalls i bifaga 1. { det kvarter
som kommer att bildas av kv Hérnet och Kadman samt angransande allman platsmark i
gallande plan &r fastighets- och utfartsforhatiandena komplicerade, varidr fastighetsplan
bdr upprattas. For dvriga delar av planomradet torde behov av sadan ej foreligga.

Inom markerade u-omraden skall mark vara tillganglig tér framdragande och underhall
av allmanna underjordiska ledningar. Detta galler den elektriska hagspanningskabeln.
Tillgangligheten avses sakerstallas genom ledningsritt. DAr telekabel passerar pa kvar-
tersmark kommer dess tiflganglighet att sakras genom ledningsratt.

Redovisning av fastighetar tor vilka tomtindelning upphér att galla Iramgér av bilaga 1.

EKONOMISKA FRAGOR.

Om utbyggnaden av vag 111 och dess korsning med vag 112 inte kunnat inrymmas i Vag-
verkets budget fdre genomfdrandetidens utgang avser kommunen att 1ata planen galla
utan nagon genomférandetid, att fdrianga genomférandetiden eller att andra eller upphava
planen. Darigenom kommer Vagverkets skyldighet att bygga ut vag 111 inom detalj-
planeomridet att senareliggas eller upphdra. Skulle dessa atgarder inte kunna vidtas,
patar sig kommunen ansvaret fr att bygga ut vad som kan komma att kravas med stéd av
PBL 6:26 och 6:29. Ett civilrattsligt avtal med ovanstdende innebdrd upprattas mellan
Vagverketl och kommunen fére antagandet av planen.

Ovriga kostnader f6r den alimanna platsmarken faller pA kommunen. De kan delvis
komma att dverféras pa exploatér genom avtal.

Kostnaderna for att stadkomma ledningsratt f6r telekabe! pA kvantersmark faler pa
kommunen.

Kostnader for planarbete m m tas ut genom planavgift i samband med beviljande av
bygglov.

Vad betraffar kostnaderna tdr fastighetsbiidning galler generelit att varje sakagare
svarar fér sina férrattningskostnader i forhaliande till erhdlien nytta. Sker det

form av en gemensam fOrratining berérande den alimanna platsmarken och ett llental
fastigheter, minskar férrattningskostnaden per fastighet.
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MEDVERKANDE TJANSTEMAN,

Foljande representanter {6r, kommunens fdrvaltningar och bolag har deltagit i
utarbetandet av genomfbrandebeskrivningen:

Gatukontoret: Lars Kjallkvist

Kommunkanstiet: Efland Bondesson, Ulf Peterzon

Mark- och exploateringskontoret: Ulf Andersson, Ingrid Holm

Milj8- och halsoskyddskontoret: Maria Fange

Stadsbyggnadskontoret: Soren Stenqvist, Kerstin Nilermark

Haéganas Energi AB: Uno Nilsson

Lund 1993.10.29

Stefan Romare
Arkitekter SAR

Detaljptanen har
godkants av BN
antagits av KF
vunnit laga kraft
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Christer Jarrilo

1994.02.22
1994.04.05
1996.05. 15
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