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PLANBESKRIVNING

Planandring huvuddrag, konsekvenser och upplagg

| december 2016 vann detaljplan D193 (2262-P2017/1) laga kraft. Detaljplanen reglerar del av Timra
centrum i sodra delen av centrala Vivsta pa den ostra sidan om vag E4. Planomradet ar delvis
ianspraktaget av parkeringar och centrumandamal och &r i 6versiktsplanen utpekad som
utvecklingsomrade for nya bostader. Uppdrag att andra detaljplanen gavs av kommunstyrelsen 2023-
05-30 § 161 for att mojliggora framtida bostadsetableringar.

Planférslaget innebér en 6kning av utnyttjandegraden for att skapa bredare forutsattningar for bostads-
och centrumutveckling. Markanvandningen avses fortsatt vara Centrum och Bostader och syftet med
planen &r fortsatt att omradet ska utvecklas till en del av ett levande centrum i Timra.

Exploateringsgraden foreslas andras fran 8000 m? bruttoarea till en bestammelse om att
byggnadsarean far vara hogst 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet. Bestammelsen om
att byggnader far vara hogst 10 vaningar och med en hégsta byggnadshajd om 80 m 6ver nollplanet
(motsvarar byggnadshojd pa 25-35 m) utgar. Marknivan inom omradet varierar fran ca 35-45 m Gver
nollplanet. Istéllet tillkommer en bestimmelse om att hogsta nockhojd ar 40 m. En bestdimmelse om en
hogsta nockhojd om 10 m tillkommer i ett omrade planomradets norra del for att bevara siktlinjer mot
Vivsta gamla skola (idag kontor). Skolan invigdes ar 1909 och &r en viktig del av bygdens moderna
historia, saval som ett lokalt landmarke.

Bestammelse om att marken far bebyggas med korbart bjalklag utgar. Parkeringsdack eller liknande
kan vid behov tillskapas pa mark utan sarskild bestimmelse. Parkering planeras med férdel kopplat till
framtida eventuella exploateringar. Omrade for transfomratorstation (Ey) tillkommer i planen.
Foreskriven hojd 6ver nollplanet utgar da den beskriver befintlig vag.

Prickmark utgar delvis for att skapa flexibilitet och majlighet for en storre bostadsetablering.
Prickmarken i den befintliga planen omfattar till stor del de brantare delarna av terrdngen samt
parkeringsyta narmare rondellen. Avstandsbestammelser (pi, p2) tillkommer for att sékra avstand fran
byggnad till fastighetsgrans. U-omradet i gallande plan utgar och nytt u-omrade tillskapas langs
anvandningsgrans for Centrum och Bostéder (CB) for att sakra befintliga och eventuella framtida
underjordiska ledningar.

Enbart planbestammelser som foreslas utga eller tillkomma provas i planandringsprocessen.
Planbestdammelserna beddms enligt plan- och bygglagen (2010:900).



TECKENFORKLARING PLANBESKRIVNING

Planandringen utgar fran detaljplan D193 och delar av planbeskrivningen ar darfér densamma. Den
ursprungliga planbeskrivningen behaller sitt utseende i typsnitt Century Gothic (Century Gothic).
Forslag pa andring av planbestammelser markeras med rod ruta i planbeskrivningen samt med typsnitt
Times New Roman (Times New Roman).

Teckenforklaring planbeskrivning:

Rubriker fran befintlig detaljplan D193
Text fr&n befintlig detaljplan D193

NY RUBRIK/NYTT AVSNITT
Ny text

Symbol for tydliggorande av andring:

/i *Andring av detaljplan D193

/i *Andring av detaljplan D193

BESTAMMELSER SOM UTGAR / TILLKOMMER
Foljande planbestammelser foreslas utga:

- e,000— hogsta till&tna bruttoarea i m? ovan mark (ersétts av e;)

- 1-X—H0ogst antal vaningar (ersatts av h;)

- +00,0 Hogsta byggnadshajd i meter dver nollplanet (utgar)

- Ringmonster — Marken far bebyggas med kérbart bjalklag (utgar)

- Prickmark — marken far inte bebyggas (utgar)

- P —Parkering (utgar)

- GATA - Gatutrafik (utgar delvis och ersatts av CB)

- CB - Centrum och bostader (utgar delvis och ersétts av E;)

- u—marken skall vara tillganglig for underjordiska allménna ledningar (utgar)
- +0,0 — Foreskriven hojd over nollplanet (utgar)

- Utfartsforbud (linje med cirklar) — korbar utfart far inte anordnas (utgar)

Foljande planbestammelser foreslas tillkomma:

- Ei— Transformatorstation

- CB - Centrum och Bostader

- h140 — Hogsta nockhojd ar 40,0 m

- h110 — Hogsta nockhojd ar 10,0 m

- e, — Storsta byggnadsarea ar 40% av fastighetsarean inom anvandningsomradet

- uz—markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar

- p1— Byggnad ska placeras minst 8,0 meter fran grans mot [GATA]

- p2—Byggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans inom anvandningsomradet



1. Orientering om planens syfte och omfattning —
*Andring av detaljplan D193

Omradet ar belaget Gster om Europavag 4, i den sydliga delen utav Timra centrum. Planens omfattning
ar pa 1,5 hektar och befinner sig pa en bergssluttning.

Planandringen mojliggor for en hdgre byggnadshoéjd dar bostadsutveckling och centrumbebyggelse ar
i fokus, med mojlighet till utveckling av handel, kontor, service, parkering, fritidsaktiviteter och
bostader. | dagslaget har den gamla skolan byggts om till kontorslokaler och viljan att tillskapa en
narliggande bostadsutveckling méjliggors i och med planéndringen.

Planandringen gar i enlighet med 6versiktsplanen dar omradet ar utpekat for nytt bostadsomrade.

B Timra

Planomradets lokalisering

2. Planhandlingar / *Anding av detaljplan D193

Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande.

Planen bestar av:

Plankarta med bestdmmelser

Planbeskrivning med genomférandefragor
Samradsredogorelse

Granskningsutlatande (tillkommer efter granskning)

For planprocessen finns dessutom:

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

o Bilagor

o Bullerutredning

PM Geoteknik (reviderad 2025-10-15)
Markteknisk undersékningsrapport
PM Miljoteknisk markundersokning inkl bilagor
Undersokning av betydande miljopaverkan
Riskanalys farligt gods-leder
Markteknisk undersékningsrapport Ravinen (tillkommit efter granskning)
PM Slantforstarkning Ravinen (tillkommit efter granskning)
Bygghandling Ravinen (tillkommit efter granskning)

O O O O O O O O



3. Planeringsforutsattningar

3.1 Gdallande plcmer /‘ *Andring av detaljplan D193 |
For detaljplaneomradet galler detaljplan D193 (laga kraft 2016-12-23, se figur 2). Planomradet
angransar i sydost till Stadsplan S133 (laga kraft 1980-08-05), i nordvést mot detaljplan D113 (laga
kraft 1990-01-12), samt avstyckningsplan for Vifsta 3! sydvast om planomradet (upprattad 1932).

810 s\t Yobeh
7/ N SKALA {4000 ‘2‘ i

For planomradet gallande detaljplan D193 samt
Planbestammelsemosaik for naromradet, gallande detaljplaner

3.2 Nuvarande markanvéandning /‘ *Andring av detaljplan D193
Omradet ar utbyggt med parkeringar samt en aldre skolbyggnad som anvéands som kontor. Omradet
och &r utpekat som tétortsbebyggelse i dversiktsplanen.

3.3 Markférhallanden
Den gamla skoltomten har spréngts in i Ostrandsberget dér berg ofta gdr i dagen.
Marken ned mot S Képmangatan och Vivsta vagen utgdrs av varierande mordner.

/‘ *Andring av detaljplan D193

Planomradets norra del utgors av packat krossmaterial och parkeringsytor. Marknivaerna enligt
inmétta sonderingspunkter varierar mellan +35,3 m 6.h. och +39,2 m 6.h. Omradet bestar av
utfylld mark.

Omradets Gstra del bedéms besta i huvudsak av berg i dagen och tunt humuslager pa berg.
Bergskarningar/bergsslanter inom omradet bedoms ha god stabilitet. En blockmur vid
Vivstavédgen 15 beddms som kénslig for vibrationer vid t ex. sprangning och packning.

Norr om planomradet ligger en ravin inom fastighet Vivsta 1:10 och Ostrand 10:1, denna &r
nyligen forstarkt och bedéms inte paverkas av detaljplaneforslaget.

Pa hojden, bakom befintlig byggnad i dstliga delen av planomradet, aterfinns en bergskarning
som uppskattades i falt till ca 1 m hdg. Hojden/sluttningen sydost fran skolan ner mot
Vivstavdgen bestar av berg i dagen eller, enligt platsbesok, tunt humuslager pa berg. Berget antas
vara flackt och i falt beddmdes lutningen inte vara brantare an 1:3.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar omradet i huvudsak av postglacial sand, moran och lera. Strax
sydost om omradet mot Ostrands fabriken ar det berg i dagen och darefter okar djup till berg till
10 — 20 m i nordlig riktning enligt SGU:s jorddjupskarta.

. / *Andring av detaljplan D193
3.4 GEOTEKNISK MARKUNDERSOKNING




En geoteknisk markundersokning har utférts i samband med detaljplaneéndringsprocessen. Ur
geoteknisk synvinkel beddms marken inom det undersokta omradet vara lamplig for planerade
anlaggningar och bebyggelse inom foreslagen detaljplan.

For mer information se rubrik 4.5 Grundlaggning och markféréandringar.

3.5 Allman och kommersiell service, rekreation /| *Andring av detaljplan D193
Verksamheter som livsmedelsaffar, restauranger, butiker och vard &r koncentrerade runt torget och
langs Kdpmangatan. Langs med Kdpmangatan Iper dven gang- och cykelvag.

Kollektivtrafikens linjer passerar pa Kopmangatan och E4. | sydost ansluter narrekreationsomradet pa
Ostrandsberget.

3.6 Miljostorningar

Den dominerande stérningen inom centrumomrddet ar bakgrundsbruset frén
europavdg E4. Bebyggelsen norr om planomrddet bildar dock en sk&rm som patagligt
sdnker ljudnivderna. Mariedalsskolans utomhusverksamheter utgdr ocksd en betydande
ljudkd&lla i omrddet. Risken for olyckor vid transport av farligt gods beddms som liten
utifrdn gjorda riskanalyser.

Tidvis kan luktstérmingar fr&dn Ostrandsfabriken férekomma. Pagdende utvidgning av
fabriken berdknas inte 6ka dessa storningar. Individ- och samhdllsrisken aft utsGttas for
pdverkan i samband med hantering av olika kemikalier beddms vara liten. Se vidare i
avsnitt 5. Miljdbeddmning.

Fr&n borjan p& 50-talet till mitten av 80-talet har en kemtvatt funnits p& den intilliggande
fastigheten Vivsta 8:1 ddr det anvéndes miljofarliga dmnen.

Verksamheten och omgivning har undersékts enligt MIFO fas 2 med avseende pd om
dar finns risk for ménniskors halsa eller for miljdon. Undersdkningen kom fram till att
féroreningsnivén var Ildg med ringa pdverkan pd& grundvatinet.

3.7 MILJOTEKNISK MARKUNDERSOKNING ~ ———— LAnding avcetaplan D193
Med bakgrund av den tidigare kemtvétten nordvést om planomradet utfordes en miljoteknisk
markundersdkning av Sweco i samband med detaljplanedndringen for att sakerstélla markens
lamplighet for bostader med hénsyn till féroreningar orsakat av kemikalier.

Undersokningen visade att Halter 6ver laboratoriets rapporteringsgrans har endast forekommit i tva av
de sex analyserade proverna. | de bada proverna ar det halten av tetrakloreten som pavisats dver
rapporteringsgransen men dock langt under de riktvarden som appliceras for porgas.

Dessa tva provpunkter ar SW2501 och SW2503 som ligger i den norra respektive norddstra delen av
undersokningsomradet. Fororeningen verkar darmed framst aterfinnas kring de djupare jordlagren.
Fororeningen bedoms inte utgdra nagon risk for manniskor eller miljon inom aktuell fastighet da de
patraffade halterna ar langt under jamforbara riktvéarden.

3.8 Vagar och annan teknisk forsorjning

Omrddet nds via Vivstavagen, S Képmangatan och Skolallén och &r anslutet fill det
kommunala va- och fijagrrvarmendatet. Dagvatten leds via diken och kommunens
dagvattennat till dagvattenkulvert som mynnar i néraliggande béck med férbindelse Hill
Klingerfjarden.

Kommunen ar vaghéllare for narliggande végar. /i Andring av detaljplan D193

Planomradet ligger inom MittSverige Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for vatten,
spillvatten samt delvis for verksamhetsomrade dagvatten.



3.9 Markdagoférhallanden
Marken ags av Timrd kommun. Markdgoforhdllandena redovisas ndrmare i bifogad
fastighetsférteckning.



4. qunforSIGQ /| *Andring av detaljplan

Detaljplaneomradet ligger i centrala Vivsta och avgransas av Sodra Képmangatan i nordvast och
Vivstavagen i nordost. Planomradet ligger pa sluttningen till Ostrandsberget och marken i syddst ar
brant och tackt med skog. Sydvast om planen ligger ett villaomrade.

Detaljplaneneforslagets syfte ar att mojliggora ytterligare utveckling och uppférande av bostéder och
centrumverksamheter pa ett omrade i nara anslutning till centrala Vivsta i Timra kommun.

Foto Vivsta gamla skola, idag kontor
Ilustration stadsdelsutvecklingsplan fér Mariedal och Vivstahdjden

4.1 Planomrdadets avgrdnsning
Omrddet gransar i norr mot S Képmansgatan, i dster mot Vivstavégen, i séder mot
Ostrandsberget och i Vé&ster mot Skolallén.

4.2 Centrum- och bostadsomradet | Andring av detaljplan D193
Omradet ar avsett for anvandning CB — Centrum och Bostader. Det kan innebéra t.ex. kontor,
affarsverksamhet, lagenhetshus, villor etc med tillhérande komplementbyggnader och anldggningar.
For detta omrade pa ca 1,6 ha kvartersmark foreslas bestaimmelse e; — Storsta byggnadsarea ar 40% av
fastighetsarean inom anvandningsomradet.

Planomradets norra del narmast centrum regleras med en bestammelse h; — Hogsta nockhdjd ar 10,0
meter for att bevara siktlinje fran norr mot Vivsta gamla skola. hy — Hogsta nockhojd &ar 40,0 meter

Placeringsbestammelser p; — Byggnad ska placeras minst 8,0 meter fran grans mot [GATA] samt p, —
Byggnad ska placeras minst 4,0 m fran fastighetsgrans inom anvandningsomradet
sakrar avstand mellan byggnad och fastighetsgrans samt mot anvandning GATA.

En bestammelse m; — Bullerniva - Minst halften av bostadsrum i en bostad ska vara vanda mot en sida
dar trafikbuller vid fasad inte dverstiger 55 dBA ekvivalent ljudniva forsakrar att byggnader uppfors sa
att riktvarden for buller inte dverskrids.

Ett 8 m brett egenskapsomrade med bestammelsen u; — Markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar l6per langs gransen pa kvartersmarken mot sydvast, nordvast och nordost for att sakra
utrymme for befintliga och eventuella framtida underjordiska ledningar.

Nya byggnader bor placeras sa att de inte allvarligt skuggar omgivande bebyggelse.



4.3 Parkering och parkeringsnorm /| *Andring av detaljplan D193
Parkering for bostader anordnas med fordel pa den egna fastigheten i samband med exploatering.
Befintlig parkering for kontor i Vivsta gamla skola finns i sydostlig riktning fran skolan.

Ingen parkeringsnorm finns fér Timra kommun.

4.4 Grundldggning och markférandringar | Andring av detaljplan D193
Ur geoteknisk synvinkel bedoms marken inom planomradet som lamplig for den bebyggelse som
planférslaget tillater.

Vid grundlaggning for byggnad pa barkraftig moran eller berg ar risken for stabilitetsbrott lag,
t.ex. i omradets sodra del mot Skolallén. Vid grundlaggning pa befintlig fyll ska fyllnadens
komposition och méktighet verifieras t.ex. genom plattbelastning och provgropar.

Forekommande moran antas vara av medelfast till mycket fast lagringstéathet och har goda
sattnings- och barighetsegenskaper. Eventuella sattningar vid grundlédggning antas vara av ringa
karaktar och utvecklas momentant i samband med palastning. Radande geotekniska
forutsattningar bedoms som relativt goda for ytlig grundlaggning med t.ex. platta pa mark,
pelarfundament eller grundsulor pa packad fyllning ovan naturligt forekommande moran med fast
lagringstathet. Grundlaggning pa ytligt berg kan bli aktuell i omradets sodra och 6stra delar.

All organisk jord av ej verifierad komposition och packningsgrad ska schaktas bort innan
grundlaggning och ersattas med ny packad fyll innan grundlaggning paborjas. Befintlig fylls
maktighet antas uppga till ca1 —3 m.

Kompletterande undersokning av eventuell forekomst av lera och silt samt bestdmning av aktuell
bergniva ska utforas i planomradets norra del infor byggnation. Ler- och silthaltiga jordar kan
medfora behov av sattningsreducerande atgarder — t.ex. utskiftning av 16sa jordar, 6verlast,
lastkompensering med lattfyll alternativt palgrundlaggning — for att undvika ojamna sattningar
p.g.a. terrassytor.

Eventuell silt och lera antas vara mycket tjallyftande material, grundlaggning ska darfor utféras
frostskyddat, alternativt genom utskiftning av tjallyftande jordar och/eller termisk isolering for att
forhindra skadlig tjalnedtrangning. Grundlaggning far ej ske pa tjalad jord eller fyllning.

Grundvatten bor sénkas till 0,5 m under planerad schaktbotten innan utfyllnad och
packningsarbeten paborijas. | detta skede ska permanenta schaktslanter stallas 1:2,5 eller flackare.
Temporara slidnter skall beakta ”schakta sdkert — Sékerhet vid schaktning i jord”.
Langtidsavlasning av grundvattenrér rekommenderas for att folja upp fluktuation 6ver arstiderna.

Vid forekomst av silt kan jorden antas vara flytbenagen vid vattenmattade forhallanden och ar
darfor kénslig for storningar, vilket ska beaktas under schakt- och packningsarbeten.

I byggskedet bor schaktbottenbesiktning utforas innan fyllnadsarbeten paborjas. | samband med
jordschakt och bergschakt samt packning av fyllning uppkommer markvibrationer som kan
péverka narliggande anldggningar. Den blockmur som finns inom Ostrand 9:28 bedéms inte
paverkas om ett avstand pa 30 m till bebyggelse iakttas. Detta sakerstalls med prickmark i
plankartan.

Nar markprojektering och byggnationers placering och laster &r kdnda bor geotekniska
faltundersokningar utforas for att kartlagga markforhallanden i anslutning till planerade
byggnationer. Aven radonmétning ska utforas infor byggnation.

Norr om planomradet finns en ravin for vilken kommunen har vidtagit atgarder for att forebygga
ras och skred. I samband med projektering av namnda atgarder utfordes en geoteknisk



stabilitetsundersokning som visar pa att kommunens atgarder ar tillrackliga for att sakerstalla
markens stabilitet. Detaljplanens genomforande bedoms inte kunna paverka risksituationen kring
ravinen negativt.

Allt byggande och alla markférandringar i omrddet ska féregds av ingdende
markundersdkningar som klarlGdgger dess forutsattningar for grundléggning, belastning,

sattningar, grundvattennivder och féroreningar.

4{ *Andring av detaljplan D193

45BULLER
En bullerutredning har tagits fram i syfte att sékerstalla att ny bebyggelse klarar riktvarden enligt
bullerférordningen (SFS 2015:216 — Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader, andring enligt
2017:359) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Planomradet paverkas framst av trafikbuller som
alstras fran vag E4 som har en hastighetsbegransning pa 110 km/h. Utredningen utgar dels fran ett
exempel pa placering av byggnader hamtat fran kommunens stadsdelsutvecklingsplan for
Vivstahojden och Mariedal (godkand av kommunstyrelsen hosten 2023) och dels utifran en alternativ
placering. Exemplet fran stadsdelsutvecklingsplanen uppfyller inte bullerkraven medan exemplet givet
i utredningen gor det.

Riktvarden for buller fran trafik ar foljande:
e Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
e Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva

Dygnsekvivalent judniva, dBA
Frifaksyarde + 2m dver mark

[ 38« «==40
I 40 < ... == 45
a5« ==50
| 50« . ==58
[ 55 < . <= 60
B 0 < ... <= 65
<. <=70
| R

Dygnsekvivalent ljudniva, dBA vid fasad och pa uteplats for alt. 1
Dygnsekvivalent ljudniva, dBA vid fasad och pa uteplats for alt. 2

Utredningen utgick fran ett exempel med ett punkthus pa 10 vaningar och tre lagenhetshus pa 4-5
vaningar langs med den norra kanten av planomradet. Vid den véstra byggnadens fasad beraknades
den hogsta ekvivalenta ljudnivan strax 6ver 60 dBA (se figur 4) utifran E4. Darefter minskade
ljudnivan fran E4 till de andra huskropparna. Vivstavagen norr om planomradet utgor en ljudniva strax
under 60 dBA vid fasad. Gemensam uteplats bor darfor placeras mot syddst for att skapa en tyst sida.
Bullerutredningen visar pa en alternativ placering av husen for att minska ljudnivaerna pa omradet.
Skillnaden mellan alt. 1 och 2 belyser vikten av placering av byggnader inom planomradet.

Hénsyn bor tas till bade ekvivalent och maximal ljudniva sa att det varde som kréaver hogst
fasadreduktion styr vilken konstruktion som valjs.

Planomradet regleras med bestimmelsen m; - Minst halften av bostadsrum i en bostad ska vara vanda
mot en sida dar trafikbuller vid fasad inte dverstiger 55dBa ekvivalent ljudniva fran detaljplan
upprattad 2016-04-24 for att sékerstalla god ljudmiljo for bostader.



5. Miljobedomning

5.1 Behovsbedomning

Behovsbeddmningen ar till for att kiarligga om planomrédet berdrs av sarskilt skyddade
naturomrdden enligt Milidbalken eller om detaljplanen innebdr sédan betydande
miljidpdverkan att en miljdkonsekvensbeskrivning (MKB) behdver upprattas for planen.
Relevansen att beddma olika miljdaspekteri planen redovisas nedan. Férteckningen
omfattar dven @mnesomréden enligt 11 kap 10 § PBL

Relevant Ej relevant

Riksintressen, 11 kap 10 § PBL N ]
Berérd kommun, 11 kap 10 § PBL ] N
Strandskydd, 11 kap 10 § PBL ] N
Stadsbild N L]
Kulturarv Naturmilié N ]
Rekreation och friluftsliv L] N
Mark, vatten, Iuft, klimat, 11 kap 10 § PBL ] N
Resurser, mark, vatten, tillgédngar N ]
Halsa och sGkerhet, orsakat av detaljplan [ N
Halsa och sdkerhet, frdn omgivningen % El
Milidbmal, fyllel

jomal, uppfyllelse N O]

/i *Andring av detaljplan D193 |

5.2 PLANENS FORENLIGHET MED 3, 4 OCH 5 KAP MILJOBALKEN

Miljobalkens tredje kapitel reglerar grundlaggande hushallningsbestammelser for att mark- och
vattenomraden ska anvandas till de andamal de basta ar lampade till med hansyn till egenskaper, lage
och féreliggande behov. | detta kapitel inryms dven riksintressen.

I en detaljplan ska gallande miljokvalitetsnormer (MKN) iakttas i enlighet med 5 kap miljobalken och
planforslaget ska inte medfora att nagon MKN 6verskrids. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten och omgivningsbuller. Endast de bestdmmelser som
tillkommer eller &ndras provas i detaljplaneéndringsprocessen. De bestdmmelser som &ndras och
tillkommer i och med denna éndring bedéms inte paverka namnda miljokvalitetsnormer.

Planomradet angransar till vag E4 som ar riksintresse for kommunikation. Inget ytterligare riksintresse
har identifierats i planomradets narhet. Eftersom E4:an ar en vag dar farligt gods transporteras har
Léansstyrelsens végledning for riskhantering vid transportleder for farligt gods tagits i beaktande.
Omradet har till stor del anvandningen CB — Centrum och Bostader som i vagledningen benamns som
normalkanslig till kanslig markanvandning. Planomradet ligger inom gron zon for kanslig
markanvéandning. Den del av omradet som ligger i gul zon i bilden nedan & GATA och ligger inom
gron zon for mindre kanslig markanvandning.

Avstand fran E4:an till planomréadet
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/i *Andring av detaljplan D193

5.2 BESLUT OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Planandringen beddms inte vara av sadan omfattning eller karaktar att den kan innebara betydande
miljopaverkan. Planférslaget gar i linje med géllande versiktsplan och bedéms inte strida mot nagra
kommunala eller nationella riktlinjer, lagar eller férordningar. Planomradet &r redan till stor del
ianspraktaget och genomforande av planandringen bedéms inte medfora betydande paverkan pa
miljon, natur- eller kulturvarden eller innebéra risk foér manniskors halsa eller olyckor. Beslut om att
planen inte beddms innebara betydande miljopaverkan togs av kommunstyrelsen 2025-01-07.

5.4 Riksintressen
Riksintressena for kommunikation d.v.s. Europavdg E4 samt flygplatsen paverkas ej av

den féreslagna bebyggelsen.
° o /i *Andring av detaljplan D193

Planomradet ligger inom MSA-ytan for flygplatsen och en flyghinderanalys infor enskild etablering
kan komma att kréavas i bygglovsskedet. Planomradet ligger inte inom hinderbegransad yta for
Sundsvall Timra Airport (Midlanda). Kalla: Trafikverket, Rapport Riksintresse for kommunikationer
Sundsvall Timra Flygplats, 2017-10-27, Version 1.0. Arendenummer TRV 2017/41161.
Publikationsnummer 2017:187. Inom MSA-yta inom tatbebyggt omrade &r riktlinjen att objekt hogre
an 45 m kan utgora sakerhetsrisk. Planomradet ligger inom tatbebyggt omrade.

Radande detaljplan tillater hogsta byggnadshojd 80 m 6ver nollplanet och max 10 vaningar.
Planandringen reglerar istallet hogsta nockhajd, och tillater 40 m i planomradets sodra del och 10 m
nockhojd i planomradets nordligaste del. Detta gor att bebyggelsen i och med planandringen kommer
att folja landskapet istéllet for att forhalla sig till nollplanet oavsett omgivande miljo. Planomradets
hogsta punkt ligger pa 45 m 6ver nollplanet, vilket resulterar i en maximal héjd pa 85 m éver
nollplanet med den nya tillatna nockhojden pa 40 m. Skillnaden i h&jd blir darfor som hogst 5 m hogre
i och med detaljplanedndringen jamfort med den tidigare detaljplanen.

Planomradet ligger dven néra riksintresseomrade for vag E4 (se avsnitt 5.2). Planforslagets
genomforande beddms inte paverka nagot av riksintressena.

5.5 Stadsbild och omgivningspaverkan /| *Andring av detaljplan D193
Vivsta gamla skola kommer fortsatt att ha en tydlig plats i omradet och ny bebyggelse bor
samspela med den befintliga. Ytterligare utbyggnad av detaljplaneomradet bedoms kunna bidra
till ett levande centrum och bli en naturlig del i Timras utveckling. Under eventuell exploatering
bor hansyn tas infor bygglovsskedet till hur ny bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse med
t.ex. skuggor och siktlinjer.

5.6 Kulturarv /i *Andring av detaljplan D193

Den &ldre skolbyggnad som finns pa planomradet idag bedéms vara viktig att bevara som en del av
ortens historia och identitet. Bestdimmelserna i plankartan mojliggor for att byggnaden fortsatt ska vara
framtradande fran Kopmangatan och E4.

5.7 Vatten, luft

Kommunen beddmer att dagvatten inte dkar némnvartinom omrédet och att
utsldppen inte pdverkar statusen for Klingerfigrden. | samband med uppférande av nya
byggnader kommer frdgan om férdréjning av dagvatten att behandlas.

Planomradets lagst belagna omraden, dvs dess norra granser, ligger inom verksamhetsomrade for
dagvatten. Anldggande av planerad bebyggelse inom detaljplan bedéms ej negativt paverka dagens
situation mot ravinen norr om panomradet. For att minska paverkan fran dagvatten i samband med
planens genomforande kan t.ex avskérande dike eller tackdike anlaggas. Dagvatten ska i forsta hand
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hanteras inom respektive fastighet.

Timrd kommun deltar i ett nationellt vervakningsprogram kring statusen och
forandringar i utomhusluften i bl.a. centrala Timrd. | takt med att fordonsparken
forbattrats, trafikmiljion i Timr& Centrum utvecklats och miljidkrav stallts p& industrin sé& har
aven luftens kvalitet forbatirats. Halter av kvavedioxid och partiklar ligger gott och val
under gransvarden.

5.8 Trafikbuller

Trafikbullerstérningarna fran E4-trafiken pdverkar hdgre beldgna bostadsldgenheter.
Fonster- och fasadutformningar skall bestGmmas s& att tilldtna grénsvarden for
inomhusbuller och pd& uteplats inte dverskrides.

5.9 Kommunens miljémal
Planforslaget berdr framst miliomdalet "God bebyggd miljd”. Plandndringen syftar till att
uppfylla det miljomalet.

6. Riskbedoémning; Halsa och sdkerhet fran omgivningen

Denna férenklade riskbeddmning har gjorts genom att hdnvisa fill andra genomfdrda
riskbeddmningar som belyser aktuella frdgestaliningar. Férekommande trafik med farligt
gods pd E4 och till Ostrandsfabriken samt kemikaliehantering inom fabriken har
identifierats som riskkdllor som skulle kunna & félidverkan inom planomrddet.

6.1 Kemikaliehantering vid Ostrandsfabriken

Genom de férandringar som féreslds i samband med utbyggnaden av fabriken
betraffande hantering av olika kemikalier sésom klordioxid och svaveldioxid s& beddms
att riskerna kring dem begrdnsas till en tolerabel nivd. Milidbeddmningen tillhérande
aktuell detaljplan fér Ostrandsfabriken anger féljande i avsnittet "Risker industri —
narboende”:

"Processer och kemikalier kommer huvudsakligen att vara de samma som i dagslaget.
Av de férandringar som planeras ar det bara ett stort utsi@pp av klordioxid som
berdknas kunna innebdra fara for néGrboendes hdlsa och sdkerhet. Under
detaljprojektering av anldggningen kommer risker fortsatt att analyseras och
forebyggande &tgdrder att vidtas for att minimera sannolikheten for utsiGpp av
klordioxid. Utékade transporter av insatskemikalier till och inom fabriksomrddet beddms
inte medfora risker for nGrboende.”

7. Stallningstagande

Med hénvisning till ovanst&ende &r det kommunens beddmning att genomférandet av
detaljplanen inte medfér sddan betydande miliop&verkan att en sdrskild

miljdkonsekvensbeskrivning behdver upprattas.
/i *Andring av detaljplan D193

Planandringen bedéms inte vara av sadan omfattning eller karaktar att den kan innebara
betydande miljopaverkan. Beslut om betydande miljopaverkan for detaljplaneéndringen togs av
kommunstyrelsen 2025-01-07.
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/ *Andring av detaljplan D193
GENOMFORANDEFRAGOR

Organisatoriska fragor

Genomforandetid
Genomforandetiden slutar den 31 december 2025.

(Vid andring av detaljplan som gors innan genomférandetiden har gatt ut far de &ndrade
planbestammelserna samma genomforandetid som detaljplanen. Da detaljplaneandringen i detta fall
gors innan genomforandetiden gatt ut &r genomforandetiden for denna planandring och dess
bestammelser densamma som for gallande plan.)

Tidsplan

Samrad pagick 2024-04-26 — 2024-05-20. Granskning pagar mellan 2024-08-28 — 2024-09-17 och
antagande beddms kunna ske under hosten 2025.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Avtal
Omradet ar redan delvis utbyggt och nagot exploateringsavtal ar inte aktuellt infor planandringen.

w *Andring av detaljplan D193
EKONOMISKA FRAGOR

Planavgift ska tas ut vid bygglov.

Eventuell flytt av ledningar i samband med exploatering bekostas av exploator.

.. / *Andring av detaljplan D193
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning
Planforslaget innehaller inga fastighetsreglerade bestammelser vilket gor att framtida
fastighetsréattsliga forandringar ar moéjliga. Eventuell fastighetsbildning bekostas av fastighetsagaren.

Ledningsratt
Planomradet omfattas av féljande ledningsratter:

2262-84/2.1
Till forman for Timra kommun upplates ledningsréatt avseende underjordiska ledningar for fjarrvarme.

Industrivattentunnel )
Genom planomradet gar en industrivattentunnel till industriomradet Ostrand som &gs av SCA. Denna
ska tas hansyn till vid exploatering i samrad med ledningsagare.
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. w *Andring av detaljplan D193
ANDRINGAR EFTER SAMRAD

Under samradet inkom yttranden som foranlett andringar i plankarta, planbeskrivning och bilagor.

Andringar i plankarta:
»  Prickmark har tagits bort
u-omrade har tillkommit
+  Omrade for transformatorstation har tillkommit.
«  Omradet for den lagre nockhojden (nockhdjd max 10 meter) foreslas till en nagot storre yta i
granskningshandlingarna an i samradshandlingarna.
»  Bestammelsen my tillkommer till granskning for att sékerstélla lamplig ljudmiljo for bostader.
» Bakgrundskartan har kompletterats med traktnamn, fastighetsbeteckningar och ledningsrétter.
» Plankartan har fortydligats med bestdammelsernas genomforandetid.

Andringar i planbeskrivning:
» Layout och formuleringar har andrats i alla nya delar av planbeskrivningen
Fortydliganden kring risker kopplade till farligt gods har fortydligats
Information fran nya undersokningar och utredningar har tillkommit
Genomforandetiden beskrivs utforligare
Beslut om betydande miljopaverkan har tagits och adderats till planbeskrivningen.
Planens forenlighet med 3, 4 och 5 kap miljobalken har beskrivits utforligare.
Avsnittet “Farligt gods p4 E4 och till Ostrandsfabriken” tas bort. Riskerna behandlas under
andra delar av kapital 5 och 6.

Nya bilagor:
»  Geoteknisk markundersokning
+  Miljoteknisk markundersokning med fokus pa fororening av klorerade lsningsmedel

. / *Andring av detaljplan D193
ANDRINGAR EFTER GRANSKNING

Under granskningen inkom yttranden som foranlett andringar i plankarta, planbeskrivning och bilagor.

Andringar i plankarta:
. Prickmark har delvis aterstéllts fran tidigare plan.
. u-omradet har justerats.

Andringar i planbeskrivning:
. Information om industrivattentunnel har tillkommit.
. Texterna under rubrikerna 4.4 Grundlaggning och markforandringar och 3.3
Markférhallanden har justerats i samband med kompletteringen av den geotekniska
undersoékningen.

. Information om dagvatten har adderats under rubriken 5.7 Vatten, luft.
Nya bilagor:
. Den geotekniska undersékningen har kompletterats.
. Underlag fran tidigare projektering av ravinen norr om planomradet har tillkommit.
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. . *Andring av detaljplan D193
MEDVERKANDE TJANSTEMAN /

Planhandlingar for detaljplaneandringen ar framtagna av Timra kommuns planarkitekter Elisabeth
Pettersson, Julia Aberg och Matilda Kroik.

Detaljplan D193 upprattades av stadsarkitekt Hans-Erik Aslin.

Elisabeth Pettersson  Julia Aberg Matilda Kroik Douglas Helsing
Planarkitekt Planarkitekt Planarkitekt Stadsarkitekt

15



