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1 Inledning

1.1 Syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att med hinsyn till stadsbilden mojliggdra

bostdder, centrum, kontor, vard- och omsorgsboende och ett underjor-
diskt parkeringsgarage. Detaljplanen syftar dven till att sdkerstélla att

djur och véxter fortsatt ges en skyddad spridningskorridor genom om-
radet.

Detaljplanen medger nybyggnation av flerbostadshus i 5—7 vaningar, i
vilka det kan inredas ca 140 nya bostadsldgenheter. I omradet inryms
aven centrum- och vardverksambheter, 1 syfte att géra omradet levande
och ge det en stadsméssighet. Vidare ger detaljplanen mgjlighet till ett
underjordiskt parkeringsgarage, vilket frigor yta i marknivé som kan
gestaltas till en god utemilj6 for boende och verksamma 1 omradet
samt ocksé inhysa en héllbar och estetiskt tilltalande dagvattenhante-
ring.

Vidare avsitter detaljplanen en del av fastigheten till naturmark, 1
syfte att sidkra berord del av den grona lank som enligt kommunens
gronplan ror sig genom stadens Ostra delar. Lanken ar i huvudsak till
for djur och véxter.

1.2 Planhandlingar
Detaljplanen bestar av denna planbeskrivning, plankarta med bestim-
melser, grundkarta och fastighetsforteckning.

1.3 Planforfarande och tidplan

Detaljplanen upprittas med ett utokat forfarande enligt 5 kap 7 § plan-
och bygglagen (2010:900) (PBL).

Detaljplanen forvantas kunna antas av kommunfullméktige under va-
ren 2022.
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1.4 Forenligt med 3-5 kap miljobalken

Detaljplanen anses forenlig med bestimmelser for hushallning av
mark- och vattenomréden i 3—4 kap miljobalken, d4 omradet inte &r
utpekat som ett riksintresse eller beror sirskilt kénslig mark. Ett ge-
nomforande av detaljplanen bedoms inte heller 6verskrida nagon av
miljokvalitetsnormerna i 5 kap miljobalken.

Planomrédet &r inte bebyggt 1 nuldget, men dr inhdgnat och otillgdng-
ligt for allménheten. En exploatering av omradet, jaimfort med nulaget,
bedoms inte innebéra nigra betydande negativa konsekvenser med av-
seende pé allménhetens behov av gronomraden. Inom en 500 meters
radie frdn planomradet finns flera andra gronomraden, som exempel-
vis Skyttisterringen, Ornparken och gronstriket sydost mot Havgatan.
Planomrédets ldge gor att detaljplanen innebér en fortétning, och sam-
mantaget en god markhushéllning.

1.5 Lage

Planomradet ir beliget i dstra delen av Ornskdldsviks stad, en bit upp
pa sluttningen mot Skyttisterrdngen. Omradet gransar till Backgatan,
Folkparksgatan samt till fore detta Folkets Park.

Skyttis

PLANOMRADE

Stora Lo
Ornskéldsvik
Torget

Fjallrdven

mmmmmmm

vvvvvv

Figur 1. Oversiktskarta med inringat planomrdde.
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1.6 Areal

Planomradet har en area pa ca 0,9 ha.

1.7 Markiigoforhillanden

Fastigheterna Ornskoldsvik 7:5 och 7:1 dgs av Ornskoldsviks
kommun.

1.8 Tidigare stillningstaganden

Oversiktsplaner

Planomrédet &r inte specifikt omnédmnt i den kommundvergripande
oversiktsplanen (2012). I 6versiktsplanen betonas vikten av att det i
kommunen erbjuds bra bostadsmiljoer med kvaliteter som nérhet till
staden och nérhet till tillgédnglig natur och vatten for en positiv ut-
veckling i kommunen. Bergssluttningarna runt Ornskéldsviks centrum
bendmns dven som ldmpliga for hogre bebyggelse. Detaljplanen be-
doms séledes vara forenlig med dversiktsplanen.

Kommunfullméktige antog den 27 april 2020 (KF § 64) den fordju-
pade dversiktsplanen for Ornskodldsviks centralort. Planomradet ér ut-
pekat for flerbostadshus och hiansyn bor tas till omradets funktion som
en del av en gron ldnk och dess grona viarden bor bevaras. Detaljpla-
nen bedoms vara forenlig med den fordjupade dversiktsplanen.

Gillande detaljplaner
For omrddet géller tre detaljplaner, som samtliga reglerar planomridet
till folkpark:

e Detaljplan for kv. Kéllan, faststédlld 23 januari 1962.

e Detaljplan for del av Folkets Park, antagen 18 december 1989.

e Detaljplan for del av Folkets Park, antagen 20 augusti 1993.

Berorda delar av gillande detaljplaner upphévs néir denna detalj-
plan far laga kraft.
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Kommunala policys och strategier

Gronplan for Ornskoldsviks centralort

Gronplanen antogs av kommunfullméaktige 1 december 2011. Genom

planomradet gér den grona ldnken Valhalla-Salmostaden, som ska ut-
gora ett vegetationssldpp och en spridningskorridor f6r djur och vix-

ter. Den dr en sammanhingande ldnk frin Hoglandssjon till Skyttis.

Dagvattenpolicy och -strategi

Detaljplanen berors av kommunens dagvattenpolicy och -strategi. Po-
licyn antogs av kommunfullmiktige 2018, § 142. Strategin antogs av
samhillsbyggnadsndmnden 2018, § 85.

Dagvattenpolicyn och -strategin syftar till att mojliggora att dagvatten-
hanteringen i Ornskdldsviks kommun sker pé ett 14ngsiktigt hallbart
sdtt. Detta uppnds genom att:

e dagvattenfragan beaktas vid fysisk planering.

e samverkan om dagvattenfrdgor sker kontinuerligt och att an-
svarsforhallandena for dagvatten for kommunens olika forvalt-
ningar och bolag &r tydlig.

e dagvattnet i storsta mojliga man fordréjs och renas lokalt.

e dagvattnet i storsta mojliga man hanteras 1 6ppna system.

e anvinda dagvatten till att skapa estetiska mervirden och mervér-
den f6r naturen.

e sckundéira avrinningsvagar skapas for séker bortledning vid ex-
tremnederbord.

e nuvarande dagvattenhantering anpassas till framtida behov ge-
nom ett langsiktigt planlagt omstéllningsarbete.

e det finns planer for drift och underhéll av dagvattensystem.

e dagvattensystem utformas med hénsyn till platsens forutsitt-
ningar, dagvattnets fororeningsgrad och recipientens kéinslighet.

e Kallor till fororening i dagvatten minimeras sé att behovet av
skyddsétgérder och rening minskar pé ldng sikt.

e dagvattensystem utformas sa att en sa stor del som mgjligt av
fororeningarna avskiljs och bryts ned under vattnets vig till reci-

pienten.
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e rent dagvatten och dagvatten som kan innehalla féroreningar 1
mojligaste mén inte blandas.

Parkeringspolicy och -strategi

Parkeringspolicyn antogs av kommunfullmaéktige 23 februari 2015,

§ 20. Strategin antogs av kommunstyrelsen 3 februari 2015, § 25. Po-
licyn och strategin redogor for hur parkering for cyklar och bilar ska
16sas i Ornskoldsvik. I strategin aterfinns parkeringstal, dvs. antalet
parkeringsplatser som ska anordnas till en viss verksamhet.

Handelspolicy och -strategi

Kommunen har en handelspolicy (antagen av kommunfullméktige

16 juni 2014, § 112) och en handelsstrategi (godkénd av kommunsty-
relsen 3 juni 2014, § 94). Den 6vergripande ambitionen i policyn &r att
kommunen vill medverka till etableringar av handel 1 bland annat
stadskdrnan. Det dr viktigt att etableringarna sker pa lampliga platser
for handel, vilket bland annat paverkas av hur tillgdngligt det &dr for
fotgéingare, cyklister och kollektivtrafikresenérer.

Handelsstrategin listar ett antal omraden déar olika sorters handel anses
lampligt. Detta planomréde kan anses inga 1 omradet centrumndra,
vilket enligt strategin innebér att omradet ar ett andrahandsval for dag-
ligvaruhandel efter centrum. Planomradet anses inte lampligt for sill-
ankopshandel eller volymhandel.

Policy for folkhdlsa och social hallbarhet

Policyn antogs av kommunfullméaktige 2018 § 247 och anger den poli-
tiska viljeinriktningen och vardegrunden for folkhélsa och social héll-
barhet i Ornskoldsviks kommun.

Planomrédets ldge 1 staden ger goda mojligheter till hallbart resande
och stadsnira rekreation, bada aspekterna av betydelse for en god
folkhidlsa. Ménga arbetsplatser, skolor och andra malpunkter &r inom
gang- eller cykelavstand.

En detaljplan kan inte direkt styra bostddernas upplatelseformer men
forhindrar samtidigt dirmed inte en blandning av upplatelseformer.
Detaljplanen mdjliggor ytterligare bostéder 1 en del av staden déir

Postadress

Besoksadress Telefon Bankgiro

Samhallsbyggnadsforvaltningen Jarnvagsgatan 6 0660-880 00 vx 188-4774
SE-891 88 Ornskoldsvik Forvaltningens e-postadress

Org.nr 212000-2445
www.ornskoldsvik.se

samhallsbyggnad@ornskoldsvik.se



ORNSKOLDSVIKS
KOMMUN § (33)

Samhaéllsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan, utokat forfarande, (SFS 2010:900)

bebyggelsen i nuldget dr mer verksamhetsorienterad vilket kan vara
positivt ur ett socialt perspektiv.

Policy for ekologisk hdllbarhet

Policyn antogs av kommunfullméktige 2018-12-17 § 248 och fungerar
1 samklang med policy for folkhélsa och social hallbarhet som vigled-
ning och ramverk for kommunens strategiska styrning och 6kad inte-
grering av hallbarhetsdimensionerna i kommunens verksamheter.
Kommunen ska verka for ekologisk hallbarhet, virna ekosystemen
och motverka negativ miljopdverkan for ménniskors bésta.

Detaljplanen stéller inga sédrskilda krav kring byggnadsmaterial eller -
tekniker, men forhindrar inte nigra sddana l6sningar. Vidare innebér
detaljplanen att en del gronyta forsvinner frén centrala staden, samti-
digt som detaljplanen utgdr ett fortdtningsprojekt med géng- och cy-
kelavstand till flera viktiga malpunkter i staden. Mjligheterna &r goda
till en hallbar utformning av omradet.

Behovsbedomning av miljobedomning

En behovsbeddmning enligt plan- och bygglagen har gjorts av sam-
héllsbyggnadsforvaltningen, bygg- och miljdavdelningen. Planen be-
doms inte innebdra ndgon betydande miljopaverkan. Nagon miljokon-
sekvensbeskrivning enligt 6 kap 11-12 § miljobalken har darfor inte
upprattats.

Lansstyrelsen har den 8 januari 2018 tagit del av bedomningen och
delar kommunens beddmning att planen inte innebar ndgon betydande
miljopaverkan.

Kommunala beslut i ovrigt

Samhaillsbyggnadsndmnden beslutade 15 juni 2017, § 90, att ge sam-
héllsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att prova planlédggning for del
av Ornskéldsvik 7:5.
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2 Befintliga forhallanden

2.1 Befintlig bebyggelse
Det finns inga byggnader inom planomradet idag. Omradet ar inhag-
nat och har tillfalligt anvints som parkeringsplats.

Vister om planomradet, pd motsatt sida av Backgatan, finns bostads-
bebyggelse 1 form av enbostadshus 1 upp till tvd vaningar samt enstaka
flerbostadshus i tre vaningar.

Soder och sydost om planomradet finns flerbostadshus 1 huvudsakli-
gen tva till tre vadningar. Byggnaderna ir i varierande farg och form,
men ligger uppradade pé ett for stadsbebyggelsen karaktéristiskt sétt.

2.2 Befintlig offentlig och kommersiell service
Planomrédets forhallandevis centrala lage gor att det dr néra till en
stor méngd olika sorters verksamheter — offentliga (t.ex. gymnasie-,
grund- och forskolor) sdvil som kommersiella (handel och service) —
beligna i och omkring Ornskoldsviks centrum.

2.3 Kulturmiljo och fornliimningar

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse

Bostadsbebyggelsen vister om Backgatan, inom kvarteret Lugnet, r
kulturhistoriskt vardefull och kan paverkas av bebyggelse inom aktu-
ellt planomréade. Enligt den kulturhistoriska bebyggelseinventeringen,
som genomfordes 1989 i Ornskoldsviks stadskérna, bestir byggna-
derna inom kvarteret Lugnet av tidstypiska och relativt vilbevarade
1920-talsvillor med staende locklistpaneler och i flera fall brutna sa-
deltak och frontespiser. Fasad- och takfdrgerna inom kvarteret varierar
mellan 1 huvudsak réda, grona och bruna kulorer. Byggnaderna be-
doms ha en stor betydelse for omradets miljo.

Fornlimningar
Det finns inga kinda fornlimningar inom planomradet. Om en forn-
lamning patraffas under byggnation ska arbetet omedelbart avbrytas
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och fyndet anméilas till lansstyrelsen, i enlighet med 2 kap 10 § kultur-
miljolagen (1988:950).

2.4 Topografi och gronstruktur
Planomréadet utgors 1 huvudsak av grasbevuxen mark och diverse 16v-
och barrtrdd samt buskage.

Marken sluttar forhdllandevis brant mot sdder med ca tio meters hojd-
skillnad inom omrédet. En grusvig 16per genom hela planomrédet, i
nordvist-sydostlig riktning.

Parker och naturmiljo

Ett fital hundra meter véster om planomradet finns Lungviksparken
med bland annat minigolfbana och skatepark. Planomradet ligger dven
ndra friluftsomradet och idrottsanldggningen Skyttis med bland annat
fotbollsplan, friidrottsanliggning och skidspar.

2.5 Geotekniska forhallanden

En geoteknisk utredning har uppréttats av Tyréns AB, daterad 12 de-
cember 2017. Enligt utredningen bestar marken — under det 6versta, ca
1,0 meter djupa, lagret av mulljord och fyllnadsmassor — av 1 huvud-
sak sandig siltmordn. Jordarten &r av tjalfarlighetsklass 4, vilket inne-
bér att marken &r mycket tjdllyftande. Berg har inte pétraffats i prov-
groparna.

2.6 Miljo och hialsa

Buller

En trafikbullerutredning har upprittats av Tyréns AB, daterad 24 no-
vember 2017. Som underlag till utredningen har anvints uppméitt tra-
fikméngd pé& Backgatan och Folkparksgatan, méitar 2016. Uppmitt tra-
fikméingd har réknats upp till &r 2040 med Trafikverkets uppraknings-
tal.

Den trafikokning som denna detaljplan medfor dr berdknad tillsam-
mans med den trafikokning som angrdansande detaljplan for
Ornskoldsvik 7:6 m.fl. (antagen 24 april 2017) medfor. Den nya
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Hoglidenskolan trafikeras ocksa via Folkparksgatan, och enligt Tyréns
antas Hoglidenskolan innebédra mindre trafik dn den tidigare verksam-
heten pé platsen (vuxenutbildning).

Ovanndmnda tva detaljplaner har i utredningen antagits innebéra ca
270 nya bostdder samt en forskola med plats for maximalt 45 barn.
Totalt bedoms detta medfora ytterligare ca 400 fordonsrorelser per
dygn pa Backgatan och Folkparksgatan.

Med ovanndmnda trafikuppgifter som berdkningsgrund sker enligt ut-
redningen inga dverskridanden av riktvédrdet 60 dB(A) ekvivalent ljud-
niva vid planerade bostadshus fasader. Detsamma giller en gemensam
uteplats péd innegarden, riktviardet 50 dB(A) ekvivalent och 70 dB(A)
maximal ljudnivé overskrids inte. Inga sdrskilda atgirder krdvs. Ljud-
nivaer inomhus som uppfyller BBR:s (Boverkets Byggregler) rikt-
virde kan klaras med rétt konstruktionsval.

Det finns inga verksamheter 1 ndrheten av planomrédet som medfor
risk for overskridanden av verksamhetsbuller.

Luft

Den trafikalstring som sker efter planens genomforande bedoms inte
vara av tillricklig omfattning for att medfora 6verskridanden av milj6-
kvalitetsnormer for utomhusluft.

Vatten

Ornskoldsviksfjirden har som ytvattenforekomst miljokvalitetsnormer
(MKN). Enligt Vatteninformationssystem Sverige (VISS) klassades
2017 fjardens ekologiska status som mattlig och dess kemiska status
som ej god. Malsittningen med MKN for Ornskoldsviksfjdrden ar att
den ska ha god ekologisk och kemisk status ar 2027.

Enligt dagvattenutredningen (upprittad av WSP Samhillsbyggnad,
13 mars 2019, reviderad 4 februari 2020) bedoms detaljplanen inte pa-
verka méjligheterna att uppfylla MKN for Ornskoldsviksfjirden.
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Markradon

Tyréns AB har utfort en matning av markradon inom planomradet, da-
terad 12 juli 2019. Métningen har gjorts pa radonhalten 1 jordluften 1
15 punkter utspridda 6ver planomradet. Méatpunkterna som gett utslag
visar att radonhalten inom omradet varierar mellan nivaer som enligt
utredningen klassas som ldgradonmark till normalradonmark.

Fororenade omriden

Inga kiinda mark- eller vattenfororeningar finns inom eller i direkt an-
slutning till planomrédet. Omradet har inte tidigare anvénts pa ett sitt
som riskerat fororena marken. Om fororeningar pétriffas i samband
med detaljplanens genomforande, ska tillsynsmyndigheten enligt

10 kap 11 § miljobalken genast underréttas.

2.7 Risk och siakerhet

Nedan beskrivs potentiella risker och sékerhetsaspekter som utifran
detaljplanens syfte ska hanteras for att sékerstilla markens ldmplighet
for den foreslagna markanvéndningen.

Ras- och skredrisk

Ovannidmnda geotekniska utredning (Tyréns AB, 12 december 2017)
har redovisat risken for ras och skred. Vid undersdkningstillfdllena no-
terades inga indikationer pé rorelser eller sprickor i ytliga jordlager,
och inga vattendrag som kan fororsaka skred finns inom omradet. Ris-
ken for ras eller skred bedoms som 1ag vid grundldggning pa naturligt
lagrad morin.

Oversvimningsrisk

Planomrédets lutning gor att vatten vid extremnederbord rinner ut pa
Backgatan, och vidare ner mot Ornskoldsviksfjérden via Lungviksga-
tan, Strandgatan och Strandparken. Tack vare omradets lutning upp-
stdr séllan eller aldrig storre vattenansamlingar inom omradet.

Transport av farligt gods
Narmsta led for transport av farligt gods dr Viktoriaesplanaden—
Strandgatan—Sjogatan och 1 huvudsak ér det fritande &mnen som
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transporteras. Farligt gods-leden beddms inte innebéra nagon sérskild
risk for planomridet och inga sérskilda atgérder behover vidtas.

Brandvattenforsorjning

Detaljplanen mdjliggdr att nya byggnader kan uppforas i upp till 7-8
vaningar. For byggnader om fyra véningar eller hogre behdver brand-
postsystemet tillhandahalla minst 20 liter vatten per sekund, enligt
kommunens delprogram for forebyggande och operativ rdddnings-
tjanst (ingdr 1 Handlingsprogrammet for trygghet och sékerhet i
Ornskoldsvik, antaget av kommunfullmiktige 29 februari 2016, § 13).
Enligt handlingsprogrammet bor avstdndet mellan brandposterna vara
hogst 150 meter, vilket beror pa att avstandet mellan raddningstjans-
tens fordon och brandpost inte bor 6verskrida 75 meter.

Det finns befintliga brandposter i anslutning till planomradet, en i
korsningen Backgatan—Folkparksgatan och en lite langre norrut pd
Folkparksgatan. Avstandet mellan brandposterna &r strax dver 80 me-
ter, och fran brandposterna till byggritten langst 1 vister &r det ca 120-
125 meter.

Enligt Milj6 och Vatten i Ornskdldsvik AB kan bada brandposterna
teoretiskt leverera mer adn 30 liter vatten per sekund vardera, vilket ar
tillrackligt enligt ovanndmnda delprogram.

Skyddsrum

Narmsta skyddsrum finns 1 f.d. Folkets Parkbyggnaden, direkt norr om
planomrédet. Det finns dven ett flertal andra skyddsrum 1 omgiv-
ningen, bl.a. inom fastigheterna Brunnen 2 dsterut, inom Vitsippan 2,
tvirs over Backgatan sdderut och inom Kraften 4 i sydost.

2.8 Gator och trafik

Kollektivtrafik

Néarmsta busshéllplats ar Folkets Park, mellan 150-300 meter frén
olika delar av planomrédet. Hallplatsen ligger ldngs Frejgatan, sydost
om planomrédet. Ett alternativ till denna hallplats dr Parkskolan
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nordost om planomrédet, beldgen pa Vintergatan. Avstandet dit 4r ca
200—400 meter beroende pa varifran planomradet du borjar ga.

Det ar ca 800 meter fran planomradet till stadens stora malpunkt for
stadsbussarna, Ornparken. Till Ornskoldsviks resecentrum &r det ca
1,4 km. Fran resecentrum avgér tdg och bussar till platser savél inom
som utanfor kommunens grinser.

Bil- och cykeltrafik

Planomréadet ligger i1 anslutning till Folkparksgatan, fran vilken in- och
utfart for fordonstrafik kommer ske genom en befintlig in- och utfarts-
vig 1 planomrédets norra del. Beroende pa hur omradet slutligen ex-
ploateras kan fotgidngare och cyklister angéra omradet dven fran andra
hall. Trottoar for fotgdngare finns 1dngs Folkparksgatan och Backga-
tan, men ingen cykelbana finns. Frdn Folkparksgatan gér d4ven en
gdngvig ner genom ett gronomrade, i riktning mot Ornskoldsviks mu-
seum.

2.9 Teknisk forsorjning

Dricks- och spillvatten

I Folkparksgatan finns allméinna dricks- och spillvattenledningar, vilka
skots av Miljo och Vatten i Ornskoldsvik AB (Miva). Planomradet in-
gér 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp.

Dagvatten

Allménna dagvattenledningar finns i Folkparksgatan, Backgatan samt
inom planomradet. Den sistndmnda ar sikrad med en ledningsritt mel-
lan Folkparksgatan och Backgatan. Ledningarna skots av Miljo och
Vatten i Ornskoldsvik AB (Miva). Fran ledningen i ledningsriitten gar
dven en servis till Ornskdldsvik 7:6 och 7:7, nordvist om planomra-
det.

Energi och uppvirmning

Ovik Energi Nt AB har elnit i anslutning till planomradet, samt en
ledning inom planomrédet. Denna ledning ar dragen frén korsningen
Folkparksgatan—Backgatan, rakt igenom planomradet och in pé
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angrinsande fastighet Ornskoldsvik 7:7. Ledningen #r inte driftsatt en-
ligt Ovik Energi, och behdver inte tas hinsyn till.

Ovik Energi AB har fjirrvirmeledningar ca 40 meter norr om planom-
radet, ldngs Folkparksgatan.

Avfall

Avfallshanteringen skots av Miljo och Vatten i Ornskdldsvik AB
(Miva). Avfall som inte dr hushéllsavfall ska sorteras och hanteras en-
ligt Mivas riktlinjer.
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3 Planforslag

3.1 Markens anvindning

Detaljplanen reglerar kvartersmarkens anvidndning till [BCD1K(P1)],
vilket star for bostdder, centrum, kontor, vard- och omsorgsboende samt
underjordiskt parkeringsgarage.

Planomréidet innehaller dven allmén plats, vars anvdndning dr reglerad
till INATUR] samt [GATA].

Bostader [B]

Anvindningsbestimmelsen [B] &r tinkt att vara omradets huvudsak-
liga anvdndning. Detaljplanen mdjliggor flerbostadshus, med ldgen-
heter med antingen samma eller varierande upplatelseformer (som
t.ex. hyres- eller bostadsritter). Inom bestimmelsen ryms dven olika
sorters bostadskomplement som t.ex. cykel- och bilparkering, tvéttstu-
gor, lekplatser och miljohus.

Centrum [C]

Inom bestdmmelsen [C] ryms en mingd olika verksamheter, s som
butiker, restauranger, teater, samlingslokaler, vuxenutbildning, hotell
och ménga fler. Bestimmelsen syftar till att mgjliggdra en blandning
av verksamheter som dels gynnas av planomradets narhet till centrala
staden och dels bidrar till att omvandla ndromradet till en mer stads-
missig del av Ornskodldsvik.

Vird- och omsorgsboende [D;]

Bestdmmelsen [D1] ingér i detaljplanen for att mdjliggora boendefor-
mer med hogre inslag av vard dn vad som kan inrymmas i bestimmel-
sen B — bostéder.

Vérd- och omsorgsboende [D1] dr en precisering av anvindningsbe-
stimmelsen D, som annars innefattar alla typer av vardverksamhet:
Oppen sévil som sluten hilso-, sjuk- och kriminalvard. Preciseringen
till vard- och omsorgsboende innebér att det enbart dr det som ér tilla-
tet inom detta omrdde. Bestimmelsen omfattar enbart vard av ménni-

skor.
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Kontor [K]

Bestdmmelsen [K] mdjliggor for olika former av fristdende kontors-
och tjansteverksamheter, med ldgre besokstithet och mindre behov av
olika former av verksamhet utomhus. Dessa verksamheter kan darfor i
hogre utstrickning forldggas 1 byggnadernas dvre viningar, och be-
stimmelsen ger pa sd sitt ytterligare mojligheter till ett blandat och
stadsméssigt omrade.

Underjordiskt parkeringsgarage (P1)

Underjordiskt parkeringsgarage (P1) dr en precisering av anvandnings-
bestimmelsen P, som annars innefattar alla slags parkeringslosningar:
markparkering, parkeringshus, carportar, stora cykelparkeringar osv.
Mojligheten att forldgga parkeringsplatser i ett underjordiskt garage
frigor vardefulla ytor ovan jord som istillet kan anvdndas som t.ex.
friyta for de boende, och for en héllbar dagvattenhantering. Lis mer
om parkering under 3.5 Gator och trafik nedan.

Natur [NATUR]

I planomradets sodra del, langs gransen mot Backgatan, reglerar de-
taljplanen markens anvéndning till natur. Bestimmelsen sdkerstéller
att den 1 gronplanen utpekade grona ldnken far vara kvar och fortsétta
fungera som dels ett gront vegetationsinslag i1 stadsrummet, dels en
viktig spridningskorridor for djur och véxter i staden.

Gata [GATA]

En del av den befintliga Folkparksgatan, i planomradets Gstra del, &r
reglerad till gata i planen. I bestimmelsen ingar bade fordonstrafik
och gang- och cykeltrafik.

3.2 Byggriitt och utformning

Detaljplanen styr pa flera sitt hur omradet fir exploateras. Byggnaders
placering inom fastigheten styrs av att planomradet &r indelat i flera
egenskapsomraden med olika egenskapsbestimmelser. Grundprinci-
pen i denna detaljplan dr att byggnader ska placeras ldngs med fram-
tida fastighetsgrianser mot omgivande gator samt naturmark.
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Byggritt

Inom ovanndmnda egenskapsomraden tillats olika hojder pa byggna-
derna, reglerade med bestammelser om bdde hogsta tilldtna totalhdjd
och lédgsta tilldtna nockhojd.

I de tva egenskapsomridena i detaljplanens véstra del regleras hogsta
tilldtna totalhdjd till +53 respektive +53 meter dver nollplanet. I plan-
omrddets Ostra del, langs med Folkparksgatan, tilldts mellan +60 till
+67 meter over nollplanet. Markens hdjd 6ver nollplanet varierar mel-
lan +31 till +32 1 vést och +38 till +44 1 0st, vilket innebér att de véstra
byggnaderna kan bli ca fem véningar hoga och de Ostra ca sju va-
ningar.

Lagsta tillatna nockhdjd ar satt till 11,0 meter 6ver medelmarknivin
och regleras i plankartan med bestimmelsen [e3]. Bestimmelsen inne-
bér att samtliga bostadshus minst méste uppforas till en nockhdjd om
11,0 meter, vilket motsvarar ca tre vaningar.

Komplementbyggnader tillats pa delar av innergarden (en del av in-
nergarden passeras av en ledningsrétt, se mer under 3.6 Teknisk for-
sOrjning nedan). Detta &r reglerat med korsmark. Hogsta tillatna total-
hojd for dessa komplementbyggnader regleras till 7,0 meter Gver mar-
kens medelniva.

Begriansning av byggratten

Pé samtliga byggritter langs framtida fastighetsgrénser finns en be-
gransning, reglerad med egenskapsbestimmelsen [n1]. Bestimmelsen
reglerar att marken inom dessa omraden inte far anvéndas till parke-
ring. Detta innebér att markparkering inte far anldggas inom dessa
omraden — de ska bebyggas. Bestimmelsen forhindrar ddremot inte att
underjordiska parkeringsgarage byggs, eller att t.ex. bottenvaningen 1
byggnaderna anvdnds som garage.

Utformning

Inom egenskapsomridena ldngs kvartersmarkens grans mot allmdnna
platser (framtida fastighetsgréins) finns tva egenskapsbestimmelser
som reglerar byggnadernas utformning, [fi1] och [f2]. Bestimmelsen
[f1] reglerar att balkonger inte far anordnas 6ver allmin plats.
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Bestdmmelsen [f2] reglerar att fasader péd berorda byggnader férgas i
ljusa kulorer. Vad som utgor ljusa kulorer 4r medvetet ldmnat 6ppet
for tolkning; syftet med bestdmmelsen &r att byggnaderna ska passa in
med omgivande bebyggelse, inte minst den kulturhistoriskt vardefulla
bostadsbebyggelsen inom kvarteret Lugnet, vdster om planomrédet.
Ljusa kuldrer pa nya byggnader kan lédttare smilta in 1 bakgrunden och
mot himlen, sett ur en betraktares 6gon nere vid kvarteret Lugnet (se
figur 2).

T

Figur 2. Fotomontage med vita volymer inom planomradet (t.h.). Kdlla: Enter Arkitektur AB

Inom egenskapsomradena ldngs Folkparksgatan finns dven egenskaps-
bestammelsen [f3] som reglerar att fasaden langs med gatan infe far ha
exakt samma utformning. Maximalt 30 meter av fasaden far vara i
samma fasadkul6r och/eller -material. Méttet 30 meter bedoms unge-
far motsvara ett trapphus. Syftet med bestimmelsen dr att minska den
upplevda skalan av byggnadskroppen mot Folkparksgatan.

Utover variation i fasadutformning dr kommunen éven positiv till att
en eller flera Oppningar eller portiker skapas i byggnadskroppen for att
mojliggdra en mer gen kontakt mellan Folkparksgatan och kvarterets
innergard.
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Begrinsning av markens utnyttjande

Léangs kvartersmarkens grians mot naturmarken i planomridets véstra
och sydvistra del reglerar detaljplanen att marken inte far forses med
byggnader. P& plankartan redovisas denna bestimmelse som prickad
mark till en bredd av 3,0 meter. Syftet med bestdmmelsen &r att siker-
stélla att byggnader ska kunna skotas inom den egna fastigheten. Ett
undantag dr emellertid gjord for den byggritt som ligger ndrmast kors-
ningen Backgatan—Folkparksgatan, dir byggritten ligger dnda fram
till gransen mot naturmarken. Vid skotsel av en byggnad inom detta
omrade kan det krévas tillstind fran polismyndigheten om upplatelse
av allmin plats for enskilt &ndamal.

Grundliggning av byggnader

Byggnader rekommenderas enligt Tyréns geotekniska utredning (12
december 2017) att grundlidggas med platta pad mark i morén, vilket
kréver att Gversta lagren av mulljord och fyllningsmassor schaktas
bort. Grundldggningen rekommenderas ske frostfri, med ett minst
20 cm tjockt kapilldrbrytande lager. Mellan naturligt lagrad jord och
fyllning rekommenderas ett materialskiljande lager av geotextil av
lagst bruksklass N2.

Hogsta grundtryck vid grundldggning i morénen dr 200 kPa. Enligt
utredningen bor ytterligare geoteknisk undersokning utféras infor pro-
jektering av byggnader, for att fa ett battre underlag infor dimension-
ering av konstruktioner.

3.3 Friytor

Enligt 8 kap 9 § andra stycket plan- och bygglagen ska en tomt som
bebyggs med bl.a. bostdder ha en tillrdackligt stor friyta for lek och ute-
vistelse inom eller 1 ndrheten av tomten. Om det inte finns tillrdckliga
utrymmen for att ordna bade friyta och parkering, ska friyta ordnas i
forsta hand. Vad som utgor en tillracklig friyta avgors 1 samband med
bygglovsprévning.

3.4 Miljo och hélsa

Detaljplanen innehéller inga bestimmelser kopplade till miljo- eller
hélsoaspekter. Placeringen av bebyggelsen ldngs fastighetsgrianserna
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skapar goda mojligheter till savél en tyst eller judddampad sida for bo-
stdderna som for en bullerskyddad innergérd.

Det faktum att byggnaderna i vdst och sydvést har en lagre maximal
totalh6jd innebér att tillrdckligt med solljus nar innergérden samt de
hogre liggande bostadshusen.

Markradon

Enligt Tyréns AB:s mitning av radonhalten 1 marken inom planomra-

det (12 juli 2019) kan marken inom omrédet klassas som ldgradon- till
normalradonmark. Tyréns menar att grundldggning darfér bor utforas

radonskyddat, vilket enligt utredningen bland annat kan vara att:

¢ undvika kantisolering som sldpper igenom jordluft langs ytter-
kanterna pa betongplattan,

e bygga sé att sittningar undviks,

e tita genomfOringar av rér som gar genom bottenplatta och
kallarytterviggar.

Till f6ljd av Tyréns mitresultat finns bestimmelsen [bi] pa delar av
plankartan. Bestimmelsen reglerar att byggnader minst ska uppforas 1
radonskyddat utférande.

3.5 Gator och trafik

In- och utfarter

In- och utfart for fordonstrafik ska 16sas fran Folkparksgatan. Ju
langre upp pa Folkparksgatan, desto béttre ur trafiksdkerhetssynpunkt.
I planomradets norra del 4r mark reserverad for en in- och utfartsvag,
genom den administrativa bestimmelsen [g1]. In- och utfartsvigen av-
ses forsorja bade detta planomréde och grannfastigheten norrut,
Ornskoldsvik 7:7, och en gemensamhetsanliggning kan skapas.

Detaljplanen reglerar utfartsforbud lings en kort stricka av Folkparks-
gatan, 20 meter fran Ornskodldsvik 7:5:s nuvarande fastighetsgriins-
horn vid korsningen Folkparksgatan-Backgatan. Detta kan dversittas
till ca 6,0 meter fran framtida fastighetsgranshorn mot NATUR-
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omradet. Utfartsforbud ar en planbestimmelse utritad ovanpa en an-
nan grins i plankartan, se figur 3.
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6,5

Figur 3. Urklipp frdan plankartan som visar utfartsforbud-symbolen.

Varumottagning och avfallstransporter
Varumottagning, avfallstransporter och liknande ska ske inom den
egna fastigheten.

Bilparkering

Parkering for bilar ska 16sas i enlighet med kommunens parkeringspo-
licy och -strategi, vilket innebér att parkering ska 16sas inom den egna
fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal.

En uppskattning av antalet bostadsldgenheter som kan inredas inom
planomrédet ir 140 stycken, pa en yta av ca 17.700 m? bruttoarea
(BTA). Parkeringstalet i omradet &r 0,8 bilparkeringsplatser per ligen-
het, alternativt 8,9 platser per 1000 m?> BTA. Det innebir att det krivs
mellan ca 110-160 parkeringsplatser, bara for de boende. Utdver det
tillkommer behovet av bilparkering for de eventuella verksamheter
som Oppnas inom omradet. Resultatet &r att traditionella markparke-
ringar inte kan uppfylla parkeringsbehovet inom planomradet, inte ens
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om hela innergarden avsitts till parkeringsplatser (varfor detta ar
oldmpligt gér att 14sa under bl.a. 3.3 Friytor). For att uppfylla kraven i
parkeringsstrategin kravs dirmed andra parkeringslosningar, exempel-
vis underjordiskt parkeringsgarage enligt anvindningsbestammelsen
(P1) som namnts tidigare. Slutlig parkeringsldsning bestdms i samband
med bygglovsprovning.

Cykelparkering

Parkering for cyklar ska 16sas 1 enlighet med kommunens parkerings-
policy och -strategi, vilket innebér att parkering ska 16sas inom den
egna fastigheten samt enligt ett visst parkeringstal. Enligt parkerings-
strategin ska det finnas goda mdjligheter for boende att dga en cykel
och ha denna parkerad pé ett sédkert och bekvamt sétt vid bostaden.

Postutdelning

Postnord har i uppdrag att tillhandahalla den samhillsomfattande post-
tjansten vilket bland annat innebér att det dr Postnord som ska god-
kdnna placeringen och standarden pd postmottagningsfunktionen. I
denna roll representerar Postnord samtliga postoperatorer som &r verk-
samma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovinligt, kostnadseffektivt, trafiksékert
och med hénsyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbérare. For att
det ska kunna genomforas 1 praktiken behdver utdelningen standardi-
seras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postlddan 1 en 1ddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska
posten tas emot 1 en fastighetsbox pa entréplan. Postnord ska god-
kdnna postmottagningen i samband med nybyggnation.

3.6 Teknisk forsorjning
Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts av WSP Samhaéllsbyggnad,
uppréttad 13 mars 2019 och reviderad 4 april 2020.
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Planomrédet &r idag oexploaterat, och enligt Svenskt Vattens publika-
tion P110 ska dagvattenflodet frén ett sddant omrade berdknas pé ett
regn med en dterkomsttid om tio ar. Efter exploatering ska flodet en-
ligt P110 istéllet berdknas pa 20-arsregn (tdt bostadsbebyggelse). En-
ligt utredningen innebdr en exploatering enligt detaljplanen en 6kning
av dimensionerande flode (inklusive klimatfaktor pa +25 %) vid 10-
arsregn pa ca 440 % jamfort med nuldget. Vid en berdkning med 20-
arsregn inklusive klimatfaktor dr 6kningen av dimensionerande flode
istéllet 580 %. Utover 10- och 20-arsregn har berdkningar dven gjorts
for 100-arsregn, 1 enlighet med P110.

Dimensionerande flode for nuvarande markanvéndning har beridknats
till 27 1/s for ett 10-arsregn och 58 /s {or ett 100-4rsregn. Efter exploa-
tering enligt detaljplanen inklusive en klimatfaktor pd +25 % berdknas
flodena bli 146 /s (10-arsregn), 183 /s (20-arsregn) respektive 312 /s
(100-arsregn). Med utgangspunkt i principen att exploatering av omra-
det inte ska belasta det allménna dagvattenledningsnétet mer @n 1 nulé-
get, maste den 0kning av det dimensionerande flodet som sker pa
grund av exploateringen fordrojas inom fastigheten.

Vidare har WSP berédknat befintliga och framtida fororeningshalter
och -méngder med hjélp av programmet StormTac. Badde fororenings-
halterna och -mingderna berdknas dka nir omradet exploateras, vilket
till storsta delen beror pd en 6kad miangd hardgjorda ytor jamfort med
nuldget. Inga fororeningshalter dverstiger riktvardena, och halten av
bly berdknas minska négot.

Dagvattenutredningen foreslar tvd mojliga sétt att 16sa omradets dag-
vattenhantering p4; ett med 1 huvudsak 6ppna l6sningar som diken,
viaxtbdddar mm. och ett med 1 huvudsak underjordiska l6sningar med
ledningar och magasin. Bdda 16sningsalternativen dr anpassade till s6-
kandes situationsplan men detaljplanen 6ppnar for alternativa sitt att
exploatera omradet pa, vilka kan innebéra att foreslagna dagvattenlos-
ningar behdver justeras i ett senare skede.

Bada forslagen till dagvattenldsning utgér fran antagandet att byggna-
derna forses med sadeltak. Forses byggnaderna istillet med pulpettak
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behovs en dagvattenanlédggning endast pa den ena sidan av respektive
byggnad.

De tva forslagen till dagvattenhantering presenteras nedan.

Oppet omhiindertagande av dagvatten

Planomradets lutning begransar mgjligheterna till infiltration och
perkolation, och f6rdrjning behdvs inom omradet. I detta forslag till
dagvattenlosning leds takavvattningen via hdngrannor och stupror, ner
till innergarden och ut 1 kross- eller svackdiken med dimmande sek-
tioner eller till vaxtbaddar och skelettjordar, se figur 4. Dikena, vixt-
bidddarna och skelettjordarna samlar d&ven upp dagvattnet fran ytor pé
innergarden. Utdver dessa anldggningar foreslés att komplementbygg-
nader pa innergarden ges grona tak for att ytterligare minska avrin-
ningen och fororeningsbelastningen.

Infartsviagen fran Folkparksgatan foreslas ges en lutning at norr, sé att
vatten inte leds till foreslagen in- och utfart till det underjordiska par-
keringsgaraget. Ett svackdike kan anldggas pa norra sidan av infarts-
végen, och ledas via trummor till en uppsamlingsbrunn pa gardsytan.

Stupror frén tak som inte kan ledas till innergarden foreslés ledas ner i
stuprdrsledningar runt byggnaderna och vidare till ett underjordiskt
fordrojningsmagasin, som 1 sin tur sldpper ut vatten till anslutnings-
punkten till det kommunala dagvattennétet. Till anslutningspunkten
leds slutligen dven det fordrojda dagvattnet fran dikena, via vaxtbad-
darna och skelettjordarna.
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Figur 4. Forslag pa oppen dagvattenhantering. Kdlla: WSP Samhdllsbyggnad.
Underjordiskt omhdiindertagande av dagvatten
Ett alternativ till ovanndmnda 6ppna omhéndertagande av dagvattnet
ar en helt underjordisk 16sning, dir ledningar och magasin ar huvud-
komponenterna. Majoriteten av allt dagvatten inom fastigheten, frdn
savil innergdrden som taken, leds i detta alternativ genom ledningar
till ett stort underjordiskt magasin i planomradets sodra del. WSP har
berdknat att magasinet behdver ha en kapacitet om 163 m? (berdknat
pa 20-&rsregn), vilket innebir en magasinsyta om 280 m? i ett lager,
eller 140 m? i tva lager.
Befintliga dagvattenledningar
Tvérs genom planomradet, frdn Folkparksgatan till Backgatan, gir en
ledningsrétt for en allméin dagvattenledning (2284K-08/611-1). Led-
ningen sdkras i detaljplanen genom bestimmelsen [u] — markreservat
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for allminnyttiga underjordiska ledningar. For en mindre del av u-om-
radet dr bestimmelsen preciserad till [ui] som reglerar att omradet far
bebyggas ovanfor en fri hojd om 5,0 meter, vilket ar tillrdckligt for att
exempelvis en grivmaskin ska komma 4t ledningen.

Den dagvattenservis som gar frdn ovannidmnda dagvattenledning till
Ornskoldsvik 7:6 och 7:7 sdkras inte 1 detaljplanen. Detta innebér att
den antingen bor flyttas eller sdkras med annan rattighet.

Dricks- och spillvatten

Planomrédet ingar 1 verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Kapa-
citeten 1 befintliga allménna dricks- och spillvattenledningar i anslut-
ning till planomradet &r tillrdcklig for att ansluta ny bebyggelse enligt
detaljplanen.

Energi och uppvirmning
Planomradet foreslas anslutas till nirliggande, befintliga el- och fjarr-
viarmeledningar.

Den elledning som passerar tvirs genom omradet, fran korsningen
Folkparksgatan-Backgatan, och vidare in pa angrdnsande fastighet
Ornskoldsvik 7:7, ar enligt Ovik Energi AB inte i funktion och kan tas
bort.

Avfall

Avfall ska hanteras enligt "Foreskrifter om avfallshantering 1
Ornskoldsviks kommun” beslutad av kommunfullmiktige 19 decem-
ber 2016. Milj6 och Vatten i Ornskoldsvik AB, Miva, utfér kommu-
nens ansvar for hushéllsavfallet.

3.7 Sociala fragor

Detaljplanen mdjliggdr en relativt omfattande fortitning i
Ornskoldsviks stra del, dir manga bostider mojliggdrs i en del av
staden som tidigare varit mer verksamhetsorienterad; skolor, folkpark,
idrottsanlédggningar m.m. Flera av dessa verksamheter finns kvar i om-
radet, och nir nya bostidder byggs kommer fler minniskor rora sig och
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mota varandra i omréadet. Detta kan dven ske under fler tider pa dygnet
an tidigare, pa grund av den nya bredden i omradets anvéndning.

Detaljplanen mojliggdr olika sorters boendeformer, allt fran hyres-
och bostadsritter till boenden inriktade pa vissa grupper, exempelvis
dldre eller personer med funktionsvariationer. Detaljplanen mdojliggdr
aven vardverksamhet, vilket ytterligare breddar omrddets anvdndning
genom att tilldta vardinrattningar, vdrdboenden och liknande.

Genom planbestdmmelserna centrum och kontor mgjliggors dessutom
diverse handelsverksamheter savél som t.ex. olika utbildningar, sam-
lingslokaler, vandrarhem, gym, serviceverksamheter och kontor. Sam-
mantaget en detaljplan som mojliggor en variation 1 anvindning som
kan skapa nya moten mellan fler ménniskor och under olika tider pé
dygnet.

Samspel och moten

Utover mojliga verksamheter inom planomridet skapar inte detaljpla-
nen nigra nya, allménna moétesplatser. NATUR-omradet ldngs Back-
gatan dr framst till for djur och véxter. Fler moten mellan ménniskor
kommer frimst ske ldngs befintliga gator, samt 1 mindre utstrackning
pa fastighetens mer privata innergérd.

Ett fungerande vardagsliv

Narheten till centrum savil som till skolor, forskolor, service, natur,
parker och olika transportmdjligheter som buss och tag mojliggor ett
praktiskt vardagsliv med korta avstand.

Identitet och upplevelse

Minniskors uppfattning om platsen bedoms forbattras avsevért efter
detaljplanens genomforande. Idag dr det en inhdgnad fastighet som
tillfalligt anvénds som parkering. I framtiden kan det vara ett levande
stadskvarter, upplyst och inbjudande och med ménniskor 1 rorelse.

Trygghet

Detaljplanen forvintas 6ka den upplevda tryggheten 1 niromrédet.
Mojligheterna till funktionsblandning kan gora att ménniskor ror sig 1
omrddet under en stor del av dygnet; arbetande ménniskor pd dagtid
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och boende pd morgon- och kvillstid. Fonster ut mot gatorna ger en
passiv 0vervakning av de allmédnna platserna, och belysning, mdble-
ring och inte minst anvéndning av innergirden dr en positiv skillnad
jamfort med dagens morka, inhdgnade fastighet.

Detaljplanen reglerar att ett underjordiskt garage for bilparkering kan
byggas. I utformningen av ett sidant garage ir det viktigt att trygg-
hetsaspekten tas 1 beaktning omedelbart.

Tillginglighet

Byggnadsverk ska vara tillgingliga enligt 8 kap 4 § plan- och byggla-
gen (byggnadsverks tekniska egenskaper), tomter enligt 8 kap 9 §
plan- och bygglagen och allmdnna platser enligt 8 kap 12 § plan- och
bygglagen. Tillgdnglighet for personer med funktionsvariationer ska
tillgodoses. Inom planomradet finns rétt stora hojdskillnader, sa place-
ring och utformning av géngviagar, innegard, byggnader och entréer
blir viktigt.

Konsekvenser for barn och unga

Detaljplanen bedoms fa positiva konsekvenser for barn och unga. I
nuldget dr planomrédet en mork, inhdgnad yta med tillfdlliga anvéind-
ningar. Efter planens genomforande skapas en trygg innergard och det
finns mojligheter till att anldgga nya, trafiksékra anslutningar till an-
gransande trottoarer. Barn och unga som bor 1 de nya byggnaderna har
néra till skolor och forskolor, till vilka de tryggt och sékert kan ta sig
till fots.

3.8 Underlag till planarbetet

e Situationsplan, Enter Arkitektur, 8 november 2019

e Forslag till underjordiskt parkeringsgarage, Enter Arkitektur, 27
augusti 2019

e Diverse fasadskisser, vybilder, sektioner och 3D-material frdn
Enter Arkitektur, framtagna under 2018-2019

e Opversiktlig geoteknisk utredning, Tyréns AB 12 december 2017

e Trafikbullerutredning, Tyréns AB, 24 november 2017

e Dagvattenutredning, WSP Samhallsbyggnad, 13 mars 2019, re-

viderad 4 februari 2020
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4 Genomforande

4.1 Organisatoriska genomforandefriagor

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen dr femton ér fran den dagen de-
taljplanen far laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att
synnerliga skél foreligger. Efter genomforandetidens slut fortsitter
planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan eller 4ndrar gillande
plan. Efter genomforandetidens slut har fastighetsdgaren ingen ritt till
ersittning for forlorade réttigheter som fanns i1 den ursprungliga pla-
nen.

Gillande detaljplaner upphiivs
Berorda delar av géllande detaljplaner upphédvs nér denna detalj-
plan far laga kraft.

Avtal

Planavtal har tecknats mellan samhillsbyggnadsforvaltningen och so-
kanden. Kostnaden for framtagandet av detaljplanen betalas av sokan-
den.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman f6r allmén plats inom planomréadet och &r
darmed ansvarig for utbyggnad, drift och underhall. Fastighetsdgaren
ansvarar for alla dtgdrder inom kvartersmark.

Kommunen dr namnséttande myndighet for all allmén platsmark (dven
dér kommunen inte &r huvudman) for gator, vigar, torg, anldggningar
m.m.
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4.2 Fastighetsrittsliga genomforandefragor

Fastighetsbildning
De berorda parterna ska sjilva ansdka om nddvindiga fastighetsbild-
ningsétgirder hos lantméterimyndigheten i Ornskéldsvik.

Rittigheter och gemensamhetsanliggningar

Tviérs genom planomradet, frin Folkparksgatan till Backgatan, gir en
ledningsritt for en allmén dagvattenledning (2284K-08/611-1). Led-
ningen sdkras med markreservat for allmdnnyttig underjordisk ledning
genom planbestdmmelserna [u] och [uq].

Ett markreservat for gemensamhetsanlédggning for in- och utfartsvig
finns pé plankartan ([g1]). De fastigheter som i nuléget avses ingé i ge-
mensambhetsanliggningen dr Ornskdldsvik 7:5 inom planomradet samt
Ornskoldsvik 7:7 nordvist om planomradet.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

I tabellen nedan redovisas de fastighetsrattsliga konsekvenser som
medfoljer detaljplanen. Numren inom parentes hianvisar till kartan ne-
danfor tabellen.

Fastighet Konsekvenser

Ornskoéldsvik 7:5 | Fastighetsbildning
Avstir mark for NATUR till Ornskoldsvik 7:1. (nr. 1)

Rdttigheter
En gemensamhetsanlidggning for in- och utfartsvéig kan
bildas vilken fastigheten bor ingd i (nr. 2).

Ornskéldsvik 7:1 | Fastighetsbildning
Erhaller mark f6r NATUR frin Ornskéldsvik 7:5. (nr. 1)

Ornskéldsvik 7:7 | Rdttigheter
En gemensamhetsanldggning for in- och utfartsvéig kan
bildas vilken fastigheten bor ingd i (nr. 2).
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Karta over fastighetsrittsliga konsekvenser. Siffrorna dr héinvisade till tabellen ovanfor.
Kdlla: Ornskéldsviks kommun.
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5 Konsekvenser av planens genomforande

5.1 Miljokonsekvenser
Detaljplanen bedoms sammantaget inte fa nagra betydande negativa
miljokonsekvenser.

Nybyggnation innebér ofta en negativ miljopaverkan. Graden av pa-

verkan styrs 1 méngt och mycket av materialval och byggteknik sévil
som transporter. Detaljplanen reglerar inte detta men ger exploatdrer
mojlighet till hallbara val i samband med bygglovsprévningen.

Detaljplanen medfor en 6kning av trafikméngden till och frin omra-
det, och ddrmed 6kade koldioxid- och andra utslédpp. Samtidigt inne-
bér planomradets lage en nirhet till kollektivtrafik och for de flesta
ménniskor gang- eller cykelavstind till centrum, resecentrum och flera
andra mélpunkter.

Stadsbild

Detaljplanen tillater byggnader upp till 7-8 vaningar, vilka kan
komma att synas frén stora delar av Ornskoldsvik. Hogre byggnader
finns eller &r redan planerade i ndrheten vilket — tillsammans med
planomrédets ldge 1 en 1 Ovrigt titbebyggd del av staden — gor att ex-
ploatering inte bedoms fi nagra negativa konsekvenser for stadsbil-
den. En estetiskt tilltalande exploatering kan istéllet ge positiva konse-
kvenser for upplevelsen av Ornskoldsvik.

5.2 Sociala konsekvenser
Detaljplanen bedoms fa positiva sociala konsekvenser, se mer under
3.7 Sociala fragor.

Ornskoldsviks kommun
Samhéllsbyggnadsforvaltningen

Camilla Gimbergsson Mattias Eriksson

Enhetschef byggenheten Planarkitekt
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