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INLEDNING

2023-05-08 ansokte kommunens mark- och exploateringsenhet om ny detaljplan for fastigheten
Tunbacka 6:7 (Tunbacka vird- och omsorgsboende) med syftet att dndra markanvindningen
allmént dndamdl till kvartersmark f6r bostider (B) och centrumindamal (C). I f6rundersékningen
till planbesked noterades bland annat att fastigheten lag inom det omrade som kallas f6r
”Liroverksomridet” i kommunens bevarandeprogram frin 1996. Enligt programmet anses
omradet innehalla flera byggnader med héga kulturhistoriska virden. Bland annat Liroverket och
dess kringbyggnader (gymnastiksal och vaktmastarbostad). Med anledning av detta, samt 6kade
krav pa digitalisering, beslutade byggnadsnimnden att uppdraget skulle omfatta hela
”Liroverksomradet”, det vill siga Laroverket samt befintliga bostider lings Sédra vigen. Med ett
storre helhetsgrepp kunde kvarvarande delar av den dldre stadsplanen erséttas samt viktig
kulturmilj6 skyddas. Diaremot ansag kommunens plan- och utvecklingsutskott (PLU) att
omradena (Tunbacka 6:7 och 6:6 m.fl.) borde hanteras enskilt, i egen detaljplan. Jimsides med
denna detaljplan (PLLAN.2023.3) pagir alltsa dven arbetet med detaljplanen f6r
Liroverksomradet (PLAN.2023.4).

Aven om de tvd omridena hanteras enskilt finns ind4 férdelar att jobba/se pa hela omridet som
”en detaljplan” vad giller utredningar, allmidnna- och kommunala behov. Fastigheterna har linge
varit kommunens egna och dir det bedrivits kommunala verksamheteter. Omradena har alltsa
aldrig varit privatiserade. Nu nir Tunbacka 6:7 foreslds for bostider och/eller
centrumverksamheter behdver detta sirskilt beaktas 1 ett stérre perspektiv.

o S s e |

eom TR A

e
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Bild 1: Detaljplanen for Tunbacka (PLAN.2023.3) samt nérliggande detaljplan for Liroverket
(PLLAN.2023.4)
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DETALJPLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att f6rse Tunbacka med fler markanvindningsalternativ samt
moijligheten att vidareutveckla omradet genom fortitning. Intentionen édr att omradet ska kunna
infymma bade kommunala och/eller privata verksamheter. Dirav planliges omridet for vird-
och omsorgsboende, gymnasium och vuxenutbildning, kok- och skolmatsal samt bostider,
centrumindamal, kontor och parkering.

Syftet dr dven att projektet ska frimja en hallbar utveckling. I detaljplanen behover darfor
dagvatten, stadsbilden och allminheten och ungdomars intressen virnas och férbittras liksom
moijligheten att kunna ordna attraktiva utomhusmiljéer. I férslaget planlages darmed viktig
vegetation och centrala gang- och cykelstrik som allmanplats samt att det stills krav om markens
utnyttjande och anordnade inom kvartersmark. Malet ir att befintlig vegetation ska bevaras men
kunna utvecklas till f6rman fér exempelvis privata bostadsgirdar med dagvattenfunktion. Aven
ytor for parkering ska kunna anvinds och samnyttjas mer effektivt.

BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I detta avsnitt presenteras planforslaget i korthet och mer i detalj, aven detaljplanens drendeging
och planprocess beskrivs.

Hela detaljplanen

Planomradet omfattar fastigheterna Tunbacka 6:7 samt del av Tingshusbacken 2:2. Samtliga r
kommunens egna och omradet ligger centralt i Hudiksvalls stad. Planomridet ir cirka 12 000m?
stort och angrinsar till Liroverksomréadet (skola) i norr.

Tunbackas nuvarande funktion som vard- och omsorgsboende forvintas avvecklas i samband
med att aldreboende pa Bjorkberg star firdigt. For att kommunen inte ska riskera sta med tomma
och dyra lokaler behéver mojligheterna att kunna férsilja Tunbacka 6vervigas. Men for att detta
ska vara mojligt behéver den underliggande stadsplanen dndras (2184-2993) s att denne dven
medger enskilt iandamal. Men eftersom kommunens egna behov av lokalerna ej ar helt klargjort
beh6ver den nya detaljplanen aven fortsatt stodja vissa kommunala funktioner.

Forslaget ar att storre delen av fastigheten och Tunbacka servicecenter planliggs f6r Bostider,
Kontor och Centrum enligt Kommunledningsférvaltningens ansékan samt aven Vard- och
omsorgsboende, Gymnasium och vuxenutbildning och Ko6k- och skolmatsal enligt Tekniska
férvaltningen behov. Syftet har dven varit att de ska kunna ske en omvandling och utveckling av
omradet for 6kad trivsel och hallbarhet varfér det ocksa skapas en byggritt f6r kontor och
parkering. Med en kombinerad kontors- och parkeringsbygenad nyttjas marken mer effektivt
eftersom majoriteten av omradets parkeringsbehov kan 16sas i ett garage samtidigt som det
skapas ytterligare kontorslokaler i ett centralt lige. Aven rumsligheten skulle Ska eftersom
omradet skulle upplevs mer omslutet och stadsmassigt.

Detaljplanen i helhet méjliggor f6r ungefar 8800 bruttototalarea (BTA), varav 6400 BTA kan
upplatas for bostider. Gissningsvis kan omradet inhysa omkring 50 bostadsligenheter.
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Hur omradet kommer att forsiljas dr inte klarlagt. Viktigt att beakta dr dock behovet av parkering
vid forsiljning och utbyggnad av planen. Detaljplanen férordar att 68 parkeringsplatser bor
ordnas f6r omridet som helhet, vilket motsvarar cirka 8 parkeringsplatser/1000m* BTA.

Utover fragor om parkering har dven fragor om dagvatten och buller liksom allmdnhetens och
ungdomarnas intressen utretts och fitt paverka planens utformning. I férslaget redovisas bland
annat hur, vart och pa vilket sitt dagvatten kan l6sas inom kvartersmark och allminplats for
bittre fordréjning och rening gentemot dagens situation. Aven barn och ungas intressen har
virnats 1 detaljplanen i enlighet med barnkonsekvensanalysen.

Genomférandetiden ér 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft.

Bild 2: Planomradets geografiska placering i Hudiksvalls stad

Genomférandetid

Genomforandetiden ir 5 ar frin den dag planen vunnit laga kraft. Aren bestims utifrin
rimligheten att genomféra planen. Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad
ritt att bygga i enlighet med detaljplanen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal
foreligger. Om en detaljplan dndras eller upphivs fére genomférandetidens utgang, har den som
dger en fastighet ritt till ersittning av kommunen f6r den skada som dndringen eller upphéivandet
medfor for dgaren. Efter genomfdrandetidens utgang fortsitter detaljplanen att gilla, men kan da
indras eller upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning for till exempel forlorad

byggritt.

Allmanplats
Inom planomridet féreslds en del allmédnplats, det vill siga mark som dr avsett for ett gemensamt
behov. Lings Sédra vigen/Jirnvigsgatan samt lings Hastaborgsgatan finns frivixande natut-
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/gronomriden. Dessa planliggas som patk (PARK) med syftet att omhinderta dagvatten samt i
syfte att skydda uppvixta trid och vegetation som bedéms viktig att virna om i stadsmiljé. Aven
befintlig parkmilj6 6ster om Tunbacka planliges som park (PARK) med anledning av bland
annat barn och ungas tillgang till friyta.

Lings Hastaborgsgatan méjligedrs ocksa for utbyggnad av ging och cykel (GCVAG) for en
bittre och tydligare trafikstruktur mellan gaende och bilister. Befintligt strik, mellan
Histaborgsgatan och Liroverket, planliggs fortsatt for ging och cykel (GCVAG) for att virna
allminhetens fortsatta ritt att passera fastigheten. Aven Liroverksgatan planliggs som
allminplats Lokalgata (GATA,) fOr att sikerstilla dess funktion och utformning framgent. In-
och utfartsomraden planliggs som in- och utfart (GATA,) for att visa pa vart omradet kan
angoras till Hastaborgsgatan.

Huvudmannaskap
Hudiksvalls kommunen ar huvudman f6r allméinna platser. Huvudmannen f6r de allmianna

platserna ar ansvarig for att stélla i ordning, underhalla och férvalta dessa omriden.

Hudiksvalls kommun r huvudman for parkomriden (PARK), ging och cykelvigar (GCVAG),
lokalgator (GATA;) samt in- och utfartsomraden (GATA,).

Kvartersmark

Tunbacka

I forslaget planliggs storre delen av fastigheten inklusive Tunbacka f6r Bostader (B), Kontor (K)
och Centrum (C). Aven mer allminna anvindningar som Vard- och omsorgsboende (D1) samt
Gymnasium och vuxenutbildning (S;) férekommer eftersom Tunbacka idag nyttjas som vard-

och omsorgsboende samt att det finns tankar om att eventuellt flytta vissa gymnasium- och
vuxenutbildningar till omradet. I byggnaden finns aven Liroverkets matsal samt kostenhetens
kok som dr av betydelse f6r kommunens verksamhet. Matsalen och kéket maste alltsa kunna ligga
kvar (dven vid en eventuell f6rsiljning) varfér anvindningen Kok och skolmatsal (S,) dven finns
med 1 planforslaget.

Ovannimnda anvindningar har begrinsats till att gilla inom olika omraden av fastigheten, och
for olika delar av byggnaden. Exempelvis tillats Bostader enbart i den hogre byggnadskroppen
och tillhérande ljusgird, liksom att Centrum enbart tillats i den ligre byggnadskroppen. Aven
kommunens K6k och skolmatsal har planlagts mer enskilt f6r den del dér verksamheten finns.
Gymnasium och vuxenutbildning, Viard- och omsorgsboende samt Kontor tillats ddremot for

hela byggnaden.

Fastigheten 1 6vrigt ar planlagd f6r Bostader, Centrum, Kontor, Vard- och omsorgsboende samt
Gymnasium och vuxenutbildning for att kunna sikra upp anvindningarnas olika behov av
exempelvis vistelseytor/uteplatser, parkering eller komplementbyggnader. I planforslaget ér
anvindningarna Bostider, Centrum och Kontor inte preciserad eller begrinsad vilket betyder att
forslaget medger en bred variation av bostider, kontorslokaler och centrumverksamheter. Med
anledning av byggnadens karaktir (h6ghus) bedoms ligenheter vara den troliga bostadsformen,
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men att ligenheterna skulle kunna uppféras som antingen vanliga bostider eller som
kategoribostider (studentligenheter, seniorboende, gruppbostider, trygghetsbostider). Rimligt att
anta dr att byggnaden skulle kunna hysa cirka 50 bostadsligenheter.

3D bestdmmelse

K6k och skolmatsal, Bostider, Kontor, Vird- och omsorgsboende samt gymnasium och
vuxenutbildning har f6r ett mindre omrade dven avgrinsats vertikalt (3D) eftersom del av
skolkSket har byggts in 1 h6ghuset bottenvaning. Mellan vaning 0—1 férekommer anvindningen
kok och skolmatsal (S3) och mellan vining 1 till och med 5 férekommer 6vriga anvindningar (B,
K, Dy, Sy). Exakt avgrinsning 1 h6jd for de olika anvindningarna far faststillas vid en eventuell
framtida lantmateriférrittning.

Nedan redovisas kok och skolmatsalsutrymmet pa vaning 0 samt en enkel sektionsskiss éver hur
de olika anvindningarna férhaller sig till varandra.

= 7 " 4 :
fj [T f] g H

Bild 3: Illustration kik och skolmatsutrymme som ar foremal for 3D fastighetsindelning.
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Bostader (B), Kontor (K), Gymnasium och vuxenutbildning (1) samt Vard- Véning 5
och omsorgsboende (D1)

Bostader (B), Kontor (K), Gymnasium och vuxenutbildning (S1) samt Vard- och Vaning 4
omsorgsboende (D1)

Bostdder (B), Kontor (K), Gymnasium och vuxenutbildning (S1) samt Vard- och Véning 3
omsorgsboende (D1)

Bostdder (B), Kontor (K), Gymnasium och vuxenutbildning (§1) samt Vard- och Véning 2
omsorgsboende (D1)

Bostader (B), Kontor (K), Gymnasium och vuxenutbildning ($1) samt Vard- och Vaning 1
omsorgsboende (D1)

Bostéder (B), Kontor (K), Gymnasium och vuxenutbildning (§1)| Kok- och ($3) ..
samt Vard- och omsorgsboende (D1) Skolmatsal (52) Vaning 0

Bild 4: Enfkel sektionsskiss dver de olika anvandningarna som giller i hoghuset.

Begrdnsning av markens utnyttjande

Forslagets anviandningar har 1 olika grad begrinsats. Dels forekommer en storre andel prickad
mark (::), det vill siga mark som inte far férses med byggnad. Begrinsningen férekommer
framforallt f6r omradets ororda gronytor 1 syfte att sikerstalla omhindertagande av dagvatten
samt uteplatser/vistelseytor for framtida bostdder. Den prickade marken har ocksd som syfte att
sikerstilla framkomlighet i omradet vad giller riddnings- och avfallsfordon och gangtrafik, men
dven ytor for markparkering (dér sé tillats). Bestimmelsen syftar ocksa till att begrinsa
exploateringsméjligheterna och exploateringsgraden inom omradet.

I forslaget tillats dven mark som enbart far férses med komplementbyggnader (++). Hir idr syftet
att tillata viss bebyggelse som kan behéva komma till f6r att omradets framtida verksamheter ska
kunna fungera dndamalsenligt. Omradena dir komplementbyggnader tillats dr utplacerade dels
for att inte inverka negativt pa omradets framkomlighet men ocksa for att kunna vidareutveckla
och komplettera utomhusmiljon. I forslaget ligger mark f6r komplementbyggnader i nira
anslutning till féreslagna uteplatser/utegirdar och gangstrak.

Hojd och exploateringsgrad

Tunbacka har idag en byggnadsyta (BYA) pa cirka 3200 m”® och en bruttototalarea (BTA) pa
ungefir 8100m* Exploateringsgraden ir alltsi redan hég och for att begrinsa att
exploateringsgraden inte 6kar ytterligare har byggnaden reglerats vad giller hogsta tillatna
nockhojd. For den hégre byggnadskroppen galler hogsta tillitna nockh6jd pa + 41,5 meter fran
angivet nollplan (hy) och f6r den ligre byggnadskroppen +25,0 meter 6ver angivet nollplan (hy).

Utover hojden sa har exploateringsgraden begrinsats genom bestimmelse om att mark inte far
forses med byggnad (:::) och/eller komplementbygenad (++). Viss flexibilitet att forse Tunbacka
med nya entréer, skirmtak eller liknande har dock beaktats genom att inte begransa markens
utnyttjande direkt mot fasad. I forslaget tillats istallet byggbarmark mellan 1 till 2 meter ut frin
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fasadliv.

Kontor och parkeringshus
I forslaget mojliggors dven f6r en framtida Kontors-/ och Parkeringsbyggnad (KP) i omradets

sydvistra horn, intill korsning S6dra vigen/Héstaborgsgatan. Syftet dr att verka for fortitning
och battre nyttjande av markens resurser genom att mojliggora f6r parkering i garage med
kontorslokaler ovanpa. Aven hir finns en ambition frin kommunen att eventuellt nyttja en
kommande kontorsbyggnad fo6r vuxenutbildningar (om det behovet uppstir). Detta bedéms
mojligt da anvindningen Kontor medger vuxenutbildningar utan behov av friyta utomhus.
Omradet ska dven kunna, fram till dess att ett parkeringsgarage byggs, nyttjas som markparkering.

Hojd och exploateringsgrad

I forslaget mojliggors 680m” byggnadsyta (BYA) for kontor och parkeringsindamil med en
hégsta nockhdjd pa +35,5 meter 6ver angivet nollplan (hy). Intentionen ar att kommande
kontors-/parkeringsbyggnad inte ska bli hogre an Tunbacka men 4nda kunna uppforas i mellan
3—4 véningar. Uppskattad max bruttototalarea ir 2700 m* om huset byggs i 4 vaningar. Ovrig
mark inom anvindningen begrinsas genom bestimmelse om att marken inte far férses med
byggnad (:::) och/eller komplementbyggnad (++).

Kulturmiljo

Enligt bebyggelseinventering (Norconsult, 2023)
betraktas Tunbackas hégre och édldre
byggnadskropp (som stir omlott i fem vaningar)
som sarskilt virdefull enligt PBL 8:13 och BBR
1:221, samt Forvanskningsférbud enligt PBL
8:13 och BBR 1:2212.

Tunbacka servicehus uppférdes runt 1978 och
ar en tidstypisk modernistisk byggnad i
brutalistisk stil. Den monumentala byggnaden pa

hérntomten i kvarteret har ett miljéskapande

virde och dr exteri6rt vilbevarat. Tunbacka Bild 5: De 1vé byganadskropparma frin 1978 som
anses vara sarskilt skyddsvard. Detaljplanen enligt utredning rekommenderas firses med
anger dock inga skyddsbestimmelser i skyddsbestanmmelser

plankartan gillande byggnadens kulturvirden.

Ungdomarnas behov
Friyta

Att det finns utrymme f6r barn och unga att métas, samspela och leka ar centralt f6r deras
utveckling och lirande. I detta sammanhang spelar friytan en betydande roll. Friyta dr den yta
som barn och unga har tillgang till under sin skoltid. Enligt Boverket finns rekommendationer
om friytan gillande dess storlek f6r att denna skall ge 6nskade effekter pa barn och ungas hilsa
och vilbefinnande. Enligt Boverkets rekommendationer ir 30m*/barn ett bra matt for barn i
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grundskola. En friyta bor dock aldrig understiga 3000m”.

Slutsatsen 1 barnkonsekvensanalysen ar att Laroverket tillgodoser Boverkets rekommendationer
om 3000m’ inom egen fastighet, men dir denna bedéms brista i variation och vixtlighet. Av
denna anledning blir nirliggande parker och grénomraden extra viktig att virna eftersom dessa
kan komplettera skolans utomhusmiljo. Dirav planliggs det mindre gronomradet som ligger i
anslutning till skolans matsal som allminplats park (PARK).

Matsal

I barnkonsekvensanalysen framkom att matsalen dr en favoritplats bland ungdomarna pa
Liroverket. Matsalen dr dven viktig generellt f6r skolans funktion. I detaljplan skyddas darmed
kok och skolmatsalen genom att denna planliges mer enskilt som kék och skolmatsal (Sz).

Skolvag

Befintlig gang och cykelvig ar vilanvind 1 allmdnhet men dven av ungdomarna i1 synnerhet da
denna nyttjas som skolvig. Att denna fortsatt kan anvindas som detta anses viktigt varfor
gangstriket planliggs som allmin ging och cykelvig (GCVAG).

Uteplatser

I de fall bostader och/eller vird- och omsorgsboende kommer fylla Tunbacka behéver privata
uteplatser for social samvaro kunna ordnas inom fastigheten. Aven gymnasium- och
vuxenutbildning kan behéva ordnande ytor for sin utevistelse. Utford trafikbullerutredning visar
att foreslagna uteplatser lever upp till trafikbullerférordningens krav om uteplatser f6r bostider.
Boverkets allminna rad jamstaller 1 vissa avseenden vardlokaler och skolor med bostader. I dessa
fall bor riktvirden f6r omgivningsbuller vid fasad och uteplats tillimpas.

I forslaget sikerstills utomhusytor genom bestimmelse om att marken inte far f6rses med
byggnad (:::) samt att marken ej heller far anvandas f6r parkering (ny). Intentionen ar dven att det
ska vara uteplatser med mycket vegetation (likt idag) varfér det finns en bestimmelse som anger
att minst 70% av marken inom egenskapsomradet ska bestd av naturlig eller anlagd vegetation
(n2). Totalt méjliggdrs for cirka 1200m? vistelseytor utomhus. Aven befintlig ljusgird kan
anvindas som uteplats/vistelseyta.

Nedan visas omrade for tinkta uteplatser utomhus samt omrade dér bestimmelserna (ny,nz)

giller inom.
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Bild 5: Foreslagna uteplatsomriden i plankartan

Dagvatten

Dagvatten ska fordréjas och renas inom fastigheten utifran aktuella riktlinjer och
miljokvalitetsnormer. Dimensionering, rening samt limpliga 16sningar beror pa féroreningar och
flodet ut fran fastigheten. I genomford dagvattenutredning redovisas fléden for identifierade
delavrinningsomraden samt forslag pa placering och anligegning. Detaljplanen har tagit hinsyn till
forslagen pa dagvattenanliggningar genom att i plankartan moéjliggéra dagvattenhantering inom
kvartersmark pd mark som ej far bebyggas (:::) eller mark som endast far férses med
komplementbyggnad (++). Dagvatten kan efter lokalt omhéindertagande avledas till nirliggande
parkomraden (PARK) dir dagvattenfunktioner kommer att anliggas (regnbiddar, diken eller
dylikt) eller direkt till den allminna dagvattenledningen.

For Tunbacka kan dagvatten omhindertas inom foéreslagna bostadsgardar (bild 5) eller inom
forgirdsmarken. Losningarna kan vara bide 6ppna eller nedgrivda. Oppna 16sningar som
regnbaddar och planteringar féredras dock eftersom dessa dven skapar mervirde i den byggda
miljon.

For planerad kontor- och parkeringsyta behéver dagvattenanlaggningen bade rena och f6rdréja
dagvattnet. Hur mycket rening som behover komma till beror pa omradets utformning,.
Mojliggors enbart markparkering krivs troligtvis mer rening an om det blir ett kontors- och
parkeringsgarage. I utredning foreslas laimpliga 16sningar vara nedsinkta regnbaddar eller
underjordiska magasin.

Laroverksgatan

I samband med detaljplanens genomférande kommer Liroverksgatan att behéva byggas om for
att klara standarden som en Lokalgata. I samband med detta kommer dven dagvattenhanteringen
att behova forbittras. I utredningen och 1 planen foreslas ett krossdike (krossdike) inom
nirligegande park for att bade kunna f6rdréja och rena dagvattnet som hardgjorda, trafikerade ytor
medfor.
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Gestaltning och utformning

Idag upplevs omradet hart exploaterat och
oattraktivt med anledning av Tunbacka och dess
omgivande parkeringsytor. Projektets intention ar
dock att de ska kunna ske en omvandling och

utveckling av omradet f6r 6kad trivsel och social
hallbarhet.

I forslaget ges bland annat méjlighet att nyttja

befintlig fastighet f6r annat dandamal an vard- och o R |
omsorgsboende. Att omradet blandas upp med ; Y
exempelvis bade bostider och —— - "\iq ‘
centrumverksamheter kan ge bade liv och rorelse I |
till platsen samt ett behov att ordna upp utemiljon.

I forslaget mojliggors for en framtida kontors- och
parkeringshus, dels for att frigbra omradet fran
markparkerande bilar men ocksa for att skapa
bittre rumslighet 1 omradet. Hogsta tillatna
nockhojd for byggnaden dr bestimd till +35,5 (hy)

ilk kan bli omkring f
vilket betyder att byggnaden kan bli omkring fyra Bild 6: Illustration ny kontorsbygenad sedd frin

ostlig del av gangviig genom planomradet
vaningar kontor och en vaning parkeringsgarage (IUlustration Emma Nordebo Snygg)
samt eventuellt parkering i killarvaning. Intentionen

vaningar hég. Forslagsvis uppfors byggnaden i tre

ar dock att byggnaden uppfors i suterring f6r en god anpassning till platsens topografi, men
ocksa for att kunna nyttja byggritten pa ett effektivt satt. Tanken ar alltsa att byggnadens
parkeringsgarage delvis hamnar under marknivan.

Om byggnaden byggs i suterring kommer héjdupplevelsen dven att dimpas, framférallt ut mot
Sodra vagen dir marknivaerna naturligt dr hogre 1 den narliggande parken. Mot S6dra vigen
kommer byggnaden uppfattas som tre vaningar och inom omradet som fyra. Att virna
upplevelsen ut mot Sédra vigen anses viktigt generellt eftersom det dr en utav Hudiksvalls
huvudledsgator. Att kommande bebyggelse ”vinder” sig mot S6dra vigen anses dven det
angeldget for att inte skapa en kinsla av exkludering. Byggnaden ska dirfér utformas med en
huvudentré som vetter mot Sodra vigen (fi) for att vilkomna dem som kommer med buss, gar
eller cyklar. Omradet ska allmint upplevas gang- och vistelsevinligt varfér angbring av garaget
inte heller tillats lings med dess vistra och norra fasad (f2). Pa sa sitt undviks rundkorning inom
omradet och ytorna behéver dirmed inte anpassas utefter bilens behov.
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Bild 7: Illustration ny kontorsbygenad sedd fran Hastaborgsgatan (I/lustration Emma Nordebo Snygg)

Med en kommande kontors- och parkeringsbygenad skapas ett mindre stadsrum mellan
Tunbacka och tinkt byggnad. Detta gor dven naturligt att omradet kan komma att upplevas mer
omslutet eftersom rumsligheten okar. Stadsrummet kan sedan mébleras och fyllas med sadant
som hor vistelsemiljon till f6r en mer ombonad kansla (bankar, belysning, parkanordningar, trid
och planteringar etc.).

Inom omradet forekommer dven interna gang- och bilvagar for att sikerstalla framkomlighet och
angoring av omradet/parkeringsgaraget. Dessa kan med férdel utformas sa att de integreras i
vistelsemiljon. Kanslan bor vara att trafik sker pa de gaendes villkor. Omradet ska dven ges
mycket grona inslag som biaddar in omradet och bidrar med ekosystemtjinster. I planen har
bland annat naturligt férekommande gronomradena virnats som allménplats av denna anledning
(PARK) samt att det stills krav om grona utomhusmiljoer f6r kommande boende (n2).
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Bild 8: Situationsplan (Lllustration Emma Nordebo Snygg)

Parkering

Bedomningen ir att anvindningarna Bostider och Kontor (arbetsplatser) gor att det uppstar ett
storre behov av patkering i omradet. Bostider och Kontor har dven ett hogre parkeringstal/m”
bruttototalarea (BTA) enligt kommunens parkeringsnorm jimfért med Gvriga anvandningar som
foreslas (Centrum, Skola etc.). Enligt nuvarande parkeringstal fran 1998 ska det for Bostader i
centrum-/stadsnira ligen méjligedras for 11 parkeringsplatsers/1000 m* BTA. For Kontor ligger
parkeringstalet pa 18 parkeringsplatser/1000 m* BTA.

I planférslaget dr anvindningen Kontor méjligt for i stort sett hela planomradet (utom for
omrade avsett f6r Kok och skolmatsal). Bostider tillats ddremot enbart i Tunbackas hogre
byggnadskropp. Uppskattad BTA fo6r Kontor uppgir till cirka 8800m?’, vilket ir detsamma som
den totala BT A:n f6r planomridet i helhet. M6jlig BTA for Bostider ir cirka 6400m’

Anvandning Uppskattad BTA P-plats
Bostader 6400m? 70
Kontor 8800m?2 158
Totalt (15200m?2) 228

Figur 1: Parkeringsbebovet/ mdijligt BI'A for respektive anvindning Bostider och Kontor

Uppskattat total BTA for planomridet ir dock 8800m? (ej 15 200m?). Detta innebiir i de fall

Bostider skulle nytta 6400m? aterstir 2400 m* f6r Kontor.
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Anvandning Uppskattad BTA P-plats
Bostader 6400m?2 70
Kontor 2400m?2 43
Totalt (8800m2) 113

Figur 2: Parkeringsbehov fordelat mellan Bostider och Kontor.

Enligt kommunens parkeringsnorm skulle det generellt behdvas mojliggoras for 113
parkeringsplatser for Bostider och Kontor. Bedomningen ér att den mingden parkering inte ér
realistisk. I planforslaget kommer dirmed en reducering pa 40% goras med anledning av
omradets narhet till kollektivtrafik och gang och cykelvigar (mobilitetslosningar, -10%) samt att
det 1 forslaget mojligeors for ett gemensamt parkeringshus som med fordel kan samnyttjas mellan
kommande boende och anstillda (samnyttjande 16sning, -30%). Uppskattat parkeringsbehovet
blir dé cirka 68 platser.

Anvandning P-platser Nytt parkeringsbehov (-40 %)
Bostader 70 42
Kontor 43 26
Totalt 113 68

Figur 3: Parkeringsbehov for omradet som helbet

Parkeringstal
Enligt ovanstaende utrikning bér minst 68 parkeringsplatser kunna tillhandahéllas f6r omradet

som helhet. Omriknat motsvarar detta cirka 8 parkeringsplatser/1000m® BTA. 8
parkeringsplatser/1000m*® BTA ir alltsa det parkeringstal som giller och som ska foljas vid

kommande bygglovsansokning.

Parkeringshus (Vastra parkeringen)
Majoriteten av omradets parkeringsbehov avses 19sas inom anvindningsomradet Kontor (K) och

Parkering (P). Inom omradet finns méjlighet att ordna parkering antingen som markparkering
eller 1 ett framtida parkeringshus, med mojlighet till kontorslokaler ovanpa. Tanken ér att
byggnaden uppfors i tva vaningar garage och tvéd vaningar kontor. Totalt bedéms ytan kunna
inrymma mellan 5055 parkeringsplatser.

Antalet parkeringar i parkeringshuset dr dock beroende av parkeringshusets utformning. Méjliga
l6sningar dr antingen att garagets tva tinkta parkeringsplan angors via varsin in/utfart eller via en
gemensam in/utfart. Den sistnimnda innebir en spiralramp mellan viningsplanen inne i
bygenaden. Oavsett utformning bor garaget dimensioneras for minst 40 stycken for att klara
parkeringsbehovet i omradet. Utéver parkeringsgaraget finns dven maoijlighet att ordna 10 platser i
markplan ut mot Hastaborgsgatan. I bild 9 illustreras mojlig utformning och disponering.
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Bild 9: Den vistra parkeringsytans mijliga utformning och disponering

Markparkering (Ostra parkeringen)

Det finns dven mojlighet att ordna parkeringsplatser 6ster i omradet f6r centrum (kontor), vard-
och omsorgsboende samt gymnasium och vuxenutbildningens behov. Omrédet kan utformas
som antingen enbart markparkering eller som parkeringslingor/garage om man 6nskar en
variation av parkeringsalternativ. Uppskattat antal parkeringsplatser ar 15-20 stycken.

Handikapparkering
Enligt Boverkets byggregler ska angéringsplats for bilar

finnas och parkeringsplatser f6r rérelsehindrade ska
kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand
fran en tillginglig och anvandbar entré till publika
lokaler, arbetslokaler och bostadshus. Markbeldggningen
pa sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska
vara fast, jimn och halkfri. Det allméinna radet ar aven
att breddmattet pa en parkeringsplats som ska medge att
rullstol tas in fran sida dven bor vara 5 meter.
Breddmattet kan dock minskas om gangytan bredvid
kan tas i ansprik eller om parkeringsplatser f6r
rorelseforhindrade finns bredvid varandra (BFS 2014:3).

I de fall centrumindamal blir aktuellt behover

Bild 10: Den istra parkeringsytan i
plankarta

handikapparkering vara moijligt att ordna. I planen finns
mojlighet att ordna mellan 2—3 handikapplatser, vilka
bedoms ligga 1 nira anslutning till befintlig och kommande huvudentré. Lamplig placering pa
handikapparkering illustreras i bild 10.
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Cykelparkering

Enligt kommunens cykelparkeringsnorm for bostider ska principen om en
cykelplats/bostadsstotlek tillimpas, det vill siga for 1 rum och kok ska det finnas 1
parkeringsplats och sa vidare. Vilka storlekar de framtida bostadsligenheterna kommer att ha ér
osidkert. Rimligt att tinka ar att det kan forekomma bade 1, 2, 3 och 4: or. Rimligt r dven att anta
att Tunbacka kan hysa cirka 50 ligenheter totalt. Ett uppskattat medelbehov av cykelparkeringar
skulle kunna vara 125 stycken (50+100+150+200/4).

I planen kan cykelforrad eller liknande anordnas inom den mark som endast far f6rses med
komplementbyggnader (++). Sadan mark finns f6r bostiddernas del inom tre omraden, tva vister
om Tunbacka och ett 6ster om, lings med planlagd gangvig. For Tunbacka har byggritt dven
utOkats med cirka tvd meter ut frin fasad, vilket innebir att det inom buffertzon dven tillits
uppforas cykelplatser under tak eller dylikt.

Trafik

Omradet ang6rs framforallt via
Histaborgsgatan genom allmanplats in-
och utfart (GATA;). Totalt foreslds tva
sadana omraden. Kok och skolmatsalen
angors via Jarnvigsgatan 1 norr, som i
forslaget planlidggs som lokalgata
(GATA,).

For att garantera access och
framkomlighet inom omradet skapas en
“internvig”, det vill sdga en korbar yta
som dr fri fran parkering (ni) och
bebyggelse (:::). Den interna vigen
ansluter till Hastaborgsgatan i sdder och
Liroverksgatan 1 norr.

Den interna vigen syftar till att sakerstilla

Bild 11: Utrymme for intern-vig och
gemensambetsanlaggning i plankartan

flera gemensamma behov i omradet. Dels ir
omradet viktigt fOr att kunna angora ett
eventuellt framtida kontors/patrkeringsbygenad. Ritten att fi nyttja omradet alltsd 4r en
forutsittning f6r genomforandet av planen, 1 de fall flera fastighetsdgare blir aktuellt. Dirav forses

omradet med ett markreservat for gemensamhetsanliggning (g).

Den interna vigen ar aven tinkt att fungera som riddningsvig f6r riddningsfordon samt som
genomfartsvag for avfallstomning. Tanken ar alltsd att raiddning och avfall kér in via
Hastaborgsgatan och ut pa Liroverksgatan. Detta giller dock inte for personbilar eftersom 6kad
trafik pa Laroverksgatan anses olimpligt med anledning av dess nirhet till skolomrédet.
Persontrafik dker in och ut via Hastaborgsgatan. Sadant férbud far ske med lokala
trafikforeskrifter.
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Gang- och cykeltrafik

Detaljplanen avser dels att forbattra trafikstrukturen mellan gdende och bilister samt sakra upp
viktiga gangstrik i omradet. Idag saknas avsedd plats f6r gang och cykel for i stort sett hela
Hastaborgsgatans norra sida, vilket dr en brist. Framfort allt ur ett barns perspektiv. I planen
mojliggors darmed for en tre meter bred ging och cykelvig (GCVAG). Géng och cykelvigen
fortsitter dven sin strickning inom omradet, upp mot Liroverket och Tunbacka 6:6.

Detaljplaneomridet ligger 1 direkt anslutning till S6dra vigen vars befintliga gang- och cykelvig ir
utpekad som huvudcykelstrak. For att ta hojd f6r 6kad framkomlighet sd medges viss 6kning i
bredd av gang och cykelvigen i h6jd med befintlig busskur. Intentionen ar att leda trafiken
bakom busshallplatsen, vilket kraver att gang och cykelvigen breddas. I planen méjliggors
huvudcykelstriket genom att denna planliggs for ging och cykelvig (GCVAG).

Befintligt

Planomridet 4r cirka 12 000m* stor och nuvarande markanvindning bestir 6vervigande av
asfalterade parkeringsytor, Tunbacka vard-och omsorgsbyggnad samt en del gronytor, bade
anlagda och mer naturligt férekommande.

Tunbackas ildsta byggnadskropp ar uppford i
slutet av 1970-talet (Skrafferad, Del 1). Denna
del av byggnaden ir uppford i fem vaningar,
inklusive vindsvaning. Byggnadens hogsta
nockhojd beriknas till cirka +41,5 meter 6ver
nollplanet (havet), vilket gér byggnaden nistan
21 meter hog eftersom intilliggande marknivaer
ligger pa omkring +20 meter. Totalt bedoms
byggnaden rymma runt 85 ligenheter f6r
vardboende.

Tunbacka har sedan den uppférdes byggts om
och till for att fungera som vard- och

omsorgsboende. Bland annat har det pa senare
tid tillkommit en integrerad ljusgard/uteplats  g1712. Tynbackas olika byggnadsdelar

(Del 2) £6r bittre ljusinslipp samt en storre

ligre enplansbyggnad (Del 3). I enplansbyggnaden finns bade sjukskoterskereception och
kontorslokaler fér virdboendets behov. Aven Liroverkets matsal finns i byggnaden liksom
kostenhetens kok.
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Bild 13: Planritning for Tunbackas bottenvaning

Arendeinformation
Namndbeslut

2023-05-08 inkom mark- och exploatering om begiran om planbesked for ny detaljplan gillande
fastigheten Tunbacka 6:7 1 Hudiksvall, Hudiksvalls kommun.

2023-06-20 gav byggnadsnamnden (§ BN 61) positivt planbesked f6r ny detaljplan gallande
fastigheten Tunbacka 6:7.

2024-04-22 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 18) att foreslagna skyddsbestimmelser inklusive
rivningsférbud f6r Tunbacka 6:7 tas bort i detaljplanen samt déirefter godkianna
detaljplaneforslaget f6r samrad

2024-06-16 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 43) att godkinna detaljplaneforslaget for
granskning

2025-02-04 beslutade byggnadsnimnden (§ BN 4) att anta detaljplaneforslaget
Planens handlingar
Detaljplanen omfattar fo6ljande handlingar:

e Planbeskrivning

e Plankarta (juridiskt bindande)
e Undersokning om betydande miljépaverkan, 2023-10-11
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e Grundkarta (2025-01-21)
e TFastighetsforteckning (2025-01-12)

Utredningar
Detaljplanen omfattar foljande handlingar:

e Barnkonsekvensanalys f6r Liroverket (Hudiksvalls kommun, 2023)
e Bebyggelseinventering (Norconsult, 2023)

e Trafikbullerutredning + bilagor (Forcit Consulting, 2023)

e Dagvattenutredning 2.0 + bilagor (Sigma Civil, 2024)

Planforfarande

Aktuell detaljplan handliggs med ett standardférfaran enligt plan- och bygglagen (2010:900).
Planprocessen regleras 1 plan- och bygglagens 5:e kapitel. Aktuellt planforslag anses dirmed vara
forenlig med kommunens oversiktsplan f6r 2035 samt Linsstyrelsens yttrande. Planen bedoms
vidare inte vara av betydande intresse for allminheten eller medféra en betydande miljopaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan:

Planbesked Samrad Granskning Antagande
BN

Figur 4: Redovisar planens aktuella skede i planprocessen

Samrad: Dialog med Lansstyrelsen, berorda myndigheter och kommuner, kinda sakigare, boende,
féreningar och allminheten med flera. Syftet med samradet dr att forbattra beslutsunderlaget och
att ge mojlighet till insyn och paverkan. Samradet varade mellan 29 april till och med 13 maj
2024. Lansstyrelsen och Ellevio medgavs dock lingre svarstid till och med 20 maj 2024.

Samrddsredogorelse: Efter samradet sammanstills inkomna synpunkter i en samradsredogorelse.

Planhandlingarna revideras.

Granskning: Innan planen antas ska kommunen lita detaljplaneférslaget granskas. Syftet med
granskningen dr att forbiéttra beslutsunderlaget och att ge méjlighet till insyn och péaverkan.
Granskning varade mellan 25 juni till och med 16 juli 2024.

Granskningsutlatande: Efter granskningstiden sammanstalls inkomna synpunkter i ett
granskningsutlitande. Endast mindre revideringar gors.

Antagande: Detaljplanen antas av byggnadsnimnden. 2025-02-04

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit tre veckor efter antagandet vinner
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detaljplanen laga kraft. Bygglov och andra lovpliktiga atgirder kan direfter medges. Ingen
6verklagan har inkommit. Laga kraft 3 mars 2025.

MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I f6ljande avsnitt ges en kortare syftesbeskrivning till respektive anvindning- och

egenskapsbestimmelser som finns i plankartan. Anvandning av allmanplats

PARK

Syftet dr att bevara befintlig vegetation. Bra f6r biologisk méangfald och omhindertagande av
dagvatten. Vegetationen lings Sodra vigen och Hastaborgsgatan dr dven viktig fOr stadsbilden da
den biddar in Tunbacka och ger omradet ett mjukare intryck. Att bevara vegetation anses viktigt
eftersom omridet idag bestir av mycket hardgjorda ytor.

Parkomradet inne i omradet nyttjas idag sporadiskt av allminheten och skéts av kommunens
gata-parkavdelning. Omradet ér saledes redan att betrakta som park. Att omradet intill Tunbackas
huvudentré och matsal planliggs som park kan dven anses vara positivt ur ett barns perspektiv.
Enligt den barnkonsekvensanalys som gjorts f6r detaljplanen Liroverket (PLAN.2023.4)
framkom att denna park kan bidra till utékad och mer varierad friyta f6r barn och unga.

GCVAG (GANG- OCH CYKEL)

Syftet med anvindningen idr dels att sakerstilla att allmdnheten fortsatt kan passera igenom
omradet och dels for att mojliggora utbyggnad av gang- och cykel lings Hastaborgsgatan. Att
utveckla gang och cykelmojligheterna anses gé 1 linje med den barnkonsekvensanalys som gjorts
tor Liroverket (PLAN.2023.4) eftersom trafikstrukturen blir tydligare gentemot gaende.

GATA; (LOKALGATA)

Liroverksgatan planliggs som allmanplats lokalgata i syfte att befédsta dess anvandning,.
Liroverksgatan anvinds idag som gata men ir inte planlagd som det 1 gillande stadsplan (2184—
2993), men underhalls vintertid av kommunens gata/parkavdelning. Liroverksgatan ir viktig for
att angora bland annat kommunens kok- och skolmatsal.

GATA; (IN- OCH UTFART)

Syftet med in och utfartsomradena dr for att sakerstilla angoring till Hastaborgsgatan.

Anvandning av kvartersmark

B, C, D1, S1, K (Bostdder, Centrum, Vard- och omsorgsboende, Gymnasium -
och vuxenutbildning samt Kontor)

Syftet med flera markanvindningar ir flera, dels att mojliggora att fastigheten kan forsaljas
(bostider, centrum, kontor) men ocksa for att tillgodose kommunens eventuella behov (vird-
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och omsorgsboende samt gymnasium och vuxenutbildning). Syftet med en bred markanvindning
ar saledes for att skapa en flexibilitet i omradet och kunna halla planen aktuell 6ver tid.

$2, $3 (Kok och skolmatsal (avser utrymmet mellan vaningsplan 0 och 1.
Avgransad vertikalt)

Anvandningen ir begransad till att gilla f6r den del dir kostenhetens kék och Liroverkets matsal
ligger, vilket dr utrymmet mellan vaningsplan 0 och 1. Bada funktionerna ér centrala f6r skolan
och f6r kommunen i stort. Funktionen finns dven delvis inbygg i den hogre byggnadskroppen.
For att mojliggora en tredimensionell fastighetsindelning finns det i planen ett utpekat omrade
f6r 3D bestimmelse (S3). Exakt avgrinsning vertikalt far faststallas vid en eventuell framtida

fastighetsforrittning hos Lantmateriet.

K, P (Kontor, parkering)

Syftet med detaljplanen ar att verka f6r fortitning och hallbar samhallsutveckling. For att detta
ska vara mojligt beh6ver parkeringsfrigan hanteras pa ett sitt som underlittar samnyttjande av
parkeringsplatserna och som hushéller med marken. Forslaget dr dirmed att mojliggora f6r en
kombinerad kontors och parkeringsbygegnad. Med denna byggnad kan majoriteten av omradets
parkeringsbehov 16sas 1 ett parkeringsgarage i tvd viningar samtidigt som det kan skapas
kontorslokaler ovanpa.

E: (Natstation)

Inom fastigheten finns idag en éldre nitstation som foreslas flyttas for lampligare placering
utefter naturmarken och ging och cykelvigen vigen i vister. Ny placering innebdr att fastigheten
kan nyttjas pa ett bittre sitt samt att nitdgare (Ellevio) garanteras tillgang till anldggning pa ett
bittre satt.

Egenskapsbestammelser for allmanplats

Gang (Gangvdg)
Idag finns en mindre asfalterad gangvig som kommer att falla inom anvindningen PARK. Syftet
ar att visa pa att gangvigen kan ligga kvar och utgora en del av parkmarken.

Krossdike (krossdike)

Syftet dr att avsitta del av park for ett krossdike f6r att kunna f6rdréja och rena dagvatten fran
Liroverksgatan

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad
Syftet med den prickade marken ér flera. Dels ar intentionen att styra och begrinsa

exploateringen 1 syfte att sikerstilla andra centrala funktioner, uteplatser och omhandertagande
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av dagvatten exempelvis. Syftet dr dven att visa pa vart markparkering kan 19sas. Den prickade
marken har ocksa som syfte att ordna en ”internvag” centralt genom omradet for att ta hojd for
bland annat riddningstjinsten och avfallsenhetens behov av transportviagar.

Marken far endast forses med komplementbyggnad
Syftet dr visa pa vart komplementbyggnader (milj6hus, férrad, cykelgarage etc.) dr limpligt att

uppfora i omradet.

hy + 25,0 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet nollplan
Syftet dr att bestimma hogsta nockh6jd for den ligre tillbygenaden f6r Tunbacka. Intentionen ar

att befintlig bygegnad inte ska kunna byggas till ytterligare. Nockh6jden utgar fran befintliga
plushoéjder.

hy + 35,5 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter 6ver angivet noliplan)
Syftet dr att bestimma hogsta nockh6jd f6r kommande kontors- och parkeringsbygenad. Hojden

ar bestimt utifran intentionen om att mojliggéra for att byggnaden kan bli omkring 3—4 viningar
hog. For bist nyttjande av byggritt foreslas bygenaden byggas 1 suterring, dar bottenvaningen

(garaget) delvis hamnar under markniva.

h: + 41,5 - Hogsta nockhojd ar angivet varde i meter over angivet nollplan
Syftet dr att bestimma hogsta nockhdjd f6r den hogre byggnadskroppen f6r Tunbacka.

Intentionen ar att befintlig byggnad inte ska kunna byggas till ytterligare. Nockhéjden utgar fran
befintliga plushéjder.

ni - Marken fdr inte anvandas for parkering
Syftet dr att sakerstilla framkomlighet inom omradet vad giller riddning och avfallsfordon men

dven omraden for uteplatser/vistelseytor. Den prickade marken utgér omridets forgardsmark.

n2 - Minst 70% av marken inom egenskapsomrade ska bestd av naturlig eller

anlagd vegetation
Syftet dr att bevara/uppritthélla en gron infrastruktur i omradet dven pa kvartersmark.

Bestimmelsen giller framf6rallt dir uteplatser foreslas. Med bestimmelsen visar kommunen pa

viljan av att skapa grona uteplatser/vistelseytor i omradet.

gl - Markreservat for gemensamhetsanlaggning
Planbestimmelsen finns i syfta att garantera atkomst till omradet i de fall det blir flera olika

fastighetsigare inom omradet. G-omradet sikerstiller aven riddning och avfalls framkomlighet,

tjanster och behov som samtliga inom omradet har ett behov utav.

f1 - Entré mot So6dra vagen ska finnas
Planbestimmelsen syftar till att framtvinga en huvudentré mot S6dra vigen. Sédra vigen ér en

utav kommuns huvudledsgator. Att fa en entré at de hallet 4r vilkomnande f6r de som kommer

med buss, gar eller cyklar lings S6dra vagen.

f2 - Parkeringsgaraget far inte angéras Idngs byggnadens vastra och norra



25 (72)
fasad

Intentionen ar att oméjliggéra rundkérning och dirmed astadkomma en trevligare utomhusmiljé.

GENOMFORANDEFRAGOR

Detta avsnitt har till uppgift att redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekonomiska
fragor liksom tekniska atgirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Forandrad fastighetsindelning

Fastighetsbildning kommer att ansokas av Hudiksvalls kommun nér det ar mer klart hur
fastigheten kommer att forsiljas. Nedan anges olika fastighetsbildnings alternativ som
detaljplanen medger. Nollalternativet ar att ingen fastighetsreglering gors, utan omradet fortsitter
vara kommunens och Tunbacka 6:7.

Alternativ 1 (Fyra fastighetsGgare, varav en ér kommunen)
Alternativet innebir att omradet delas upp 1 fyra fastigheter med fyra fastighetsigare, varav en ar
kommunen.
e Fastighet 1. Bildar fastigheten TUNBACKA 6:7. Till Fastighet 1 ingar dven omrade for
tredimensionell fastighetsindelning av B, K, D1 och S.
e Fastighet 2. Avstyckas frain TUNBACKA 6:7 och bildar egen fastighet
e Fastighet 3. Avstyckas frain TUNBACKA 6:7 och bildar egen fastighet
e Fastighet 4. Avstyckas frain TUNBACKA 6:7 och 6verfors till TUNBACKA 6:6,
(Laroverkets fastighet). Till Fastighet 4 ingar dven omrade (S3), det vill sdga
tredimensionell fastighetsindelning.
e Allminna platser (GATA;, PARK, GCVAG) ska 6verforas till kommunens
stamfastighet TINGSHUSBACKEN 2:2.
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(B) (K)
(D)(s4)

Bild 14: Alternativ 1 fastighetsindelning

Alternativ 2 (Tre fastighetségare, varav en &r kommunen)
Alternativet innebir att omradet delas upp 1 tre fastigheter med tre olika fastighetsdgare, varav en

ar kommunen.

Fastighet 1. Bildar fastigheten TUNBACKA 6:7. Till Fastighet 1 ingar dven omrade for
tredimensionell fastighetsindelning av B, K, Dy och S,

Fastighet 2. Avstyckas frain TUNBACKA 6:7 och bildar egen fastighet.

Fastighet 3. Avstyckas frain TUNBACKA 6:7 och 6verférs till TUNBACKA 6:6,
(Laroverkets fastighet). Till Fastighet 3 ingar aven omrade (S3), det vill siga

tredimensionell fastighetsindelning.

Allminna platser (GATA,;, PARK, GCVAG) ska 6verféras till kommunens
stamfastighet TINGSHUSBACKEN 2:2.
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(B)(K)
(D1)(S4) ,

i g1 ‘," BK
. Disy L/\

CD:S4
hy +25,0

Bild 15: Alternativ 2 fastighetsindelning

Alternativ 3 (Tvd fastighetségare, varav en dr kommunen)
Alternativet innebir att omradet delas upp 1 tva fastigheter med tvé olika fastighetsdgare, varav en
ir kommunen.

e Fastighet 1. Bildar fastigheten TUNBACKA 6:7. Till Fastighet 1 ingar dven omrade for
tredimensionell fastighetsindelning av B, K, D1 och S;.

e Fastighet 2. Avstyckas frin TUNBACKA 6:7 och 6verfors till TUNBACKA 6:6,
(Laroverkets fastighet). Till Fastighet 2 ingar dven omrade (S3), det vill siga
tredimensionell fastighetsindelning,.

e Allminna platser (GATA;, PARK, GCVAG) ska éverforas till kommunens
stamfastighet TINGSHUSBACKEN 2:2.

(B)(K)
(D1)(s1)

CD;S;
h4 +25,0

Bild 16: Alternativ 3 fastighetsindelning
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3D fastighetsindelning

Koket och skolmatsalen funktion har delvis byggts in 1 hghusets bottenvining. Vid en eventuell
forsaljning och avstyckning av fastigheten behover utrymmet sakerstillas 1 form av en
tredimensionell fastighetsindelning. Exakt avgrinsning vertikalt gbrs vid en lantmateriférrittning
som Hudiksvalls kommun anséker om, se bild 3 och 4 {6r fértydligande.

Rattigheter (Servitut och gemensamhetsanlaggning)

e FErforderliga underhallsservitut f6r gemensamma och barande konstruktioner liksom tekniska
utrymmen och funktioner f6r Tunbacka byggnaden avses upprittas i samband med
avstyckning av fastigheten. Med tekniska utrymmen menas bland annat aggregatrum och
ventilation liksom erforderliga rér och ledningar. Med birande konstruktioner menas
exempelvis viggar, pelare och bjilklag mm som utgér delar av bygenadens konstruktion.

Hudiksvalls kommun ansoker om underhillsservitut hos Lantmatetiet.

e Nya servitut for utbyggnad av el och fjirrvirme kan komma behéva upprittas i samband med
avstyckning av fastigheten.

Hudiksvalls kommun upprittar nya servitut for el och fjarrvirme.

e [ planen finns ett utrymme reserverat for gemensamhetsanliggning (g1). Det utpekade
utrymmet krivs dels for att garantera dtkomst till omradet i de fall omradet utgors av fler dn
en fastighetsiagare. Utrymmet garanterar aven att riddningstjanst och avfall kan passera
omradet, tjanster som samtliga fastigheter inom omradet har behov utav. Upprittande av
gemensamhetsanliaggning prévas av Lantmiteriet ndr och om det blir aktuellt.

e Nir detaljplanen vinner laga kraft kommer servitut, vig 21-80:1081 vara obehovlig 1 och med
att Liroverksgatan planliggs som allminplats — Lokalgata

Hudiksvalls kommun ansoker om upphivande av servitut

Tekniska fragor

Ellevios natstation och ledningar

Befintlig nitstation behéver flyttas f6r bittre disponering av fastighet och for ny bittre placering.
Flytt av nitstations fir ske i samband med byggnation av kontors- och parkeringsbygenad. Fram
till dess tillats nétstation sta kvar i befintligt lige, pa kommunens mark. Ellevio 6nskar 16pande

dialog avseende tidplan och eventuella f6rindringar.

Den som initierar flytten av nitstationen bekostar ledningsflytt, ny nitstation bekostar Ellevio.
Nya ledningar till nitstation férvintas dras inom allminplats ging- och cykel (GCVAG) samt
park (PARK).
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Ellevios omradesansvarig 6nskar dven uppgifter om planerade effekter f6r savil byggkraft som
firdiga anslutningar innan projektet med ny nitstation initieras.

El och fjarrvarme

Omradet ar anslutet till el och fjarrvirme. Utbyggnad av el och fjarrvirmenit anpassas utefter
behov och framtida fastighetsindelning. Respektive fastighetsagare anscker och bekostar
utbygenad av el och fjirrvirme.

Teleanlaggning

Om befintliga teleanldggningar i nuvarande lige maste flyttas och Skanova tvingas vidta
undanflyttningsatgirder eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering, ska detta 19sas
mellan exploatoren och ledningsagare.

Utbyggnad vatten och aviopp

Nya forbindelsepunkter f6r dricksvatten, spillvatten och dagvatten kan behdva upprittas utifall
fastigheten avstyckas 1 flera fastigheter. Férbindelsepunkt anvisas av kommunens va-huvudman.
Kostnad for anslutning sker enligt gillande taxa.

Dagvatten

Dagvatten ska fordrojas och renas inom fastigheten utifran aktuella riktlinjer och
miljokvalitetsnormer. Med dagvatten menas tillfalligt ytligt forekommande regn-, smalt eller
framtringande grundvatten som avrinner frin markytan och som tas om hand 1 dagvattensystem.
I utf6érd utredning redovisas limpliga 16sningar och forslag pa placeringar.

Utbyggnad allman plats

I samband med planens genomférande kommer allminplatsmark att beh6va byggas ut och
iordningstillas. T aktuellt fall handlar det om utbyggnad av trottoar (GCVAGy) lings
Histaborgsgatan, ombygenad av Liroverksgatan (GATA,) till en lokalgata samt iordningstillande
av parkytor (PARK) utmed Sédra vigen och Hastaborgsgatan. Ovrig allmin plats 4r redan
befintligt och hanteras av kommunens Tekniska forvaltning. Kommunen bekostar utbyggnad av
allmanplats med kommunalt huvudmannaskap. Mer allméinplats innebar aven 6kade kostnader
for kommunens gata/parkavdelning vad galler drift och underhill av dessa platser framoéver.

Parkering

Exploator ska anlidgga parkering i enlighet med vad som anges i detaljplanens planbeskrivning f6r
att erhalla bygglov:

* Parkeringstalet for bil ir satt till 8 platser per 1000 m* BTA

* Parkeringstalet fOr cykel ér satt till 1,0 f6r ettor, 2,0 f6r tvaor och 3,0 f6r bostider med tre rum
eller fler.

Ekonomiska fragor

Planavgift
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Planavgift sker enligt kommunens gillande taxa. Planavgift debiteras i samband med samrad,
granskning och antagande. Planavgift bekostas av kommunens mark- och exploateringsenhet.

Planekonomi
Da detaljplanen f6r Tunbacka samkérs med byggnadsnimndens uppdrag f6r Laroverket

(PLLAN.2023.4) vad giller utredningar kommer kostnader for dessa férdelas mellan

byggnadsnimnden (B) och mark- och exploatering (M).

Nedan redovisas mark- och exploateringsenhetens andelskostnader for respektive utredning

e Kulturmiljéutredning — 20%
e Bullerutredning — 50%

e Dagvattenutredning — 50%
e [astighetsbestimning 50%

Planekonomisk bedomning
Kostnader f6r upprittande av detaljplanen samt kostnader for avstyckning och upprittande av

erforderliga servitut mm kommer att tas ut vid en eventuell forséljning av képaren. Kostnader

kommer att regleras i ett kopeavtal.

Utbyggnadskostnader allmanplats

Kostnad for utbyggnad av gang och cykel lings Hastaborgsgatan uppskattas till 350 000kr.
Kostnad f6r ut/ombyggnad av Liroverksgatan uppskattas till 2,5 miljoner. Summan avser
hela Laroverkets strickning mellan S6dra vigen och Jarnvigsgatan och giller saledes inte bara
for den del som ligger med i detaljplanen. 2,5 miljon hinger alltsa samman med detaljplanen
for Tunbacka 6:6 (PLAN.2023.4)

Kostnad for iordningstillande av parkytor uppskattas till mellan 100 — 200 000kt.

Drift och underhall av allmdnplats

Driftkostnad for parkytor uppskattas 6ka med 20 000kt /ar

Driftkostnad f6r kommunala gang- och cykelvigar uppskattas 6ka med 12 100kr/ar
Driftkostnad for Laroverksgatan uppskattas 6ka med 6 800kr/ar. Summan avser hela
Liroverkets strickning mellan S6dra vigen och Jarnvagsgatan och giller siledes inte bara f6r

den del som ligger med i detaljplanen. 6 800kt/4r hinger alltsa samman med detaljplanen f6r
Tunbacka 6:6 (PLLAN.2023.4)

Utbyggnadskostnad allmanna dagvattenanlaggningar
Kommunen bekostar utbyggnad av allmédnna dagvattenanliggningar med kommunalt

huvudmannaskap. Anlidggningarna innebir dven 6kade kostnader f6r kommunens berérda

verksamheter (gata/va) vad giller drift och underhall av dessa anliggningar framéver. Nedan

anges schablonkostnader f6r de atgirder som faller inom allmanplats enligt dagvattenutredning.
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Schablonkostnad for krossdike f6r att rena och f6rdréja dagvatten fran Liroverksgatan dr
800kt/meter. Uppskattas kostnad for atgird dr 83 000ker. Volym som kan omhindertas
uppskattas till 15m? Atgirden avser avrinningsomride Gi, Gz, och Gs. Summan avser hela
Liroverksgatans strickning mellan S6dra vigen och Jarnvigsgatan och giller saledes inte bara
for den del som ligger med i denna detaljplan, summan avser dven genomférandet av
detaljplanen fo6r Tunbacka 6:6 (PLAN.2023.4)

Schablonkostnad for gront dike inom parkmark for att rena och fordroja dagvatten fran
So6dra vigen ir 300kr/meter. Uppskattad kostnad for dtgird dr 9 000kr. Volym som kan
omhindertas uppskattas till 25m* Atgirden avser avrinningsomrade F» och Fs.

Schablonkostnad for anldggande av nedsankt regnbadd inom parkomrade lings
Histaborgsgatan ir 10 000kr/m” totalt cirka 600 000kr. Volym som kan omhindertas i denna
typ av regnbidd uppgar ytligt till ca 18 m® vilket motsvarar ett 20-arsregn. Atgirden avser
avrinningsomrade E.

Schablonkostnad f6r dagvattenkassett inom parkomrade for att avlasta kommunens
dagvattennat dr ca 15 000 kr/m3, totalt ca 900 000 kr. Volym som kan omhindertas i denna
typ av underjordiskt magasin uppgir till ca 60 m’ vilket motsvarar ett 1-drsregn. Atgirden
avser avrinningsomrade D. Summan f6r denna dtgird avser dven genomforandet av
detaljplanen fo6r Tunbacka 6:6 (PLLAN.2024.4) da avrinningsomrade D omfattar bada
planomradena.
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Organisatoriska fragor

Prel. tidplan

Planbesked 20 juni 2023
Samrdad 22 april 2024
Granskning 18 juni 2024
Antagande 4 februari 2025
Laga Kraft 3 mars 2025
Upplysningar

Alléer

Inom planomradet kan det férekomma flertalet alléstrukturer enligt Lansstyrelsen, vilka omfattas
av biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808). For att allé ska omfattas av skyddet
ska den enligt lagen besta av 16vtrdd planterade 1 en enkel eller dubbel rad som bestar av minst
fem trad lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig eller i 6vrigt 6ppet landskap. Triden
ska till 6vervigande del utgbras av vuxna trad.

Dispens krivs fran linsstyrelsen om allétrid avses tas ner eller om man tinker utféra grivning
eller schaktning i nirheten av en biotopskyddad allé.

Raddningstjanstens behov
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvigar samt behov av brandposter och
slackvatten ska beaktas i samband med markprojektering.

Fornlamning
Inga kinda fornlamningar finns inom omradet.

Alla fornlamningar, savil kinda som okinda, dr dock skyddade enligt Kulturmiljolagen
(1988:950). Skulle i samband med exploatering eller andra arbeten fornlimningar eller misstinka
fornlimningar patriffas skall kontakt tas med tillsynsmyndigheten det vill siga Lansstyrelsen.

Radon
Enligt 6versiktlig inventering fran 1995 utgér marken i omradet av berggrund och jordarter med

normal-lig radiumhalt.

For mark som klassas som normalriskomrade for radon giller generellt att man inte kan utesluta
torhojd risk f6r markradon lokalt. Markradonundersokning ska goras av byggherren i samband
med bygglovsprévning om inte byggnation sker i radonsikert utférande.

Fororeningar

Inga markféroreningar forekommer eller har férekommit inom eller i narheten av planomrédet.
Eventuellt patriffade fororeningar atgardas i sambandmed byggnation. Om markféroreningar
patraffas under mark-, spring-, schakt eller fyllnadsarbete ska tillsynsmyndighet kontaktas enligt



33 (72)

miljobalken 10 kap 11§ for efterféljande atgirder. I detta fall ar tillsynsmyndigheten Norrhilsinge

milj6kontor.

Ufformning parkeringsgarage

Parkeringshus upplevs ofta som otrygga. Med ritt gestaltning kan tryggheten och upplevelsen
forbittras. Aspekter kan vara ljustérhallanden, 6verblickbarhet, litt att orientera sig, inga
skrymslen samt genomslipplig fasad. For hjilp och radgivning kan kommunens
brottsforebyggande rad samt stadsarkitekt vara behjalplig.

PLANERINGSUNDERLAG

Nedan anges kommunala policys och strategier samt utredningar som legat till grund for
detaljplanens utformning och planforslag.

Kommunala
Grundkarta

Grundkartan dr upprittad av Mitenheten, Tekniska férvaltningen, Hudiksvalls kommun.
Gillande koordinatsystem i plan ar SWEREF 99 16 30 och hojdsystem RH 2000. Kartan ar
upprittad 2023-10-06 och reviderad 2023-11-10, 2024-01-15 samt 2025-01-21 inf6r beslut om
antagande. Fastighetsbestimning har genomférts berérande Tunbacka 6:1 tom 6:6, Fridhem 2:22
Avik 2:1 samt Tingshusbacken 2:2.

b

Oversikisplan 2035
Enligt utvecklingsinriktningen ar staden Hudiksvall betydelsefull f6r hela kommunen. Att staden
vixer ger forutsittningar f6r kommunens titorter och landsbygden att vixa och utvecklas. Staden

har dven betydelse utanfér kommunens grinser och ir av regional betydelse.

Det ir i staden vi vill ha stadsmissighet i form av titare bebyggelse, ett levande centrum med
folkliv pa gatorna, utbud av varor och service, kommunikationsmdijligheter och trivsamma platser
for spontana moten. Férutom centrum och stadskirnan bestar staden av omraden f6r boende,
arbetsplatser, kultur, fritid, utbildning, kollektivtrafik, industri och vard. Att dessa funktioner
samlas och attraheras till staden gynnar hela kommunen och regionen.

I Hudiksvalls tatort bor idag ungefir 45% av kommunens alla invanare. Enligt kommunens
vision dr det planerat att proportionerna ar 50% ar 2050, vilket motsvarar en befolkningsokning
med drygt 8-9 000 invanare i staden. For att méta detta 6kande behov krivs bade fortitning av
befintlig bebyggelse och komplettering med nya stora bostadsomraden. I utpekade
utvecklingsomraden ryms ca 3000 nya bostider medan ca 1000 nya bostider kan skapas genom
fortitning av befintlig stadsmiljo.

I kommunens 6versiktsplan anges f6r omradet markanvindningen “centralort”, dar utveckling
inom befintlig stadsbygd sker frimst genom komplettering och fortitning utifran den enskilda
platsens forutsittningar.
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Aktuellt projekt anses ga i linje med kommunens viljeinriktning da detaljplanen syftar till att
komplettera redan bebyggd milj6. Dels foéreslas befintlig byggnad kunna innehalla fler funktioner
in vad som idag dr méjligt samt att planen mojliggoér utveckling och foértitning. Hinsyn till
platsens forutsittningar beaktas, bland annat dess nirhet till Laroverket och S6dra vigen samt
allminhetens intressen.

Bild 17: Aktuellt planomride i Hudiksvalls kommuns oversiktsplan 2035 markanvindningskarta

Detaljplaner

Aktuellt planomrade berdrs av en stadsplan fran 1955 (2184-2993) samt del av en detaljplan fran
ar 2000 (2184-P00/7). Nir denna detaljplan vinner laga upphér berérda delar av stadsplanen
(2184-2933) och detaljplanen (2184-P00/7) att gilla inom omradet, men fortsitter att gilla som
tidigare utanfér aktuellt planomrade.

Forslag till @ndrad stadsplan fér omréde vid Laroverket, Hudiksvall (2184-2993)

Majoriteten av planomradet utgar samt omfattas av stadsplanen Forslag #ill dndrad stadsplan for
omrade vid Laroverket, Hudiksvall (aktnr. 2184-2993), lagakraftvunnen ar 1955. Delar av denna
stadsplan har dven delvis ersatts av Dp 2184-P00/7 och Spl 21-P87:68.

For Tunbacka 6:7 giller anvandningen allmant andamal (A) med en byggnadshéjd pa 17, 5
meter. Aven mark som ej fir bebyggas (:::) forekommer, i huvudsak lings med fastighetsgrins.
tillhorande beskrivning star att ”stadsplanedndringens avsag sammansla kvartsdelar och gatumark med
Léroverkets omride till en enda skoltomt av avsevird yta i syfte att kunna giva plats for planerad uthyggnad.
Léroverksgatans vistligaste del har delvis bibehallits som parkmark for att mijliggora tillfart till tomt nr 1 inom
kvarteret Hstasveden”.

Sen stadsplanen antogs har omradet for allmant andamal (A) bebyggts med Tunbacka vard- och
omsorgsboende samt styckats av till tva stérre fastigheter (Tunbacka 6:6; Tunbacka 6:7).
Stadsplanen intentioner om att hela omradet skulle utveckla fér Liroverket bedéms ddrmed inte
lingre vara aktuellt. Stadsplanen begrinsar istillet kommunens méjligheter att forsilja samt nyttja
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fastigheten Tunbacka 6:7 f6r annat andamal 1 de fall vard inte lingre skulle vara aktuellt i

framtiden.

Bild 18: Berort omrade i aktuell stadsplan fran 1955 (aktnr. 2184—2993)

Detaljplan fér Tunbacka 9:1 m.fl. i Hudiksvall, Hudiksvalls kommun, Gavleborgs
|&n (2184-P00/7)

Planomradet ber6r dven del av detaljplanen t6r Tunbacka 9:1 m.fl., i Hudiksvall, Hudiksvalls
kommun, Gavleborgs lan. Detaljplanen vann laga kraft 2000. Aktuellt forslag beror framst del av
fastigheten Tingshusbacken 2:2 som i detaljplanen ir planlagd som Lokalgata (L-GATA). 1
tillhérande planbeskrivning gar att lisa foljande: ”Histaborgsgatan forbereds for trafikforbittrande
dtgarder. Studier pdgar av gang- och cykelvignatet utefter Sodra vigen/ Kungsgatan. Ombyggnad beriknas under
2000. I samband med detta har Hdstaborgsgatan studerats och kommmunens tekniska forvaltning har foreslagit en
Jforflyttning av gatusektionen norrut mellan Bagargatan och Siodra végen. Den foreslagna gatusektionen dr 7,0
meter korbana med en gangbana pa vardera sida om 2,25 meter. Forflyttning av korbanan fran byggnaderna ger
biittre sikt i korsningarna och darmed hijd trafikséfkerbet. Nir genomforandet kan bli aktuellt dr oklart, dock
dtgdrdas korsningen Sidra vigen/ Hdstaborgsgatan i samband med ge-viigens ntbygenad ntefter sidra vigen”.

Hittills har denna utbyggnad inte realiserats och bedéms inte heller lingre vara aktuell. Idag
anvinds delar av berért omrade som parkeringsyta f6r Tunbacka 6:7 behov. Att ersitta delar av
detaljplanen f6r de omrade som planlagts som lokalgata (L-GATA) med kvartersmark f6r

bostider och centrum anses dirmed vara mer aktuellt.
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Bild 19: Berirt omride i detaljplan fran 2000 (aktnr. 2184-P00/7)

Tunbacka 9:1

Planomradet angransar dven till fastigheten Tunbacka 9:1 som ir planlagd genom denna
detaljplan. Fastigheten Tunbacka 9:1 ér planlagd for bostider (B) i tva vaningar, men som
begrinsats genom prickmark f6r den del som grinsar till Tunbacka 6:7. Det anges dven att minst
1 patkering/ligenhet skall anordnas inom anvindningen bostader.

Cykelpolicy 2016

Hudiksvalls kommuns cykelpolicyn syftar till att 6ka cyklismen 1 kommunen. Den anger att
cyklandets andel av det totala resandet ska 6ka. For kortare resor inom en titort ska cykeln vara
huvudalternativet.

For att lyckas ska kommunen:

e Skapa ett vilplanerat, ssmmanhingande, sikert, tryggt och vilskott cykelvignit.
e Minska hindren f6r anvindande av cykel, t ex genom ett gott underhall av cykelbanor.
e Skapa dndamalsenliga cykelparkeringar.

e Bygga ut cykelvignitet i titorterna samt vid behov mellan dessa.
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Huvudcykelstrék LN Y
Inom de centrala delarna av Hudiksvalls LT
stad har cykelnitet delats in i
huvudcykelstrak och lokalt nit. Den
uppdelningen av cykelvignatet syftar till
att tydliggora cykeln som
transportmedel. Pa huvudcykelstraket

ska cykeltrafiken prioriteras nir man
korsar anslutande gator med exempelvis

cykel6verfarter. Pa huvudcykelstraket
ska framkomligheten for cyklister
prioriteras mer dn vad som ar fallet for
det lokala cykelndtet. Huvudcykelstriket
ska dimensioneras for cykling med en
hastighet av 30km/h vad giller sikt,
vigutformning och utrymme. For
framkomlighet och trafiksikerhet dr det

/ |
S| — H v udcykelstrak

viktigt att huvudcykelstraket har |~ S5 = poaniing3stiak

prioritet i korsningar med anslutande Bild 20: Karta visar Hudiksvall stads framtida

gator. huvndeykelstrifk.

For cyklistens trafiksidkerhet dr det dven viktigt att anslutande in/utfarter frin en fastighet tydligt
avgransas sa man kan se att man passerar over ett huvudceykelstrak. Kommunen ska vid bygglov
verka for att man minimerar risken att backande fordon forekommer ut pa en gang- och
cykelbana oavsett om det ar ett huvudcykelstrak eller lokalt strak. Befintliga anslutningar dir nya
cykelstrak byggs kan vara svara att gora nagot at men en ambition ir att backning ut pa gang- och
cykelvagar inte ska ske.

Cykelparkeringsnorm 2022

Till cykelpolicyn finns dven en tillhérande parkeringsnorm for cykel, vilken visas 1 figur 5.
Parkeringsnormen for cykel ska efterstrivas 1 detaljplanelaggning och bygglovsgivning

Cykelparkeringsnorm for bost&der

Bostadsstorlek/typ Antal cykelplatser

1 rok 1

2 rok )

3 rok eller fler 3

Enbostadshus Varje boende ska ha tillgang till en cykelplats
Gruppbostad Sirskild utredning for att klargéra behovet

Figur 5: Parkeringstal cykel for bostider i Hudiksvalls kommun
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Parkeringsnorm 1998

Hudiksvalls kommuns parkeringsnorm togs fram 1998, vilken syns i figur 2 nedan.

Antal p-platserflﬂﬂﬂlnz BTA

Stadskiarnan O\Tj.ga centrum

Bostider 11 12
Kontor 18 20
Handel - Varuhus 10

Handel - Dagligvaror 28 34
Handel - Systembolag 55 60
Handel - Apotek 42 46
Hotell 17 20
Skolor 8 10
Restauranger 20 24
Samlingslolkaler 45 55

Bild 21: Hudiksvalls parkeringstal 1998

Hudiksvalls VA-policy, 2018
”Hudiksvalls VA-policy, antagen av kommunfullmaktige 2018-06-18, skall f6ljas f6r att sakerstalla

en langsiktig och hallbar vatten- och avloppsforsorjning. Detta innebir att dagvatten i férsta hand
ska omhindertas lokalt genom infiltration eller perkolation inom egen fastighet. Kommunens
VA-policy innebir ocksa att kommunen vid behov ska stilla krav pa dagvattenhanteringen vid
detaljplanering och i samband med bygglovshantering verka for att fastighetsdgare i redan
exploaterade omraden med dagvattenproblematik férbittrar sin hantering. Vidare sa ska
hanteringen av dagvatten efterlikna naturens satt att ta hand om dagvattnet genom avdunstning,
fordrojning eller infiltration i mark f6r en hallbar dagvattenhantering”.

Undersékning om betydande miljépaverkan
En strategisk miljobedémning ska goras nir genomférandet av en detaljplan kan antas medfora

en betydande miljopaverkan. For att ta reda pa om genomférandet av planen kan antas medfora
en betydande miljopaverkan ska alla planer genomga en undersékning inom ramen foér
plansamradet. En undersokning ska géras bade nir kommunen tar fram en ny eller andrar en
befintlig detaljplan. Innan kommunen tar stillning till om betydande miljopaverkan kan antas
uppsta ska den eller de linsstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berérs av planen ges
tillfalle att yttra sig kring undersokningen. Regler f6r miljébedémningar samt nir en strategisk
miljobedémning kravs regleras 1 6 kap. miljobalken.

Enligt utférd undersékning om betydande miljopaverkan, daterad 2023-10-11, bedéms inte
foreslagen detaljplan eller genomférandet medféra sidan betydande paverkan pa miljon, hilsan
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eller hushallningen med mark, vatten eller andra resurser att det finns krav pé att géra en
strategisk miljobedémning enligt miljobalkens 6 kap.

Foljande fragor bor dock utredas eller fordjupas ytterligare inom ramen for planarbetet enligt

Linsstyrelsen:

e Buller

e  Kulturmiljé

e Dagvatten/MKN
e Biotopskydd

Utredningar
Barnkonsekvensanalys, Hudiksvalls kommun 2023

I samband med detaljplanen f6r Liroverksomradet (Tunbacka 6:6) genomférdes 2023-10-19 en
workshop och dialog med en klass 9 vid Liroverket. Syftet med workshopen var frimst att
underséka hur barn och unga vid Liroverket anvinder samt upplever skolan och dess nirmiljé.
Workshopen och dialogen resulterade sedan i en barnkonsekvensanalys (BKA)
(Barnkonsekvensanalys f6r Tunbacka 6:6m Hudiksvalls kommun 2023). Utredningen utgor
planeringsunderlag f6r denna detaljplan samt f6r detaljplanen med Liroverket (PLAN.2023.4).

=== Upplevt skolomrade
=== = RSrelsemonster (skolvagar)

O = Konfliktomraden

= Favoritplatser

Bild 22: Kartldiggning av barn och ungas upplevelse av skolmiljon

Eftersom Tunbacka ligger i niraanslutning till skolan visade workshopen att barn och unga
framférallt anvander fastigheten som “’skolvag”. Man upplevde dven Tunbacka som en del av
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skolan eftersom Laroverket har sin matsal i byggnaden. Matsalen pekades dven ut som en
favoritplats.

Enligt barnkonsekvensanalysen bedéms ungdomarnas bista vara:

Sakerstilla friyta inom skolans fastighet.

Skydda viktig potentiell friyta utanfér skolans fastighet.
Sakerstilla matsalen inom Tunbacka 6:7.

Sakerstall ungdomarnas skolvag inom Tunbacka 6:7

A b=

Forbittra trafikmiljon vid skolan, i synnerhet lings Jirnvigsgatan och vid korsningen
Jarnvigsgatan/Sodra kyrkogatan.

o

Utveckla skolans egna fastighet och/eller nitliggande omriden som métesplats
7. Se over mojligheten att erbjuda ett mer varierat utbud av aktiviteter inom eller i nirheten
av skolan

I detaljplanen bedéms punkt 2, 3 samt punkt 4 vara sarskilt aktuell att beakta.
Punkt 1 och 5 beaktas i detaljplanen f6r Liroverket (PLAN.2023.4). Punkt 6 och 7
vidarebefordras till kommunens tekniska forvaltning.

Bebyggelseinventering, Norconsult 2023

I samband med planarbetet har en inventering av bebyggelsens kulturvirden i omradet gjorts av
Norconsult. I uppdraget ingick att inventera respektive fastighets historia i korta drag (byggar,
arkitektonisk stil) samt vad som ar bevarandevirde (originaldetaljer, karaktirsdrag exteriort).
Aven omridets skulle beskrivas i korthet (nir kom den till, vad fanns innan osv). Nedanstdende
beskrivning av omradet och Tunbacka dr himtade ur rapporten. Utredningen utgor
planeringsunderlag f6r denna detaljplan samt for detaljplanen med Liroverket (PLAN.2023.4).

Omrdadets karaktar

I kommunens bevarandeprogram fran 1996 ligger Tunbacka inom Liroverksomradet. Tunbacka,
Liroverket och bostiderna lings S6dra vigen ger ocksa intrycket av att vara en egen stadsdel.
Omradet ligger hogt i Hudiksvall med utsikt 6ver Hudiksvallsfjarden. Omradet domineras av
Liroverket som dr en monumental byggnad med ett dominerande liger 6ver staden, en
profilbyggnad f6r Hudiksvall. Liroverksbyggnaden tillsammans med gymnastikhallen och
vaktmaistarbostaden bidrar till omradets karaktir. Hudiksvalls nya liroverk invigdes 18 november
1911.

Den andra dominerande byggnaden dr Tunbacka servicehus och med sina fem vaningar hogt
placerade mot S6dra vigen utgor aven Tunbacka ett inslag i stadsbilden. Men bygegnadens
terringanpassning, samt att den ar indragen fran vagen, gor att byggnaden inte far ett sa
dominerande inslag som en sidan stor byggnad torde fi. Aven bostadsbebyggelse med villor och
mindre flerbostadshus fran 1920-1940 talet bidrar till omradets typiska drag. Flera av villorna ar
vilbevarade och har tidstypisk klassiserande arkitektur med tak oftast 1 r6tt lertegel.
Huskropparna star nira gatan vilket bildar en stadsmaissighet, och ger ocksa storre privat tridgard
tor de boende. Tridgardarna har har uppvixta 16v- och barrtrid. S6dra vigen dr boéljande men i
Ovrigt ar gatustrukturen ratvinklig.
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Bild 23: Lantmidteriets flygfoto dver omradet 1960 och samma vy med fhygfoto 2023, visar bland annat att
byggnader tillkommit och utokats. Bilden visar ocksa att marken innan Tunbacka var skogbeklidd (Norconsult,
2023)

Tunbacka

Tunbacka servicehus, eller pensionirscentrat som det star i bygglovshandlingen fran december
1976 byggdes pa fastigheten som da hette Direktéren 1. Direktér PO Fichtelius var davarande
dgare till marken. Servicehuset utgdrs av flera sammanbyggda byggnadskroppar, tva storre
byggnadskroppar som stir omlott och har fem vaningar (exklusive killare). Byggnadskropparna
ar terringanpassade mot den sluttande marken och byggda i souterring. Samt en ligre
byggnadskropp i ett vaningsplan. Huset ritades av arkitekt Arne Muhr i en tidstypisk modernistisk
Brutalistisk stil. Typiskt for stilen dr anvindandet av betong och att lata tekniska och funktionella
detaljer utgora arkitektoniskt motiv.
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Bild 24: Fotot visar muren i samma material som byggnadens fasader som ramar in tridgarden samt balkongerna
som i Gvre planen har utsikt mot havet, vilket bidrar till kvalitén i ligenheten (Norconsult, 2023).

Trafikbuller, Forcit Consulting, 2023

I och med Tunbackas nirhet till S6dra vagen har det i planarbetet genomforts en
trafikbullerutredning (Forcit Consulting, 2024). Syftet med utredningen var att visa pa hur
foreslagna bostidder och uteplatser kan leva upp till kravet som stills pd sidana enligt
trafikbullerférordningen (SFS: 2015:216). Utredningen utgor planeringsunderlag for denna
detaljplan samt for detaljplanen med Liroverket (PLAN.2023.4).

Enligt férordningen, SES 2015:216
3 § bor buller fran vig- och spartrafik inte 6verskrida
1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad.
2. 50 dBA ekvivalent ljudnivd samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en siadan
ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Omridet och fastigheten nyttjas idag som vard- och omsorg men féreslas kunna nyttjas for
bostadsindamal framover. Forslaget ér att tillata bostadsbebyggelse 1 den hogre byggnadskroppen
pa fem vaningar. Uteplatser avses méjliggbras inom de tva gronomradena som finns vister och
6ster om byggnaden.
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Bild 25: Forslag pa placering bostider och intilliggande uteplatser.

Resultatet visar att framtida bostadsbyggnad klarar trafikbullerférordningens krav om hogst 60
dBA ekvivalent ljudniva mot fasad, bade utifran dagens trafik och framtida trafikscenario ar 2040.
Nuvarande fasadvirden hamnar pa mellan 54-65 dBA ekvivalent ljudniva och framtida nivder pa
mellan 54-57 dBA ekvivalent ljudniva. Resultatet medfor att inga atgirder med avseende pa
buller behéver goras i detaljplanen.

Resultatet visar dven att trafikbullerférordningens krav pa uteplatser uppnas, framfor allt f6r den
uteplats som ligger 6ster om byggnaden. Hir hamnar de ekvivalenta nivaerna pa mellan 35-45
dBA, bade utifran dagens trafik och framtida trafikscenario 2040. Fér den uteplats som foreslas
vister om byggnaden pendlar de ekvivalenta virdena mellan 50-60 dBA.

Vad giller maxnivaerna sa klaras dem dven med god marginal inom den uteplats som ligger Oster
om byggnaden. Hégsta uppmitta virde hamnar pa mellan 65—70 dBA. For den som ligger vister
om byggnaden pendlar maxnivierna mellan 65-75 dBA. Detta gor att den 6stra uteplatsen utgor
kommande bostiders bullerdimpande uteplats varfér hégre virden kan accepteras for den vistra.
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Bild 26: Ekvivalent ljudniva vid fasad, nuldge (Forcit Consulting, 2023)

1 ... <35dB(A)

[ 135<=..<40dB(A)

I 40 <= ... <45dB(A)

[ 145<=..<50dB(A)

I 50 <= ... < 55 dB(A)
155 <= ... < 60 dB(A)

I 60 <= ... < 65 dB(A)

I 55 <= ... <70 dB(A)

I 70 <= ... <75 dB(A)

I 75 <= ... <80 dB(A) —
I 20 <= ... dB(A) N —

Bild 27: Ekvivalent ljudniva vid fasad, 2040 (Forcit Consulting, 2023)
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Bild 28: Maxcimal [judniva, nuldge (Forcit Consulting, 2023)

.. <35dB(A)
[ 135<=..<40dB(A)
I 40 <= ... <45 dB(A)
[ 145<=..<50dB(A)
I 50 <= ... <55 dB(A)
1 55 <= ... < 60 dB(A)
I 50 <= ... <65 dB(A)
I 65 <= ... < 70 dB(A)
I 70 <= . <75dB(A)
I 75 <= ... <80 dB(A)
I 30 <= ... dB(A)

Bild 29: Maxcimal l[judniva, 2040 (Forcit Consulting, 2023)
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Dagvattenutredning, Sigma Civil 2024

I samband med detaljplanen gjordes en dagvattenutredning utav Sigma Civil pa uppdrag av
Hudiksvalls kommun. Syftet med uppdraget var att ta ett helhetsgrepp 6éver omradet och utreda
hur, vart och pa vilket sitt dagvatten kan tas om hand, bade inom kvartersmark och allmanplats
med avseende pa fordrojning och rening. Utredningen utgor planeringsunderlag for denna
detaljplan samt for detaljplanen med Liroverket (PLLAN.2023.4).

Flodesberakningar

Vid berikning har féljande parametrar antagits och foljts:

e Berikning av dimensionerat regn sker 1 enlighet med Svenskt Vatten P110

e Regnintensitet har bestimts utifran Svenskt Vatten P110

e Dimensionerande regn beriknas enligt P110 dir tit bostadsbebyggelse ska dimensioneras for
ett 20-arsregn

e Floden med och utan klimatfaktor

e [Floden efter exploatering beriknas med klimatfaktor 1,25 enligt Svenskt Vatten P110

e Vid regn 100-arsregn 6kar mittnadsgraden 1 marken vilket tas i hinsyn till justerade
avrinningskoefficienter.

Utredningsomradet har delats in 1 tva delomraden, Norr och Syd, baserat pa yt-avrinningen. For
den befintliga situationen bedéms rinntiden f6r delomrade Norr vara ca 10 minuter och fo6r
delomrade Syd ca 10 minuter. Efter exploatering bedéms varaktigheten uppga till ca 10 minuter
baserat pa att inga storre forandringar finns att tillgodose. Detaljplanen f6r Tunbacka ingar 1
omrade Syd.
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Bild 30: Delomriden vid berikning av floden. Detaljplanen for Tunbacka i ritt. (Sigma Civil, 2024).

Liram &f Mead &f Litan &f

Red.area in. im. im.
Yta b J?I:g]a He;iﬁzlrea 100-drsregn Eﬂ-g:sregn Eﬂ-g:sregn 100 gdrsregn

[hal [I/s] [I/s] [1/s]

Vg 0.8 099 0,79 0,99 276 283 602
Grusyta 04 037 0,15 0,22 42 53 136
Villatomt 030 003 0,01 0,01 i 3 9
GC-vag 025 023 0,06 0,09 52 65 139
Konstgrds 050 0,09 0,05 0,05 13 17 28
Gata 020 026 0,05 0,10 60 75 160
Gronyta 0,70 1,00 0,10 0,20 29 36 120
Tak 09 0,73 0,65 0,00 187 234 443

Totalt 05 3,7 19 1.7 612 765 1637

Figur 6: Flidesberdkningar for bela utredningsomradet (Sigma Civil, 2024)
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Utan kf Med kf Med kf

Area Red.area Red.area Odim. Odim. Odim.

Yta (o) (hal [hal 100-arsregn  20-arsregn 20-arsregn  100-arsregn
[ha] [1/s] [1/s] [1/s]
Vdg 0,8 044 0,35 0,44 101 126 269
Grusyta 04 0,37 0,15 0,22 42 53 136

Villatomt 0.30 0,02 0,01 0,01 2 2 6

GC-vdg 0,8 0,18 0,14 0,18 41 52 110
Gata ( 0,80 0,19 0,15 0,19 43 54 114
Gronyta 0.10 0,58 0,06 0,12 17 21 69
Tak 0,9 0,46 0.41 118 147 279
Totalt 0,6 2,2 1.3 1.2 363 454 704

Figur 7: Flodesberakningar for sidra delen av planomridet (Sigma Civil, 2024)

Forslag pa dagvattenatgarder

Utredningsomradet bestar av 12 delavrinningsomraden (A-]) dir olika forslag pa
dagvattenatgarder har angetts gillande f6rdr6jning och rening. Foreslagna atgirder dr anpassade
efter avrinningsomradenas storlek och floden samt befintliga férhallanden vilket innebar att
utformning, val av 10sning och antal pa 16sningar varierar. I bilaga 1 och 2 redovisas forslag pa
dagvattenatgarder och limplig placering. Detaljplanen f6r Tunbacka ber6r 16sningar som féreslas
inom delomrade E, F och G. Atgirderna kan dock behéva projekteras vidare pa for att fa ritt
dimensionering och utformning beroende pa hur omradet slutligen genomférs och byggs ut.
Principen ar dock att dagvatten ska fordréjas och renas utifran aktuella riktlinjer och
miljokvalitetsnormer innan det avleds till det kommunala dagvattensystemet.

Nedan beskrivs kort de atgarder som utredningen sett som moijliga.

Delomréde E

Atgirden ir en fordréjning och reningslésning. Atgirden avser kunna ta hand om viss del av
Hastaborgsgatan yt-avrinning samt yt-avrinning fran parkeringsyta inom Tunbacka. Losningen
foreslas placeras inom planerat parkomrade i séder (PARK). Losningen som foreslas dr antingen
ett dike som underbyggs med krossmaterial alternativt regnbidd med anslutningar via brunnar.

Val av utformning ir beroende av GC-vigens utformning,.
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Bild 31: Dagvattenlisning inom delomride E. Turkos yta redovisar avrinningsomrade tll fordrojning (Sigma
Civil, 2024)

Odim_ Verf. 0dim_ Verf_
Yia & Area  Aredng 1-arsregn  1-arsregn  20-arsregn  20-arsregn
[m?] [m?]
[I/s] [m?] [I/s] [m?]
Asfalt 0.8 995 796 11 6 29 17
Gronyta 0,1 255 26 0 0 1 1
0,7 1250 822 " 7 29 18

Figur 8: Flode och genererad volym till dagpattenlisning E (Sigma Civil, 2024)

Delomréde F
Delomrade F innefattar tre dagvattenlosningar for att hantera den yt-avrinning som férekommer

inom Tunbacka.

F1

Atgirden ir en fordrojning och reningslosning for att kunna finga upp stor del av yt-avrinningen
frin befintlig parkering. Atgirden foreslas placeras vid infarten till Tunbacka. Férslagsvis anliggs
ett dike eller en nedsinkt regnbddd f6r dnnu bittre rening och f6rdréjning.
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Bild 32: Dagvattenlisning inom delomride F1. Rinnvig inom rod markering kan skapas genom nedsinkt ge-vig
och ett dnnu storre avrinningsomrade kan da avledas till fordrigning (Sigma Civil, 2024)

im. Ve d im. Ve .
Yta ) '?r:ﬁ? ﬂ[;az'fd' 1 —é?gregn 1 —érs:egn ZU-grdsregn 20-3 rsrfregn
[I/s] [m?] [I/s] [m?]
Asfalt 0.8 1260 1008 13 8 36 22
Gronyta 0.1 490 49 1 0 2 1
06 1750 1057 14 8 38 23

Figur 9: Flide och genererad volym till dagvattenlisning F1 (Sigma Civil, 2024)

F2
Atgirden ir en fordréjning och reningslésning for att kunna fanga upp stor del av yt-avrinningen

som kommer uppstréms och lings Hastaborgsgatan. Forslagsvis anldggs t.ex. kantsten for att
mojliggdra en rinnvig in till en fordréjning inom parkeringsytan. Anliggningen ligger 1 nordsydlig
riktning med mycket plan profil vilket ar gynnsamt for att skapa en fordrojningsvolym.

En annan tinkbar 16sning ir att ett underjordiskt magasin anliggs vilket befintligt
dagvattenledningssystem kan ansluta till. Témning behéver antagligen ske via infiltration om inte
befintligt ledningssystem ar djupt anlagt strax nedstroms.
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Bild 33: Dagvattenlisning inom delomride F2 (Sigma Civil, 2024)

im. Ve 4 im. Ve .
Yta ?nrz? '&[;E;']Ed' 1 —é?g regn  1-ars Fegn ED—gfsregn 20-3 rsr:egn
[I/s] [m?] [I/s] [m?]
Tak 0.9 50 45 1 0 2 1
Asfalt 0.8 1203 962 13 8 34 21
Gronyta 0,1 87 9 0 0 0 0
0.8 1340 1016 14 8 36 22

Figur 10: Flide och genererad volym till dagvattenlisning F2 (Sigma Civil, 2024)

F3

Lings med Sédra vigen finns en rinnstensbrunn som skulle kunna avledas till planerad parkmark
(PARK) for att avlasta det kommunala dagvattensystemet. S6dra vigen ligger ca 1 m ovanfér
parkmarken vilket medfor att dagvattenledningen antagligen kan avledas till ett dike eller

fordrojningsyta som anliggs i parkmarken. Alternativt anpassas/byts rinnstensbrunnen ut med
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ett dimme sa att dagvatten primart gar till parken och vid storre regn briddas dagvatten 1

brunnen ut pa ledningssystemet.

Py~ -

Q o 4\?.: — ]

~ L

T~
~

¥ |FORDROJNING 4
I‘ v .. Y~

Bild 34: Dagvattenlisning inom delomride F3. Grinyta redovisar avrinningsomrade till fordrojning (Sigma Civil,
2024)

0dirn. Verf. chim_ Ven‘.
Yia 0 Area Area 1-arsregn  1-arsregn  20-arsregn  20-arsregn
[m?] [m?]
[I/s] [m] [I/s] [m?]
Tak 09 20 18 0 0 1 0
Asfalt 0.8 172 618 8 5 22 13
Gronyta 0,1 320 32 0 0 1 1
06 1112 668 9 5 24 14

Figur 11: Flode och genererad volym till dagvattenlosning F3 (Sigma Civil, 2024)
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Delomréde G
Delomrade G innefattar tre avrinningsomrade (varav ett beror aktuell detaljplan) for att hantera
yt-avrinning lings med Jirnvagsgatan.

G1

Liroverksgatan ska breddas enligt detaljplanen med ca 7,5 m gata (GATA;). Forslagsvis skevas
gata 1 sydlig riktning dir ett krossdike anldggs lings med parkmark. Liroverksgatan ar mycket
brant pa ca 12% vilket medfor att ett traditionellt dike inte kan fordréja dagvatten, varfor ett
krossdike rekommenderas. Aven ett krossdike har svért att behalla en dagvattenvolym vid dessa
branta lutningar men ett antagande har gjorts att detta anda kan ske.

Hela strackan av Laroverksgatan gér inte att omhanderta utan intring pa kvartersmark vilket
medfor att ca 50 m gar att avleda till féreslaget krossdike. Figur 8 redovisar floden och generad
dagvattenvolym for de forsta 50 m och inom parantes hela strickan Liroverksgatans strickning.

£

KROSSDIKE

i / .-_‘____—-\
0/ Y L= T Y ;

Bild 35: Dagvattenlisning inom delomride G. Bla yta redovisar avrinningsomrade till fordrijning (Sigma Civil,
2024)

[1 im. Ve . G im. VE .

Yia 0} ?r:ﬁ? A[renag'fd' 1 -ér; regn 1 —érs:egn 20—é;sregn 20-3 rsﬁregn
[1/s] [m?] [1/s] [m?]
Asfalt 08 490(535) 392 (428) 5 (6) 3(3) 14 (15) 8(9)
08 490(535) 392 (428) 5(6) 3(3) 14 (15) 8(9)

Figur 12: Flode och genererad volym till dagvattenlosning G. 1 drde inom parantes avser hela strickan
Ldroverksgatan ner till |drnvigsgatan (Sigma Civil, 2024).
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Forslag krossdike

e Lingd: ca 50 meter
e Bredd: 1,2 meter

e Djup: 0,6 meter

Volym som kan omhindertas i detta typ av dike uppgar till ca 9m’ vilket motsvarar ett 20-arsregn.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I detta avsnitt redogors f6r radande forhallanden och de forutsittningar som paverkar
detaljplanen.

Riksintressen

Kulturmiljovarden

Aktuellt omridde omfattas, likt stora delar av Hudiksvalls stad, av riksintresse for
kulturmiljévarden enligt 1 kap. 6 § miljébalken (1998:808). Motivet for klassningen ér att
Hudiksvalls stad utgor:

7 Stadsmilji priglad av handel, sjifart och fiske som visar stadsbyggnadsutvecklingen fran 1600-talet 1l 1900-
talets borjan med tydlig kontrast mellan den dldre smaskaliga trdstadsbebyggelsen och senare bebyggelse fran
trapatronepoken (Kust- och skdrgirdsstad)”.

Bild 36: Omradet inom riksintresset for kulturmiljo

Totalforsvar
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Hela Hudiksvalls stad omfattas av riksintresse for totalforsvar enligt 3 kap. 9 § miljobalken
(1998:808). Omradet klassas som ett omrade med sirskilt behov av hinderfrihet med anledning
av vaderradar med mera. Riksintresset paverkar frimst etablering av vindkraft men dven andra
héga objekt. Utanfér sammanhallen bebyggelse ska samtliga objekt med en totalh6jd om minst
20 meter remitteras till Férsvarsmakten medan det inom sammanhallen bebyggelse giller 45
meter. Dock planeras ej for byggnader som 6verstiger en totalhojd pa 45 meter och planforslaget
bedéms dirmed ej paverka riksintresset negativt.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer (MKN) dr ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med miljébalken
1999 t6r att komma till ratta med milj6paverkan fran diffusa utslippskallor fran till exempel trafik
och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett virde (hogsta tillitna halt av ett dmne i
luft, mark, eller vatten), men kan dven beskrivas i ord. MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt
na miljokvalitetsmalen. Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda manniskors miljé och hilsa.

Idag finns det sirskilda normer for:

e Olika fororeningar 1 utomhusluften (SES 2010:477)

e Olika parametrar i vattenférekomster (SES 2004:660)

e Omgivningsbuller (SFS 2004:675)

e Olika kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SES 2001:554)

Luft

Det finns svenska MKN for den hogsta tillitna halten i utomhusluft av kvivedioxid/kviveoxider,
svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5), bens(a)pyren, arsenik,
kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Hudiksvalls kommun 4r medlem i Ostra Sveriges Luftvardsférbund (SLB). SLB-analys har pa
uppdrag av Ostra Sveriges Luftvardsférbund beriknat och tagit fram haltkartor for partiklar
(PM10) och kvivedioxid (NO2) f6r utslippsaret 2015.

Beriknade halter f6r omradet:
10-15 pg/m? PM10 per ir (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 15 pg/m?).
24-30 pg/m® NO2 per dr (normvirde 40 pg/m?, miljokvalitetsmal 20 pg/m?).

For kvivedioxid klaras normvirdena men miljokvalitetsmalen klaras ej idag inom omradet.

Vatten

Slutlig recipient for planomradets dagvatten ar Hudiksvallsfjarden med anslutning via trumma
nordést om omradet. Enligt VISS (VISS 2023) ar Hudiksvallsfjarden (SE614165-171500) en
utpekad vattenférekomst och omfattas dirmed av miljokvalitetsnormer. En huvudregel dr att en
recipients status inte far férsimras av verksamheter, planer, projekt eller liknande. Detta av EU-
domstolen fortydligat med att ingen enskild kvalitetsfaktor far forsamras.
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Ekologisk status
Kvalitetskrav Status 2071 Utslagsgivande kvalitetsiaktorer
God Ekologisk status 2039 Mattlig ekologisk status Overgtdning och miljdgifter.
Kemisk ytvattenstatus
Kvalitetskrav Status 2077 Utislagsgivande kvalitetsiaktorer
. Uppnér ej god kemisk Hg och PBDE har grénsdverskridande
God kemisk ytvattenstatus 2027 e Varden.

Figur 13: Miljokvalitetsnormer (MKIN) och status for Hudiksvallsfjdrden

Hudiksvallsfjirden uppnar ej god kemisk status med avseende av halterna kvicksilver och
polybromerade difenylterar (PBDE). Halter av bromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver
(Hg) 6verskrids i alla yt- och kustvatten i Sverige. De hoga halterna av Hg kommer fran
atmosfirisk deposition fran langviga globala utslipp. Det har sedan ackumulerats i humuslagret
pa marken varifran det sker kontinuerligt lickage till ytvatten. Problemet med PBDE beror ocksa
pa langviga luftburna transporter av fororeningar. Bedomningen ar att problemet med dessa
iamnen har en sadan omfattning och karaktir att det i dagsliget saknas tekniska férutsittningar att
16sa dem. Dirfor har det beslutats om att dessa amnen omfattas av undantag. De nuvarande
halterna (2015) far dock inte 6ka. Vattenférekomsten uppnar inte kraven for en god kemisk
status da grinsvirdet for dioxin och PFOS 6verskrids. Atgirder bor sittas in sa snart som méijligt
for att nd malet om en god kemisk status till ar 2027.

Omgivningsbuller

MKN f{6r omgivningsbuller, sisom de 1 dag ar formulerade, giller egentligen bara skyldigheten att
kartligga och uppritta atgirdsprogram f6r kommuner med fler an 100 000 invanare. Hudiksvalls
kommun berérs siledes inte av MKN f6r omgivningsbuller. Men eftersom detaljplanen méjligeor
for bostider dr bedomningen att bullernivaer dnda bor undersékas for att bostiderna ska leva
upp till svensk lagstiftning.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader 3 § anger att buller fran spartrafik
och vigar inte bor 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50
dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sidan ska anordnas
1 anslutning till byggnaden.

Miljo

Dagvatten

Fastigheten utgors idag av storre andel hardgjorda ytor for parkering samt bebyged mark. I
omradet forekommer dven en del grénytor 1 form av bada anlagda grasmattor och naturlig
vegetation som buskar och trid. Inom gronomradena omhindertas dagvatten lokalt och kan
infiltreras pa plats. For de hardgjorda ytorna omhindertas dagvattnet via
dagvattenrinnor/stuprér och brunnar med direkt avledning till kommunens dagvattennit. Fér
dagvattnet fran dessa ytor sker alltsa ingen f6rdrojning eller rening vilket inte ar en héllbar
16sning.


https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelar-detaljplan/buller-vid-detaljplanering/regler-och-riktvarden-for-buller/
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Tydliga rinnvigar inom omradet utgors frimst av gator i vast-Ostlig riktning som leder ytvattnet
vidare mot Hudiksvallsfjirden. Innan yt-avrinning nar Hudiksvallsfjirden passeras en storre
lagpunkt lings med Bjilkgatan. Dagvattenledningar och rinnstensbrunnar finns lings dessa
rinnstrak och hanterar troligtvis merparten av dagvattnet inom omradet vid regn med lag
aterkomsttid. Ett instingt omrade finns pd en innergard i planomradets nordvastra del dar
sannolikt vatten kan bli stiende vid regn dir ledningsnitets kapacitet Gverskrids.

FORKLARING
RRNYAG Q90 ha
RNMWAG 0,05 ha
RMNYEG 1 ha
& VR, OMRADE NORR:
&¥R OMRADE S¥D

Bild 37: Ytliga avrinningsvigar inom omradet som gar fran vést till st och avleds sedan vidare i nordlig riktning
till stirre lagpunkt lings Stationsgatan (SigmaCivil, 2024)

Geotekniska forhallanden

I samband med att Tunbacka pensionirscentrum uppférdes gjordes en geoteknisk undersékning.
Utredningen visade da att markytan inom storre delen av omradet utgjordes av torvjord samt
stark kuperad rikblockig och storblockig morinmark. Uppfyllanden som bestod av
vegetationsticke ca 0,3 m, torrskorpesilt (mjila) ca 0—1 m och friktionsjord — morin — till
obekant djup. Upptagna jordprover vid provgropsgriavningen visar att morinen har en
6vervigande sandig jordmassa uppblandat med block.

Fran markytan riknat bestar jordlagren av torvjord (ca 0,2 m) vilande pa rikblockig och
storblockig friktionsjord — morin. Morinen ér en 6vervigande siltig jordmassa, starkt
uppblandad med block. Blockigheten dr mycket stor i markytan. Pa vissa stillen férekommer
blockanhopningar.
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Enligt SGU:s jordartskarta och genomslapplighetskarta visar pa att planomradet bestar av
morinlera. Inom planomrédet klassificeras genomslippligheten som medelhég, detta 1 en
tregradig skala (h6g, medelh6g och lag). Vilket 6verensstimmer med den tidigare utférda

geotekniska undersokningen.

Bild 38: Jordartskarta som visar markforhallandena inom planomradet (1:25 000 - 1:100 000, SGU)

Fysisk miljo

Omradet ligger topografiskt hégt i Hudiksvall med utsikt 6ver Hudiksvallsfjirden och lutar fran
vister till Gster. Nivaskillnaderna inom planomradet varierar mellan 11 till 8 meter, med en hogsta
punkt pa +26 méh och en ligsta pa + 15 moh (RH2000

Planomradet ligger centralt i Hudiksvalls stad, cirka 250 meter fran Hudiksvalls centralstation och
cirka 500 meter fran Hudiksvalls stadskdrna. Fastigheten innehaller idag Tunbacka Servicehus,
vilken primirt anvinds som vard- och omsorgsboende. Till fastigheten hor ytor f6r parkering och
vistelseytor f6r personal, boende och besokare. Utéver att byggnaden fungerar som vird- och
omsorgsboende s nyttjas byggnaden dven av kommunens hemtjinst. Aven lirandefoérvaltningen
hyr tvé ligenheter. I byggnaden finns ocksa Liroverkets matsal samt kostenhetens kék som lagar
mat 4t boende pa Tunbacka och it Liroverket (men dven a4t kommunen i &vrigt).
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== Planomrade

1 O In-vtfart

Overgéng

== Uteplatser

Gangstrak

Bild 39: Overgripande strukturer och funktioner inom/ runtom omridet

Stadsbild

Tunbacka pensionirscentrum upptar ungefir 28% av fastighetens totala storlek. Byggnaden idr
uppférd 1 fem plan med fasad i betong. Utéver byggnaden f6r Tunbacka férekommer en storre
andel hardgjorda ytor for parkering samt en del gronytor 1 form av naturlig vegetation och
anlagda grismattor.

Ur ett stadsbildsperspektiv dominerar Tunbackabyggnaden och helhetsintrycket upplevs girna
som hart och tungt pa grund av byggnadens klossliknande utformning och omkringliggande
parkering. Tunbacka dr som mest synlig frin Hastaborgsgatan. Fran Sédra vigen skdrmas istillet
byggnaden av befintlig vegetation vilket gor att byggnaden inte blir lika framtridande. Vid
betraktelse fran Liroverket eller Hastaborg upplevs byggnaden inte heller som lika tung och
dominant, da det dven fran detta perspektiv finns gott om vegetation och andra byggnader som
”baddar” in Tunbacka. Det kan alltsa konstateras att gronskan i omradet littar upp upplevelsen
av Tunbacka.

Bild 40: Tunbacka sett fran Sodra vigen och Hdastaborgsgatan.
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Fran omradet dr havet idag synligt fran vaning 2 eftersom fastigheten ligger mellan +18 och + 20
mo6h (RH2000) och stadsdelen ligger 1 en sluttning ner mot vattnet. Sett fran havet dr Liroverket
den byggnad som dominerar medan Tunbackabyggnaden har en mer underordnad roll i

stadsbilden.

Alléer

Inom planomridet kan det férekomma flertalet alléstrukturer enligt Linsstyrelsen, vilka omfattas
av biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljébalken (1998:808).

For att allé ska omfattas av skyddet ska den enligt lagen besta av 16vtrid planterade 1 en enkel
eller dubbel rad som bestar av minst fem trid lings en vig eller det som tidigare utgjort en vig
eller i 6vrigt Oppet landskap. Triden ska till 6vervigande del utgéras av vuxna trid. Dispens krivs

fran linsstyrelsen om alléer riskerar att paverkas negativt.

Kommens bedémning dr att alléstrukturer frimst forekommer lings Sédra vigen och dster om
Tunbackas huvudentré, lings med gangvig.

Bild 41: Omrdden som konmmunen bedomer kan innebdlla alléstrukturer.

Social miljo

Grénomraden, lek och rekreation

Sjilva planomradet i sig bedéms inte hysa storre virden f6r rekreation eftersom fastigheten
endast bestar av mindre vistelseytor/uteplatser. Enligt riktlinjer frin Boverket bor dock storre

gronomraden finnas inom 200-300 meter fran bostad f6r att ha en positiv effekt pa minniskors
hilsa.

Limpliga nirliggande grénomraden/parker ir Appelparken (150 m), Aviksparken eller
Huggarparken (300 m). I Huggarparken finns dven lekplats och mer parklikande miljéer med
sittbinkar och planteringar 4n vad som bedéms férekomma i Appelparken och Aviksparken, som
mer ir betrakta som mindre gronstrak med inga eller fa rekreativa virden. Diremot finns Aviks
lekplats inom 300 meter, liksom Liroverkets skolgard (10 m), som kan nyttjas for lek nir skolans
verksambhet dr stingd. Bedémningen dr dirmed att det finns god tillgang till omraden anordnade
for lek och utevistelse. Narmsta storre strovomrade (Tétortsndra skog) finns diremot mellan
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Haista och Tingshusbacken, ungefir 400 meter vister om planomrédet, vilket skulle kunna fylla
behovet av rekreation och naturkontakt.

Hugl arparken

5 &\

Bild 42: Nrliggande grinomriden och parker som ligger inom/ utom 300 meter ifrin planomridet

Utevistelse och socialsamvaro

Omradet innehaller idag gronytor i form av anlagda grismattor och mer vildvuxen vegetation
(trid, gris och buskar). Totalt finns tre gréna rum” som i olika grad har anordnats med bord
och stolar. De tva som ar placerad pa den Gstra sidan dr mer valskott och inhidgnas av trid och
buskar. Dessa fungerar som innergard och anvinds av boende och personal vid lunch- och
fikaraster. Det finns dven sittmdjligheter inom naturmarken pa byggnadens vistra sida, i nira
anslutning till den storre parkeringen. Ovrig naturmark bedéms i dagsliget inte inneha stérre
virde for utevistelse, utan dr mer att betrakta som ett gront inslag i staden och naturlig
avskdrmning mot Sodra vigen.
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Bild 43: Ordnade nteplatser inom omridet, véstra och dstra

Teknisk forsorjning

El och varme

Omriédet dr anslutet till kommunens fjarrvirmenit. Idag finns dven en dldre nitstation fran 1975 i
omradet vilken dels forsorjer aktuell fastighet med strém men dven intilliggande Liroverket och
bostadskvarter i s6der. Enligt Ellevio kan nitstationen vara aktuell att byta ut inom snar framtid.

Tele- och datakommunikationer
Omradet ar anslutet till fiber.

Vatten och Avlopp (VA)

Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och avlopp med anslutning i
Hastaborgsgatan samt dven avlopp i den gangvig som gir mellan Liroverket och Tunbacka.
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Dagvatten

Bild 44 visar befintliga allmdnna dagvattenledningar inom omradet. Ledningarna ar placerade
lingst de vagar som utgor storre rinnstrak i omradet, se bild 37 for rinnstrak.
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Bild 44: Befintligt dagvattenledningssystem i omradet (SigmaCivil, 2024)

Avfall

Aktuell fastighet ligger inom omriade med kommunalt ansvar for avfall enligt 15 kap. 20 och 20 a

§§ miljobalken. Det innebdr att kommunen 4r ansvarig for insamling, transport och atervinning

eller bortskaffande av kommunalt avfall som genereras inom fastigheten. Med kommunalt avfall

menas avfall frin hushall och sadant avfall fran andra killor som till sin art och sammansittning

liknar avfall frin hushall. Himtning av avfall sker normalt vid fastighetsgrins.

Nuvarande avfallsstation/miljéhus ligger s6der inom fastigheten. Miljohuset nés via
Hastaborgsgatan och dar avfallsbilarna gér en rundkérning inne pa fastigheten vid tomning.
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Bild 45: Befintlig avfallsstation

Service

Offentlig- och kommersiell service och arbetsplatser

Med anledning av omradets centrala lige och bra kommunikationsméjligheter finns goda
mojligheter att nd bade offentlig- och kommersiell service samt arbetsplatser till fots, cykel, bil
eller buss. I centrum finns bland annat galleriorna Guldsmeden, Fyren och Bryggeriet som
erbjuder ett brett utbud av butiker och service.

Omradet ligger ocksa i direkt anslutning till Laroverket, med elever i arskurs 7-9. Narmsta
forskola dr Aviks férskola som ligger cirka 300 meters promenadvig bort och nirmsta F-6 skola
ar Vistra Skolan, ungefir 600 meter bort. Aven Hastaskolan finns inom gangavstiand, ungefir 700
meter bort.
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Trafikmiljo
Gatunat

Planomradet ligger centralt i Hudiksvall och omges
saledes av kommunala gator och vigar. Vister om
omradet gir en av kommunens huvudledsgator,
Sodra vigen. S6der om omradet gar
Hastaborgsgatan, en mindre lokalgata med en
hastighet pa 40km/h. Arsdygnstrafikmitning
(ADT), utférd av Hudiksvalls kommun varen 2023,
visade att S6dra vigen trafikeras av cirka 13 113
fordon/dygn. Hastighetsgrinsen ar 60km/h och
kommunen ar vighallare. Detta gor att S6dra vigen
orsakar hogre nivaer av buller.

Norr i omradet finns dven Liroverksgatan som har
sin strickning genom tva fastigheter,
Tingshusbacken 2:2 och Tunbacka 6:6 (Laroverkets
fastighet). Hastigheten pa Laroverksgatan ér
30km/h. Liroverksgatan ir i dagens gillande
stadsplan inte planlagd som vig men nyttjas som
detta i praktiken. Dels har flertalet utav de boende
tillatelse att ha sina in- och utfarter mot
Liroverksgatan (avtalsservitut) samt att
Liroverksgatan anvinds for angoring av

kommunens kok och skolmatsal inom Tunbacka 6:7. Bild 46: Liroverksgatan

Liroverksgatan anvinds dven av de ungdomar som

gar pa Liroverket, framfor allt de som kommer med buss eftersom Liroverksgatan ansluter till
busshallplatsen lings Sédra vigen.

Kollektivirafik
Hallplatslige for buss finns lings Sédra vigen.

Uffarter, parkering och varutransporter

In- och utfart fran fastigheten sker idag mot Hastaborgsgatan. Totalt finns tre, dir den mellersta
leder till verksamhetens miljohus/sopstation. De tvd 6vriga anvinds for att nd anordnande
parkeringsplatser inom fastigheten. Se bild 39 f6r in- och utfarter.

Idag finns uppmarkta parkeringsplatser for cirka 56 personbilar, 36 f6r den vistra och 20 f6r den
6stra. Den Ostra parkeringen samnyttjas dven mellan Tunbacka vard- och omsorgsboende och
Hastaborg, dir sex ér reserverad f6r Hastaborgs behov. Det férekommer dven
’fripatkering”/otillaten parkering utmed Liroverksgatan, pd mark som i dagens gillande plan
(aktnr. 2184-2993) idr planlagd som parkmark. Enligt uppgifter fran nirboende anvinds ytan dels
som privatparkering och som ”pendlar parkering”. Se bild 39 f6r parkeringsytor.
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Gdng- och cykelstrak

Inom planomradet férekommer flera gangstrak som i flera fall flyter Gver fastighetsgrinser och
nyttjas av bade skolans elever och lirare samt av Tunbackas boende, besékare och personal. Men
aven av allmanhet i1 Ovrigt.

Till de mer utmirkande straken hor de som gér 6ster om Tunbacka. Delar av detta strak
sammanfaller med Léroverket och Tunbackas gemensamma matsal samt med Tunbackas
huvudentré. Striket anvinds av bade lirare, elever och besékare och personal och upplevdes
vilanvint vid platsbesok. Vid huvudentrén och matsalen ir gangstraket fint ordnat med
stenplattor och plantering. Gangstriaket underhalls dven av Hudiksvalls kommuns gata-
parkavdelning. Se bild 39 for Ostra strakets strickning genom omradet.

Aven striket som gir vister om Tunbacka ir utmirkande f6r omradet. Hir finns en asfalterad
allmin gang- och cykelvig som ansluter till den stérre parkeringsytan i vister samt till det mer
interna gangstriket som leder ut mot Sédra vigen/busshallplats. Gang- och cykelvigen skapar en
link mellan Liroverksgatan och Tunbacka. Enligt uppgifter frin nirboende, skolan och social
och omsorgs nyttjas dock detta strak inte nagon storre utstrickning. Se bild 39 fo6r vistra strakets

strickning genom omradet.

Bild 47: Gangvdg utmed Tunbackas huvudentré och matsal samt gang- och cykelvig mellan Ldroverksgatan och
Tunbacka

Lings Hastaborgsgatans sodra sida finns en lingsgaende trottoar, avskild med kantsten. Pa
motsattsida dr gingmoiligheterna begrinsade eftersom trottoar helt saknas mellan korsningen
Histaborgsgatan/klampargatan och Sédra vigen. Skyltade 6vergangstillen finns i korsningarna
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Bagaregatan/Histagatan och Hastagatan/So6dra vigen. Se bild 39 for trottoarer och
overgangstillen.

Lingre 6sterut, utanfér planomradet (inom Appelparken) finns en skyltad ging- och cykelvig
som ansluter till Hastaborgsgatan, dir cyklister hinvisas ut till gatuomradet och gaende till den
trottoar som finns utmed Hastaborgsgatans sodra sida. Denna gang och cykelvig har sin
straickning ner till Hudiksvalls centralstation. Se bild 39 f6r anslutande gang- och cykelvig.

KONSEKVENSER

I aktuellt avsnitt redogors for planens konsekvenser ur f6r sociala, ekologiska och ekonomiska
aspekter av hallbar utveckling.

Fastigheter och rattigheter

Allman- och enskild kvartersmark

I aktuellt forslag férekommer en kombination av sd kallad allmin kvartersmark (kvartersmark for
annat dn enskilt byggande) och enskild kvartersmark inom planomrade. Anvindningarna B och C
(bostidder och centrum) betraktas i de flesta fall som enskild kvartersmark och vard- och
omsorgsboende (D) samt gymnasium och vuxenutbildning (S1) som allmén kvartersmark. Enligt
6 kap 13 § och 14 kap. 14 § PBL utl6ser allmianna dndamal ritten for kommunen att 16sa sidan
mark (om anvindningen f6r det avsedda dndamilet inte kan anses sikerstélld) samt rétten for
fastighetsigare att begira att kommunen skall 16sa in sidan mark f6r det allmidnna dndamalet.

I aktuellt fall bedomer kommunen att det inte féreligger nagra problem med detta samt att
riskerna for att ovannimnda skulle intraffa dr sma eller inga. Den allmanna kvartersmarken
inkluderas enbart i planen for att sikerstilla att kommunen kan nyttja Tunbacka for eventuella
kommunala behov efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Om kommunen dock inte ser det
behovet medger den enskilda kvartersmarken att kommunen istillet kan forsilja marken. Att
privata skulle kriva att kommunen I6ser in fastigheten pa grund av den allmédnna kvartersmarken
anses inte eller troligt eftersom de i sant fall skulle riskera att beh6va forsilja fastigheten med
forlust (Bostader, centrum hogre marknadsvarde dn kvartersmark f6r vard- och omsorg samt
gymnasium och vuxenutbildning).

Kulturmiljo samt skydd av kulturvarden

Tunbacka omfattas idag av en éldre stadsplan fran 1955 (2184-2993) som fran borjan syftade till
att platsen skulle utvecklas for skolverksamhet. Likt stora delar av Hudiksvalls stad omfattas
Tunbacka av riksintresse f6r kulturmiljévarden enligt 1 kap. 6 § miljébalken (1998:808) vilket
betonar vikten av hinsyn vid planering. Tunbacka omnimns i Hudiksvalls bevarandeprogram
fran 1996, dock inte som en kulturhistoriskt viktig bygenad utan mer i jimférelse med Liroverket
som 1 programmet bedoms ha ett kulturvarde.

Tunbacka idr uppford ar 1978, alltsa £6r cirka 46 ar sedan, och bérjar bli intressant eftersom den
ar en birare av sin tids kulturarv. Att skydda var kulturmilj6 dr ett allmant intresse bade enligt
miljébalken och plan- och bygglagen. I samband med planarbetet gjordes dirfor en
bebyggelseinventering for att kunna bedéma byggnadens betydelse. Inventeringen visade att
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Tunbacka dr uppford i en tidstypisk modernistisk Brutalistisk stil. Typiskt for stilen ar
anvindandet av betong och att lata tekniska och funktionella detaljer utgora arkitektoniskt motiv.

Tunbacka har alltid varit i kommunal dgo, dir det bedrivits kommunala verksamheter. Detta har
medfort att byggnaden inte genomgatt storre renoveringar eller ombyggnationer, mer dn som
varit nédvindigt utifrin verksamhetens behov. Detta gor att Tunbacka ir relativt vilbevarad.
Eftersom byggnaden ir valbevarad blir den antikvariska bedomningen ocksa att Tunbacka ar att
betrakta som sirskilt vardefull enligt PBL 8:13 och BBR 1:221.

I planprocessen har kommunen (efter byggnadsnamndsbeslut) valt att inte beldgga byggnaden
med skyddsbestimmelser. Detta da den allmidnna uppfattningen ir att en forindring av
bygenadens exterior skulle forskona 1 stadsbilden.

Natur

Stadsbild

Tunbackas klossliknande betongbyggnad och omgivande parkeringsytor ger ett hart och mindre
attraktivt intryck. I planférslaget har darfor stora uppvixta trid utmed Sédra vigen skyddats
inom allmién plats PARK) for att virna stadsbilden och upplevelsen av omradet. Férhoppningen
ar ocksa att parkeringsytor kan ersittas med en kontors- och parkeringsbyggnad vilket
kommunen bedémer skulle gynna stadsbilden. Tunbacka skulle inte upplevas lika dominerande
samt att utomhusmiljon kan ordnas f6r manniskorna i omradet istillet fr bilarna.

Gréonomraden

Omradet innehaller inga storre gronomraden men rymmer 4anda en del gronska och vegetation,
bade anlagd och naturligt forekommande. Planen har for avsikt att skydda dessa grona miljoer f6r
6kad trivsel och biologisk mangfald. I detaljplanen skyddas bland annat stora uppvuxna trid
inom allmién plats (PARK) samt att det stills krav inom kvartersmark att marken ska vara gron
(70%). Aven om planen inte kan stilla sidana krav, si ir férhoppningen att girdsmiljén ocksa
utformas med mer grona inslag (buskar, blommor och tridplanteringar). Kommunens
bedémning dr dirmed att planen bidrar positivt till skyddandet av viktig vegetation.

Alléer

Alléer omfattas alltid av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § miljobalken (1998:808)
vilket innebir att dispens krivs fran Lansstyrelsen om de ska gravas i nirheten eller om tridet

avses tas neft.

I aktuellt fall har kommunen gjort bedémningen att eventuella alléer framférallt finns lings Sodra
vigen och Oster om Tunbacka, intill befintlig gang- och cykelvig. For bada dessa omraden
foreslas allminplats park (PARK) som markanvindning vilket ger triden och eventuella alléer ett
gott skydd.
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Miljo
Dagvatten
Dagvattenflodet bedéms generellt inte 6ka med detaljplanens genomférande eftersom ingen
storre utveckling eller f6randring av omradet foreslas. Framtagen dagvattenutredning har dirmed
visat pa hur, vart och pa vilket sitt dagvatten kan tas om hand i befintlig milj6. Bedémningen ér

dirmed att belastningen pa kommunens dagvattennat kommer att minska eftersom det idag inte
sker nagon generell f6rdréjning inom omradet 1 6ver huvud taget.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Bed6mningen ir att miljokvalitetsnormerna for luft inte kommer att paverkas, om ens niagot med
detaljplanen eftersom inga storre forindringar féreslas. Med ett parkeringsgarage i omradet
kanske luftkvalitén till och med kan bli béttre i utomhusmiljén.

Vatten
Med féreslagna dagvattenatgirder bedoms miljokvalitetsnormerna fOr vatten att forbattras
eftersom reningen kommer att 6ka gentemot dagens situation.

Figur 14 (halter) och Figur 15 (mingder) redovisar féroreningsmingder fOr tva scenarier av

planomradet.

e Scenario 1 - Befintlig dagvattensituation dar alla ytor avleds direkt till ledningssystem och
vidare ut i recipient.

e Scenario 2 - Dagvattenhantering enligt dagvattenutredningens férslag inom delomrade A, B,
F1 och F2, G samt I. Kolumn fyra redovisar ocksa hur manga procent som renas inom hela
utredningsomride for detta scenario.

Rening i delomrédde  Reningseffekt for

Amne Befintligt '8 F1 F2,Goch|  hela planomradet
p 81 76 6%
N 1600 1500 6%
Pb 6.1 5,7 7%
Cu 18 17 6%
Zn 19 46 6%
Cd 036 033 8%
Cr 5,5 5 9%
Ni 39 35 10%
H 0,032 0,03 6%
sS 27000 25000 7%

BaP 0,02 0,018 10%

Figur 14: Fororeningshalter (ug/ 1) for hela planomridet (Sigma Civil, 2024)
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Rening i delomrade  Reningseffekt for

Amne  Befintligt  \ 5 £y F2 Gochl  hela planomradet
p 12 11 8%
N 72, 2 0%
Pb 0,088 0,083 6%
Cu 0.26 0,24 8%
Zn 071 067 6%
Cd 0,0052 0,0048 8%
Cr 0,08 0,073 9%
Ni 0,056 0,052 7%
Hg 0,00046 0,00044 4%
sS 400 360 10%

BaP 0,00029 0,00026 10%

Figur 15: Fororeningsmangder (kg/ ar) for hela utredningsomradet (Sigma Civil, 2024)

Halsa och sakerhet

Buller
Planerade bostider klarar riktvirden vad giller ekvivalenta och maxnivaer mot fasad samt att det
tinns mojlighet att ordna bullerskyddande uteplatser inom omradet.

Klimat

Kommunens bedomning ar att detaljplanen tar god hinsyn till framtidens klimat genom att
skydda vilvuxen vegetation inom antigen allminplats park (PARK) eller genom att krav stills pa
kvartersmarken for foreslagna uteplatser om att marken ska besta av minst 70% anlagd eller
naturlig vegetation (nz). Att bibehalla stora uppvuxna trad eller verka f6r att omradet innehaller
grona inslag dimpar framforallt virme vid heta sommardagar i den annars titbebyggda miljon
samt att det hjilper till att f6rdr6ja vatten vid regn eller skyfall.

Sociala

Allmanna infressen

Tunbacka ir och har varit en kommunal fastighet under vildigt laing tid. Den underliggande
stadsplanen medger dven enbart allmint dndamal (A), det vill siga kommunala funktioner. Detta
har medfort att Tunbacka inte betraktats som privat, utan har istéllet resulterat i att omradet med
tiden fatt inneboende sociala- och allminna virden. Bland annat framkom under dialog med
skolan (2023-10-19) att gangvigen 6ster om byggnaden fungerar som skolvig. Att gangvigen och
den intilliggande gronytan/parken nyttjades av allminheten framkom dven vid méte med social-
och omsorg (2023-10-18). Bedomningen ir att det sociala konsekvenserna noga har analyserats
och fatt paverka detaljplanens utformning eftersom viktiga allménna strak och platser har
planlagts som allmin plats. Gangvigen har bland annat planlagts som ging- och cykel (GCVAG)
samt att gronytan har planlagts som (PARK) f6r att virna allminhetens fortsatta tillgang. Planen
bidrar dven till att mer allménplats skapas. Dels mojliggors for utbyggnad av ytterligare gang och
cykelvigar (GCVAG) samt att viktig vegetation intill Sédra vigen planliggs som park (PARK).
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Funktionsblandad stadsdel

Men den nya detaljplanen kan Tunbacka innehalla bide kommunala och privata/kommersiella
funktioner. Att fastigheten ges mojlighet till nytt innehall, med moijlighet till ett mer varierat
utbud brukar bidra positivt till den sociala héllbarheten eftersom omradet da dven naturligt
attraherar en bredare malgrupp.

I forslaget dr det mojligt att inrdtta bostider 1 Tunbackas hogre byggnadskropp (fem vaningar).
Bedomningen ir att byggnaden troligen skulle kunna hysa cirka 50 bostadsligenheter, antingen i
form av studentbostider, vanliga bostader eller kategoribostader (trygghetsbostader). Att tillskapa
bostider inom kommunen ar hogt prioriterat for att dels kunna méta kommunens vision om

50 000 invanare i kommunen, varav 25 000 invanare i staden. Att méjliggora f6r bostider dr dven
en viktig forutsittning kommunen att méta de dldres behov av bostider i1 centrala ligen. Bostidder
1 centralt lge dr i Gverlag positivt sett till moéjligheten att aka kollektivt, ga eller cykla.

Riksintresse

Kulturmiljévard

Kommunens bedémning ar att detaljplanen inte kommer att paverka riksintresset for
kulturmiljovard negativt eftersom Tunbacka inte bedéms vara virdebirande for det riksintresset
ar till for att skydda. Bedomningen ar snarare att Tunbacka gor intring 1 intresset da arkitekturen
ar frimmande. Med det sagt skulle en eventuell ombyggnad och anpassning av Tunbacka
alternativt en helt ny byggnad pa platsen inte paverka riksintresset mer dn vad som redan ar fallet
idag, oavsett utformning. Kommunens bedémning ér att det centrala dr att en eventuell ny
bygenad inte blir hogre an vad Tunbacka ar idag, men hiansyn till intilliggande Laroverket som
istillet dr virdebarande for stadsbilden.

Totalforsvar

Aktuellt planomrade ligger inom sammanhallen bebyggelse. Dock planeras ej f6r byggnader som
overstiger en totalh6jd pa 45 meter och planforslaget bedéms dirmed ej paverka riksintresset
negativt.

Ekonomi

Utbyggnad och drift av allmanplats

Planen mojliggor f6r mer allminna ytor som park (PARK) samt ging och cykelvigar (GCVAG).
Parken i Oster, intill Tunbackas huvudentré har redan standarden som en park och skéts idag utav
kommunens gata/parkavdelning. Att planligga denna yta som park bedéms inte medféra 6kade
kostnader f6r kommunen. Detsamma giller f6r den gang och cykelvig som skir igenom
omradet. For patkytorna lings Sédra vigen/Liroverksgatan och Histaborgsgatan kommer
diremot insatser krivas for att iordningsstilla ytorna som park. Aven ging och cykelvigen lings
Histaborgsgatan kraver insatser eftersom den idag saknas. De tillkommande allminna platserna
innebir alltsa 6kade kostnader vad giller byggande samt drift och underhall. Bedomningen ar
dock att de ekonomiska kostnaderna for detta gynnar ett gemensamt behov och ér en god
investering i kommunen.
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Hudiksvalls kommuns riktlinjer dr att dagvatten ska hanteras som en resurs vilken berikar
bebyggelsemiljon avseende rekreation och biologisk mangfald. Va-policyn stiller dven krav pa att
dagvattenfrigan ska hanteras i detaljplanering 1 syfte att minska miljébelastningen pa kommunens
recipienter samt i syfte att milda effekten av klimatférindringarna. Utférd dagvattenutredning
visar pa behov av dagvattenatgirder gillande rening och f6rdréjning inom omradet eftersom
mycket utav omradets dagvatten avleds direkt till kommunens dagvattennit utan varken rening
eller f6rdréjning, vilket inte dr en héllbarl6sning. Foreslagna dagvattenatgirder som ryms inom
planen avser bade rening och férdréjning och dir den totala anliggningssumman uppgar till cirka
1,6 miljoner. Total volym regnvatten som bedéms kunna férdréjas i anliggningarna dr 120m”.
Bedémningen ir att detta skulle bidra till béttre efterlevnad av kommunens riktlinjer eftersom det
skulle avlasta kommunens dagvattennit 1 hindelse av skyfall samt minska miljébelastningen pa
Hudiksvalls fjairden. Bedémningen ir saledes att kostnaderna gynnar ett gemensamt behov och ar

en god investering 1 kommunen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Hudiksvalls Kommun

Michaela Eriksson Stefan Sundin Bromhed Emma Nordebo Snygg
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