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PLANBILAGOR

A. lllustrationskarta i skala 1:1000

B. Karta redovisande naturvardsobjekt (nr 5707) och kand fornlamning
(Ryd 28:1)

C. Bullerberakningar, Tekniska kontoret, 2004-11-12, kompl. 2005-05-17

D. Utlatande 6ver jordlagerfoljden, Picon Teknikkonsult AB, 2005-11-25

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planlaggningen ar att gora det mojligt att bebygga omradet med 37
styckebyggda smahus, 10 gruppbyggda smahus och 60 ldgenheter i flerbostads-
hus.
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AVVAGNING ENLIGT MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med Miljébalkens grundlaggande hushall-
ningsbestammelser (MB 3 och 4 kap.). Omradet bedoms vara lampligt for bosta-
der och exploateringen kommer att medfora en fran allmén synpunkt god hushall-
ning.

PLANDATA

Lagesbestamning
Planomradet ar belaget norr om stadsdelen Lunden éster om Vadsbovagen mellan
Gamla Torebodavagen och Linoljedammen, .

Areal
Planomradet omfattar en total areal pa ca 12,3 ha.

Markagoforhallanden
All mark inom planomradet ags av Skévde kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan 90
Enligt Framtidsplan Skovde 2015 ar omradet avsett for bostader.

Detaljplaner

Planomradet berdrs av detaljplanen 1683K-Dp 419 antagen 1993-11-10. Genom-
forandetiden gick ut 2003-12-01.

Till planomradet gransar detaljplanerna 1683K-ST 216, faststalld 1971-03-16,
1683K-310 faststalld 1987-08-07, 1683K-DP 373, antagen 1990-06-28, 1496K-
Dp 511, antagen 2003-04-24 och 1496K-DP 545 antagen 2005-03-10.

Strandskydd

Planomradet berdrs av strandskydd utmed Linoljedammen (100m). Begransning-
en av gallande strandskydd framgar av plankartan. De delar av planomradet som
paverkar strandskyddet utgor till storsta delen allmén platsmark, naturmark och
till en mindre del mark foér bostader.

Allménhetens tilltrade till strandomradet sakerstalls i detaljplanen. Kvartersmar-
ken ligger avskild fran stranden och hindrar inte allmanheten for att utnyttja
strandzonen. Inom strandzonen finns inget vardefullt vaxt- eller djurliv.

Ansokan om upphavande av strandskydd for aktuellt omrade kommer att inlamnas
till lansstyrelsen efter avslutat plansamrad.
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Program for planomradet

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en detaljplan grundas pa ett program
som anger utgangspunkter och mal for planen, om det inte ar onddigt. Det har inte
bedémts nodvandigt att upprétta ett sarskilt planprogram for omradet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Enligt plan- och bygglagen (PBL 5:18) skall en miljokonsekvensbeskrivning upp-
rattas om detaljplanen medger en anvandning av mark eller byggnader eller andra
anlaggningar som innebar betydande paverkan pa miljon, halsan eller hushallning
med naturresurser. Enligt andra stycket, samma lag och paragraf, anges att dven
bestammelserna i miljobalkens 6 kap. 11-18 och 22 8§ skall tillampas om planens
genomforande antas medfdra en betydande miljopaverkan.

Nagon sarskild miljokonsekvensbeskrivning har inte upprattats for detaljplanen
eftersom den planerade bebyggelsen inte beddms leda till eller bli utsatt for en be-
tydande paverkan pa miljon, hélsan eller naturresurser. De forhallanden som beror
dessa fragor beskrivs under rubrikerna Strandskydd, Mark och vegetation, Forn-
ldmningar samt Miljobeskrivning. Med stdd av beskrivningar under namnda ru-
briker gors miljobedémningen att planen och dess genomfdrande inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan.

Kommunala beslut i 6vrigt
Byggnadsnamnden beslutade 2005-06-09, 8102 att godkénna att samrad skall ske
med upprattade samradshandlingar.

Planberedningen har informerats under planarbetets gang. Den foreslagna bebyg-
gelsen inom planomradet ingar i Skévde kommuns verksamhetsplan for 2006 —
2008 med byggstart under 2006

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Mark och vegetation

Storre delen av planomradet har tidigare anvants som grustag (Aspo grusgrop). Pa
senare tid iordningstélldes grusgropen till gocartbana med tillhérande bullervall
soder och sydvast om banomradet. Marken inom omradet har nu omformats sa att
befintliga vallar schaktats bort och anvants som fyllnadsmassor i grusgropen.
Markarbetena har varit omfattande och genomforts for att fa en topografi och
markforhallanden som lampar sig for bostader. De delar av fyllnadsmassorna som
inte har varit lampliga att bygga pa (organiskt material m m) har placerats till
storsta delen inom omradet for naturmark. For att undvika att daliga jordmassor
hamnar inom omraden som &r avsedda att bebyggas (byggratt) har en geotekniker
foljt arbetet med att forflytta fyllnadsmassorna. Omflyttade massor inom omradet
har efter hand packats med véltmaskin och packningsprover har tagits kontinuer-
ligt for att sékerstalla att packningsgraden haller sig pa en godkéand niva (mer an
90% enligt AMA 98). Tomterna narmast Linoljedammen ligger 6ver dammens
vattenyta. Efter avslutat markarbete avvagdes hela planomradet och topografin
framgar av grundkartan till detaljplanen.
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Vegetationen inom naturmarksomradet kommer att bevaras sa langt mojligt. Den
hogvéxta praktfulla eken vid infarten till omradet kommer att bevaras och plan-
kartan forses med en bevarandebestdimmelse (nl1). Vegetationen utmed Linolje-
dammen bestar framst av 16vskog med inslag av tall.

De hogvaxta tatt planterade traden utmed Gamla Tdérebodavéagen kommer att tas
ner liksom tradraden i nord sydlig riktning 15,0 m 6ster om fastigheten Skévde
4:144.

Ett mindre omrade vid Linoljedammen och Mellomkvarnsbécken i planomradets
norra del bestar vegetationen av framst 16vskog (al, alm och 16n) med inslag av
tall och marken ingar i kommunens Miljovardsprogram (omrade 5708). Skovde
kommuns naturvardsprogram ar en sammanstallning av omraden med hoga natur-
varden. Lovskogsomradet har naturvarde klass 1V, den lagsta klassen och bedoms
ha ett visst varde. Pa plankartan utgér omradet naturmark, allméan platsmark och
omradets karaktar kommer att bevaras.

Marken inom planomradets 6vriga delar har tidigare huvudsakligen bestatt av
igenvaxt f d akermark.

Parkremsan mellan Gamla Térebodavégen och foreslagna bostader kommer att
planteras med en tradrad. Omradet mellan bef. bussgata och foreslagna bostader
kommer att planteras med trad och/eller buskar. Grasytorna (Naturmark) mellan
foreslagna bostadsgrupper kommer att férses med trad och buskar. Omradet for
naturmark mellan Linoljedammen och foreslagna bostader kommer i huvudsak att
besta av 6ppna grasytor.

Geotekniska forhallanden
Ett utlatande daterad 2005-11-25 6ver jordlagerfoljden har gjorts av Picon Tek-
nikkonsult AB. Innehallet i utlatandet framgar av bilaga D

Fornldmningar
Vid Mellomkvarnshacken i planomradets norra del finns en registrerad fornlam-

ning (Ryd 28:1, se bilaga C)

En bussgata ar under utbyggnad utmed planomradets dstra grans fran Gamla To-
rebodavégen 6ver Mellomkvarnsbdcken och fram till Mellomkvarnsvagen. En ar-
keologisk forundersokning gjordes innan arbetena pabdrjades. Av utredningen
framgar att strackningen av bussgatan inte berdr nagra antikvariska varden. De
historiska vérdena utgors av bebyggelse- och kvarnlamningar (130 x 70 m stort
omrade) utmed Mellomkvarnsbécken. Pa plankartan utgors omradet av naturmark,
allmén platsmark.

Bebyggelseomrade

Befintlig och planerad bebyggelse

Inom planomradet finns inga byggnader med undantag av en transformatorstation
I anslutning till bussgatan.
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| gallande plan ar omradet avsett for bostader, gruppbyggda smahus (radhus, par-
hus och tétt placerade mindre friliggande villor). I planforslaget foreslas bostader
for friliggande villor, flerbostadshus och ett mindre antal gruppbyggda smahus.

Den planerade bebyggelsen omfattar 37 tomter for styckebyggda smahus uppde-
lade i tva grupper. Foreslagen fastighetsindelning ger tomtstorlekar pa mellan
900 m?och 1200 m?.

I planomradets sydvastra del foreslas 11 flerbostadshus i tva plan med tillsam-
mans 60 Igh och i omradet narmast Gamla Torebodavagen foreslas 10 grupp-
byggda smahus. Lagenheterna fordelar sig pa tre storlekar 2, 3 och 4 r o k. De
gruppbyggda smahusen (friliggande) &r i ett och ett halvt plan med oinredd vind.
Samtliga byggnader kommer att uppfdras av Skanska Sverige AB.

Inom omradet for styckebyggda hus far villor uppforas med en begransad nock-
hojd till 8,0 m. Villor med ensidig taklutning, pulpettak far uppforas till en hogsta
nockhojd av 7,0 m. Pa sex tomter tillats pa grund av terrangen endast hus med sut-
terangvaning.

Storsta tillatna takvinkel regleras endast for pulpettak i detaljplanen, samtliga
byggnader skall uppfdras utan kallare och tak skall utgéras av lertegel eller be-
tongpannor i tegelrod farg alternativt tegelrod plat eller alluminiumfargad (band-
tackning). Ovriga planbestammelser framgaér av plankartan.

Offentlig service

Lundagardens forskola for barn i aldrarna 1-5 ar ligger ca 900 m séder om plan-
omradet. Lundenskolan, grundskola for elever 6-12 ar och sarskola for elever 6 —
16 ar ligger 800 m séder om planomradet.

| stadsdelen Sodra Ryd ca 1,2 km norr om planomradet finns narmaste vardcentral
med distriktslakare, barnhélsovard mm

I nérheten av Lundenskolan finns en stadsdelskyrka (S:t Markus).
Kommersiell service

Norrmalms handelscentrum med livsmedelshandel och specialbutiker ligger ca
1,5 km sydvast om planomradet.

Tillganglighet
Husen skall uppforas med hog tillganglighetsstandard.

Bostadsgatorna lutar som mest 5,0 %

Friytor

Lek och rekreation

Naturmarken inom omradet ger goda mojligheter till lek. Eventuellt kommer en
mindre allman smabarnslekplats att anlaggas pa naturmarken inom planomradet.
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I anslutning till Linoljedammen och inom béckravinen till Mellomkvarnsbécken
finns gangstigar.

Naturmiljé
Ca 1,5 km véster om planomradet finns Karstorps friluftsomrade med goda moj-

ligheter till friluftsliv och rekreation.

Gator och trafik

Gatunat

De stycke- och gruppbyggda husen ansluts till Gamla Térebodavagen via bo-
stadsgator. Bostadsgatorna har fatt en strackning som syftar till att motverka hoga
hastigheter. Trafiksdkerheten inom omradet for de minsta barnen (upp till 7 ar) ar
god om fordonshastigheten inte 6verskrider 30 km/h.

Flerbostadshusen ansluts till Gamla Térebodavégen via interngator och trafiksa-
kerheten inom omradet bedéms bli god.

Gamla Torebodavégen ingar i huvudnétet for fordonstrafik och har en trafik-
mangd pa 700 fordon/vardagsmedeldygn och tillaten fordonshastighet &r 50 km/h.
Gatuanslutningarna till Gamla Torebodavagen beddms som trafiksaker med tanke
pa siktforhallandena. Vid en framtida utbyggnad av Horsasomradet (6ster om
stambanan) berédknas trafikmangden pad Gamla Tdérebodavagen oka till ca 2000
fordon/vardagsmedeldygn.

Den hogsta tillatna fordonshastigheten pa Gamla Torebodavéagen ar 50 km/h men
strackningen av vagen gor att fordonshastigheten riskerar att bli hogre an den till-
latna. Tekniska kontoret kommer att folja upp trafikforhallandena pa Gamla Tore-
bodavégen och vid behov vidta atgarder for att forbattra trafiksakerheten.

Parkering och angéring
Parkering anordnas pa tomtmark for de stycke- och gruppbyggda husen. Nagon
speciell bestksparkering kommer inte att anordnas.

For omradet med flerbostadshus anordnas tva parkeringsplatser med tillsammans
ca 60 platser, 1 p-plats/Igh.

Kollektivtrafik

En bussgata ar under utbyggnad utmed planomradets dstra sida fran Gamla Tore-
bodavéagen 6ver Mellomkvarnsbécken fram till Kummiltorpsvagen. Bussgatan
som byggs med stod av gallande detaljplan beréknas vara klar och kérbar vid ars-
skiftet 2005/2006.

Busslinje 62 trafikerar stradckan Resecentrum — Sédra Ryd/Karnsjukhuset via bl a
Mariestadsvagen, Vadsbovagen, Torebodavagen och Vastra Skogsrovagen.
Stracka Vadshovagen — Torebodavagen foreslas bli ersatt med en ny stracka fran
Mariestadsvagen till Térebodavégen via Gamla Térebodavagen, ny bussgata och
Mellomkvarnsvégen.
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En busshallplats med vaderskydd kommer att byggas vid bussgatan ca 40,0 m fran
Gamla Torebodavéagen och hallplatsen kan nas bekvamt via en gangvag. Pa Gam-
la Térebodavégen mellan Mariestadsvagen och Astorvagen planeras en ny buss-
héllplats. Langsta avstand till narmaste hallplats fran foreslagna bostader kommer
att vara ca 400 m.

Gang- och cykelvagar
Bostadsgatorna inom planomradet kommer inte att fa nagon separat gangbana.

Bebyggelsen inom planomradet kommer att anslutas till det Gvergripande gc-natet
via gc-vagen utmed Gamla Térebodavégen och gc-végen parallell med bussgatan

Miljobeskrivning

Végtrafikbuller

Tekniska kontoret har gjort vagtrafikbullerberakningar for bostdderna narmast
bussgatan, Gamla Térebodavégen och Vadsbovagen.

Gallande grans- /riktvarden:

1. 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

2. 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid (22.00 — 07.00, far 6verskridas
hogst 5 ggr per natt)

3. 55 dB(A) ekvivalentniva utanfor minst halften av bostadsrummen i varje
ldgenhet (vid fasad)

4. 55 dB(A) ekvivalentniva pa minst ett uteutrymme/balkong i anslutning till
bostad/lagenhet (frifaltsvardet 52 dB(A))

5. 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad (frifaltsvéarde
67 dB(A))

Punkterna 1-4 &r enligt Boverkets byggregler (BBR, klass C i SS 02 52 67 (2))
och punkt 5 enligt propositionen ”Infrastrukturinriktning for framtida transporter
1996/97:53 antagen av riksdagen 1997-03-20

Buller fran busstrafiken (38 dubbelturer/dygn) pa den planerade bussgatan utmed
planomradets ostra sida kommer i viss man att paverkar narmastliggande bosta-
der. Busstrafiken kommer att paga fran kl. 06.00 till 22.00 med tillsammans 72
turer i bada riktningar (2 x 38) och fordonshastigheten blir 30 km/h. Eftersom an-
talet turer &r begrénsat blir maximalvérdet dimensionerande - 45 dB(A), inomhus
nattetid (22.00 — 07.00) och 70 dB(A) vid uteplats i anslutning till bostad. Den
bullerberékning som gjorts for de tomter som ligger narmast bussgatan visar att
gransvardet inomhus inte kommer att 6verskridas och uteplats at vaster kommer i
skydd av byggnaden att fa ett lagt utomhusvarde.

Gréansen for byggrétten till de bostdder som ar placerade utmed Gamla Toreboda-
vagen ligger ca 15,0 m fran vagkanten. Trafikméangden &r idag ca 800 f/vmd men
berdknas kunna oka till ca 2000 f/vmd i samband med en framtida utbyggnad av
Horsasomradet (6ster om stambanan). Utford bullerberakning (2000 f/vmd) visar
att bullernivan 15,0 m fran Gamla Torebodavagen ar 53 dB(A), ekvivalentniva.



8 (10)

Trafikmangden pa Vadsbovégen ar 16000 f/vmd och avstandet till narmastliggan-
de planerade villatomter ar ca 75,0 m. Genomford bullerberdakning visar att bul-
lernivan fran fordonstrafiken vid tomtgrans ar hogst 55 dB(A), ekvivalentniva och
hogst 60 dB(A), maximalniva.

Kortaste avstand mellan byggratten for planerade flerbostadshusen och Vadsbo-
vagen ar ca 80,0 m. Pa detta avstand beraknas bullernivan fran vagtrafiken vara
50 dB(A), ekvivalentniva och 57 dB(A), maximalniva.

Gallande gransvarden for vagtrafikbuller inom- och utomhus for bostader kommer
inte att Overskridas. Mojligheten att forbattra ljudmiljon for planerad bebyggelse
genom att skarma av bullret fran trafiken pa Vadsbovagen kommer att underso-
kas. Samhallsbyggnadsenhetens ambition &r att forslag till atgarder och eventuellt
genomforande skall ske undre 2006.

| samband med upprattandet av detaljplanen for omradet dster om planforslaget
gjordes en bullerutredning av Akustikverkstan AB. Av utredningen kan man kon-
statera att gallande gransvarden for tagtrafikbuller inom- och utomhus for bosta-
der inte kommer att Gverskridas. Planomradet ligger mellan 200 m och 500 m fran
jarnvagen och mellan sparomradet och planerade bostader finns befintliga och
planerade bostader. Risken for forhajd bullerstérning pa grund av flera bullerkal-
lor beddms som mycket liten.

Plankartan har forsetts med tva bestammelser som berdr trafikbuller.

1. Byggnadens fasad skall utformas sa att bullernivan inomhus inte 6verskrider 30
dB(A), ekvivalentniva eller 45 dB(A) maximalniva.

2. Buller fran fordonstrafik far inte 6verstiga 55 dB(A) ekvivalentniva
och 70 dB(A), maximalniva vid minst en uteplats i anslutning till bostaden.

Vibrationer

I samband med uppréattandet av detaljplanen for bostadsomradet sydost om plan-
omradet (1496K-Dp 511) gjordes en utredning avseende vibrationer fran tagtrafi-
ken. Resultatet fran undersokningen visar att det inte kravs nagon speciell grund-
laggning for byggnader som uppfors pa ett avstand langre an 75 m fran stamba-
nan. Kortaste avstand mellan narmaste spar och narmaste byggratt ar ca 190 m.

Miljokvalitetsnorm

Miljokvalitetsnormer enligt 5 kap Miljobalken &r foreskrifter om viss miljokvali-
tet for mark, vatten, luft eller miljon i 6vrigt inom ett geografiskt omrade som
skall beaktas vid all planering. En miljokvalitetsnorm ska ange de féroreningsni-
vaer eller storningsnivaer som manniskor kan utsattas for utan fara for olagenheter
av betydelse. Normerna reglerar den samsta miljokvalitet som far finnas inom ett
geografiskt omrade.

Regeringen har i en férordning (SFS 2 001:527) utfardat miljokvalitetsnormer for
luft betréaffande kvavedioxid, kvaveoxid, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen-
partiklar (PM 10) och ozon. Tillatet hogsta varde for kvavedioxid far inte
Overskridas efter den 31 dec. 2005.
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Ovannamnda miljokvalitetsnormer bedéms inte 6verskridas for planomradet.

Radon
Tidigare gjorda radonmatningar visar att marken inom planomradet skiftar mellan
normalradonmark till hégradonmark.

Radongashalten och gammastralningen i inomhusluften far inte 6verskrida 200
Bq/m? respektive 0,3 mikroSv/h. De tekniska lésningar som krévs for att radon-
gashalten i inomhusluften inte skall éverskrida gransvérdena &r val kanda och har
tillampats under lang tid. Fragan kommer att foljas upp av bygglovavdelningen i
samband med byggsamrad. For att kunna konstatera att namnda varden inte
overskrids kravs en métning i husen efter fardigstallandet.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Omradet kommer att anslutas till kommunens vatten- och avloppsledningsnét.
En pumpstation for spillvatten finns i planomradets nordvastra del.

Dagvatten
Dagvatten skall tas omhand lokalt och infiltreras i marken inom respektive tomt.

Infiltrationsanlaggningen far forses med braddning till kommunens dagvattennat.

El

Omradet kommer att anslutas till Skévde elnat. Hogspanningskabel (10 kV) finns
i parkremsan strax norr om Gamla Tdrebodavégen och i den vastra delen av om-
radet for flerbostadshus (6,0 m mellan kabel och narmaste byggnad). En transfor-
matorstation finns i anslutning till bussgatan 25 m fran Gamla T6rebodavégen.

Fastighetsagaren ansvarar for kanalisation fran fasadmatarskap till tomtgrans mot
gata. Skovde EInat anvander sedan kanalisationen for indragning av el-servisen.

Tele
Inom planomradet finns inga befintliga telekablar som behover sékerstallas pa
plankartan med ett u-omrade.

Bredband
Fiberkanalisation gors i gatunatet.

Uppvérmning
Foreslagna flerbostadshus kommer att anslutas till kommunens fjarrvarmenat.

Tekniska kontoret har utrett mojligheten att ansluta 6vriga bostédderna inom plan-
omradet till kommunens fjarrvarmenat (stycke- eller gruppbyggda villor). Utred-
ningen visar att det av kommunalekonomiska skél inte &r lampligt att bygga ut
fjarrvarmenatet till dessa delar av planomradet utan alternativet for ovrig bebyg-
gelse blir ett individuellt uppvarmningssatt.
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Byggnaderna skall enligt gallande regelverk vara utformade sa att energibehovet
begransas genom laga varmeforluster och effektiv varmeanviandning (BBR

kap. 9). Skdvde kommuns energisparradgivare kommer att kunna ge information
om olika uppvarmningsalternativ.

Avfall och kompostering

For planerade villor kommer hamtningen av avfall att ske vid varje hus. Malsétt-
ningen &r att alla hushall skall kallsortera sitt avfall. Det sorterade avfallet kom-
mer hushallen sjalva att fa lamna vid nagon atervinningsstation. Husagarna har
ocksa mojlighet att, efter anmalan till miljo- och halsoskyddskontoret, kompostera
matavfall.

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Genomfdrandetiden for denna plan ar tio ar efter det att planen vunnit laga kraft.

Betraffande fastighetsbildning, tomtférséljning mm hénvisas till Genomférande-
beskrivningen.

Inlosen av mark for allméant &ndamal behdver inte goras.

Efter en samlad bedémning foreslas att inom planomradet skall de regler galla for
bygglov, rivningslov och marklov som framgar av 8 kap plan- och bygglagen
(PBL).

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

| arbetet med denna detaljplan har medverkat:

Christer Ottosson, Anna Méller och Anna-Carin Eriksson, Tekniska kontoret, S6-
ren Jenefeldt, Samhéllsbyggnadsenheten, Karin Kjellberg, Miljé- och halso-
skyddskontoret och Mari-Anne Eriksson, Plan, Bygg o Lantmaterikontoret.
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