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Karta uppréttad genom utdrag ur byggnadsplan fér Nyhamnslage
faststalld 1971-06-1
Skala 1:2000

Ursprunglig plan, se akt.!2; BEU- (446

Andring av plan, se akt
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i Nyhamnslage, Héganas kommun, Malmdhus lan. Sl

STADSBYGGNADSKONTORET 1 7
Soren Stenqgvist ag Straftin
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stadsbyggnadschef adsarkitekt

Registrerad |2>7- 0c- 24 BESLUTSDATUM
antagande.9.6-08-26
laga kraft.. 3/=02- 27

Foljande galler inom det sarskilt avgransade omradet. Samtliga berérda
bestammeilser i underliggande detaljplan ersatts med nedanst2ende.
Endast angiven anvandning och utformning &r lilliten. Bestamme!se
markerad med * galler inom hela planomradet.

Tillagg till
PLANBESTAMMELSER

GRANSBETECKNINGAR
— - cmem e Grans {6r omrade dar tilldgg til) planbestammelser ska gilla.

ANVANDNING

B Bostader. Mindre lokal for kontor kan medges dar BN s3
prévar lampligt.

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
T Marken far inte bebyggas.

UTNYTTJANDEGRAD

* Stérsta byggnadsarea ar 25% av fastighetsarea.

* Minsta tomtstorlek ar 800 m**

S Hogst en huvudbyggnad, en géststuga och en annan
gardsbyggnad.

Huvudbyggnad far inrymma hégst tva lagenheter.

PLACERING OCH UTFORMNING

y Huvudbyggnad ska uppféras fristdende och placeras
minst 4,5 m fran grans mot grannfastighet.

Fristdende gardsbyggnad placeras minst 1,5 m fran

grans mot grannfastighet.

Huvudbyggnad far uppféras med hégst tva vaningar

utan vindsinrede och byggnads héjd hogst 7,6 m.
Gardsbyggnad far uppforas till hdgst 3,0 m byggnads héjd.
Stoérsta taklutning dver tvavaningshus ar 30 grader.

Darest huvudbyggnad uppférs med en vaning och inredd
vind far takkupa utféras till hogst en tredjedel av takets ldngd.

VARSAMHET

Befintlig huvudbyggnads materialkaraktidr med fasader och tak-
tackning i tegel och fonster i tickmalat trd ska bibehallas.

UTFORANDE (HANSYN)

Tillkommande bebyggelse ska till hojd och volym underordna sig
befintlig huvudbyggnad.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
;i Genomférandetiden slutar 5 &r efter det att pianen vunnit laga kraft.
Kommunen &r inte huvudman fér anslutande alimén platsmark.
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Lan
Skéne

I dennae Iantmateriakt {4r Inte ons med blyerts ske anteckning,
1orstrykning eller dylikt.

Kartor och handlingar skall 4terséndas i det skyddsomslag, som
de férpackats | fran {astighetsregistermyndigheten.

Om utldnad handling skadas kan fastighetsregistermynd/gheten
hestamma att handlingen skall lagas pa léntagarens bekostnad,

Ursprunglig plan, se akt..!%:.©RL 1440
Andring av plan, seakt...............
noga!
Kartor och handlingar ar
omtdaliga. Vid anvindningen _ _
maste de aktas mycket noga. Till akten hor
/ band

numrerade sidor

inneliggande karta

................................... annan karta
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Tillagg till PLANBESKRIVNING tillh6rande
andring av detaljplan for

i Nyhamnsiage, Héganés kommun, Maimdéhus [an

Handlingar
Detaljplanen &r upprattad pa ett blad innehallande karta och tillagg

till planbestdmmelser. Som separata handlingar ingar denna be-
skrivning, genomférandebeskrivning och fastighetsférteckning.
Eftar samrad tillkommer sarskilt utldtande 6ver samrad.
Planandringen kommer att handlaggas med enkelt planférfarande
enligt plan- och bygglagen 5 kap. 28§.

Planens syfte

Planen syftar till att medge nybyggnad av gaststuga med storlek och
placening i huvudsaklig Gverensstdmmelse med ingivan ansékan om
bygglov. Dock ska byggnadsfritt matt mot grans i nordost héllas.
Vidare ska kulturmiljdintressat beaktas.

Planfakta

Planomradet ar belédget i nordvastra delen av Nyhamnslége tétort
och det omfattar den bebyggda tomten Brunnby-Bracke 8:20.
Planomradets areal ar 3.335 kvm. Marken &r privatagd.

Planomradets lage

NYHAMNSLAGE

BRUNNBY-BRACKE 8:20 Z
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Tidigare staliningstaganden

Oversiktsplan fér Hoganas kommun ar antagen i oktober 1993.
Pilanomradet ar betaget inom tatort dar bebyggelsen regleras i
detaljplan. Férdjupad éversiktplan rekommenderas for Nyhamns-

Ay

lage (ej utfort).

Kulturmitjéplan &r antagen i maj 1993. Planomréadet ingér i lokalt
bevarandeintresse fér kulturmiljévard. Huvudbyggnad pa Brunnby-
Bricke 8:20 bedéms ha patagtigt varde for kulturmitjon. Rekom-
mendation ar att rivningar och férvanskande ombyggnader av aldre
valbevarade vitlor ej bor tillatas. Nybebyggelse anpassas tilt be-
fintlig bebyggelse.

Som detaljplan f6r omradet gétter en byggnadsptan faststatid 1971-

" 06-01 med intérnt arkivnummer 12/72. Enligt planbestammelsema

far bostadshus uppféras i hégst tva vaningar och 7,6 m hajd, pla-
cerat fristdende eller parvis sammanbyggt i gemensam grans.
Huvudbyggnad far inrymma hégst tva lagenheter. Vidare far ett
uthus eller annan gardsbyggnad uppféras, vari bostad inte far
inredas. Totalt far hogst en fjardedel av tomt bebyggas.

Fastighetsplan saknas fér omradet.

Enkelt program fér andring av detatjplan godkéndes av byggnads-
namnden i februari 1996.

Planens innehatt

| programskede och senare ansdkan om byggtov har en gaststuga
preciserats till lage, storlek och utformning. Gaststugan ar avsedd
som komplement tilt huvudbyggnaden. Befintlig bebyggetse ar
huvudbyggnad i tva vaningar och byggnadsarea ca 150 kvm samt
garagel/férrad 72 kvm. Gallande ptanbestammelser medger inte
gaststuga. Med hansyn bl.a. titt tomtens storlek finns inte skat for
byggnadsnamnden att motsétta sig féreslagen gaststuga. Darmed
har byggnadsnamnden medgett prévning av dndrad byggrétt genom
Andring av detaljplan med enkett ptanférfarande.

Bestammelserna andras $a att en gardsbyggnad med bostads-
innehati - gaststuga - medges utéver befintligt garagefforrad. Ovriga
byggrattsregierande bestammelser bibehalis i huvudsak. Méijlighet
till parvis sammanbyggda hus i gemensam grans tas dock bort da
det saknar aktuatitet. Avstand till grans mot granne for gardshus
fereslas titt minst 1,5 m. Fér gaststuga med fonster i alta sidor kan
stoérre avstand fotja av forskrift | Boverkets byggregler.

Byggnadsnamnden har &r 1981 tillstyrkt avstyckning av tva tomter
om vardera 750 kvm mot Mans Jons vag under férutsattning att
&ven stamfastigheten har sin utfart mot soder. | beslutet anges ingen
provning mot kuiturmitjévarden. Ar 1991 har byggnadsnamnden
lamnat negativt férhandsbesked titt nybyggnad av 12 alt. 16 lagen-
heter i fyrbostadshus. Som motiv angavs att befintlig huvudbyggnad
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bér bevaras och att nya byggnader bér anpassas och underordnas
befintlig s& att den kan bibehalla sin dominerande roll. | gallande
planbestammelser saknas férskrift om minsta tomtstorlek. Ny fore-
skrift om minst 800 kvm féreslas. Darmed kan en tomt avstyckas |

*

&

den sydvastra delen och bebyggas pa sadant sétt att kulturmiljo-
vardet beaktas (se illustrationskarta). En hansynsregel anfors i
samma syfte. Det bor noteras att fastighetségaren har inte aktua-
liserat frAga om avstyckning. Fragan behandlas med hansyn till
tomtens stora areal och énskvard framférhallning.

Befintlig huvudbyggnad beskrivs av landsantikvarien enligt féljande.
“Fastigheten ar bebyggd med en tvavaningsvilla med mérkréda
tegelfasader, ett flackt tegeltackt tak och vitmalade ospréjsade
trafénster. Villan har platavtackningar och stuprér/héngrannor av
kopparplat, entréomfattning med markerad slutsten, lackerade
tradérrar med skuren dekor samt ett smackert metallracke pa tak-
terrass i vaster. Fasaden mot soder ar symetrisk och har tva
medaljonger med marina motiv”. Landsantikvariens vardering ar
citat "Byggnaden &r uppférd pa 1930-talet av en sjékapten, vilket
knyter den till Nyhamnsléages sjofartshistoria. Arkitektoniskt praglas
den av en évergangsstil, dar det tidigare 1900-talets materialkénsla
och klassicismens symetri och medaljonger kombinerats med funk-
tionalismens flacka tak, takterrass och ospréjsade fonster.Byggna-
den &r till sin exterior narmast oférandrad sedan uppférandet och i
gott skick. Sammantaget innebar detta att byggnaden maste till-
métas eft kulturhistoriskt varde och att den bér fa skydd nar ny
detaljplan upprattas’. '

Vid en sammanvagning av enskilda och allmanna intressen foreslas
en varsamhetsbestammelse av innebérd att befintlig huvudbyggnads
materialkaraktar ska bibehallas vid eventuella &ndringsarbeten
(plan- och bygglagen 3 kap. 10§ genom 5 kap. 7§). Langre géende
skyddsbestammelser har inte bedémts motiverade.

Fastigheten har anslutning mot vagmark endast i syddstra tomt-
grans mot Mans Jons vag, dar ocksa befintlig utfart finns. Denna
planandring innebdr ingen &ndring darvidlag.

Detaljplanen bedoms vara férenlig med naturresurslagen och med
antagen oversiktsplan.

STADSBYGGNADSKONTORET 1996-07-01

Soren Stenqvist Dag/Strandin
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stadsbyggnadschef stAdsarkitekt
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Tillagg till GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhérande
andring av detaljplan fér

BRUNNBY-BRACKE 8:20
i Nyhamnslage, Hoganas kommun, Maméhus 1an

Organisatoriska fragor

Fastighetsagaren avser att uppfora ny gaststuga nar planandringen
vunnit laga kraft. Ansvar fér bygglov och byggnadsatgarder avilar
fastighetsagaren.

Gamla Nyhamnslage vagférening ar huvudman fér anslutande vag-
och parkmark.

Kommunen &r huvudman fér allmanna VA-ledningar i omradet.

Gallande detaljplan saknar genomférandetid. Da planandringen gérs
for en aktuell géststuga valjs lagens kortaste genomférandetid om 5
ar. Darefter finns ingen garanterad ratt att erhalla bygglov.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsplan saknas fér omradet. Ny fastighetsplan bedéms inte
nédvandiq.

Vid tolkning av gallande detaljplan ska Mans Jons vég vara 6,5 m
bred. Befintligt utrymme mellan tomtgréanser ar 5,5 m. Fastigheten
ska saledes avsta ca 1 mtill vagmark i sydost. D4 kommunen inte
ar huvudman for allmén platsmark finns inget direkt krav pa fastig-
hetsreglering fér att erhalla bygglov.

Ekonomiska fragor
Kostnad fér planarbete belastar fastighetsdgaren genom kontrakt.

Kostnad f6r byggnadsarbete belastar fastighetsagaren.

Inga kostnader bedéms uppkomma fér stat eller kommun vid plan-
genomfbrande. -

STADSBYGGNADSKONTORET 1996-07-01 etal jplanen har
ntagits av
(ﬁ 96-08-26
— . aga kraft 97-02-27
Da

Soéren Stengvist trandin
stadsbyggnadschef stadsarkitekt





