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Samradshandlingar

Planbeskrivning daterad september 2013

Plankarta med bestimmelser daterad september 2013

Fastighetsforteckning daterad 27 september 2013

Checklista MKB daterad september 2013 (finns pa Samhillsbyggnadskontoret)

Planbeskrivning
PLANENS SYFTE

Syftet med den nya detaljplanen ér att fa till stind ett byte av mark, utan ekonomisk
ersittning, mellan fastighetséigaren till Siversta 8:28 och kommunen.

Fastighetsdgaren vill skapa dkade uthyrningsmdjligheter for de befintliga industrilokalerna
och beh&ver dérfor mera mark for att anliigga en tillfart till nya portar utmed byggnadens
viistra sida.

Kommunen ser méjlighet att £2 tillging till den géng- och cykelviig med omgivande parkmark
som ligger i den sidra delen inom industrifastigheten.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planliggningen beddms forenlig med bestimmelserna.

3 kap. MB behandlar grundliggande bestimmelser for hushallning med mark och vatten,
d.v.s. riksintressen.

4 kap. MB behandlar sérskilda bestimmelser for hushdllning med mark och vatten for vissa
omraden, d.v.s. riksintressen for geografiskt bestimda omraden.

5 kap. MB behandlar miljokvalitetsnormer.

Planomradet ingr i ett omride av riksintresse fér natur, kultur, turism och frilufisliv,
Ljusnans Dalgéng. Enligt den fordjupade versiktsplanen for Bollnis tétort utgr
riksintressena inget hinder for utveckling av det lokala néringslivet.

Jirnviigen, Norra Stambanan, passerar strax dster om planomridet. Jirnviigen &r av
riksintresse fér kommunikationer, men bedéms inte komma att paverkas vid ett genomfGrande
av detaljplanen.

Oversiktsplanen papekar att “riksintressena ska prioriteras vid konkurrerande
markanvéndningsansprak™.

Inga kéinda planer for jirnvigens sparutbyggnad foreligger.

En utredning f&r en viigport strax norr om planomradet &r under framtagande.

Miljskvalitetsnormer finns for utomhusluft.

Dessa avser kviveoxider, kvivedioxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, partiklar och
ozon. De bildas vid forbriinning. Detaljplanen bedéms inte medftra dkade utslépp.
Miljskvalitetsnormer finns dven for omgivningsbuller.

Fastigheten ligger i néira anslutning till jirnviigen. Detaljplanen kommer endast att medge
industriindamal, av samma typ som redan bedrivs i lokalerna. Tillkommande entréer
orienteras fran jarnviigen dirfor gbrs beddmningen att ett genomfGrande av detaljplanen inte
kommer att medftra att MKN for buller i industrilokalerna dverskrids.

Detaljplan fér Saversta 8:28 m fl



PLANDATA

Ligesbestamning

Planomrédet ligger i Séversta industriomradet, sydvist om Bollnis centrum, med jimviigen
pa 6stra sidan och Anneforsvigen pa den vistra.

Areal
Det foreslagna planomradet omfattar en yta av ca 2,4 Ha.

Markégoforhallanden

Industrifastigheten Siversta 8:28 #igs i sin helhet av foretaget "Hyr i Bollnds AB”.
De delar av fastigheten Héggesta 4:31 som ingdr i planfSrslaget dgs av Bollnids kommun,

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

1 den fordjupade Gversiktsplanen for Bollnis tétort frin 1995 utpekas planomradet som
industrimark inspréngd i park- och naturmark.

X Mgt
Brave A5

b T
erstkisplan for Bolln

Detaljplaner

Gillande stadsplan, 306, for omradet faststilldes 1978. De aktuella fastigheterna ingar som
delar av ett storre planomrade.

Séversta 2:28 har beteckningen Jm — smdindustri — medan Higgesta 4:31 till storsta delen har
beteckningen park under Allmén plats. Ett mindre kvartersomrade med beteckningen Vt —
vattentdkt — ligger inom foreslagen planavgrinsning.

Detaljplan fér Saversta 8:28m fl
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Utdrag ur befintlig stadsplan
Program fér planomradet

Det har inte beddmts nddvindigt att uppritta nagot planprogram, da detaljplanen &r av
begriinsad omfattning och dverensstimmer med gillande Sversiktsplan.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljobedémning, enligt kommunens rutiner, har utftrts.

Inga betydande miljéproblem beddms uppsta vid ett genomforande av planforslaget och
nagon Miljskonsekvensbeskrivning enligt 5 kap. 18 § PBL beh&ver inte upprittas.
Eventuell paverkan pd miljon redovisas i denna beskrivning.

Checklistan bifogas planhandlingarna.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljs- och byggndmnden i Bollnds kommun beslutade 2013-06-19 § 86 att detaljplan fér
upprittas.

Planen handliggs med enkelt planforfarande vilket kan motiveras med att planfGrslaget ir
forenligt med Sversiktsplanen och linsstyrelsens granskningsyttrande enligt 3 kap. 16 §.
Planomradet #r inte av stor vikt och har ingen principiell betydelse. Forslaget kan inte heller
antas medftra en betydande miljopaverkan och saknar intresse for allménheten, PBL 5 kap

§7.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Planforslag

Planforslaget innebir att parkmarken utgor allmiin platsmark, med dndamélet NATUR, som
raturomrade.

Detaljplan fér Saversta 8:28 m fl
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Med natur avses hdr icke anlagda friviixande gronomraden.
Befintlig gang och cykelvig, inom allmin platsmark, ges egenskapen gcvig.

Kvartersmarken behdller beteckningen J, industri. Ett tilligg gors till planbestimmelsen med
preciseringen smaindustri,

Kvartersmarken avgrinsas mot omgivande mark med prickad mark dir byggnader inte far
uppforas.

Befintlig enskild vattentdkt uppgar i kvartersmarken med industriindamal. Vattentiikten &r
inte en kommunal anlédggning utan tillhdr fastigheten och 4gs av fastighetséigaren, som inte ser
nigot framtida bruk for den.

Befintliga allménna ledningar sikras &dven i fortsittningen med u-omriden, undantaget
teleledningar som gér i marken vister om industribyggnaden. Om ett uppforande av de
téltforrad som korsmarkeringen ger mdjlighet till, skulle medféra att ledningsdragningen
paverkas, ska exploatSren/fastighetsdgaren bekosta en flytt av, alternativt sikra, de ledningar
som berdrs. Detta ska ske i samrid med ledningsiigaren.

Utfartsforhallandena fran industrin forindras inte.

Byggriitten minskar i sin utbredning séderut eftersom kvartersmarken minskar. | norr féreslas
byggritten begrinsas i liv med en mindre utbyggnad, cirka 8 meter frin befintligt husliv, i
syfte att forbereda for en eventuell utbyggnad av en planskild korsning med jérnvéigen norr
om planomradet.

Nagon utkning av byggriitten visterut foreslas inte, da marken &r ténkt att anvindas som
infartsomrade med korytor.

Korsmarkering ldggs istéllet pd ytorna direkt norr och vister om byggnaden for att inte
begriinsa fastighetens utvecklingsmdjligheter. P4 korsmark ges utrymme for uppforande av
tiltforrad.

Bebyggelsen far aven i fortsittningen vara i 2 vaningar, utan hdjdangivelse.

Byggnadskultur och gestaltning

Befintlig byggnation inom planomrédet utgérs av ett industrihus frin b&rjan av 1970-talet och
ir i huvudsak utformad med rott fasadtegel.

Vy befintlig byggnad frin entresidan mot norr

Detaljplan for Saversta 8:28 m fi
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Ingen pataglig foriindring av byggnaden kommer att ske, fSrutom att fastighetsidgaren har for
avsikt att Sppna ytterligare portar mot infartsomrédet i véster. Portarna kommer att vara av
normal industrikaraktér.

Natur

Mark och vegetation

Planomréidet ligger inom riksintresset Ljusnans dalgang dir kommunens dversiktsplan anger
att landskapsbilden ska virnas,

Befintlig industrifastighet ligger i naturliknande parkmark med ytterligare
industriverksamheter norr om planomradet, jirnvéigen i &ster och en storre gata i véster.
Lingre séder om planomradet ligger ett omrade med villakvarter, vilket ér avskilt med
skogliknande vegetationsomrade.

Planens genomforande innebir ingen pataglig foréndring av vare sig byggnader eller
vegetation, och landskapsbilden bedoms inte paverkas.

Bild fr&n parkmark och GC-viig mot dster

Geoftekniska férhallanden

1978 utférde VIAK AB en geoteknisk undersokning inom planomridet. Unders6kningen
gjordes infor byggnationen av det industrihus som idag &r uppfort pa fastigheten.
Understkningen visar att marken inom planomrédet i huvudsak utgérs av ett cirka 1 meter
tjockt lager silt-lera som vilar pd morin.

Siltleran dr tjilfarlig och i vattenmiittat tillstind flytbenéigen.

Vid borrning ner till 3 meters djup patriiffades inget grundvatten.

Négon ytterligare geoteknisk utredning av markférhallandena kommer inte att genomforas i
detaljplanearbetet da det inte bedoms som nddviindigt for de forindringar som avses.

Detaljplan for S&versta 8:28 m fl



Férorenad mark
Inga kiinda markfSroreningar finns inom planomradet.

2002 utfordes en markundersdkning med 6 provtagningspunkter i fastighetens norra delar,
samt 2 provhal genom industribyggnadens betonggolv. Inga analysvirden Sversteg di
anvinda riktvirden. Verksamheten har pagatt dven efter provtagningen.

2005-05-27 upprittades en MIFO-rapport 6ver industrifastigheten Sdversta 8:28. Friimst
virderades byggnaden dir ytbehandling i form av kromatering, elekirolytisk forzinkning,
forsilvring och fornickling férekommit fram till 2004. Slutrapporten ér daterad 2006-12-07
efter att fastigheten sanerats till en godkéind niva for industriverksamhet.

| slutrapporten noteras att det fortfarande finns fororeningar kvar i betonggolvet, men att de
for ndrvarande inte beddms utgdra nigon risk, samt att vid foriindrad markanviindning,
ombyggnad, rivning eller grivarbeten inom omradet kan risken fér spridning och
exponeringar av eventuella féroreningar oka.

Vid grivarbeten infor en utkning av industrimarken bor provtagning, i samrad med
kommunens miljékontor, ske avseende de dmnen som pdtalats i MIFQ-rapporten.

Radon
Nagon detaljerad kartering &r ej utférd.

Fornldmningar
Inga kénda fornldmningar finns inom planomradet.

Bebyggelseomraden

Bostéder
Inga bostéder finns i eller i direkt anslutning till planomradet.

Offentlig service, kommersiell service m.m.

Offentlig och kommersiell service finns i huvudsak inne i Bollnis centrum. Viss volymhandel
finns i nédra anslutning till planomridet.

Tiligénglighet
Tillgéngligheten inom och till planomradet bedms som god.

Friytor

Naturmiljo

Naromradet bestdr av naturliknande parkmark. Omridet #r inte att betrakta som nigot
rekreationsomrade dven om gronomradena sammanbinds till gréna kilar genom Bollnis titort.

Vattenomraden
Planomradet korsas i det sydviistra hrnet av ett befintligt dagvattendike.

Markens ianspraktagande far inte forhindra vattenforingen i diket.
Gator och trafik
Gatunét, biltrafik

Angdrande gatunit anviinds bade for boendetrafik och for arbetspendling och varutransporter.

Detaljplan fér Saversta 8:28 m fi
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Befintlig tillfart till fastigheten gér fran Anneforsviigen 6ver kommunens mark och ér
faststilld i angriinsande detaljplan.

Vectura har ett uppdrag &t Bollnds kommun att understka om det &r mgjligt att bygga en ny
planskild korsning under jérnvigen, mellan riksviig 83 och Anneforsviigen.

Enligt samridshandlingen (daterad 130627) skulle den nya gatan under jdrnviigen anslutas
mot Anneforsviigen i omradet norr om planomradet. Eftersom viigporten miste griivas ner
forhallandevis djupt under jirnvigen skulle det troligen innebéra att industrifastigheten
Siversta 8:28 paverkas. Fastighetens parkeringsytor ligger i den norra delen av planomradet
och skulle troligen komma att krympas.

Enligt de forslag som redovisas i samradshandlingen skulle infarten till fastigheten ligga kvar
i sitt nuvarande ldge dven om anslutningspunkten mot Anneforsvigen flyttas nigot.
Fastighetségaren 4r medveten om kommunens planer for en eventuell, planskild, korsning.

GenomfGrandetiden sitts, bland annat pa grund av dessa planer, till endast 5 ar.

Gang- och cykeltrafik

Framkomligheten for ging- och cykeltrafik i omradet beddms som god.
Den ging- och cykelviig som gér igenom omradet 4r anlagd pa industrimark, enligt géllande
stadsplan.

Enligt planfSrslaget §vergar industrimarken, som omger GC-viigen, till natur i allmén
platsmark och sikrar p4 sa sitt GC-vigens strickning for framtida behov.

Kollektivtrafik

Bussar stannar utmed Anneforsviigen, inom ca 300 meter bade norr och séder om
planomriidet, och arbetspendling med kollektivtrafik dr sledes mgjligt.

Parkering

Parkering for anstillda och bestkare sker idag i anslutning till infarten i fastighetens norra
delar.

Eventuellt tillkommande parkering for verksamheternas behov ska 16sas inom fastigheten.
Hilsa och sakerhet

Stérningar

| fordjupad Sversiktsplan for Bollnis tétort star det “Aven vid annan markanvéndning &n for
bostiider skall en ur buller- och vibrationssynpunkt god miljé efterstrdvas”.

Tag- och biltrafikbuller samt vibrationer kan stora inom planomridet. Pagéende
industriverksamhet bedoms inte vara stdrningskénslig.

Nigra betydande storningar fran pdgiende industriverksamhet foreligger inte i dagsléget.

Trafiksdkerhet

Trafiks#kerheten till och frin planomradet bedéms som tillfredsstillande.

Detaljplan for S4versta 8.28 m fl



Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Planomradet ingér i kommunens verksamhetsomréde for vatten och avlopp.
Befintlig industrifastighet dr kopplad till kommunens V A-niit.

Den vattentiéikt som ska inforlivas i planomradet tillhor fastigheten Séversta 8:28. Fastigheten
horde tidigare till ett mejeri vars verksamhet hade stora vattenbehov. Vattentillgingen
sikrades darfor med en egen vattentikt. Mejeriet 4r idag nedlagt och nagot behov av en
vattenfSrbrukning av tidigare omfattning bedéms inte kvarsta.

Dagvatten

Det finns idag minst 3 dagvattenbrunnar pa industrifastigheten. Dessa paverkas inte av
plangenomfrandet.

| planomradets vistra del kommer marken delvis att hirdgoras for tillfartstrafik.
Omfattningen bdr inte vara stirre dn att dagvattnet frén ytorna kan fordréjas, och till stérsta
delen tas upp inom fastigheten. Vid storre fléden kan dagvattnet ta sig vidare ut i naturmarken
och befintliga diken.

Dagyvattnet fran tillkommande ytor far inte vara mer smutsat &n normalt, det vill siga som pa
Ovriga trafikytor inom kommunen.

Parkmark viister om befintlig fastighet

Detaljplan for Sdversta 8:28 mfl
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Befintliga dagvattenledningar i planomridet (Grén farg)

El

Fortum dr nitdgare inom planomridet.

Tele

Skanova ir ledningsigare inom omradet.
Bredbandsanslutning tillhandahélls av Bollnds Energi AB.

Avfall

Kommunen skéter avfallshanteringen inom omrédet, genom sitt bolag Borab.
Verksamhetsspecifika avfallsfraktioner hanteras av verksamheterna.

Védrme

Planomradet ligger inom verksamhetsomrade for fjérrvirme. Fastigheten Séversta 8:28 dr
kopplad till fjrrvirmenitet.

Administrativa fragor
Genomforandetiden #r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Detaljplan fér Séversta 8:28 m fl
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Konsekvenser av planens genomférande

Planens genomforande innebir att kvartersmark for industri omvandlas till naturomrade i
allmin platsmark (ca 4 400 m?) och att en kommunal gang- och cykelvig, genom detta
omréde, sikras genom bestimmelser i detaljplan.

Samtidigt omvandlas allmén platsmark, parkmark, till kvartersmark for industri(ca 2 700 m?).
For fastighetségaren innebir markbytet att pigdende verksamhet kan utvecklas och bedrivas
pa ett mer rationellt sitt.

Det markbyte som avses att genomfGras innebir inga negativa, ekonomiska konsekvenser for
kommunen, di det markomride som &verfors till privat figo inte &r méjligt att utnyttja for
nagot exploaterings- eller rekreationsindamal.

Nagon alternativ lokalisering av detaljplaneomrédet ér inte m&jlig da det handlar om en
reglering for en pagdende verksamhet,

Nollalternativet innebir att fastighetséigaren kan utéka sin verksamhet i enlighet med befintlig

detaljplan, alternativt kriva att kommunen 16ser in marken dér géng- och cykelvigen ér
dragen.

Genomforandebeskrivning

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplanen genomftrs med enkelt planférfarande.

Beslut om samrad oktober 2013

Samrad oktober/november 2013
Antagande december 2013/januari 2014
Laga Kraft februari/mars 2014

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Fastighetsdgaren svarar for alla arbeten i anslutning till planens genomftrande, inom
kvartersmark.

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Fastighetsbildning

Fastighetsbildningen innebir att en del av industrifastigheten Siversta 8:28 (stdra delen av
planomradet) fors Sver till naturmark i kommunens fastighet Higgesta 4:31.

Samtidigt fors en del av parkmarken tillhdrande Higgesta 4:31 (sydvistra delen av
planomridet) dver till industrifastigheten Siversta 8:28.

Fastighetsbildningen initieras av fastighetséigaren och kommunen gemensamt, och kan ske s&
snart detaljplanen vinner laga kraft.

Detaljplan for Saversta 8:28 m fi
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplaneforslaget dr upprittat av fastighetsigarens plankonsult, i samarbete med Bollnis
kommun, och bekostas av fastighetsigaren.

For dvriga handlingar som kriivs for detaljplanens uppriittande, har ett planavtal tecknats
mellan fastighetsédgaren och Bollnds kommun.

Fastighetsbildningen bekostas gemensamt av fastighetstigaren och kommunen efter msesidig

nytta.

Markbytet sker utan ekonomisk erséttning for ndgondera parten.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Bashir Hajo, stadsarkitekt, Bollnds kommun

Carin Flinck, plankoordinator, Bollnds kommun

Gunnar Wikstrém, miljé- och hilsoskyddsinspektér, Bollnds kommun
Per Molin, mark- och exploateringsingenjor, Bollnds kommun

Tony Stark, samhillsplanerare, Bollnds kommun

Ingrid Johansson, karttekniker, Bollnds kommun

Uppriittad i samarbete med Samhillsbyggnadskontoret i Bollnis i
november 2013.

Arkreativa AB Bollnds Kommun
(: , /(Jé//% /é'é—\. E:th\( ‘HQ O
gneta Niklason Bashir Hajo
Arkitekt MSA Stadsarkitekt
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