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Allmant

Planbeskrivningens uppgift dr att underlatta férstaelsen av planforslagets innebord. Beskrivningen
ska redovisa planens syfte, forutsittningar och fériandringar. Aven planens konsekvenser ska framga.
De tekniska-, fastighetsrattsliga- och ekonomiska atgarder som behovs for att genomféra planen ska
ocksa framga. Planbeskrivningen har ingen rattsverkan.

Planen handlaggs enligt Plan- och bygglagen (2010:900) t.o.m. SFS 2020:603
Till forslaget hor féljande handlingar:

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Undersdkning om betydande miljopaverkan (del av planbeskrivning)
- Fastighetsforteckning

- Grundkarta

Som underlag till detaljplanen har foljande utredningar tagits fram:

- Qversiktlig geoteknisk undersékning — DP Ovansjé 1:86, 2022-03-18, WSP
- Markteknisk undersdkningsrapport (MUR) — DP Ovansj6 1:86, 2022-03-18, WSP

Planens syfte

Fastigheten Ovansjo 1:86 har tidigare anvants som grund- och férskola i kommunen och &r i gédllande
detaljplan frédn 1982 planlagd fér Allmant andamal. Idag har grundskolan avvecklats men en del av
fastigheten anvands fortsatt som forskola. For att majliggdra andra verksamheter i de vakanta
delarna av fastigheten som ligger i centrala Alby sa tas en ny detaljplan fram. Planen tillater utover
skola dven kontor, restauranger, foreningslokaler, lager, serviceverksamheter och andra
verksamheter av likartad karaktdr med begriansad omgivningspaverkan.

Planforslaget innefattar dven Ovansjo 1:304. Syftet med att &ndra dessa planbestammelser ar att
uppdatera dem sd att de stimmer béttre med platsernas verkliga anvandning. Fastigheten &r i den
gillande detaljplanen planlagt for Allmént andamal och dndras i planforslaget till
anvandningsomradena verksamheter och centrum. Detta for att tilldta bland annat fordonsservice
och reparation av mekanisk utrustning vilket ar fastighetens nuvarande anvandningsomraden.

Av administrativa skal ingar dven vagomradet mellan de tva fastigheterna.
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Undersokning

En undersdkning har sammanstallts for att kartldgga om planens genomfdérande kan antas medféra
betydande miljépdverkan. En undersdkning ska ligga till grund for att avgdra om planen kan antas
medféra en betydande miljépdverkan enligt MB 6:5. Om betydande miljépaverkan kan antas ska
kommunen gora en strategisk miljobedémning enligt MB (1998:808) 6:3 1 st.

I undersdkningen identifieras omstdndigheter som talar for eller emot en betydande
miljépaverkan enligt MB 6:6 1 p. Undersdkningen har gjorts utifran de kriterier som finns i
miljobedémningsforordningen (2017:966) (MBF) 5 §.

Fragestillning

Férutsattningar

Motivering

| vilken utstrackning anger
detaljplanen forutsattningar
for verksamheter eller
atgarder nér det galler
lokalisering, typ av
verksamhet, storlek eller
driftsforhallanden eller genom
att fordela resurser. (1 p. a.)

Goda forutsattningar

Planforslaget omfattar ett
bebyggt omrade med
huvudsyftet att andra
anvandningen av
fastigheterna. Planen ar
anpassad for att mojliggora
fortsatt anvandning av
byggnaderna och att hushalla
med omradets resurser.

| vilken utstrackning har
detaljplanen betydelse for de
miljoeffekter som
genomfdrandet av andra
planer eller program medfor.

(1p.b.)

Liten betydelse

Planen medfér inte nagra
miljoeffekter som kan paverka
genomfdrandet av andra
planer eller program i
omradet.

| vilken utstrackning har
detaljplanen betydelse for att
framja en hallbar utveckling
eller for integreringen av
miljdaspekter i dvrigt. (1 p. c.)

Stor betydelse

Planforslaget medger dndrad
anvandning for fastigheterna.
Att andra anvidndningen
speglar samhallets utveckling
och innebar ett hallbart
nyttjande av de resurser som
finns i centrala Alby. Planen
beddms inte hindra integrering
av miljoaspekter i ovrigt.

| vilken utstrackning har
detaljplanen betydelse for
mojligheterna att folja
miljdlagstiftningen. (1 p. d.)

Stor betydelse

Planforslaget bedoms vara i
enlighet med de allmanna
hansynsreglerna i MB 2 kap,
MB 3-4 kap hushallning med
mark- och vattenomraden
samt MB 5 kap
miljokvalitetsnormer.

Finns miljoproblem som &r
relevanta for detaljplanen.

(2p.)

Liten betydelse

Det finns inga kanda
fororeningar inom
planomradet (Lansstyrelsernas
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EBH-register). Daremot finns
potentiellt férorenade
omraden 6ster och séder om
planomrédet. Den ena, som
ligger cirka 50 meter bort, ar ej
riskklassad och den andra ar
klassad som mycket stor risk
och ligger cirka 150 meter
bort. Avrinningen fran
planomrédet leder till Ljungan
som har dokumenterade
miljoproblem relaterade till
ekologisk och kemisk status.
Ange kommun &r en del av
samverkan for luftévervakning
i Vasternorrland som utfor
kontinuerliga matningar av
luftkvaliteten i de berdrda
kommunerna. Enligt den
senaste matningen ar 2013
saknar Ange kommun
forutsattningar for hoga nivaer
av luftfororeningar.
Miljokvalitetsnormer for buller
omfattar

Kommuner med 6ver 100.000
invanare samt for vagar med
mer an tre miljoner fordon per
ar. D& Ange kommun har
mindre

an 100.000 invanare och de
narliggande vagarna inte
uppmater 3 miljoner fordon
per ar sa omfattas kommunen
inte av miljokvalitetsnor-

men. Genomf&randet av
planen som huvudsakligen
medger dndrad anvandning
vantas inte medfdra ytterligare
miljéproblem eller
Overskridande av ndamnda
miljokvalitetsnormer.

Detaljplanens sannolika
miljoeffekter och det
paverkade omradets
utmarkande egenskaper
(3 p.). Se dven MB 6:2 om
miljoeffekter.

Liten betydelse

Omradet som ligger i centrala
Alby dr planlagt for Allmant
dndamal och har tidigare
inrymt brandstation och skola.
Runt planomradet ligger
framst bostader och
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handelsfastigheter.
Detaljplanens sannolika
miljoeffekter relateras till
fastigheternas nya
anvandningar centrum och
verksamheter. Eventuellt
buller fran verksamheterna
kan paverka omgivningen,
dessa effekter kan dock
avhjdlpas genom géllande
regler for buller. Ovriga
miljoeffekter som eventuellt
kan bli aktuella &r utslapp
relaterade till potentiell
hantering av kemikalier inom
verksamheterna. Detta
hanteras genom att
verksamhetsutévarna ansoker
om miljotillstdnd for hantering
av kemikalier.

I vilken utstrackning gar det att
avhjilpa de sannolika
miljoeffekterna.

(4p.)

Goda forutsattningar

De miljoeffekter som planen
kan ge upphov till i och med
den andrade anvandningen ar
utslapp relaterade till
potentiell hantering av
kemikalier. Detta avhjalps
genom de
kemikaliehanterings-krav som
finns pa verksamhetsutovarna.

Vilka ar miljoeffekternas Lag Sannolika miljoeffekter
gransoverskridande beddms inte paverka andra
egenskaper. (5 p.) ldnder.

Vilka ar miljoeffekternas Lag Miljoeffekternas omfattning
omfattning. (6 p.) beddms vara ringa.

Vilka ar riskerna for Lag De eventuella risker som kan

manniskors hilsa eller for
miljon till féljd av allvarliga
olyckor eller andra
omstandigheter. (7 p.)

uppsta till foljd av allvarliga
olyckor ar utslapp av
kemikalier till den omgivande
miljon. Detta kan dock
avhjdlpas genom sdker
hantering inom
verksamheterna. Planomradet
ligger inte i riskzon for ras eller
skred och ligger inte inom
omraden som hotas av
Oversvamning enligt MSB.
Omradet ligger heller inte i
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nagon svacka som kan orsaka
Oversvamning vid kraftiga
skyfall.
Vad &r det paverkade Lag Planomradet omfattar inte
omradets betydelse och mark som ar kanslig for
sarbarhet pd grund av intensiv intensiv markanvandning da
markanvandning, dverskridna omradet redan ar bebyggt och
miljokvalitetsnormer, dess ligger i de centrala delarna av
kulturvarden eller andra samhallet. Avrinningen inom
utmarkande egenskaper i omradet sker till Ljungan som
naturen. (8 p.) har dokumenterade
miljoproblem relaterade till
ekologisk och kemisk status.
D& planforslagets huvudsyfte
ar att dndra anvandningen av
fastigheterna vantas detta inte
ha en negativ paverkan pa
miljokvalitetsnormerna.
Omradet omfattar inga
registrerade kulturvarden eller
utmarkande egenskaper som
kan skadas vid genomférande
av planen.
Vilken ar paverkan pa omraden | Lag Planen beddms inte paverka
eller natur som erkidnd skyddade omraden nationellt,
skyddsstatus nationellt, inom inom EU eller internationellt
EU eller internationellt. (9 p.)

Samlad bedémning av betydande miljépaverkan

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanens intentioner och ar av relativt begransad betydelse.
Planférslaget innebdar nya anvandningar for fastigheterna, detta for att spegla deras nuvarande
anvandning samt framtida utvecklingsmaojligheter pa ett battre satt.

Platsen ar redan ianspraktagen av byggnader som anvéinds for andamalet skola och verksamheter
och beskrivningen av planens konsekvenser enligt tabellen ovan visar att dess genomfoérande inte
innebar nagon betydande miljopaverkan i omradet. Planen bedéms darfor inte féranleda behov av
miljdbeddmning i enlighet med bestammelserna i MB 6:11-18 §§. Upprattande av en sarskild
miljokonsekvensbeskrivning enligt reglerna i miljobalken behovs sdledes inte.

Motiverat stallningstagande

Kommunen ska efter att undersékningen har genomforts ta stallning till om genomférandet av
detaljplanen kan antas medféra betydande miljépaverkan eller inte. Detta ska gdras genom att
kommunen fattar ett sarskilt beslut enligt miljobalken (1998:808) 6 kap 5, 7 § §. Det sérskilda
beslutet fattas inom ramen fér samradet, det vill sdga innan granskningen pabdrjas.
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Med utgdngspunkt i ovanstadende dr kommunens samlade bedémning att ett genomférande av
detaljplan for Ovansj6 1:86 m.fl. inte medfor betydande miljépéverkan enligt plan- och bygglagen 4
kap 34§ och att en miljobedémning enligt miljobalken 6 kap 3§ inte kravs. Bygg- och miljonamnden
tog beslut om att ett genomforande av aktuell detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan 2021-02-12.

Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i ett samradsyttrande daterat 2020-12-16.

Plandata

Lage
Planomradet ligger i centrala Alby, Ange kommun. Genom planomradet gar Albyvigen som leder mot
Ange i Oster och Ostavall i soder.

Areal och markdgoférhallanden

Planomradet &r cirka 1,6 hektar. Fastighetsagare till Ovansjo 1:86 ar det kommunala bolaget Ange
Fastighets och Industri AB och Ovansjo 1:304 ar privatdgd. Fastigheten Ovansjo 1:369 samt Ovansjo
1:41 omfattar vigomradet inom planomradet och sgs av Ange kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan

Ange kommuns gillande dversiktsplan &r fran &r 2004 (reviderad 2008) med tilligg 2010 (vindkraft)
och 2013 (LIS). Oversiktsplanen &r indelad i temahéften som beskriver kommunens mél och
forutsattningar i planeringen. | temahafte 9 Néringsliv, arbetsomrdden och detaljhandel beskrivs
malsattningen att diversifiera naringslivet och dka sysselsittningen i kommunen bland annat genom
samverkan och dppenhet fér okonventionella 16sningar mellan privat och offentlig sektor.
Planforslaget beddms vara forenlig med dversiktsplanens intentioner.

Riksintressen

Planomradet ligger intill riksintresse for jarnvag — Norra Stambanan. Riksintresset beskrivs av
Trafikverket som:

"Norra stambanan ingar i TEN-T natet och &r av internationell betydelse, den ingar dven i det
strategiska godsnatet. Banan stracker sig mellan Bracke och Storvik/Gavle.”

Planforslaget innebar inte nagon ny bebyggelse eller verksamhet som kan paverka jarnvagen och
planférslaget bedoms darfor inte skada riksintresset eller paverka det negativt.

Detaljplan
| géllande detaljplan Stadsplan fér Alby, centrala delen (Ovansjé 1:86, 1:330 m.fl.), faststalld 25 april
1983, ar fastigheten Ovansj6 1:86 planlagd for allmant andamal i tva vaningar (All) och Ovansjo 1:304
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planlagda for allmdnt andamal i en vaning (Al). Fér byggnader i en respektive tva vaningar ar den
tilldtna maximala byggnadshojden 3,5 meter respektive 7 meter. Kringliggande fastigheter ar
planlagda for centrumbebyggelse, bostader, parkering och parkmark.
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Figur 1. Plankarta for gillande detaljplan Stadsplan for Alby, centrala delen (Ovansjo 1:86, 1:330 m.fl.).

Planbeslut
Kommunstyrelsen ldmnade den 26 maj 2020 positivt planbesked for Ovansjo 1:86 enligt PBL kap 5,

§§ 2-5.

FoOrutsattningar

Mark och miljo

Geotekniska forhallanden
Marken under planomrédet sluttar latt dsterut mot Ljungan och utgdrs av Isdlvssediment enligt
Sveriges Geologiska undersdkning (SGU).

Oster om det féreslagna planomrédet finns en ravin som gar i nord-sydlig riktning och emellan dessa
finns en storre parkeringsplats samt ett vagomrade.
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Enligt Lantmateriets hojddata har ravinen en nivaskillnad mellan slantfot och slédntkrén pa ca 9-10 m.
Lutningen pa slantens véstra sida varierar frén att vara i princip vertikal dster om den norra delen av
fastigheten Ovansjo 1:86 till under 30 grader ldngre soderut langs slanten (se figur 2).

L . ’1?”;\_1 % ¢

Koordinater (mittpunkt N 6929451.16055 O 524609.0882) Kartprojektion SWEREF99 TM © Lanimateriet 108-2011/2037

Figur 2. Kartbild fran Skogsstyrelsen dar sldntens ldge och lutning redovisas i rétt, morkare réd farg indikerar brantare
lutning. Svart streckad linje dr ungefarligt ldge fér planomradesgréns.

Avstandet fran planomradesgransen till narmaste sléntkron &r cirka 80 meter fran den norra delen av
fastigheten Ovansjo 1:85 och cirka 45 meter fran den sédra delen av fastigheten, i denna delen &r
slanten inte lika brant som i den norra delen. Lédngs den Ostra plangransen foreslas aven ett 4 meter
brett omrédde med prickmark dar inga byggnader far placeras vilket innebér att byggnader som
narmst kan placeras cirka 49 meter fran det ndrmsta slintkronet.

Inga tidigare ras eller skred har identifierats i omradet enligt Statens Geotekniska instituts (SGI)
skreddatabas. Inte heller enligt SGU:s kartvisare finns spar av tidigare jordskred eller raviner i [6sa
jordlager i eller kring planomradet.
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En 6versiktlig geoteknisk undersékning och en markteknisk undersékningsrapport (MUR) har tagits
fram av WSP som underlag till detaljplanen.

I dem konstaterades att pa grund av den generellt plana markytan i kombination att jordprofilen
bestar av friktionsjord i form av fastare jordlager antas omradets totalstabilitet vara
tillfredsstéllande. Om framtida planering av uppfyllnader och/eller nybyggnation sker inom 10 m frén
slantkronen rekommenderas att vidare geotekniska utredningar av omradets stabilitet utfors.

Jordprofilen antas besta av friktionsjord och darmed antas jorden vara mattligt erosionskénslig.

Radon

Radon dr en radioaktiv gas som allmant finns i marken i storre eller mindre mangder. Gasen kan
tranga in i hus genom sprickor i grunden eller genom otata golvbrunnar med mera. Andra kallor till
hojda radonhalter i inomhusluften ar byggnadsmaterialet eller dricksvattnet.

Bygg och miljéforvaltningen yttrande sig i samband med drendeberedningen for planbeskedet och
uttryckte att omradet, som ligger pa en grusas, ar riskomrade for radon.

Hoga halter av radon i inomhusluften utgér en halsorisk och radongashalten bor enligt
Folkhdlsomyndigheten inte dverstiga 200 Bg/m? i inomhusluft. | allminna lokaler dr det den som har
radighet dver fastigheten som ska utféra matningar och se till att radonhalten halls sa Iag som mojligt
och rimligt. Grundlaggning fér byggnad dér personer stadigvarande vistas ska utformas sa att
folkhdlsomyndighetens riktlinjer fér radon inte 6verskrids.

Fornlamningar

Inga kdnda fornldmningar finns inom planomradet. Om fornlamningar hittas i samband med
markarbeten ska arbetet i enlighet med 2 kap 1§ lagen om kulturminnen mm, omedelbart avbrytas
och Lansstyrelsen underrattas.

Miljokvalitetsnormer

For Ljiungan finns miljokvalitetsnormer. Enligt VISS statusklassning uppnar vattendraget ej god
kemiskt status och har en otillfredsstéllande ekologisk status. Miljokvalitetsnormen for Ljungan &r
faststalld till mattlig ekologisk potential 2027. Vattendraget ska dven ha god kemisk ytvattenstatus
med undantag for kvicksilver och kvicksilverféroreningar samt bromerad difenyleter. Omradet for
planforslaget ar redan exploaterat och planférslaget mojliggdr endast mindre nya hardgjorda ytor.
Planférslaget bedoms darfor inte paverka miljokvalitetsnormerna for vatten negativt.

Det finns dven miljokvalitetsnormer for utomhusluft i Ange. Planforslaget kan skapa en marginellt
dkad bilanviandning som leder till 6kade emissioner. Matningar av luftkvaliteten i Ange presenteras i
Samverkan for luftévervakning i Vésternorrland 2020-2024 - Redovisning av mdtresultat och strategi
fér luftévervakning. De senaste méatningarna som genomfordes ar 2013 visade att luftféroreningarna
ar relativt 1ga och i rapporten konstateras att Ange saknar forutsittningar for att hoga nivaer av
luftféroreningar ska kunna forkomma. Mot bakgrund av detta bedéms miljokvalitetsnormen for
utomhusluft inte dverskridas vid ett genomférande av detaljplanen.
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Miljokvalitetsnormer for buller omfattar kommuner med 6ver 100.000 invdnare samt for vigar med
mer &n tre miljoner fordon per ar. D& Ange kommun har mindre &n 100.000 invanare och de
narliggande vagarna inte uppmater 3 miljoner fordon per ar sa omfattas varken kommunen eller
planomradet av miljokvalitetsnormerna.

Strandskydd

Planomradet berors inte av nagra strandskyddade omraden.

Bebyggelseomraden

Verksamheter

Byggnaden pa Ovansjo 1:86 uppfordes ar 1982 och har anvants for kommunal férskole- och
grundskoleverksamhet. Idag bedrivs forskola i delar av huvudbyggnaden. Resterande delar star i
dagsldaget tomma.

Figur 3. Huvudbyggnad pa fastigheten Ovansj6 1:86.

Byggnaden pd Ovansjo 1:304 har tidigare anvants som brandstation men inrymmer idag
verksamheter for industriteknik med service, montage och reparation av mekanisk utrustning,
exempelvis pumpar, vaxelldador, motorer samt forséljning av reservdelar inom namnda omraden.
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Figur 4. Huvudbyggnad pa fastigheten Ovansjo 1:304.

Bebyggelse

Pa fastigheten Ovansjo 1:86 dr cirka 16,4 procent av den totala fastighetsarean inom
anvandningsomradet bebyggd enligt uppgifter fran grundkartan samt fastighetsdgaren. Planforslaget
medger en storsta byggnadsarea pa 25 procent av fastighetsarean inom anvandningsomradet och
byggnader far uppforas till en hogsta byggnadshojd pa 7 meter. Inom den del av fastigheten som
givits egenskapen plusmark (endast komplementbyggnad far placeras) far komplementbyggnader
uppforas till en maximal byggnadsarea om 50 kvadratmeter och till en hdgsta byggnadshojd av 3
meter. Eftersom befintliga byggnader motsvarar cirka 16,4 procent av fastighetsarean inom
anvandningsomradet tillater planforslaget ytterligare bebyggelse motsvarande 8,6 procentenheter.

Pa fastigheten Ovansj6 1:304 finns en befintlig byggnad med byggnadsarean 150 kvadratmeter enligt
grundkartan. For att mojliggora utbyggnad medger planen en storsta byggnadsarea av 500
kvadratmeter inom fastigheten. Hogsta tillatna byggnadshojd ar satt till 5 meter.

Tillganglighet

Planomradet ligger i centrala Alby som trafikeras av tva busslinjer 196 (Rangbéacken - Alby - Ange) och
199 (Byberget-Alby) med flera turer under vardagarna. Narmaste Jarnvagsstation ligger i centrala
Ange.

Sambhillsservice i form av butiker, apotek, bank och restauranger finns i Ange som ligger cirka 10
kilometer fran planomradet.



@ Ange
kommun
Kommunledningsforvaltningen 13

Gator och trafik
Gatunat
Albyvégen loper genom planomradet, frdn denna gdr Gamla végen soder ut forbi skolbyggnadens

Ostra sida och dster om gamla brandstationen gdr Centralgatan norrut. Albyvagen véghalls av
Trafikverket och de 6vriga tvd & kommunala gator.

Gang och cykel
Det finns inga GC-vagar inom planomradet.

Kollektivtrafik
En busshéllplats for linjerna 196 och 199 ligger inom planomradet strax norr om Ovansjo 1:86 ldngs
Albyvagen.

Parkering

Pa fastigheten Ovansjo 1:86 finns enstaka parkeringar, det finns dven ett stérre antal parkeringar pa
fastigheten Ovansjo 1:44 strax 6ster om Gamla vigen som nyttjas for verksamheterna pa fastigheten
QOvansjo 1:86, denna parkering &r i géllande plan reglerad som Tp (parkering). Parkeringar fér Ovansjo
1:304 tillhandahalls inom fastigheten. Respektive fastighetsdgare ansvarar for att tillhandahalla
parkeringar.

Storningar

Buller

Planen medger anvandning for skola, verksamhetsomrade och centrum. Inom verksamhetsomrade
kan verksamheter med begrinsad omgivningspaverkan lokaliseras. Det innebar att verksamheter
som i begransad utstrackning avger lukt, buller, ljusstérningar eller andra typer av stérningar kan
lokaliseras har. Nar planen i ett senare skede ska genomféras och en verksamhet eller anldggning ska
lokaliseras inom omradet krévs bygglov for dndrad anvéndning.

Om skola fortsatt bedrivs inom fastigheten Ovansjo 1:86 ska verksamheterna klara Boverkets
allmanna rad om omgivningsbuller utomhus fran industriell verksamhet och annan verksamhet med
likartad ljudkaraktar. Skolor, forskolor och vardlokaler kan i vissa avseenden jamstallas med
bostadsbyggnader, under den tid som verksamhet normalt pagar. Aven avgriansade friytor for
utevistelse vid dessa kan jamstéllas med uteplats vid bostadsbyggnad.

Zonindelning A, B och C i tabellen nedan relaterar till ljudniva vid exponerad bostadsbyggnads fasad.
Foljande ljudnivaer vid exponerad sida bor tillampas vid planlaggning och bygglovsprovning av
bostader.
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Tabell 1 Hégsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet,
uttryckt som frifdltsviarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad
Leq dag Leg kovdll Leg natt
(kl. 06-18) (kl. 18-22) (kl. 22-06)
Lordagar,
sondagar och
helgdagar
L.q dag + kvill
(kl. 06—-22)
Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna medges
upp till angivna nivaer.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna medges
upp till angivna nivaer forutsatt att
tillgang till ljuddampad sida finns och
att byggnaderna bulleranpassas.
Zon C >60 dBA =55 dBA =50 dBA
Bostadsbyggnader bor inte medges
6ver angivna nivaer.
*Vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat an industriell verksamhet tillampas vardena for
ljuddampad sida enligt tabell 2 ocksa pa den exponerade sidan.

Tabell 1. Ljudnivaer utomhus vid exponerad sida {Boverket 2020:2)

Tabell 2

Hégsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet pa
ljudddmpad sida, uttryckt som frifiltsvirde utomhus vid bostadsbyggnads
fasad, och vid uteplats

Leq dag Leg kvall Leg natt

(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (kl. 22-06)
Ljuddampad sida och 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Tabell 2. Ljudnivaer utomhus vid ljudddmpad sida och uteplats (Boverket 2020:2)

Lokaler for vard, undervisning, dag- och fritidshem, kontor och hotell ska dven uppfylla kraven for
ljudnivaer inomhus enligt Boverkets byggregler (BBR). For att klara dessa krav ska ljudnivaerna
inomhus uppfylla som minst ljudklass Ci svensk standard for byggakustik SS 25268 vid uppférande av
nya byggnader.

Farligt gods

Lansstyrelsen Vasternorrlands dokument Riskhantering i detaljplaneprocessen (2010) anges ett
riskhanteringsavstand om 150 meter frén transportled for farligt gods. | dokumentet delas olika typer
av markanvandningar in i tre zoner (A-C) som representerar mojlig markanvandning i forhallande till
transportled for farligt gods inom 150 meter. Zonerna har inga fasta avstands-granser da det ar
riskbilden for det aktuella planomradet som ar avgorande for markanvandningens placering.

Albyvagen som gar genom Alby samhalle omfattas av den lokala trafikforeskriften 22TFS 2012:27
som forbjuder transport av farligt gods langs vagen mellan korsningarna med Tallmovagen och
Murarvagen. Foreskriften beslutades den 5 oktober 2012 av Lansstyrelsen i Vasternorrland och
tradde i kraft den 26 oktober 2012.
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D3 inga vdgomraden inom eller i ndrhet av planomradet tillater transporter av farligt gods féranleds
inget behov av riskutredning.

Avstandet fran fastigheten Ovansjo 1:86 till jarnvagen (Adalsbanan) dar farligt gods kan transporteras
ar som narmast cirka 165 meter vilket inte foranleder sarskilda behov av riskhantering. Avstandet
fran Fastigheten Ovansjo 1:304 till Adalsbanan ar som narmast cirka 75 meter. Fastigheten planlaggs
enligt forslaget for verksamheter och centrum vilket motsvarar zon B och C som enligt Lénsstyrelsen
Vasterbottens dokument Riskhantering i detaljplaneprocessen (2010) inte [dmpar sig i omedelbar
narhet till transportled for farligt gods. Da fastigheten ar vél avskild frén jarnviagen genom bade
bostadshus och gronomrdden anses markanvédndningen vara godtagbar ur riskhanteringssynpunkt.

I Lansstyrelsen Stockholms dokument Riktlinjer for planldggning intill végar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods (2016) finns liknande riktlinjer dar zonerna ar indelade i avstand fran
transportled for farligt gods. Som jamférelse ar markanvandningen centrum och verksamheter enligt
Lansstyrelsen Stockholm normalt sett lampliga att lokalisera 50 respektive 30 meter fran jarnvag dar
det transporteras farligt gods vilket ger stod &t markanvandningens ldmplighet ur
riskhanteringssynpunkt.

Brandforsvar

Brandstationen som ligger strax 6ster om Ange och cirka 12,7 kilometer fran planomradet bemannas
av deltidsbrandmén. Verksamheten har tva sldck- och rdddningsbilar och insatstiden till planomradet
ar cirka 20 minuter fran stationen i Ange.

Teknisk forsérjning

Vatten och avlopp

Fastigheten Ovansjo 1:86 ar ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnatet genom
anslutningspunkt i huvudbyggnadens norra sida medan Ovansjo 1:304 ar anslutet till det kommunala
vattnet via servis-ledningar. Tekniska férvaltningen yttrade sig i samband med drendeberedningen
for planbeskedet och uttryckte att ingen sarskild VA-utredning kravs om kommande behov motsvarar
nuvarande. Da planens huvudsyfte ar att dndra fastigheternas anvandning vantas planen inte
generera ytterligare belastning pa VA-systemet jamfort med tidigare forhallanden. De allmanna VA-
ledningarna pa den norra delen av fastigheten Ovansjo 1:86 placeras inom u-omrade for att det ska
vara mojligt att bilda en ledningsratt. Ansvaret for att anséka om och bekosta detta gors av
ledningsagaren.

Dagvatten
Stora delar av omradet ar bebyggt och planen medger endast mindre utbyggnader. Genomférandet
av planen paverkar darav inte flodena och hanteringen sker enligt befintliga I6sningar.

El

Harjedns nat AB har elledningar inom planomrddet med anslutningspunkter till huvudbyggnaderna
pa Ovansd 1:86 samt 1:304, Ovansjo 1:86 dr dven anslutet till Sundsvall EInat.
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Tele/bredband

Skanova AB har ledningar for tele och bredband inom planomrddet med anslutningspunkt till
huvudbyggnaden pa fastigheten Ovansj6 1:86. En av Skanovas ledningar gar dven 6ver fastigheten
Ovansjo 1:304 i nord-sydlig riktning.

Varme
Inom planomradet saknas fjarrvirmeledningar. Befintliga byggnader har enskilda l6sningar for
uppvarmning.

Brandvattenforsorjning
Brandvattenposter finns cirka 70 meter fran huvudbyggnaden pa fastigheten Ovansj6 1:86 samt i
anslutning till Centralgatan cirka 80 meter fran bygganden pa fastigheten Ovansjé 1:304.

Avfall
Narmaste atervinningsstation finns i Hallsta, cirka 16km fran planomradet.

Genomforande

Organisation

Tidplan
Detaljplanen hanteras med ett standardférfarande och férvédntas antas vintern 2021.

Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor sedan beslut om antagande har kungjorts om inget
overklagande har lamnats in.

Genomforandetid

Planens genomférandetid &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft. Under genomférandetiden
har markégarna en ekonomisk garanti for att kunna utnyttja planens byggratter. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att galla, men den kan dndras eller upphavas utan att
fastighetsdgaren har ratt till erséttning.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allman plats inom planomradet och Trafikverket ar vaghallare for
Albyvégen. Fastighetsdgaren ansvarar for alla atgarder inom kvartersmark. Vid behov av ledningsflytt
bekostas detta av fastighetsédgaren.
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Fastighetshildning

Planforslaget innebdr att den sddra delen av Ovansjo 1:86, som inte ingdr i planomradet och enligt
géllande plan tilldter anvandningen bostader, med férdel kan dverforas till fastigheten Ovansjo 1:96
genom fastighetsreglering. Ansvaret for att anstka om eventuell lantméteriforrattning ligger pa
fastighetsdgaren till Ovansjo 1:86. Kostnaderna regleras i forrattningen.

Gemensamhetsanlaggningar, ledningsratt, servitut
De fastigheter och delar av fastigheter som ingdr i planomradet omfattas inte av ndgra rattigheter
eller belastningar i form av t.ex. servitut eller ledningsrétter inom planomradet.

Planekonomi
Planen upprittas av Ange kommun och Ange Fastighets och Industri AB och kostnaden fordelas
mellan dessa parter.

Allmanna rad och PBL
Detaljplanen pabérjades under ar 2020. Vid tolkning av detaljplanen ska Boverkets Allmanna rad
(2014:5) for planbestammelser for detaljplan anvandas.

Planprocessen

Den kommunala planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Denna plan utfors med
standardférfarande enligt nedan.

Samrad > Granskning > Antagande > Laga kraft

Samrad Ett planforslag har uppréttats och myndigheter, sakdgare och andra berérda ges
mojlighet att limna sina synpunkter, Samradet kungors och pdgar minst under
tre veckor. Efter samradet uppréttas en samradsredogorelse dar samtliga
synpunkter och kommunens bemdtande sammanstills.

Granskning Planférslaget sdnds ut for granskning. Kommunen ska underratta dem som
berors av forslaget och granskningstiden pagar minst under tre veckor. Samtliga
synpunkter som fors fram under granskningstiden sammanstalls i ett
granskningsutldtande.

Antagande Kommunfullmdktige eller némnd antar detaljplanen.

Laga kraft Detaljplanen vinner laga kraft tre veckor efter beslut om antagandet kungjorts
om inget Overklagande [amnats in.
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