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BESKRIVNING

PLANDATA

Ldge

Planomradet dr beldget norr om Fredriksgatan ca 250
m nordvdst om Forum i Ljungaverk. Planomrddet har
angransats i sdder mot Fredriksgatan och i norr mot

- kvarteret norr om Timmervdgen.

Areal

PLANERINGSFURUTSATTNINGAR

Allmant

Planomrddets areal ar 1,8 ha, he]a omradet ar t1d1—
gare planlagt.

Omrddet ingdr i faststdlld byggnadsplan och dr be-
byggt dels med flerfamiljshus i trd fran 1910-talet
i en bruksliknande form dels med ett flerfamiljshus
i vinkel“frdn bdrjan av 1950-talet (g:a posten). ,
M6jlighet finns i planen att forlanga ena vinkeln av
50-tals huset mot Fredriksgatan. For att gdra en ny-
byggnad ekonomisk krdvs dock en storre volym, ca 30
1gh, vilket dven stdmmer Gverens med bostadsbehovet
i Ljungaverk. Syftet med en @ndring av planen ar sa-

- lunda_att ge mojlighet ti11 en dkad exploatering men

Befintliga planer

Planprogram

med bibehdllen hushojd, 2 vdningar.

For omradet galler byggnadsplan for Ljungaverk, fast
stalld 1971-07-13.

'Arbete'pégér med omrédesp]an for Fransta-Ljungaverk.

I det forslag som tagits fram har det nu aktuella
planomradet avsatts som omrdde for bostdder.

Planomrddet skall inrymma bostdder i flerfamiljshus,
max 2 vadningar, ca 30 ldgenheter med erforderliga
friytor och parkeringsplatser. Tillkommande bebyggel
se skall i skala och utformning anpassas till befint
1ig bebyggelse.



Befintliga forhdllanden

Sid -2

Terrang, geotekniska forhallanden.

I norra och sddra delen av planomrddet dr marken re-
lativt plan. I sydvdstra delen sluttar terrdngen upp-
at mot en liten platd strax utanfor planomréddet, i
hojdskillnaden mellan platdn och den plana marken ar
ca 10 m. I Gster gransar planomrddet till en liten
kulle. Marken dr bevuxen med bjork och tall samt i
den bebyggda delen trddgdrdsbuskar.

En geoteknisk undersdkning av den del av planomréddet
som ldmpar sig bdst for bebyggelse har utforts av
Herolfs ingenjorsbyrd 1980-05-28. Undersdkningen vi-
sar att marken vid de norra husldgena (vid Timmerva-
gen) bestdr av matjord och fyllning och ddrunder
friktionsmaterial (sannolikt blockig, stenig, sandig
moran) p3 berg. Vid de Ostra husldgena (vid Fredriks-
gatan) ligger 1-1,5m fy11nadsmassor ovanpd 4 dm dy-
torv och darunder siltrig mordn.

Fyllnadsmassorna, matjord och'dytorv.méste_schaktas
bort och ersdttas med hus med kdllare eller packad
fyllning for att undvika sdttningar, Ndrmare under-
sokningar mdste goras i samband med husprojekteringen.

Forn]émningar, Bygghadsminnen

Nagra kidnda fasta fornldmningar finns ej inom planom-

rddet. Trahusbebyggelsen ldngs Timmervdagen har av
ldnsantikvarien beddmts som intressant ur bebyggelse-
historisk synvinkel och miljon bGr enligt hans upp-
fattning bevaras i mdgjligaste mén. Ev nytillskott bor
anpassas i volymer, fasadmaterial och fargsdttning ‘
ti11 den bruksliknande miljon.

Vdgar och trafik

Biltrafik till omrddet sker pd Fredriksgatan som ar
av relativt god standard fram till Timmervdgen.

Bebyggelse

Planomrddet dr, som tidigare nannts, bebyggt dels med
3 tvdvénings flerfamiljshus i tra langs Timmervdgen,
dels med tvd trevdningshus i vinkel frdn 50-talet.
Darutover finns ett obebott trdahus intill Fredriks-
gatan och ndgra uthus. :

Ledningssystem

Omrédet genomkorsas av vatten- och aV]opps]edningar
i ett strdk i nord-sydlig riktning mitt i planomrd-

- det. Omrédet dr u-omrdde i gdllande plan. Dessutom

finns el- och telekablar som delvis redovisas i den
geotekniska undersokningen. :

Markdcoforhdllanden
flarken: inom omradet dgs till stidrsta delen av Kema

Nord. Forhandlingar pdgdr dock om forvdrv frdn den
kommunala bostadsstiftelsens sida.
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PLANFURSLAG

Bebyggelse : Planfdrslaget innebdr att fler flerfamiljshus kan
byggas inom omrddet &n vad den gdllande planen med-
ger. Det gdller omrddet Oster om gamla posthuset ddr
byggnadsrdtt 1dggs ut for ytterligare ett tvdvénings-
hus samt nordvast om posthuset ddr utrymme ges for
tvd likadana hus. Sammanlagt ges utrymme for ca 30
ldgenheter, vilket satts som en ungefdrlig minimi-
grans ur produktionsekonomisk synvinkel.

Husutformningen bor 1 hdog grad anpassas framforallt
till den dldre trdhusbebyggelsen i omradet i skala,
val av fasadmaterial samt i fargsattning. Detta dr
sdrskilt viktigt Tangs Timmervdgen for att bebyggelse-
miljon skall kunna bevaras. Byggnadsrdtten inom kvar-
teret soder om Timmervagen har lagts ut till en bredd
av 18 m for att mojliggora flerfamiljshus i punkthus-
form som ansluter till tidigare byggnadssdtt.

Skyddsrum for 180 platser avses inrymmas under ett av
de tillkommande husen. '

Friytor Inom kvarteret finns friytor i form av prickad kvar-
tersmark som omfattar ~ 5 500 m2, nir biltrafikerade
ytor dr franrdknade. Byggnadsrdtten omfattar knappt
.3 000 m2 byggnadsyta totalt. Hela denna areal avses
dock ej att bebyggas, utan endast motsvarande ca
4 100 m2 véningsyta. Jimfort med Bostadens grannskaps-
anvisningar (100 m2 friyta per 100 m2 vaningsyta) ar
behovet av friytor vdal tillgodosett.

D& byggandet avses ske i kommunal regi har ej ndgon
ndrmare begransning av tilldten vdningsyta beddmts
nddvandig.

Vdgar och trafik Biltrafik
Timmervdgens ldge foreslds dndrat pd foljande sdtt:

Utfarten mot Fredriksgatan flyttas 2-4 m Osterut
jamfort med gdllande plan och vdgomrddet utdkas
frén 10 ti11 12 meter di viss schaktning krdvs

i slanten Oster om vdgen. Jdmfért med vdgens nu-
varande ldge kommer den nya strdackningen att 1ig-
ga ca 40 m osterut. ;

I planomrédets norra del ddr Timmervdgen gér pd
omse sidor om den tidigare vattentubens ldge re-
serveras den stdra vdgen for géngtrafik och an-
goringstrafik till tillkommande bostadshus och
ldggs inom kvartersmark. Den norra vdgen bibe-
h&11s for genomfartstrafik.
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-Gangtrafik

Gangtrafik inom planomrddet avses ske pd géngbanor
vid vdgarna samt intill kvartersmark pd. gangvagar mel-
lan husen.

Parkering

Parkering avses ske pd kvartersmark pad korsprickat
omrdde ddar garage och/eller parkeringsplatser under
tak iordningstdlls. I omrddets norra del méste obser-
veras att ett u-omrdde korsar parkeringsomrddet var-
for byggnader dar ej fér utforas sd att framdragande
av underjordiska ledningar hindras.

I omrddets norddstra del har grdnsen for G-omrdde.
(garage) i gdllande plan flyttats.

Immisioner I arbetet med omrddesplan for Fransta-Ljungaverk har
~ett skyddsomr&de kring Kema Nords fabrik i Ljungaverk

diskuterats med Lansstyrelsen och foretaget. I ett
planférslag fran 1979-05-22 har en cirkel med ca 500
m radie lagts ut runt tdnkbar utsldppspunkt inom fab-
riksomrddet. For att ta hdansyn till vindforhdllanden
har ett storre omrdde i Gst-vdstlig riktning bedomts
Tampligt att hdlla fritt frén tillkommande bebyggelse.
Det nu aktuella byggnadsplaneomrddet ligger pd gran-
sen av detta omréde, men vid-samrdd med ldnsstyrelsen
och Kema Nord har bedomningen gjorts att nybebyggelse
i det aktuella ldget ej bor hindras av behovet av
skyddszon. Avstdndet till utslédppspunkt inom fabriks-
omrddet dr ca 700 m med en kraftig vegetationsridd
mellan bostadsbebyggelse och fabriksomrddet.

Teknisk Vatten och avlopp
forsorjning » £
Utbyggt ledningsndt finns inom omrddet.

PLANGENOMFURANDE Planen avses genomford i kommunal regi, vad gdller
bostdder av den kommunala bostadsstiftelsen, vad gdl-
ler vdgar och ledningar av kommunen, eller stiftelsen.

SAMRAD Samrdd har under planarbetets gdng dgt rum med lédns-
styrelsens planenhet, lansantikvarien, Kema Nord,
" Kommunstyrelsen samt berdrda kommunala forvaltningar.
De synpunkter som framforts har inarbetats i planfdr-
slaget. ’

Timra 1980-10-2(

Erik Vagn Christensen Hans Gillgren
Ark SAR
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B-ESTAMMELSER

§ 1 PLANOMRADETS ANVANDNING

§ 2

§ 3

§ 4

§ 5

1 mom

2 mom

Byggnadskvarter

Med B betecknat omrdde far anvindas endast for bostads-
dndamdl.

Med G betecknat omrdde fir endast anvandas for garage-
andamaTl- ' . ‘ :

MARK SOM ICKE ELLER ENDAST I MINDRE OMFATTNING FAR BEBYGGAS

1 mom

2 mom

Med punktprickning betecknad mark far icke bebyggas.

Med korsprickning betecknad mark fdr bebyggas endast med
garage och uthus.

SARSKILDA FORESKRIFTER ANGAENDE OMRADEN FOR ALLMANNA LEDNINGAR

BYGGNADSSATT

P3 med u betecknad mark f&r icke vidtas anordningar som
hindrar framdragande och underhd1l av allmdnna underjor-
diska ledningar.

Med F betecknat omrdde f&r bebyggas endast med hus som
uppfors fristdende.

EXPLOATERING AV TOMT

1 mom

Antal byggnader

P3 tomt som omfattar med F betecknat omrdde far endast
en huvudbyggnad och ett uthus eller annan gardsbyggnad
uppforas.
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2 mom : Byggnads yta
P& tomt som omfattar med F betecknaﬁ omrade far huvud-
byggnad jdmte uthus och andra gdrdbyggnader icke uppta
storre sammanlagd byggnadsyta dn 140 kvadratmeter,
§ 6 BYGGNADS UTFORMNING
1 mom Vaningsantal

Pa méd romersk Siffra betecknat omrdde far byggnad upp-
foras med hdgst det antal vdningar som siffran anger.

Tjmrd 1980-10-20,

Hans Gillgren
Ark SAR

Erik Vagn [Lhristensen

Ark SAR
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