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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostadsbebyggelse av varierad karaktar och
centrumverksamhet i bottenplan inom den norra delen av planomradet. Detaljplanen
mojliggor for cirka 160 bostader, varav cirka 140 kommer att vara lagenheter i
flerbostadshus och cirka 20 kommer att besta av radhus. Flerbostadshusen har varierande
hojder, som motsvarar mellan tre och fem vaningar. Byggratter fér radhus med tva vaningar
bidrar till en varierad bebyggelsemiljé inom kvarteret Lantlyckan. Planomradets narhet till
tagstationen och till befintlig offentlig och kommersiell service gor det lampligt att
detaljplaneldgga det obebyggda omradet for bostader och centrumverksamhet.

PLANKARTA
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Plankarta med bestdmmelser for aktuellt detaljplaneomrade.
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Planprocessen

En detaljplan ar ett juridiskt dokument som reglerar hur marken far anvandas inom ett
avgransat geografiskt omrade. | processen kring att ta fram en detaljplan vags allménna och
enskilda intressen mot varandra. Denna detaljplan genomfors med standardforfarande enligt
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900) i dess lydelse t.o.m. SFS 2017:965. Boverkets allménna
rad (2014:5) om planbestammelser for detaljplan anvands for framtagandet av detaljplanen.

Under samrad och granskning ges majlighet for sakagare, myndigheter och andra berérda
att komma in med synpunkter. Nar ett forslag till detaljplan varit pa samrad ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt fér granskning under minst tva veckor. Infor
granskningen ska kommunen underrdtta dem som berdrs av forslaget.

Efter granskning sammanstalls de synpunkter som har kommit in och redovisas i ett utldtande
tillsammans med kommunens stéllningstaganden. Aven synpunkter frdn samradet inkluderas
i utstallningsutlatandet.

Den som inte framfort skriftliga synpunkter senast under granskningstiden kan forlora ratten
att senare 6verklaga beslutet om att anta detaljplanen. Tiden for 6verklagande ar tre veckor
fran det att kommunen tillkdnnagett beslutet eller anslagit protokollet 6ver beslutet pa
kommunens anslagstavla. Om ingen overklagar detaljplanen och Lansstyrelsen inte beslutar
att Overprova planen vinner planen laga kraft och blir en juridiskt gallande handling.
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Sammanfattning av planférslaget

Detaljplanen mojliggor for byggnation av cirka 160 bostader av varierande karaktar och
med olika byggnadshojder. Flerbostadshus mojliggors framst i den 6stra delen av
planomradet, medan det i den vastra mojliggors for cirka 20 radhus. Centrumverksamhet i
bottenplan mojliggérs inom den byggnad som har en tillaten byggnadshojd pa 16 meter i
nordostra delen av planomradet, med motiveringen att byggnadens lokalisering ar
centralt belagd i Svaldvs tatort.

Gemensamhetsanlaggningen for parkeringsplatser sakerstaller att det kommer finnas
forutsattning for att uppna parkeringsnormen. Planomradets narhet till jarnvagen innebar
risker fér manniskors hilsa och sdkerhet. For att undvika dessa risker stalls krav pa
detaljplanens genomforande. Dessa krav finns med som bestdammelser i detaljplanen och
galler utformning av bullerskdrm krav pa ventilation och krav pa utrymningsmaijligheter bort
fran jarnvagen. Dagvatten kommer framst att hanteras inom allman platsmark fér natur
genom ett fordrojningsmagasin, vilket ocksa regleras med planbestammelser. Planomradets
narhet till centrala i Svaldv, med ett utbud av offentlig och kommersiell service, samt narheten
till kollektivtrafik med bade buss och tag, innebar att markanvandningen ar lamplig fér en
fortatning av nya bostader. Detaljplanens genomforande skapar underlag till befintlig
samhallsservice och bidrar darfor till en god hushallning av mark i enlighet med 2 kap. 2 §
PBL.

Planfakta - ytor

¢ Planomradet: 24 800 kvm
e Cirka kvartersmark: 17 300 kvm (Bostader: 15 650 kvm, parkering: 1 600 kvm)

e Cirka allméan plats: 7 550 kvm (Natur: 3 500 kvm, gata: 2700 kvm, torg: 850 kvm och gang- och cykelvag: 250
kvm)

e Byggratt i bruttoarea: 17 000 kvm for framfér allt bostader av varierande karaktar men
ocksa for centrumverksamhet i bottenplan inom den norddstra delen av planomradet.

¢ Parkeringsyta — p-platser: cirka 130 st. platser varav majoriteten ar placerade utmed
jarnvagen, pa 15 meters avstand fran denna. Parkeringsplatserna langs jarnvagen
detaljplaneldaggs som gemensamhetsanlaggning for parkering.

Planhandlingar

Planhandlingarna omfattar plankarta med bestammelser, denna planbeskrivning med
konsekvenser och genomférandebeskrivning och en samradsredogorelse i vilken yttranden
frdn samradet redovisas och beméts. Ovriga handlingar som ligger till grund for férslaget
ar genomford behovsbeddmning, VA-utredning, trafikutredning, dversiktlig miljoteknisk
markundersokning samt riskutredning och bullerutredning. Samtliga utredningar satts som
bilagor till detaljplanehandlingarna.

Bilagor

Bullerutredning, daterad 2023-01-05

Riskutredning, daterad 2020-06-04

Trafikutredning, daterad 2021-06-03

Dagvattenutredning, daterad 2022-04-08

Va-utredning, daterad 2022-05-18

Skyfallskartering, daterad 2023-03-01

Miljoteknisk markundersokning Lantlyckan del 2, daterad 2022-08-17
Miljoteknisk markundersokning avseende kvicksilver, daterad 2015-10-16
Geoteknisk markundersokning, daterad 2022-06-28

LNV PRWNE
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Betydande miljopaverkan

Behovsbeddmningens slutsats ar att detaljplanens genomférande inte bedoms medfdra en
sadan betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11§ miljobalken. Darfor har heller ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats. Motiveringen &r att detaljplanen inte mojliggor for
miljéfarlig verksamhet, och att de kriterier som bedoms kunna paverkas negativt av planens
genomforande gar att dtgarda utan risk for manniskors halsa, baserat pa de utredningar som
tagits fram.

Forutsattningar
Plandata

Planomradet ar beldget i sydostra delen av Sval6vs tatort, séder om Onsjovagen, och ar den
norra delen av kv. Lantlyckan. | 6ster angransar omradet till S6derdsbanan som &r en del

av godsstraket genom Skane och som gar langs med hela planomradet. Sedan december
2021 6ppnades spar for persontrafik och en tagstation har byggts i Svalévs centrum. | vaster
angransar omradet till Teckomatorpsvagen och ett omrade for smaindustri/verksamhet och
bostader. Soder om omradet ligger sédradelen av Lantlyckan. Detaljplan for omradet vann
laga kraft under det andra kvartalet ar 2021. Kvarteret Lantlyckan &r totalt drygt 3 hektar
stort, varav planomradet for norra delen, som kallas Lantlyckan del tva, har en area som utgor
cirka 2,4 av dessa hektar.

Réd markering visar planomradet i férhallande till sin omgivning.

Tidigare beslut

Samhallsbyggnadsnamnden i Svalévs kommun gav 2018 samhéllsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att ta fram ett planprogram for Lantlyckan och fastigheten S6dra Svalév, tidigare
kallad “Gamla Lantmannentomten”. Ett dialogmote holls av kommunen 2018-06-19 infor
framtagandet av ett planprogram for Kv. Lantlyckan dér cirka 40 personer narvarade.
2019-03-21 aterkallade samhallsbyggnadsnamnden uppdraget att ta fram ett
planprogram och fattade istillet beslutet om att ta fram detaljplan/detaljplaner fér
omradet. Markanvisningsavtal tecknades med exploatérer under 2018 och i februari 2019.
2019-03-21 fick samhallsbyggnadsforvaltningen i uppdrag att ta fram detaljplan for
omradet.
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En detaljplan for den sédra delen av Lantlyckan, vars syfte var att mojliggora byggnationen
av seniorbostader, antogs 2021-02-22 och vann laga kraft 2021-05-17. Denna detaljplan,
Lantlyckan del tva, ar en fortsattning pa arbetet och omfattar den norra delen av kvarteret
Lantlyckan. Detaljplanen tas fram med stéd av ovanstaende beslut fran Samhallsbyggnads-
namnden den 21 mars 2019.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2021-12-15 249 § att skicka ut detaljplanen pa samrad
och att planférslaget inte bedomdes medfora sddan betydande miljopaverkan som asyftas i
plan- och bygglagen 4 kap 34 § eller miljobalken 6 kap 11 §.

Samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2023-03-22 35 § att skicka ut detaljplanen pa
granskning.

Tidigare stallningstaganden

Riksintressen

Soderasbanan utgor riksintresse for kommunikation enligt miljobalken 3 kap. 8 §. Detta
riksintresse ska inte hindra tatortsutbyggnad och planomradet ligger i ett redan ianspraktaget
bebyggelseomrade, inom tatorten Svalov. Genomférda risk- och bullerutredningar har infor
granskningsskedet lett till vissa justeringar av planstrukturen, for att ny bebyggelse ska
kunna uppfoéras utan att innebara framtida restriktioner for jarnvagstrafik pa Soderasbanan. |
enlighet med Trafikverkets rad och riskutredningens slutsatser utformas detaljplanen sa att
bostader inte hamnar narmare an 30 meter fran jarnvagssparets mitt. De planerade
parkeringsplatserna hamnar inte narmare an 15 meter fran jarnvagssparets mitt.

Oversiktsplan - med utblick mot 2040

Planforslaget foljer intentionerna i kommunens géllande 6versiktsplan. | 6versiktsplanen
fran 2021 har kommunen specifikt pekat ut Lantlyckan del tva som ett framtida bostads-
och centrumomrade, med mojlighet for varierad bostadsbebyggelse, nya kontor och
annan verksamhet som ryms inom begreppet centrumverksamhet. Under
utvecklingsstrategier for Sval6vs tatort star det i 6versiktsplanen att bostadsbebyggelse ska
framjas i stationsnara ldgen och att nyetablering av serviceverksamheter bor belaggas
centralt i tatorten.

Detaljplaner

Gallande detaljplan for omradet ar Stadsplan 12-SVS-55 - forslag till &ndring av stadsplanen
for omrade 6ster om Teckomatorpsvagen i Svalovs kommun. Planen upprattades 1964 och
vann laga kraft 1966. Omradet ar i géllande stadsplan planlagt for industriagndamal.

Bostadsférsérjningsprogram

Svalévs kommuns bostadsforsérjningsprogram, antagen av kommunfullméaktige 2018-10-29,
redogor for hur bostadsmarknaden i kommunen ser ut i dagslaget och vilka framtida behov
som kan komma att uppsta. Programmet redogor ocksa for hur kommunen ska arbeta for att
tillgodose de framtida bostadsbehoven.

Bostadsforsorjningsprogrammet betonar vikten av att bostdder byggs i omraden som har god
anslutning till befintlig kollektivtrafik. Fér Svalovs del ar det i anslutning till den nya
tagstationen. Programmet belyser att efterfragan pa bostader har 6kat i hela kommunen och
att det finns brist av alla bostadstyper som hyreslagenheter, bostadsratter, villor och radhus.
Detaljplanen mojliggor for flertalet av dessa bostadstyper genom att byggratterna anpassas
till bade lagenheter och smahus.

Dagvattenpolicy
Enligt Svalévs kommuns dagvattenpolicy ska féljande punkter redogoras i detaljplaneni
samband med framtagandet av ny detaljplan som majliggor for nybyggnation:

¢ hur avrinningen ska anordnas

e var fordrojning ska lokaliseras
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e vem som ansvarar for fordrojningen
¢ hur recipienten klassas
e vilka krav som ska stallas pa rening av dagvatten.

En dagvattenutredning togs fram fére samradsskedet. Denna uppdaterades infor
granskningsskedet. Dagvattenutredningen bifogas som bilaga till detaljplanehandlingarna.

Arkitekturpolicy

Svalovs kommunfullméaktige antog den 29 november 2021 en arkitekturpolicy for Sval6évs
kommun. Syftet med policyn &r att vagleda utformningen av den framtida bebyggelsen i
forhallande till de befintliga forutsattningarna i detaljplaneringen och i samband med
bygglov, samt som inspiration och kunskapsunderlag till byggaktérer, invanare och
fastighetsagare.

Arkitekturpolicyn redogor for elva stallningstaganden for den framtida byggnationen i
Svalovs tatort. Av dessa har féljande sex varit vagledande i utformningen av detaljplanen,
da dessa korrelerar med férutsattningarna inom planomradet som ar obebyggt i dagslaget:

» Varna kontakten med det omgivandelandskapet. Placera ny bebyggelse sa att
vardefulla utblickar bevaras och nya utblickar skapas.

» Placera tillkommande byggnader med samma relation till gata som kringliggande
bebyggelse samma relation till gatan som omgivande bebyggelse. | helt nya
omraden placeras bebyggelse nara gatan for att skapa klassiska gaturum och
skyddade tradgardar. Byggnadsplacering mitt pa tomten bor generellt undvikas.

» Varna befintlig vegetation inom bebyggelsen. Hackar och gronska &r viktiga for att
skapa en grén inramning och sammanhallen karaktar

» Bygg vidare pa karaktaren i centrala Svalév med kompletteringsbebyggelse som
anpassas i skala, material och utformning. Nya arkitektoniska tolkningar ar maijliga,
men det centrala laget kraver sarskilt hog kvalitet och kanslighet i arkitekturen.
Flerbostadshus i 2-5 vaningar kan prévas nara stationen och utmed infartsvagarna,
dar det starker centrum.

» Bygg vidare pa Svalovs typiska tegelarkitektur. Efterstrava nya arkitektoniska
tolkningar som tillfér en storre variation av bebyggelsetyper, upplatelseformer och
lagenhetsstorlekar.

» Lat ny bebyggelse ta avstamp i det befintliga men Iat arkitekturen spegla var
tid.

Regleringarna i detaljplanen kopplat till byggnaders placering, exploateringsgrad,
utformningsbestammelse och tilldten total- och byggnadshojd har tagit hansyn till
arkitekturpolicyns stallningstagande och stalls i relation till de andra férutsattningarna som
rader inom planomradet. Arkitekturpolicyn ska f6ljas for framtida byggnation i Svalév och
ska dven foljas i senare skeden, sa som i bygglovsprocessen och i dialogen med byggaktérer.
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Befintliga forhallanden

Omradets tidigare anvandning

Inom planomradet har det tidigare pagatt utsadesproduktion och lagring av spannmal.
Omradet var bebyggt med en stérre lagerbyggnad och en silo. | bérjan av 2000-talet revs
silon eftersom den hade statt tom en langre tid och inte nyttjades for sitt syfte. Lagret revs
2015 och omradet har darefter statt obebyggt.

Mark och vegetation
Det finns viss vegetation bestaende av trad och buskar i den sédra och 6stra delen av
planomradet. Ett piltrdd med kraftig trastomme star i anslutning till Onsjévagen.

Angrénsande omraden

Planomradet angransar i 6ster till jarnvagen. Omradet pa andra sidan av jarnvagen bestar av
tegelbebyggelse fran 1900-talets bérjan. | vast angransar planomradet mot
Teckomatorpsvagen och pa andra sidan om denna finns ett omrade med smaindustrier blandade
med friliggande mindre bostadshus. | norr gréansar planomradet mot Onsjévdgen och norr om
denna finns en blandning av service, verksamheter och friliggande villor. Séderut angransar
planomradet mot forsta etappen av Lantlyckan, dar en detaljplan for seniorbostader antogs
2021.

Bild ovan visar flygfoto 6ver hela kvarteret Lantlyckan idag. Streckad linje visar planomrade f6r detaljplanen.

Topografi

Jarnvagen ligger ovanfér resterande omrade, pa en markhdjd av 65 meter. En stor del av
planomradets nordvastra del ar urschaktat och har en markhéjd pa 64 meter. Fran denna
plana yta sluttar marken markant at vast och sydvast. Teckomatorpsvagen, vaster om
planomradet, har i norra delen en markhéjd pa 61 meter och i séder pa 59 meter.

Geologi
Jordarterna inom planomrddet utgdrs av moranlera eller lerig mordn enligt SGU:s
jordlagerfoljdskarta.

Markradon
| 6versiktlig markradonutredning, 1990-02-20, klassades omradet som lagriskomrade, vilket
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inte kraver sarskilda atgarder vid nybyggnation. Exploatérer skall i samband med
bygganmalan redovisa radonmatningar som underlag fér radonklassificering av byggnader.

Arkeologi och fornldmningar

Det finns inga kdnda fornlamningar inom planomradet. Patraffas fornlamningar i samband
med markarbetena ska dessa, i enlighet med 2 kap 10 § kulturminneslagen, omedelbart
avbrytas och Lansstyrelsen underrattas.

Kollektivtrafik

Planomradet ligger i ndra anslutning till kollektivtrafik. Busshallplats finns pa den intilliggande Harjagersvagen
med bussférbindelser mot Teckomatorp, K&gerdd, R6stdnga, Landskrona och Helsingborg. Oster om
smaindustriomradet ligger jarnviagen som &r en del av Séderdsbanan mellan Astorp och Teckomatorp och som
utgoér en del av godsstraket genom Skane. Persontagtrafik gar fran den nya tagstationen som stod fardig i
december 2021.

Service

Offentlig och kommersiell service finns inom gang- och cykelavstand. | centrala Sval6v finns bl. a. bank, apotek,
vardcentral, systembolag, storre dagligvaruaffarer, flera smabutiker och frisérer. Har finns ocksa Svalovs
kommunhus. I Sval6v finns tre kommunala forskolor och en fristaende. Skolorna utgérs av Svalévs Montessori
(F-9), Heleneborgsskolan (F-6), och Linakerskolan (7-9). Alla F-6 skolorna i kommunen har ett integrerat
fritidshem i eller i ndra anslutning till respektive skola. Kulturskolan vid Linakerskolan erbjuder undervisning for
barn och ungdomar i musik. Gymnasieutbildning erbjuds pa Sval6fs gymnasium. | narheten finns dven Fridhems
folkhogskola som med sin kulturprofil lockar elever fran hela landet.
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Planforslagets konsekvenser

Nedan listas en forklaring och motivering till planbestdmmelserna i plankartan for att
planforslaget och dess innehall enklare ska kunna forstas.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmanna platser med kommunalt huvudmannaskap

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller gatans utbredning sa att det finns forutsattningar att ta sig till och fran
bostadsomradet med motorfordon, och som gaende och med cykel.

GATA Huvudgata, PBL 4 kap. 5§ 1st2p.

Motivering: Bestammelsen sakerstaller Onsjovagen som huvudgata. Genom att inkludera delar av Onsjovagen i planen kan
ett utfartsforbud mellan det framtida torget och Onsjovédgen inféras.

Gang- och cykelvag, PBL 4 kap. 5§ 1st 2 p.
GANG; ang- och cykelvag ap.5§1st2p

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller att det finns en gang- och cykelvag mellan kvartersomraden for bostader. Straket
gor det maijligt for allmanheten att ta sig igenom det kommande bostadsomradet och na Sval6vs tagstation och centrala
Svalov.

Motivering: Bestimmelsen mojliggér for natur som markanvandning. Inom omradet finns ett antal storre trad och annan
vegetation som med anledning av bestammelsen kommer att bevaras. Marken inom omradet for natur kommer dven att
nyttjas for dagvattenhantering. Det sdkerstaller att detaljplanens genomférande inte hammar miljokvalitetsnormerna fér
vatten.

Motivering: Bestimmelsen mojliggor anlaggningen av ett torg. Lantlyckan ar inom gangavstand fran stationsomradet och
det kommer att bedrivas centrumverksamhet i bottenplan intill torget. Det motiverar ett torg som mojliggor for
allmanheten att nyttja och samlas pa platsen.

Kvartersmark

Motivering: Bestammelsen mojliggor for byggnationen av bostadder. Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar
for ny bostadsbebyggelse i ett centralt och stationsnara lage i Svalovs tatort.

C Centrum, PBL4 kap. 5§ 15t3 p.

Motivering: Planomradet ligger i ndrheten av Sval6évs centrum. Bestimmelsen innebar en majlighet for verksamheter att
etablera sig centralt i omradet. Inom centrumverksamhet ingar anvandningar som mindre livsmedelsbutik, gym,
restaurang, kontor, frisér, yogastudio och enklare former for vard som exempelvis en vardcentral.

11
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E Transformatorstation, PBL 4 kap. 5§ 1 st 3 p.
1

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller att det finns forutsattning for elforsorjning inom planomradet.

Motivering: Bestammelsen mojliggor for parkeringsplatser inom kvartersmark. For att sakerstdlla att parkeringsbehovet
enligt kommunens parkeringsnormer kan uppnas, detaljplaneldggs ett omrade for parkering.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATSMARK

UTFART

b O O O q Utfartsforbud, PBL 4 kap. 9 §

Motivering: Syftet med bestammelsen ar att stoppa mojligheten for utfart fran torget mot Onsjovagen. Torget kommer
ligga i nara anslutning till jarnvagskorsningen och en utfart fran torget medfor darfér en forsamrad trafiksakerhet.

Mark

trad;  Tradet far endast fillas om det &r sjukt eller utgdr en sikerhetsrisk., PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Motivering: Bevarandet av ett for platsen vardefullt piltrad som funnits pa platsen i 6ver 60 ar och som dessutom uppfyller
kriterierna for att vara ett skyddsvart trad enligt Naturvardsverkets definition. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla
att tradet enbart far fallas ifall det &r sjukt eller utgor en sdkerhetsrisk. Bestammelsen om marklov for fallning av trad

sakerstaller att en bedémning maste goras innan tradet kan fillas. Vid fallning av tradet bor ett nytt trad av samma
kvalitet planteras i dess stélle.

Utformning

Ford rbjningx Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym av xxxx, kubikmeter ska finnas, PBL 4 kap. 5§ 1 st 2 p.

Motivering: Bestdmmelsen sdkerstaller att dagvatten hanteras och renas enligt dagvattenutredningen. Genom att utoka
fordrojningskapaciteten inom naturomradet i sydvast hanteras ocksa 6versvamningsproblematik i samband med ett 100-
arsregn.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Omfattning

BEREERDDE Endast komplementbyggnad far placeras, PBL 4 kap. 11 §
LT 1st1p.

Motivering: Bestammelsen sakerstéller att komplementbyggnader for garage, miljéhus och férrad kan
anordnas inom planomradet.

Marken far inte forses med byggnad, PEL 4 kap. 11§15t 1 p.

Motivering: Genom att reglera vilken mark som inte far forses med byggnad sakerstéller bestammelsen att bostader inte
placeras i lagen dar byggnation ar olampligt. Inom planomradet géller detta delvis vid jarnvagen dar byggnation for nara
jarnvagen ar olampligt ur saval ett risk- som ur ett bullerperspektiv. Inom planomradet regleras ocksa avstandet mellan de
framtida bostdderna och Teckomatorpsvdagen samt Onsjovagen genom bestammelsen.
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€100 Stdrsta bruttoarea ar angivet virdeim? PBL4 kap. 11§ 1

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller att bruttoarean for ny bebyggelse inte 6verskrider en niva som planomradets yta
kan tillgodose.

Utformning

Motivering: Totalh6jden reglerar hur hoga de hogst uppstickande delarna av en byggnad far vara. Det géller alla
uppstickande delar som ventilationsschakt med mera. Pa grund av narheten till jarnvagen ar det av betydelse ur
risksynpunkt att byggnaderna inte blir hdgre dn 20 meter.

Hégsta nockhéjd ar angivet varde i meter , PBL 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Motivering: Nockhojden reglerar takets hogsta hojd, men inte eventuellt uppstickande detaljer. Syftet med
bestammelsen ar att sdkerstalla att komplementbyggnader blir proportionerliga till huvudbyggnaderna.

Hégsta byggnadshajd ar angivet varde i meter, PBL4 kap. 11§ 1st1 p.

Motivering: Bestdmmelsen begransar byggnadshojden. Tillsammans med totalhdjden reglerar detta hogsta mojliga
vaningsantal for flerbostadshusen.

s Fasad ska utformas med varierat uttryck, hogst 20 meter fasadlangd med likartad gestaltning

Motivering: Bestimmelsens syfte ar att skapa variation i fasaderna. Eftersom fasaderna kommer att bli relativt langa, da
detta kravs for att hantera bullersituationen i omradet, finns det en risk for att fasaderna upplevs ointressanta och
monotona till sin utformning. Bestammelsen stéller inte krav pa exakt vad i gestaltningen som behdver varieras, utan
[amnar utrymme for att denna kan bestd av variationer gillande fasadmaterial, farg eller strukturer i fasaden som fonster
och dylikt.

fa Fasad ska utformas sluten mot jarnvag

Motivering: For att kunna minska bullernivan pa den tysta sidan om bostdder behéver dessa ha en sluten fasad mot
jarnvagen.

Storningsskydd
m; Friskluftsintag ska placeras hogt och pa vagg som ej vetter mot jarnvag. PBL4 kap 12 § 1 st. 1 p.

Motivering: Syftet med bestammelsen ar att i enlighet med riskutredningen sdkerstalla att friskluftsintaget inte sker mot
jarnvagssparet. For att undvika forsamrad luftkvalité eller fororening via luften in i bostaderna vid en olycka pa jarnvagen
placeras friskluftsintagen bort fran jarnvagen.

m; Ventilation ska vara mojlig att stanga av, PBL4 kap 12 § 1 st. 1 p.

Motivering: Syftet med bestammelsen ar att i enlighet med riskutredningen gora det mojligt att stanga av ventilationen
ifall en olycka vid jarnvagssparet sker. Pa sa satt kommer inte féroreningar som sprids via luften in i flerbostadshusen.

13
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ms Entréer och utrymningsvagar ska finnas som gor det mojligt att utrymma i riktning bort fran jarnvagen, PBL 4 kap
12§ 1st.1p.

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller att det vid en tagolycka ska det ga att utrymma flerbostadshusen bort fran
jarnvagen och att sddana utrymningsvagar finns tillgangliga.

ms Minst halften av bostadsrummen ska vara vanda mot tyst sida, PBL4 kap 12 § 1 st. 1 p.

Motivering: | de lagen bostader ar bullerutsatta behdver hialften av bostadsrummen placeras mot tyst sida. Bestimmelsen
har darfor inforts for de byggratter som ar bullerutsatta och som darfér behéva anpassas for att uppna gallande
riktvarden. Med bostadsrum avses alla rum i permanentbostdder och fritidshus dar en 1ag bullerniva efterstravas. Har
ingar rum for sémn och vila och rum for daglig samvaro. Kok och badrum raknas inte som bostadsrum.

ms En bullerskdarm med en hojd pa 2,5 meter 6ver anslutande markniva ska placeras inom och langs
egenskapsomradet., PBL 4 kap 12 § 1 st. 1 p.

Motivering: En bullerskarm kravs for att sanka ljudnivan fran godstagen. | kombination med villkor for startbesked
gallande huvudbyggnad sakerstaller bestimmelserna att trafikbullerférordningens riktvarden inte dverstigs.

Mark
ni Parkering far inte anordnas., PBL4 KAP 13 § 1 st. 1 p.

Motivering: Syftet med bestammelsen ar att skapa vistelsevanliga innergardar for bostadshusen. Genom att satta
parkeringsférbud inom utvalda ytor tillgéngliggors de fér annan anvandning sa som innergard.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar., PBL 4 kap. 21 §

Motivering: En langre genomforandetid anses inte aktuell eftersom atgarderna som ska genomforas inte kraver
storre forarbeten.

Markreservat for allmdnnyttiga dndamal

u Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar. Kvartersmark, PBL 4 kap. 6 §
1

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller att allmannyttiga ledningar kan ga under markytan genom kvartersmarken.

Markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar. Allman plats, PBL4 kap. 5§ 1st2 p

Uz

Motivering: Bestimmelsen sdkerstaller att allménnyttiga ledningar kan ga under markytan genom allman platsmark for
gata.
Markreservat fér gemensamhetsanldggningar

g Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering. Kvartersmark, PBL 4 kap. 18 § 1
1

Motivering: For att sdkerstalla att samtliga boende har tillgang till parkeringsplatser inférs en administrativ bestammelse
om gemensamhetsanlaggning for parkering som kan samnyttjas.

Andra lovplikt
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ai Marklov kravs aven for fallning av trad., PBL4 kap 15§ 1 st 3 p.
Motivering: Bevarande av ett for platsen vardefullt piltrad som funnits pa platsen i 6ver 60 ar och som dessutom uppfyller
kriterierna for att vara ett skyddsvart trad enligt Naturvardsverkets definition. Syftet med bestammelsen ar att sdkerstélla

att ifall att tradet ska féllas sa maste marklov for detta forst sokas. Tradet far endast fallas ifall det &r sjukt eller utgor en
sakerhetsrisk for allmanheten. Vid fallning av tradet bor ett nytt trad av samma kvalité planteras i dess stalle.

Villkor for startbesked
a2 startbesked for huvudbyggnad far inte ges forran bullerskarm har uppforts., PBL 4 kap. 14 § 1 st. 5 p.

Motivering: En bullerskarm kravs for att sanka ljudnivan fran godstagen. | kombination med villkor for startbesked
gallande huvudbyggnad sakerstaller bestimmelserna att trafikbullerférordningens riktvarden inte 6verstigs.
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Planférslagets 6vergripande karaktar

Visionen for Lantlyckan ar att skapa en tat, ny stadsdel i Svalév med en varierad bebyggelse
som knyter an till ortens gréna identitet. Forslaget visar pa en helhetsstruktur som utgarifran
befintligt gatunat och en viss anpassning till befintligt ledningsnat. Bebyggelsen foreslas ligga
med litet indrag fran gatan. Detta ger en mgjlighet till fina boendemiljéer med férgardsmark i
soliga lagen i méte med gatan, men dven fina inre, skyddade och gréna gardsmiljéer. Mot
Onsjovagen foreslas maojlighet till viss centrumverksamhet for att kunna méta Svalegatans
mer offentliga karaktar.

Markanvéandning och gestaltning
Omradet innehaller olika bostadstyper som kommer att uppféras av ett flertal bostadsutvecklare med olika

upplatelseformer. Det forvantas bidra till att ge den tillkommande bebyggelsen i omradet en naturlig variation i
gestaltning och karaktar. Omradets sluttande markhdojder kan vara majliga att ta tillvara genom
souterranglosningar for den bebyggelse som ar orienterad mot Teckomatorpsvagen i vaster.

[[[]

111 TITT i

Bild ovan visar en illustration éver den féreslagna méjliga bebyggelsestrukturen.
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Kringliggande bebyggelse i anslutning till planomradet harstammar fran 1900-talets bérjan
och har inslag av den tegelarkitektur som dominerar i Svaldvs tatort. Detaljplanen reglerar
inte materialvalet for framtida fasader, men det ar vasentligt att framtida bebyggelse
anpassas i skala, material och utformning till kringliggande bebyggelse. Svalovs
arkitekturpolicy belyser vikten av att lata ny bebyggelse ta avstamp i det befintliga men lata
arkitekturen spegla var tid. Detaljplanen reglerar att de flerbostadshus som hamnar narmast
jarnvagen ska ha varierat uttryck i fasad med hogst 20 meter fasadlangd med likartad
gestaltning. Syftet med bestdmmelsen &r att skapa en varierad gestaltning inom
planomradet och skapa intressanta miljoer. Den transformatorstation som kommer att
behova byggas kan med fordel byggas i tegel for att anpassas till omradets karaktar.

Ovan, foto pa den gamla stationsbyggnaden sedd fran
véstra sidan av jarnvdgen. (Byggnaden anvénds idag inte

som station.)

Bostadsbebyggelsen

Den nya bebyggelsen ska utformas och placeras med hansyn till befintlig miljo. Det ar darfor
viktigt att sarskild omsorg dgnas at utformningen av tomt och byggnaders yttre.

Detaljplanens hogsta tilldtna totalh6jd spanner mellan 18 meter (motsvarar 5 vaningar) i
nordoéstra hornet och 8,5 meter (motsvarar 2 vaningar) i vaster. Bebyggelse inom detaljplanen
med fasader mot jarnvagen har hogsta tillatna totalhojder pa 13,5 och 15,5 meter (motsvarar
3 och 4 vaningar).

Grénska péa kvartersmark/ utemiljon

Forskning visar att utevistelse i sig och i synnerhet utevistelse i en val utformad miljo ar bra
for hdlsan. Den foreslagna bebyggelsestrukturen, som utgor underlag for detaljplanen, ar
formad sa att inre gréna rum i form av bostadsgardar skapas. Hojdsattningen kring dessa ar
anpassad sa att det ska finnas ett stort ljusinfall pa gardarna, for att ge goda forutsattningar
for att anordna grona och trivsamma miljéer pa dessa.

Tillgénglighet

Hansyn ska tas till personer med nedsatt syn, horsel, rorelse- och orienteringsférmaga. Sar-
skilda parkeringsplatser for rorelsehindrade ska kunna anordnas i anslutning till entréer. En
sa jamn yta som mojligt ska efterstravas samtidigt som markbelaggningen inte far vara hal i
vatt eller torrt tillstand. Tydliga, kdnnbara granser med t.ex. kantsten bor laggas mot
korbana, planteringsyta och dylikt. Uppfyllande av krav pa tillganglighet bevakas i samband
med bygglov.

Héjdséttning/topografi

Den féreslagna hojdsattningen tar sin utgangspunkt i de befintliga héjderna pa platsen, dar
jarnvagen ligger hogst beldget i omradet och fran denna punkt sluttar marken ner mot
Teckomatorpsvagen. Ny hojdsattning for planomradet ar gjord for att ligga sa nara de
befintliga som majligt, for att minimera behov av att tillféra jordmassor eller att schakta.
Hojderna har en tillrdcklig lutning for att sakerstalla avrinning i enlighet med
dagvattenutredningen. Hojdsattningen kommer att innebdra att de hégsta markhodjderna
genomgaende ar de intill jarnvagen.

Geotekniska férhéllanden
En miljo- och geoteknisk utredning har gjorts i omradet, PM Geoteknik S6dra Svalov 30:7,
Svalévs kommun (bilaga 9, daterad 2022-06-28), i syfte att beskriva de geotekniska
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forhallandena inom omradet for att utgora underlag fér detaljplaneldggningen.

Utredningen visar att forekommande naturliga jordar uppvisar goda forutsattningar for
grundlaggning och risken for stabilitets- och sattningsproblem bedéms som liten. Planerad
nybyggnation bedéms kunna grundlaggas med platta pa mark i naturligt avlagrad jord
alternativt pa kontrollerad fyllning av friktionsjord. All mullhaltig jord ska schaktas bort innan
grundlaggning paborjas. | den sydligaste delen, kan fyllnadsmassorna behdva utskiftas
och/eller packas vid framtida byggnation for att undvika problem med sattningar och
differenssattningar. Férutsattningarna for anlaggning av hardgjorda ytor, tillfartsvagar och
ledningar bedéms som goda. For schakter ner till 2,0 meters djup hanvisas till skriften
”Schakta Sakert”, Svensk Byggtjanst. Jorden bedéms som normalschaktad och sléntlutning pa
1:1 kan anvéndas vid temporéra schakt i lermoran ovan grundvattenniva eller under
forutsattning att grundvattenytan kontinuerligt sanks. Djupare schakter @n 2,0 m kraver
samrad med geoteknisk sakkunnig. Schakt-, fyllnings- och packningsarbeten féreslas utforas
enligt AMA Anlaggning 20. Schakt- och grundlaggningsarbeten bér utféras under torra
vaderleksforhallanden.

Det aligger konstruktéren att sakerstalla att framtida konstruktioner uppfyller stallda
sattningskrav samt att barigheten i marken ar tillfredsstallande for planerade laster. De
naturliga infiltrationsmojligheterna inom detaljplaneomradet ar begransade pa grund av den
tata lermoranen.

Trafik

Fordonstrafik

Onsjovadgen och Teckomatorpsvagen samt korsningen mellan dem kommer att paverkas av
Okade trafikfloden fran den bebyggelse som detaljplanen majliggor. For att bedéma hur
kapaciteten och framkomligheten for fordonstrafik vid korsningen paverkas av detaljplanens
genomforande, har en trafikutredning tagits fram. Trafikutredningen utgar ifran VGU: s
riktvarden att belastningsgraden ska vara mindre an 0,8 fér dnskvard standard. For den
alstrade trafiken till och fran Lantlyckan blir maxtimmesflédet 90 fordon/timme.

Ko6langd och fordrojning berdknas bli laga dven i framtiden. Korsningen Onsjévagen/
Teckomatorpsvagen bedoms klara av den framtida trafiksituationen och bibehalla god
kapacitet och framkomlighet for motorfordonstrafiken. Trafikutredningen laggs som bilaga till
detaljplanen.

Ett utfartforbud har ritats ut i detaljplanen mellan torget och Onsjévagen. En potentiell ut-
och infart mellan Onsjévagen och planomradet skulle hamna f6r tatt inpa korsningen mellan
Onsjovagen och Soderasbanan, Infarter mellan Onsjovagen och planomradet i detta lage kan
utgodra en trafiksdakerhetsrisk. Syftet ar ocksa att sakerstalla att ingen fordonstrafik ska kunna
nyttja torget som in- och utfart till bostadsomradet.

Gatuutformning

Strukturen for hela Lantlyckan syftar till att bygga ihop Lantlyckan med intilliggande gator och
omraden. Trots den barridr som jarnvagen ar ska omradet kannas som en del i en samman-
hdngande helhetsmiljo. Gatorna inom Lantlyckan dr smaskaliga med laga trafikfléden. Inom
hela kommande Lantlyckan uppskattas 650 f/d och med en trafikhastighet pa 20-30 km/h.

Parkering

Parkeringsriktlinjerna for Svalévs kommun ska féljas. Enligt dessa riktlinjer stalls ett lagre
krav pa antalet parkeringsplatser i ndrheten av stationsomraden. Lantlyckan har ett avstand
pa 600 meter fran kommande tagstation och anses darfor vara stationsnara.
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Bilparkeringsnorm fér bostdder enligt gdllande parkeringsriktlinjerna:

Boende Bilparkering

Stationsnéra Ovrigt
Smahus, egen p-plats 1 plats per hus 1+1" platser per hus
Smahus, gemensam p-plats 0.8 plats per hus 1.6 platser per hus
Flerbostadshus, 8 platser per 1000 m* BTA 12 platser per 1000 m* BTA
gemensam p-plats
Sarskilt boende utan Sarskild beddmning Sérskild beddomning
vardbehov
Sarskilt boende med Fér 50 % av de anstdllda och | Fér 70 % av de anstallda och
vardbehov**, 30 % av lagenhetsantal fér 40 % av lagenhetsantal for
gemensam p-plats besékande bestkande

*En anlagd parkeringsplats plus utrymme intill fér att senare kunna anldgga en plats till.
** En- och tvarumsldgenheter med vardbehov. Exempelvis dldreboende, trygghetsboende eller
LSS-boende.

Baserat pa parkeringsriktlinjerna ar minimikravet for antalet parkeringsplatseri omradet
cirka 135 stycken. 115 stycken ska vara tillgangliga for flerbostadshusen och 20 stycken ska
tillagnas radhusen. Ifall det bedrivs centrumverksamhet i bottenplan inom byggnaden i
norddst kan behovet av parkeringsplatser andras. En sarskild bedomning behover goras i
samband med bygglov ifall det bedrivs hotell, restaurang eller samlingslokal i bottenplan.
Detaljplanens utformning sdkerstaller att det inom omradet kommer finnas forutsattningar
for att anlagga minst 140 parkeringsplatser. Parkeringsplatser ryms ocksa inom
kvartersmarken fér bostader, dar garage for bilar, motorcyklar och cykelparkering kan
anordnas inom ytor for komplementbyggnader.

Cykelparkeringsnorm fér bostdder enligt gdllande parkeringsriktlinjerna:

Boende Cykelparkering

Smahus, egen p-plats Anordnas pa hustomt
Smahus, gemensam p-plats Anordnas pa hustomt
Flerbostadshus, gemensam p-plats 25 platser per 1000 m® BTA
Sdrskilt boende utan vardbehov Sarskild bedémning
Sarskilt boende med vardbehov,” Fér 40 % av de anstélldal
gemensam p-plats

* En- och tvarumstdgenheter med vardbehov. Exempelvis didreboende, trygghetsboende eller
LSS-boende.

Det behovs cirka 340 cykelparkeringar for att sakerstalla behovet av cykelparkering inom
omradet. | detaljplanen finns ytor fér komplementbyggnader pa ett flertal stallen, dar finns
goda forutsattningar for att anldagga ett stort antal av dessa cykelparkeringar.Cykelparkering
for radhus ska anordnas pa den egna tomten.

Gang och cykel

De befintliga kopplingarna till omradet ar goda fér gdende med gangbanor pa samtliga gator
och vagar forutom Teckomatorpsvagen. Lantlyckans centrala ldge skapar goda méjligheter att
na malpunkter i tatorten till fots eller med cykel. Onsjovagen, Svalegatan och Odlaregatan &r
de viktigaste befintliga anslutande gang- och cykelstraken till Lantlyckan. Svalegatan kommer
bli det genaste straket mellan Lantlyckan och en rad malpunkter sd som tagstation,
mataffarer, restauranger, etc. Svalegatan har gangytor langs bada sidor av gatan medan
cyklar ar hanvisade till blandtrafik. Onsjovagen har i dagsldget enbart separerad cykelvag
mellan cirkulationsplatsen vid vdg 106 och Teckomatorpsvagen.

En befintlig gdng- och cykelvag fran vastra Sval6v ansluter till Harjagersvagen, men sedan
saknas en koppling mellan Harjagersvdagen och Teckomatorpsvdgen. P4 Harjagersvagen ligger
busshallplatsen Brandstationen i hojd med Postmannagatan, som inte ar ihopkopplad med
Harjagersvagen i dagslaget. Andra brister i gang- och cykelnatet i Lantlyckans naromrade
inkluderar bland annat att Onsjovagen och Teckomatorpsvagen saknar cykelfdlt eller
cykelbana. Teckomatorpsvagen saknar dessutom markerade 6verfarter eller passager for
oskyddade trafikanter.
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| trafikutredningen identifierades atgarder for att sdkerstalla god tillganglighet och
framkomlighet for fotgangare och cyklister pa bade kort och lang sikt. Listan med atgarder
har kompletterats efter de forandringar som skett i den planerade exploateringen och de
diskussioner som férts under projektgruppsmoten med konsultgrupp, kommun och
Trafikverket.

Huvudsakliga rérelsestrak som kopplar Lantlyckan till resterande delar av Svalév och dess
mdlpunkter.

Teckenférklaring
Lantlyckan

Huvudstrdk fér Lantlyckan

F Svalegatan

!?"' ‘j.[r

(9

Separerad GC-vag

3
.

Méjlig framtida GC-véag

*a

HD®XE D

Tagstation

Skola/gymnasium
Mataffar/systembolaget

Restaurang

= o
Vardcentral
= Postombud

Fotbollsférening

Foljande atgarder identifieras som viktiga att genomfdra innan Lantlyckan &r helt
fardigutbyggt:

e  Fotgadngare och cyklister bér prioriteras med gena och separerade strak genom
Lantlyckan.

e En ny koppling mellan Lantlyckan och Harjagersvagen fér oskyddade trafikanter i
form av en forlangning av Postmannagatan skulle skapa en genare koppling till
busshallplats Brandstationen. Det behovs dven en passage, forslagsvis ett
hastighetssakrat 6vergangsstalle, 6ver Teckomatorpsvdagen mellan Lantlyckan och
Postmannagatan for att knyta ihop straket.

e Hastighetssakring av dverfarter for fotgdngare och cyklister for att 6ka
trafiksakerheten. Overfarten éver Onsjévigen mot Odlaregatan ar viktigast att
hastighetssakra, men helst dven 6vergangsstallet 6ver Onsjovdagen mot Svalegatan.
Hastighetssakring kan géras genom t.ex. gupp eller actibump.

e Det ar viktigt att bevara 6vergangsstallet pa Onsjovagen, som knyter an Lantlyckan
med Svalegatan, for att sdkerstalla en god koppling mellan omradet och
tagstationen. Det finns dock mojlighet att flytta 6vergangsstallet nagra meter
vasterut, vilket skulle medfora att 6vergangen blir mer trafiksdker och far en
tydligare anslutning till den planerade torgytan.
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e Cykelbanan ldngs Onsjévagens soédra sida behover forlangas och knyta an till
Overgangsstallet mot Svalegatan sa att den gar langs med hela norra delen av
Lantlyckan. Da behovs dven en markerad korsningsplats for fotgangare och cyklister
over Teckomatorpsvagen, forslagsvis 6vergangsstélle med inkluderad cykelpassage.
Det ar dven 6nskvart att sakerstalla sa att cyklister och fotgdngare kan ta sig genom
plankorsningen med jarnvagen pa ett tryggt och sakert satt, da det finns malpunkter
sa som t.ex. skola och park pa 6stra sidan jarnvagen.

e  Cykelvag behovs langs Teckomatorpsvagen, fran Onsjovagen och ner till slutet av
Lantlyckan. Antingen i form av cykelfalt eller cykelbana, helst egen bana for att
skapa goda forutsattningar for cyklister.

Halsa och sakerhet

Markféroreningar

For att undersoka forekomsten av markféroreningar i omradet har ett antal miljotekniska
gjorts. En Oversiktlig miljoteknisk markundersékning genomférdes 2015 av fastighet Sodra
Svalov 30:7. Efter detta genomfordes en fordjupad riskbeddmning

2016 inom fastigheten S6dra Sval6v 35:1, med avseende pa pavisade féroreningar. Infor
granskningsskedet av detaljplanen har ytterligare en miljoteknisk markundersokning gjorts
2022 inom del av fastigheterna Sodra Sval6év 30:7, S6dra Sval6év 9:33 samt

Soédra Svalov 8:11. Undersokningarna beskrivs nedan och laggs i sin helhet som bilaga till
detaljplanen.

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning av Sédra Svalév 30:7, Svalévs kommun,
genomférdes av Tyréns i februari 2015. Provpunkterna inom hela kvarteret Lantlyckan visade
att marken inneholl féreningshalter i form av kvicksilver, men endast en av punkterna
pavisades ha sd hoga fororeningshalter att de skulle kunna innebara risk fér manniskors halsa
och fér miljon om inga efterbehandlingsatgarder utfors. Fororeningen gravdes bort och
Soderasens miljoforbund fattade beslut om godkand slutrapport 2016-01-13.

Ar 2016 genomfarde Tyréns en fordjupad riskbeddmning med avseende pa pavisade
fororeningar inom fastigheten Sodra Svaldv 35:1, Svalov. | riskbeddmningen diskuterade
Tyréns risken med patraffade fororeningar utifran manniskors halsa, markmiljé och spridning.
Tyréns fastslog att risken fér manniskors halsa bedéms som “medelstor till I3g”. Tyréns
presenterade tva atgardsalternativ, hardgoring alternativt urschaktning. Efter
delegationsbeslut fran Séderasens miljoférbund ansags hardgoring vara lampligt. Den
aktuella provtagningspunkten ar beldgen i omrade planerad for parkeringsyta i denna
detaljplan och kommer att hardgoras i enlighet med Miljéférbundets utlatande. Om
markanvandningen dndras pa fastigheten i framtiden kan dock krav komma att stéllas pa

efterbehandling.

Infér granskningsskedet av detaljplanen har ytterligare en miljéteknisk markundersékning
gjorts, Miljéteknisk markundersékning inom del av fastigheterna S6dra Svalév 30:7, S6dra
Svalév 9:33 samt S6dra Svalév 8:11 i Svalbv infér dndring av detaljplan (2022-08-17), for att
undersdka markens miljotekniska egenskaper.

Resultat fran denna markundersokning visar generellt pa laga fororeningshalter som
underskrider géallande riktvarden, forutom i en punkt dar det uppmattes halter av PAH-M

och PAH-H over riktvardena. Féroreningen pavisades i utfyllnadsmassorna och férekom inom
omrade for planerat torg. PAH:er utgor en mangd olika aromatiska kolvateféreningar av

vilka 16 stycken vanligtvis omfattas av analys och dessa 16 amnen ar de for vilka Naturvards-
verkets riktvarden framtagits. | likhet med metallerna uppvisar flertalet av dessa amnen lag
spridningsbendgenhet, och binds till partiklar i jorden.

Generellt forekommer naturligt forekommande lermoréan direkt under fylinadsmassorna,
vilket medfor att forutsattningar for en eventuell spridning i djupled begransas. Den naturliga
jordarten bedoéms inte vara fororenad. Skyddsvardet for markmiljon bedéms som lagt for
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parkeringen och de allmadnna platserna (torg, gata mm.), vilket innebar att skyddet av
markmiljon ses som mindre prioriterat.

Risk for att manniskor ska kunna exponeras for férorening ar i allmanhet framst genom direkt
intag av férorenad jord och vaxter, inandning av dammpartiklar samt hudkontakt med ytligt
forekommande markfororening. Risk for exponering av de konstaterade fororeningarna som
ligger Over riktvarden ar liten givet att manniskor inte kommer att vistas pa platsen
permanent samt att hardgjorda ytor mest sannolikt kommer finnas i torgomradet. | samband
med planerat markarbete rekommenderas att massor hanteras enligt erhallna resultat i
markundersokningarna. Fororenade jordmassor som behdver omhandertas ska transporteras
i andamalsenliga lastbilar till godkand mottagningsanlaggning. Vid framtida markarbete, dar
hantering av fororenade massorna kan bli aktuella, ska en anméalan om avhjalpande atgarder
enligt 28 § Forordningen (1998:889) om miljofarlig verksamhet och héalsoskydd inskickas till
tillsynsmyndigheten innan sanering paborjas.

Risk fér PFAS fran brandstation

Lansstyrelsen har i sitt yttrande under samradet belyst risken for att mojlig férorening av
PFAS fran brandstationen skulle kunna spridas till planomradet. For att undersoka risken for
PFAS har en kompletterande miljoteknisk markundersékning utférts. Jordprover har tagits i
Teckomatorpsvagen , som ligger mellan planomradet och brandstationen, och dessa prover
har testats for PFAS, dar inga av proverna visade pa forhojda halter. Inget grundvatten
patraffades i samband med att proverna togs. Risken for spridning av PFAS sker framst via
kontaminerat grundvatten och i samtliga miljétekniska undersokningar som utférts, inom
planomradet och pa Teckomatorpsvagen, har grundvatten inte patraffats. Olida
miljokonsulter AB gér bedémningen att risken for spridning av PFAS darfor ar forsumbar, dels
eftersom inget grundvatten har patraffats och dels darfor ingen PFAS har patraffats i de
jordprover som har undersokts. Markarbetet som kravs for att genomféra detaljplanen
kommer inte na ner till ett djup som gor att grundvatten kommer paverkas. Resultatet av
utredningen har inte lagts som bilaga till detaljplanen, eftersom PFAS undersékningen enbart
var en liten del av hela utredningen. Utredningen utférdes av Olida miljokonsulter och finns
diarieford i Svalévs kommunarkiv. Utredningen ges ut vid forfragan.

Riskutredning

En riskutredning ar gjort (AFRY 2020-06-04). Utredningen bifogas som bilaga till
planhandlingarna. | riskutredningen analyseras paverkan fran farligt gods pa Séderasbanan
forbi planomradet Lantlyckan i Svalov samt mekanisk paverkan som féljd av ursparning av
farligt godstag vid planomradet.

Individrisk
Individrisken beraknas med avseende pa transport av farligt gods samt mekanisk paverkan vid
ursparning pa Séderasbanan férbi planomradet Lantlyckan i Sval6v enligt prognos for ar 2040.
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Redovisning av individrisknivderna fér olycka med transport av farligt gods samt risk for
mekanisk pdverkan vid urspdrning. Risken ar pa acceptabel niva bortom ca 15 meter vast
och 6st om jarnvagen, vilket visualiseras som den orangea konturen i bilden.

Individriskkonturer ar i ovanstaende bild (markerade i orange och gult) for transport av
farligt gods och for mekanisk paverkan pa Soderasbanan ar 2040.

Risken &r pa acceptabel niva bortom ca 30 meter vast och 6st om jarnvégen, vilket
visualiseras som den gula konturen i bilden.

Samhéllsrisk
Sambhallsrisken har berdknats fér en stracka pa 1 km av Soderasbanan langs planomradet med
avseende pa transport av farligt gods och risk for mekanisk paverkan vid ursparning.

Berdkning av samhallsrisken baseras pa personbelastningen. Samhallsrisken beraknas fér
nuvarande personbelastning (nollalternativ) samt den personbelastning som uppkommer i
omradet efter exploatering (utvecklingsalternativ).
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Figuren redovisar resultatet av samhdllsrisken.

Ro6d kurva representerar nollalternativet och bla kurva representerar utvecklingsalternativet.
| bilden noteras att samhallsriskkurvan bade for nollalternativet, d.v.s. dagens
personbelastning for trafikprognos ar 2040, samt samhallsriskkurvan efter utbyggnad, d.v.s.
personbelastning inklusive féreslagen exploatering enligt detaljplaner for trafikprognos ar
2040, befinner sig under acceptanskriterium. Det innebar att bada alternativen hamnar pa
en acceptabel riskniva. Den grona linjen representerar de acceptanskriterium som
riskutredningen utgér ifran. Overstiger framtida exploatering linjen indikerar det p3 att
riskerna med exploateringen ar for stor.

Riskbedémning - slutsats

Resultatet av riskanalysen visar att individrisken for olycka med farligt gods ligger pa
acceptabla nivaer bortom ca 15 meter vast om jarnvagen, men inte for stadigvarande
vistelse. Pa avstandet 8-15 meter vast om jarnvagen bor riskreducerande atgarder beaktas
vid exploatering inom omradet.

Utifran individrisksynpunkt och ovanstaende resonemang bor utformningen av omradet 0—
15 meter vast om jarnvagen inte uppmana till stadigvarande vistelse. Pa avstand inom 30
meter utgor en stor del av den totala risknivan olyckor kopplade till brandfarlig vatska.
Byggnader som uppmanar till stadigvarande vistelse inom detta omrade b6r darmed
utformas med brandklassad fasad.

Analysen visar att samhallsrisken for exploatering enligt planerade detaljplaner ligger pa
acceptabla nivaer. De scenarion som ger storst bidrag till risknivan ar utslapp av brandfarlig
gas och giftig gas. Olyckor med dessa typer av amnen kan paverka ett stort antal personer
genom att gasen kan spridas i luften. Trots att samhallsrisken dr inom acceptabla nivaer bor
kostnadseffektiva riskreducerande atgarder kopplade till olycksscenarion med brandfarlig
gas och giftig gas beaktas. For att reducera konsekvenser vid ett utslapp av giftig gas kan
friskluftsintag placeras hégt och pa den sidan av byggnaderna som vander sig bort fran
riskkallan. Nodstopp av ventilationen kan reducera konsekvenserna ytterligare. Dessa
atgarder bidrar till en minskad risk for att giftig gas sprids in i byggnader och minskar pa sa
satt exponeringen formanniskor som befinner sig inomhus.
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Det bor finnas mojlighet att utrymma byggnader bort fran jarnvagen vid olycka.

Med nedanstaende riskreducerande atgarder bedoms markanvandningen som detaljplanen
mojliggor vara lamplig ur risksynpunkt:

- Utformningen av omradet 0—15 meter vast om jarnvagen ska inte uppmana till
stadigvarande vistelse.

- Kansliga byggnader sdsom bostader och vardbyggnader bér inte byggas ndrmare
jarnvagen an 30 meter. For att detaljplanen ska tilldta ej kanslig byggnation och
markanvandning dar manniskor endast vistas tillfalligt inom 30 meter fran jarnvag
bor detta beslut ske i samrad med Trafikverket.

- Byggnader inom 30 meter som uppmanar till stadigvarande vistelse bor utformas
med brandklassad fasad.

- | den man det ar mojligt bor friskluftsintag placeras hogt och pa vagg som ej vetter
mot Soderasbanan. Ventilationen bor, dar sa ar maijligt, utrustas med nédstopp som
kan stanga lufttillférseln vid en olycka med giftig gas i omradet.

- Byggnader bor utféras med entréer och utrymningsvagar som gor det mojligt att
utrymma i riktningar bort fran Séderasbanan.

Detaljplanekartan har utformats med planbestammelser och prickmark for att
sakerstilla att dessa atgarder implementeras i genomférandet. For att motverka
stadigvarande vistelse inom ett avstand pa 30 meter fran jarnvagen mojliggors ingen
komplementbyggnation, vilket var mojligt i tidigare forslag. Parkering och gata hamnar
narmare an 30 meter fran jarnvagssparet, men dessa anvandningsomraden bedéms inte
innebdra stadigvarande vistelse. Utformning av kvartersmarken fér bostad inom den
nordéstra delen av omradet som ligger narmast jarnvagen, kommer behéva bli
parkeringsplatser for att kunna uppna parkeringsnormerna. Ytan ar inte lamplig som
gardsmark for uteplatser eftersom bullernivderna ar héga pa grund av narheten till
jarnvagen. Det finns en bullerskyddad yta detaljplanelagd med plusmark som goér det
mojligt att fa uteplatser som uppnar bullervardena och som inte innehar risken med
stadigvarandevistelse néra jarnvagen.

Utover avstandet pa 30 meter fran jarnvagen for framtida bostadsbebyggelse har ocksa
ett avstand pa 12 meter fran Onsjovagen ritats ut med prickmark, for att sdkerstalla att
ingen byggnation kommer for nara korsningen mellan Onsjovagen och jarnvagssparet.

Riskfaktorer i planomradets narhet

Brandstationen

Inom detaljplanens ndromrade finns Svalovs brandstation, dar raddningsverksamhet bedrivs i
syfte att slacka brander som kan uppkomma inom Svalév med omnejd. Brandbilarna som
nyttjas har tankar med brandslackningsskum innehallande det kemikaliska @mnet PFAS. Plan-
och exploateringsenheten har tillsammans med raddningstjansten Landskrona, som nyttjar
brandstationen i Svalov, gatt igenom riskerna med att PFAS skulle kunna ldcka ut och paverka
detaljplaneomrédet. Enligt raddningstjansten Landskrona anvands inte brandskum med PFAS
i samband med 6vningar langre. Det var 6ver 15 ar sedan en 6vning med brandskum har
hallits inom brandstationsomradet. Det brandskum som tillhandahalls inom brandstationen
finns i rostfria tankar pa brandbilarna. Vid ett eventuellt lackage fran dessa tankar finns
golvbrunnar med kapacitet att ta tillvara pa lackaget och sadkerstalla att inga féroreningar
sprids. Den gemensamma beddmningen ar darfor att risk for PFAS lackage i dagslaget ar
marginell och darmed inte innebar nagon risk som paverkar lampligheten i detaljplanens
genomfdrande. Det finns ingen uppskattning av huruvida det finns befintliga fororeningar av
PFAS inom brandstationsomradet. Risken for att PFAS i detaljplaneomréadet anses lag
eftersom det finns ett antal meters hojdskillnad mellan planomradet och brandstationen. Det
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har inte patraffats nagon fororening av PFAS i grundvatten. Att PFAS skulle sprida sig vidare
via dagvatten och grundvatten till planomradet bedoms darfér inte vara nagon risk.

Smaindustri

For den smaindustri som bedrivs vaster om pagaende detaljplan géller detaljplan 12-SVS-57
som vann laga kraft ar 1967. For fastigheterna géller anvandningsbestammelserna Jb —
kvartersomrade for smaindustri och bostadsandamal. Bestammelsen innebér féljande: “Med
Jb betecknat omrade far anvandas endast for smaindustridndamal av sadan beskaffenhet att
narboende ej vallas oldagenheter med hansyn till sundhet, brandsikerhet och trevnad.
Byggnad far dock uppforas eller inredas for med industrirdrelsen samhoriga bostader samt,
dar sa provas lampligt, dven for annat bostadsandamal.”

For narvarande bedrivs ett glasmasteri som klassas som smaindustri inom omradet.
Verksamheten bedoms inte paverka de framtida bostaderna, eftersom verksamheten inte
generar ndgon storre bullerpdverkan eller ndgra miljdfoéroreningar Ovriga fastigheter anviands
for bostadsandamal. Ny verksamhet som potentiellt skulle kunna etableras inom omradet
kommer att behova forhalla sig till gallande detaljplans anvandningsbestammelse och
kommer darfor inte medfora en risk for nuvarande eller framtida bostader.

Transport av farligt gods pd vig

Vag 106 ar primarvag for transport av farligt gods och har ett avstand till detaljplaneomradet
pa 110 meter. | Sverige finns inga nationellt faststallda riktlinjer for hur risker med farligt
gods ska varderas inom samhallsplaneringen, eller vilket avstand mellan bostadsbebyggelse
och vag for farligt gods som innebér krav pa att en riskanalys tas fram. Det finns olika
riktlinjer for olika regioner, lansstyrelser och kommuner. Samtliga riktlinjer far anses vara
framtagna for att utgora vagledning och stod, snarare dn att vara bindande.

Svalovs oversiktsplan redogor for att kommunen bor beakta vag och jarnvag for farligt gods
utifran skyddsavstand enligt RIKTSAM. RIKTSAM redog6r for att smahusbebyggelse for
bostader kan byggas med ett avstand pa 70-150 meter fran viag med farligt gods, utan att en
riskanalys behover tas fram. Gallande bostadsbebyggelse for flerbostadshus i flera plan géller
istdllet ett avstand pa 150 meter.

Pagaende detaljplan ar pa ett 110 meters avstand fran vag 106. Det ar framst
smahusbebyggelse i form av radhus i den del av planomradet som ar narmast vagen. Nastan
samtliga flerbostadshus som majliggérs av detaljplaner kommer ha ett avstand pa 170 meter
fran vag 106. Darfor gor Svalovs kommun bedémningen att en djupare riskanalys inte
behovs. Andra faktorer som paverkat denna bedémning ar den relativt laga tilldtna
hastigheten pa 50 km/h ldngs vag 106, att befintlig bebyggelse avskiljer planomradet fran
vagen och att vag 106 som primarvag for farligt gods slutar vid rondellen vid Onsjévagen.
Det kommer darfor inte bedrivas genomfartstrafik med farligt gods, utan enbart transporter
till anslutande verksamheter langs vag 106 innan rondellen. Det innebdar att mangden farligt
gods som kommer att transporteras utmed strackan ar begransad.

Buller

Planomradet &r exponerat for buller, framforallt fran den néarliggande jarnvagen
Séderasbanan, som leder direkt 6ster om planomradet och fran Onsjévagen. Planomradets
grans ligger 15 meter fran jarnvagen. Soderasbanan ar en del av godsstraket genom Skane,
som trafikeras av godstrafik och persontrafik i form av pendeltdg med station i Svalév. Norr
om omradetligger Onsjévagen som passerar genom Svalov i vast-ostlig riktning.

For att utreda hur hoga bullernivderna forvantas bli inom detaljplaneomradet och vilka
bullerreducerande atgarder som blir aktuella har bullerutredningar gjorts i fyra
omgangar, samtliga har utforts av Ramboll Sverige AB. Den senaste uppdateringen
utfordes 2023-01-05, infor granskningsskede av den norra delen av Lantlyckan. Resultat
av bullerutredningar har under planarbetets gang, lett till att tidigare foreslagna
bebyggelsestrukturen har omarbetats. Strukturen i granskningsskedet sluter sig i hogre
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grad fran jarnvagen och fungerar som barriar mot denna. Dessutom har ett omrade med
planerad radhusbebyggelse flyttats soderut, da tidigare placering skulle innebéra att ljud
skulle studsa pa dessa radhus och vidare in i omradets inre gréna gardsmiljoer.
Bullerutredningen finns i sin helhet med som bilaga till planhandlingen.

Riksdagen har i forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande (vidare kallad
trafikbullerforordningen) antagit riktvarden utomhus vid nybyggnation av bostader, gallande
fran 1 juni 2015. Fran den 1 juli 2017 har regeringen beslutat om en hojning av férordningens
ursprungliga riktvarden med 5 dB(A). Riktvarden i forordningen kan tillampas i planer
pabdrjade efter 2 januari 2015.

Bostader bor enligt forordningen lokaliseras sa att féljande nivaer ej 6verskrids:
Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva * Utomhus vid uteplats — 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva

Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva **

* Om 60 dB(A) anda 6verskrids bor minst hélften av alla bostadsrum i en bostad vara vanda
mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och dar 70 dB(A)
maximal ljudniva inte 6verskrids under nattid 22.00-06.00.

** Om 70 dB(A) anda 6verskrids bor nivan inte 6verskridas med mer an 10 dB och max 5 ggr/
timme under dagtid 06.00-22.00.

Riktvardet avser den sammanvéagda ljudnivan fran alla trafikbullerkallor. Férordningen
definierar ingen hogsta acceptabla niva for buller pa den utsatta sidan sa lange
avstegskraven ovan uppfylls. Med begreppet bostadsrum raknas rum foér daglig samvaro och
sovrum. Kok, badrum och hall ingar inte i begreppet.

| férordningen anges att mindre lagenheter, mindre dn 35 kvm, ska undantas fran riktvardet
om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad och istéllet bor den ekvivalenta ljudnivan vid dessa
lagenheter ej 6verskrida 65 dB(A) vid fasad.

Med uteplats avses sarskilt avgransat omrade i narhet till bostad, vard- eller undervisnings-
lokal. Det finns inget krav i PBL om att en uteplats ska finnas, men om det finns bér minst
en av bostadens uteplatser uppfylla riktvdarden i forordningen. Uteplatser till bostader kan
vara saval balkonger som anordnade platser pa egen tomt eller pa en gemensam yta.

Bullerberédkningen

Berdkningar i bullerberdkning gallande trafik pa jarnvag, gors for en framtida situation ar
2040, da Soderasbanan genom Svalov trafikeras med saval persontrafik med Pagatag som
med godstag. | tabell 1 (nedan) redovisas den trafikprognos som anvants i berakningarna.
Hogsta berdknade hastighet ar 130km/h i enlighet med ny specificerad indata fran
Trafikverket, 100 km/h f6r godstag.

Tabell 1 Trafik pd stricka Astorp-Teckomatorp, godsstrdket genom Skdne, i Trafikv
2040

Tagtyp Antal per dygn Medelliingd Maxlingd
Godstag 14 st 603 m 689 m
Pagatag (X61) 33 st 150 m 150 m

Fordelning 6ver dygnet - Enligt trafikeringsunderlag for ar 2022 gar ca 30 % av (gods)tagen pa
banan under nattetid. | prognosen fér 2040 saknas fordelning av trafik over dygnet. Samma
fordelning ar 2040 som idag skulle inneb&ra mellan 3-4 passager per natt av godstag. Antalet
persontagspassager under natten bedéms som relativt fa.

Korrektioner pa spar - plankorsning, vaxlar och broar innebar en lokal 6kning av ljudnivan
fran jarnvag.

Buller fran vagtrafik har berdknats for en framtida situation ar 2040 dar dven trafikalstring
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fran bebyggelse inom detaljplaneomradet ar inrdknat.

I tabell 2 (nedan) redovisas den trafikprognos som anvants i berdkningarna.

Tabell 2 Prognos for vigtrafik dr 2040 pa véigar runt planomrddet’.

Gata ADT, Andel Skyltad

ir 2040 tung hastighet*
trafik

Harjagersvéigen 3300 f/d 11 % 40 km/h

Luggudevigen 4500 t7/d 9% 40 km/h

Onsjovdgen (véster om 4100 f/d 8 % 40 km/h

Teckomatorpsvigen

Onsjovagen (Oster om 3900 f7d 8 % 40 km/h

Teckomatorpsvégen)

Ronnebergsviagen 3800 f/d 13 % 40 km/h

Teckomatorpsvigen 800 f7d 0% 40 kmv/h

Resultat av bullerberékningar

Ljudniva, dB(A)

Leq,24h
B
45 < <=5
50 < «=155
55 = == gl

B3
B3
B3
0
B3
B3

Skala A4 1:1400

Bild ovan visar resultat fran berdkning av sammanvégd ljudniva fran tag- och véagtrafik som bygger pa prognos
fér ar 2040. Ljudniva 2 meter 6ver mark samt friféltsvérden vid fasad. Ekvivalenta ljudnivéer, med 20 meter lang
bullerskérm.
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Bild ovan visar resultat fran berdkning av maximala ljudnivaer vid godstagspassage. Ljudniva 2 meter 6vermark
samt friféltsvarden vid fasad. Férekommer ar 2040 ca 14 ggr per dygn, vara 3-4 ggr under nattetid, med 20 meter lang
bullersk&rm.
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Bild ovan visar resultat frén berdkning av sammanvégd ljudniva fran tag- och véagtrafik som bygger paprognos fér
ar 2040, med en 2,5 meter hég bullerskérm vid planomradesgréns till jdrmvégen. Ljudniva 2 meter dvermark samt
friféltsvérden vid fasad. Ekvivalenta ljudnivaer.
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Bild ovan visar resultat fran berdkning av maximala ljudnivaer vid godstagspassage.som bygger paprognos for ar 2040,
med en 2,5 meter hdg bullerskdrm vid planomradesgréns till jarnvagen. Ljudniva 2 meter 6vermark samt friféltsvérden vid

fasad. Ekvivalenta ljudnivaer.

Sammanfattande bedémning av bullersituationen

Sammanfattningsvis bedéms det uppdaterade bebyggelseforslag som ligger till grund fér den
uppdaterade bullerutredningen, uppfylla kraven i trafikbullerférordningen. Kraven galler
ljudnivaer vid fasad och pa uteplatser. Bedémningen gors under forutsattning av de
skyddsatgarder for buller som &r inférda i detaljplanen.

Med en bullerskarm (cirka 20 m lang och 2,5 m hog 6ver réls) i planomradets grans, dampas buller
sd att riktvarden kan uppnas. En sadan bullerskarm innebar att riktvardet 70 dBA maximal

ljudniva pa ljudddampad fasad kan dstadkommas. Krav pa bullerskdrm stélls i plankartan.
Bedomningen bygger pa att bebyggelsen ar sammanhallen mot jarnvagen.

Planbestammelserna reglerar bebyggelsens placering mot jarnvagen, sa att bebyggelsen inte
placeras olampligt ndra denna. Det finns darmed ingen risk att placeringen av byggnader gor
att ljudnivaer vid fasader mot jarnvagen okar jamfort med de nivaer som redovisas.

For planerad bebyggelse inom planomradet och ett framtida prognosar 2040 berdknas ekvi-
valenta ljudnivaer 6verskrida riktvardet 60 dB(A) vad fasad narmast Onsjovagen och Séder-
asbanan. Som hoégst berdknas ekvivalenta ljudnivaer till 65 dB(A) néra jarnvagen. Dar
ekvivalenta ljudnivéer vid fasad 6verskrider 60 dB(A) behéver nya bostader vara
genomgaende dar minst hilften av boenderummen far tillgang till en ljuddampad sida med
hogst 55 dBA ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid (kl. 22-06).
For att sdkerstalla detta har planbestammelse inforts som kraver att bebyggelse ska
uppforas sa att tyst sidakan uppnas i halften av bostadsrummen. Mégjlighet finns att
astadkomma sma lagenheter med boendeyta om hogst 35 kvadratmeter dar 60 dB(A)
overskrids.

Uteplatser beddms kunna anordnas i lagen dar riktvardena klaras, i den inre delen av plan-
omradet och i ljudddampade ldgen. P3 ytor mellan byggnaderna berédknas den ekvivalenta
ljudnivan i markplan till mellan 45-50 dBA, med mindre delar med strax éver 50 dBA. Da gods-
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tagen passerar, vilka ger upphov till hoga maximala ljudnivaer, bér maximala ljudnivaer upp

till 80 dB(A) pa uteplats kunna accepteras. Det innebér att aven om maximala ljudnivaer 6ver
70 dB(A) pa ljuddampad fasad eller pa gardsmiljon férekommer skulle uteplatser kunna ordnas.
Sammantaget uppfylls kraven for uteplatser enligt trafikbullerférordningen pa innergardarna
mellan byggnaderna.

Vid planering av nya bostader inom planomradet bor byggratterna i de mer bullerutsatta lagena,
framst utmed jarnvagen, byggas innan byggnader i den vastra delen av planomradet uppfors.
Risken ar annars att ljudnivaerna vid fasad kan 6verskridas.

Teknisk forsoérjning

Energinét
Det finns ett befintligt energinat intill planomradet. Det medfor att omradet kan anslutas till
fjarrvarmenat om sa dnskas.

Laddstolpar

Sedan maj 2020 ar laddning av elfordon ett nytt egenskapskrav i plan- och bygglagen, PBL.
For att uppfylla det krav pa laddning av elfordon som anges i 8 kap. 4 § forsta stycket 11 plan-
och bygglagen (2010:900) ska varje parkeringsplats pa parkeringar med fler an tio
parkeringsplatser som finns i eller pa tomten till bostadshus vara utrustad med
ledningsinfrastruktur for laddning av elfordon. Respektive fastighetsdgare ska i samband med
ansokan om bygglov redogéra for hur manga laddstolpar som behdvs och sedan anlagga
dessa efter behov. Angdringen av laddstolpar ar en viktig forutsattning for omstallningen till
en eldriven fordonsflotta.

Vattenférsérining och aviopp

Planomradet &r inom kommunalt verksamhetsomrade for VA. NSVA ansvarar darfor for
distribution av dricksvatten och for omhandertagande av dagvatten och spillvatten.

Grundvatten

Héansyn ska tas till radande grundvattenforhallanden. Inget grundvatten har pakommits vid
utforda miljotekniska markundersékningar, vilket indikerar pa laga grundvattennivaer i
omradet.

Brandvatten

Raddningstjansten och NSVA samrader om behovet av ytterligare brandposter for
brandvattenférsorjning i allman platsmark. Svalévs raddningstjanst begéar att brandposter
placeras inom 50 meter fran bostadsentréer. For att mota denna begaran behover fler
brandposter anldggas. Placering av brandposter behéver samordnas mellan Svalévs
raddningstjanst och NSVA. Ledningar ska ha tillracklig kapacitet for slackbehov enligt
riktlinjer fran P114 - Distribution av dricksvatten. Brandskyddsatgarder inom fastigheten
ansvarar fastighetsagaren for.

Dricksvatten

Den norra delen av planomradet ansluter till en nyanlagd dricksvattenservis i norr mot
Onsjovagen. Befintlig ledning i Teckomatorpsvagen kommer att bytas ut mot en ny
vattenledning, som bostdaderna i vastra delen av detaljplanen kommer att ansluta emot.
Fastigheten i sydost planeras anslutas till en ledning i Teckomatorpsvagen i héjd med
Postmannagatan.

Spillvatten

Mot Onsjovagen i norr finns en nylagd spillvattenservis som ar avsatt for det nya
planomradet. Den norra delen av planomradet planeras anslutas till denna servis med
sjalvfall. Den sodra delen av planomradet berdknas kunna ansluta till befintlig ledning
utmed Teckomatorpsvagen i 6st, som i hdjd med Postmannagatan gar in pa planomradet.
Ledningsdragning visas i figur nedan.
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Bild ovan visar ledningsdragning med anslutningspunkter fér spill och dricksvatten och for
dagvattenhantering inom planomradet. Aven férdréjningsytor fér dagvatten ar redovisade, i enlighet med
Dagvattenutredning utférd 2022-04-08 och Spill- och vattenutredning utford 2022-05-18.
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Dag- och dréneringsvatten

Dagvatten fran detaljplaneomradet avrinner forst till Svalévsbacken som i sin tur rinner in i
Braan. Braan anses vara recipienten for dagvattnet fran denna detaljplan och styrande
gédllande dagvattenkvalitet.

Svalovsbacken ar styrande vad géller utslappsfléde, endast 1,2 I/s far slappas fran omradet.
Den lokala hanteringen av dagvatten inom omradet kraver att det finns ytor dar dagvattnet
kan renas och fordrojas.

Slutsatser och rekommendationer i den reviderade dagvattenutredningen:

- Fororeningsbelastningen minskar fran omradet i och med planerad bebyggelse. Recipientens
mojlighet att uppna MKN forsamras inte om foreslagna reningsatgarder anlaggs.

- Dagvattenutredningen ger ett 6vergripande forslag pa lamplig hojdsattning utifran en
fungerande dagvattenhantering. Hojdsattningen har anvants som underlag for den slutliga
hojdsattningen av omradet.

- | omrade 1b (se omraden i figur nedan) kan férdrojningen hanteras i torrdamm pa allman
platsmark. Vatten som leds dit behover forst renas inom kvarteren och i exempelvis
krossdike/magasin i gatan. Fér omrade 2b kan hela férdrojningsbehovet hanteras pa allman
platsmark i torgytan. Fér omrade 3 foreslas en langsgaende krossmagasinskonstruktion som
hanterar fordrojningsbehovet for véagen och parkeringen.

Figuren ovan visar féreslagna vattendelare inom omraden, uppdelade pa tre omraden.

- Vid skyfall rinner vattnet idag till storsta del at sydvast, medan en del av
skyfallet avrinner vasterut langs med Onsjovagen. Skyfallshantering styrs
genom hojdsattning saval gallande lutningar inom hela omradet som géllande
husens placering i relation till omgivande landskap. For att kompensera for de
idag befintliga ldgpunkterna i omradet, som hanterar ca 90 m? kan torrdammens
kapacitet utokas som fordrojningsmagasin vid handelse av storre regn.

- Vid eventuell schakt kan en ny miljdbeddmning behdvas av tidigare férorenade
omraden.
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Markhéojder i ny féreslagen hojdsattning ar planerade att ligga sa nara de befintliga mark-
hojderna som mojligt, men dar man dnda uppnar en tillracklig lutning for att sakerstalla
avrinning fran omradet i enlighet med utredningen. Detaljplanen har reglerats for att
sakerstalla att det gar att fordroja och hantera dagvattnet enligt dagvattenutredningen.
Totalt fordrojningsbehov om inte LOD (lokal omhédndertagande av dagvatten) anldggs inom
omradet ar 1173 m3 jamfort med 835 m3 om LOD anlaggs. Detaljplanen har utformats for
att ta hojd for att LOD inte implementeras, eftersom det enligt lagen om allmanna
vattentjanster inte gar att stalla krav pa dagvattenhantering inom kvartersmark nar
planomradet &r inom det kommunala verksamhetsomradet for VA.

Skyfallskartering

En skyfallskartering, bilaga 6 daterad 2023-03-01, har tagits fram av AFRY for att undersoka
hur den férdndrade markanvandningen paverkar 6versvamningsrisken for kringliggande
bebyggelse vid ett 100-arsregn. Det kommer framfor allt vara villaomradet sydvast om
planomradet (se rédmarkering i bilden nedan) som drabbas av mindre 6versvamning vid
férandrad markanvandning enligt utredningen.

—— Planomréde
[ Planerad byggnad
Vattendjup (m)
B 0,05-01
B o1-03
0,3-0,5
0,5-0,8
0,8-1
Hlt-15
15

0 25 50 100 m
I

Bilden visar skillnaden mellan befintlig och planerad situation vid ett 100-drs regn.

Volymen vatten som uppstar vid 6versvamning inom omradet har berdknats bade for
befintlig situation och planerad situation. | bilden nedanfor illustreras den yta som
volymberdkningen ar utford for. Volymen ar berdknad till 1580 m3 fér befintlig situation och
1712 msfér planerad situation. Saledes behover en volym pa 132 ms férdréjas inom
planomradet for att nedstroms omraden inte ska drabbas av storre dversvdmning an vid
befintlig situation.
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—— Planomride
— Fastighetsgranser
= Omréde for

volymberdkningar

N
0 35 70 140 m
I T T I N |

Bilden visar det omrdde som pdverkas av 6versvimningsrisk och som volymberékningen har utgatt
ifran.

Enligt plankartan planeras férdréjningsmagasin med en total volym pd 1823 ms inom
planomradet och ddrmed ryms den berdknade volymen pa 132 ms inom planen. Den
fordrojningsvolym som planeras inom detaljplanen ar alltsa tillrdcklig for att den nya
bebyggelsen inte ska forvarra skyfallssituationen for nedstroms bebyggelse. Hojdsédttningen
inom planomradet kommer styra skyfallsvattnet sa att vattnet avrinner fran byggnaderna
mot omraden som kan dversvammas utan skador pa byggnader. Skyfallsvattnet bor avrinna
pa ett sakert satt, exempelvis mot narliggande gator. Detaljplanen forbattrar
forutsattningarna for att hantera ett 100-arsregn och paverkan pa kringliggande bebyggelse
minskar efter ett genomférande av detaljplanen. Oversviamningsrisken for kringliggande
bebyggelse vid ett 100 ars regn &r lag dven utan fordroéjningsatgarder inom planomradet.

El, tele och bredband
Anslutningsmojligheter till el, telefoni och bredband finns i anslutande gator.

Underjordiska ledningar
Anslutningsmaéjligheter till fjarrvarme finns inom omradet. For att halla planen flexibel och
mojliggora alternativa hustyper och dgandeformer detaljregleras inte ledningars placering.

Ledningar ska skyddas och atkomst for underhall ska sakerstallas. NSVA:s skyddsavstand for
befintliga ledningar ska foljas. For sjalvfallsledningar avgoérs skyddsavstandet av
ledningsdjupet. Nya ledningar och ledningar som flyttas placeras lampligen inom allman
plats.

Utrymningssékerhet

Byggnader ska utformas enligt kapitel 5 i Boverkets byggregler — féreskrifter och allmanna
rad, BBR, med avseende pa brandskydd. Bebyggelse ska utformas sa att atkomlighet for
raddningstjanstens fordon kan anordnas utefter raddningstjanstens krav. For byggnader som
inte ar atkomliga for brandkarens utrustning ska utrymning sakerstéllas pa byggnadsteknisk
vag, genom trapphus. Atkomligheten for raddningsfordon, eventuella sérskilda krav pa
trapphus och utrymning av bostader och lokaler sdkerstalls i samband med bygglov.
Forutsattningar for utférande av brandskydd och utrymning redovisas i en
brandskyddsdokumentation. Uppstéllningsplatser for raddningstjanstens stegar ska finnas sa
att samtliga lagenheter kan utrymmas med hjalp av raddningstjansten i det fall utrymning
forutsatts ske med stege. | samband med bygglovsansdkan ska brandvattenférsorjning
redovisas.
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Paverkan pa miljo och riksintresse

Miljbbedbémning

Plan- och bygglagen ska tillampas sa att en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskor
i dagens samhalle och féor kommande generationer fraimjas. Kommunen &r ansvarig fér att
manniskors halsa inte dventyras och att planeringen foljer lagens intentioner. Lansstyrelsen
har ett sarskilt ansvar att bevaka fragor om méanniskors halsa och sékerhet. En miljo-
beddmning har gjorts for att belysa fragor som berér halsa och miljé och om dess genom-
forande kan antas medfora betydande miljopaverkan.

Behovsbeddmningens slutsats ar att detaljplanens genomférande inte bedéms medféra en
betydande miljopaverkan som avses i 6 kap 11 § miljobalken. Darfor har heller ingen
miljokonsekvensbeskrivning upprattats. Motiveringen ar att de kriterier som bedéms kunna
paverkas negativ av planens genomférande gar att atgarda utan risk for manniskors hélsa,
baserat pa de utredningar som tagits fram.

Riksintressen

Den foreslagna planeringen har ingen negativ paverkan pa riksintressen. Inom detaljplanens
naromrade finns riksintresse for kommunikation (enligt MB 3:8). Detta riksintresse ska inte
hindra tatortsutbyggnad och planomradet ligger i ett redan ianspraktaget bebyggelse
omrade. Genomforda risk- och bullerutredningar visar att en realisering av foreslagen
detaljplan kan ske utan att det kommer medverka till framtida restriktioner for jarnvagstrafik
pa Soderasbanan. Sammantaget gor detta att planen inte bedéms fa en negativ foljdverkan
for riksintresset.

Landskapsbild/stadsbild

Planforslaget innebér att landskapsbilden/stadsbilden i omradet férandras pa ett
betydande satt. Kvarteret Lantlyckan, som idag saknar bebyggelse, kommer att fa storre
och hogre volymer an kringliggande kvarter, som framst bestar av tvavanings- eller
envaningsbyggnader. Det har dven tidigare funnits byggnadskroppar pa tomten som varit
storre an byggnader i omgivningen, da i form av industriverksamhet. Planférslaget, som
ligger i linje med géllande 6versiktsplan, innebar att omradet far en blandad bebyggelse
med radhus och flerbostadshus och inslag av centrumverksamhet. Byggratterna placeras
sa att innergardar hamnar i mitten av omradet med byggnadskroppar runtom. Det ger
inre gréna rum i form av bostadsgardar som allmanheten kommer att kunna uppleva vid
passage genom omradet till fots eller med cykel.

Flerbostadshusen, som har hogre byggnadshojder, kommer framst ligga i den 6stra delen av
planomradet, mot jarnvagen. De blir ett ansikte utat nar resenarer anldander till Sval6vs tatort
med tag. Bebyggelsen relaterar till det narliggande Kvarnhuset som ocksa har ett flertal
vaningar och som nyttjas fér verksamheter. Aven detta har en hdg byggnadshéjd och stor
volym, med placering intill jarnvagen. Detaljplanen bygger vidare pa denna skala.
Sammantaget bedoms ett genomférande av detaljplanen inte innebéara en negativ paverkan
pa stads- eller landskapsbilden.

Vegetation

Inom planomradet finns inga naturvarden som skyddas enligt 7 kap MB. Majoriteten av
markytan ar i dagslaget asfalterad med viss vegetation bestdende av trad, framst i den
sydostra delen av planomradet.

Miljékvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger den ldgsta acceptabla miljokvaliteten hos mark, vatten eller luft.
Enligt 2 kap 10 § PBL ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken eller i foreskrifter som
har meddelats med stdd av miljobalken féljas vid planldaggning. Risk bedéms inte finnas for
overskridande av nadgon miljokvalitetsnorm till foljd av ett genomférande av planforslaget.

Luft
Luftféroreningarna bedéms ligga inom godtagbara nivaer inom planomradet. Luftmiljon pa-
verkas i viss man i ndromradet men fortatning innebar generellt en positiv inverkan pa luften
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for kommunen som helhet genom mindre fordonstrafik. Tillkommande bebyggelse ar av
begriansad omfattning. Trafiktillskottet fran den foérandring som planforslaget innebér
bedéms inte forandra nivaerna pa luftkvaliteten i omradet namnbart for befintlig
bebyggelse.

Vatten

Svaldvsbacken ar utpekad som vattenforekomst i VISS, men vattendragets status ar inte klas-
sad. Braan, som &r slutrecipienten, har en otillfredsstalld ekologiskt status och uppnar ej god
kemisk status. Braans forvaltningscykel beslutad 2017 har kvalitetskravet att na god ekologisk
status till ar 2027 och god kemisk ytvattenstatus. For narvarande finns forslag till ny
forvaltningscykel mellan ar 2017-2021 déar god ekologisk status forst uppnas ar 2033.
Dagvatten inom planomradet kan komma att paverka Braan negativt om det inte tas om
hand om och renas pa ett korrekt satt. Svalovsbacken ingar i Svalévbackens dikningsforetag
fran 1941. Dikningsforetaget staller krav pa att utloppsflodet fran planomradet till
Svalovsbacken ska begransas till 1,2 I/s, ha, vilket motsvarar naturmarksavrinning. For att
sakerstilla att dagvattnet renas innan det nar Svalévsbacken for att sedan nd Braan, har
detaljplanen utformats med krav pa fordréjning inom planomradet utifran
dagvattenutredningens berdkningar géllande fordrojningsvolymskapacitet och avrinning.
Darmed bedoms Braan inte paverkas negativt av genomférandet av detaljplanefor-slaget.
Dagvattenutredningen bifogas som bilaga till planhandlingarna.

Sociala konsekvenser

God bebyggd miljé

Planforslaget innebar ny bebyggelse pa en outnyttjad markyta i ett centralt lage i Sval6vs
tatort. God tillgang till service, vardboende och skolor skapar férutsattningar for ett val
fungerande samhalle. Planférslaget bedoms darmed bidra till en god bebyggd miljo och en
levande tatort.

Sékerhet och trygghet

Ett utbud av andra boendeformer dn den egna villan i tatortens invanda milj6 ar sarskilt viktigt
for dldre. Att fler far en bra bostad nara grona miljoer, service och kollektivtrafik bedéms leda
till 6kad trygghet och medféra en positiv socialt inverkan. Nya bostdder och service dkar
rorligheten inom omradet vilket bidrar till en tryggare milj6 for boende och férbipasserande.

Befolkning och service

Planférslaget mojliggdr en viss blandning av funktioner fér omradet som pa sikt kan ge
aktivitet under dagens alla timmar. Befolkningen i omradet férvdntas 6ka i och med
utbyggnaden. De framtida boende som ryms inom planférslaget kommer att bidra till ett
storre underlag for kollektivtrafiken i omrades narhet. Planomradets lage med néarheten till
ortens centrala delarmed kommersiell och offentlig service ger méjlighet till ett hallbart
vardagsliv.

Tillgénglighet

Vid utarbetande av planforslaget har kravet pa god tillganglighet och anvandbarhet for
funktionshindrade beaktats. Hur kraven pa tillgénglighet i byggnader och pa tomter i detalj
tillgodoses avgors i samband med byggnads- och markprojekteringen.
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Genomforande

Detaljplanens bindande foreskrifter framgar av plankartan och planbestammelserna. Genom-
forandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt och har inte
nagon sjalvstandig rattsverkan. Nedan beskrivs viktiga fragor for genomférandet av
detaljplanen for aktuellt planomrade

Organisatoriska atgarder

Genomférandetid

Planen har en genomférandetid pa 5 ar fran det datum den vinner laga kraft. Fore genom-
forandetidens utgang far mot berdrda fastighetsdgares bestridande detaljplan dndras eller
upphévas endast om det ar nédvandigt pa grund av nya férhallanden av stor allman vikt, vilka
inte kunnat forutses vid planlaggningen. Efter genomforandetidens utgang far planen andras
eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas. (4 kap 40 § PBL).
Kommunen ar huvudman for allmanna platser.

Markanvisningsavtal

Markanvisningsavtalet far konsekvensen att det bara ar de tre exploatérerna som har ratt till markk6p inom
planomradet enligt avtalet. Ett exploateringsavtal behéver inte tecknas for genomférandet av detaljplanen.

Foljande regleras i markanvisningsavtalen:
o Ensamhetsratt att forhandla markkop med kommunen for ett visst markareal.

. Att kopeavtal ska tecknas innan detaljplanen antas och att en
fastighetsvardering for markkopet ska goras efter att képeavtal tecknats.

. Skyldighet att paborja byggnation senast 2 ar efter att samtliga villkor
uppfyllts, som t ex att férvarvets fullbordan har uppfyllts och exploator
har tilltratt omradet.

. Kommunen ska anstka och bekosta samtliga avstyckningar inom de omraden
som detaljplaneldggs for kvartersmark inom del av nuvarande fastighet Svalov
30:7.

Képeavtal

Foljande bor regleras i ett Kopeavtal:

o Exploateringskostnader i anslutning till utbyggnad inom planomradet.

. Svalov 30:7 kommer att delas in i flera fastigheter. Gemensamhetsanldggning-
ar som behovs av de kommande fastigheterna kommer de framtida
fastighetsdagarna gemensamt behdva anséka om.

. Kostnaderna fér utbyggnationen av allmanplatsmark kommer laggas till i
markpriset.
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Ansvar fér Fastighetsbildning
Kommunen ska ansdka och bekosta att kvartersmark inom detaljplan ska avstyckas och bilda
sjalvstandiga registerfastigheter.

Tekniska och ekonomiska atgérder

Utbyggnad, ansvarsférdelning och kostnadsférdelning av allmédnna anléggningar
Kommunen ansvarar fér genomférandet av de delar av detaljplanen som utgér allman plats-
mark. Fastighetsagare ansvarar for uppforande av byggnader enligt byggratt samt 6vriga
anldggningar (t.ex. parkeringsplatser och miljéhus) inom kvartersmark samt svarar for
framtida drift och underhall inom kvartersmark. Planférslaget innebar att foljande allmanna
anldggningar byggs:

o Lokalgata enligt plan —kommunen ansvarig, kostnad regleras i kdpeavtal

o Utbyggnad av VA-ndt — Kommunen ansvarar for utbyggnad av VA-natet med NSVA i
radgivande roll, exploatoren betalar anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.

. Exploator ansvarar for utbyggnad av anldaggningar for hantering av dagvatten inom
kvartersmark.

. Brandvattenforsorjning — Raddningstjansten och NSVA samrader om behovet av
ytterligare brandposter i allman platsmark. Brandskyddsatgarder inom fastigheten
ansvarar fastighetsagaren for.

. Energiforsorjningsledningar/natstationer — Eon har ansvaret att forse omradet med
strom, exploatoren betalar alla eventuella kostnader i samband med planens
genomférande som foranleder flyttningareller andringar av E.ON:s befintliga
anldggningar. Anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

. Tele och bredbandskablar — respektive operator ansvarar och avtalar med
exploatéren. Generellt galler att flyttningar eller andra atgarder som kravs for att sdker-
stalla kabelanlaggningars funktion, for olika operatorer, ska bekostas av exploatoren.

o Avfallssystem - Efter valt avfallssystem, bekostas av exploatoren.

o Flyttning av underjordiska kablar/ledningar och de utredningskostnader som kan
uppsta for att utreda alternativa lagen bekostas av exploatoren.
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Fastighetsrattsliga atgarder

Képekontrakt

Kopekontrakt har tecknats mellan Trafikverket och Svalévs kommun. Képekontraktet redogor
for att kommunen har ratt att kopa delar av Sédra Svalov 8:11, 8:15 och 9:33, som kommer
detaljplanelaggs i syfte att tillgodose planomradet med parkeringsplatser. Gallande
officialservitut 1214-864.1 kommer inte paverkas av framtida fastighetsbildning.

Konsekvenser for fastigheter

Sédra Svalov 30:7 - Stérre delen av mark inom planomradet ingdr i denna kommunalt dgda
fastighet. Nya fastigheter ska bildas genom avstyckning fran Sodra Svalév 30:7. En avstyckning
i enlighet med detaljplanen innebar att de delar av fastigheten som ska bli allman platsmark
for gata, gang och natur fortsatt kommer vara en del av S6dra Svalov 30:7. Den del av
fastigheten som ska bli kvartersmark for bostader, centrumverksamhet och parkering ska
avstyckas till nya egna fastigheter.

Sodra Svalov 8:11 - Denna fastighet dgs av Trafikverket och ska vid fastighetsreglering, i
enlighet med detaljplanens forslag, avsta en bit mark pa cirka 230 kvm till en ny fastighet
som omfattar den del av planomradet som ska bli kvartersmark fér parkering.

Svalov 8:15 - Denna fastighet dgs av Trafikverket och ska vid fastighetsreglering, i enlighet
med detaljplanens forslag, avsta en bit mark pa cirka 140 kvm till den nya Gvergripande
fastigheten som omfattar den del av planomradet som ska bli kvartersmark for bostader,
centrumverksamhet och parkering.

Sodra Svalév 9:33 - Denna fastighet dgs av Trafikverket och ska vid fastighetsreglering, i enlig-
het med detaljplanens forslag, avsta en bit mark pa cirka 550 kvm till den nya 6vergripande
fastigheten som omfattar den del av planomradet som ska bli kvartersmark fér parkering och
bostadsandamal. Omradet for bostadsandamal innehar bestammelse for “prickmark” och
far darfor inte bebyggas. Mark som tillhor fastigheterna Sodra Svalév 8:11, 8:15 och 9:33 &r
markytor som behovs for att |6sa parkeringsandamal inom detaljplanen. Svalévs kommun
har for detta andamal upprattat ett kopekontrakt som undertecknats av Trafikverket.

Fastighetsbildning

Fastighetsreglering for Sodra Svalév 30:7 m. fl. sker genom avstyckning nar detaljplanen
vunnit laga kraft. Svalévs kommun ansoéker hos lantmaterimyndigheten om erforderlig
fastighetsbildning. Svalovs kommun star for forrattningskostnaderna.

Fastighetsindelningsbestdmmelser
Bestammelser om fastighetsindelning kravs inte for att detaljplanen ska kunna genomforas.

Gemensamhetsanléggning
Eventuellt bildande av gemensamhetsanlaggning for parkering mellan fastigheterna sker
genom anlaggningsatgard, vilket s6ks hos Lantmateriet.

Foljande redogorelse beskriver hur parkeringsplatserna mellan de olika delarna av
planomradet kommer behova fordelas for att samtliga fastigheter ska kunna uppna
kommunens radande parkeringsnormer. For fortydligande har byggratterna delatsini 4
omraden utifran hur en framtida fastighetsbildning kan komma att se ut. Totalt behovs 130
parkeringsplatser for att uppfylla gallande parkeringsnormer. Inom kvartersmark for
parkering finns 65 parkeringsplatser tillgangliga som kommer behova férdelas mellan de
olika omradena, vilket redovisas nedan.
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lllustration omrade ett — flerbostadshuset markeras med bla elips
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Omrade ett: For flerbostadshuset kravs 22 parkeringsplatser, varav 6 parkeringsplatser
behover anldaggas inom gemensamhetsanlaggningen for att kunna tillgodose behovet. De
resterande 16 parkeringsplatserna ryms inom kvartersmarken for bostader

llustration omrade tva
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Omrade tva: Fér omrade tva kommer samtliga parkeringsplatser l6sas inom
gemensamhetsanlaggningen. 36 parkeringsplatser behdvs for att tillgodose
parkeringsbehovet.
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lllustration omrade tre

Omrade tre: For flerbostadshuset inom omrade tre kravs 27 parkeringsplatser for att
tillgodose parkeringsbehovet, varav 19 parkeringsplatser |6ses inom kvartersmarken for
bostad. 8 parkeringsplatser behdver anldggas inom gemensamhetsanlaggningen for
parkeringsplatser.

lllustration omrdde fyra
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Omrade fyra: 36 parkeringsplatser behovs for att tillgodose parkeringsbehovet, varav 18
platser ska anldaggas inom gemensamhetsanldaggningen och 18 stycken ska anldggas inom
kvartersmarken fér bostader.

Servitut/ledningsrétter

Det finns befintliga ledningar inom planomradet. For de ledningar som ska finnas kvar
behover normalt sett ledningsratt eller servitut upplatas. Ledningsagare alternativt
fastighetsagare kan ansdka om bildande av ledningsrétt, servitut eller motsvarande fér att
fastighetsrattsligt sakra ledningarnas strackning. Fastighetsagaren ansvarar for att ledningar
som forlaggs eller bibehalls inom kvartersmark sékras genom att ledningsratter eller servitut
bildas for deras andamal i samband med plangenomférandet. Allménna ledningar inom
byggbar kvartersmark boér inte forekomma, ledningsratt i dessa strackor kan normalt inte
upplatas. Om 6vriga rattigheter berors av fastighetsbildning kan dven dessa forordnas att
fortsatta galla dven inom 6verfort omrade. Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina
rattigheter och samrada med exploatéren avseende projektets paverkan pa det egna
ledningsinnehavet.
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Inom kvartersmark for bostadsbebyggelse gar det teleledningar som formodligen har gatt till
den industribyggnad som revs ar 2015. Dessa ledningar kommer att behdva tas bort eller
flyttas for genomforandet av detaljplanen. Darfor sakras inte dessa med u-omrade i
detaljplanekartan, och servitut eller ledningsratter ar darfor heller inte aktuella for
ledningarna.

Sténgsel mot jarnvégssparet

Trafikverket har lyft behovet av att uppféra ett stangsel mot jarnvagssparet inom
detaljplanen. Det ar maojligt att uppfora ett stangsel inom detaljplanens anvandningsytor for
bostad och parkering, och att placera det pa ett satt som innebér att man kan underhalla
stangslet utan att man maste betrdda sparomradet. Att anlagga ett stangsel mot jarnvagen ar

rimligt ur sakerhets- och trygghetsperspektiv, och det bor darfor anldggas i samband med att
ovriga delar av planomradet byggs ut.

Medverkande

Planen har upprattats av Sektor samhallsbyggnad, Svalévs kommun.

Ansvarig ar plan- och exploateringschef Elin Persson, planarkitekt Hjalmar Christensen
och Ludvig Sandberg

Ansvarig for framtagande av detaljplanen inom Afry:

Klara Wallby, planeringsarkitekt, uppdragsansvarig,

Malin Nilsson, Planeringsarkitekt, medverkande

Simon Klamborn, stadsbyggande arkitekt, medverkande
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