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PLANBESTAMMELSELISTA

PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstiende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom all kvartersmark eller all allman plats

eller allt vattenomrade pa plankartan.

GRANSLINJER

= = m—— = Planomradesgrans

ANVANDNING AV KVARTERSMARK

BC

Bostader, Centrum

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Héjd pa byggnadsverk

h

Higsta nockhajd ar 5,5 meter.

Varsamhet

Byggnadens proportioner och takutformning ska bibehallas.

Fénster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning.

Fasad mot Ostermalmsgatan ska till farm ach material bibehallas till sin
utformning. Fasspontpanelen mot innegard ska bibehallas

GENOMFORANDETID

Genomférandetiden ar & ar éver hela planomradet och bérjar galla fr.o.m. laga kraft

datum.
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Hararvinu
Uppdrag | Program Samrad | Granskning WNUELERGEN Laga kraft

Uppdrag - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planarbete.

Program - Kommunstyrelsen eller samhallsbyggnadsnimnden ger plan- och
byggenheten i uppdrag att inleda ett planprogram. Programmet innehaller
overgripande utgangspunkter och mal som utgér underlag f6r féljande
detaljplanearbeten inom programomridets avgrinsning. Samrad kring
programmet genomfors. Programmet godkinns av kommunstyrelsen.

Samrad - Forslag till detaljplan upprittas. Myndigheter, sakidgare och andra berérda
ges mojlighet att limna synpunkter.

Mellan samrad och - Inkomna synpunkter sammanstills i en samradsredogérelse. Detaljplanen
granskning bearbetas eventuellt med hinsyn till inkomna synpunkter.

Granskning - Det bearbetade forslaget till detaljplan stills ut f6r granskning. Myndigheter,
sakdgare och andra berdrda ges dter mojlighet att limna synpunkter. Direfter
sammanstills ett granskningsutldtande.

Antagande - Kommunfullmiktige eller samhillsbyggnadsnimnden antar detaljplanen.

Laga kraft - Om ingen 6verklagar férslaget till detaljplan sa vinner detaljplanen laga kraft

cirka fyra veckor efter antagandet. Endast skriftliga synpunkter som inte blivit

tillgodosedda kan ligga till grund f6r ett 6verklagande.
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1 DETALJPLANENS SYFTE

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens syfte. Detaljplanens syfte ska
kortfattat uttrycka vad detaljplanen méjliggor f6r samt vilka virden pa platsen eller 1
omgivningen som detaljplanen ska férhalla sig till.

1.1 SYFTE

Syftet med detaljplanen ir att moéjliggora f6r bostads- och centrumidndamal i den befintliga
uthusbyggnaden pa fastigheten med hinsyn till byggnadens kulturhistoriska virde.
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2 BESKRIVNING AV DETALJPLANEN

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa detaljplanens huvuddrag samt de
overviganden som legat till grund for detaljplanens utformning for att skapa bittre
forstaelse for detaljplanen.

2.1 HELA DETALJPLANEN

Genom att moéjliggora for bostider i centrumnira lige, mojliggor detaljplanen f6r Motala
att vixa inifrin och ut enligt gillande 6versiktsplan, OP 2040. Detaljplanen méiliggor for
bade bostidder och centrumverksamhet i den befintliga uthusbyggnaden. Detta for att skapa
en flexibilitet i detaljplanen och samtidigt méjliggora att befintlig verksamhet kan vara kvar
1 byggnaden.

Vid detaljplanens utformning har hinsyn tagits till raidande férhallanden inom och i
niromradet av planomradet, sisom kulturmiljé och gestaltning. Detaljplanen tar hansyn till
byggnadens kulturhistoriska virde enligt den kulturmiljéinventering som gjordes 2018 och
siakerstiller bland annat att byggnadens karaktarsdrag bibehalls. Varsamhetsbestimmelser
har inférts f6r att bibehalla byggnadens proportioner, takutformning och fénstersittning.
Bestimmelser har ocksa inférts for att bibehalla fasaden mot Ostermalmsgatan och
fasspontpanelen mot innegarden.

Detaljplanen bedéms vara férenlig med gillande 6versiktsplan, OP 2040.
Detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljépaverkan.

2.2 ARENDEINFORMATION

Planarbetet bedrivs enligt reglerna f6r standardforfarande. Planarbetet beriknas i huvudsak
kunna f6lja nedanstiaende tidplan.

Moment Instans Datum

Information om start Samhallsbyggnadsnamnden 2024-05-22

Beslut om samréad Samhallsbyggnadsnamnden 11 december 2024
Samradstid 13 januari - 10 februari 2025
Granskningstid 17 mars - 14 april 2025
Beslut om antagande Samhallsbyggnadsnamnden 21 maj 2025

Laga kraft

Moijlighet fanns att limna skriftliga synpunkter under samrad eller granskning via post eller
e-post.
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Postadress:  Motala kommun
Gemensam ledningsforvaltning/ Planenheten
591 86 Motala

E-post: samhallsbyggnad@motala.se

Under samrad- och granskningstiden fanns planforslaget, miljobedémningen samt
eventuella utredningar fysiskt tillgingliga 1 kommunhusets foajé, Drottninggatan 2, Motala
under kontorstid samt pa huvudbiblioteket i Folkets Hus, Repslagaregatan 1, Motala under
bibliotekets 6ppettider.

Planforslaget, miljobedémningen samt utredningar fanns digitalt tillgangliga pa kommunens
hemsida under hela planarbetet.

Protokoll fran Samhillsbyggnadsnimndens beslut gillande planforslaget finns digitalt
tillgangligt pa kommunens anslagstavla, under anslagstavlan.motala.se, och i kommunens
diarium, under diariet.motala.se.

2.3 MOTIV TILL PLANFORFARANDE

Standardférfarande tillimpas eftersom detaljplanen bedéms vara férenlig med
oversiktsplanen och bedéms inte medféra betydande miljépaverkan eller vara av betydande
intresse for allminheten eller av stor betydelse 1 6vrigt.
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2.4 LAGESBESTAMNING

Planomradet ligger i centrala delen av Motala stad, inom stadsdelen Ostermalm och
omfattar del av fastighet Klippan 5. Planomradet avgrinsas av Ostermalmsgatan i sydost,
Killgatan 1 nordést, fastigheten Klippan 9 i nordvist och fastigheten Klippan 4 i sydvist.

Figur 1.Orienteringskarta dver planomridet. Ungefarligt planomride markerat i rott. Killa: Motala
kommun.

Planomradet omfattar 170 kvadratmeter och bestar, i gillande plan, till sin helhet av
kvartersmark.

Fastigheten inom planomrédet ar privatigd.

2.5 BEFINTLIG MILJO

Planomradet ligger inom kvarteret Klippan. Inom kvarteret finns det en variation och
blandning av olika aldrar pa bebyggelsen. Pa fastighet Klippan 5 finns de dlsta byggnaderna
i kvarteret. Pa fastigheten finns tre byggnader, varav tva flerbostadhus och en
uthusbyggnad. Planomradet omfattar uthusbygenaden som idag anvinds f6r garage, f6rrad
och handel i form av en frisérsalong ut mot Ostermalmsgatan. Byggnaderna pa Klippan 5
ar placerade utmed fastighetsgrins vilket skapar en innergard som idag ir grusbelagd.
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Figur 2 - 3. Befinliga flerbostadshus pa Kiippan 5, utanfor planomradet. Kalla Motala komniun.

Uthusbyggnaden dr uppférd i en och ett halv plan och star pa en huggen granitgrund som
endast 4r synlig nagra centimeter ovan mark. Pa byggnadens vistra sida mot Klippan 4 dr
viggen inklidd med vit plat, men déljer sannolikt en brandmur i tegel. Taket dr belagt med
plat och ér brutet med fall mot Oster och gavlarna. Taket har takkupor med spréjs och
vitmalade fonsterbagar. Gaveln mot Ostermalmsgatan ir spritputsad och avfirgad i rosa
med vita slita horn och omfattningar.
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Figur 4. Beefitning uthusbyggnad inom planomridet. Killa Motala kommun.

Pa angrinsande fastigheter i vist och norr finns det bostider 1 form av flerbostadshus.
Bebyggelsen i norr ligger i en sluttning som leder upp till Motala griftegird. Oster om
fastigheten ligger den gamla Samskolan (Ostra skolan) men som idag helt saknar
skolverksamhet. S6der om fastigheten ligger Ostermalmsgatan och efter det
livsmedelsbutiken Coop.

2.6 ALLMAN PLATSMARK

Planomradet omfattar ingen allmin plats och didrmed inget huvudmannaskap

2.7 KVARTERSMARK

Planomradet utgdrs, i gillande detaljplan 402, till sammanlagt 170 kvadratmeter
kvartersmark. Varav cirka 60 kvadratmeter av planomradet har anvindningen bostidder och
handel i bottenvaning (BH1). Resterande del av planomradet dr planlagd med korsmark,
vilket innebir att marken endast far bebyggas med uthus och garage.

I den nya detaljplanen mojliggors bostider (B) och centrum (C) inom hela planomradet.

2.8 GENOMFORANDETID

Genomférandetiden dr 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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3 MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa motiven till de enskilda regleringarna 1
detaljplanen. Redovisningen ska goras utifran detaljplanens syfte och andra kapitlet 1
plan- och bygglagen.

3.1 MOTIV TILL REGLERINGAR

3.1.1 ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B — Bostider
Anvindningen inf6rs for att mojliggéra bostider. Planforslaget frimjar bostadsbyggande
och utveckling av bostadsbestindet enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

C — Centrum
Anvindningen inf6rs for att moéjliggora centrumverksamhet. Planférslaget frimjar en god
ekonomisk tillvaxt och en effektiv konkurrens enligt PBL (2010:900) 2 kap. 3§.

3.1.2 EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

h; — Hoégsta nockhdjd ar 5,5 meteter
Bestimmelsen infors for att sikerstilla byggnadens hojd.

Motivet att planlidgga for hy utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

ki - Byggnadens proportioner och taktutformning ska bibehallas
Bestimmelsen infors for att bevara byggnadens utformning gallande tak, volym och
proportioner. Detta for att bibehalla byggnadens karaktirsdrag och samspelet mellan
uthusbyggnaden och fastighetens andra byggnader. Bestimmelsen syftar ocksa till att
bevara fastighetens gardsmiljo.

Motivet att planldgea for ki utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.

k; - Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin
utformning

Bestammelsen infors fOr att sikerstilla att byggnadens befintliga fonster bibehalls i sin
utformning. Bestimmelsen avser att forhindra férvanskning av byggnadens befintliga
fonster. Avsikten ér ej att hindra att nya fonster tillkommer eller att fonster aterstalls till
ursprunglig utformning.
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Motivet att planldgea f6r ky utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hidnsyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forindringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6.

k; - Fasad mot Ostermalmsgatan ska till form och material bibehallas till sin
utformning. Fasspontpanelen mot innegard ska bibehallas.

Bestimmelsen inférs for att sikerstilla att fasad mot Ostermalmsgatan och fasspontfasaden
mot innegarden bibehalls. Detta for att sikerstalla virdebarande karaktirsdrag och pavisa
byggnadens historia.

Motivet att planligga for k; utgar ifran att bebyggelse ska utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sitt som ar limpligt med hansyn till stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, samt behovet av
framtida forandringar och kompletteringar enligt PBL (2010:900) 2 kap. 6§.
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4 PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa planeringsférutsattningarna, det vill siga de
forutsittningar pa platsen och i omgivningarna som har haft betydelse for planens
utformning och omfattning. Kommunen ska alltsa beskriva vilka virden och
karaktirsdrag som kan ha betydelse f6r planen men ocksa vilka risker och utmaningar
som behéver hanteras i planarbetet. Redovisningen ska ocksa innehalla en
sammanfattning av innehallet 1 de planeringsunderlag som anvints och vilka slutsatser

som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

4.1 KOMMUNALA PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

411 OVERSIKTSPLAN

Gillande oversiktsplan 2040, antagen 2022-06-07, beskriver att Motala stad ska 1 mojligaste
man vixa inifran och ut, genom fortitning och omvandling for att vara sparsamma med
oexploaterad mark. I 6versiktsplanen dr planomradet utpekat som befintlig stadsbygd,
vilket 4r ett limpligt omrade f6r bostadsindamal och centrumverksamhet samt fortitning
och omvandling.

Med utgiangspunkt i 6versiktsplanens 6vergripande avsikter f6r bostads- och
centrumutveckling i Motala titort sa bedoms detaljplanens syfte 6verensstimma med
oversiktsplanens intentioner.

Figur 5. Utdrag ur gillande dversiktsplan, OP 2040. Ungefiirligt planomride markerat i ritt. Killa:
Motala konmun.
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4.1.2 PLANPROGRAM

Planen har inte féregatts av ett planprogram.

41.3 DETALJPLAN

Planomradet omfattas av detaljplan 402 som vann laga kraft 1988-07-26.

Figur 6. Utdrag nr detaljplan 402 for Kv Klippan f.fl., laga kraft 1988. Planomride markerat
ungefarligt i rott. Killa: Motala kommun.

Gaillande detaljplan 402 f6r kvarteret Klippan m.fl. anger i huvudsak anvindningen
bostider och handel 1 bottenvaning (BH1) inom planomradet. Inom en del av planomridet
giller dven korsmark som innebdr att marken endast far bebyggas med uthus och garage.
Utover det en bestimmelse som reglerar att byggnad ska placeras vid tomtgrans mot gata
(p1)- Norra delen av planomradet omfattas ocksd av prickmark som innebir att marken inte
tar bebyggas.

4.1.4 Kommunala beslut

Planansokan f6r del av fastighet Klippan 5 inkom till Motala kommun 2022-10-18.
Fastighetsigaren 6nskar mojliggéra bostider inom uthusbyggnaden.
Sambhillsbyggnadsnamnden beslutatde 2023-01-25 att ge positivt planbesked till att prova
en ny detaljplan inom fastigheten.
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Samhillsbyggnadsnimnden informerades om start av detaljplan 2024-05-22.

Sambhillsbyggnadsnimnden beslutade den 11 december 2024 att genomféra samrad enligt
reglerna for standardforfarande. Samrad genomfordes under tiden 13 januari — 10 februari
2025.

Granskning genomfdrdes enligt reglerna for standardférfarande under tiden 17 mars- 14
april 2025.

Samhillsbyggnadsnimnden beslutade den 21 maj 2025 att anta detaljplanen.

4.2 RIKSINTRESSEN
4.2.1 TOTALFORSVAR

Planomradet ligger inom féljande riksintessen:

Riksintresse for totalforsvaret — stoppomrade f6r hoga objekt, Malmens flygflottiljflygplats
(MB 3 kap. 9 §)

Riksintresse for totalforsvaret — MSA-omrade, Malmens flygflottiljflygplats (MB 3 kap. 9 §)
Riksintresse for totalférsvaret — MSA-omrade, Karlsborgs évningsflygplats (MB 3 kap. 9 §)

Detaljplanen mojliggor inte for bebyggelse 6ver 45 meter och bedéms dirfor inte paverka
riksintresset f6r stoppomrade f6r hdga objekt. Detaljplanen bedéms inte paverka
riksintressena f6r Malmens flygflottiljflygplats och Karlsborgs évningsflygplats.

4.2.2 TRAFIKKOMMUNIKATIONER

Planomradet ligger cirka 150 meter fran riksintresset for kommunikation — jarnvig (MB 3

kap. 8 §)

Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset fOr jarnvigen.

4.3 MILJOKVALITETSNORMER
431 LUFT

Miljokvalitetsnormer f6r utomhusluft syftar till att skydda miljén och manniskors hilsa,
genom att satt upp miljokvalitetsnormer for skadliga amnen sdsom partiklar (PM 2,5 och
PM 10), kvivedioxid (NO,), bens(a)pyren (B(a)P), svaldioxider (SO2), metaller (As, Cd, Ni,
Pb), kolmonoxid (CO) och bensen (COHO). Trafik dr frimst den killa som ger upphov till
att miljokvalitetsnormer for utomhusluft inte f6ljs, da trafiken medf6r hilsofarliga utslapp 1
from av partiklar, kvivedioxid, bens(a)pyren som tillhér gruppen polyaromatiska kolviten
(PAH), kolmonoxid och bensen som tillhér gruppen flyktiga organiska amnen (VOC).

Motala kommun ingar i Ostra Sveriges luftvirdsférbund som 6vervakar, analyserar och
beskriver luftkvaliteten i bland annat Ostergétlands lin. Enligt luftvardsférbundets senaste
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rapport Rapportering av modelldata och objektiv skattning av luftkvalitet ar 2021 for Ostergitlands lin,
sa visar matningar och berdkningar att halterna av de allra flesta skadliga amnen understiger
de nedre utvirderingstrosklarna (NUT). F6r Motala kommun 6verstiger endast halterna av
kvivedioxid (NO,) de nedre utvirderingstrosklarna (NUT), men halterna undersiger
forfarande de 6vre utvirderingstrosklarna (OUT).

Eftersom detaljplanen méjliggor cirka 4 bostider bedoms paverkan pa den befintliga
trafiken vara mycket begrinsad. Darfér bedoms planen inte heller paverka
miljokvalitetsnormerna f6r utomhusluft.

4.3.2 VATTEN

Det kommunala dagvattenledningsnitet avleder dagvatten fran planomradet till
vattenforekomsten Géta kanal (WA10695555). Avrinning av det ytliga vattnet vid skyfall
sker pa mark till kanalen. Go6ta kanal mynnar ut i sjon Boren (WA49976459) och ingar i
huvudavrinningsomradet f6r Motala strom (SE67000). Planomradet ligger inom
grundvattenférekomsten Motala- Klockrike (WA31160323).

Vattenférekomsten Gota kanal dr klassad med en mittlig ekologisk status och den kemiska
uppnar ¢j en god status. De huvudsakliga miljéproblemen anses vara kopplade till
niringsimnen, exempelvis i detta fall dr det diffusa killor frain urban markanvindning. En
tidsfrist till 2027 ar satt 1 vattenforvaltningscykeln f6r hantering av diffusa kéllor som urban
markanvindning. Det anses av tekniska skil orimligt att na god status tidigare, da
utslippsbehandlande atgarder ér svara att genomfora inom befintlig bebyggelse. Den
kemiska statusen uppnar enligt Vatteninformationssystem Sverige, VISS, (2021) inte god
status pa grund av polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver (Hg). PBDE och
kvicksilver (Hg) finns 1 f6r hoga halter i alla svenska vattendrag pa grund av atmosfirisk
deposition, vilket gor att dessa amnen oftast ar undantagna frin miljokvalitetsnormerna da
det inte ar rimligt att genomfora renande dtgirder av dessa amnen 1 dagsliget.

Detaljplanen kommer inte att medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten, ytvatten och recipient. Bedomningen grundar sig pa att planforslaget varken
torindrar férhallandena inom planomradet eller medfor tillkommen hardgjord yta.

4.3.3 OMGIVNINGSBULLER

Miljokvalitetsnormer f6r omgivningsbuller syftar till f6rhindra att omgivingsbuller medfér
skadliga effekter pd minniskors hilsa. Med omgivningsbuller avses ett o6nskat och skadligt
utomhusljud fran vigar, jairnvigar, flyg, industrier, byggarbetsplatser, vindkraft, skjutfilt,
motorsport- och bilprovningsbanor. Enligt firordning on omgivningsbuller (2004:675) galler
miljokvalitetsnormerna for stérre kommuner med 6ver 100 000 invanare, eller stérre vigar
med 6ver 3 miljoner fordon per ar.

Motala ar inte en storre kommun med 6ver 100 000 invanare. Det finns inte heller storre
vigar med 6ver 3 miljoner fordon per ar i narheten av planomradet. Dirfér bedéms inte
planen beréra eller paverka miljokvalitetsnormerna for omgivningsbuller.
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4.4 RISKER FOR MANNISKORS HALSA OCH SAKERHET
4.4.1 FORORENINGAR

Enligt Lansstyrelsens karta 6ver fororenade omraden (EBH-kartan) sd finns det inga
misstinkta eller konstaterade féroreningar inom planomradet. Det finns dock misstanke
om markféroreningar pa fastigheterna Innerstaden 1:331, Linden 5 och Ingenjoéren 6 som
alla ligger pa motsatt sida av Ostermalmsgatan. Detta pa grund av tidigare verksamheter
inom fastigheterna.

Markféroreningarna pa omkringliggande fastigheter bedoms inte paverka planforslaget.

Eftersom en del av byggnaden har anvints som garage i flera ar sa kan det finnas risk for
oljeliackage inom planomradet. Forsiktighet behover darfor tas vid markarbete och
ombyggnation. Byggmaterial och jordmassor ska ocksa provtas som ett led i
masshanteringen.

4.4.2 TRAFIKBULLER

Enligt férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) 3 § bor buller frin
spartrafik och vigar inte 6verskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad. For en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stillet att bullret inte bér 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Enligt Efterklangs bullerkartliggning av Motala kommuns tatort fran 2024 ligger
trafikbullernivierna 60-65 dBA vid uthusbyggnadens fasad mot Ostermalmsgatan. For
resterade del av byggnaden ligger trafikbullernivaerna mellan 45-50 dBA. Fastighetens
innegard har en trafikbullerniva pa 45 dBA vilket utgér en tyst sida. Eftersom bostidderna
som planeras ar mellan 20—40 kvadratmeter och med innegardens tysta sida bedoms de
uppna riktvirdena for trafikbullerférordningen.

4.4.3 OVERSVAMNING OCH SKYFALL

Inom planomradet finns inga instingda omraden. Pa fastigheten Klippan 4, direkt vister
om planomradet finns ett instingt omrade med risk for 6versvimning vid skyfall. S6der om
planomradet finns det ocksa ett minde instdngt omrade pa cirka 0—20 centimeter. I och
med detaljplanens syfte att moéjliggéra bostider 1 den befintliga bygenaden kommer inte
planférslaget forindra eller paverka situationen fran den ar idag.

4.4.4 RAS OCH SKRED

Det finns ingen risk f6r ras och skred eftersom bostad- och centrumverksamhet endast
m6jliggors 1 den befintliga byggnaden. Med planforslaget forindras inte férhallandena inom
eller utanfor planomradet.
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4.5 NATUR OCH MILJO
45.1 NATUROCH VEGETATION

Inom planomradet finns ingen vixtlighet.

4.5.2 GEOTEKNIK

Enligt Sveriges geologiska undersoknings (SGU) jordartskarta bestar hela planomradet av
isilvssediment.

45.3 RADON

Da planomradet bestér av isdlvssediment enligt SGUs jordartskarta, sa har marken
oversiktligt klassificeras som hogradonmark.

Enligt Boverkets byggregler — foreskrifter och allmdnna rad (2071:6) 6:923 ska byggnader utformas
sd att halten av radongas inte medfor oldgenheter f6r manniskors hilsa. Bedémning om
huruvida byggnader ska uppféras radonsakert sker siledes i bygglovsskedet.

4.5.4 DAGVATTEN

Planomradet ligger inom befintlig bebyggelse med verksamhetsomrade f6r dagvatten.
Dagvattnet fran planomradet leds direkt till anslutningspunkt f6r det kommunala
dagvattennitet. Ledningsnitet avleder dagvattnet till G6ta kanal.

Motala kommuns policy for hallbar dagvattenhantering (antagen 2022-03-14) beskriver hur
dagvatten ska tas omhand i bade ny och befintlig milj6. Policyn rekommenderar att en
regnvolym pa 10 mm ska kunna f6rdr6jas inom kvartersmark. Till policyn finns Rikzvdirden
[for utslépp av dagvatten som beslutades 1 samband med att policy antogs, vilket innehaller
bedémning som ska goras for att sikerstilla behovet av att rena dagvatten.

Planomradet ir litet och ar ett befintligt bebyggt omrade som ér hardgjort till 100%b:
Fastighetsigare rekommenderas att genomfora dagvattenatgirder men pa grund av
forutsittningarna inom planomradet finns det begrisningar i vad fastighetsidgare kan
genomfora for att fordréja och rena dagvatten.

Viss infiltrationsméjlighet finns pa den grusade innergarden nordést om planomradet,
inom Klippan 5. Mindre gronyta finns soder om fastigheten mellan gang- och cykelvigen
och Ostermalmsgatan samt norr om byggnaden pa Klippan 4.

Eftersom hela planomradet dr hardgjort och endast omfattar den befintliga byggnaden sa
bed6ms inte dagvattnet forindas med planférslaget och dirav inte paverkas 1 omradet.
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4.6 KULTURMILJO
4.6.1 KULTURHISTORISK BEBYGGELSEMILJO

Inom kvarteret Klippan finns en varation och blandning av olika aldrar pa bebyggelsen. Pa
fastighet Klippan 5 finns de dlsta byggnaderna i kvarteret. Uthusbyggnaden som
planomradet omfattar dr troligen uppfoérd under slutet av 1800-talet och butiksdelen ut mot
Ostermalmsgatan tillkom 1908. Aret efter det fick hela byggnaden en ny takutformning och
fasad. Pa en ritning fran samma ar, 1909, kan man utldsa att byggnaden bland annat har
inrymt mangel-, ved- och redskapsbodar. Pa ritningen kan man ocksa se hur byggnaden sag
ut, med butik ut mot gata, takkupor och sprojsade fonser. Taket dr brutet med ett fall mot
Oster och ut mot gavlarna.

Figur 7. Ritning pa uthusbyggnaden fran 1909 som visar fasader och husets inredning. Kailla: Marie

Hagsten Byggnadsvard.

Mittdelen dndrades om till bilgarage 1914 och byggnaden fick da nya portar. Ytterligare en
garagedel lades till 1922 och ar 1962 byggdes slutligen hela byggnaden om till garage,
bortsett frin butiksdelen. Byggnaden har fatt sitt takmaterial utbytt till korrugerad plat men
har bevarade takfonster. Dir aldre fonster och dorrar har suttit 4r Sppningarna nu igensatta

med gulmilad panel.
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I en kulturhistorisk inventering av Motala centrum, 2018, har uthusbyggnaden virderats till
hégsta klass, ”mycket hogt kulturhistoriskt virde” utifran sin utformning och alder.
Virderingen utgar ifrin byggnadens miljovirden f6r gairdsmiljon, de bevarande fonsterna
samt det stora kontinuitetsvirdet da det fungerat som garage i nistan 100 ar.

Uthusbyggnadens enkla trikonstuktion och underordnande utformning 4r karaktiristisk for
de forradsutrymmen innehallande vedbod, avtride och f6rrad som behévdes inne i
stiderna pa 1900-talet. Uthusbyggnaden berittar om livet i staden under sena 1800-talet
och 1900-talets borjan.

Att bygga om uthusbyggnaden till bostider med méjlighet att bevara butiksdelen bedéms
kunna genomfdras pa ett varsamt sitt. Detta med férutsittning att hinsyn tas till
byggnadens kulturhistoriska virde och byggnadens kvaliteter.

I ett skisstorslag framtaget av Dockson Arkitekter presenteras fyra bostider med en
varation pa 20- 40 kvadratmeter. Bostidderna foreslas ha separata entreér och utformas med
tillhérande sovloft.

Utifran forslaget dr bostiderna indelade efter byggnadens tidigare funktioner vilket bidrar
till att bevara en del av berittelsen om huset och girden. Takkuporna ir bevarade och
fonsterbagarna pa bottenvaningens langsida anknyter till utformning som framgar av den
dldre ritningen fran ar 1909. Fasaden ir liggande panel som den alltid varit och den lilla
utbyggnaden for garage finns kvar.

Figur 8. Forslag pa utformning. Kailla: Dockson arkitekter
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Figur 9. Forslag pa utformning. Kailla: Dockson arkitekter

4.7 FYSISK MILJO
4.7.1 STADS- OCH LANDSKAPSBILD

Kvarteret Klippan utgdrs av en varierad bebyggelse fran olika tidsperioder. Byggnaderna pa
fastigheterna Klippan 5 och Liraren 2 ér ildst och uppforda i slutet av 1800-talet och i
borjan av 1900-talet. Vister om planomradet ar byggnaderna uppfora i mitten av 1900-talet
och omradet norr om fastigheten dr uppfort i slutet av 1900-talet. Bebyggelsen utgors
frimst av flerbostadshus i 2-3 vaningar. P4 andra sidan Ostermalmsgatan ir bebyggelsen
ocksa blandad med polishuset uppfort pa 1970-talet och livsmedelsbutiken Coop pa 2010-
talet.
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1800-1850
1850-1890
1890-1930
1930-1960

1960-1980

Figur 10. Oversiktliga bebyggelsefaser i Motala centrum. Kvarteret Klippan och byggnader i nérheten
inringat i rott. Killa Motala kommun.

4.7.2 GESTALTNING

Utifran byggnadens antikvariska virden som finns beskrivet under rubriken Kulturbistorisk
bebyggelsemiljo har varsamhetsbestimmelser inférts 1 detaljplanen. Bestimmelserna
sikerstiller bland annat att byggnadens proportioner, fasad, fénster och takutformning
bibehalls. Eftersom byggnadens volym och utformning bibehalls férandras inte samspelet
mellan byggnaderna pa fastigheten och gardsmiljon bevaras. Med bestimmelserna bibehalls
ocksa byggnadens historia i sin nya utformning,.

Vid om- och tillbyggnad finns det ett kulturhistoriskt virde i att butiksdelen och entrén
mot Ostermalmsgatan, men vid omvanling till bostider bér markeringen runt dérr och
fonster bevaras for att pavisa butiksdelens historia. Det finns ocksa ett virde i att bevara de
enkla fonster- och dérromfattningarna och utforma nya fénster likt de pa ritningen fran
1909 (figur 7). Tripanelen kan med férdel malas om till en kulér som byggnaden tidigare
har haft. Fargforslag finns i tillhérande antikvarisk utredning.
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4.8 SERVICE

Planomradet ligger 1 nirheten av Motala centrum, dir det finns varierande offentlig och
kommersiell service. Inom ett avstand pa cirka 600 meter finns nirmsta férskola och skola
med askurs F-9. Cirka 200 meter fran fastigheten finns en friskola med arskurs 7-9.

4.9 TRAFIK
491 MOTORTRAFIK

Planomradet angrinsar till Ostermalmsgatan och infart till fastigheten finns fran Killgatan.

4.9.2 GANG- OCH CYKELTRAFIK

Planomridet har god tillging till ging- och cykelvigar frin bide Ostermalmsgatan och
Killgatan.

4.9.3 KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns god kollektivtrafikférsorjning i nirheten av planomradet. Cirka 200 meter frin
planomradet ligger Motala centralstation dir bade titortstrafik, landsbygdstrafik,
expressbussar, nirtrafik, pendeltag och regionaltdg avgar ifrin.

4.9.4 PARKERING

Planomradet ér centralt beldget i Motala och ligger inom klassificeringen gangzon i
Riktlinger for parkering i Motala Kommun (2020). Detaljplanens placering i staden skapar
mycket god tillgianglighet till kollektivtrafik samt gang- och cykelstrak. Narheten till storre
parkeringsytor vid Motala centralstation gor att det dr en god tillgang pa bilparkeringar.
Med grund i detta bedémer kommunen att inga nya parkeringsplatser behéver skapas vid
genomforande av detaljplanen vilket innebir ett avsteg fran parkeringsriktlinjerna.

4.9.5 UTRYCKNINGSTRAFIK

Det finns god framkomlighet och tillginglighet f6r riddningstjdnstens fordon i anslutning
till planomradet.

4.10 TEKNISK FORSORJUNING
4.10.1 VATTEN OCH SPILLVATTEN

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade f6r vatten och spillvatten dir
Motala kommun ar huvudman. Fastigheten édr ansluten till det kommunala ledningsnatet
tor VA. Fastighetsdgaren ansvarar for vatten- och spillvattenledningar inom den egna
fastigheten till anvisad anslutningspunkt. Vid férindring av byggnationen pa fastigheten
kan en extra anslutningsavgift for VA komma att tas ut. Fastighetsdgaren ansvarar for att
meddela de férindringar som gors pa fastigheten till VA-huvudmannen.
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Eftersom planférslaget mojliggor for verksamheter som kan avge fett till spillvattnet som
inte ar av hushallskaraktir kan det innebdra behov av att installera fettsavskiljare pa
spillvattnet. Behovet kan finnas for verksamheter som till exempel kafé, restaurang, bageri,
livsmedelsbutik. Om verksamheten i fastigheten medf6r utslipp av avloppsvatten som
skiljer sig fran normalt hushallspillvatten ska avloppsvattnet renas sa att grinsvirdena i
"Riktliner for utslapp av avloppsvatten fran verksambeter” inte 6verskrids innan utslipp sker till
det kommunala spillvattennitet. Fastighetsidgaren dr ansvarig for att installation sker samt
skotsel av anligening.

4.10.2 DAGVATTEN

Motala kommun ar huvudman f6r det kommunala dagvattennitet inom planomradet.
Fastigheten ar idag ansluten till det kommunala dagvattennitet. VA-huvudmannen ansvarar
for ledningsnitet fram till anvisad férbindelsepunkt. Inom kvartersmark ansvarar
fastighetsagare for hantering av dagvatten.

4.10.3 FJARRVARME

Vattenfall AB Virme idr ledningsigare for fjarrvirmeledningar inom fastigheten och i
nirheten av planomradet. Mojlighet finns att ansluta till befintligt fjarrvirmenit.
Exploatoren bekostar eventuella anslutningsavgifter.

4.10.4 EL

Vattenfall Eldistribution AB ar ledningsigare for elledningar inom och i narheten av
planomradet. Mojlighet finns att ansluta till befintligt elnit. Exploatéren bekostar
eventuella anslutningsavgifter.

4.10.5 FIBER OCH TELE

Motala kommun har fibernit inom planomradet. Méjlighet finns att ansluta till fibernatet.
Skanova ir ledningsigare for teleledningar till planomradet. M6jlighet finns att ansluta till
befintligt telenit. Exploatéren bekostar eventuella anslutningsavgifter.

4.10.6 AVFALL

Motala kommun ansvarar for att hantera kommunalt avfall fran hushall och sadant avfall
fran verksamheter som till sin art och samansittning liknar avfall frin hushall i enlighet
med 15 kap. 3 § miljobalken. I begreppet kommunalt avfall ingér returpapper enligt 1 kap.
10 § avfallsférordningen. Med avfall som kommuner ansvarar f6r avses kommunalt avfall
och annat avfall som kommunen ansvarar for enligt 6 kap. 2 och 6 §§ férordningen om
producentansvar for forpackningar. Borttransport av detta avfall sker av
avfallsorganisationen eller dess utférare.

For vissa avfall, saisom exempelvis livsmedels- eller koksavfall, restavfall, eller
torpackningsavfall, ska insamling och borttransport ske i anslutning till bostaden, sa kallad
fastighetsnira insamling. Detaljer kring avfallshantering finns att ta del av i Motala
kommuns gillande lokala avfallstoreskrifter. For avfall fran verksamheter som inte faller
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under kommunalt ansvar, sisom exempelvis verksamhetsavfall och férpackningsavfall,
ombesorjer verksamheten borttransport av detta avfall genom avfallsentreprenor pa
marknaden i enlighet med gillande lagstiftning.

Borttransport och behandling av avfall under kommunens ansvar sker i enlighet med
Motala kommuns avfallstaxa.

Planen skapar forutsittningar for vilken typ av avfallsutrymme som ska anvindas och
tillganglighet till dessa utrymmen ska ske enligt gillande lagstiftning, lokala
avfallsforeskrifter och handboken for avfallsutrymmen utgiven av Avfall Sverige Darfor éar
det av storsta vikt att kommunens avfallsorganisation kontaktas i tidigt skede for att de ska
kunna ge synpunkter pa val av insamlingssystem, placering, utformning, dimensionering av
avfallsutrymmen samt framkomligheten f6r himtningsfordon. Kommunen far meddela
toreskrifter om hur utrymmen, behallare och andra avfallsanordningar ska vara utformade
och skoétas och gor detta enligt kommunens gillande lokala avfallsforeskrifter.
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5 KONSEKVENSER

I detaljplanen ska kommunen redovisa de konsekvenser som detaljplanens
genomforande kan medféra. Detaljplanens konsekvenser redovisas 1 sin helhet i
planhandlingen Undersikning om betydande miljopaverkan. 1 planbeskrivningen redovisar
kommunen sitt stillningstagande om huruvida detaljplanen innebir betydande
miljépaverkan samt bedémningen avseende detaljplanens betydande miljépaverkan och
detaljplanens totala paverkanseffekt. I undantagsfall kan dven vissa fragor redovisas i

egna avsnitt nedan.

5.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG
511 STALLNINGSTAGANDE OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

En unders6kning om betydande miljopaverkan har genomforts i enlighet med Miljobalken
(1998:808) 6 kap. 5 §. Undersokningen kan tas del av 1 sin helhet i planhandlingen
Undersokning om betydande miljipaverkan. Nedan foljer den sammanvigda bedémningen
utifran undersékningen.

Planen antas inte medfora betydande miljépaverkan pa nagot av kulturvirdena,
naturvirdena, de sociala eller materiella virdena och inte heller antas planen medféra
betydande risker f6r médnniskors hilsa eller miljon.

Planen antas medféra viss paverkan pa kulturvirdena, dock ej betydande miljépaverkan.

Planen antas inte medfora paverkan pa naturvirdena, de sociala virdena eller de materiella
virdena.

Planen antas inte medfora paverkan nagra 6kade risker f6r manniskors hilsa och sikerhet.
Planen antas inte medfora paverkan pa riksintressen.

Sammantaget bedoms inte den sammanlagda paverkan kunna medféra betydande
miljopaverkan och féranleder dirmed inte ett framtagande av en
miljokonsekvensbeskrivning.

5.1.2 UNDERSOKNING OM BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Konsekvenserna av detaljplanens genomférande redovisas i sin helhet 1 planhandlingen
Unders6kning om betydande miljépaverkan.

Kulturvirden
Detaljplanen bedoms inte paverka kulturmiljon negativt. Bedomningen grundar sig pa att
de varsamhetsbestimmelser som inférts sikerstiller att virdena och karaktiren i byggnaden
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bevaras. Gardsmiljon som speglar fastighetens historia bedéms inte heller paverkas av
genomforandet da byggnadens proportioner och utformning ska bibehallas.

Riksintresse totalférsvaret
Planen bedoms inte paverka riksintresset for totalforsvaret, eftersom detaljplanen inte
mojliggdr £6r nagra hdga objekt, det vill siga bebyggelse 6ver 45 meter.

Markféroreningar

Kommunen bedémer att det ér liten sannolikhet att det potentiella oljelickaget har bidragit
till en storre férorening. Forsiktighet behéver diremot tas vid markarbete och
ombyggnation. Byggmaterial och jordmassor ska ocksa provtas som ett led i
masshanteringen. Planen bedéms inte paverka risken for minniskors hilsa och sikerhet
kopplat till markfororeningar.

Radon

Enligt Boverkets byggregler — féreskrifter och allmianna rad (2011:6) 6:923 ska byggnader
utformas sa att halten av radongas inte medfor olagenheter f6r manniskors hilsa.
Bedomning om byggnader ska uppforas radonsikert sker saledes 1 bygglovsskedet.

Miljékvalitetsnormer luft

Detaljplanen medfér ingen forsimring av miljokvalitetsnormerna. Denna bedomning
grundar sig pa att planomradet inte 4r av betydande storlek for att paverka luftkvalitén, och
hinvisar till Rapportering av modelldata och objektiv skattning av luftkvalitet ar 2021 f6r
Ostergétlands lin, Ostra Sveriges Luftsvardsforbund.

Miljokvalitetsnormer omgivningsbuller

Detaljplanen bedoms inte medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna. Denna
bedémning grundar sig pa att omgivningsbuller frimst giller for stérre kommuner med
6ver 100 000 invénare, eller storre vigar med 6ver 3 miljoner fordon/ir.

Miljokvalitetsnormer vatten

Detaljplanen kommer inte att medféra en forsimring av miljokvalitetsnormerna for
grundvatten, ytvatten och recipient. Bedomningen grundar sig pa att planforslaget varken
torindrar férhallandena inom planomradet eller medfor tillkommen hardgjord yta.
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6 GENOMFORANDEFRAGOR

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsrittsliga atgirder som behovs for att planen ska kunna genomfoéras pa ett
samordnat och dndamalsenligt sitt. Det ska férutom en beskrivning av hur
genomforandet ska ga till dven framga vilka konsekvenser som detaljplanens
genomforande medfor f6r de berdrda fastighetsidgarna och andra som berdrs av planen.
Aven provningar enligt annan lagstiftning som genomférts under planeprocessen ska
redovisas.

6.1 ORGANISATORISKA FRAGOR
6.1 ANSVARSFORDELNING

Planomradet bestar endast av kvartersmark. Fastighetsagaren bekostar genomférandet av
detaljplanen. Inom kvartersmark ansvarar fastighetsidgaren for byggnation, drift och
underhall av vatten-, spillvatten- och dagvattenanligening.

6.2 MARK- OCH UTRYMMESFORVARV

Planen omfattar inget mark- eller utrymmesférvirv som foranleder inlsen.

6.3 FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.3.1 FASTIGHETSAGARE
Klippan 5 - Lévgrens Fastigheter.

6.3.2 FASTIGHETSINDELNINGSBESTAMMELSER

Detaljplanen omfattar inga fastighetsindelningsbestimmelser.

6.3.3 FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Detaljplanen féranleder ingen férdndrad fastighetsindelning. Fastighetsidgaren anséker och
bekostar eventuella lantmateriférrittningar hos Lantmaterimyndigheten pa Motala
kommun.

Om avstyckning skulle ske finns det begrinsning f6r VA-huvudmannen att anordna egen
anslutning till kommunalt VA for en ny fastighet. Ska en eventuell styckning ske bor dialog
foras med VA-huvudman sa att det sker pa ett sa bra sitt som mojligt.
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6.4 EKONOMISKA FRAGOR
6.4.1 PLANEKONOMISK BEDOMNING

Upprittande av detaljplanen samt eventuella tillhérande utredningar finansieras av
fastighetsiagaren. Fastighetsdgaren bekostar dven genomférandet av detaljplanen.

6.4.2 PLANAVTAL

Ett planavtal upprattades 2024-04-08 mellan Lévgrens Fastigheter och Motala kommun
genom Gemensam ledningsforvaltning, Planenheten. Avtalet syftar till att faststilla
tordelningen av kostnader mellan parterna i samband med upprittande av detaljplan.

6.4.3 PLANAVGIFT

Kommunen avser inte ta ut planavgift i samband med bygglov.

6.5 TEKNISKA FRAGOR
6.5.1 UTBYGGNAD VATTEN OCH AVLOPP

Fastighetsidgaren bekostar allt ledningsarbete avseende vatten, avlopp och dagvatten inom
fastigheten till upprittad férbindelsepunkt vid fastighetsgrins. Om foérindring sker pa
fastigheten kan extra anslutningsavgift for vatten och spillvatten tas ut enligt géillande taxa.
Fastighetsdgaren ansvarar for att meddela till VA- huvudman da férindringar sker av
byggnationen pa fastigheten. Vid uppdimensionering av befintliga VA-anslutningar star
fastighetsagaren for kostnaderna.
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7 PLANERINGSUNDERLAG

I planbeskrivningen ska kommunen redovisa en sammanstillning av de
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanen.

7.1 KOMMUNALA PLANERINGSUNDERLAG

Till detal]planen hor féljande handlingar:
Plankarta, Motala kommun, 2024-11-27
- Planbeskrivning, Motala kommun, 2024-11-27
- Unders6kning om betydande miljopaverkan, Motala kommun, 2024-11-27
- Granskningsutlitande, Motala kommun, 2025-04-24
- Grundkarta, Motala kommun, 2024-10-24
- Fastighetsforteckning, Motala kommun, 2024-12-30

I detaljplanen har féljande kommunala planeringsunderlag refererats till i planhandlingarna:
- Oversiktsplan 2040, Motala kommun, 2022-06-07
- Detaljplan 402 (0583K-P402), Motala kommun, 1988-07-26

7.2 UTREDNINGAR

Till detaljplanen hor féljande utredningar:
- Antikvarisk utredning, Marie Hagsten Byggnadsvard, 2024

I detaljplanen har foljande befintliga, relevanta utredningar refererats till i planhandlingarna:
- Bullerkartligening f6r Motala tatort, Efterklang AB, 2024-10-18

Medverkande tjansteman
Planbeskrivningen har upprittats av Gemensam ledningsforvaltning, Motala kommun
genom Ida Fhiirong, planarkitekt samt 6vriga berorda tjanstemin inom kommunen.

Ida Fhirong
Planarkitekt
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