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ANTAGANDEHANDLING

Plan E147 K
Detaljplan for

AMIRALEN 12 m fl
S:t Nikolai, Halmstad

Byggnadskontoret den 16 augusti 2000

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till planforslaget hor f6ljande handlingar:
e Denna planbeskrivning

o Plankarta med bestimmelser

»  Genomforandebeskrivning

Tillgingligt pd byggnadskontoret finns ocksa:
e Fastighetsdgarforteckning
»  Primérkarta

Detaljplanen bestir av plankarta med bestdimmelser. Till planen fogas
planbeskrivning, genomférandebeskrivning samt ett sérskilt utlitande over
inkomna synpunkter under samradstiden,

Planbeskrivningen skall underlitta forstielsen av planforslagets innerbord samt
redovisa de forutsittningar och syften planen har. Den har ingen egen rittsverkan.
Auvsikten ir att den ska vara viigledande vid tolkningen av planen. For
genomférandebeskrivningen giller pA motsvarande sitt att den inte har nigon
egen rittsverkan.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen har till syfte att genom skyddsbestimmelser sdkerstilla den av kommunen
dgda kulturhistoriskt intressanta byggnaden pa fastigheten Amiralen 12 innan
forsiljning. I samband med upprittandet av detaljplanen fors intilliggande park-
och planteringsyta till fastigheten som kvartersmark.

Detaljplanen har anpassats efter befintlig byggnad och méjliggor fortsatt nyttjande
for bostadsindamal. Utfartsforbud har dock lagts langs med foreslagen ostra
fastighetsgrins av hiinsyn till siktforhillandena for trafiken pd Stndrumsvigen
och Kapeligatan. Av samma skiil foreslds omrédet ndrmast Gstra tomtgrinsen
omfattas av en hgjdbegrinsning pa 0,7 m for plank, staket och hick.
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Planomradets lige och omfattning

Planomradet ligger 1 Viistra
Forstaden i horet dér
Sondrumsvigen mdter
Kapellgatan. Planomridet
omfattar fastigheten
Amiralen 12 samt en bit
allmin platsmark fér park
eller plantering strax dster
om fastigheten.

Marlkiigoforhillanden

Fastigheten Amiralen 12 #igs av Halmstads kommun liksom den aliméinna
platsmarken.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

('jversiktsplaner

Enligt Oversiktsplan for Halmstads kommun, OP 90 antagen av
kommunfullmiiktige oktober 1990 redovisas planomradet som omrade for
titortsbebyggelse.

Aven 1 OP 2000, som kommer att slutbehandlas under 2000, redovisas
planomradet for tatortsbebyggelse.

Detaljplaner

Enligt gillande detaljplan, stadsplan for Jimvigsleden faststilld 1985-11-22

(dp 735), ligger del av byggnaden inom omrdde som ej far bebyggas sk prickmark.
Ovrig del av byggnad respektive fastighet omfattas av stadsplan 92, "forslag till
dndring av stadsplan och stadsplanebestimmelser for omraden inom Halmstad”
dir planen tillater bostadsbebyggelse i tva vaningsplan. Planen ar faststilld 1942-
10-02. Planens genomforandetid har gatt ut. Tomtindelningen frin 1940 saknar
aktualitet och foreslas upphévas vid antagandet av detaljplanen.
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Stadsplan 92,
Faststilld 1942-10-02

g
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Bevarandeplan

Byggnaden ingér inte i bevarandeplanen fér Halmstad men beskrivs i katalogen
for projekt inom Hallandsmodellens ramar.

Miljokonsekvensbeskrivning
Ett genomforande av planen anses inte medftra betydande paverkan pa miljon,

hilsan eller hushdllningen med mark, vatten eller andra resurser varfor sirskild
miljokonsekvensbeskrivning inte avses upprittas.

Kommunala beslut i évrigt

Kommunstyrelsen har 1999-12-16, §442 uppdragit it byggnadsnimnden att
dndra gillande plan med beaktande av den kulturhistoriskt viardefulla byggnaden
samt att till stadsbyggnadskontoret forsilja fastigheten.

Byggnadsndmnden har 2000-01-19, §8 uppdragit it byggnadskontoret att
uppritta ny detaljplan for att vid planerad forsiljning sikerstilla den
lulturhistoriskt intressanta byggnaden.
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FORUTSATTNINGAR

Markanviindning och vegetation

Planomradet utgors av kvartersmark genom fastigheten Amiralen 12 samt av
allmin platsmark 4t dster, en orord markyta med vegetation som fatt vixa utan
atgirder. Tillhérande tridgérd dr vil uppvuxen och innehéller ett flertal fruktrid. I
nuvarande Ostra fastighetsgrins viixer ett antal htga popplar. Den orérda markytan
utgors framforallt av hogt grés samt ett antal hoga bjorkar. Tomten sluttar at soder
och i stdra fastighetsgriinsen tar en stddmur upp en nivéskillnad pa ca 0,5 m.

0BZ95 A

Karaktarsgivande
gullregn.

Tvévinings trihus med
suterriing byggt 1912,

Vildvuxen yta med hogt
gris och ett flertal bjorkar.

\

Uppvuxen tridgird med
flertalet frukttrid.

=

N

TOMATEN

Stédmur om ca 0,5 m som
tar upp del av tomtens
nivaskillnad.

N,
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Befintlig bebyggelse
Ett stonre trihus i tva vaningar med kiiliare byggt 1912 4r placerat med 1angsidan
mot Kapellgatan. Entrén vinder sig mot Kapellgatan genom en kortare trappa
placerad i fastighetsgrinsen. Resten av byggnaden ligger ca 1,5m indragen fran
tomtgrinsen. Byggnaden har ett hdgt kulturhistoriskt virde eftersom det tilthdr de
hyreshus for medelklassen som viixte upp i anslutning till den burgna arkitekturen
i Vistra Forstaden efter sekelskiftet. Av typen finns fa eller inga hus bevarade i
samma ursprungliga skick i Halmstad.

Byggnaden ir uppford i resvirke pé halvhog killarvining och panelad med
fasspontpanel. Virket ska enligt uppgift vara rivningsvirke frin byggnader vid
Halmstadsutstéllningen 1912. Panelen, fonstren med profilerade foder m m har
ursprunglig kulér och 4r férmodligen inte ommalade mer dn ett par ganger sedan
byggnadsaret 1912. Taket dr rédmonjad falsad skivplat, bitvis i daligt skick.
Interitren har nya ytor och kakelugnarna ir borttagna, for ovrigt 4r interidren
intakt.

Bottenvaningen rymmer en ligenhet om 4 1 o k, ca 120m?* detsamma gor
dvervaningen. I kiillaren finns pannrum, tvitt och forrad ca 100m’. Byggnadens
totalyta ligger pi ca 340m®. P4 tomten finns ocks4 ett garage i daligt skick pa
ca 20m’.

Fy tagen frdn bussgatan Vy tagen frdn Séndrumsvdgen

Vy tagen frdn vdster, Kapellgatan Vy tagen fran dster, Kapellgatan
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Geologi och radon

Stadsbhild

Gator och trafik

Ingen geoteknisk undersékning har genomférts pd fastigheten Amiralen 12.
Diremot har geotekniska understkningar genomforts for fastigheterna
Artilleristen 81, 82 och 93, 94 p& motstiende sida av Kapellgatan. Dessa visar pd
matjord, sand och sandig siltmorin.

Planomridet ligger inom normalriskomride for radon med normaliig
markradioaktivitet.

Byggnaden har en betydelsefull roll i ndromrédet och den direkta omgivningen
genom sin placering i hdmet av kvarteret Amiralen. Byggnaden och tomten utgor
entrén till Rotorps norra del. Byggnadens Ostra gavel fungerar som fondmotiv for
bussresenirer och gang- och cykeltrafikanter via underfarten for Jirnviigsleden.
Aven de karaktirsgivande gullregnstriden kring byggnadens dstra husknut ar
betydelsefulla i sammanhanget och viirda att bevara.

Planomradet grinsar till Kapellgatan i norr och Séndrumsvigen i sdder och
fastigheten Amiralen 12 har bade adressen Kapellgatan 3 samt Séndrumsviigen 2.
Huvudentrén sker frin Kapellgatan.

Idag trafikerar kollektivtrafiken Sondrumsviagen med en héllplats strax utanfor
fastighetsgrinsen. Lings Sondrumsvigen féljer ocksa en ging- och cykelviig.

For fastigheten Amiralen 12 finns idag ingen boendeparkering forutom befintligt
garage.

Teknisk forsorjning

Vatten- och avioppsledningar ligger i Kapellgatan och fastigheten Amiralen 12
ansluts till dessa i byggnadens dstra htmn.

Anslutning for dagvatten kan ske béde till ledning i Kapellgatan och i
Séndrumsviigen men av hinsyn till befintliga marknivaer sker anslutning
limpligast till S6ndrumsvigen. Strax sdder om planomridet i Séndrumsvigen
finns en dagvattenbrunn.

Killsortering bor erbjudas hyresgésterna inom fastigheten.

Fastigheten Amiralen 12 elférsorjs av distributionsledningar som ligger i
Kapellgatan. Anslutning sker i byggnadens &stra horn.

Majlighet att koppla in fjdrrvirme foreligger genom ledning léngs
Sondrumsvigen norra sida.

FORANDRINGAR

Kvartersmarken avses utdkas och omfatta hela planomradet d v s bade fastigheten
Amiralen 12 samt den i gillande plan redovisade park- och planteringsytan (del av
Halmstad 3:10). Lings med bide S&ndrumsvigen och Kapellgatan foreslds ett ca
6 m brett omride med byggnadsforbud som utékas mot den foreslagna Gstra
tomtgrinsen, dvrig del av foreslagen kvartersmark far bebyggas med uthus och
garage.

Parkering kan anordnas pé tomten med utfart mot bide Kapellgatan och
Sondrumsvigen. Utfartsforbud foreslds lings dstra fastighetsgrinsen av hiinsyn till
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siktforhdllandena for trafiken pd Sondrumsvigen och Kapellgatan. Av samma skil
foreslds omridet nirmast dstra tomtgridnsen omfattas av en hojdbegriansning pa
0,7 m for plank, staket och hick.

Planbestimmelserna anpassas efter befintlig byggnad dédr nuvarande byggnad ges
skyddsbestimmelser (q) av hinsyn till sitt kulturhistoriska virde enligt PBL 3 kap
12§. Det innebér att byggnaden inte far rivas eller forvanskas till sin yttre form
eller allmiinna karaktidr. Dessutom ska byggnadens sirdrag och virden vara
vigledande vid ombyggnad och renovering. Vid eventuell exterior foridndring eller
underhall ska ursprungligt utférande, material och firgsittning vara vigledande.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 5 ar frin den dag planen vinner laga kraft.

Exploateringselionomi
Halmstads kommun ir huvudman for allmin platsmark och star for plankostnader
genom stadsbyggnadskontoret.

Kopekontrakt har tecknats melian Halmstads kommun och képaren av fastigheten
dér regleras bland annat bevarandet av befintliga byggnader.

TIDPLAN
Tidplan for detaljplanearbetet:
Samradsbeslut i BN maj 2000
Antagande i BN augusti 2000
Laga kraft (tidigast) ’ september 2000
Medverkande tjinstemin
Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret
Carl-Ake Agne Tekniska kontoret
Leif Eriksson Tekniska kontoret
Frank Johansson Energiverken
Fredrik Hjelm Linsmuseet
KALLOR

= Hallandsmodellen, Landsantikvariens forslag till byggnadsvardsobjekt 1996-97.

Byggnadskontoret

Sl oo (UL
Anders Sennerdal Maria Erlandsson
Tillhér BYGGNADSNAMNDENS i Antagandebeslutet har vunnit laga kraft

Halmstad beslut.. 200G GG L&

......... 2000 -03- 14
i Yansten o 2 / =25
. 4‘&&?. BV v
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ANTAGANDEHANDLING

Pian E 147 K
Detaljplan for

AMIRALEN 12 m fl
S:t Nicolai, Halmstad

Byggnadskontaret 16 augusti 2000

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planens syfte och huvuddrag
Byggnadskontoret har av byggnadsndmnden fatt i uppdrag att uppritta en ny
detaljplan for Amiralen 12. Syftet med detaljplanen 4r att med
skyddsbestimmelser sikerstilla den av kommunen égda kulturhistoriskt
intressanta byggnaden pa fastigheten innan forsiljning. I samband med
upprittandet av detaljplanen tillfors intilliggande park- och planteringsyta till
fastigheten som kvartersmark.

Detaljplanen har anpassats efter befintlig byggnad och mjliggor fortsatt nyttjande
for bostadsindamil. Utfartsforbud har lagts langs med &stra fastighetsgrinsen av
hénsyn till siktférhillandena for trafiken pa Séndrumsvigen och Kapeligatan. Av
samma skil foreslds omradet ndrmast éstra tomtgrinsen omfattas av en
héjdbegrinsning pa 0,7 m for plank, staket eller hick.

Planforfarande

Upprittandet av planforsiaget foljer plan- och bygglagens (PBL) anvisningar for
enkelt planforfarande. Tillfdlle att ta del av planforslaget foreligger endast i detta
samradsskede.

Miljokonsekvensbeskrivning har inte upprittats.

Tidplan for detaljplanens handliggning

Samradsbeslut i BN maj 2000
Antagande i BN augusti 2000
Laga kraft (tidigast) september 2000

Genomfiérande

Planens genomftrandetid foreslds vara 5 &r av hinsyn till byggnadens
renoveringsbehov.

Ansvarsférdelning

Enligt planforslaget kommer planomridet att utgoras av omride for bostider.
Fastighetsigaren 4r ansvarig for genomforandet pa kvartersmark.

Tekniska kontoret ansvarar for gata, va-ledningar och gatubelysning.
Energiverken ansvarar {or fjirrvirme och elledningar.

Huvudmannaskap
Halmstads kommun ir huvudman fér den allmiinna platsmarken.
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Avtal

Képekontrakt har upprittats mellan Halmstads kommun och képaren av
fastigheten ddr bland annat bevarandet av befintliga byggnader regleras.

Halmstads kommun genom stadsbyggnadskontoret stir for plankostnaderna.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning m m
Del av Halmstad 3:10 tillfors fastigheten Amiralen 12 genom fastighetsreglering.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Rune Blomberg Stadsbyggnadskontoret
Goran Grimsmo Byggnadskontoret
Byggnadskontoret
Anders Sennerdal Maria Erlandsson
Tillhdr BYGGNADSNAMNDENS | Antagandebesluet har vunni laga kraft
Halmstad beslut.... S59R. L8060 200 9% 14

--------------------------
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ANTAGANDEHANDLING

Plan E 147 K
Detaljplan for

AMIRALEN 12 m fl

S:t Nicolai, Halmstad

Byggnadskontoret 16 augusti 2000

SARSKILT UTLATANDE

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Planférfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och bygglagens
5 kap 28§. Tillfille att ta del av forslaget foreligger endast i detta samridsskede.

Samréad har enligt byggnadsnimndens beslut 2000-05-10 §162 genomfdrts under
tiden 16 maj-13 juni 2000. Myndigheter, forvaltningar och bertrda sakigare har
beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga handlingar har dversints till
dem. Bertrda sakiigare har ocksd inbjudits till samrddsméte i ridhuset den 30 maj
2000, Diruttver har planforslaget varit utstéllt pA byggnadskontoret under
samridstiden.

Samtliga yttranden har inkommit frin de 9 berérda remissinstanserna.
Endast Tekniska nimnden har meddelat synpunkter angiende rubricerat drende:

Frin berorda sakigare har inga skrivelser inkommit.

Samradsmote 30 maj 2000

Nirvarande vid samradsmotet var Goran Karlsson (byggnadsnimndens
ordforande), Anders Sennerdal (BK), Maria Erlandsson (BK) samt sakiigare Hans
Pilarski (Artilleristen 89, Kapellgatan 6).

Hans Pilarski framf6rde oro infér ett nytt fargsittningsprov som mélats pa
byggnaden vilket han papekade s&g vil fargstarkt ut och efterlyste att samrdd om
fargsittning fortsittningsvis skulle ske med expertis.

Kommentar:
Synpunkterna har framforts till fastighetsdgaren. Samrad med
lansmuseet fordes | samband med det "nya” fargsdtiningsprovet och
Sastighetsdgaren har for avsikt att dven fortsdttningsvis samrada med
expertis om bl a firgsdiming.

YTTRANDEN FRAN STATLIGA MYNDIGHETER

Linsstyrelsen

Lénsstyrelsens bedimning

Linsstyrelsen beddmer att planforslaget ir forenligt med miljobalken och med
kommunens &versiktsplan och har dirfér inga erinringar som kan komma att
ldggas til} grund for ett forordnande om statlig prévning enligt 12 kap 1§ PBL.
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Liénsstyrelsens radgivande synpunkter

Liansstyrelsen papekar att om bestimmelsen kring att vegetationen inte ska vara
siktskymmande i den del av fastigheten som gréinsar mot korsningen
Kapellgatan/Sondrumsvigen avses vara juridiskt bindande méste den sti med
bland planbestimmelserna p plankartan.

Komumentar:
Synpunkterna tillgodeses. Ett tillagg rill plankartan gérs med
planbestdmmelsen "Plank, staket eller héck fér ef vara
sikiskymmande och dverstiga en hojd av 0,7 m". Planbestimmelsen
omjattar omrdadet ndrmast dstra tomtgrdnsen.

Lantmiiterimyndigheten i Halmstads kommun
Lantmiiterimyndigheten har ingen erinran.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STYRELSER m.fl.

Tekniska nimnden

Tekniska nimnden pépekar att for att erhilla htgsta mojliga trafiksikerhet i
korsningen Kapellgatan-Sondrumsvigen forutsiitter tekniska kontoret att ndgot
sikiskymmande plank/staket alternativt hick ej uppsitts i tomtgrinsen. I vrigt
tillstyrker tekniska kontoret det framlagda planférslaget.

Kommentar:
Synpunkterna tillgodoses. Ett tilldgg till plankartan gérs med
planbestimmelsen "Plank, staket eller hick far ef vara
sikiskymmande och dverstiga en hajd av 0,7 m”, Planbestammelsen
omfattar omradet ndrmast dstra tomigrénsen.

Landsantikvarien

Landsantikvarien ser mycket positivt pa forindringen av befintlig detaljplan, di
det kulturhistoriskt virdefulla bostadshuset p4 Kapellgatan 43 bevaras.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

Hyresgistforeningen Kulturnimnden
Energiverken Landsantikvarien
Stadskontoret/Kommunstyrelsen Telia

SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

Inkomna synpunkter medfor en mindre revideririg:
= Ett tillagg till plankartan gérs med planbestimmelsen Plank, staket eller
hick fir ej vara siktskymmande och &verstiga en hdjd av 0,7 m”.

Planbestimmelsen omfattar omridet ndrmast dstra tomtgrinsen. Agaren till
fastigheten har ingen erinran mot den foreslagna revideringen.

Byggnadskontoret

A i (oot

Anders Sennerdal Maria Erlandsson
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Urdrag ur primarkartan
kompletterad och inventerad
med avseende pd byggnader
och fastighetsindelningen.
2000-03-10

Stadsingenjor z




PLANBESTAMMELSER

Foljande gailer nom omrdden med nedans téende beteckningar. Qiir
bereckning sokros galter bestdmmelsen inom hela plonomrddet
Endnst angiven anvdrdning och uttarmning dr tildten,

GRANSBE TECKNINGAR

e e PlOnomréidesgriing (ritad 3 mm utantor planomeddett
— ma— AN ONONINGS gring

e Egenskapsgrang

ANVANDNING &Y MARK QCH VATTEN

vartersmark

B Bostdder

BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE

Murken ttr inte bebyggas

Marken fir endast bebyggas med uthus och garage med hogsta
byggnadshejd 3.0 m

MARKENS ANCRONANDE

B« =B - 4 Uttart f4r inte nnordnas

n Plank, staket eller hack 18r ey varn siktskymmande
och gverstign en hijd ov 0.7 meter

PLACERING: UTFORMNING: UTFORANDE

Byggnader skall placeras minst 1.0 meter fran tomtgritng

Hogsta takneckhdid | meter miitt i gatufasad {Kapellgatan
Hagsta antal vaningar. Dessutom tr suterrtingvlning filld fen

Vind t&r inte inredas

verdefull milie. Ny bebyogetse tkall utformas med sarskitd hinsyn
M angritnsande bostodsbebyggelse och amgiviingens egengrt

-;:.]:(éu

Varsomhetsbes tammelser

K vid eventuell exterior fordndring etler underhall skall ursprungiigh
utfbrande, material och fidrgsitining vara viigiedande

Skyddshestdmmelser

q Bebyggelsen &r virdefull enligt PBL kop 3:12 ach far inte f8rvanskas
tilt sin yttre form eller allménna karaktée Byggnaden far inte rivas.

AOMINSTRATIVA 8ESTAMMELSER
Genomftirandetiden dr S Ar Fran den dag plonen vinner laga kraft

undantagsbestammelse

tgdrder som utfarts pd dispens fore 1987-07-011 strid mot en
avstycknings-, stads- eller byggnadsplan, eller som genom plandindring
Blvit planstricign, skolt inte utgéra hinder mot ny atgdrd som
foljer bestiimmetserna i denna detatjplan.

Upphavd tomtindelning

Tomtindelning {1380K-T91 som fostsidildes 1940-07-13 Lpphor alt gallg
och meg denna plans Llagokeafttridands

UPPLYSMINGAR

Tilt planen hér foljande hondlingar:

- Denno plankarto med bestammelser
- Planbeskrivning

- Genomfrondebeskrivning

- Fastighetstarteckning

- Primdrkorta

ANTAGANDEHANDLING

DETALJPLAN FOR

AMIRALEN 12 m fl
S:T NIKOLAIL HALMSTAD

BYGGNADSKONTORET 16 augusti 2000

Anders Sennerdal Marin Erlandsson
godkand #or samrdd av BN 10 may 2000

intagen qv BN 16 augush 2000

-unnit laga kraft 14 september 2000
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HALMSTAD OO C UPPLYSNING OM

Byggnadskontoret LAGA KRAFT
Lennart Damgaard

Byggnadsnamnden i1 Halmstads kommun har den 16 augusti 2000, § 264, besiutat anta ett forslag till
detaljplan f6r Amiralen 12 m.fl., S:t Nikolai, Halmstad. Kommunens aktbeteckning dr SNI E147K.
Tillkinnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har anslagits p kommunens anslagstavla den
24 augusti 2000.

Linsstyrelsen har den 4 september 2000 beslutat att ndgon prévning enligt 12 kap 1 § plan-och bygglagen
inte skall ske.

Byggnadsndmndens beslut har inte 6verklagats. Beslutet har siledes enligt 13 kap 2 § PBL, jimfort med 4
och 5 §§ samma kapitel, vunnit laga kraft den 14 september 2000.

Byggnadskontoret den 9 oktober 2000.

et el

Sindlista;

Lantmiterimyndigheten i Halmstads kommun
Byggnadskontoret, Sennerdahl
Byggnadskontoret, bygglov+adm
Byggnadskontoret, karttek.
Byggnadskontoret, Svenne A
Stadsbyggnadskontoret, Koppang

Akten

plan/lagakbev
Postadress Gatuadress Telefon 035-13 72 32
Box 153 Radhuset Telefax 035-13 72 82

301 05 Halmstad Halmstad E-post: lennart.damgaard@halmstad.se
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