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Handlingar finns att ldsa har:
Stadshusets entré, Stadshuset, Storgatan 37, Kungsbacka

www.kungsbacka.se/aktuellaprojekt

Skriftliga synpunkter skickas till:

Planavdelningen
Samhillsbyggnadskontoret
434 81 Kungsbacka

samhallsbyggnadskontoret@kungsbacka.se

Upplysningar om detaljplanen [dmnas av:
Ida Lennartsson, Planarkitekt 0300-83 44 47

Magnus Bjorned, Planarkitekt 0300-83 45 87
Lena Melvinsdotter, Exploateringsingenjor 0300-83 42 68

Handlingar:
* Planbeskrivning, denna handling

* Plankarta med planbestimmelser
e Jllustrationskarta
* Grundkarta (prelimindr)

* Fastighetsforteckning (preliminir, publiceras ej digitalt)

Ovriga handlingar:
* PM Geoteknik, Norconsult 2019-01-18

* Dagvattenutredning, Tyréns 2019-02-05
* Riskutredning for farligt gods, Norconsult 2017-08-22
* Riskanalys transport av farligt gods pa Vistkustbanan, Norconsult 2018-01-26

* Undersékning och miljochecklista, Kungsbacka kommun

N
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Planprocessen
Synpunkter kan limnas under samrad och vid granskning av planforslaget.
Mellan de olika skedena redovisas de framférda synpunkterna och politiska beslut

tas om dndringar och om hur det fortsatta arbetet ska bedrivas. Detaljplanen antas

slutligen av byggnadsnimnden (BN).
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Bakgrund

Uppdrag

2018-11-07 §441 Byggnadsnimndens arbetsutskott beslutade att uppdra 4t forvaltningen att
uppritta detaljplan for fastighet Inlagsgirde 1 m.fl.,, i Kungsbacka stad.

2018-12-13 §327 Byggnadsnimnden beslutade att uppdra at samhillsbyggnadskontoret att
genomfora samrad och granskning.

Planens syfte och huvuddrag

Uppdraget innebir att méjliggora for en sporthall som innehéller tva idrottshallar i fullmitt.
Den ena hallen har en publikkapacitet f6r 1 000 personer. Sporthallen ska ersitta funktio-
nen som finns i Aranis A-hall och Aranis B-hall och placeras dir Aranis B-hall idag finns.
B-hallen har ett tillfilligt bygglov som har 16pt ut och kan inte f6rnyas ytterligare. Platsen
ar planlagd for garageindamil och behéver dirmed dndras. Pi platsen dir Arands A-hall
finns kommer ny skola uppféras. De bada befintliga hallarna kommer att rivas.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet ligger i Inlag i sodra Kungsbacka strax norr om badhuset, som ér under bygg-
nation. Planomréidets omfattning dr cirka 4 500 kvm. Marken dgs av Kungsbacka kommun.
Ytan har markanvisats till Nystad stadsutveckling AB, vilket innebér en ritt att under en
viss tid och pa givna villkor fa férhandla med kommunen om att kdpa marken.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer

Planomradet ligger inom utvecklingsomradet f6r Kungsbacka stad i kommunens 6versikts-
plan, antagen av kommunfullmiktige 2006, aktualiserad 2018. Ny storre bebyggelse bor
koncentreras inom utvecklingsomraden for att fortita utvecklingsomradena. Pa si sitt kan
flera kvaliteter av samhillsintresse forbittras, bland annat centrumutveckling, forbittrade
forutsittningar for kollektivtrafik och minskat bilberoende, ett lokalt serivceutbud och
lokala moétesplatser.

I den f6rdjupade 6versiktsplanen for Kungsbacka stad fran 2009 ér planomréidet utpekat
som omrade for idrottsindamal.

Den férdjupade 6versiktplanen pekar pa vikten av djirv arkitektur. Varje nytt omrade eller
ny byggnad som byggs i Kungsbacka stad ska pa négot sitt ha en egen prigel. Omradet
eller byggnaden kommer att samspela med omgivningen men den ska ocksa tillfora nigot
nytt. Det kan handla om allt ifran firgsittning till hur entrén placeras. Arandsgymnasiet

ir ett bra exempel pa djirv arkitektur. Den har ett starkt formsprik som passar en offentlig
byggnad. Den har bade till firg och form utmarkt sig som nigot nytt i Kungsbacka. Nytin-

kandet giller ocksa savil markplanering utvindigt som invindig anvindning.

Gallande detaljplaner

Inom planomridet giller detaljplan, Gymnasium och idrottsandamdl pé Inlag (laga kraft 1972)
Gillande detaljplan reglerar markanvindningen inom planomréidet som G, garageindamal
samt A, allmint dndamal. Genomférandetiden har gitt ut.

Detaljplanen berdr dven en mindre del av Detaljplan for badhus, infrastruktur och park
vid Kungsbacka sportcenter, KP129. Detaljplanen vann laga kraft 2018-03-12 och har en
genomforandetid pa 10 dr. Genomforandetiden har inte gitt ut.
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Oversiktskarta éver nulage. Planomradet utpekat med rod figur.
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Kommunala beslut i évrigt

Vision 2030

En utveckling av omridet med en sporthall bidrar till att uppfylla Vision 2030 dir en av
malsittningarna dr att kommunen ska ha ett rikt fritids- och kulturliv med hog tillginglig-
het genom héllbara transportmedel (ging, cykel och kollektivtrafik).

Dagvatten - policy och riktlinjer

Vid utvecklingen av sporthallen med kringliggande ytor dr det av stor vikt att hinsyn tas till
dagvattenhantering. Gillande policy och riktlinjer for dagvatten, godkind av kommunfull-
miktige 2012, ska fungera som underlag.

Gang och cykelstrategi

Nimnden f6r Teknik antog 2017 Géng- och cykelstrategi f6r Kungsbacka kommun. Kort-
fattat innebdr strategin att staden ska bli mer fotgingarvinlig och att resandet med gang-
och cykel ska 6ka. Atgirder som nimns i strategin ir bland annat att stirka gang- och
cykelstraken i staden samt att skapa fler cykelparkeringar pa strategiska platser.

Foérutsattningar och férandringar
Natur

Naturmiljé och rekreation

Planomradet saknar idag helt naturvirden da omréidet fraimst bestar av hirdgjord yta. Cirka
180 meter visterut finns Kungsbackain. Intilliggande stricka av Kungsbackaan har inga do-
kumenterade naturvirden och utgér inget bra lekomréde for lax och havséring. Den vand-
rande fisken passerar dock forbi omradet och strickan hyser dven enstaka mojliga standplat-
ser for lax och 6ring, frimst i anslutning till tradrotter. Daremot si bedoms Kungsbackaan i
sin helhet inklusive bifléden utgéra ett virdefullt vattenomrade, tillika ett ekologiskt sirskilt
kinsligt omride och ett reproduktionsomrade for lax och havséring. An hyser dven bestind
av elritsa, gidda, abborre, al, flodnejondga, havsnejonéga och bicknejondga samt bitvis en
virdefull bottenfauna. Naturvirdena i Kungsbackain bedéms inte att paverkas av planfor-
slaget.

Planomradet i sig hyser inga virden f6r rekreation mer dn att vara en del av det striket som
gar frin innerstaden till Kungsbacka sportcenter. Planomforslaget bidrar dock till att en
sporthall mojliggors vilket dr positivt f6r idrotten i Kungsbacka.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Férorenad mark

En miljéteknisk markundersokning har genomforts for angrinsande planomréide, "De-
taljplan for badhus, infrastruktur och park vid Kungsbacka sportcenter”, (Geosigma AB,
2017-07-06). Det har dven utforts miljoteknisk provtagning infor VA-entreprenad vid det
nya badhuset (Geosigma, 2017-10-18). D4 aktuellt planomride ligger i direkt anslutning,
har likvirdig historik och forutsittningar och i nuliget till storsta delen dr bebyggd anvinds
resultaten frin nimnda utredningar som underlag f6r att beddma markens limplighet med
avseende pa férorenad mark.

Utredningarna visar att jordlagren inom omradet bestér av ca 0.5-2 m fyllnadsmassor som
underlagras av lerig gyttja eller gyttjig lera. Inom omrédet har ingen férorenande verk-
samhet bedrivits och de enda féroreningsrisker som nimns dr nirheten till jirnvigen eller
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torekomst av fororeningar i ditférda fyllnadsmassor. I Kungsbackaomradet forekommer
torhojda, naturliga, halter av arsenik i lerjorden vilket sillan leder till saneringsbehov men
som kan paverka masshanteringen vid anliggningsarbeten.

Analysresultaten frin utford jordprovtagning visar inte pd négra fororeningshalter som 6ver-
stiger Naturvirdsverkets generella riktvirden for mindre kinslig markanvindning (MKM).
I négra jordprover 6verstiger halterna av arsenik generella riktvirden for kinslig markan-
vindning (KM) och de kan forklaras av naturliga bakgrundshalter. Bedomningsgrunder for
mindre kinslig markanvindning bor vara tillimpbara f6r planerad markanvindning da det
handlar verksamhet och ytor dir manniskor vistas tillfalligt.

Analysresultat frin provtagning av grundvatten visar pd f6rhojda halter av frimst arsenik
men i nidgon mén dven bly, krom och nickel. Arsenik kan forklaras av bakgrundshalterna
medan 6vriga metaller tyder pa antropogen paverkan.

Det finns inget som visar pd att marken inom planomradet behéver atgirdas med avseende
pa risker f6r manniskors hilsa eller f6r miljon. Detaljplanen bor darfér kunna antas utan
vidare utredningar. Under planens genomférande behover risken for féroreningsspridning
inda beaktas och infor hantering av 6verskottsmassor och lakvatten bor samrid héllas med

berord tillsynsmyndighet.

Radon

Planomradet ligger inom normalriskomride f6r radon. Strilning frin fyllningsmassor bor
beaktas.

Fornldmningar

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar.

Geotekniska forhallanden

I samband med detaljplanen har ett PM Geoteknik tagits fram (Norconsult 2019-01-18).
Geotekniska undersokningar har inventerats frin tidigare upprittade projekterings PM samt
marktekniska undersdkningsrapporter f6r omradet i anslutning till aktuellt planomrade.
Erhillet material anses vara tillfredstillande och inga nya geotekniska filtundersdkningar
har dirmed utforts.

Topografin inom och utanfér aktuellt omride dr plant med omgivande bebyggelse och asfal-
terade ytor. Markytan utgérs idag till stor del av befintlig byggnation omgiven av asfalterade
parkeringsytor samt mindre gristickta ytor. Soder om detaljplaneomridet pagar i dagsliget
nybyggnation av en simhall. I 6vrigt angransar detaljplanen till parkeringsytor i bade vist
och nord. Kringliggande omréden bestar till stor del av befintliga byggnader med kringlig-
gande hirdgjorda ytor, med undantag for en storre gristickt yta beligen sydvist om detalj-
planeomrédet.

Jordlagerfoljden har undersékts med ledning av tidigare utférda sonderingar och bedéms till
toljande:

* Fyllning till ca. 2 meters djup

* Lerig gyttja alt. Gyttjig lera till ca. 6-8 meters djup
* Lera till storre djup dn 30 meter.

* Friktionsjord

* Berg

Marknivaerna inom detaljplaneomradet varierar mellan ca. + 2,3 till +2,5. Smé variationer
térekommer dven i angriansande omréaden och slinterna bedoms dirmed vara vildigt flacka.
Med avseende pa den flacka sluttningen bedéms stabiliteten f6r omréidet vara tillfredstdl-
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lande och detaljplanens intentioner anses dirmed vara fullt genomférbara. Planerad sport-
hall bor preliminirt grundldggas pa palar. Eftersom marken inom planomréadet dr mycket
sattningskinslig planeras det inte f6r négra h6jningar av dagens marknivéer utan att dtgirder
vidtas med exempelvis lattfyllning.

Stabiliteten for aktuellt omrade ir tillfredstillande och diarmed dr detaljplanens intentioner
genomforbara med nedanstiende rekommendationer f6r grundliggning.

Jorden inom aktuellt planomride dr mycket sittningskinslig och all form av lastokning
medf6r lingtidsbundna sittningar. Sittningskinsliga byggnader bor preliminirt grundlig-
gas pa palar. Litta och sittningstaliga byggnader, t.ex. forrad, kan méjligen grundliggas
genom lastkompensation med littfyllning.

Nir exakta laget av planerad sporthall dr bestimd rekommenderas att kompletterande
geoteknisk undersokning och utredning utférs med avseende pé grundliggning och markar-
beten.

Planforslag - Natur

Planférslaget innebir att en byggnad ersitts med en nagot storre byggnad. Ytan
runt byggnaden kommer att hiardgéras genom markbeliggning. Mojlighet finns att
plantera trid och anligga mer genomslappliga markbeliggningar utanfor sporthal-
len pa kvartersmark for att ta upp kopplingen till Idrottsparken.

Rekommendationerna i de geotekniska utredningarna ska foljas.

Social hallbarhet - nulagesanalys

Mangfald

Platsen dr del i ett idrottsomride dir flertalet
anlidggningar dr utformade som stora volymer.
I nédromrédet finns dven plats f6r utbildnings-
lokaler. Planer finns pa bostdder strax norr om
planomradet. Manga barn och ungdomar rér
sig 1 omréddet under dagtid i form av skole-
lever och under kvillstid som utévare av olika
fritidsverksamheter/sporter.

Sociala
aspekter

Kollektivtrafik, gang, cykel Befolkat dygnet runt
Narhet mellan malpunkter Aktiva fasader
. Kopplingar och strak Overblickbarhet
Vardagsllv ! Barribrer och hinder Rykte "
Kungsbacka sportcenter ger stora méjligheter 0‘61"/~ 99 >
tey 1y

till ett aktivt vardagsliv med badhus, ishall,
sporthall, fotbollsplaner och teater. Platsen dr
central inom Kungsbacka centrum cirka 900
meter frin resecentrum.

Trygghet

Idag finns manga otrygga platser i niromradet da bade badhus, park och infrastruktur dr
under byggnation. Platsen ligger mellan kommande bostadsomride och kommande park
och idrottsomrade.

Mobilitet

Platsen ligger centralt i Kungsbacka med goda méjligheter att bade dka kollektivt och att
tryggt kunna bade ga och cykla till platsen. Strik i nord-sydlig riktning utvecklas i och med
planforslaget. Pa avstind finns bide Kungsbackain och jirnvigen som dven utgér barridrer
mot vister och Oster, frin planomradet.

8 Planbeskrivning



Samvaro

Den kommande idrottsparken inom omréidet kommer att méjliggora plats £6r samvaro

t6r minniskor med olika intressen. De som vill aktivera sig eller de som vill vila i parken.
Forutom tillgang och ndrhet ir kvalitén i utemiljon avgérande for att folk ska vilja vistas pa
stadens platser och strik. Sporthallen kommer utgéra en malpunkt for minga sportutovare i
olika aldrar.

Planforslag - Social hallbarhet

Planférslaget innebir att strik och kopplingar kommer att stirkas for fotgingare
och cyklister.

Bebyggelse

Befintlig och planerad bebyggelse

Planomrédet dr placerat i ett omrade som till stor del praglas av idrott- och evenemangs-
bebyggelse. Hir finns flera storskaliga byggnader som simhall, ishall och idrottshallar.

Hir finns dven en gymnasieskola, Aranisgymnasiet, som byggdes om och till i borjan av
2000-talet. Arandsgymnaiset har vunnit Kasper Sahlin-priset och byggnaden inrymmer

Bostader och
verksamheter
Parkeringshus

Risk- och bullerskydd

Bostader,
verksamheter
och skollokal

Parkering

Idrottsparken

|
!

Oversiktskarta dver planerad utbyggnad i detaljplanens naromrade. Planomradet markerat med
gul linje.
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Befintlig bebyggelse i planomradets narhet, Aranis etapp 2 och Aranasgymnasiet.

lokaler for gymnasieskolan samt Kungsbacka teater. Formspriket dr storskaligt med enkla
tydliga volymer med béde vassa horn och tydliga rundningar. Kul6rerna dr kontrastrika i
ljust ndstan vitt och morkt brunsvart.

I norr angrinsar planomrédet till Aranis stadsdel som innehaller bostadskvarter med tydliga
och enkla volymer med ljust putsade fasader samt vil bearbetade tak i zinkplat med fina

detaljer och takkupor.

Kommande bostadskvarter i Aranis stadsdel tillater en variation i hojd och uttryck. Trd och
tegelfasader varieras. Omsorgen for gestaltning dr viktig. Den tredje etappen i Aranis stads-
del beriknas kunna bérja byggas under 2020.

Det nya badhuset som dr under uppbyggnad har en utformning som tydligt inspirerats av
Aranisgymnasiet. Det dr enkla tydliga volymer med raka delar som kombineras med run-
dade horn. Hir édterfinns dven den enkla fasaden med stora glasytor och filt i ljust beigegratt
samt morkare varmt grabrunt. Héar har kommunen satsat pa konstnarlig utsmyckning i
bottenviningen. Ett filt med fargade kakelplattor i varierat monster kommer att l6pa lings
sockeln. Kul6rer i morkare varmréd, orangerdd, blatt etc.

Omradet kommer dven att kompletteras med en park, Idrottsparken. Parken blir ungefir
lika stor som tva fotbollsplaner (10 000 kvm) och kommer att ligga mellan det nya badhuset
och ishallen. Parken kommer dven ha en del som gir ned mot dn. Parken kommer att vara
indelad i en vilsam zon och en mer aktiv zon.

Dir simhall och Aranis A-hall idag ligger finns planer pi att etablera for en ny skola med
internationell inriktning. Skolan ska ha plats f6r 960 elever.

Kommunen studerar moéjligheten att placera en arena séder om nya badhuset.

Gestaltningsprinciper sporthall

Det nya tillskottet i Kungsbacka sportcenter andas enkelhet i volym och material. De tva
nya idrottshallarna avtecknar sig som tvé storre ganska slutna volymer sammanlinkande av
en glasad mittkropp med delade utrymmen med entré, omklddning, café vid evenemang.

Idrottshallarna utférs med stomme och fasad av tré, vilket f6r hallarnas interior ger en be-
haglig milj6, god akustik och ocksi dr hillbart i materialanvindning. Exteriort klis hallarna
med storskalig tripanel malad i mittade firger och entrévolymerna har mestadels glasfasad
vilket bidrar till att sporthallen blir en god granne i en omgivning dir gestaltningsambi-
tionerna successivt har lyfts. Soder om sporthallen byggs det nya badhuset och intill en
idrottspark som kommer géra detta till en plats ddr manga Kungsbackabor vistas och sam-
las. Viister om sporthallen planeras for en ny skola som ytterligare kommer att bidra till en
omhindertagen nirmiljo.
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Gestaltningsprinciper for sporthall. Ovan illustration av
sporthallen sett fran nordvéast. Till vanster, inspiration och
material. BAU arkitekter

Gestaltningsprincipen dir de konstruktiva och funktionella materialen dr det som man
ocksa ser genomsyrar interioren. I entrévolymen har bottenplattans betong slipats sa att ag-
gregaten syns, vilket ger en effekt likt terrazzo, och férseglas till ett funktionellt littstidat
golv. Innerviggarna mot det interiéra huvudstraket utférs i massivtrd. Nedpendlat innertak
anvinds bara som undantag, dir rumsakustiken si kriver. Annars dr installationer sisom
ventilationskanaler och elstegar fullt synliga i tak. Dir innertak anvinds foreslis omélade
traullsplattor.

Sporthallens aktiviteter bidrar till liv och méngfald i det offentliga rummet genom valda
storre glaspartier som ger viss insyn i hallarna utan att stora aktiviteterna som pagar. I entré-
volymen ir andelen glas mycket hogre, vilket inte bara ger insyn fran park och fran forbipas-
serande, men det ger ocksa utblick fran sporthallens besokare som under matchpauser kan
ta en fika i serveringen och blicka ut 6ver parken intill. Kvillstid bidrar andelen glas dven till
okad trygghet f6r gaende och cyklister och kunskap om byggnadens verksamhet.

Kommersiell och kommunal service

I Aranis stadsdel som ligger i anslutning till planomradet finns ett mindre antal butiker och
caféer och i norr ansluter stadsdelen till innerstaden dir det finns ett storre utbud av kom-
mersiell och kommunal service. Intill planomradet ligger Aranisgymnasiet, Kungsbacka
teater, badhus och sporthallar.

Trygghet och tillgéanglighet

Omradets innehall med ishall, badhus och sporthallar samt Arandsgymnasiet innebir att
det dr mycket minniskor i rérelse under storre delen av dygnet. Andelen minniskor i omra-
det antas 6ka i och med det nya badhuset som ér under uppbyggnad direkt séder om pla-
nomridet. Avsaknaden av bostider inom eller i direkt anslutning till planomradet innebir
ddremot att omridet kan upplevas 6de och otryggt under nattetid da farre ménniskor ér i
rorelse i omradet.

Omradet ir tillgiangligt med alla typer av transportmedel di det finns ett vil utbyggt vignit
tor bil, gang- och cykel i direkt anslutning till omradet. Méjligheten att dka kollektivtrafik
till omradet dr god di en busshallplats finns vid Arandsgymnasiet och en ny busshallplats ar
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21 juni

21 mars/sep

21 okt/feb

\/\/ Bostider Sporthall C p

\ \/
LY 3

Arandsgymnasiet k < N
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A Idrottsparken | \ \Q\‘
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Modellvy 6ver Kungsbacka idrottscenter visar omradet utbyggt enligt plan. Sett fran sydvast. Plan-
omradet dr markerat i rosa streckad linje. Volymskisser; BAU arkitekter.

~

-

kL. 09:00 kL. 12:00 kl. 16:00

17N
bt ~o B

Skugganalys av sporthallen. Vyerna visar omradet 21 juni, 21 mars/september och 21 oktober/
februari, under tre klockslag; 9:00, 12:00 och 16:00. Sporthallen beddéms inte paverka omkringlig-
gande planerad eller uppférd bebyggelse ndmnvart.
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planerad i och med utbyggnaden av badhuset. Kungsbacka station med buss och tagtrafik
lokalt och regionalt finns inom 1 kilometer fran planomradet. Sett ur ett tillginglighetsper-
spektiv dr omridet i huvudsak plant med sma hojdvariationer, vilket ger goda forutsittning-
ar for tillginglighet f6r rorelsehindrade.

Planférslag - Bebyggelse

Planférslaget innebir att en sporthall innehallandes tvé idrottshallar i fullmatt
uppfors, varav en hall har kapacitet for 1 000 askadare.

Sporthallen ska vara utformad pa ett sidant sitt att ingen sida ger intryck av
baksida. Glasade partier ska tillsammans med verksamheten innanf6r bidra till att
omrédet upplevs som tryggt att vistas i under dag- och kvillstid. Formspraket ska
vara medvetet och fungera vil for sporthallens lige mellan bostadskvarter, badhus
och Aranidsgymnasiet. Materialvalet ska fungera vil med platsen och dven ha fin
detaljbearbetning. Ett genomtinkt taklandskap och fasad krivs da sporthallens
placering dr i direkt anslutning till bostadskvarteret i norr och syns vil inifran bo-
stiderna. Kulorer, detaljer samt utformning ska berika idrottsomradet och parken.
Gestaltningen ska forhalla sig till den konstndrliga utsmyckning som planeras
lings badhusets sockelvining.

Det ir av stor vikt att bottenvaningen pa sporthallen fir en genomtinkt gestalt-
ning med entrépunkter och fonster mot straket for att skapa ett tryggt strik med
fler mojliga ingangar i lokalerna.

Trygghet dr att kunna rora sig utomhus utan att uppleva sociala eller fysiska be-
gransningar. Da planomréidet och omradet i dess direkta nirhet bestir av diverse
besoksanliggningar (skola, badhus, park med mera) finns det risk att det under
kvills- och nattetid kan upplevas otryggt att rora sig i omréidet. Det dr dirfor av
stor vikt att fokus liggs pa att skapa trygga strik. For detta projekt dr det fraimst
gang- och cykelstriket lings med sporthallen som behéver en vil genomtinkt ut-
formning genom exempelvis god belysning och aktiva bottenviningar med fonster
och entrépunkter mot striket. Striket binds i Idrottsparken ihop med ging- och
cykelstrak som I6per lings Kungsbackain och a-rummet som har en mycket viktig
tunktion for Kungsbacka innerstad.

Foljande planbestimmelse har forts in i plankartan;

*  Minst 70% av entré och kommunikationsdel ska besta av transparanta fasadma-
terial.

* Volymer och fasader ska aterspegla byggnadens innehall och funktioner.

* Fonster placeras i det nordvistra hérnet med brostningshéjd om hogst 90 cm,
en bredd av minst 120 cm och en ligsta h6jd om 9 meter.

* Fonster mot 6stra fasaden placeras som en vertikal forlingning av lastéppning.

* Gestaltningsprinciper ska utformas i enlighet med texten pé sidan 10-11 i plan-
beskrivningen under rubriken "Gestaltningsprinciper sporthall”.

Gator och trafik

Forutsittningarna for att verksamma och besékande till sporthallen att anvinda sig av
hallbara transportmedel (det vill siga ging, cykel och kollektivtrafik) for sina transporter ir
goda eftersom liget dr mycket centralt i Kungsbacka stad.

Omréidet matas idag med trafik s6derifran via Sédra Infarten, som ér en bred infartsled
in mot centrum. Norrifrin kommer biltrafiken in via Innerstaden och Aranis stadsdel pa
gator med trottoarer. Hastighetsbegriansningen i centrum 4r 30km/h och pa Sédra Infarten

60km/h.
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Idag har trafiksystemet runt Kungsbacka sport-
center god framkomlighet och tillgidnglighet.
Gatorna dr inte i narheten av kapacitetstaket
och parkeringsutbudet ir stort. Trafiksyste-
met kan dock lokalt bli anstringt under storre
arrangemang. Dessa sker dock oftast under
kvillar och helger da belastningen pa omkring-
liggande vignit dr lag vilket leder till att endast
framkomligheten blir anstringd lokalt i direkt
anslutning till omridet.

D4 omrédet ir centralt placerat ska projektet
ses som ett stadsutvecklingsprojekt, vilket stil-
ler hogre krav pa utformning av allmidnna ytor
och infrastruktur. En huvudtanke ir att tydligt
separera bilar fran ytor dir minniskor vistas
for att uppni en levande, siker och trygg plats.
Det dr dock viktigt att anda ge mojlighet att
komma nira anldggningen for tillginglighet
tor rorelsehindrade eller f6r verksamheternas
transporter.

Planomradet ligger i narheten av jirnvigen som
utgor riksintresse for kommunikationer enligt 3

kap. 8§ miljobalken.

Biltrafik

Planomradet har ett bra transportlige utifrin X
nirheten till S6dra infartenﬂsom kopplar ihop Kartan redovisar hallplatslagen for buss,
centrum med Inlagsleden soder om Kungs- separata gc-vagar (bla heldragna linjen),

backa sportcenter som leder vidare till det cykel i blandtrafik (streckade bl3 linjer) ,
regionala och nationella vignitet. Trafikming- ~ Jarnvag, samt planomradet (réd figur).

derna pa Sodra Infarten var 2015 cirka 3000 fordon/dygn.

Gang- och cykeltrafik

Kungsbacka kommun har en gang- och cykelstrategi dir riktlinjerna for utbyggnad och
utveckling av gang- och cykelvignitet ir faststillt. Kungsbacka sportcenter har i nuldget ett
antal ging- och cykelvigskopplingar till omkringliggande stadsdelar. De interna koppling-
arna dr idag dock otydliga och det dr inte helt sjilvklart hur cyklister bast ska rora sig genom
Aranis stadsdel, vidare séderut genom Kungsbacka sportcenter och vidare till Inlagsleden
och den planerade gang- och cykelférbindelsen 6ver jarnvigen. For att gora cykeln till ett
attraktivt firdmedelsalternativ behover nya gang- och cykelvigar byggas si de leder sa

nira de nya mélpunkterna som mojligt och att de upplevs som sikra och trygga. I och med
byggnationen av det nya badhuset och den nya parken kommer ging- och cykelvignitet i
omrédet dndras. Gang- och cykelvignitet skall bli attraktivare och tydligare genom se-
parering fran biltrafiken pa breda gang- och cykelvigar. I dagsliget finns ingen méjlighet
att anordna en separerad gang- och cykelvig utmed Gymnasiegatan eftersom de planerade
husen utmed gatans 6stra sida kriver angéring frin gatan. Ett alternativ skulle ddrfér kunna
vara att genom avstdngningar begrinsa biltrafiken och pa sé sitt gora striket mer attraktivt
tor cyklister alternativt bygga om gatan till en cykelfartsgata.

Kollektivtrafik
Kungsbacka sportcenter trafikeras idag inte av kollektivtrafik. Det finns dock tvé busslinjer,
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De narmsta hallplatserna, Hugings
vag och Teatergatan med 400 meters
buffert samt Resecentrum med 1000
meters buffert. Gul figur ar ungefarligt
planomréade.

linje 2 och linje 3, som trafikerar gator i direkt anslutning till omradet. Busslinjerna dr en del
av det som kallas Kungsbackas stadsbussnit och under hogtrafik har linjerna idag 30-mi-
nuterstrafik. Planomradet ligger inom 400 meter frin ndrmaste busshallplatser samt inom 1
km frin Resecentrum. Detta ger goda forutsittningar for kollektivtrafikresenirer.

Aranisgymnasiet trafikeras av regionalbussar och skolbussar som limnar elever vid skolan
vid skolstart. Den nya stadsgatan, Sédra Infarten, kan i framtiden trafikeras av buss och ett
nytt hillplatslige utanfor det nya badhuset dr forberett. En ny hallplats skulle leda till att
hela omradet far en god nirhet till kollektivtrafiken vilket ocksa okar attraktiviteten for de
besokande att vilja buss som firdmedel. Héllplatsen blir da sjalvklart tillginglighetsanpas-
sad for att alla ska kunna nyttja anldggningen och kollektivtrafiken. Det dr dven viktigt att
det finns tydliga och attraktiva strik mellan hillplatsen och malpunkterna i omradet.

Detaljplanens paverkan pa statligt vagnat

Detaljplanen innebir att tvd idrottshallar ersitts med tvé nya idrottshallar. Kapaciteten for
askadare minskas fran 1 500 askadarplatser till 1 000 platser for askadare.

Kommunens bedémning dr drfor att planens paverkan pa det statliga vignitet dr det
samma som idag och antas vara begrinsad och att utbyggnaden inte utgor nagon pataglig
skada pi riksintresset. Planomradet ligger kollektivtrafik- och centrumnira vilket méjliggor
hallbart resande och livsforing.

Arbete pagir med Atgirdsvalsstudien for strickan Varberg — Géteborg lings E6. Atgirder
som eventuellt dr 6nskvirda och som ligger utanfor detaljplaneomridena pa systemniva
hanteras i studien.

Parkering

Plats for pa- och avstigande samt parkering for funktionsnedsatta ir viktiga for tillginglig-
heten till byggnaderna. Avstindet mellan byggnad och handikapparkering fir inte Gverstiga
25 meter enligt gillande krav.

Plats for lastning och lossning finns lings med Liraregatan, norr om sporthallen.

Idag parkerar besokare till simhallen och idrottshallarna pé parkeringen i direkt anslutning
till anldggningarna eller i det parkeringskvarter dir det planeras byggas nya kvarter med
bland annat bostider. De som bescker ishallen parkerar pa parkeringen 6ster om ishallen
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alternativt pd parkeringen norr om ishallen. Ut6ver det ligger dven Aranisgymnasiet pre-
cis norr om omrédet och skolans elever och anstillda forvintas parkera inom Kungsbacka
sportcenter och pé sa sitt fi samutnyttjande fordelar. I projektet runt Badhuset har en ny
parkering planerats utmed jarnvigen.

Nigon evenemangsparkering for bil finns idag inte i omradet da det nya badhuset byggs pa
den gamla grusplanen som tidigare anvindes f6r detta indamal.

Cykelparkeringars ligen och utformning ér viktig och vid planering bér man utga ifrin att
avstindet mellan cykelparkeringen och malpunkt inte 6verstiger 25 meter f6r korttidsparke-
ringar och 100 meter for langtidsparkeringarna. Det som skiljer de bida dr andamalet med
besoket, dir korttidsparkering kan sigas nyttjas av idrottsutvare i omridet, medan lang-
tidsparkering nyttjas av exempelvis skolelever, lirare och anstillda pa anliggningarna. For
de som kommer med cykeln och behéver lingtidsparkera gor méjligheten till en viderskyd-
dad uppstillningsplats (exempelvis i cykelgarage) med goda méjligheter till siker fastlisning
det attraktivt, eftersom det upplevs som sikert och bekvimare av cyklister.

Cykel- och mopedparkering finns idag i direkt nirhet till verksamheternas entréer. Enligt de
beliggningsstudier som genomforts de senaste aren dr det férvinansvirt fa parkerade cyklar
och mopeder inom omridet. Med tydligare och attraktivare parkeringsméjligheter kan dock
antalet resendrer 6ka. Vid gymnasiet finns det idag 290 platser varav 120 stycken av dessa
ger mojlighet till fastlisning och méjlighet for dven mopeder att anvinda. Samtliga platser
saknar viderskydd. I anslutning till ishallen, nya badhuset och Idrottsparken planeras det
totalt 210 platser férdelade pé flera olika platser.

Angorings- och uppstallningsytor for spelarbussar

D4 omridet innehaller ett antal storre idrottsanldggningar som kan anvindas for tavlingar,
behover ocksa mojlighet ges for angoring och uppstillning av spelarbussar. I och med sport-
hallens placering behover angéring f6r buss finnas i direkt anslutning i norr, vid planerad

lastficka.

Planférslag - Gator och Trafik

Ingen storre forindring av trafiksystemet runt sporthallen kommer att goras till
t6ljd av exploateringen. Gang- och cykelvignitet kommer dock utvecklas, dels
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med nya kopplingar pa huvudvignitet i nord-sydriktning. Gangvig ska anliggas
utmed Liraregatan och Sédra Infarten runt sporthallen. Angéring for personer
med tillstind f6r rorelsehindrade kommer att anordnas i direkt anslutning till
anlidggningens entré och far inte 6verstiga 25 meter enligt gillande krav.

Lings med Liraregatan, S6dra Infarten i h6jd med badhuset och lings Gymnasie-
gatan kommer plats for pa- av avstigande finnas. Hir finns det dven mojlighet for
bussar att parkera tillfalligt vid evanemang.

Utbudet av parkering i omradet klarar av att méta den efterfragan verksamheterna
inom Kungsbacka sportcenter berdknas ha 2040 om man ridknar att alla parke-
ringsplatser ir till férfogande.

Parkering for cykel ska anordnas i anslutning till huvudentré. Det totala antalet
ska inte understiga 120 platser totalt. Plats f6r en eventuell utbyggnad av cykel-
parkeringen bor goras si att man pa ett genomgiende sitt fir en gestaltning som
hinger ihop. 10-30 % av platserna bor vara av pollartyp sa dven lastcyklar och mo-
peder kan parkeras och lasas fast. Cykelparkering planeras kunna samnyttjas med
nirliggande skolutbyggand och placeras pé skolans tomt, ca 25 meter frin huvud-
entré till sporthallen. Vid storre evenemang bor tillfdlliga cykelparkeringar stillas
upp sé det blir attraktivt for besokare att anvinda dessa firdmedel.

Teknisk férsoérjning

Dagvatten

Planomradet avvattnas i dag via ledningar som mynnar i
Kungsbackain. I samband med detaljplanen har en dag-
vattenutredning tagits fram (Tyréns 2019-02-05). Ut-
redningen foreslar att dagvatten fran takytor leds till ett
svackdike som kommer att anliggas i dst-vistlig riktning
strax soder om planomridet. Takytor ér relativt rena, men
vatten frin dem bedoms dnda behéva renas eftersom det sker -
torrdeposition av fororeningar fran luften. Den erforderliga
reningen av detta dagvatten uppnas i svackdiket. Ovriga
ytor foreslis ledas till en befintlig dagvattenledning séder
om planomradet. Det dr viktigt att dagvatten fran trafikera-
de ytor (gator, parkeringar) renas innan det nir recipienten. I
bada beskrivna fall 4r Kungsbackain recipient. o

SBdra Intarten

BADHUS
Kungsbacka kommun efterstrivar att dagvatten fordréjs/ |
utjamnas ndra kéllan och har ett generellt krav pa att regnvatten motsvarande 10 mm per
hardgjord area ska fordrojas inom kvartersmark. Mojlighet att placera ett magasin inom
kvartersmark finns sydvist om sporthallen, omride markerat med rosa pa kartan. Alterna-
tivt kan vegetationsklidda tak anliggas for fordréjning av dagvatten inom kvartersmark.

Omréidet mellan det aktuella planomradet och Kungsbackaan har en resulterande lutning
ner mot an, en lutning som kommer att bibehéllas igenom de projekt som nu utfors i Inlags-
omrédet. Detta medfor att det regnvatten som vid skyfall inte kan avledas i ledningsnitet
kommer att kunna rinna av ytledes ner mot Kungsbackaén. Mindre lokala instingda omra-
den kan komma att uppstd, men med de golvnivier som foreslas i planen tillsammans med
en god hojdsittning av omgivande mark, finns ingen risk for att byggnaderna ska 6versvim-
mas i samband med skyfall.

Vatten och spill

Anslutning till vatten- och spillvattennitet kan goras séder om planomridet. Huvudledning
for vatten finns framdraget till det nya badhus som héller pa att uppféras och huvudledning
for spillvatten kan byggas fram parallellt med denna vattenledning. Kapaciteten i kommu-
nens VA-system ir tillricklig for att ansluta och forsérja planomrédet.

Planbeskrivning 17



Brandvattenforsérjning

Nirmaste brandpost dr beldgen precis soder om planomréidet. En andra brandpost finns
cirka 100 meter vister om planomréidet. Kapaciteten bedéms vara tillricklig i bida dessa
brandposter. Direktinkoppling av konventionellt sprinklersystem till den allmidnna VA-
anlidggningen tillats inte. Kungsbacka kommuns "Riktlinjer f6r sprinkleranliggning” ger
vidare vigledning.

Varme

Inom omrédet finns det moéjlighet att ansluta sig till fjarrvirmenitet.

El och Tele

Inom omrédet finns ledningar under mark.

Bredband

Inom omrédet finns ledningar for bredband som i och med utbyggnad av planomradet beho-
ver flyttas. Anslutning till bredbandsnitet dr moéjlig.

Avfall

Nirmsta atervinningsstation finns cirka 300 meter sydost om planomradet. Klovstens ater-
vinningscentral ligger cirka 1,5 kilometer fran planomradet.

Planférslag - Teknisk férsorjning

Omradet kan anslutas till kommunalt dricks-och spillvatten.

Brandvattenforsorjning foreslas ske genom utbyggnad av konventionellt brandvat-
tensystem. Avstindet mellan brandposterna ska vara maximalt 150 meter och det
avgors i samrdd med Riddningstjinst.

Ett E-omride om 66 meter for transformatorstation, dir dven yta f6r uppstillning
och skotselyta till anliggning ska inrymmas, sikerstills i plankartan. Ytan ar till-
rickligt stor for att kunna ta sig till transformatorstationen dven med tungt fordon
da anliggningen planliggs pa parkeringsytan 6ster om sporthallen

Sporthallen kommer att uppforas med solceller pa taket.

Miljohus f6r hantering av avfall fran sporthallen kommer att uppforas pa narlig-
gande fastighet och samnyttjas med planerad skola. Erforderliga utrymmen f6r

kallsortering av sopor ska finnas inomhus och utomhus. Sophanteringen ska ske
med storsta hinsyn till miljén samt atervinning av energi och material. Utform-

ningen ska se enligt Handbok for avfallsutrymmen (Avfall Sverige, 2009).

Halsa och sakerhet

Buller

Verksamheten inom planomradet fir inte vara storande for omgivande bostadsbebyggelse.
Fliktar och liknande tekniska 16sningar ska dirfor placeras och anpassas for att inte stora
omgivande bostider.

Farligt gods

Planomradet ligger 80 meter fran transportled for farligt gods. Linsstyrelsen i Hallands lin
har tagit fram riktlinjer f6r planering av omraden i nirheten av farligt godsleder ( Linsty-
relsen 2011:19). I riklinjerna rekommenderas ett avstind mellan vistkustbanan och idrotts-
och sportanlaggningar ett avstind om upp till 150 meter. Vid placering narmare dn detta
behdover dtgirder vidtas.

Riskutredningar for farligt gods har tagits fram for nirliggande detaljplan f6r badhus, Nor-
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consult 2017-08-22 samt f6r bostider inom Aranis etapp 3 norr om aktuellt planomrade,
Norconsult 2018-01-26. Da sporthall, bostidder och badhus ligger pa samma avstind frin
jarnvigen, 80 meter, bedéms utredningarna limpliga att anvinda som utgingspunkt dven i
arbetet med aktuell detaljplan f6r sporthall.

Sammantaget bedoms foljande atgarder som nédvindiga for att nd en godtagbar riskniva
inom planomradet:

* Motverka spridning av farlig vitska in mot omradet.
* Luftintag till byggnaden placeras hogt och pé bort fran jarnvigen.

En tre meter hog skyddsbarriir lings med jirnvigen kommer att uppféras. Den utfomas
med tit nederdel, vilket kommer att motverka spridning av vitska in mot planomradet.
Skyddsbarridren har dven bullerdimpande eftekt.

Risk foér 6versvamning

Planomradet ligger i den nedre delen av Kungsbackains avrinningsomréade dér havsnivan ér
den dominerande faktorn nir det giller 6versvimningsrisk. Nir stormar ligger pa frin havet
kan vattennivén stiga sd att an svimmar over sina briddar. Hoga flden i an innebir ocksé
risker men om inte havsnivin samtidigt dr hog 6versvimmas inte planomradet. Klimatfor-
dndringar innebir att 6versvimningsrisken kommer att 6ka i framtiden och da frimst pé
grund av att havets normalnivé blir hégre dn idag.

Myndigheten for samhillsskydd och beredskap, MSB, utf6r aterkommande 6versvimnings-
kartering av Kungsbackain och nytt resultat har presenterats under 2019. Nir det giller
havsnivier finns en rapport frin MSB och SMHI att anvinda som underlag (Extremvatten-

stdnd i Kungsbacka, SMHI, 2018-11-26).

Nir det giller beddmning av markens limplighet f6r detaljplanens dndamal kan man utga
frin Boverkets tillsynsvigledning. Enligt den bor ny sammanhallen bebyggelse och sam-
hillsviktig verksamhet placeras dér det inte dr 6versvimningsrisk. Som ligsta lokaliserings-
nivd anger man vattennivéer vid beridknat hogsta flode i vattendrag eller beraknad hogsta
nivé i havet. For samhillsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt anger man lokaliserings-
nivéer kopplat till Gversvimningar med en dterkomsttid pa 200 ér. Aterkomsttiden beskriver
den genomsnittliga tiden mellan tvd 6versvimningar med samma omfattning.

Foreslagen markanvindning innebir ingen samhillsviktig verksamhet och det finns redan
en etablerad bebyggelsestruktur och hojdsittning i omradet. Utifran det gérs bedomningen
att planerad bebyggelse ska klara 6versvimningsnivier med en dterkomsttid pa 200 ar. For
att ta hansyn till klimatférindringar och stigande havsnivaer bor bebyggelsen klara 200-ars-
nivéer under en rimlig tidsperiod framéver. Rapporten frin MSB och SMHI visar pa en
statistiskt berdknad 200-4arsniva, ar 2100, pa +2.2 m.

Pi detaljplanen inférs en bestimmelse om en ligsta golvniva pa +2.7 m. Nivin dr avvigd for
att ge marginal till 200-arsnivin, den dr anpassad till befintlig hojdstruktur i omrédet och ar
relevant under den férvintade livslingd som planerad byggnation kan tinkas ha.
Raddningstjansten
Kérbarhet och tillginglighet for Riddningstjanstens fordon har beaktats under planarbetet.
Detta kontrolleras i bygglovskedet

Planférslag - Halsa och sakerhet

Vid behov uppférs bullerdimpande dtgirder pa sporthallens tak for att minska
oljud fran fliktar som placeras pa anliggningens tak.

Planférslaget innebir att en planbestimmelser infors i plankartan rérande nirhe-
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ten till jirnvigen och dess funktion som farligt godsled; luftintag ska placeras hogt
och pi byggnadens vistra fasad.

Inom detaljplanen inférs bestimmelse; ldgsta golvnivd och 6ppningar i konstruk-
tioner pd +2,7 meter om inte annat 6versvimningsskydd anordnas till denna niva.

Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativ

Om detaljplanen inte genomférs kommer kommunen i forlingningen sti utan idrottshal-
lar i niromradet. Aranis B-hall som idag stir pa aktuell yta méste pa grund av sitt ogiltiga
bygglov rivas. Om internationella skolan ska uppféras enligt plan kommer heller inte den
andra befintliga hallen finnas kvar inom omradet. Kungsbacka kommun gar dirmed miste
om tva hallar f6r skolidrott och f6reningsliv inom omradet.

Milj6konsekvenser
Enligt plan- och bygglagen och miljobalken ska det till en detaljplan som bedéms med-

fora en betydande miljopaverkan pa miljon, hilsan och hushallningen med mark, vatten
och andra resurser dven genomforas en strategisk miljobedémning genom att upprittas en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB). For varje detaljplan ska det darfor goras en undersok-
ning for att avgora och ta stillning till om detaljplanen kan antas paverka si pass mycket att
en strategisk miljobedémning och miljékonsekvensbeskrivning ska tas fram (enligt PBL 4
kap 34 §). Om detaljplanen inte bedoms medféra betydande miljopaverkan ricker redovis-
ningen av miljokonsekvenserna. Vad som avgér om en detaljplan har betydande miljépéaver-
kan eller inte styrs dels av lagstiftning (Miljobedémningsférordningen SFS 2017:966 och
Miljobalkens 6 kap) och ir dels en avvigning av de sammantagna inverkande faktorerna
samt lokala forutsittningar.

Kommunen gér den sammanvigda beddmningen att den aktuella detaljplanen inte bedoms
kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i Miljobedomningsférordningen
SFS 2017:966 och Miljébalkens 6 kap). En miljokonsekvensbeskrivning, enligt 4 kap 34
§ PBL behéver dirfor inte upprittas. De miljéfragor som har betydelse f6r projektet har

studerats under planarbetet och redovisas i planbeskrivningen.

Miljokvalitetsnormer for luft, 5 kap miljobalken

Vid en etablering av en sporthall si kan trafiken pa omgivande vigar att 6ka marginellt.
Didrmed bedoms halten av kvivedioxid och partiklar att 6ka nagot. Miljékvalitetsnormerna
bedéms klaras med stor marginal dven i framtiden da tillskottet ér litet och bakgrundshalten
ar lag.

Miljokvalitetsnormer foér yt-och grundvatten, 5 kap miljébalken

Planomradet ir beldget inom avrinningsomrédet f6r ytvattenforekomsten Kungsbackain
och dirmed si dr Kungsbackaén recipient for dagvattnet med Inre Kungsbackafjorden som
slutrecipient. Kungsbackaan har bedémts ha mattlig ekologisk status med kvalitetskravet att
ni god ekologisk status till 2027. Kungsbackain ir paverkat av bland annat niringsimnen.
Inre Kungsbackafjorden bedéms ha otillfredsstillande ekologisk status med kvalitetskravet
att nd god ekologisk status till 2027. I Inre Kungsbackafjorden si dr det bottenfaunan som ér
utslagsgivande gillande den ekologiska statusen.

Med en dagvattenhantering som innebir rening och f6rdréjning av dagvattnet genom
grona tak och avledning till svackdiket, som ligger sdder om planomradet, si bedoms inte
planforslaget paverka méjligheterna att uppné miljokvalitetsnormerna for vattenforekom-
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sterna eftersom tillskottet av niringsdmnen, férorenande dmnen och partiklar inte ékar frin
omridet.

Natura 2000 och riksintresse

Kungsbackafjorden, som ligger cirka 2 kilometer nedstroms aktuellt omride, dr ett riksin-
tresse for naturvarden och ett riksintresse for friluftslivet enligt 3 kap 6 § miljobalken, ett
Natura 2000-omrade enligt 7 kap 28 § miljobalken samt ett naturreservat enligt 7 kap 4

§ miljobalken. Syftet med skyddsbestimmelserna dr att fjordens natur- och friluftsvirden
virnas och skyddas mot atgirder som kan skada dem. Planerad utbyggnad bedéms inte
medféra en 6kad dagvattenpaverkan pé recipienten eller den slutliga recipienten Kungsback-
afjorden. Dirmed bedéms inte Kungsbackafjorden i egenskap av Natura 2000-omrade och
riksintresse att paverkas negativt av planens genomférande.

Naturmiljé och rekreation

Planomradet saknar idag helt naturvirden di omréidet redan frimst bestar av gator, byggna-
der, parkeringsplatser och anlagda grismattor. Vister om planomradet flyter Kungsbackaén.
Intilliggande stricka av Kungsbackaan har inga dokumenterade naturvirden och utgdr inget
bra lekomrade f6r lax och havsoring. Den vandrande fisken passerar dock f6rbi omradet och
strickan hyser dven enstaka mojliga standplatser f6r lax och 6ring, frimst i anslutning till
tradrétter. Diremot sd bedoms Kungsbackadn i sin helhet inklusive bifléden utgéra ett vér-
defullt vattenomrade, tillika ett ekologiskt sirskilt kinsligt omrade och ett reproduktions-
omréde for lax och havséring. An hyser dven bestind av elritsa, gidda, abborre, il, flodne-
jondga, havsnejonoga och bicknejondga samt bitvis en virdefull bottenfauna. Naturvirdena
i Kungsbackain bedoms inte att paverkas av planforslaget.

Planomradet i sig hyser inga virden f6r rekreation mer dn att vara en del av det striket som
gar frin innerstaden till Idrottsparken. Planomforslaget bidrar dock till att en sporthall
mojliggors vilket dr postitivt for idrotten i Kungsbacka.

Ekonomiska konsekvenser

Ekonomiska konsekvenser beskrivs utforligt under "Genomforandefragor”.

Sociala konsekvenser

Den fysiska miljon paverkar folkhilsan och dr en langsiktig samhillsinvestering. Stadens
utformning har stor paverkan pé en individs hilsa, det har till exempel att géra med hur
delaktig man kénner sig i samhillet och i vilken milj6 barn och unga vixer upp i. Fysisk pla-
nering kan hjilpa till att skapa tillit f6r omgivningen, underlitta jamlika forhillanden och
gora det mojligt att vara fysisk aktiv. En hilsosam stad forsoker tillgodose allas behov samt
uppmuntrar en kinsla av stolthet, rérlighet och tillganglighet

Vardagsliv och mangfald

En sporthall dr en allmin anliggning som dr till f6r kommuninvanare i alla dldrar. Det dr
viktigt att sporthallen men dven angrinsande platser ir vilkomnande och tillginglig for
alla, oavsett dlder, socialt ssmmanhang och genustillhérighet.

Omrédet intill sporthallen utvecklas i nuldget med ett nytt badhus och stor aktivitetspark.
En utveckling av sporthall forstirker omréidet ytterligare och kan bidra till en mer levande

och hillbar stadsdel.

Sporthallen foreslas ligga pd en plats som kommer bli littillginglig bade for dem som kom-
mer med kollektivtrafik eller bil och de som kommer till fots eller med cykel.

Sport och féreningsliv har en viktig integrerande funktion.
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Mobilitet

Tydliga strak och siktlinjer dr prioriterade sé att invinare och besokare ska ha litt att orien-
tera sig fran innerstaden och séderut mot sporthall och nya badhuset. Genom sitt centrala
lige med ménga bostider, skola, idrottsliv i ndrheten har omradet goda férutsittningar att
bli en ny malpunkt i staden och ett kluster f6r idrottsliv och event.

Det dr positivt att omradet enkelt nis med kollektivtrafik och genom att cykla och gé. Cy-
kelbanor och gangbanor som ligger integrerade i miljén bidrar till mer trygghet genom att
skapa uppsikt och social kontroll. Det dr gott om cykelparkeringar och busshallplats finns
vid Arandsgymnasiet. Det finns parkeringar i ndromradet och dven tillginglighetsanpassade
parkeringar precis utanfor sporthallen men dven intill badhuset. Nirheten till Kungsbacka-
ans attraktiva vattenmiljo dr viktig att relatera till eftersom an ir ett av de element som gor
det enkelt att orientera sig i staden.

Trygghet

Sporthallen kommer att bli en stor byggnad som kan upplevas som en barridr. Sporthallen
ska inte ha nagon tydlig baksida och runt byggnaden gar strik som sannolikt befolkas i stor
utstrickning. En vil genomtikt gestaltning och utformning av byggnader samt strik i kom-
bination med vil genomtinkt belysning kommer bidra till att omréidet dr tryggt att rora sig
i oavsett tid pd dygnet. Kopplingen mellan Innerstaden, Aranis stadsdel och omradet kring
sporthall och det nya badhuset ar viktig att ta tillvara pa for att binda ihop Kungsbacka
sportcenter med innerstaden.

Samvaro

For att bidra till 6kad samvaro dr det viktigt med miljéer som minniskor vill umgis i.
Sporthallen kommer att knytas ihop med det nya badhuset och den nya idrottsparken vilket
kommer skapa flera intressanta motesplatser.

Genomfdérandefragor

Denna del av planbeskrivningen redogér for hur detaljplanen ér tinkt att genomforas. Hir
redovisas de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tekniska och ekonomiska dtgirder som be-
hovs for att astadkomma ett samordnat och dndamélsenligt genomfoérande av detaljplanen.

Genomfoérandebeskrivningen har ingen sjilvstindig rittsverkan utan fungerar som vig-
ledning vid planens genomférande. Detaljplanens bindande foreskrifter framgar istéllet
av plankartan och planbestimmelserna. Beskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur
genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Detaljplanens tidplan
For detaljplanen giller f6ljande tidsplan:

Samrad: april 2019

Granskning: juni 2019

Godkinnande byggnadsnimnden: september 2019

Laga kraft: oktober 2019 (forutsatt att planen inte verklagas)

Forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas kommer byggstart att ske i oktober/november

2019.
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Genomforandetid

Genomférandetiden dr 5 ar riknat frin det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsigaren en lagstadgad ritt att bygga i enlighet

med detaljplanen och detaljplanen fir inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsitter planen att gilla tills kommunen tar fram en ny plan eller
dndrar gillande plan. Fastighetsidgaren dger efter genomfoérandetidens slut ingen ritt till
ersittning for forlorade rittigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Markagoforhallanden

Fastighetsigare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighetsfor-
teckningen.

Kommunen dger all mark inom detaljplanen och har markanvisat kvartersmarken f6r Sport-

hall till Nystad Stadsutveckling AB (exploatoren).

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlédggningar inom allman plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmin plats och ansvarar f6r

utbyggnad och framtida drift och underhall.

Utbyggnad av allmin plats inom planomrédet innebir att en ny ging- och cykelvig, vister
om den nya sporthallen, anliggs i nord-sydlig riktning. Den nya géng- och cykelbanan an-
sluter frin Gymnasiegatan i norr till den nya blivande idrottsparken i séder. Oster samt norr
om sporthallen kommer ocksi nya gingbanor att anldggas samt en avlastningsficka pa s6dra
sidan av Ldraregatan for avslapp samt transporter till sporthallen. I anslutning till sporthal-
lens entré anldggs en mindre torgyta.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatéren ansvarar for utbyggnad av kvartersmarken f6r besdksanliggning avseende utfo-
rande och kostnader. Kommunen kommer att hyra anlidggningen av exploatéren och respek-
tive parts ansvar for framtida drift och underhall regleras i det hyreskontrakt som avses att
tecknas mellan parterna.

Kvartersmarken for besdksanliggning belastas av en befintlig byggnad (Aranis hall B) som
i genomforandet av detaljplanen kommer att rivas. Byggnadens dgare, Eksta Bostads AB,
ansvarar for att byggnaden rivs.

Utbyggnad av transformatorstation inom kvartersmarken for teknisk anliggning ansvarar
ledningshavaren (Eon) for.

Anléaggningar utanfoér planomradet

Utanfér planomridet kommer exploatéren att anligga handikapparkeringar, cykelparke-
ringar samt ett miljohus. Dessa anldggningar kommer att samutnyttjas med intilliggande
verksamhet f6r skola som avses att uppforas av exploatoren. Bygglov for sporthallen kommer
att villkoras med att nédvindiga anliggningar byggs ut innan slutbesked erhills. Om skolan
byggs senare och anldggningarna inte finns pa plats nir sporthallen dr klar kan tillfilliga
16sningar medges under en viss tid.

Ansvaret for drift och underhall av anliggningar som tillgodoser flera fastigheters behov bor
overlimnas till en nybildad gemensamhetsanliggning/samfillighetsférening. Se avsnittet
om fastighetsrittsliga fragor nedan.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Mark ingdende i allman plats

Kommunen dger all mark inom planomridet och inl6sen av allmin plats dr inte aktuellt.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning och 6vriga fastighetsrittsliga dtgirder ska ske med stod av detaljplanen.
Ytterligare reglering genom s k fastighetsindelningsbestimmelser bedéms inte nodvindig.

Avstyckning kommer att ske for att bilda en fastighet f6r sporthallen. Omréide f6r Teknisk
anliggning E kan upplatas med ledningsritt.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning kan inrittas for funktioner/anldggningar som flera fastigheter
har behov av. Detta sker genom en anliggningsforrattning som utfors av lantmaterimyndig-
heten. Vid forrittningen beslutar lantmiterimyndigheten om anliggningens omfattning och
standard, vilka fastigheter som ska delta samt vilka andelstal som ska gilla for fordelning av
kostnader for anldggningens utférande och drift. Varje deltagande fastighet dr skyldig att
betala utifrin sitt andelstal.

En gemensamhetsanliggning kan komma att inréttas f6r handikapparkeringar, cykelparke-
ringar och miljohus som ska nyttjas gemensamt av sporthallen och en kommande skolan an-
griansande till planomradet i vister. Deltagande fastigheter i gemensamhetsanliggningen ar
de nybildade fastigheterna f6r skol- respektive sporthallsindamal som kommer att avstyckas

fran fastigheterna Inlagsby 1 och Inlagsgirde 1.

Servitut

For planens genomférande har det inte bedémts nédvindigt att reglera att enskilda anligg-
ningar ska kunna forliggas pa annan plats dn inom den egna fastigheten. Servitut kan dndé
komma att bildas genom initiativ frin de berérda fastighetsigarna.

Detaljplanen bed6ms i 6vrigt inte ge upphov till nya servitutsupplatelser eller paverka befint-
liga servitut. Beroende pé hur den nya bebyggelsen utformas och delas in i fastigheter kan
det dock uppsti behov av nya servitut.

Ledningsratt

Detaljplanen omfattar inte nigra reservat for underjordiska allminna ledningar (u-omréide).
Ledningsritt inom omradet Teknisk anliggning kan medges. Ledningshavaren har sjilv en
skyldighet att ansoka och bekosta ansdkan om ledningsritt.

Ansokan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoéker om lantmaiteriférrattning for bildande av fastigheten f6r sporthallen pa
exploatorens bekostnad. Exploatdren ansoker om och bekostar bildande av gemensamhets-

anlidggning f6r miljohus och handikapparkeringar.

Respektive ledningsdgare for allmédnna ledningar ansvarar for att ansoka om och bekosta
lantmiteriforrattning avseende ledningsritt.

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Kommunen och exploatéren har tecknat en avsiktsforklaring och markanvisning som un-
derlag for bland annat f6rutsittningarna for upprittandet att detaljplan, markoverlatelser,
térhyrning av sporthallen mm. I samband med att detaljplanen antas kommer projektavtal

24 Planbeskrivning



(inklusive hyresavtal), genomférandeavtal och markéverlatelseavtal att tecknas med exploa-
toren.

Inom detaljplaneomridet har Eksta Bostads AB ett arrende f6r marken dir den befintliga
idrottshallen, Aranis hall B, star idag. Arrendet kommer att sigas upp i genomforandet av
detaljplanen.

Kommunen hyr den befintliga idrottsanliggningen, Aranis hall B, av Eksta Bostads AB.
Befintligt hyreskontrakt kommer att sidgas upp i samband med att den nya detaljplanen
antas.

Avtal mellan kommunen och exploatdr

Enligt Kungsbacka kommuns riktlinjer for exploateringsavtal ska sadant avtal ingas i alla
projekt dir det behovs for att en detaljplan ska kunna genomféras pi ett rationellt och dnda-
malsenligt sitt. Exploateringsavtalet/genomforandeavtalet forhandlas I6pande under plan-
processen och ska vara undertecknat av exploatéren innan detaljplanen antas. Detaljplanen
antas forst efter det att kommunstyrelsen eller kommunfullmiktige godkint exploaterings-
avtalet.

I det hir projektet kommer genomférandeavtalet att omfatta

* definition av exploateringsomréidet.

* tidplan for exploateringsomradets utbyggnad

* foérdelning av ansvar och kostnader for utbyggnad inom exploateringsomradet.
* principer f6r markoverlatelser mellan kommunen och exploatoren.

* reglering av exploatorens ansvar att erligga avgift enligt kommunens VA-taxa.

* reglering av exploatorens ansvar for att bekosta undersokningar som inte omfattas av
plankostnadsavtalet.

* fordelning av ansvar f6r ansékan om och bekostande av lantmaiteriatgirder.

« Ovriga frigor som behover regleras for exploateringsomrédets rationella och indamals-

enliga utbyggnad.

Avtalet medfor bland annat att detaljplanens genomforande sikerstills ekonomiskt samt att
samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allmin plats. For exploatoren innebir avtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatoren kdnner till kommunens intentioner avseende
utbyggnad av allmén plats med mera.

Mellan kommunen och exploatéren kommer ocksa avtal om markéverlatelse att upprittas.

Tekniska fragor

Gator

Lings med Liraregatans s6dra sida kommer en avlastningsficka att anliggas. Kommunen
ansvarar for utbyggnad och finansiering.
Gang- och cykelvagar

Inom detaljplanen kommer allmin plats att byggas om och anpassas till den nya bebyggel-
sen. Nya gingbanor samt en ny ging- och cykelbana kommer att anlidggas.

Kommunen ansvarar f6r utbyggnad och finansiering.

Parkering

Parkering for besokare till sporthallen kommer att ske pd omgivande kommunala parkering-
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ar; bade befintliga och tillkommande parkeringar som anliggs i samband med intilliggande
detaljplan for Kungsbacka sportcenter.

Cykelparkering kommer att samutnyttjas med verksamheten f6r den nya skola som avses att
uppforas av exploatoren vister om planomrédet.

Vatten- och avlopp

Utbyggnad av allmdnna VA-ledningar kommer att krivas f6r att ansluta den nya sporthal-
len till det kommunala VA-nitet. Den nya fastigheten kan anslutas till VA-nitet sdderifrin
och den nya ledningen kommer att liggas i den nya ging- och cykelbana som byggs ut inom
ramen for intilliggande detaljplanen fér Kungsbacka sportcenter. Kommunen bygger ut
ledningen och utbyggnaden finansieras genom anslutningsavgifter.

Infér byggnation ska berérd fastighetsigare/exploator kontakta kommunens tekniska for-
valtning f6r information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutning.

Dagvatten

Aktuellt omrade kan anslutas till allmint dagvattensystem. Kommunen har en befintlig
dagvattenledning samt att ett svackdike séder om planomradet kommer att byggas ut.
Kommunen har ett generellt krav att regnvatten f6rdrojs inom kvartersmark innan utslipp
till allmint dagvattensystem.

Ovriga ledningar
Ledningsagare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med exploatéren avseende
projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omliggning av ledningar

bor tecknas mellan ledningsigaren och exploatdren, innan detaljplanen antas av kommunen,
for att sikerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt ansdkan om ledningsritt.

Fjarrkyla

Inom planomradet har Statkraft Virme AB en befintlig ledning for fjirrkyla. Ledningen
avses att flyttas innan exploatoren tilltrider marken. Statkraft Virme AB och kommunen
har upprittat ett genomférandeavtal som bland annat reglerar ansvar och kostnader f6r
ledningsflytten.

Tele och fiber
Inom detaljplanen finns befintliga ledningar f6r fiber inklusive en brunn. Ledningar hamnar
i konflikt med byggritten och behéver flyttas. Kommunen ansvarar fér och bekostar flytten.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser f6r kommunen

Kommunens investeringsekonomi
Kommunen genom Kommunstyrelsens forvaltning far utgifter for utbyggnad av allmin
plats och ledningsflytt samt intikter frin markférsiljning.

Kommunen genom Tekniska férvaltningen far utgifter f6r utbyggnad av nya VA-ledningar,
anslutningspunkter och flytt av ledningar for fiber samt intikter genom anslutningsavgifter.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Kommunen genom Tekniska forvaltningen fir kostnader for drift och underhall av gator,

torg och ging- och cykelvig samt VA-ledningar.

Kommunen genom Serviceférvaltningen far kostnader {6r hyra av sporthallen.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren bekostar samtliga atgirder inom den egna kvartersmarken. Exploatéren far
vidare utgifter f6r markforvirv, bygglov, lantmiteriférrittning, anslutningsavgifter till el-,
tele/bredband-, fjirrvirme och va-ledningar m m.

Exploatoren far en inkomst i samband med uthyrning av sporthallen.

Ekonomiska konsekvenser fér 6vriga

Eksta Fastighets AB fér utgifter for rivning av Arands hall B.
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