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Corona Software AB
Stefan Jacobsson
Sjdviksvdgen 48
144 61 RONNINGE

Overklagande i friga om detaljplan f&r HOgbacka,
Rénninge i Salems kommun
1 bllaga

Regeringens beslut
Regeringen avsldr &verklagandena.
Arendet

Kommunfullmidktige i1 Salems kommun beslutade den 22
december 1993 att anta detaljplan f6r Hégbacka,
R&nninge i kommunen.

Linsstyrelsen i Stockholms 1#n beslutade den 4 maj
1994 att avsld Sverklaganden och faststdlla kommunens
beslut att anta detaljplanen, se bilagan.

Corona Software AB, Anders Lilja, Anne Ekendahl och
Niklas Billman samt R&nninge Intressefdrening har
dverklagat linsstyrelsens beslut.

Corona Software AB har riktat invidndningar mot att
planen innebdr en exploatering av en centralt beldgen
hégplatd som utgér rekreationsplats f&ér kommuninne-
vanarna. Bolaget har dirtill yrkat att S&terstigen
skall ges en annan strdckning vid bolagets fastighet
Lodjuret 11. Bolaget kan inte acceptera att den nu-
varande Siterstigen i forts#ttningen gér intréng pé
fastigheten, eftersom bolaget tillhdriga fastigheter
Siter 1 och Sdter 2 inte ldngre kan nyttja sdter-
stigen som utfart mot Rdnninge Skolvédg. Bolaget har
ocks& yrkat att Lodjuret 11 skall f£& utfart till
Gamlebovigen via den planerade lokalgatan Sver fas-
tigheten Sdter 3 £8r att inte behdva betala gatukost-
nader till £f8ljd av bestdmmelser i en icke Snskad
detaljplan. Detta dr angeldget d& den nuvarande
Siterstigen gir dver fastigheten Lodjuret 12 och den
delen av Sdterstigen skall omvandlas till géngvig.

Anders Lilja har bl.a. protesterat mot att ca 330 kvm
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Postadress
103 33 Stockhelm

Besbksadress
Tegelbacken 2

Telefon 08-763 10 00
Telefax 0824 16 29
Telex 15499 MINEN S

0128 -P95/0302
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av hans fastighet Sdter 3 skall tas i ansprék som
gatumark. |

Anne Ekendahl och Niklas Billman har bl.a. framfdrt
invdndningar mot att planen begrinsar m&jligheterna
att utforma bebyggelsen p& deras fastighet p& ett
ldmpligt s&tt.

Ronninge Intresseférening har riktat kritik mot ldns-:,
styrelsens handldggning av drendet samt vidhdllit @ >
sina invéndningar mot bl.a. fdéreslagen vigdragning

och mot att grénomrdden bebyggs p& det sdtt planen
nedger.

Skdlen for regeringens beslut

Corona Software AB, Anders Lilja samt Anne Ekendahl .
och Niklas Billman har bl.a. framfért invéndningar

mot att planens ndrmare utformning innebdr oldgen-

heter och intrdng vad giller deras egna fastigheter.

Regeringen finner emellertid, vid den avvagning som

skall gOras mellan allminna och enskilda intressen, .

att detaljplanens utformning inte kan anses innebira

sddana oligenheter fér klagandena att planen inte kan
godtas. Regeringen konstaterar i detta sammanhang att
den av Corona Software AB dgda fastigheten Lodjuret
11 inte omfattas av planen.

Regeringen finner heller inte att de allminna invand-
ningarna mot utbyggnaden av omridet eller vad som i
Svrigt framférts utgdr skdl att dndra ldnsstyrelsens
beslut. Overklagandena bdr dirfér avslids.

P4 regeringens vignar

Anna Lindh I
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gheta BjérKenstam
Kopia till
Boverket :
ldnsstyrelsen (handlingar &tersinds)
byggnadsndmnden :

fastighetsbildningsmyndigheten

fastighetsregistermyndigheten

Anders Lilja, Sdderbyvidgen 16
144 61 RONNINGE

Anne Ekendahl och Niklas Billman,
Gamlebovidgen 18, 144 62 RONNINGE

Roénninge Intressefdrening, c/o Berndt Jonsson,
Centralvigen 4, 144 62 RONNINGE
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LANSSTYRELSEN I BESLUT !

Daturn Betecining

‘“Ai STOCKHOLMS LAN 1994-05-04 2024-94-1113

Rattsenheten

2024-94-1116
2024-94-2490

Lansassessor H Trapp 2024-94-2491

2024-94-2554

rek + mb (samtliga)

Corona Software AB
att: Stefan Jacobsson
Sjoviksvdgen 48

144 61 RONNINGE

Anders Lilja
Sdderbyvigen 16
144 61 RONNINGE

Rénninge Intresseforening
gm Berndt Jonsson
Centralvigen 4

144 62 RONNINGE

Anne Ekendah}
Gamlebovigen 18
144 62 RONNINGE

Niklas Billman
Gamlebovagen 18
. 144 62 RONNINGE

Katarina Vahlberg
Gam}ebovdgen 14
114 62 RONNINGE

Uverklagande av beslut av kommunfulimiktige i Salems
kommun att anta detaljplan for kvarteret Hiogbacka m.fl.

BESLUT

Linsstyrelsen avslar dverklagandena samt faststdller med
stod av 13 kap 8 § forsta stycket plan- och bygglagen
(1987:10), PBL, det dverklagade besiutet.

OVERKLAGAT BESLUT

Kommunfullmiktige antog i beslut den 22 december 1993,
§ 87, detaljplan for kvarteret Hiogbacka m fI.

Postadress
Box 22067
104 22 STOCKHOLM

BosBksadress Telefon Telefax Postgirokonto
Hantverkargatan 29 08 - 785 40 00 (vaxel 08 - 78540 01 (receptiony 35172-6
08 - 785 54 89 (direkt) 08 - 785 46 15 (direlq)




fBfie/ansth — ghacka 199840803

B

LANSSTYRELSEN I
STOCKHOLMS LAN

Rattsenheten
Lansassessor H Trapp

BESLUT

Datum Beteckning

1994-05-04 2024-94-1113
2024-94-1116
2024-94-2490
2024-94-2491
2024-94-2554

OVERKLAGANDET

Beslutet har dverklagats av féljande fastighetsdgare inom
omradet. Corona Software AB (Lodjuret 1 och 11 samt Siter
1, 2 och 4, med adresserna Sdterstigen 18, 12, 24, 26 resp
30). Anders Lilja (Siter 3), Anne Ekendahl och Niklas
Billman (Uttringe 1:278) samt Katarina Vahlberg (Uttringe
1:321). Hirutover har dven Ronninge Intresseférening dver-

" 'kTagat beslutet.

Corona Software AB anfor till stéd for sin talan bl.a.
foljande. Lokalgatan mellan Gamlebovigen och Siterstigen
bor inte utforas. Sidterstigen med utfart ti11 Ronninge

Skolvdg duger bra dven i fortsdttningen. Da undviks dven

intrang pd Siterstigen 26 och 28. Planerad gdngvig mellan
Sdterstigen 18 och 20 dr obehovlig da Saterstigen fyller
de behov som en eventuell gangvdg skulle tillgodose. Ging-
vdgen bryter in pad tomtmark pa Sdterstigen 18 och tar dir
i ansprak den naturliga parkeringsplatsen samt inkrdktar
pa pump som forsérjer sommarstugeomridet med vatten di
kommunalt vatten inte finns att tillgd. Enligt uppgift har
denna pump dven ett beredskapsintresse. Om en gingvag dr
absolut nddvindig foreslds att den dras Gver kommunens
tomt p& Saterstigen 10. -

Anders Li1ja protesterar mot att lokalgatan mellan Siter-
stigen och Gamlebovigen dras Gver hans fastighet Siter 3.

‘Han anser att det kan ricka med den vdg som finns, d.v.s.

Sdterstigen. Om det behdvs kan Saterstigen anslutas till
Gamlebovdgen "runt hornet pd Siter 1." Han protesterar
dven mot exploateringen av Hogbackaplatan.

Rénninge Intresseforening har till stod for Gverklagandet
anfort bl.a, féljande. Rénninges karaktdr av villasamhdlle
med stora tomter och gronyior bor bibehdallas. Bebyggelse
bor i storsta mojliga utstrackning lokaliseras till be-
fintliga vdgar. Tillkommande bebyggelse bor i férsta hand
placeras utefter dalsidorna och i dalarna. Bebyggelse pi
hojder och platder och i strandnira omriden bér undvikas.
Det krdvs en helhetssyn p3 vdg- och trafikfrigorna. Kost-
naderna for foreslagen dragning av Tallsdtravigen samt for
va- och fastighetsbildning blir orimligt hiéga. Byggnation-
en som helhet kommer att medfbéra oldgenheter for de som
bor i omradet och for de som utnhyttjar detta som rekrea-
tionsomrade. Flertalet av de synpunkter som féreningen
ldmnat ti11 kommunen under samrads- och remissférfarandet
har lamnats-utan kommentar och ndrmare utredning av
kommunehi. Féreningen anser att planen strider mot ett
flertal bestdmmelser i 2 och 3 kap PBL,

Anne Ekendahl och Niklas Biliman anfér férutom att de
anser att det &r fel alt bebygga Hogbacka, di omridet ir
ett av de f& centrala flitigt besdkta strdvomriddena i
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BESLUT 3
Datum Beteckning
1994-05-04 2024-94-1113

2024-94-1116
2024-94-2490
2024-94-2491
2024-94-2554

Rénninge, bl.a. féljande. Deras fastighet omges av skog pa
tre sidor. Enligt planen kommer fastigheten att helt om-
ringas av vigar med tva tillhdrande korsningar. Lokalgatan
frian Gamlebovidgen bér flyttas bort fran fastighetens syd-
vistra hdrn mot hojden séder om fastigheten enligt marker-
ing pd till 6verklagandet bilagd. karta. Enligt planen far
endast ett uthus uppfdoras. Det skulle for deras del inne-
bira att om de_i framtiden.vill bygga t.ex. ett garage och
en giststuga sa méite dessa slas jhop till en byggnad med
en yta om ca 100 m¢. Med hinsyn tij1l1 tomtens storlek och
att tomten i planen ir klassad som kulturhistoriskt virde-
full miljé si bor tva mindre uthus fi uppfdoras. Dessa kan
placeras sa att de 1itt smdlter in i miljdn.

Katarina Vahlberg anfér bl.a. att kommunen inte har moti-
verat varfior hennes fastighet skall delas i tre tomter. En
eventuell framtida avstyckning forsvaras eller omintetgér-
as om man dverfér en bit av hennes fastighet till angrins-
ande omrdde. Detta skulle innebdra att hon tvingas avsta
fran mark eller tvingas att kopa extra mark fér att fa
behd1la sin ursprungliga mark. Hon anser att fastigheten
bér bibehd1las i ursprungligt skick. Aven om- och till-
byggnaden av Gamlebovigen innebdr att hon miste avstd fran
mark som hon har behov-av. Kommunen har inte specifierat
hur stor del av hennes mark som behéver tas i ansprak for
sistndmnda dndamdl.

HANDLAGGNINGEN AV ARENDET

Linsstyrelsen har berett Bygg- och miljokontoret tillfidlle
att redovisa hur man under planliggningsforfarandet stdllt
sig ti1l de synpunkter som anférts av klagande fastighets-
igare. Kontoret har yttrat sig den 14 mars 1994.

Bolaget, Lilja, Ekendahl och Billman har skriftligt in-
kommit med synpunkter pd yttrandet. Vahlberg har muntligt
meddelat att hon med hinvisning til1l vad hon tidigare
anfért vidhaller sin talan.

MOTIVERING

Enligt 13 kap 5 § PBL fir ett beslut att anta en detalj-
plan overklagas endast av den som senast under utstdll-

ningstiden skriftligen har framfort synpunkter som inte

blivit tillgodosedda.

Ronninge Intressefdrening har inte upptagits som sakdgare
i fastighetsidgarefdrteckningen. Féreningen har framfort
synpunkter pid planfdrslaget under savdl samrad som ut-
stillning. Kommunen har behandlat fdreningens synpunkter i
samridsredogdrelsen och i utstdllningsutlatandet. Kommun-
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Rattsenheten
Lansassessor H Trapp
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BESLUT

Dalum Beteckning

1994-05-04 2024-94-1113
2024-94-1116
2024-94-2490
2024-94-2491
2024-94-2554

fullmiktiges beslut om antagande av planen har sints till
foreningen med besvdrshinvisning. Lansstyrelsen finner mot
denna bakgrund, med hinvisning ti11 Regeringsrdttens
stillningstagande i beslut den 28 november 1991 (RA 1991

. ref 80) - att foreningen skall tillerkdnnas besvarsritt.

Av genomférandebeskrivningen framgér bl.a. féljande. I
norra delen av foreslaget planomrade finns 11 villor,

Planen medger en fértitning med 43 villor och 43 bostider

i grupphus. En ny lokalgata byggs fran Gamlebovdgen in i
exploateringsomradet, forbi tkendahls och Billmans fastig-
het Uttringe 1:278. Gamlebovdgen far en ny strickning i
sin norra del samt forlangs till den sydligaste bebyggels-
en i planomradet. Dirvid erfordras att en mindre del av
Vahlbergs fastighet Uttringe 1:321 dverférs till alimin
plats. En ny lokalgata byggs for forbindelse ms?]an Gamle-
bovagen och Saterstigen. Dirvid mégte ca 100 m* av bolag-
ets fastighet Sater 2 och ca 330 m® av Liljas fastighet
Siter 3 dverfoéras ti11 allmén plats. En gangvag, byggs
mellan Enstigen och Sdterstigen varvid ca 195 m¢ av bolag-
ets fastighet Lodjuret 1 tas i ansprdk for allmidn plats.
Planbestdmmelserna mdjliggdr att Uttringe 1:321 delas i
tre fastigheter och att envar av Siter 2 och 3 delas i tva

- fastigheter. - ‘

Bygg- och miljokontoret har i sitt yttrande ti11 Linsstyr-
elsen anfért bl.a, féljande.

Gangvagen over Siter 1 och 7 dr nddvindig for att kunna
garantera en siker skolvidg under hela dret for skolbarnen,
mellan Hégbackaomriddet och Rénninge skola. Siterstigen
svarar inte mot dessa krav vintertid eftersom den inte ir
belyst och plogad. Gingvigen avses anslutas till gangvig
som skall byggas i angrdnsande planlagt omrade, den s.k.
Mossberga-Hilstaplanen. Gdngvigen dr dessutom planerad
inom vidgomrdde i gdllande plan. Efter samrddet har vigens
dragning reviderats sid att den inte skall behova paverka
befintlig brunn eller biluppstaliningsplats. Gangvigen
skall anslutas till planerad lokalgata mellan S&terstigen
och Gamlebovigen. Lokalgatan skall vara en dtervandsgata,
med endast gangférbindelse mot Saterstigen. Lokalgatans
dragning bér ej stéra den byggridtt som foreslas pa Siter
3. En vdgdragning over Sdter 3 &r den bdsta och billigaste
16sningen. :

Féreslagen vigdragning forbi Ekendahls och Billmans fast-
ighet har bedémts vara den absolut bista med hdnsyn till
ekonomi och miljé. Strdvan har varit att inte inkrdkta pa
befintliga fastigheter. For att minska oligenheterna for
klagandena har efter samradet forslaget till vagdragning
reviderats.
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Rattsenheten
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BESLUT

Datum Beteckning

1994-05-04 2024-94-1113
2024-94-1116
2024-94-2490
2024-94-2491
2024-94-2554

Kommunen har som brukligt &r illustrerat en tolkning av
planbestammelserna. Ddrvid har dven mojligheterna till
delning av Vahlbergs fastighet illustrerats. Utformningen
av planforslaget har gjorts utifrdn vad som skrevs av
fastighetsidgaren efter samrad. Invindningar om kostnader
dr, vilket planarkitekten vid ett flertal tiilifillien for-
klarat per telefon, en fraga mellan fastighetsidgaren och
kommunen vid uttagande av gatukostnader.

Lansstyrelsen gor féljande bedomning.

Enligt PBL dr det i fdorsta hand kommunen som beslutar om
markanvdndning och byggande. Lansstyrelsen kan vid éver-
klagande av enskiida endast préva fragor som ror den kiag-
andes enskiida intressen. Nagon provn1ng av motstdende
alimanna intressen forutsatts inte ske i provningen av ett
besvdrsiarende.

Vad som anférts av Ronninge Intresseférening utgor inte
skdl att upphdva det dverklagade besiutet. Foreningens
overklagande skall avslas.

Lansstyrelsen anser i -1ikhet-med kommunen -att det &r-ange-
ldget att en trafiksdker skolvdg skapas for de skoibarn
inom Hogbackaomradet som skali ta sig tiil och fran Ronn-
inge skola. Det kan alltid diskuteras var denna 1&mpligen
bér dras. Det ar emellertid enligt Linsstyrelsens mening
rimligt att det omride pa Lodjuret 1 och 7 som i nu gdll-
ande plan utgor vagomrdde tas i ansprdk. Det reviderade
forslag till vagdragning som fore]xgger torde innebira att
vattenbrunn och biluppstdliningsplats pa Lodjuret 1 inte
bertrs. Placeringen av lokalgatan tver Sidter 2 och 3 inne-
bir en naturlig fortsittning av gangvigen. Lokalgatans
placering dr dven l1amplig med hansyn ti11 topografiska
forhallandena. Det allmdnna intresset av gangvidgen och
lokalgatan far sammanfattningsvis anses dvervdga de oldg-
enheter som intringet pa fastigheterna kan innebdra. Bo-
Tagets och Liljas dverklaganden hirvidiag skall alitsa
avslds. Vad dessa i ovrigt anfért utgér inte heller skal
att upphdva planen. ,

Den foreslagna vdgdragningen fran Gamlebovdgen forbi Utt-
ringe 1:278 kan inte anses fd sddan inverkan pa forhail-
andena pa fastigheten att den inte kan godtas. Vad dgarna
av denna fastighel anfort om uthus finner Lansstyre]sen
vara en friga helt inom ramen for vad kommunen mad be-
stimma. Detaljpianen kan inte heller i dvrigt anses ha
sddan negativ inverkan pd klagandenas forhallanden att den
skall upphavas. Ekendahls och Bilimans overkiaganden skall
dirfor avslas.
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Datum Beteckning
1994-05-04 2024-94-1113
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2024-94-24%0
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En]ig% planbestimmelserna dr minsta tillatna tomtstorlek
800 m* inom den del av planomradet dar Vahlbergs fastighet
Uttringe 1:321 Tigger. Detta innebdr att mojlighet finns
att dela fastigheten. Om ett mindre markomrade tillférs si
kan tre nya fastigheter bildas, vilket har illustrerats i
en s.k. illustrationsplan. Vahlberg dr emellertid inte
tvingad att dela fastigheten. Férutom de delar som maste
tas i ansprik for utbyggnaden av Gamlebovigen kan Vahiberg
sdledes, om hon sd Gnskar, behdlla fastigheten oftrdndrad.
Betriffande nimnda utbyggnad fir det allmanna intresset av
dtgirden anses dverviga det enskilda intresset att slippa
intranget. De kostnadsfragor som aktualiserats av Vahlberg
kan inte provas av Linsstyrelsen. Pa grund av det anférda
skall overklagandet avslds. Upplysningsvis meddelas att
kommunens tekniska kontor prelimindrt beddmer ait ca 25 m

av fastigheten kan behdva tas i ansprak for Gamlebovigens
utbyggnad.

2

HUR MAN OVERKLAGAR

Detta besltut kan dverklagas hos regeringen (miljé- och
naturresursdepartementet) enltigt bilaga.

I beslutet har deltagit forste lidnsassessorn Per Evaeus,

beslutande, byridirektéren Carin Wanbo samt Tinsassessorn
Hans Trapp,, foredragande. ‘

Per Evaeus 7 "’LZZZZZ:L
, 45;%;2591n9§?17f7YA;g:;l/”E

Hans Trapp
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Datum ' Cuarienr Bladar

1993-12-22 1993.55 214

LANTMATERIET
Fastighetsregistermyndigheten
Stockholms 1&n

95 03 1

Ink.

P coneee: ? 5‘/‘3 Ok ppdarapran HOGBACK.
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Detal<iplan f£&r kvarteret Hogbacka m
AZrendebeskrivaning:

Bygg— och miljsndmnden har 1993-11-09, § 1i1l,
beslutat godkinna ett fdrslag till detaljplan
£5r kvarteret Hégbacka m fl som varit utstiallt
under tiden 1993-06-15--1993-08-09.

omridet Hir beliget 1 200 m sydvdst om Rdnninge
station och begrinsas i s$&der av naturmark vid
sandbicksvigens fdrléngning. I norra delen gir
plangrinsen vid tunneltaket och jarnvégssparet.
Arealen omfattar 16,5 ha.

pPlanen kommer att tilldta en fdrtdtning med 52
grupphus och/eller villor samt 35 villor.

Beredande organs fdrslag:

Seikoﬁmunstyrelsens protokoll 1993-11-29, § 192.
Yrkande:

Gunny Jorlén (c):

Bifall till kommunstyrelsens fdrslag’ med den
indringen att andra meningen i avsnittet om

SALEHS KOMMUN
Byeg- och miljdékontoret

wx 1884 -01-0 4

Diarienr.

- 1} -~
Sl
(%) 3

L2020 3-25— 0/

energi pa sidan 9 i bygg- och miljdkontorets
1993~-05-11 upprdttade utstdllningshandling ges
f3ljande lydelse:

omridet #r dimensionerat f£dr att kunna
virmas upp med el, vilket inte utesluter
alternativ uppvdrmning som t ex med.
fjdrrvirme, virmepumpar m m.

Kommunfullmiktige beslutar enligt Gunny Jorléns
(c) fdrslag.

Kommunfullmiktiges beslut:

Fullmiktige antar av bygg- och. miljénamnden
upprittat £drslag till detaljplan £&r kvarteret
Hbgbacka m £l med den indringen att mening 2
under rubriken "Energi® ges fdljande lydelse:
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SALEMS KOMMUN SAMMANTRALC =SPROTOKOLL

R Namndsstyrelsa Datum Diarient Bladnr

Kommunfullmaktige 1993-12-22 1993.55 214

forts Kf § 87 |
SALEMS KOMNIUN
Bygg- och miljékontoret

Nk 1994 -01-0 4
Oomradet &r dimensionerat f&r att kunna
virmas upp med el, vilket inte utesluter Diarient.
alternativ uppvarmning som t ex med )
fjarrvarme, varmepumpar m m.

-
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Lansstyrelsen i Stockholms {an, besiut 40772500
Lansstyrelsen besiutar enligt 12 kap 2 § plan- cch

bygglagen att provniag av antagandebeslutet enligt
d%okoll' t :
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Datum

B SALEMS KOMMUN

BYgdm@ech miljdkontoret ER_Rm05-11

Detaljplan f£ér kv Hgbacka m fl, Rénninge,
Salems kommun, Stockholms l&n (80-39)
upprédttad av bygg- och miljdkontoret

UTSTALLNINGSHANDLING
PLAN- OCH MILJORONSEKVENS-
BESKRIVNING

Innehdllsférteckning:
1. BAKGRUNDSDATA

Handlingar

Planens syfte

Plandata

Tidigare stdllningstaganden

2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET

NATUR OCH FRIYTOR
Mark

Hydrologi
Vegetation
Djurliv
Landskapsbild
Naturvidrden
Rekreation
Fornminnen

BEBYGGELSEOMRADEN
Bebyggelse
Estetiska varden

GATOR OCH TRAFIK

TEKNISK FORSORINING
Avlopp
Avfall
Energi

3. MAL OCH RIKTLINJER FOR DEN NYA PLANEN

Natur

Behyggelse

Gator och trafik
Teknisk férsdrjning
Ovrigt

Vir beteckning Sidal

Er beteckning

LANTMATERIET
Fastighatszogistermyndighsten
Stockhalme ior

95 04 13

lﬂk.

Telefon
{0753) 50110

Postadress

Box 1113
14401 RONNINGE

Bankgiro
210-9569

Postgiro
133023-2

org.nr
212000-2874




4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

NATUR OCH FRIYTOR
Férindringar
Konsekvenser

BEBYGGELSE
Férindringar
Konsekvenser

GATOR OCH TRAFIK
Fériandringar
Konsekvenser

TEKNISK FORSORINING
. Férandringar
Konsekvenser

ADMINISTRATIVA FRAGOR
Medverkande tjdnstemdn

. 5. FORESLAGEN TIDPLAN




1. BARGRUNDSDATA

HANDLINGAR

PLANENS SYFTE

PLANDATA

TIDIGARE
STALLNINGSTA-
GANDEN

2. BESKRIVNING AV PLANOMRADET

NATUR OCH
FRIYTOR

randebeskrivning och denna beskrivning.

omridet ir belidget 1200 meter sydvdst om

Planen bestir av plankarta i skala 1:1000 med
fastighetsférteckning, bestémmelser, genomfd—

Planens syfte &r att ersdtta den gdllande
inaktuella stadsplanen faststdlld 1947-03-07
samt att reglera ej planlagt omrdde och
utgséra stdd £8r bygg- och niljéndmnden vid
prévning av bygglov.

Rénninge station och begransas i sdder av
naturmark vid Sandbicksvigens férlingning.
T norra delen gdr plangrinsen vid tunneltaket
och jdrnvidgssparen. Arealen omfattar 16,5 ha.

Skolor

Nirmaste IM-skola med tillrdcklig kapacitet
ir Rénningeskolan, beldgen pd 500-800 m
gingavstand.

Nirmaste H-skola med tillrdcklig kapacitet ar
beldgen pd ca 1 km gingavstand.

Barnstugor
Nirmaste barnstuga dr beligen i Toredal pa
500-800 m géngavstand.

Kommunen &ger fastigheten Uttringe 1:455.
Ovriga fastigheter ar privatdgda.

Kommunstyrelsen uppdrog 1991-03-04 till
byggnadsnimnden att uppratta detaljplan £or
X¥v Hégbacka m £l.

planomridet ingdr i den férdjupade Sversikts—
planen £8r sédra Ronninge, som Ar antagen av
kommunfullmiktige i april 1990.

Mark

omridet séder om Tallsitravigen utgdrs av en
hillmarksplatd med tunna jordlager och berg i
dagen.

Héjdpartierna inom omraddet ligger pa ca +70 m
niva medan marken utanfér omradet i s8der och
vister ligger pi ca +40 m niv&. Mordn i ravin
och sluttningar.




Hydrologi

Mycket 18g vattenhillande foérmdga. Dock nigra
sm&, sanka partier uppe pd berget. Fuktstrak

i ravinen.

Vegetation

Lavklddda h3llar med gles tallskog. Vissa
“tallar mycket gamla. Ljung, lingon, skvatt-
ram och blabar dir markskiktet dr tjockare i
svackor och jordfickor. Barrblandskog med ett
frodigt granbestadnd i ravinen (bergets &st-
sida). I branten mot sder: tall, lagvuxna
eksnir. vid svagare lutningar: Gran, ek, asp,
hasseldungar, bldsippor.

Dijurliv

Som Rénninge i 8vrigt, dvs gott om r&djur och
hare. Aldre trdd alltid eftertraktade av
insekter samt hélbyggande och insektsdtande
figlar. Hdllmarken mycket artfattig, men i
sydbrantens l&vkronor trivs singare. Ekorrar
i hasselbackarna. Notvdcka, nétskrika.

Landskapsbild

Skogsklddd bergsplatd som utgdr del av den
sammanhingande enheten Kdlldalen-Ekdalen-
Hégbackas naturomride, dir dvrig areal bestdr
av hagmark med gamla ekar samt fuktig
blandskog med alkdirr och stort inslag av &adla
lévtrad. '

Bidrar till det helhetsintryck av "enstaka
villor i vild natur"” som hor till karaktdris-
tiken f&ér den &ldre bebyggelsen i Rénninge.

Naturviarden

. Framsta virdet ligger i omrddets storlek och
férbindelse med naturomridena i Kédlldalen och
Ekxdalen.

Ekologisk kédnsligt-

Hillmarkens tunna lavticke k#nsligt £for
slitage.




BEBYGGELSEOMRA-
DEN

. GATOR OCH
TRAFIK

TEKNISK
. FORSORINING

Rekreation och pedagogiskt virde

Vilbesdkt nirstrévomrdde. Omtyckta utsikts-
platser pa sddra delen av platdn, raststdlle
med eldstad. Gott om spontant uppkomna
stigar. Omvidxlande terrdng inbjuder till 1lek
och kojbyggen. Tillsammans med biotoperna i
den ligre terridngen i Kdlldalen-Ekdalen ger
Hégbackaberget ett fint exempel i litet
format pd typisk sddertdrnsnatur och f.d.
skirgard.

Foronminnen

Gravplats (delvis raserat stenrdse) fran
bronsildern pa héjdlige i sydvist.

Bebyggelse
T norra delen finns 11 befintliga villor. 3

av husen Ar klassade som kulturhistoriskt
intressanta. Omridet utefter Talls&dtravidgen
Hr klassat som kulturhistoriskt vardefull
narmiljo.

Bergsplatidn #r obebyggd. Syddstra delen av
planomridet bestdr av 7 st fritidshus som i
dag har angdring frén SHterstigen.

Estetiska virden

Vackra, vdlbevarade dldre villor med stora
naturtomter. Enstaka stugor (fritidshus)
klittrar pd bergets nordvdstbrant. Alla
tomter sdder om Tallsitravigen grénsar mot
naturmark. Ostdrt. Smala, krokiga vagar.

Prafikmatning sker fran Tallsdtravégen.

Viganslutningarna har béde diliga sikt-
férhillanden samt branta anslutningar.

Aviopp

Befintliga fastigheter utefter Tallsdtravagen
och Gamlebovigen dr anslutna till kommunens
VA-nat.

Avfall

Soptunnor, himtning varje vecka. Avstéand till
miljdstation ca 2 km.

Energi

En transformatorstation finns inom omrédet.




3. MAL, OCH RIKTLINJER FOR DEN NYA PLANEN

Natur

1. Bevara ett sd stort och sammanhdngande
naturomréde som mdjligt, framfdrallt i
anslutning till Killdalen-Ekdalen. Hdr l&mnas
skogen till fri utveckling.

2. Spara befintliga trdd och buskar inom
bebyggt omrdde dir sa& #r mdjligt. Stridva
efter naturlig prigel. Sdrskild aktsamhet om
de 250-8riga vrestallar som stdr spridda pd
hdllmarken.

3. God tillginglighet fdr allmdnheten till
s8dra delen av omrddet (strdvstigar, vacker
utsikt, fornminne).

4. Hasselbuskarna 1 backen mellan
Gamlebovigen-Sandbidcksvigen bevaras oskadda.
Hinsyn till detta vid ev. breddning av
stigen, ned mot Sandbdcksvdgen.

5. Fdrbittra markens vattenhdllande
kapacitet, tex med hj#dlp av perkolations-
magasin och dammar. Efterstrédva lingsam
avrinning.

Bebyggelse

1. Max 50 grupphus och/eller villor inom JM:s
markinnehar.

2. Hinsyn till omgivande natur- och kultur-
miljd vid husens utformning och placering.

3. Efterstriva soliga och vindskyddade ldgen
vid husens placering (ljus, energi).

Gator och trafik

1. S#rskild omsorg om att skapa goda siktfdr-
hidllanden vid Gamlebovigens anslutning till
Tallsitravigen samt lokalgatan frén Gamlebo-
vidgen upp mot platén. ,

2. Vidgarna liggs i anpassning till naturlig
topografi. Detta innebir att vigbanor tillats
f5lja mindre svackor och héjder i terrédngen
(utan onddiga planskdrningar).

3. Vidgbredd se gatuutredning.




TPeknisk férsdrining

1. All ny bebyggelse skall anslutas till
kommunalt VA-n#t.

2. Enligt den férdjupade dVersiktsplanen
skall dagvatten i Hégbacka huvudsakligen
omhidndertas lokalt. Detta innebdr att den
enskilde fastighetsigaren har att omhdnderta
regnvatten frn egen tomt. Detta medfdr
sdrskilda &tgirder. En LOD-utredning foér
H&gbackaomriddet har utférts av VBB 1991-02-
28,

3. Anpassning till avfallsplan -93.
Kdllsortering, kompostering, atervinnings-—
station inom 300 m.

4. PLANFORSLAGET: FORANDRINGAR OCH KONSERVENSER

NATUR OCH
. FRIYTOR

Férdndringar

- Bide den kuperade norra delen av omradet
och de platdartade hdllmarkerna i sdder
kommer att bebyggas.

- Aterstiende friytor dr i huvudsak bergets

sluttning mot séder samt en kil frén sydvést
upp 6ver bronsdldersréset och in mot centrum
av planomrddet.

- Utrymme sparas fér gingstig lédngs utsikts-
kanten i sdder och vidare in i angrédnsande
plan (bergets skogklddda sydvdstra udde).
Utrymme limnas ocksd fdr naturlig glngstig i
kilen fran plancentrum och f&rbi bronsdlders-
réset till bergets sydvdstra udde.

- GAngstig i Gamlebovidgens férléngning ner
till Sandbicksvidgen anpassas for gdende.

Konsekvenser
- Minskat utrymme fér friluftsliv i nérmiljs,
f&r naturundervisning, f£8r vilda védxter och

djur.

- Fdrdndrad landskapsbild. Den skogklddda

.bergsplatdn med enstaka hus blir bebyggd

platd med talldungar.

- Bergets syd- och sydvistsluttningar lamnas
intakta s& att naturomradet Kdlldalen-
Ekdalen-Hdgbacka férblir sammanhdngande, om
dock kraftigt reducerat.




BEBYGGELSE

GATOR OCH
TRAFIK

Forandringar

- FSr den obebyggda bergsplatdn féreslds en
exploatering av:

40 bostider i grupphus och/eller villor samt
16 byggrdtter for villor.

- Lings Gamlebovigen fdreslds pd védstra sidan
3 nya byggritter £dr villor

12 bostdder i 6 parhus samt

12 byggrédtter £6r villor i sluttningen upp
mot Sidterstigen. (De 12 byggrdtterna vid
Siterstigen samt 4 st byggrédtter uppe pd
bergsplatdn fdreslds ingd i denna plan av
gatu- och VA-tekniska anledningar.)

3 nya byggridtter med anslutning mot
Tallsittravigen. Hela planomradet medger en
fértitning med 52 grupphus och/eller villor
samt 35 villor.

Konsekvenser

- Ljusare och Sppnare miljd £8r nuvarande
bebyggelse.

- Fler minniskor - mera stdrningar, slitage,
dkad trafik, mindre frid.

- Fler glada grannar.

- Fler hdrdgjorda vtor och drdnering kan leda

till snabbare markavrinning. Detta leder till
forsimrad vattenbalans pd det redan torra

berget, samt snabbare utlakning av ndrings-

imnen ur marken. Dock kan effekterna motver- :
kas, se "Teknisk fdrsdrjning”. Dessutom :
skulle fyllnadsmassor och tillférd matjord ;
kunna leda till att markens vattenhdllande

férm3ga t.o.m. blir stdrre &n tidigare.

Foérandringar

Tallsitravigen justeras bade i lidge och hdjd

£8r att f& en bittre och sdkrare trafikmiljd

b2de fér de befintliga fastigheterna och fdr

den planerade utfarten via Gamlebovdgen. i
Gamlebovidgen utformas s& att minst lutningen

1:10 kan erh&llas. En del av Tallsdtravdgen

mot fastigheten Uttringe 1:525 kvarstadr som

allmin gata. Ging- och cykelvigen frén

siterstigen ansluter mot planerad gc-vég i
Mossberga-Hilsta planen.




TEKNISK
FORSORINING

ADMINISTRATIVA
FRAGOR

En gdngstig anlidggs mot TallsHtravdgen fréan
"platdn" i befintlig vagsamfdllighet.
Vdgbredder etc se gatuutredning.
Konsekvenser

- Férbiattrad sikt, si#kerhet och framkomlighet
p& Tallsidtravigen och Gamlebovégen.

- Pkade stdrningar (buller, avgaser, insyn)
f6r de redan boende pd Gamlebovigen.

- Hardgjorda ytor medfdr minskade
infiltrationsytor.

Foradndringar

Avlopp

Utbyggnad av kommunalt VA-n#t. Sndlspolande
toaletter rekommenderas. Perkolationsmagasin
och eventuella dammar fér omhdndertagande av
dagvatten frén fastigheter, som ej kan
infiltrera dagvatten pd egen tomt.

Enerqgi

Ytterligare en transformatorstation placeras
in strax séder om Uttringe 1:278. Omrddet &r
dimensionerat att kunna virmas med el vilket
inte utesluter alternativ uppvérmning.

Avfall

Anpassning till aktuell version av Salems
avfallsplan, f.n. frdn 1992. Planera in
utrymmen £8r kdllsortering och kompost hos
varje fastighet samt lokal
4tervinningsstation.

Konsekvenser

Dagvattenfdrdrdjning och infiltration
férbiattrar vattenbalansen inom omradet,
underlidttar tridgirdsodling.

Det Hr ocksd betydelsefullt att sjdn Uttran
inte belastas med ytterligare dagvatten-
avlopp, eftersom sjdn redan dr kraftigt
overgddd.

Genomférandetiden f8r planen skall vara tio
&r r#knat frén fullmdktiges lagakraftvunna
beslut om antagande.




MEDVERKANDE
TTANSTEMAN

10

Genomférandetiden bdrjar di planen vunnit
laga kraft. For &stra delen av planen, mot
Siterstigen, fdrskjuts bdrjan av genom-
férandetiden, s& att den svarar mot ut-
byggnaden av géngvdgen och VA enligt
Mossbergaplanen.

Bygg- och miljdkontoret svarar f£or det
formella planarbetet, plankarta, bestdmmelser
och beskrivning.

Genomfdrandebeskrivning, fastighetsfdrteck-
ning och tekniska utredningar upprdttas av
tekniska kontoret.

tadSa.;rkJ';tekt (m

‘Margareta Nilsson Urban Dahlberg

Kommunekolog Planarkitek




5. FORSLAG PA TIDPLAN

HOGBACKA FORUTSATTER BESLUT I

. BoM KSAU KS
UTSTALLNING 15/6 - 7/8 11/5 15/5 1/6
ANTAGEN KF 28/10 7/9 20/9 4/10

LAGA KRAFT NOV. 1994

Fastighetsbildning: Varen 1994
Bost.fdrsdrjn.progr: styckebyggda 1994-2004 gruppbebyggelse -94
Exploator: JM
Avtal: erfordras

1993 1994 1995 19946 1997
Kostnader
Mark inkl. fast.hetsbildn. x X - - -
Gator inkl.belysning X X X - -
Park X 3 - -
Vatten och avlopp#* X X - -
Summa kostnader b 4 X - -
Intdkter
Gator X X X X
Park - - - -
Vatten och avlopp* b4 X X X
Summa intdkter - X X X

* Se VA-budget

x= Markerar d& uppskattad kostnad skall budgeteras. Summan £&rs in da
erforderliga utredningar har gjorts.




Tekniska kontoret
MBK

Borje Larsson/Bb

INLEDNING

HUVUDMANNA-
MANNASKAP

BAKGRUND
OCH FORUT-
SATTNINGAR

MARKAGARE
OCH MARK-
FORVARV

1993-05-17
reviderad 1993-11-09

200/92  1(6)

GENOMFORANDEBESKRIVNING tillhdrande ett 1993-05-11 och
reviderat 1993-09-23 upprittat forslag till detaljplan for

HOGBACKA, mfl i Rénninge, Salems kommun, Stockholms lin.

Denna genomfdrandebeskrivning behandlar de ekonomiska, tekniska och
administrativa konsekvenserna som detaljplaneliggningen dver Hogbacka-
omradet medfor.

Salems kommun skall ansvara for utbyggnad och framtida drift av gator
och andra allménna platser (sk kommunalt huvudmannaskap) inom
omradet.

Exploatdren JM Byggnads- och Fastighets AB (JM) eller enskild markiga-
re ansvarar for utbyggnad av och framtida drift av vigar och andra kom-
munaltekniska anldggningar som ¢j ir beldgna inom allmén plats.

JM som &r den dominerande markigaren inom planomrédet avser
aft exploatera sina fastigheter for fnhggande och gruppbyggda
smahus.

Fastighetsforteckning till detaljplanefGrsiaget dr upprattad.

Kommunen 4ger fastigheten Uttringe 1:455 samt har forvérvat av

S¥ den del av fastigheten Ronninge 9:1 som ér beldgen inom planomradet.
IM i4ger fastigheterna Uttringe 1:75, 1:76, 1:87 och 1:280. Ovriga
fastigheter inom planomridet ir i annan enskild dgo. Den del av fastig-
heten Uttringe 1:76 som ligger inom planomradet har enligt beslut vid
lantméateriférrattning AB5:88279 1993-09-30, genom fastighetsreglering
overforts till en kommunal fastighet.

Kommunen skall forviarva den enskilda mark och de delar av mark-
samfilligheterna S ac, S a33 och S a34 som i detaljplanen &r utlagd som
allmén plats.

For ombyggnad av Tallsitravigen erfordras att mindre delar av

de enskilda fastigheterna Uttringe 1:367, 1:272, 1:273, 1:274 och 1:343
overfors till alimén plats.

Fastigheten Uttringe 1:271 skall avstd ca 80 m? till alimdn plats.

Sif\LEﬁiiS KONIMUN
Bygg- och miljdkontoret

INK. 1993 -i1- 1 2

Diarienr,




AVTAL

2(6)

For om- och nybyggnad av Gamlebovagen erfoderas att mindre delar av de
enskilda fastigheterna Uttringe 1:271, 1:319, 1:320 och 1:321 dverfors till
allmén plats samt del av JM:s fastighet Uttringe 1:73.

For den nya lokalgatan mellan Gamleboviagen och Siterstigen, dess om-
byggnad samt ging- och cykelvig mot Enstigen erfordras delar av de
enskilda fastigheterna Lodjuret 1 {ca 150 m?) och 7, (ca 170 m?), Siter 3
(ca 350 m?) och en mindre del av Sater 2 samt del av JM:s Uttringe 1:75
overfors till allman plats.

Fér den nya lokalgatan in i exploateringsomrddet fran Gamlebovégen
erfodras delar av de enskilda fastigheterna Uttringe 1:276 (ca 40 m?) och
1:2279 (ca 1 1 25 m?) samt delar av JM:s 1:75, och 1:87 Gverfors till
allman plats.

For naturmarken pd hogplatdn erfodras att delar av den enskilda fastig-
heten Uttringe 1:279 (ca 1 790 m?) samt delar av JM:s fastigheter
Uttringe 1:75, 1:87 och 1:280 6verfors till allman plats.

For att sikerstilla formell ritt for utfart till allmén plats (lokalgata) eller
gemensamhetsanldggning (enskild vig) skall de enskilda fastigheterna
Uttringe 1:199, 1:278, 1:339, 1:525 samt Sater 1,2,3 och § forvirva
markomraden frin samf-, kommunal- eller JM:s mark .

Ett exploateringsavtal skall triffas mellan JM och Salems
kommun.
Avtalet skall reglera bl.a:

markoverlatelser

fastighetsbildning

inrittande av gemensamhetsanliggningar och samfallighets-
foreningar

servitut och ledningsratt

ansvar for utbyggnad av enskilda gator och VA-ledningar
lokalt omhéndertagande av dagvatten

tidplan

ekonomi

kommunens forkopsrétt

principer for formedling av bostidder och tomter
virmeforsorjning

reglering av skydd for befintlig vegetation

kostnader for dterstdllande av stomnit och granspunkter

Avtal om fastighetsreglering (markdverlatelser) bor uppréttas mellan
kommunen och de enskilda markiigare som skall avsti mark till allmén
plats.




FASTIGHETS-
BILDNING M.M.

3(6)

Fastighetsplan/er bor i detta fall ¢j upprattas, d& dessa fragor

till storsta delen regleras av exploatering- eller andra avtal. Skulle det visa
sig att de i detaljplanen illustrerade forandringama av fastighetsindelningen
samt bildande av gemensamhetsanldggningar (ga-anl) ¢j kan genomfGras
mellan enskilda fastighetsigare och JM pi frivillig basis, bor bygg- och
miljondmnden innan bygglov beviljas, besluta att fastighetsplan skall upp-
rattas over del av/helt kvarter.

Kommunen svarar for att erfoderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering)
genomfors for allmin plats, bilda ledningsritt inom u-omrdden i det fall
kommunal VA-ledning gir dver kvartersmark samt inrdttande av servitut
for allmin gingtrafik inom x-omréden. Ett l-omr i detaljplanen &r till for
att sikerstilla ledningsrétt for alimén luftledning (el. hdgspinning).

Detaljplanen forutsitter att ett flertal ga-anléggningar skall inréttas for
vig- och VA-indamal. Foljande ga-anldggning foreslds inréttas;

norra delen av Séterstigen for fastigheterna Bergtuna 9, Lodjuret 7 och 8
samt Sdter 1 och 2,

for TM:s grupphusomride pé fastigheten Uttringe 1:87,

fran den nya lokalgatan in i exploateringsomradet for fastigheterna
Uttringe 1:87, 1:279, 1:280, 1:199 och 1:337-339,

frin Gamlebovégen in till fastigheterna Uttringe 1:271, Uttringe 1:741 och
den foreslagna styckningslotten frén Uttringe 1:4535,

frén vindplanen p& ovan nimnda gata &t nordvast for fastigheten
Uttringe 1:275, samt

fran vandplanen pa ovan nimnda gata &t nordost for fastigheterna Uttringe
1:276, 1:279 och 1:319-320.

Den befintliga ledningsritten for Sodertdrns Fjdrrvirme pi en del av fas-
tigheterna inom planomridet kommer ej att piverkas av plangenom-
forandet.

Alla i fastighetsforteckningen inskrivna servitut bor kunna upphévas efter
det att alla kommunaltekniska anliggningar inom omridet har byggts ut.

Fastighetsbildning som endast berdr enskilda fastigheter svarar fastighets-
dgarna sjilva for.

Bygglov beviljas ej forran berdrd fastighet helt dverensstimmer med
detaljplan och i forekommande fall fastighetsplan.

Fastighetsbildningsitgarder mm handliggs av fastighetsbildningsmyndig-
heten i Sodertilje.
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Polygonnitet har fortitats i samband med upprattande av grundkarta,
ytterligare fortitming kan erfordas. Primérkartan skala 1:400 har
djourforts 1 samband med uppréttande av grundkartan till detaljplanen.
Den kan anvindas som underlag till upprittande av nybyggnads- och
fastighetsbildningskartor.

Erforderliga utredningar fOr allminna vigar och VA-ledning har utfOrts
under planarbetet i samrdd mellan kommunens Tekniska- och Bygg och
Miljokontoret samt JM. Talisitravigen foreslds fa en delvis ny strickning
samt en profildndring och upprustning genom hela planomradet.
Gamlebovigen foreslds fA en ny strickning i sin norra del samt forldngas
till den sydligaste bebyggelsen i planomradet och i dvrigt en upprustning.
En ny lokalgata byggs frin Gamlebovigem in i exploateringsomradet.

En ny lokalgata byggs ocksd for forbindelse mellan Gamlebovigen och
Séterstigen, vilken upprustas inom Elﬁrﬂqmrédet. En gingvig byggs mellan
Enstigen och Siterstigen samt en separat gangvig fran Gamlebovégens slut
till Sandbicksvigen. De i detaljplanen iflustrerade stigarna anlédggs efter
behov for att gbra naturmarken tillginglig for allmén-

heten.

Dagvattenhanteringen 1 Hbgbaci;a skall huvudsakligen omhéndertagas
lokalt. En LOD-utredning for Hogbackaomradet har utforts av VBB
1991-02-28.

For plangenomforandet erfodras omfattande kommunala investeringar for
utbyggnad och fortitning av bade allménna gator och va-ledningar.

Kommunens intéikter bestdr 1 forsiljning av en villatomt och en tomt for
smiindustri och hantverk, anldggningsavgifter f6r va samt gatukostnadser-
sdttningar. Anliggningsavgiften dr fOr ndrvarande ca 50 kkr exkl. moms
for en friliggande villa, men ar féremal for en Sversyn, da den ej tacker
nyanldggningskostnaderna och kan forvéntas hojas till 70-80 kkr.

Kommunens kostadsandel i Tallsdtravigens ombyggnad utgdr 420 tkr.

I rddande konjukturlige &r det mycket svért att uppskatta nar nedan
redovisade intikter faller ut samt storleken pd priset for tomtforsaljningar.
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Kommunala investeringar

Utbyggnad av gator 5.140 kkx

Utbyggnad av vatten- och avloppsledningar,lokalnét 4.800 -"-

- , huvudnit 600 -"-

Summa investeringar 10.540 ki

Kommunala intikter

Gatukostnadsersittning,

(inkl. kommunala tomter) 4.720 kkr

Anldggningsavgift, vatten och avlopp

(enl. nuvarande va-taxa) (3.200 kkr)

med indexupprékning 4.800 -"-
. VA finasierat via brukningstaxan 600 -"-

Tomtforsdljning

(exkl. gatukostnadsersattning) -

Summa intikter 10.720 kkr

GATUKOSTNADS- Forslag till gatukostnadsutredning har uppréttats av tekniska kontoret.

UTREDNING Planomradet utgér fordelningsomridet, inom vilket fastigheterna utefter
Tallsdtravigen vaster om Gamlebovigen utgdr ett delomride och resten av
fastigheterna inom planomridet ett andra delomrdde. Om- och utbyggnad
av allmdn plats m.m. inom planomradet innebér foljande berdknade preli-
minéra kostnader fOr fastighetsdgare inom omradet redovisat per byggritt.

Underskottet pd 420 tkr i gatubyggnadskostnaderna utgdrs av kommunens
kostnadsandel i ombyggnaden av Tallsdtravigen.

Delomride Tallsdtravigen
. Befintliga fastigheter (bebyggda) ca 28.000 kkr
Tillkommande fastigheter ca 37.000 -"-

Delomride "resten”

Befintliga fastigheter (bebyggda Gamlebovigen) ca 32.000 kkr
Tillkommande villa vid allmén gata ca 57.000 -"-
Tillkommande villa vid gemensam gata ca 51.000 -"-
Parhus vid allmén gata ca 51.000-"-
Parhus vid gemensam gata ca 46.000 -"-
Radhus vid gemensam gata ca 40.000 -"-
Kontor vid alimén gata ca 114.000 -"-
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Under forutsittning att detaljplanen vinner laga kraft senast 2:a kvartalet
1994 giller foljande preliminara tidplan for utbyggnad av allmanna
anlaggningar;

under 1995 firdigstills utbyggnaden av Gamlebovigen med tillhdrande
allmédnna VA-ledningar samt

under 1996 fardigstills resterarande allménna anléggningar inom detalj-
planeomradet (lokalgator, gangvagar och VA-ledningar).

Enligt exploateringsavtalet med den dominerande markéigaren 1 omradet -
JM, kan efterfrigan pd bostider medfora avsteg fran tidplanen.

Genomforandetiden &r tio 4r riknat fran det datum detaljplanen vinner laga
kraft utom i planomradets syddstra del omkring Saterstigen, dir galler att
genomforandetiden borjar tidigast 1995.

Genomforandetiden har valts mot bakgrund av att det ar

angelaget att detaljplanen genomfors relativt snabbt s att kommunen far in
VA-anslutningsavgifter och gatukostnadsersittningar pd utforda investe-
ringar,

Nir genomforandetiden har gatt ut kan fastighetsigarna ej havda nigon ratt
att erhdlla bygglov, rivningsiov eller marklov.
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Teknisk chef
Borjé Larsson
Maitningschef




