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DP 1127

SAMMANFATTNING foreslds centrumindamal. Den sédra flygeln

rivs for att mojliggora f6r ny bebyggelse.
Forslaget innebar att ett traditionellt
stadskvarter skapas med en bostadsgard i
s6derldge. Kamengatan stings for biltrafik
och ska omvandlas till ett torg,

Detaljplanens syfte ar att préva

planliggning av ny bostadsbebyggelse samt
centrumandamal som édr anpassad till platsens
kulturhistoriska virden. Syftet ér att utveckla
stadskdrnan med stadsmissig bebyggelse och

utveckla stadsbilden. Planen innebir att ett g-mirkt hus delvis

rivs. En antikvarisk férundersékning som

Planomradet ligger sder om Stadsparken i pekar pa vilka kulturvirden som ska bevaras

centrum och avgriansas av Ostergatan 1 Gstef,

har gjorts. Dessa virden skyddas genom
Ronnegatan 1 séder och Lirkgatan i vister. 5 y 8

planbestimmelser.

Planférslaget innebir att befintlig bebyggelse

Detaljpl bedri d standard
bevaras mot Stadsparken. I byggnaden S Jp PR PECENS SHeC SAca

planforfarande.

Dm ; 8 16 74 / .!. - ey . “"“u':__

Lilustrationsplan frin markanvisningstivlingen som visar fireslagen bebyggelse, innergird och torgbildning pi Kamengatan.
Llustration: Wingardhs arkitekter.
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DETALJPLANEPROCESSEN

Planprocessen startar nar exempelvis
kommunen sjilv, en byggherre, exploatorer
eller enskilda personer inkommer med

en begiran om att fa gora eller dndra en
detaljplan. Kommunstyrelsen ger uppdrag
till planenheten att ta fram ett forslag till
detaljplan.

Efter att ett planférslag tagits fram halls
samrad med bland annat linsstyrelsen,
myndigheter, féreningar och enskilda som
har ett visentligt intresse avseende aktuell
planliggning,

Samradets syfte dr att forbittra
beslutsunderlaget genom att samla in
kunskap och synpunkter kopplat till aktuellt
irende. Inkomna synpunkter sammanstalls
och bemoéts 1 en samradsredogérelse.

Efter att planforslaget reviderats

utifran samradet sa halls en granskning;
Granskningen innebir att kommunen ger
mojlighet f6r bland annat myndigheter
och sakagare att limna synpunkter pa ett

slutgiltigt planférslag. Efter granskningstidens
slut sammanstills eventuella synpunkter i ett

granskningsutlatande.

Tidplanen for detaljplanearbetet kan
variera kraftigt i lingd beroende pa
hindelseutvecklingen i drendet. Bland
annat sa kan utredningar, samradsprocess
och 6verklaganden forlinga tidplanen.
Denna detaljplan handliggs med standard

forfarande, se illustration nedan.

DP 1127

OM DETALJPLAN

En detaljplan styr hur mark- och
vattenomraden fir anvindas inom ett visst
omrade, exempelvis till indamalen bostider,
handel eller kontor. Det gar dven att reglera
utformning sasom husstorlek, byggnadshojd
och vilket avstind huset skall ha till
fastighetsgrins.

En detaljplan bestar av en plankarta som ar
juridiskt bindande samt en planbeskrivning
som inte har ndgon egen rittsverkan.
Det ar plankartan som reglerar sjilva
markanvindningen och bebyggelsen.

For att underlitta forstaelsen for
planforslaget och dess innebord finns
denna planbeskrivning, Den redovisar bland
annat syfte, fOrutsittningar, eventuella
konsekvenser samt hur planen ska
genomforas.

Dnr: PL 18-0022 SBN 2018/1 KS 2018/896
Detaljplan for Samskolan 3 m fl



DP 1127

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestir under antagandet av

foljande:

* denna planbeskrivning med illustrationer

* detaljplanckarta med planbestimmelser,
skala 1:500

* fastighetsférteckning (ej bilagd)

Planeringsunderlag (ej bilagt):

e Trafikutredning till detaljplaner
Samskolan 3 & Samskolan 5 Angelholms
kommun, Atkins, 2019-09-09.

e Antikvarisk férundersékning Kv
Samskolan 3 Angelholm, Skarvik &
Catlsson, 2019-09-30

e Geoteknisk undersékning, Bjire
Markkonsult AB, 2019-07-04

e Flyghinderanalys, LVF 2020-02-13

e Dispens fran biotopskydds-
bestimmelserna for avverkning av 15
allétrad pa fastigheterna Samskolan 3 &
5 samt Angelholm 3:52, Linsstyrelsen
Skine, 2020-06-30

PLANENS SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att préva
planliggning av ny bostadsbebyggelse

samt centrumandamal som ér anpassad till
platsens kulturhistoriska virden. Att utveckla
stadskarnan med stadsmissig bebyggelse

och utveckla stadsbilden. Syftet ar ocksa att
starka kopplingen mellan bebyggelsen och
Stadsparken genom att skapa en torgbildning
pa Kamengatan.

PLANFORFARANDE

Detaljplanen ir upprittad enligt plan- och
bygglagen (PBL SES 2010:900) med standard
planforfarande.

Detaljplanen har utformats enligt Boverkets

allminna rad om redovisning av reglering i
detaljplan (BFS 2020:06).

BAKGRUND

Planansckan omfattade planliggning for
centrumverksamhet, bostider samt parkering
1 enlighet med markanvisningstivlingen.
Planférslaget har utgangspunkt i det
vinnande forslaget. Kommunstyrelsen gav
2019-01-16, § 4, planenheten i uppdrag att
prova planligening av omradet.

PLANDATA
LAGESBESTAMNING OCH AREAL

Planomradets lage framgar av 6versiktskartan
pa sidan 2. Planomradet omfattar fastigheten
Samskolan 3 och del av Angelholm 3:52 och
avgrinsas av stadsparken i norr, Ostergatan

1 6ster, kvartersbebyggelse i soder och
Lirkgatan/Storgatan i vister. Planomridets
areal ar 4 726 kvadratmeter.

MARKAGOFORHALLANDEN

Fastigheten Samskolan 3 och del av
Angelholm 3:52 dgs av Angelholms kommun.

BETYDANDE MILJOPAVERKAN

Detaljplanens genomférande bedoms inte
medféra sidan betydande miljpaverkan
som asyftas 1 Plan- och bygglagen 4 kap

34 § eller 1 Miljobalken 6 kap 3, 5 §§. En
miljokonsekvensbeskrivning har darfor inte
upprattats.

SAMMANFATTNING AV UNDERSOKNING
De frigor som bed6éms vara av vikt f6r
undersokningen av betydande miljopaverkan
tor den hir planen ér féljande:

e Tridrad som omfattas av biotopskydd.
Dispens behovs. Tradraden i sig utgor
ingen del av ett 6vergripande strik. Men
tor stadsklimatet innebar nedtagande av
trad alltid en paverkan.

e Byggnad av stort kulturhistoriskt eller
miljomassigt virde enligt bevarandeplan.
Kamengatan utgor bevaringsvirda
gatumiljéer betriffande gaturum,
belaggning, belysning och liknande for
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stadsbilden.

* Rivning av q-mirkt byggnadsdel. Behov
av byggnadsantikvarisk bedémning for att
faststilla vilka kulturvirden som finns.

* En stingning av Kamengatan bidrar till
att forstirka Parkskolans koppling till
Stadsparken.

* Byggnation bedéms som en positiv
paverkan ur ett stadsbildsperspektiv. Den
nya bebyggelsen sluter kvarteret och
skapar en stadsmassighet i kvarteret.

Foljande aspekter bedoms kunna hanteras
inom ramen for detaljplanen och bedéms inte
vara av betydande miljopaverkan.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

OVERSIKTSPLAN

I gillande 6versiktsplan for Angelholms
kommun, OP 2035, ir omradet utpekat
som befintlig markanvindning bostéider.
Av oversiktsplanen framgar att centrala
Angelholm utgor ett av kommunens
handelsomraden. C)versiktsplanen innehaller
ett antal principer och stillningstaganden
for lokalisering av bostider, handel och
verksamheter. Nar det giller lokalisering av
bostider framgar bl a att en fortitning ska
ske 1 centralorten, att bostadsbebyggelse
ska lokaliseras vid kollektivtrafik- och
stationsndra lagen och att blandad bebyggelse
foresprakas i centralorten. For lokalisering
av handel framgar bl.a. att nytillkommande
handel ska lokaliseras vid befintliga
handelsstrukturer. Och f6r lokalisering av
verksamheter framgar bl a att kontors- och
verksamhetsomraden frimst ska lokaliseras
1 omraden med god kollektivtrafik.
Planférslaget foljer intentionerna i
oversiktsplanen avseende fortitning inom
centralorten.

DETALJPLANER

Planomradet ir detaljplanelagt sedan tidigare.
Fastigheten Samskolan 3 omfattas av
detaljplan f6r Kv Samskolan mm (B308) och
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ar utpekad for centrumindamal. Bebyggelsen
ar utpekad som sirskilt virdefull bebyggelse
och milj6 och har en bestimmelse om att
byggnaden inte far rivas.

Den 6stra delen av Kamengatan omfattas av
indring av stadsplan for Stadsparken (B100)
och ir betecknad som allmin plats gata.

Den viistra delen av Kamengatan omfattas av
indring av stadsplanen for Kv Lirkan (B112)
och ir betecknad som allmin plats gata.

Det finns ingen kvarvarande
genomférandetid 1 nagon av planerna.

RIKSINTRESSEN ENLIGT 3 ELLER 4 KAP
MILJOBALKEN

ANGELHOLMS FLYGPLATS

Planomradet ingar 1 samradsomrade
hinderfria ytor f6r flygplatsen, inom
riksintresse for flyget. Inom planomradet
planeras ingen bebyggelse bli hogre dn +63,2
meter 6ver havet vilket dr ligsta nivan for
krav pa hinderfria ytor.

TOTALFORSVARET

Planomradet ingar i omrade med sarskilt
behov av hinderfrihet, vilket ingar i
riksintresse for totalférsvaret. Inom detta
omrade anses objekt hégre dn 20 meter fa
en inverkan pa gillande riksintressen. Inom
planomradet dr hogsta tillitna totalh6jd
reglerad till 23 meter. Ny bebyggelse ar
reglerad med totalh6jd, nockhéjd och/
eller byggnadshéjd. Befintlig bebyggelse ér
reglerad med en nockhdjd da det dr bittre
anpassat till en befintlig byggnad.

FLYGHINDERANALYS

En flyghinderanalys (LFV 2020-02-13) har
tagits fram for detaljplan f6r Samskolan 5,
baserat pa att bebyggelsen blir som hogst
+40,18 moh. I den konstateras

det att LFV som sakidgare av CNS-utrustning
(radar) inte har ndgot att invinda mot
planerad etablering. Da denna
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flyghinderanalys giller inom en radie av

100 meter fran koordinaterna angivna i
ansokan for Samskolan 5, ticker den dven

in den foreslagna bebyggelsen i det har
planforslaget. En separat flyghinderanalys har
darfor inte gjorts for den hir detaljplanen.

Planomradet ligger ca 100 meter nordost
om Ronne 4. Ronne a ligger inom
riksintresseomrade for friluftsliv och
naturvard enligt 3 kap 6§ Miljobalken.

Ett genomférande av planen bedéms inte
paverka riksintressena negativt.

STRANDSKYDD

Enligt miljobalkens 7 kap 13§ giller det
generella strandskyddet 100 meter fran
strandlinjen vid havet, insj6ar och vattendrag.
Syftet med strandskyddet ar att trygga
allminhetens tillgang till strandomraden

och att bevara goda livsvillkor f6r djur-

och vixtlivet pa land och i vatten. I Skéane
har Linsstyrelsen och kommunerna
tillsammans reviderat linets strandskyddade
omraden. Vid upprittande av ny detaljplan
aterintrader dock det allmdnna strandskyddet.
Planomradet ligger minst 100 meter fran
Rénne a och strandskyddet berors darfor
nte.

FORORDNANDEN

I planomradets 6stra kant star en tridrad med
lindar. Tridraden omfattas av det generella
biotopskyddet 1 egenskap av en tradrad
utmed en vig som har fler trid 4n fem och
har en diameter pa mer dn 20 cm.

Traden dr inte sa stora eller gamla att dod
ved eller grov bark finns. Det star 15 trad

i tridraden idag men det dr 10 trdd som
berdrs av denna detaljplan. Triden star

i en smal grasremsa omgiven av asfalt.
Vixtforhallandena pa platsen dr inte speciellt
goda och tridens rétter har bland annat

fatt permanenta skador pa grund av de

manga ledningar som finns i marken under
triden. For att filla trid som omfattas av
biotopskydd krivs dispens fran Linsstyrelsen.
Detaljplanearbete pagar dven pa intilliggande
fastighet, Samskolan 5, och darfor har
dispens sokts gemensamt for alla 15 trad.

Ortofoto som visar aktnell tridrad i oster. Planomridet
markerad med vit, streckad linje.
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Foto pa stammen pa ett av tréden.

Dispens fir ges endast om det finns sarskilda
skal. I det hir fallet 4r de sirskilda skilen att

detaljplanen maojliggor cirka 60 nya bostader

1 centralt och kollektivtrafiknara ldge, vilket

DP 1127

ar ett stort allmint intresse. I gillande
dversiktsplan for Angelholms kommun, OP
2035, anges att nybyggnation i huvudsak sak
ske vid kollektivtrafikstrak och i stationsnira
ligen.

Dispens for att ta ner triden har beviljats av
Linsstyrelsen enligt beslut med diarienummer
521-39040-2019. Dispensen giller endast om
detaljplanerna vinner laga kraft.

De trid som fills kommer att kompenseras
genom att minst 15 nya trad planteras som en
allé utmed Ostergatan, ndgot narmare gatan
an befintliga trid, samt genom ytterligare
kompensationsatgirder. Vilka ytterligare
atgirder det ror sig om anges i Linsstyrelsens
beslut.

KOMMUNALA BESLUT | OVRIGT
Kommunfullmaktige limnade 2017-11-20
uppdrag till kommunstyrelsen att paborja
arbete med att ta fram férutsittningar for en
forsiljning av Parkskolan. Kommunstyrelsen
aterrapporterade 2018-02-28, § 53, till
kommunfullmaktige. Det beslutades att ett
anbudsforfarande skulle genomforas, en jury
skulle tillsdttas och att bedémningsgrunderna
skulle vara utifran exploateringsgrad, koncept
och ekonomi. Forsiljning av fastigheten
beslutas i KE

Kommunstyrelsen fattade 2019-01-16 beslut
om en vinnare i markanvisningstivlingen.
Det vinnande forslaget ligger till grund for
detta planforslag.

FORUTSATTNINGAR OCH
FORANDRINGAR

PLANFORSLAG

Detaljplanen har foregatts av en
markanvisningstavling. Vinnande forslag

var Midroc och arkitektkontoret Wingardhs.
Planférslaget innebar bevarande av den del av
byggnaden som vitter mot Stadsparken samt
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nybyggnation som skapar ett traditionellt
stadskvarter. Den nya bebyggelsen anpassas
till befintlig byggnads volym och material.

OMRADETS HISTORIA

Patrkskolan uppfordes 1912/1913 och ir ritad
av Theodor Kjellgren i nationalromantisk stil.
Skolan hette fram till 1968 Nya Samskolan.
Det var nir liroverket inte lingre behovde
Nya Samskolan som grundskolans ligre
klasser flyttade in i byggnaden och namnet
dndrades till Parkskolan. Fran ar 1986 bedrev
musikskolan sin verksamhet 1 lokalerna. Birgit
Nilsson var med pa invigningen och gav
namn till aulan. Ar 2013 flyttade musikskolan
ut ur lokalerna och Parkskolan har sedan dess
statt tom. (Skarvik & Catlsson, 2019-09-30)

Angelholm.
Samskolan.

Samskolan Angelholm, troligtis 1913.

NATUR
MARK OCH VEGETATION

Planomradet utg6rs idag till storre delen

av en asfalterad parkering, bebyged mark
eller gatumark. Utmed den Ostra kanten star
en lindrad i en smal grisremsa och ut mot
Lirkgatan star en ensam kastanj.

For att fa till stand en bostadsgard och
ligenheter med goda ljustérhéillanden medger
planforslaget att befintlig tridrad samt
kastanjen tas bort. En central bostadsgard
och reglering av parkering i garage under
mark mojliggdr for en gronare yta dn dagens
asfaltsplan. Fastigheten kommer troligtvis fa
en storre andel gron och genomslapplig yta
jamfort med nuldget.

GEOTEKNISKA FORHALLANDEN

Enligt genomford geoteknisk undersékning
(Bjiare Markkonsult AB, 2019-07-04)
bestar jordlagren 1 omradet av en fyllning
av grusig sand foljt av mullhaltig sand.
Under fyllningen patriffas sand vilande pa
glacial lera till undersokt djup av 15 meter.
Berg har inte patriffats men férmodas
patraffas pa ett djup overstigande 30
meter. Grundvattennivan har uppmatts

till ca 6 meter under markytan. Den laga
grundvattennivan i kombination med att
sanden ir genomslipplig gor att omradet
limpar sig for infiltration.

Grundligening for byggnad med killare 1
aktuellt omrade behéver stodkonstruktion
i form av spont. Detta f6r att narliggande
byggnader och vigar ej ska ta skada och
for att blivande schaktslinter inte ska ta f6r
mycket plats. (Bjare Markkonsult AB, 2019-
07-04).

MARKRADON

Det har visat sig att inom vissa omraden

i Angelholms kommun som tidigare ir
bedémda som lagriskomraden har det
uppmitts forhojda virden. Generellt giller
att man inte kan utesluta f6rhéjd risk for
markradon lokalt.

Atgirder for att klara tilliten radonhalt
inne i byggnader utférs vid projektering av
nybyggnation. Byggnader dir manniskor
stadigvarande vistas ska med hinsyn till
radon utféras med grundliggning i enlighet
med Boverkets byggregler. Radonhalten

i inomhusluft fir inte 6verstiga 200 Bq/
m’. Ansvaret for att bedéma den faktiska
radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrickliga skyddsatgarder aligger den som
skall bygga.

FORNLAMNINGAR

Det finns inga kinda fornlimningar inom
planomradet. Pa fastigheten Samskolan 5,
s6éder om planomradet, finns en fornlimning
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utpekad i fornlimningsregistret, Angelholm
0:1. Den utgrs av en stadstomt som bestar
av kyrka, torg och tomter. Denna bedéms
inte paverkas av aktuellt planférslag,

Patriffas fornlimningar i samband med
markarbeten skall dessa, i enlighet med
Kulturmiljolagen, omedelbart avbrytas och
Lansstyrelsen underrittas. Fornlimningar kan
synas som hirdrester, stenpackningar eller
morka fargningar 1 jorden.

24

LARKAN
7
2

&
18 & SAMSKOLAN
2y

: CENTRUM
! RENNES 47ra

Mirk skraffering visar fornlanmingsomradet soder
om planomridet.

BEBYGGELSE

KULTURMILJO

Parkskolan ér utpekad i kommunens
bevaringsprogram fran 1978. Byggnaden

ar utpekad som klass 2, vilket innebir att
byggnaden har stort kulturhistoriskt virde.

I gillande detaljplan dr bebyggelsen utpekad

som sirkskilt virdefull bebyggelse och miljé
samt har rivningsférbud.

Parkskolan stod firdig 1913 och invigdes
1 mars 1914. Byggmastare ar troligen

J Hallberg. Byggnaden ar uppférd i
nationalromantisk stil och ligger i tomtens
nordvistra horn med huvudfasaden mot

DP 1127

Stadsparken. InteriGrernas olika funktioner
avspeglas tydligt ut i fasaden pa tidstypiskt
vis. Bade huvudlingan mot Stadsparken

och den bakre klassrumslingan ar utférda i
samma typ av material, men huvudlingan har
fatt en mer pakostad och artikulerad fasad.
Byggnaden har ett tydligt miljoskapande
virde i relation till omgivningen (Skarvik &
Catlsson, 2019-09-30).

Fasaden dr murad med klassiskt
rendssforband med handslaget
Minnesbergstegel och sockeln, liksom
yttertrappor och detaljer, bestar av

granit. Taket pa huvudbyggnaden mot
Stadsparken dr ett valmat sadeltak och den
bakre klassrumslingan har mansardtak.
Takteglet dr falsat, enkelkupigt och oglaserat.
Merparten av byggnadens fonster ar
ursprungliga och de bada huvudentréernas
ursprunliga dubbelportar dr bevarade. Mellan
huvudbyggnaden och klassrumslingan
aterfinns ett stiliserat torn med klocka
ovanfor ingangsportalen mot garden.
(Skarvik & Carlsson, 2019-09-30).
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Fasod Ost 1:200

Fasadritningar som visar den nya bebyggelsens samspel med den dldre Parkskolan, Wingardhs arkitekter.
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Pa plankartan:

r'-

q1-

qz-

q3-

q4-

Byggnad far inte rivas

Fasadernas befintliga murverk
och utsmyckningar inklusive
utformning av fog och
kul6rsittning av fogbruk

ska bevaras.

Befintlig taktickning av tegel ska
bevaras.

Ursprungliga fonster- och
dorrsnickerier i fasad ska bevaras.
Fonsteroppningar 1 bottenplan far
justeras, dock endast forlingas
nerat och deras indelning i sidled
ska bibehallas

Aulans innervaggar och tak
ska bevaras fria och far inte
bebyggas. Ursprungliga tva
takkronor ska bevaras.

U7y fran innergdrden dér gammalt miter nytt.

Bevarad trappa och ingangsportal med torn blir en

viktig del av innergdrden. Wingardhs arkitekter.

Interiort dr de centrala trapphusen

DP 1127

huvudsakligen orérda i grundutférandet och
uppvisar flera ursprungliga byggnadsdetaljer
1 form av ytskikt, trappricken, dorrar,
beslagning med mera. Aulan ir delvis
torindrad under 1980-talet vad giller fasta
snickerier, men har i 6vrigt behallt sitt
utseende och rummet domineras av de tva
stora ursprungliga takkronorna. (Skarvik &
Catlsson, 2019-09-30).

For att skydda de kulturvirden som nimns
i texten ovan har skyddsbestimmelser som
omfattar dessa inforts pa plankartan. En
bestimmelse om rivningsférbud har ocksa
inforts f6r huvudbyggnaden samt ingangen
med torn mellan de tva huskropparna. Da
en av forutsittningarna i tavlingen har varit
att klassrumslidngan lings Lirkgatan kan
rivas, och exploatérens vinnande forslag
bygger pa detta, kommer klassrumslingan
inte att férses med rivningsférbud eller
skyddsbestimmelser. Denna del av
byggnaden ir enklare utformad med
avseende pa dekorativa fasadelement jimfort
med huvudlingan som bevaras, som har
en mer pakostad och artikulerad fasad.
Den nya bebyggelsen ir vil anpassad till

de karaktirsdrag i byggnadskroppen som
bevaras vad giller till exempel volymer,
material och detaljer.
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Pa plankartan:

g.-  Ursprungliga dérrsnickerier, ricken
och golv av Victoriaplattor i
anslutning till invindigt centralt
trapphus ska bevaras.

g,-  Ursprungliga fonster- och
dorrsnickerier i fasad ska
bevaras.

k., - Invindigt centralt trapphus med
ursprunglig utformning ska i sa stor
man som moijligt bibehallas.

k, - Skyltar ska utformas samt placeras
varsamt och far inte dominera Gver
byggnadens arkitektoniska
karaktirsdrag,

BOSTADER

Planomradet inrymmer inga bostider idag;
Runt kvarteret finns blandad bebyggelse dir
det inryms bostider norr om stadsparken och
vaster om Lirkgatan.

Planférslaget medger ny bostadsbebyggelse
utmed Lirkgatan och Ostergatan. Den del
av Parkskolan som ligger ut mot Stadsparken
bevaras och omfattas av skyddsbestimmelser
samt rivningsférbud.

Ny bebyggelse ansluter till befintlig
bebyggelse i material och volym. Fasader
ska utformas 1 tegel med sockel och detaljer
i natursten/granit. Takmaterial ska vara rott
lertegel.

Pa plankartan:

B- Bostader

Endast komplement-
byggnad far placeras

Marken fir inte forses med
byggnad

@ Hoégsta nockhdjd 1 meter (har
reglerad till 20 respektive 21 meter
for huvudbyggnad och 4 meter f6r
komplementbyggnad)

Hogsta totalh6jd 1 meter (hir

reglerad till 22 respektive 23 meter)

<> Hogsta byggnadshojd 1 meter (hir
reglerad till 11 meter)

e Storsta byggnadsarea dr 680 m2

e, Storsta byggnadsarea dr 770 m2

Bebyggelsen regleras med en hogsta
byggnadsarea, hogsta nockh6jd samt hogsta
totalh6jd 6ver marken. Mot Ostergatan
ar hogsta byggnadsarea 770 kvadratmeter,
hogsta nockh6jd 21 meter och hogsta
totalh6jd 23 meter. For att ansluta
bebyggelsen till Lirkgatans smaskalighet
foreslas tva ligre byggnadsvolymer mot
Lirkgatan med en hogsta byggnadshojd
pa 11 meter, for dessa delar ar inte
exploateringsgraden reglerad. Indraget
fran Larkgatan dr hogsta byggnadsarea
680 kvadratmeter, hogsta nockhojd 20
meter samt hogsta totalhéjd 22 meter.
Balkonger 6ver 3 meters hojd kan glasas
in utan att riknas in i byggnadsarean om
de inte sticker ut mer dn 1,5 meter frin
fasaden. Innergarden utgors av mark som
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far bebyggas med komplementbyggnader
samt mark som inte far férses med byggnad.
Runt den del av Parkskolan som bevaras
finns bestimmelse om att byggnad inte far
uppforas, for att byggnaden ska vara fristilld.
Komplementbyggnader regleras med en
hégsta nockh6jd pa 4 meter for att inte ta
6ver innergarden.

STADSBILD

Befintlig bebyggelse utgor en stadsmassig
fond mot Stadsparken i norr och bidrar till
en stadsmissig inramning av Larkgatan. Det
annars 6ppna kvarteret saknar stadsmassighet
och den stora 6ppna parkeringen skapar

en baksida ut mot Ostergatan. Oster om
planomradet finns flera kulturhistoriskt
intressanta byggnader som bidrar till

att rama in Ostergatan. Kringliggande
bebyggelse ramar in Stadsparken och har en
varierad skala och form. Bebyggelsens hojd
varierar mellan 172 véning till 3'2 vaning

dir vaningsplanen ar férhojda. Forhojda
vaningsplan innebdr att en befintlig dldre
byggnad h6jdmaissigt kan motsvara en vaning
hégre dn ett nybyggt hus.

Planférslaget stirker stadsmissigheten 1
kvarteret och bidrar till att stirka stadsbilden
i centrum. Fondbyggnaden mot Stadsparken
bevaras och bevarar den virdefulla miljén
kring parken. Ett torg foreslas mellan
Stadsparken och befintlig del av byggnaden
som bevaras.

GESTALTNING

Ny bebyggelse anpassas i volym och material
till befintlig bebyggelse men har ett modernt
uttryck. Fasader ska vara 1 tegel med detaljer
i natursten/granit. Bebyggelsen har en hog
arkitektonisk kvalitet som kompletterar den
dldre bebyggelsen i omradet.

Vid inglasning av balkonger ska de vara
underordnade fasaden och utformas enhetligt
och utan synliga infdstningar, ramar och
detaljer.

DP 1127

i
1 ||||||III||i||II||||||I

Llustration over Ldrkgatan. Den flikiga fasaden
ansluter till gatans smdskaliga karaktir. Wingardhs
arkitekter.

Pa plankartan:

TORG - Torg

f. - Fasad ska utformas i tegel med
sockel och detaljer i natursten/
granit

f, - Balkong ska utformas enhetligt och
utan markerade ramar, infistningar
och detaljer.

f, - Tak ska vara av rott lertegel.

C- Centrum

OFFENTLIG SERVICE

Planomradet ligger i centrum och inrymmer
idag ingen offentlig service. Befintlig
bebyggelse har tidigare inrymt skola och
annan fritidsverksamhet men har statt tom

i flera ar pa grund av byggnadens tekniska
skick.
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KOMMERSIELL SERVICE

Befintlig bebyggelse inrymmer ingen
kommersiell service idag. I befintlig
byggnadskropp ut mot Stadsparken

forelas centrumandamal. Skilen ér dels att
planomradets ldge, 1 direkt anslutning till
Stadsparken och gagatan i centrum, limpar
sig vil for service. Och dels att byggnadens
kulturhistoriska virden, som aulan och
trapphusen, kan bevaras om byggnaden
inrymmer service och verksambheter.

TILLGANGLIGHET

Planomradet ska utformas pa ett sidant sitt
att det blir tillgangligt dven for personer med
nedsatt rorelseférmaga.

LEK OCH REKREATION

Norr om planomradet ligger Stadsparken.
Stadsparken inrymmer ingen lek men
daremot sittplatser och en fin park. Utmed
Roénne a finns rekreationsstrak med
kopplingar till ett storre rekrationsomrade,
Kronoskogen, som ligger drygt 1 kilometer
bort.

Planférslaget medger bebyggelse i ett
traditionellt stadskvarter med en innergard.
Parkering ska placeras i garage under mark
vilket innebir att innergarden ska anvindas
till friyta. Innergarden ligger 1 ett bra
sydvist-lage. Det finns mojlighet att skapa
lekmoiligheter i ett bra skyddat lige utifran
planforslagets utformning,

NATURMILJO

Planomradet ligger citka 100 meter norr
om Roénne 4. Rénne 4 utgdr en virdefull
bla-gron miljé. Ronne ar dr utpekat som
hégsta virde 1 kommunens Naturvardsplan
fran 1991. Rénne 4 ingar inte i kommunens
senare upprattade Naturvardsprogram,
antaget av Kommunfullmaktige 2010-06-28.
Planférslaget paverkar inte Ronne a, istillet
kan miljon vara en tillgang f6r de nya boende
i omradet.

GATOR OCH TRAFIK

GANG- OCH CYKELTRAFIK

Utmed planomradets Ostra kant finns
dubbelriktad gang- och cykelvig utmed
Ostergatan. Det finns planer pa att ytterligare
forstirka dessa strak. I centrum sker

gang- och cykel till stor del 1 blandtrafik

men det finns kopplingar via Ostergatan

till huvudstrik utmed Ostra vigen,
Klippanvigen och Havsbadsvigen. Via
Rénne a har man ocksa gena strak till
stationen. Ett kvarter vister om planomradet
ligger stadens centrala gigata.

KOLLEKTIVTRAFIK

Det finns bullhallplats i direkt anslutning

till planomradet utmed Ostergatan. Linjen
trafikeras med stadsbuss med cirka tva turer i

timmen.

vy

-------

smTiiEl

ol | e | ]

Sekfion A-A 1:200

Llustration fran taviingsforslaget hur parkering kan lisas under mark. Wingdrdhs arkitekter.
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GATUNAT

Planomradet ligger omslutet av gator pa

tre sidor. Oster om planomridet ligger
Ostergatan som ir en storre lokalgata. Norr
om ligger Kamengatan, som ir enkelriktad.
Viister om ligger Lirkgatan som bade
fungerar som lokalgata t6r bostider och for
leveranser till verksamheter.

Planférslaget innebar att Kamengatan
stings for biltrafik for att frigbra ytan
framfor bebyggelsen och mojliggdra en
torgbildning som skapar en bittre koppling
till Stadsparken. Den vistra delen av
Kamengatan planliggs som gata vilket ér
dagens andamal.

En trafikutredning har genomférts (Atkins
2019-09-09) for att titta pa konsekvenserna av
en avstingning av Kamengatan. Utredningen
visar att en avstingning av Kamengatan
skulle ge minimala effekter pa trafikflédena
ut till Ostergatan eftersom Kamengatan i
nuldget dr enkelriktad i vastlig riktning fran
Ostergatan. Det finns ingen problematik

nir det galler kapacitet for trafikfloden 1
korsningspunkten Ostergatan/Ronnegatan,
dven vid mycket 6kade trafikmangder. Det
bedéms heller inte krivas nagra ytterligare
trafiksikerhetsh6jande atgirder 1 korsningen
Ostergatan/Rénnegatan di det redan finns
ett upphojt 6vergangsstille pa platsen.

PARKERING och UTFARTER

Idag utgors stora delar av planomradet av
allmin parkering, cirka 70 platser. Aven lings
Kamengatan finns allmin parkering, cirka 20
platser. Planférslaget medfor att de allminna
parkeringarna férsvinner. Det finns fler
allminna parkeringsplatser i planomradets
nirhet och parkeringshus lingre séderut pa
Ostergatan som bedéms ha mer kapacitet.

Parkering f6r den nya bostadsbebyggelsen
16ses genom parkeringsgarage under mark.

Enligt Angelholms kommuns gillande

DP 1127

parkeringsnorm fran 1991 ska det finnas

1 bilplats per ligenhet for flerbostadshus 1
centrum. Med samutnyttjande kan man fa
ner parkeringsnormen till 0.8 bilplatser per
ligenhet. I markanvisningstavlingen redovisas
04 parkeringsplatser i parkeringsgarage

under mark. Detaljplanen mojliggor £6r
parkeringsgarage under mark med infart fran
Lirkgatan.

Utfartsforbud foreslas ut mot Ostergatan
f6r att forhindra korsande biltrafik 6ver ett
gang- och cykelvigstrak. Detta styr dven att
nedfarten till parkeringsgarage placeras mot
Lirkgatan. Exakt placering regleras dock inte
1 detaljplanen.

Pa plankartan:
GATA - Gata

TORG - Torg

b o-0 ¢

Utfartstorbud

Parkering ska placeras i garage
under kvartersmark.

VARUMOTTAGNING

En del verksamheter utmed Storgatan
far vissa leveranser via Kamengatan och
Lirkgatan. Idag vinder vissa lastbilar i
korsningen Kamengatan/Lirkgatan vid
Stadsparken.

Varuleveranser och utryckningsfordon
toreslas dven fortsittningsvis tillatas pa
Kamengatan. Detta dé en total avstingning
av Kamengatan kraftigt skulle forsvara
mojligheterna for varutransporter till och
fran Larkgatan och eventuellt delar av
Storgatan da det inte bedéms finns nagra
sikra vindningsmojligheter i korsningen
Lirkgatan/Kamengatan. (Atkins, 2019-09-
09).
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HALSA OCH SAKERHET
BULLER

En berikning av bullernivaer har genomforts
med hjilp av Trivectors program Buller
VAG 8.6. Programmet for vigbuller bygger

pa den modell som svenska Naturvardsverket

tagit fram i samarbete med Gvriga nordiska
linder. Enligt gillande bullerférordning
giller 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad
tor bostader. For uteplats giller 50 dB(A)
ckvivalent ljudniva och 70 dB(A) maxniva.
(Forordning 2015:216)

Trafiken pa Ostergatan har 2019 uppmiitts
till 4776 fordon/dygn (ADT) med 2,4 %
andel tunga fordon. Bullerberikningarna
utgar ifran prognosar 2040 dar upprikning
har skett enligt Trafikverkets trafikprognos,
basprognoser dir trafiken dr uppriknad med
ca 1,4 %/ar. Trafikmingden blir d4 6452
fordon/dygn (ADT) ar 2040.

Bullberikningar har gjorts pa fasad som

ligger narmst Ostergatan for alla vaningsplan.

Vid nuldge och f6r prognosar 2040 klaras 60
dB(A) ekvivalentniva vid varje plan. Det ér
enbart vid forsta vaningen som ljudnivan ér
60 dB(A) ekvivalentniva, 6vriga vaningsplan
ligger ligre. Darmed klaras gillande
riktvirden. En bullerskyddad uteplats kan
anldggas pd innergarden da den kommer
ligga helt avskdrmad mot Ostergatan och
Kamengatan stings for biltrafik.

MARKFORORENING

I genomford markmiljoundersékning

(Areco 2019-06-18) patriffades forhojda
halter av Alifater 1 omradet for befintlig
klassrumslinga. Detta behover atgirdas
infér byggnation. I gronytan under tridraden
mot Ostergatan patriffades halter av bly
over riktvirde for kanslig markanvindning
(KM). Detta beror troligtvis pa trafiken lings
Ostergatan. Fororeningarna ligger ytligt och
ska tas omhand da markarbeten utfors.

For att sakerstalla att fororeningarna avhjalps

har en bestimmelse om att féroreningar ska
vara avhjilpta innan startbesked kan limnas
inforts pa plankartan.

Pa plankartan:

Startbesked far inte ges f6r byggnation
forrin markfororeningar ér avhjalpta.

OVERSVAMNINGSRISK OCH SKYFALL
Planomradet ligger ca 100 meter fran Rénne
a och ligger pa en markniva pa ca + 7 meter.
Det foreligger ingen 6versvamningsrisk fran
Ronne 3 1 omradet.

Pa parkeringsytans 6stra del finns en svacka
dar vatten tidvis kan samlas vid kraftiga
skyfall. Avrinning vid kraftiga skyfall kan
sikerstillas till allmén plats gata med
avledning till Ronne 4. Andelen hardgjord yta
minskar i omradet med en gron innergard
och kan fordroja flédet nagot.

TEKNISK FORSORJINING

VATTEN, AVLOPP OCH DAGVATTEN
Planomradet ar forsorjt med kommunalt
vatten och avlopp med anslutningspunkt i
Ostergatan. Det finns kapacitet att ansluta ny
bebyggelse till befintligt ledningsnit.

Planomradet ligger inom verksamhets-
omrade for dagvatten. Hela fastigheten ar
idag hardgjord och planfoérslaget bedoms
inte generera 6kade mingden dagvatten 4n
dagsliget.

VARME

Det finns fjarrvirme i Lirkgatan, befintlig
bebyggelse ir ansluten och ny bebyggelse
kan anslutas. Befintlig fjirrvirmeservis ligger
1 anslutning till Lirkgatan och kommer

att beh6va liggas om nar byggnaden mot
Lirkgatan uppfors. Omlaggningen bekostas
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av exploatoren.

EL

Under byggritten mot Ostergatan ligger
tva elledningar som maste liggas om innan
byggnationen startar. Flytten bekostas och
initieras av exploatoren.

TELE OCH INTERNET

Befintlig bebyggelse dr ansluten till
fibernitet och telendtet, och ny bebyggelse
bedéms ocksa kunna anslutas. Skanova

har kabelanliggningar inom befintlig
bebyggelse pa Samskolan 3 samt tvirs over
den norra delen av Lirkgatan. Skanova
onskar sa langt som moijligt behalla befintliga
kabelanliggningar i nuvarande lage.
Exploatoren star for de eventuella kostnader
som uppkommer om kabelanliggningarna
behover flyttas i samband med rivning och/
eller byggnation.

AVFALL

Nordvistra Skanes Renhallnings AB

(NSR) skoter sophanteringen i Angelholms
kommun. Miljérum/markbehallare

ska inte placeras sa att backning med
renhéllningsfordon férekommer for att
sikerstilla att himtning kan ske.

KONSEKVENSER
MILJOKVALITETSNORMER

LUFTKVALITET

Samtliga luftkvalitetsmitningar som
genomforts 1 Angelholms kommun har

visat pa virden under miljokvalitetsnormen.
Mitningarna dr genomforda 2014 och

2017. Resultatet av métningarna visar en
luftkvalitet som dven uppfyller de nationella
miljémalen, med undantag for luftpartiklar.
En dominerande kalla till hoga halter av
grova partiklar (PM10) i gatumilj6 1 svenska
tatorter dr slitage av vigbeliggning, bromsar,
dick och vigsand. Slitaget uppstar framst vid
anviandningen av dubbdick. Nya data pekar
pa att slitagepartiklar 1 omgivningsluften
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péaverkar var halsa. Trafiken till omradet
bedoms minska da bostadstrafiken alstrar
mindre trafik dn allmidnna parkeringar.
Luftkvaliteten bedéms inte paverkas negativt
av planforslaget och miljokvalitetsnormerna
riskerar inte att Gverskridas pa grund av
forslaget.

VATTENKVALITET

Vattenférekomster inom planomradet utgérs
av Skilderviken - kustvatten SE562000-
123800 som har god ekologisk status men
uppnir ej god kemisk status. Rénne 4, som
planomradet ligger i nirheten av, mynnar

ut i Skilderviken. Rénne a: Réssjoholmsan-
Hunserodsbicken SE623915-131881,

har mattlig ekologisk status men uppnar

¢j god kemisk status. (http://www.viss.
Ist.se/MapPage.aspx). Exploatering
forsimrar ej status da andelen hardgjord yta
minskar, trafiken minskar samt dagvattnet
ombhindertas.

Planférslagets genomférande bedéms inte
medfora sidan paverkan pa grundvattnet att
miljokvalitetsnormerna inte kan hallas.

MILJOMAL

Det svenska miljémalssystemet bestar av ett
generationsmal, sexton miljékvalitetsmal och
tjugofyra etappmal. I Angelholms kommuns
miljoplan 2014-2021 finns dven ett antal
lokala inriktningar f6r miljomalen.

Det miljokvalitetsmal som frimst bedoms
berdras av planforslaget dr ”God bebyged
milj6”. Planomradet ligger i centrum med
god tillgang till service, kollektivtrafik

och rekreation. Befintlig infrastruktur kan
utnyttjas. Detaljplanen bedéms bidra till
uppfyllelse av detta miljckvalitetsmal.

EKOLOGISKA KONSEKVENSER
Planférslaget innebir att en tridrad i centrum
torsvinner. Den utgdr inte en gron korridor
mellan storre gronomraden och triden

ir inte sa gamla att insekter bedéms vara
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knutna till gammal ved. Planomradet utgors
idag av till storre delen asfalt. Planférslaget
innebdr att andelen hardgjord yta minskar

da en bostadsgird kommer anliggas.

En bostadsgard kan tillféra virden till
fastigheten som skulle kunna kompensera for
nedtagande av traden.

SOCIALA KONSEKVENSER

Planomradet ligger i centrum med god
tillgang till service och kollektivtrafik.

Det finns goda méjligheter till rekreation
utmed Ronne 4, som har kopplingar till
strandskogarna i Angelholm. Det finns god
tillgang till skola och andra verksamheter f6r
barn och ungdomar.

BARNKONVENTIONEN

Utformningen av det offentliga rummet

ska ligga 1 linje med samhillets atagande
gentemot Barnkonventionen. Detta handlar
om att sikerstilla och utveckla miljoer dir
barn och unga kan ges en trygg, trivsam och
tillgdnglig plats dir de kan vistas pa egna
villkor. Lokaler for centrumindamal i den
norra delen kan bidra till attraktiva lokaler
for ungdomar, t ex café med uteplatser. Att
Kamengatan gors om till torg och integreras
med Stadsparken ger storre forutsittningar
tor parken att utvecklas till ett mer frekvent
anvint offentligt rum i staden.

EKONOMISKA KONSEKVENSER
Planférslaget ligger inom befintlig titort och
kan utnyttja befintlig infrastruktur. Ingen

ny allmén platsmark skapas som medfor
kostnader for kommunen. Diremot

ska den Ostra delen av Kamengatan
omvandlas fran gata till torg. Detta innebir
anlidggningkostnader f6r kommunen men
kommunen driftar redan gatan idag;

PLANENS GENOMFORANDE

Genomférandefragorna redovisar
de administrativa, organisatoriska,
fastighetsrittsliga och ekonomiska atgarder

som krivs for ett samordnat genomforande
av detaljplanen.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

PLANFORFARANDE
Detaljplanen handliggs med standard
planforfarande.

GENOMFORANDETID
Genomférandetiden dr 5 ar frin den dag
planen vinner laga kraft.

UTOKAD LOVPLIKT
Startbesked far inte ges forrin ytan som ar
paverkad av féroreningar dr sanerad.

ORGANISATORISKA FRAGOR

TIDPLAN
Detaljplanen forvintas kunna antas av
Kommunstyrelsen kvartal 1 2021.

AVTAL

Angelholrns kommun har upprittat ett
markanvisningsavtal med Midroc Land-
Development. Exploatorens inlimnade
tavlingsbidrag inklusive anbud utgor
underlag for detta avtal. Syftet med
markanvisningsavtalet dr att enas kring
riktlinjer och ligga fast forutsittningar for
detaljplaneliggning och exploatering av
fastigheten. Genom markanvisningsavtalet
anges ocksa de forutsittningar som giller for
att markanvisningen ska fullf6ljas med en
markoverlatelse.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

FASTIGHETSBILDNINGSATGARDER

En mindre del av fastigheten Angelholm 3:52
ska regleras till Samskolan 3. Detta giller
trappan ut mot Kamengatan.

LEDNINGSRATT OCH SERVITUT
Planférslaget beror inga kinda ledningsratter
eller servitut.
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EKONOMISKA FRAGOR
ANSVARSFORDELNING

Angelholms kommun dger fastigheten
Samskolan 3 och Angelholm 3:52.

Inom mark som i féreliggande detaljplan ér
utlagd som kvartersmark ansvarar exploator
tor byggnation och anliggningsarbeten, efter
att kopekontraktet tecknats. Kommunen
ansvarar f6r omgestaltningen av Kamengatan
som ir allmin platsmark.

Exploatéren initierar och bekostar eventuell
flytt av ledningar.

Det har konstaterats féroreningar inom
fastigheten. Om kostnaderna for sanering
overstiger 50 000 kronor svarar kommunen
tor den Overskjutande delen., enligt upprittat
markanvisningsvatal.

PLANEKONOMI

Omgestaltning av Kamengatan till torgyta
samt framtida drift och underhall bekostas av
kommunen.

Framtagandet av detaljplanen bekostas av
bestillaren vilket regleras 1 ett planavtal.
Planavgift kommer dérfor inte att tas ut i
bygglovsskedet.

MEDVERKANDE TJANSTEPERSONER
Planhandlingarna har upprittats av
planarkitekt Katinka Lovén, Anna

Heyden och Carl Fogelklou, Planenheten.
Fastighetsforteckningen har framtagits

av Anna Simes, Kart- och mitenheten.
Ovriga som varit delaktiga i planarbetet

ar stadsarkitekt Pernilla Theselius, bitt.
handliggare Malin Haraldsson, mark- och
exploateringsingenjor Annika Andersson,
gatuingenjor Camilla Lundgren och Bjorn
Adlerberth samt projektledare Tony Bohman.
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Samhalle/Planenheten

Angelholm den 28 januari 2022

Linda Svederberg Carl Fogelklou
Planchef Planarkitekt

TILLHOR DETALJPLAN ANTAGEN AV KS 2021-03-03
LAGA KRAFT 2022-01-28

Information om behandling av personuppgifter (GDPR)

Som information vill vi upplysa om att personuppgifter som inkommer i drendet behandlas endast i detta specifika planirende samt vid utlim-
nande av handlingar enligt offentlighetsprincipen. Den rittsliga grunden f6r behandlingen 4r myndighetsutévning enligt PBL. Killor: Till fastig-
hetsférteckning ér; fastighetsinformationsregistret (FIR), statens personadressregister (SPAR). Kommunstyrelsen dr personuppgiftsansvarig. Om
du vill ha ytterligare information om hur dina personuppgifter anvinds eller om du vill att dessa skall dndras 4r vi tacksamma f6r skriftligt besked
om detta till Kommunstyrelsen, 262 80 Angelholm.
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