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Handlingar
Detaljplanen utgors av plankarta i skala 1:1 000 med

~ planbestammelser.

Till detaljplanen hdr dessutom:

* denna beskrivning

« genomfdrandebeskrivning

« samradsredogdrelse - plansamrad
* sandlista

= fastighetsforteckning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att andra anvandningsséttet fran bostads-
och kuiturreservatsdndamal till vetenskapligt och tekniskt upp-
levelsecentrum samt viss skolverksamhet och parkerings-
andamal. Dessutom skall viss bygglovbefrielse medges for
komplementbyggnader och objekt/anlaggningar i utstalinings-
parken.

Plandata

Omradet ar belaget norr om Sodertalje centrum och gransar |
dster mot Storgatan - Astrabacken i sdder mot Villagatan -
Bjérkvagen och i vaster mot Forskaregatan samt i norr mot
Kvarnbergagatan.

Planomrédet omfattar cirka 3,2 hektar.

Marken inom planomradet ags av Sddertalje Kommun:

Tidigare stidllningstaganden

Kommunfullmaktige antog 1969 ett program for utbyggnaden
av Matarhamnen. Omradet skulle enligt programmet huvud-
sakligen anvandas for bostader.




0181K-P 12878

\y

Oversiktliga planer

Detaljplaner

Program for planomradet

Park

Gator och trafik

1998-01-26 godkande kommunfullmaktige ett férslag till
omarbetat program for omradet samt gav miljo- och stads-
byggnadsnamnden i uppdrag att uppratta en ny detaljplan for .
kvarteret Separatorn. Enligt uppdraget skall de tidigare fore-
slagna bostaderna i kvarteret Separatorn utgad och TomtTits
Experiment skall tillatas dels att vara kvar och dels att mdjlig-
het ges att TomTit kan expandera inom omrédet.

| versiktsplanen for Sodertalje, antagen i september 1990, om-
namns Malarhamnen som ett omrade for bostadsutbyggnad.
Som grund for dversiktsplanearbetet ligger bl a Sédertalje
centrumplan -85, antagen av kommunfullmaktige i september
1985. | centrumplanen anges att kvarteret Separatorn, som
utgdr en del i Malarhamnsutredningen, skall byggas med
bostader.. .

For omradet galler detaljptaner, lagakraftvunna 1991-11-26 och
1992-09-01, som anger bostads-, kulturreservats-, trans-
formatorstationsandamal samt allmanplatsmark/park och gata.

Planférslaget har varit foremal for planprogram- och plan-
samrad.

Forutséattningar och férandringar
Den befintliga parken vaster om kvarteret Separatorn, Kvarn-

. lunden, ingar i planomradet. | gallande detaljplan utgdrs detta

omrade av allmanplatsmark/park. Detta innebar att markan-
vandningen inte andras inom Kvarnlunden.

Ett mindre markomrade, som ar belaget nordvéast om fastig-
heten Separatorn 10, redovisas i planen som allmanplats-
mark/park helt i verensstammelse med den gallande planen
for omradet.

Planomradet omges av gator pa tre sidor. | vaster gransar plan-
omradet mot Forskargatan i séder mot Villagatan och i dster
mot Storgatan och Astrabacken. Dessa gator &r lokalgator. |
nordvast gransar planomrédet mot Kvarnbergagatan, som ut-
gbrs av en huvudgata.

En ombyggnad av gatukorsningen Kvarnbergagatan och Angs-
gatan. som ingdr i pagaende utredning av "atgarder utmed
kommunens huvudnat”, planeras for att uppna en hogre
trafiksakerhet for gaende och cyklister. En tiflfallig ombyggnad
av Angsgatan har skett under varen 2002 och &r en tilifallig
trafiksakerhetsatgard. Ombyggnaden av korsningen torde inte
paverkar den har aktuella detaljplanen. | den gallande planen
har gransen mellan Kvarnbergagatan och parkomradet Kvarn-
lunden beaktats med tanke pa en framtida ombyggnad av
korsningen.

2(6)




Bebyggelseomraden
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Den vastra delen av Bjorkgatan, som ingar i planomradet, redo-
visas i gallande plan som allmanplatsmark/lokalgata. Ingen
férandring av gatans lage eller funktion kommer att ske. Detta
géller aven fér den delen av Forskargatan som ingar i detalj-
planen.

| den dstra delen av kvarteret Separatorn finns en industri-
byggnad i tegel (Centrifugen), som upppférdes i bérjan av
1900-talet och ar en kulturhistorisk byggnad. Byggnaden in-
rymmer idag TomTits Experiments verksamheter. | anslutning
till denna byggnad har &ven uppférts en experimentpark. Inom
omradets nordvastra del finns ytterligare en aldre industri-
byggnad fran samma tid, men utan kulturhistoriskt intresse. En
"hangarbyggnad”, som ar belagen i den norddstra delen av
omradet, avses att sparas och inga i TomTits framtida verk-
samhetsomrade.

Planen redovisar att omradet far anvandas for vetenskapligt
och tekniskt upplevelsecentrum, samt viss skolverksamhet.
Inom TomTits verksamhetsomrade finns idag viss konferens-
verksamhet, som avses att finnas kvar. Denna verksamhet
kommer troligtvis i framtiden att utvecklas och medges aven
inom den nu féreslagna markanvandningen. TomTit har fér
avsikt att starta en enskild férskola, grundskola och
gymnasieskola, med inriktning pa undervisning och forskning i
naturvetenskapliga amnen. Skol-verksamheten skall bedrivas i
TomTits anda d v s med tanken att teknik och naturvetenskap
ar intressant och lockande.

Planbestammelser har inférts som innebar att hdgst 40 % av
fastighetens areal far bebyggas. Dessutom skall minst 10 % av
fastighetens areal utgdra planterad friyta. Hogsta tillatna
byggnadshdéjd 15,0 meter.

Varsamhetsbestammelser har aven redovisats. F&r huvud-
byggnaden, som utgdr en kulturhistorisk byggnad och in-
rymmer TomTits verksamheter, far byggnaden inte férvanskas.
Fasader mot gard far kompletteras med balkonger, trappor och
solavskadrmningar och dylikt. Tillbyggnader far utformas med ett
modernt formsprak. Samrad skall ske med kommunens anti-
kvarie och stadsarkitekt. For den aldre industribyggnaden, som
ar belagen nordvast om huvudbyggnaden, bér byggnadens
karaktar inte forvanskas. Om byggnaden kan anvandas/
behallas i verksamheten och det beddms att den kan vara kvar
far karaktéren inte forvanskas. Ar detta inte mojligt far
byggnaden rivas. Varsamhetsbestdmmelse har aven redovisats
fér hela omradet som innebéar att vid ny,- till- eller ombyggnad
skall sarskild hansyn tas till huvudbyggnadens och omradets
karaktar.

Dessutom har en planbestammelse inférts som innebar att vid
ny bebyggelse narmare Turingegatans norra vagomrade an 75
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Teknisk anlaggning

Kollektivtrafik

Parkering

Markféroreningar

meter skall byggnad utformas med hansyn till risk fér brand
eller andra olagenheter som kan uppkomma vid olycka med
farligt gods pa Turingegatan. Tilluft till byggnad far inte an-
ordnas mot Turingegatan och ventilation skall vara av-
stangningsbar i handelse av gasolycka.

Inom omradet, som utgérs av Kvarnlunden, redovisar den
gallande planen tva byggrattomraden for teknisk anlaggning,
transformatorstation. Byggrattomradena ar belagna i den
sydvastra och syddstra delen av Kvarnlunden.

Planen féreslar att dessa tva byggrattomraden utgar och om-
radena dverfors till allmanplasmark/park. Ett nytt byggratt-
omrade for en teknisk anlaggning, transformatorstation, fére-
slas inom den véstra delen av Kvarnlunden i anslutning till
Bjorkgatans vandplan.

Omradet trafikeras med SL-trafik. Busshallplatser finns i direkt
anslutning till planomradet och har goda férbindelser med bl a
pendeltagsstationen Sddertélje Centrum., :

Inom kvarteret Separatorns nordvastra del finns idag en mark-
parkering.

Omradet arrenderas ut till Astra Zeneca for personalparkering
(63 p-platser).

Detta omrade foreslas att dverforas till kvartersmark for att
méjliggora en framtida utbyggnad av TomTit. Den idag be-
fintliga markparkeringen kan ligga kvar till dess att en ut-
byggnad sker inom omradet. Fram till dess ar ett samnyttjande
av parkeringen mellan AstraZenica och TomTil énskvért da den
idag huvudsakligen anvands under kontorstid. Detta innebar att
kvallstid och vid veckoslut bdr den kunna anvéndas som be-
soksparkering till TomTit ndr besdéksfrekvensen ar som stérst.

Den sydvéstra delen av Separatorn utgors idag av en mark-
parkering med 148 platser for allman parkering.

Far detta omrade foreslas i planen majlighet till att marken far
byggas under med korbart bjalklag. Detta innebara att yiter-
ligare cirka 130 bilplatser kan anordnas. Tillfarten till
parkeringen under dacket féreslas fran Villagatan och till den
ovanliggande parkeringen kan tillfarten ske fran Forskargatan.

Om parkeringsgaraget byggs kan ytterligare parkeringsplatser
skapas. Detta skulle majliggbra att parkeringsbehovet for bland
annat TomTit och delar av Sodertélje Centrum kan 18sas pa ett
tillfredstéllande satt.

Personalparkering skall anordnas inom omradet.
Nagon omfattande industriverksamhet har troligen inte bedrivits

i den gamla industribyggnaden "gardshuset”.
En bilverkstad och en tvattanlaggning for mattor har tidigare
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Radon

Teknisk forsorjning

Tillganglighet

Huvudman

Genomforandetid

Bygglovbefrielse
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inrymts och som &r avvecklade. Eventuellt kan féroreningar
inom byggnaden och pa marken forekomma. Om misstankta
fororeningar upptacks vid rivning, om-, till- eller nybyggnation
maste markundersdkning géras och nodvandiga atgarder vid-
tas. Kontroliplan skall upprattas och godkannas av Miljo-
kontoret.

- Omréadet ligger inom omrade dar radonhalten lokalt kan vara

hog. Detta skall sarskilt beaktas vid byggande i samband med
byggsamrad/kontoroliplan.

Omradet ar belaget inom det kommunala verksamhetsomradet

for vatten och aviopp. Befintliga byggnader &r anslutet till det

kommunala VA-natet.
Dagvatten bor om méjligt tas om hand inom planomradet.

inom kvarteret Separatorns nordvastra del, som idag utgors av
en markparkering, finns befintliga vatten- och avioppsledningar.
Ledningarna ar ganska djupt belagna (cirka 4,0 meter) och har
stérre dimensioner (D1600, $225 och V150). Vid uppférande av
ny bebyggelse skall dessa ledningar flyttas eller byggas in i
byagnadskonstruktionen med majlighet till atkomlighet fér till-
syn. Samrad skall ske med VA-enheten innan projekterings-
arbetet pabérias for ett sakerstallande av ledningarna framtida
funktion.

Boverkets Byggregler (BBR) skall tillgodoses vad géller kravet
pa tillganglighet. '

Administrativa fragor

Kommunen ar huvudman fér allmanpiatsmark (gator och park}
inom planomradet.

Genomférandetiden &r tio (10} ar réknat frdn och med dagen
efter det att planen har vunnit laga kraft.

Planbestammelser har inforts betraffande andrad lovplikt och
lov med vilkor som innebar att:

"= bygglov kravs inte for ny byggnad eller ny anlaggning samt

andring av befintlig byggnad eller anlaggning om denna ar
belagen inom byggrattomrade med de begransningar som
rader inom detta. Forutsattningar for bygglovbefrielse ar att
byggnad far uppféras till hégst 50 m’byggnadsarea och
hogsta tilldtna byggnadshojd 3,0 meter. Anlaggning/objekt
far uppforas till hogst 50 m’ byggnadsarea och hogsta
tilldtna byggnadshdjd 5,0 meter. Bygganmalan skall goras
samt brandskyddsdokumentation

*  marklov kravs inte for ny anldggning samt andring av
befintlig anlaggning om denna atgérd dverensstammer med
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gallande detaljplan
* rivningslov kravs inte dock skall rivningsanmalan goras

Medverkande tjansteman Kerstin Sandbiom Wallgren — Plan- och byggenheten
kommunen Ann-Charlotte Gjéthlén — Strategi- och exploateringsenheten
Benny Karlsson — Strategi- och exploateringsenheten
Per ldesten — Gatu- och parkenheten
Magnus Lexell - Gatu- och parkenheten
Essi Bagheri — VA-enheten

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Plan- och byggenheten

{F‘Cﬁo 4, | C‘/K L

Lotta Lindstam Ingrid Norlén
stadsarkitekt plantekniker
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Strategi- och exploateringsenheten
Handldggare: Benny Karlsson
Tel: (5502)1691

GENOMFORANDEBESKRIVNING
tillhérande detaljplan for kvarteret Separatorn m m {Tom Tit) inom Télje i Sodertilje.

INLEDNING

Genomfbdrandebeskrivningen behandlar de administrativa, tekniska och ekonomiska
konsekvenser som detaljplanelédggning for rubricerade omride medfor.

Syftet med detaljplanen ir att inom planomrédet dndra anvindningssttet till vetenskapligt
och tekniskt upplevelsecentrum samt viss skolverksamhet och parkering.

PLANINNEHALL

Befintliga forhdallanden

Planomrédet dr beliget norr om Sodertilje centrum och grinsar i dster mot Storgatan-
Astrabacken, i soder mot Villagatan-Bjorkgatan, i viister mot Forskargatan och i norr mot
Kvarnbergagatan. '

Fréin nordvist riknat ingér parkomradet Kvarlunden i planen. I 6vrigt berdrs i stort sett
hela kvarteret Separatorn av planforslaget med undantag av huvuddelen av den befintliga
parken mot Kvarnbergagatan. [ den norra och vistra delen av planomréidet finns idag
parkeringsytor som nyttas av AstraZeneca for personalparkering och i planomrédets
sydvistra del finns en markparkering om cirka 150 platser for allmiin parkering. Ovriga
delar av planomradet beror det omrade som nyttjas av Tomt Tits Experiments
verksamheter. Bebyggelsen bestdr av en storre industribyggnad t tegel (Centrifugen) som
beddmts vara en kulturhistoriskt byggnad som inte fir forvanskas. Dirutgver finns
ytterligare en dldre industribyggnad, men utan kulturhistoriskt virde, samt en
"hangarbyggnad”. [ anslutning till byggnaderna inom omradet har Tomt Tit uppfért en
experimentpark.

Eor omridet giiller detaljplaner frin 1991 och 1992 som anger anvindningssitten bostads-,
Kulwrreservats- och transformatorstationsindamal samt allmin plats — gata och park.

Planforslager
Planomridet omfastar cirka 3.2 hektar.

Befm_tligu parkomriden bibehills ofériindrade i planen torutom ait en befintlig
transtormatorstation vister om Kvarnlunden forestds £ et nyte lige.
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Den befintliga parkeringsytan i norr mot AstraZeneca liggs i detaljplanen in som
byegrittsomrade samt ett mindre parkmarksstrak. For den befintliga allmiinna pareringen i
planomridets sydviistra del medger planen att marken far byggas under med kdrbart
bjilklag s att vtterligare parkeringsplatser kan tillskapas.

Inom &vriga delar av kvarteret Separatorn dir Tom Tits Experiment bedriver sin
verksamhet redovisas att omridet fir anvindas for vetenskapligt och tekniskt
upplevelsecentrum samt viss skolverksamhet. Hogst 40% av fastighetens areal far
bebyggas och minst 10% av arealen ska utgdra planterad friyta. Den befintliga byggnaden
som inrymmer Tom Tits Experiment ges varsamhetsbestimmelse som innebir att
byggnadens exteridr inte far forvanskas vid ny-, till- eller ombyggnad dé sirskild hiinsyn
ska tas till huvudbyggnadens och omrédets karaktir.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan
Detaljplanen avses foras fram till antagande under varen 2003.

Markdgoforhdllanden mm

All mark inom planomrader igs av Sodertilje kommun. De lokaler och markomriden som
disponeras av Tomt Tits hyrs frin Sodertilje kommun. AstraZeneca arrenderar
parkeringsytor i planomradets norra och vistra del.

Huvudmannaskap

Planen utgdrs av en detaljplan med kommunalt huvudmannaskap och ir beligen inom
kommunens va-verksamhetsomridet. Detta innebir att kommunen ansvarar for drift av
allméinna gator och parkanlidggningar. Samma sak galler fér vauen- och
avloppsledningarna fram till tomtgréinser. '

Genomférandetid
Genomférandetiden for planen ska vara 10 ar frin dagen efier planen vunnit laga kraft.

TEKNISKA ATGARDER MM

Befintlig och tillkommande bebyggelse mm

Planbestimmelser har inforts som innebir dndrad lovplikt och lov med villkor for ny eller
dndrad byggnad eller anliggning. Innebdrden framgér av planbestimmelserna och
planbeskrivningen.

Gata .

[ngen forindring gors av befintliga gator som ingdr i planomridet. Dock foreslds att i

korsningen Villagatan/Forskargatan 6verfors ett mindre markomride (hornavskirning) frin
vartersmark till gatumark vid uppforande av parkeringsdiick.

Gangrrafit
Vergangsstillen i centrum och i anslutning till Tomt Tit kommer att utredas i samband

. ed Tekniska kontorets trafikanalys. Berdrda gdngsiclk kommer dven att studeras i
amband med utredningen “Lugna Gatan”,
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Parkering.

‘Personalparkering for Tom Tits verksamhet ska ske inom omridet. For de parkeringsytor

som idag disponeras av AstraZeneca dr det onskvirt att de pa limpligt sidtt kan samavitjas
av AstraZeneca och Tom Tit.

Vatten och aviopp _

Den befintliga bebyggelsen ér ansluten till kommunens vatten- och avloppssystem.
Detsamma kommer att gilla for tillkommande bebyggelse. Ledningssystem inom
kvartersmark kommer att bli enskilda, dvs ligger utanfér kommunens ansvarsomréde.

Inom kvarieret Separatorns nordvistra del, som idag utgérs av en markparkering, finns
befintliga vatten- och avloppsledningar. Ledningarna dr ganska djupt beldgna (cirka 4,0
meter) och har stdrre dimensioner (D1600, S225 och V150). Vid uppférande av ny
bebyggelse ska ledningarna flyttas eller byggas in i byggnadskonstruktionen med

. majlighet till dtkomlighet for tillsyn. Samrad ska ske med kommunens va-enhet innan

projekteringsarbetet paborjas for att sikerstilla ledningarnas framtida funktion.
Dagvatten bor tas om hand inom planomridet om fSrutsittningar finns.

Buller, geoteknik, markfororeningar, radon mm
Dessa fragor ska beaktas av byggherren i samband med provning av bygglov.

GENOMFORANDE

Genomforandedtgirder inom omradet for vetenskapligt och tekniskt upplevelsecentrum
genomfors av Tomt Tit.

Omfattningen av och tidpunkten for eventuella atgiirder inom omriden for parkering dr
annu ej fastlagd.
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Benny K‘érlsson




