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Vad ar en detaljplan

En detaljplan ar ett juridiskt bindande dokument som reglerar hur mark- och vattenomraden far
anvandas, var bebyggelse och infrastruktur ska placeras och hur den ska utformas. | detaljplaner
regleras hur mycket som far byggas och fordelningen mellan privat och allman platsmark. | en
detaljplan ges ramarna for framtida bygglovsprévningar. Genom planldggning med detaljplan
prévar kommunen att mark- och vattenomraden anvands mest lampligt.

Framtagandet av en detaljplan sker genom en process som regleras i plan- och bygglagen, PBL.
Syftet med processen ar att fa fram bra beslutsunderlag, sakra insyn samt férankra forslaget hos
berorda.

Planforfarande enligt PBL
Detaljplan for del av Lekspaden 1 m fl, bostéder vid Léwens vég, har handlagts med

standardforfarande darfor att forslaget ar forenligt med Oversiktsplanen, inte dr av betydande
intresse for allmanheten eller i 6vrigt av stor betydelse. Detaljplanen beddms inte medféra
betydande miljopaverkan.

Standardférfarande
Samrad: Under samradet ska kommunen redovisa planforslag och planeringsunderlag.

Kommunen ska samrada med lansstyrelsen, lantmaterimyndigheten och kanda sakégare och
boende som berdrs. Syftet med samradet ar att samla in information och synpunkter som beror
detaljplanen tidigt i processen. Efter genomfort samrad kan forslaget justeras utifran de
synpunkter som kommit in.

Planarbetet Tid for Tid for Beslut om Planen
startar samrad granskning antagande borjar gdlla

Vi tar fram Vi reviderar Vi reviderar Tid for
ett forsta forslaget forslaget overklagan
planférslag

Samradsredogdrelse: De synpunkter som skriftligt inkommit under samradstiden har
sammanstallts i en samradsredogorelse tillsammans med kommunens kommentarer och de
forslag till andringar av planen som inkomna synpunkter innebar.

Underrattelse och granskning: Nar forslaget till detaljplan reviderats ska det fardiga forslaget
vara tillgéngligt for granskning under minst tre veckor innan det kan antas.

Under granskningen ges berérda myndigheter, sakégare och andra som har yttrat sig under
samradet mojlighet att yttra sig over granskningsforslaget. Efter granskning kan forslaget till
detaljplan revideras ytterligare.
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Granskningsutlatande: Nar granskningen ar klar ska kommunen enligt plan-och bygglagen
sammanstalla de skriftliga synpunkter som inkommit i ett granskningsutlatande.
Granskningsutlatandet ska innehalla en redovisning av kommunens stallningstaganden och
forslag med anledning av synpunkterna. I de fall kommunen inte tillgodosett inkomna
synpunkter bor det ges en tydlig motivering.

Vid ett standardforfarande ar det tillrackligt att synpunkter som inkommit under samradet
redovisas i granskningsutlatandet. Det innebar att om det inte gjorts en samradsredogorelse ska
granskningsutlatandet dven innehalla synpunkter som kommit in under samradet och
kommunens svar pa dessa. For detaljplan for Lekspaden 1 m.fl., bostader vid Léwens vég, finns
en samradredogorelse med sammanstallning av inkomna synpunkter under samradet och ett
granskningsutlatande med en sammanstallning av inkomna synpunkter under granskningen.

Antagande: Detaljplanen antas i Jarna kommundelsndmnd, dérefter underréttas l&nsstyrelsen,
lantméaterimyndigheten samt de som senast under granskningstiden lamnat synpunkter som inte
blivit tillgodosedda.

Laga kraft: Om inget 6verklagande inkommit inom tre veckor efter att beslutet tillkannagivits
pa kommunens anslagstavla vinner detaljplanen laga kraft. Darefter kan bygglov och andra
lovpliktiga atgarder medges.
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INLEDNING

Planens syfte och huvuddrag
Detaljplanen mojliggor ett flerfamiljshus vid Lowens vdg i centrala Jarna. Byggnaden medges i

suterrang med fyra vaningar mot Lowens vag och tre vaningar in mot kvarterets mitt. Planen
syftar ocksa till att starka tillgangligheten for allmanheten till parkmarken inne i kvarteret.

Utférande
- Byggnadens utférande med suterrangvaning for att undvika allt for stor paverkan pa

marken.

- Léagsta niva pa fardigt golv finns angiven av dagvattenskal.

- En beskrivning av 6verenskommelser kring kvalitet och gestaltning beskriver projektets
gestaltning. Kvalitetsbeskrivningen ar kopplat till exploateringsavtalet.

- Minsta fastighetsstorlek begransas.

Vegetation

- Inom planomradet finns en dldre sélg som ska skyddas eftersom salgar ar vardefulla bland
annat for tidiga pollinatorer, tradet ska behallas om det inte finns uppenbar risk med att den
star kvar. Om salgen tas bort ska den ersattas med 2 - 3 unga salgtrad eftersom sélg utgor
viktig fodkrok for arets tidiga pollinatorer.

- Projektet innebr att tva andra aldre trad ska tas bort. Aterplantering av tre sélgtrad (Salix
caprea) ska ske inom naturparken som kompensation. Detta &r 6verenskommet i avtal och
kan bevakas i samband med bygglov.

- Vegetationshestammelser finns for att projektet ska anlaggas med grona kvaliteter.
Ovrigt

- De 22 lagenheterna i projektet innebdr 27 parkeringsplatser. Parkeringsplatser som krévs
kommer ordnas dels inom Lekspaden 1, dels inom fastigheten Bilderboken 1 som Telge
Bostader ager i naromradet. Detta tillses med hjalp av servitut i samband med bygglov.

- Utrymning via Tr2_trapphus eller likvardigt kommer att sékerstallas vilket hanteras i
samband med bygglov.

Utredningar
Underlag for planarbetet utgdrs av utredningar for dagvatten, buller och geoteknik.

Exploateringen far inte bidra till 6kad belastning pa berord recipient. Enligt genomford
dagvattenutredning (Rambdll, 2020-04-03) ska 30 kubikmeter dagvatten fordrojas inom
planomradet vilket utredningen visar pa ar mojligt. Dagvattenlosningar ska redovisas i samband
med bygglovsansdkan.

Upphavande av fastighetsindelningsbestammelser
For att mojliggora avstyckning upphévs fastighetsindelningsbestammelsen for kvarteret Aspen

frén 1952 (01-JAR-18/1952) for fastigheten Hinken 3. Tomtindelningen upphéavs i samband med
att detaljplan for del av Lekspaden 1 m.fl., bostader vid Léwens vag, vinner laga kraft. Detta
krdvs for att del av Hinken 3 ska kunna styckas av till fordel for parkmark, for att mojliggora en
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béattre entré till Léwens park inne i kvarteret. Underliggande stadsplan fér kvarteret Aspen
(0181K-P519A) som faststalldes 16 juli 1952, fortsétter géalla jamsides med andringen av
fastighetsindelningsbestammelserna. Tomtindelning for kvarteret Aspen fran 1952 (01-JAR-
18/1952) ska fortsatt galla fastigheterna Hinken 1, 2, 4, 5 och 8.

Tidplan
Beslut om planuppdrag (SBN) 6 mars 2018
Samréd kvartal 2, 2019
Granskning kvartal 2, 2020
Antagande kvartal 4, 2020
Laga kraft nov. 2020

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap, miljobalken, MB
Mark- och vattenomraden ska anvandas for de andamal for vilka de &r bast lampade och som

medfor en god hushallning ur allmén synpunkt enligt 3 och 4 kap, MB. 1 5 kap, MB, anges de
foreskrifter om miljokvalitet som behdvs for att skydda och avhjalpa skador eller olagenheter
for manniskors hélsa och miljon. Det finns miljokvalitetsnormer, MKN, for luft, vatten och
omgivningsbuller fér kommuner med en storre befolkning &n 100 000 invanare.

Planens konsekvenser bedoms vara forenliga med hushéllningsbestammelserna i 3 och 4 kap.,
MB, och bestdmmelserna om MKN i 5 kap, MB, se vidare under planbeskrivningens avsnitt om
konsekvenser. Exploateringen bedéms inte vara av sadan omfattning eller karaktar att den bidrar
till att MKN for vatten och luft riskerar att 6verskridas.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet omfattar delar av fastigheterna Lekspaden 1, Tavesta 1:248 och Tavesta 1:170
samt fastigheten Hinken 3. Planomradet omfattar cirka 4 090 m2 och ligger i hornet
Vretvagen/Lowens vdg och med en mindre yta vid Logsjovagen.

" lekspaden1

Tavesta 1:248

| Hinken 3

Ingaende fastigheter, granser med

orangea linjer.
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Markagofdrhallanden

Fastighet Fastighetsdgare
Lekspaden 1 Telge Bostader AB
Hinken 3 Telge Bostader AB
Tavesta 1:248 Kommunen
Tavesta 1:170 Kommunen

Tidigare stdllningstaganden

Rufs 2050
| Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen, Rufs, bendmns centrala Jarna som ett

primért bebyggelseldge, det vill séga att orten har potential att utvecklas till en tat och
sammanhéangande miljé med vissa urbana kvaliteter.

Oversiktsplan
Jarna har, enligt kommunens 6versiktsplan (2013), potential att vaxa i och i anslutning till

tatorten. Tatorten ska i forsta hand fortatas med bostader och smaskaliga verksamheter langs de
centrala straken enligt principen “bygg Jirna inifrdn och ut”. Planlaggningen sker i enlighet med
oversiktsplanen men verksamheter i bottenvaningen planeras inte.

Férdjupad oversiktsplan
Visionen enligt fordjupad éversiktsplan (fop) for Jarna (2014) ar att Jarna 2030 &r en kreativ

smastad i en ekologisk landsbygd. Fortatning foreslas inom tre kilometers radie fran
jarnvagsstationen. Enligt fopen finns ett stort intresse av att bo centralt. For att uppna visionen
ska bland annat;

- nya bostader byggas inom gang- och cykelavstand till stationen
- hallbara system for VA, energi och dagvatten utvecklas

- stadsmassiga gator med god gestaltning skapas

- trafiksékerhet, tillganglighet, trygghet for alla forbéattras

- upplatelse- och boendeformer varieras

Den fordjupade éversiktsplanen (fopen) beskriver hur ny bebyggelse bér utformas;

- utformning och placering ska utga fran platsen och terrangen
- smastadens matt ska vara vagledande, skalan i h6jd bor vara 2 - 4 vaningar
- maojligheter till verksamheter i flerbostadshusens bottenplan &r positivt

Fopen bendamner naturmarken inne i kvarteret som sa kallad narnatur, natur nara bebyggelse
som ska utgora spannande lekplatser och platser for motion och naturupplevelser”.

Strukturplan
En strukturplan for norddstra, centrala Jarna antogs 2018. Strukturplanen beskriver platsen i

hornet Lowens vag/Vretvagen som lamplig for fortatning. | strukturplanen har dock inte lika
stor yta tagits i ansprak for ny bebyggelse till fordel for parken inne i kvarteret.
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o,
- . O
N — ﬂ Q:. Illustration fran Strukturplan fér nordéstra
\ L Park \ ..-ﬂ centrala Jirna (2018) som visar pa parkens
\ O '{} C kopplingar at 6st och vast.

A il

Forandringen kan i princip ske i enlighet med strukturplanen forutsatt att parken starks pa andra
satt, till exempel med starkta entréer, skyltning etc. Likt fopen foresprakar strukturplanen 2 — 4
vaningar.

Befintliga detaljplaner
For planomradet géller Detaljplan for Ronnvagen (0181K-P1129C) fastslagen 1995, som

medger bostader i tre vaningar inom fastigheten Lekspaden och park. For del av planomradet
medges parkering och utgors av mark som inte far bebyggas, dessutom finns plats angiven for
transformatorstation som inte & genomford.

Omradet omfattas ocksa av Stadsplan for kvarteret Aspen m.fl., fastslagen 1952, (0181K-
P519A) som medger dels park eller plantering, dels bostader i tva vaningar och vind.

Den nya detaljplanen for del av Lekspaden 1 upphéaver delvis underliggande detaljplaner for
motsvarande omrade, underliggande stadsplan for kvarteret Aspen med aktbeteckningen 0181K-
P519A, som faststélldes 16 juli 1952, fortsétter dock att galla jamsides med &ndringen av
fastighetsindelningsbestammelserna for den del av fastigheten Hinken 3 som inte omfattas av
parkmark i den nya detaljplanen (markerat med rétt i kartan nedan).

Tomtindelning
For att mojliggora avstyckning upphévs fastighetsindelningsbestammelsen for kvarteret Aspen

fran 1952 (01-JAR-18/1952) for fastigheten Hinken 3. Tomtindelningen upphévs i samband
med att detaljplan for del av Lekspaden 1 m.fl., bostéder vid Léwens vag, vinner laga kraft. Det
kravs for att del av Hinken 3 ska kunna styckas av till fordel for parkmark, for att mojliggora en
béattre entré till Léwens park inne i kvarteret. Upphévandet av tomtindelningsbestaimmelsen
innebar forandringar vid fastighetsbildning. Tomtindelning for kvarteret Aspen fran 1952 (01-
JAR-18/1952) ska fortsatt galla fastigheterna Hinken 1, 2, 4, 5 och 8.
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T .

ol 50 e L Tomtindelningsbestdmmelse som
bostader vid Lowens vag

| omfattar Hinken 3 (avgransade med

o o pre

—— [ rod linje) upphdvs i samband med att

Smeee g i detaljplanen vinner laga kraft.

Befintligt servitut inom planomradet
Det finns ett servitut for GC-vag som maste upphavas da det blir allman plats.

Kommunala beslut i 6vrigt
Beslut om planuppdrag for del av Lekspaden 1 fattades av kommundelsndmnden i Jarna den 6
mars 2018.



Detaljplan for del av Lekspaden 1 m.fl., bostader vid Léwens vag| Sédertélje kommun Samhallsbyggnadskontoret 10 (46)

FORUTSATTNINGAR

P3gdende markanvandning
Platsen for den nya byggnaden &r obebyggd och ligger i anslutning till bebyggelse och utbyggd

infrastruktur. Planomradet ligger i kvarterets nordvastra del och utgors av en plan yta med
grasmatta samt en skogbevuxen bergsknalle. Parkmark inom planomréadet utgors av ett tatt
bevuxet skogsparti. Intill bostadsbyggnad pa Hinken 3 planar marken ut och utgdrs av 6ppen,
latt sluttande mark.

Inom fastigheten Hinken 3 ligger ett flerbostadshus sammanhéngande med flerbostadshus inom
fastigheten Hinken 2, séder om.

i

Planomradet med plana 6ppna ytor och en skogbevuxen bergknalle. Fastighetsgranser i orange.

Kvarteret dar Lekspaden 1 ingar omges forutom av Vretvagen och Lowens vag, av Logsjovagen
och Mossvégen.

Befintlig bebyggelse med mera
I kvarteret dar fastigheten Lekspaden 1 ligger, finns flerbostadshus med som hogst fyra

vaningar. | bottenvaningen finns sma verksamheter mot Logsjévagen och Mossvéagen. Mot
Vretvagen och Logsjovagen ar bebyggelsen uppford nagot senare och utférd utan
verksamhetslokaler med tydlig koppling till gatan, det pagar en dagverksamhet i hérnet
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Planomradet fran nordvéast 6ver Vretvagen, Lowens Smaskalig bebyggelse inom Hinken 3 och 2, langs
vag. Lowens vag, vy soderut.

Grona kvaliteter inne i kvarteret.

Sedan tidigare planlagd park utgdrs narmast Lowens

vag av ett tatt bevuxet skogsparti.
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Mot Logsjovagen och Mossvagen - bottenvaning med
verksamheter.

el

- &

Mot Logsjovagen saknas verksamheter. Vid Vretvagen, garage i bottenvaningen.

Logsjovagen/Vretvagen. Mot Vretvagen finns i huvudsak garage i bottenvaningen mot gatan.

| hojd med planomradet, pa andra sidan Lowens véag, finns en forskola lite hogt belagen
omgiven av naturmark.

Norr om planomradet vid Vretvagen saknas bebyggelse.

Natur, kultur och rekreation

Terrang och vegetation

Narmast korsningen Lowens vag/Vretvagen & marken plan och grésbevuxen. Mot parken
sluttar planomradet uppfor och utgors av berg i dagen bevaxt med storre trad, framst tall och
bjork.
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Jarna ingar inte i kommunens gronplan, daremot finns Jarnas gronstruktur beskriven i fopen for
omradet (2014). Inne i kvarteret finns i princip kringbyggd gronstruktur (Lowens park) som
anvands bland annat som forskolegard och lekytor i naturmark. | fopen benamns omradet
narnatur pa allman mark. Det saknas tydliga entréer in till parkomradet. Grénsléappet vid
Lowens vag domineras av unga samt uppvaxta trad. Enligt fopens forslag for parker och
offentliga rum ska;

”Den ndrnatur som finns, ..., varnas och tillgangligheten till omradena forbattras. Langs
gronstrak genom orten ar aven mycket sma narnaturomraden viktiga for att skapa omvaxling
och naturupplevelse. En regelbunden skotsel kréavs for att narnaturen inte ska bli slyig och
upplevas otrygg och skrépig.

Nérnatur nara bebyggelsen ska utgora spannande lekplatser och platser fér motion och
naturupplevelser. Narparker ska utgéra trygga motesplatser i Jarnas tétast bebyggda delar.
Varje stadsdel bor ha en egen motesplats i gron miljo - en nérpark.”

Vidare;
”Viktigare gator i tdtorten ska utvecklas till trddplanterade, sékra gaturum som fungerar som
lankar i gronstrukturen. Gronomraden mellan stadsdelarna ska bidra till
god orientering. Bostader med utrymme for egna tradgardar med odlingsmojligheter ska
finnas.”

Naturvardesbeskrivning, sammanstallning
Kommunekologen har besokt planomradet och beskrivit det vilket sammanfattas nedan;

»Gronomradet bestar av tradbevuxen mark av varierande karaktar. Marktypen ar framst
sandig. De dominerande arterna i omradet &r tall och gran varav en tall &r ldre.

Marken i omradets mitt ar torrare med inslag av stenighet. Marken (i naturparken) &r utsatt
for hart slitage i och med att naturmarken nyttjas for rekreation. | omradets yttre kant dar
byggnad planeras ar marken fuktigare i den sydligare delen. Dar finns framst asp och gran
och en storre salg. En av asparna ar dldre och grov. | den nordliga delen av omradet som tas i
ansprak av byggnadsplanen finns en dunge med medelgamla trad bestaende av bjérk och tall,
i Gvrigt utgors omradet av grasmatta.

| omradet observerades dod ved endast i mycket liten utstrackning och markvegetationen var
obefintlig i omradets mitt. | ytterkanten dar byggnad planeras fanns viss markvegetation men
inga hdga naturvérden observerades vid faltbesoket.

Som namns ovan bar omradet tecken pa intensivt bruk for rekreation med bland annat
picknicbord och andra sittplatser. Fran Lowens vag lGper tre stigar in i omradet.

Generellt finns inga hoga naturvarden men de éldre traden bor varnas om majligt. Da salg ar
en viktig naturvardsart bor salg aterplanteras om den maste tas ner. Rekreationsvardena &r
hoga med spar av intensivt bruk och det ar viktigt att det planerade gangstraket tydligt visar
att omradet inte bara ar till for boende i intilliggande fastigheter.”
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Vidare;
”De aldre traden

I omrédet finns tre aldre och grévre trad; en salg, en tall och en asp. Aldre trad &r livsmiljoer
at manga olika arter och vardet blir hogre ju aldre tradet blir. Arter som ar beroende av aldre
trad omfattar arter inom grupper av insekter, svampar, lavar, mossor och daggdjur. Sélg &r en
art som blommar tidigt pa varen vilket gor att den &r en mycket viktig fodokalla for
pollinerande insekter i sasongens barjan. De varden som aldre trad bidrar med ar svara att
kompensera da traden behdver tid pa sig att vaxa sig gamla, vanligen 100 - 200 ar.
Aterplantering kan alltsé inte fullgott kompensera sddana varden men en &terplantering av
fler trdd &n de som togs ned ar en metod som ibland anvénds.”

Sa langt kommunekologen.

Tva av de utpekade traden berors av forslaget, en utpekad tall och en utpekad asp kommer att
tas bort. En éldre séalg kommer att kunna bibehallas i parkmarken, den &r utpekad i plankartan.
Hénsyn ska tas till den i framtida planering och drift vilket beskrivs i projektets
kvalitetsbeskrivning som &r kopplat till exploateringsavtalet.

Lek och rekreation

Pa norra sidan Ronnvéagen, 200 meter dsterut i skogen, ansluter Sormlandsleden till centrala
Jarna. Dar finns ocksa motionsspar med belysning och fina stigar for promenader och 16pning.
250 meter nordvast om planomradet finns idrottsplats med fotbollsplaner, tennisbanor, ishall,
utomhusrink, traningsanlaggning mm.

Né&rmaste offentliga lekplats ligger inom 500 meter vid idrottsplatsen vilket &r ett acceptabelt
avstand. Telge Bostaders egen lekyta inom Lekspaden 1 samt lekplatsen i sodra delen av
kvarteret, torde vara tillracklig for mindre barn. Mojligheter till lek i naturmarken finns
dessutom.

Riksintressen
Inga riksintressen berdrs av planlaggningen.

Fornlamningar
Planlaggningen berdr inga kéanda fornldmningar.

Stads- och landskapsbild
Platsen for den nya byggnaden ligger inom etablerad infrastruktur. Platsen utgors av obebyggd

mark, ingen bebyggelse ansluter direkt véaster om eller i nordvast.

Soder om vid Léwens vég finns bebyggelse omnamnd i kommunens kulturmiljéinventering
utifran att de &r tidstypiska och inramar gardar med inslag av bergknallar.

Vagledning for utformning eller begransning av nytillkommande bebyggelse i omradet saknas
men enligt kulturmiljoinventeringen utgor tallarna ett viktigt inslag och en del av arkitekturen
och ska darfor varnas i gardsmiljoerna. Viktiga trad i anslutning till laget for byggnaden har
maétts in, tva av traden har visat sig berdras av exploateringen och kommer att tas bort.
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Bilden t.v.: Nordvast om planomradet och

Vretvagen finns en obebyggd, lagt beldgen yta.

Bilden t.v.: Planomradet, vy mot nordost. Bebyggelsen vid Lowens vdg namns i

kommunens kulturmiljéinventering.

Arbetsplatser, ovrig bebyggelse, service
Det ligger en privat forskola inom kvarteret.

Offentlig service
Inom 100 - 300 meter ligger flera forskolor och skolor;

- Forskolan Bjorkbacken

- Ljungbackens forskola

- Tavestaskolan, F-5 med 380 elever och tillhérande fritidshem
- Jarna friskola, F-9 med ca 260 elever inklusive fritidshem.

Enligt Lokalférsorjningsbehov, skola, forskola 2019-2023, finns ett dverskott pa forskoleplatser
i kommundelen men pa lite langre sikt finns en efterfragan enligt nedan;
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2019 2020 2021 2022 2023

Kapacitet 426 426 428 426 426

Prognos behov 366 366 390 404 427
Differens 60 60 36 22 1

Kommersiell service
Forutom Coop finns i huvudsak smaskaliga verksamheter av olika slag, ramverkstad,

cykelverkstad och hantverk i denna del av centrala Jarna. Pa sédra sidan jarnvagen, i centrum,
finns ICA, apotek, restauranger mm.

Gator och trafik

Prioriterade trafikslag
Sodertélje vaxer och det blir allt fler som ska samsas om utrymmet. En trivsam miljo ska

framjas, darfor arbetar kommunen for att minska fordonstrafiken. Trafikslagen prioriteras i
foljande ordning — gaende, cyklister, sparbunden kollektivtrafik, annan kollektivtrafik och
biltrafik.

Gang- och cykeltrafik
Planomradet har god access fér gaende och cyklister. Forbipasserande trottoar pa Lowens vag

ska breddas i samband med genomférandet av detaljplanen for att skapa utrymme for
cykeltrafik.

Kollektivtrafik
Avstandet till pendeltagsstationen fran planomradet ar cirka 500 meter. | rusningstrafik

trafikeras stationen med cirka ett tag/ halvtimme. Det ar 2-timmarstrafik pa helger, nattrafik
saknas. Resan till Stockholm tar 50 - 60 minuter och till Sodertélje 15-25 minuter. Pendeltagen
har cirka 1000 pastigande/dygn.

| Jarna mats tva av jarnvagens stambanor, Vastra stambanan och Nykdpingsbanan. Kommunen
har utrett fragan om mojligheten till ett regionalt tagstopp i Jarna. Utredningen visar att det rader
kapacitetsbrist pa Vastra stambanan vilket gor det svart att fa till ett tagstopp pa stationen. Forst
nar Ostlanken star klar frigors kapacitet pa Vastra stambanan och da finns mojlighet att fa till ett
stopp for regionaltag i Jarna.

Till Jarna ankommer busslinjerna; 784 och 785 mellan Norrvra och Sodertélje C, dessutom buss
788 mellan Sodertélje C och Jarna. Bussresa mellan Jarna och Sodertélje tar cirka en halvtimme.
Kommunen verkar for utdkad busstrafik.

Gatunat
Vretvagen

Vretvagen avlastar Ronnvagen fran gang- och cykeltrafik. Vagens koppling Osterut ar inte
maojlig med bil.
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Ldéwens vag

Pa Lowens vag passerar emellanat transporter till Coop.

Parkering
Parkeringsnormen ar kommunens kravstallning vad galler hur bilparkering ska ordnas vid

nybyggnation. Den anges i Sodertélje som antal bilplatser/ldgenhet och dr det minsta antal
parkeringsplatser som kravs for att fa bygglov.

Om det inte finns ndgon parkeringsstrategi antagen for ett omrade satts ett P-tal utifran en
bedomning av varje enskilt projekts forutsattningar. 1 Jarna saknas parkeringsstrategi sa
kommunen anvéander P-talet 1,2 for byggnadsprojektet Lekspaden 1 utifran en bedomning. Det
innebdr 1,2 P-platser/ lagenhet inklusive besdksparkering. For projektets 22 lagenheter kravs
alltsa 22 * 1,2 = 27 P-platser.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Telge nét ansvarar for verksamhetsomrade for vatten och avlopp i omradet.

Telge Nat ser for ndrvarande dver kapaciteten i ledningsnéatet. Utredningen berdknas vara klar
under 2020 och dérefter ska beslut, projekteringar och upphandlingar goras. Brister som
behdver atgardas kommer vara klara tidigast 2021, innan dess kan fler abonnenter inte anslutas
till avloppsnatet. Exploateringen inom Lekspaden 1 beddéms inte, enligt Telge Nat, paverkas av
kapacitetsbristen.

Befintliga dagvattenledningar inom och i direkt anslutning till tillhér férmodligen kommunens
gatuenhet och leder dagvatten till Telge Nats dagvattensystem. Dessa maste flyttas infor
byggnationen.

Befintlig anslutningspunkt for dagvatten ar i brunnen pa 500-ledningen. Infér exploateringen
ska nya anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten upprattas.

Fjarrvarme
Fjarrvarme finns i narheten. Varmesystem med fornyelsebar energikalla kan ocksa anvandas.

El
Kapaciteten inom omradet ar god.

Ledningar
Det finns ledningar for gatans belysningsarmatur och dagvatten inom planomradet, dessa ska tas

bort i samband med detaljplanens genomférande. Ledningar for stadsnat berdrs inte av
forandringen, atkomst till dessa kommer fortsattningsvis vara lika som forut.

Avfall och 3tervinning
Kommunens avfallsplan (2015) géller men arbete med ny avfallsplan pagar. Férslaget stalls ut

25 maj - 6 november, 2020. Forslaget kommer att gélla perioden 2021-2030.
Avfallsplanens syfte &r att bidra till:



Detaljplan for del av Lekspaden 1 m.fl., bostader vid Léwens vag| Sédertélje kommun Samhallsbyggnadskontoret 18 (46)

- hallbar resurshantering i samhallet
- att avfallets paverkan pa och risker for halsa, miljé och klimat minimeras och
- att framja social hallbarhet.

Geotekniska forhdllanden
Marken inom omradet utgérs i huvudsak av sand, orange med prickar i kartan nedan.
2 iy N

Orange = sand
Rott = berg

Jordartskartan ar hamtad fran Sveriges geologiska
undersokning, SGU, www.sgu.se.

De geotekniska forhallandena har undersokts (AF, 2019-11-27). Enligt undersékningen &r
marken i det undersokta omréadet ej sattningsbenagen varfor risken for séttningar forvantas vara
forsumbara. Inga stabilitetsproblem forvantas heller inom det undersokta omradet.

Eftersom bebyggelsen kommer att grundlaggas pa fastmark bedoms ett forandrat klimat inte
paverka den.

Dagvatten

Dagvattenutredning
Ny detaljplan, exploatering, ombyggnad och férandrad markanvandning far inte bidra till 6kad

belastning pa berord recipient och darmed forsvara majligheten att uppfylla MKN, det vill séga
omradet ska inte bidra till ytterligare belastning. En dagvattenutredning har genomforts
(Ramball, 2020-04-03). Enligt utredningen ska 30 kubikmeter fordrojas inom planomradet
vilket foreslagna I6sningar visar pa ar mojligt. Dagvattenlsningar ska redovisas i samband med
bygglovsansdkan.

VA-policy
Exploatoren ska folja Sédertalje kommuns VA-policy (17 december 2017).

Hydrologiska forhallanden
Genomford dagvattenutredning (Ramball, 2020-04-03) beskriver &ven de hydrologiska
forhallandena.

MKN och statusklassning ytvattenférekomsten Moradn
Enligt Sodertéljes kommuns VA-plan (2017) ligger planomradet inom avrinningsomradet for
Moradn, planomradet avvattnas via dagvattenledningar norr om planomradet till Logsjon, som i
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sin tur mynnar i Moraan. Da Logsjon ej ar klassad enligt MKN for ytvatten har Moraan antagits
utgdra omradets recipient. Moraan mynnar i Naslandsfjarden sydost om planomradet.

Moradn har statusklassningen mattlig ekologisk status pa grund av hydromorfologisk (fysisk)
paverkan av vattenférekomsten samt av 6vergodning pa grund av belastning av naringsamnen.
God ekologisk status kan inte uppnas till 2021 och undantag i form av tidsfrist till 2027 har
beviljats vattenforekomsten 2017-02-23 (VISS, 2019-04-29).

Den kemiska statusen uppnar ej god status pa grund av forhojda halter av polybromerade
difenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Undantag i form av mindre stranga krav for PDBE och
kvicksilver har beslutats om 2017-02-23 for att na kvalitetskravet god kemisk status. De
nuvarande halterna av PDBE och kvicksilver (december 2015) far dock inte dka.

MKN och statusklassning grundvattenférekomsten Overjérna

Grundvattenférekomsten Overjarna (SE655218-160072) har en area pa 0,64 km?och bedoms
enligt VISS klassning ha god kemisk status och god kvantitativ status. Uttagsmgjligheterna i
grundvattenférekomsten har uppskattats till 1-5 I/s enligt SGU. Grundvattenférekomsten har
kontakt med ytvattenforekomsten Moraan. Avstandet fran detaljplaneomradet till norra delen av
grundvattenférekomsten Overjéarna ar ca 1,4 km. Detaljplaneomradet Lekspaden 1 ar
huvudsakligen beléagen pa en smalare remsa med postglacial sand mellan omraden med
ytnéra berg. Postglacial sand har relativt hdg genomslapplighet och
infiltrationskapacitet. Norr om Vretvéagen aterfinns lera som delvis kan utgora en
naturlig barriar for grundvattenfldde ar norr och nordost.

Lagpunktskartering och éversvamningsrisker, skyfallshantering

Vid skyfall 6verskrids ledningssystemets kapacitet och markens infiltrationsformaga, vilket
medfor att avrinning sker pa markytan. Denna avrinning ansamlas i terrangens lagpunkter. Finns
ingen mojlighet for vattnet att rinna ut ur lagpunkten, till exempel pa grund av barridrer sasom
vagar eller bebyggelse, skapas instangda omraden. Oversvamningar i dessa instangda omraden
riskerar att orsaka materiella skador och kan medfora risk for hélsa och liv.

En dagvattenutredning har genomforts (Ramboll, 2020-04-03). P4 kortsidan av befintligt
flerbostadshus vid planomradets norddstra grans finns en befintlig entré i markniva dar det kan
finnas risk for att vatten blir stiende med 6versvamning som foljd. Fortsatt genomtankt
hojdsattning ska tillses.

Halsa och sdkerhet

Buller
Buller fran spartrafik och végar beskrivs i Férordningen (2015:216) om trafikbuller vid

bostadsbyggnader. Enligt 3 8§ bor buller fran spartrafik och vagar inte 6verskrida 60 dBA
ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70
dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
Gemensam uteplats som uppfyller ljudkraven kan ordnas mot garden.

For en bostad om hogst 35 kvadratmeter géaller att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent
ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad. Forordning (2017:359).
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Markféroreningar
| planomradet finns inga kanda markféroreningar.

Radon
Inom omradet ar radonrisken lag eller normal.

Farligt gods-trafik
Enligt PBL ska bebyggelse lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet med hansyn till de

boendes och dvrigas halsa. Sammanhallen bebyggelse ska utformas med hansyn till behovet av
skydd mot uppkomst av olika olyckor.

Farligt gods-trafik finns i form av forbipasserande godstrafik pa Ronnvagen cirka 50 meter
nordost om planomradet och cirka 60 meter soder om ny byggnad. Ronnvagen ar inte utpekad
transportled for farligt gods men &r sa kallad lokal transportvag med transporter bland annat till
en nérbeldgen bensinstation.

Riskanalys

Véagledning risker inom Sodertalje kommun, granskningshandling (Brandskyddslaget, 2018-10-
17), ar en vdgledning for nar en riskutredning kan behtva géras samt ungefarlig omfattning.
Enligt vagledningen behdver en riskanalys inte géras om bebyggelseforslaget ligger langre én
30 meter fran en lokal transportvag for farligt gods till bensinstation.

Avstandet mellan planomradet och lokal
transportvag for farligt gods Ronnvagen ar

cirka 50 meter.

Avstandet mellan fastigheten Lekspaden 1 och lokal transportvag for farligt gods Ronnvéagen ar
cirka 50 meter. Avstandet till ny bebyggelse inom fastigheten Lekspaden 1 kommer att bli cirka
70 meter.

Beddmningen ar ocksa att topografin och Rénnvagens utformning forbi planomradet gor risken
for att en olycka drabbar planomradet, osannolik.

Stoérande verksamheter
Planarbetet berors inte av storande verksamheter.
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PLANFORSLAG

Platsen for ny byggnad utgdrs av obebyggd mark inom del av fastigheten Lekspaden 1, del av
Tavesta 1:248 och del av Tavesta 1:170. For att tillréckligt utrymme for entré in i parken ska
astadkommas ingar aven del av fastigheten Hinken 3 i planomradet. For att del av Hinken 3 ska
kunna anvéndas till park upphavs tomtindelningsbestammelsen for Hinken 3.

LAGGSPELET

SR ey
ASPADEN\), J “

1

Lekspaden 1, del av Tavesta 1:248,
del av Tavesta 1:170 samt Hinken 3.

Indelning i mark for bostader +
parkering (gult) och parkentréer
(grént), Ovrig park ingar inte i

planomradet.

Bebyggelse
Forslaget innebar ny byggnad med 22 lagenheter pa privat mark. Bebyggelsen utformas med

suterrangvaning det vill siga med en anpassning till topografin pa platsen med fyra vaningar
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mot gatan och tre vaningar mot den gréna garden och parken. Pa sa satt undviks onddig
sprangning.

1 1
Gt | | Tt — g
1 - 1

Typsektion som visar huset i suterrang och dess placering till hdger om Lowens vag. Teknisk anlaggning med
flaktrum ovan nock, bild PE Arkitekter.

T

"

LOWENS VAG MY EYGGNAD GARD BEFINTLIG BYBGNAD LOGSJOVAGE!

Sektion visande den nya byggnaden i dess sammanhang med befintlig bebyggelse samt hojdparti pa vastra sidan

Lowens vag, bild PE Arkitekter.

Detaljplanen majliggor en forgardsmark mot Lowens vag med entré och tillganglig handikapp-
P-plats, RHP, samt mdjlighet till cykelparkering.

- e

. o ;

Bebyggelseforslag,
situationsplan, PE

Arkitekter.
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Parkentrén séder om den nya byggnaden kommer ocksa utgora buffertzon mellan ny byggnad
och befintlig bebyggelse vid Léwens vag. Overenskommelser for utformning av ute-ytor i
Ovrigt har samlats i en kvalitetsbeskrivning som ar kopplat till avtal.

Elevation langs Vretvigen

Bebyggelseforslag, vy fran nordvast over Vretvagen, PE Arkitekter.

Bebyggelseforslag sett fran Lowens vag, PE Arkitekter.

Forgardsmark kommer bland annat utgora uteplatser for de mindre lagenheterna mot gatan. Pa
sa satt kan de nya bostaderna bidra till gatan med liv och 6kad trygghet. Marken foreslas med
plattor och inramas med gronska, hackar ska placeras i grans mot gata. Byggnaden foreslas
utformas med balkonger mot Lowens vé&g och entrébalkonger in mot kvarterets mitt.

BOSTADSENTRE BOSTADSENTRE

3

o
PRIVAT UTEPLATS
e E’ TROTTOAR
| .-y 00—
|

I
PLANUTSNITT

Forgardmark utformas med hackar och trad, bildmaterial PE Arkitekter.
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T.v. Enhetliga planteringar kommer att anordnas mot gatan, bilder PE Arkitekter.

T.h. Uteplatser mot den gréna garden, bild PE Arkitekter.

Vy, projektet fran korsningen Léwens vag/Rénnviagen, bild PE Arkitekter.

Fasaden foreslas med varm-gragréna cementskivor eller motsvarande med inslag av tré i
anslutning till balkonger, fonster och entréddrrar.
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- 1
W
Hiseanerome
s

Varmbruna trafalt, klassiskt och enkelt smidesracke, bilder PE Arkitekter

Planbestammelser

Anvandning av allmén platsmark med kommunalt huvudmannaskap

| GATA | Gata

I PARK Park

En mindre del av Léwens vag och Vretvagen
finns med for att hantera att nuvarande gata
ligger inom delar av Lekspaden 1.
Fastighetsreglering kommer att kravas.

Utfartsforbudet ligger i anvandningsgrans
mellan kvartersmark fér bostader och

gatumark.

Parkmark finns med for att sdkerstalla
allmanhetens tillgang till parken. Del av
kvartersmark for bostader (Hinken 3) &r
planlagd som park for att utrymmet ska bli
tillrackligt.

Den 6stra parkentrén fors till kommunen for
att starka den allméanna tillgangen till parken.
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Anvandning av kvartersmark

Bostader,

flerbostadshus

26 (46)

Egenskapsbestammelser for utformning av allméan platsmark med

kommunalt huvudmannaskap

trad trad

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

@} Hogsta nockhojd

d1 Minsta
fastighetsstorlek

Byggnad ska
V1 Y88
utformas med

suterrdangvaning.

+00,0 Lagsta niva pa
fardigt golv
N4 Markens
anordnande

Ekosystemtjanst

Bestammelsen syftar till att skydda en dldre
salg. Salgen ar viktig for pollinatorer tidigt pa
aret da inte mycket annan slags pollen finns
att tillga.

Bebyggelse medges med en nockhdjd pa
+59,0 m over nollplanet vilket har innebar en
byggnad som ar 15,8 m hog.

Begransar mojlighet att stycka av ytterligare
inom planomradet.

Utformning med suterrdng innebar att
platsen inte plansprangs, topografin bibehalls
i hogre grad.

Bestammelsen syftar till att beakta

hojdsattning relaterat dagvatten.

Plantering med trad ska finnas.
Fastighetsgrans mot gata ska forses med
héckar dar férgardsmarken forsetts med
uteplatser for att skapa ett gront gaturum.
Hackarna bidrar ocksa till ett stramare
gaturum i likhet med hur befintlig bebyggelse

soder om langs Lowens vag ordnats.
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N> Markens
anordnande

P__e___e__q Utfartsforbud

I;'+'+'+'+'+'| Korsmark

II Prickmark

Administrativa bestammelser
ai

Huvudmannaskap

Genomfoérandetid

Service, offentlig och kommersiell

Sluttningen ska utformas med vegetation och
inte med exempelvis murar for att intrycket
fran gatan ska vara gront.

Utfartsforbud

Pa parkeringsytan finns méjlighet till
komplementbyggnad for sophantering, max

byggnadshojd ar 3 meter.

Bebyggelse begransas med prickmark - dvs
mark som inte far bebyggas. Férgardsmarken
blir cirka 5 meter. Pa forgardsmark far en

handikapparkeringsplats ordnas.

Fastighetsindelningsbestimmelse upphavs for
att mojliggdra avstyckning av mark fran

fastigheten Hinken 3. Den avstyckade marken
fors till parkmarken for att ett tillrackligt brett

parkstrak in i kvarteret ska kunna ordnas.

Kommunen ar huvudman for allmanna platser

inom planomradet.

Varje detaljplan ska ha en administrativ
bestdammelse om genomférandetid.
Genomférandetiden ska bestammas sa att det
finns rimliga mojligheter att genomféra
planen under angiven tid, den far inte vara
kortare an fem ar och inte langre dn femton

ar.

Det finns ett dverskott av forskoleplatser i kommundelen. Projektet innebdar inget tillskott av

verksamheter.

27 (46)
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Gronstruktur

Naturomraden
Ny byggnad utformas med suterrangvaning for att anpassas till topografin pa platsen. Marken

kring huset ska anléggas med uteplatser i nedre botten. Gemensamma uteytor for de boende i
huset ska anlaggas. | 6vrigt har de boende tillgang till kvarterets befintliga uteytor.

Tallarna inne i kvarteret utgor ett viktigt inslag och en del av arkitekturen och ska darfor vérnas.
Projektet innebar att en aldre tall och en aldre asp kommer tas bort. Dessa kommer att ersattas
med tre unga sélgtrad eftersom salg utgor en viktig fodokalla for pollinerande insekter tidigt pa
aret. Detta ar sakerstallt genom avtal.

TAVIA LD
Av kommunekologen utpekade dldre
: trad. En aldre tall och en aldre asp
‘ ,  kommer att tas bort. En dldre sélg

\ kommer att kunna bevaras.

!\‘

/=N

Den dldre sdlgen i parkmarken pekas ut i plankartan. Den &r viktig for tidiga pollinatorer och
ska behallas om det inte finns uppenbar risk med att den star kvar. Om den tas bort ska den
ersattas med tva nya salgtrad.

Planteringar foreslas blommande och barande, forslag pa véxter finns i kvalitetsbeskrivningen.

Park, lek och rekreation
Den allmant tillgangliga naturparken, Léwens park, 6ster om planomradet kommer att starkas

genom detaljplanen. Detta gors genom att;

- ny entré till parken ordnas fran Logsjovagen Gver parkeringsytan
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- entrén till parken fran Léwens vég tydliggors genom att en tydlig stig ordnas och
vegetationen anpassas efter denna

Planomradets ytor med
anslutande park och
gron koppling vidare
Osterut. Bild PE
Arkitekter.

Pa sa satt kan parken koppla vidare dsterut mellan villorna och majlig park inom pagaende
detaljplan for del av Tavesta 1:248, bostader vid Ronnvagen. Detta innebdr att planen kan bidra
till en mer sammanhangande gronstruktur i norddstra centrala Jarna i enlighet med intentionerna
i den fordjupade Oversiktsplanen for Jarna (2014). Fopen lyfter bland annat att den narnatur som
finns ska virnas och tillgidngligheten dit forbattras. ”Langs gronstrak genom orten &r dven
mycket sma narnaturomraden viktiga for att skapa omvéaxling och naturupplevelse. En
regelbunden skotsel krévs for att ndrnaturen inte ska bli slyig och upplevas otrygg och skréapig.
Néarnatur nara bebyggelsen ska utgtra spannande lekplatser och platser for motion och
naturupplevelser. Nérparker ska utgora trygga motesplatser i Jérnas tdtast bebyggda delar.”
Parken kommer fortsatt vara en naturpark, de stora tallarna ska bevaras.

TRAD

YTA MED
GRASARMERING

ENTRESKYLT

: \GRANS FOR TFURANDE
AV_PARK-~ TELGEBOSTADER [

S £ A0 RN
BETONGMARKSTEN . I ‘ '—/\ /7/: ) . B \:I 7/7 >
'*-' —w{-— S e
N
| / " Parkentré vid Lowens vag. Parkentrén vid

[’/l\ .. Logsjévagen finns illustrerad pa sidan 31.
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Kvalitetsbeskrivning
Overenskommelser om utformning av grénytor inklusive entréer och forgardsmark ar kopplade

till exploateringsavtalet.
Gator och trafik

Gang- och cykeltrafik
Langs Lowens vag planeras utbyggnad av cykelstrak forbi planomradet.

Gatunat
Befintligt gatunit kommer inte att paverkas av utbyggnaden.

Parkering, varumottagning, utfarter
De 22 lagenheterna i projektet innebdr 27 parkeringsplatser. Parkeringsplatser som krévs

kommer att ordnas dels inom Lekspaden 1, dels inom fastigheten Bilderboken 1 som Telge
Bostader ager i naromradet. Detta kommer att tillses med hjélp av servitut i samband med

bygglov.

R
| 1Zl—=  Bilden visar de P-ytor som kommer

3 '-“ N 17" att stéllas i ordning for de nya P-
1 Ve platserna.,

Parkeringsplatsen vid Logsj6véagen ingar inte i planomradet men ska samordnas med entrén in i
parken fran det hallet.
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f.STOR TALL

Ny -

\ g
NN
L\‘\/'/ s ASFALT ,,'/FR\S AV \
szaAM\R ’ ) v BETONGMARKSTEN <
PLATSANPASSAD, RN 'l YTA MED : “’"’0*7
TRASDA AV TRA \ BERGSKARNING ;A,\ - GRASARMERING . v
; %] HANDL‘E\[\]ARE / - \
' e —— “GANGVAG - -
® | =TT NATURMARK - AV STENMJGL \
, »"l‘ F \ -..Lmo o = ’ YTAMED
N e L7604 111 v STEDMUR \_GRASARMERING,

. GRANS FOR UTFORANDE
. AV PARK - TELGEBOSTADER

SN X | Parkeringsplatsen vid Logsjovagen ska

[ @ ) samordnas med entrén in i parken fran
NN det hallet.
( e |

Tillganglighet for raddningstjansten
Framkomlighet for raddningstjanstens fordon tillgodoses. Kvartersmark utformas sa att
utrustning och slang inte behover baras eller dras mer an 50 meter.

Utrymning via Tr2_trapphus eller likvardigt kommer att sékerstallas i projektet vilket séarskilt
beaktas i samband med bygglov. Samrad med raddningstjansten ska ske i samband med
projektets genomfdrande.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Telge Nat ansvarar for verksamhetsomrade for vatten och avlopp i omradet, planarbetet innebar

bland annat samrad med dem.

Dagvattenhantering
Hojdsattning med anledning av skyfall

Enligt genomford utredning av dagvatten (Rambdll, 2020-04-03) ska 30 kubikmeter férdrdjas
inom planomradet vilket illustrerade l6sningar visar pa ar mojligt. Méangden dagvatten som ska
fordrdjas finns som en upplysning i plankartan.

Hojdsattning av omradet ska goras s att byggnader och anlaggningar inte skadas vid
markdversvamningar. Fall fran byggnaderna ska sakerstallas. Hojdsattningen ska goras sa att
dagvattnet rinner mot dagvattenanldggningar och vidare mellan byggnader via skyfallsvégar
som gangvagar och gator till mindre kansliga platser déar dagvattnet kan tillatas att damma upp.

Hojdsattningen gors sa att flerbostadshusets entréer i markplan placeras hogre an omgivande
mark for att sakerstélla att de inte svdmmas dver. For att forhindra att vatten vid skyfall blir
stdende mot fasad med dversvamning som foljd, rekommenderas fortsatt genomtankt
hojdséattning.
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Det nya flerbostadshuset placeras nedstroms en hojdrygg och utgér alltsa en barriar vid storre
regn som skyfall. Avskarande atgard, exempelvis i form av mjukt skalat dike, rekommenderas
nedstroms hojdryggen langs planerad gangvag. Enligt illustrationsplanens planerade marknivaer
lutar den nya gangvagen bade norrut och soderut vilket medfor ytavrinning vid skyfall, dels
norrut mot den nya parkeringen, dels séderut mot parkytan (allmén platsmark) inom
planomradet, liknande den ytavrinning vid som kan ses vid befintliga forhallanden (se rod linje i
bilden nedan).

Vaxtbaddar

For fordrojning och rening pa kvartersmarken foreslas vaxtbaddar dimensionerade for 20-
arsregn. Vaxtbaddar foreslas pa planteringsytorna mellan privata uteplatser och Léwens vag, vid
gangvagen mellan hojdrygg och flerbostadshuset samt i lagpunkt vid planerad parkering.
Foreslagen placering av vaxtbaddar mojliggor avledning med sjalvfall till det kommunala
dagvattennatet.

> Q. BETECKNINGAR

— —— i — AL AR ARL

i MARKKIVAER

WK ERLIGT

LLUATRATHINGPLARN
BEF DAGWATTERLEDMKGAR

S & 11| KK G5 O HE A E

FORESLAGEN DAGVATTENHANTERING
DAGYATTENARLAGEN NG

DMENSOME R AMDE REGH
MED AMTAGEN FLODESAIKTHING

| AGY & TTERAMLAGGRING

AVEKARANDE ATGARD
SKYFALL

HWEANIRTLE HE B AT FNIHE
- FLODE SR EMRG Y TAVAIHKNG

Illustration hamtad fran genomférd dagvattenutredning (Rambdéll 2020-04-03). De foreslagna vaxtbaddarna

innebdr enligt dagvattenutredningen tillrdcklig rening av dagvattnet.

Det mjukt skalade foreslas folja marknivaerna i illustrationsplanen och leda dagvatten Gver
planerade grasytor i riktning mot Léwens vag, likt vid befintliga forhallanden. Ytavrinningens
flodesriktning illustreras med pil-huvuden i det mjukt skalade diket i dagvattenutredningens
bilaga 1. Vatten skulle potentiellt kunna tillatas damma pa grasytorna invid Lowens vag for att
minska belastningen nedstroms.

For att skydda befintligt flerbostadshus i norddstra delen av planomradet dar det angréansande
den nya parkeringen finns entréer i markniva, begransas tillférseln av vatten till parkeringen
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med hjalp av den avskarande atgarden. Avskarande atgarder kan ocksa vara i form av ett
draneringsstrak, infiltrerande grusstrang invid bergsslant eller som en lag mur/kantsten.

Exempel avskdrande atgard i form av grusstrang invid bergssléanten (vanster) och mur (hoger), foto: Rambaéll

Exploateringens paverkan pa Moraan, recipient for ytvatten

Fororeningsberékningar i modelleringsverktyget StormTac visar att rening krévs (Ramboll,
2020-04-03). Berakningar visar att foreslagna dagvattenatgarder for fordrojning aven bidrar
med rening av dagvatten inom planomradet. Efter rening i vaxtbadd reduceras de &mnen som
utgor ett miljoproblem for Moraan (naringsamnen och kvicksilver) samt de resterande amnena
med undantag for koppar, nickel samt bens(a)pyren till under méngderna vid befintliga
forhallanden. Med hansyn till att 6kningen av foéroreningsmangden ar forhallandevis liten, att
planomradet utgér en liten del av det totala avrinningsomradet for recipienten (cirka 0,01 %)
samt osdkerheter i StormTac, beddéms foreslagen rening vara tillrécklig for att inte riskera att
forsamra majligheten att nd MKN for recipienten Moraan.

Exploateringens paverkan pa Overjarna grundvattenférekomst

Enligt PM, dagvattenutredning Lekspaden 1 m.fl. (Rambdll, 2020-09-16) beddéms ingen risk
finnas for paverkan fran detaljplanen Lekspaden 1 pa grundvattenforekomsten Overjarnas
kvantitativa status. Det finns ingenting i planférslaget som kan begransa nybildningen av
grundvatten till férekomsten eller som innebdr att grundvatten avleds fran magasinet.

Risk for att grundvattenférekomstens kemiska status bedéms inte heller finnas. Detaljplanen
innebar inte sadan verksamhet som beddms utgdra nagon omfattande risk for potentiell
fororening av grundvattnet. Viss risk foreligger alltid for utslapp fran arbetsfordon vid schakt
och grundlaggning under byggtiden, varfor forsiktighetsmatt bor vidtagas vid arbete med
arbetsfordon, till exempel beredskap att samla upp spill och lackage av petroleumprodukter. En
féroreningsspridning i riktning mot grundvattenférekomsten kan inte helt uteslutas vid ett
eventuellt olyckstillbud i sodra detaljplaneomradet. Men da grundvattenstrémningen i riktning
mot grundvattenforekomsten kan antas vara hogst begransad och da avstandet mellan
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detaljplaneomradet och grundvattenforekomsten i fraga ar stort (fagelvagen 1,4 km), med en
mycket lang tid for transport, fastlaggning och utspadning i grundvattenzonen, &r den
sammantagna bedémningen att nagon risk for paverkan pa grundvattenforekomsten kemiska
status inte foreligger.

Varme
Fjarrvarme finns i narheten. En separat kapacitetsutredning maste goras nar effektbehovet ar

kant for att kunna sékerstéalla en mgjlig anslutning. Varmesystem med fornyelsebar energikélla
kan ocksa anvandas.

El
Kapaciteten for el i omradet ar god.

Ledningar
Inom yta for kvartersmark for bostader finns underjordiska ledningar dels for belysning vid

gatan, dels dagvatten. Detaljplanen medger inga u-omraden for underjordiska ledningar utan
dessa ska tas bort i samband med detaljplanens genomférande. Flytten ska bekostas av
exploatoren.

Stadsnats ledningar

Ledningar for stadsnét berdrs inte av forandringen, atkomst till dessa kommer fortséttningsvis
vara lika som forut.

Vatten och avlopp
Telge Nat ser for ndarvarande dver kapaciteten i ledningsnatet. Exploateringen inom Lekspaden

1 bedoéms inte, enligt Telge Nét, paverkas av kapacitetsbristen.

Befintliga dagvattenledningar inom och i direkt anslutning till fastigheten tillhér formodligen
kommunens gatuenhet och leder dagvatten till Telge Nats dagvattensystem. Dessa maste flyttas
infor byggnationen. Infor en flytt maste huvudman for ledningarna kontaktas (och utredas).

Befintlig anslutningspunkt for dagvatten ar i brunnen pa 500-ledningen. Infér exploateringen
ska nya anslutningspunkter for vatten, avlopp och dagvatten upprattas. Utifran pagaende arbete
med detaljplan for Tavesta 1:248 kan befintliga (Telge Nats) ledningar komma att behéva
flyttas.

Om befintligt dagvatten fran fastigheten Lekspaden 1 ar kopplat till spillvattennatet ska detta
separeras och ledas till dagvattennétet.

Avfall och 3tervinning
Kommunens avfallsplan géller.

Angoringsplats for insamlingsfordon ska ordnas inom kvartersmark for bostader i enlighet med
bilden nedan.
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Angoringsplats for insamlingsfordon.

Geotekniska fragor

Grundlaggning
Geoteknisk utredning har genomforts inom ramen for planarbetet (AF, 2019-11-27).

Eftersom bebyggelsen kommer att grundlaggas pa fastmark bedoms ett forandrat klimat inte
paverka den.

Halsa och sdkerhet

Buller
Utredning av buller fran vagtrafik har genomforts (Akustikkonsulten, 2019-04-17). Enligt

utredningen finns goda mojligheter att med l&mpliga val av yttervaggskonstruktioner, fonster
och ventiler astadkomma en god ljudmiljo inomhus i det som planeras bli bostader. For
bostaderna ska lagfrekvent buller fran tung trafik beaktas i fortsatt projektering.

L.Aeq,zflh idBA

<= 50

50 - 55
55 - 60
60 - 65
Bl o
B -

Teckenforklaring

- Byggnad planerad
l:l Bostad/skola
1 Ovrig byggnad

r

___l Utredningsomrade

(' Ljudniva vid fasad (>50 dBA)

Ekvivalenta ljudnivaer for nybyggnaden enligt bullerutredningen.
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Markféroreningar
| planomradet finns inga kanda markféroreningar. Om markfororeningar patraffas i samband

med byggnation ska kommunens miljokontor kontaktas. Eventuella utredningar och atgarder
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.
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KONSEKVENSER

Undersokning for MKB
N&r kommunen uppréttar en detaljplan ska en miljébedémning géras om planens genomférande

kan antas medfcra betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 11 § miljobalken, MB. Syftet med
miljobedémningen ar att integrera miljoaspekter i planen sa att en hallbar utveckling framjas.

Detaljplan for del av Lekspaden 1 m.fl., bostader vid Lowens vag beddms inte innebéra
betydande paverkan pa miljo, halsa och hushéllning med mark, vatten och andra resurser - en
miljobedémning behover inte goras i planprocessen. Ett antal miljofragor hanteras dock i planen
for att minska negativa konsekvenser samt for att planen ska dverensstdmma med inriktningen i
den fordjupade dversiktsplanen for Jarna (2008) samt strukturplanen for norddstra centrala Jarna
(2018).

De fragor som utretts inom ramen for planarbetet ar;

- buller savél ekvivalenta som maximala ljudnivaer samt lagfrekvent buller,
- dagvatten for att hantera, MKN, for ytvatten,
- geoteknik

Risk fran transporter av farligt gods pa Ronnvagen beskrivs men ingen separat utredning
beddms behovas.

Forslagets anpassning till platsen ingar ocksa.

Natur, landskapsbild
Grésmatta planlagd som parkering samt en bergknalle bevuxen med storre trad framst tall och

bjork bebyggs med bostader och parkering. Till en mindre del omfattas mark planlagd som
allmant tillganglig park och mark planlagd foér bostader.

Ny bebyggelse placeras pa en plats som saknar byggnader vilket kommer att upplevas som en
stor férandring framst for de boende inom Lekspaden 1. Férandringen &r naturlig langs en
centralt belédgen gata och Jarnas koppling vidare norrut och sker i enlighet med férdjupad
oversiktsplan (fop) for Jarna samt strukturplanen for norddstra centrala Jarna.

ORI O L

Ny bebyggelse uppférs pa en plats som saknar byggnader
vilket kommer att upplevas som en stor férandring framst

for de boende inom Lekspaden 1.
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Bebyggelseforslaget ar utformat med héansyn till topografin pa platsen genom I6sningen med
suterrangvaning vilket ocksa innebar att onddig sprangning undviks. Nockhdjden har anpassats
till omgivande hushdjder.

Planférslaget innebér att en mindre del allmant tillganglig parkmark tas i ansprak och att
parkmarken ytterligare innesluts i kvarteret. Kvarvarande parkmark i kvarteret kommer
bibehallas och starkas, bland annat ordnas inbjudande entréer vid Léwens vag och Logsjovagen.
Mark kommer foras fran fastigheten Hinken 3 till fordel for parkens entré.

Parkens ¢stliga entré starks genom att gestaltas tydligare och mer offentligt vilket innebér att
parken kan koppla vidare dsterut mellan villorna och méjlig park inom pagaende detaljplan for
del av Tavesta 1:248, bostader vid Ronnvégen. Detta kan innebéara mer sammanhéngande
gronstruktur i ett omrade som i dvrigt saknar ordnade, allmant tillgangliga métesplatser. Ett
starkande av parken innebar tydligare tillgang till sa kallad narnatur och allmant tillganglig park
med utrymme for lek for boende i norddstra centrala Jarna.

Gestaltning av entréer till parken kommer att beskrivas mer detaljerat bland annat i en sarskild
kvalitetsbeskrivning som &ar kopplat till exploateringsavtalet.

3 0
A L Park i """ﬂ lllustration fran Strukturplan for
D '{::5 norddéstra centrala Jarna (2018) som
:b‘\ \ .D‘{-I \ = visar parkens koppling ésterut.

Tallarna i kvarteret utgor ett viktigt inslag och ar en del av arkitekturen och ska darfor véarnas i
gardsmiljoerna. Projektets genomforande innebér dock att tva aldre trad, varav en tall, kommer
att tas bort. De aldre trdéden kommer erséttas med tre unga sélgtrad i naturen i parkmarken i
anslutning till den nya byggnaden.

Skuggstudie

Den nya bebyggelsen kommer begransat paverka ljusforhallandena inne pa garden pa
fastigheten Lekspaden 1. Framst under perioden kring vintersolstandet, se bilderna till pa nasta
sida. Befintlig fasad invandigt i kvarteret skuggas vid vintersolstandet av trad aven fore ny
byggnads uppférande.

Dar ny byggnad medges finns héga trad som silar solljus som faller in fran vaster och nordvast.
Ny byggnad innebar en forandring for dem som bor i kvarteret med avseende pa solljus ner pa
gardsytor.

Dagsljusforhallanden torde knappt paverkas alls, i praktiken ar det dagsljusmattet lagstiftningen
har som krav enligt Boverkets byggregler, BBR.



Detaljplan for del av Lekspaden 1 m.fl., bostader vid Léwens vag| Sédertélje kommun Samhallsbyggnadskontoret 39 (46)

Tiderna som redovisas i solstudien utgar fran att solen star som hogst pa himlen kl.13
(sommartid). Ut6ver det redovisas for- och eftermiddagstid tre timmar fore respektive efter
middagstid. For sommarsolstandet, da solen &r uppe under storre delen av dygnet redovisar vi
aven situationen kl. 18 pa kvallen.

Omvant ar solen uppe under en sa kort del av dagen vid vintersolstandet att endast nar solen star
som hogst pa himlen (kl. 12, vintertid), redovisas. For- och eftermiddagstiderna kan inte
redovisas da solen da precis ar pa vag upp respektive ned vid horisonten.

Hostdagjamning 9.00 Hostdagjamning 1200 Hostdagjamning 15.00

Skuggstudier, PE Arkitekter.

Halsa och sakerhet
Buller

Enligt bullerutredningen (Akustikkonsulten, 2019-04-17) finns goda mojligheter att med
lampliga val av yttervaggskonstruktioner, fonster och ventiler astadkomma en god ljudmiljo
inomhus i det som planeras bli bostader. For bostaderna ska lagfrekvent buller fran tung trafik
beaktas vid fortsatt projektering vilket forts till plankartan som en upplysning.

Dagvatten

Dagvatten och dess konsekvenser har utretts (Ramboll, 2020-04-03) och principerna i den ska
foljas.

Sociala konsekvenser

Barnkonsekvenser
Planomradet ligger néra strévomraden och skogsomraden lampade for spontan lek och

utevistelse i tatortens utkant. | parken vid planomradet finns ytor for barns lek.

Planomradet ligger néra skolor men man maste passera Ronnvagen for att komma dit. Pa
Ronnvagen kor trafiken ibland for fort och 6vergangsstéllena ar obevakade.
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En utveckling av parken intill planomradet, L6wens park, kommer att innebéra tydligare access
for allménheten. Parken kommer fortsétta vara utformad som en naturpark. De stora tallarna
ska bevaras.

Jamstalldhet
Planomradet kan latt nas till fots, med cykel, buss eller bil vilket underlattar vardagen for man

och kvinnor.
Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploattren bekostar planarbetet.

Park

Inom ramen for exploateringsavtalet hanteras kostnader for gestaltning och entréer till parken.
Kommunens kostnader for drift kommer inte paverkas av projektet.

Ledningar

Exploatoren ska traffa ett avtal med Telge Nat kring kostnadsférdelning och genomférande av
ledningsflytt.

Fastighetsfragor

Markregleringar ska genomforas mellan fastigheter.
Fastighetsbildning ska bekostas av exploatoren.

Tomtindelning
Tomtindelningen som upphdvs for Hinken 3 innebdr forandringar vid fastighetsbildning.
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GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan for genomférande
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen har vunnit laga kraft (4 kap. 21 - 25 §

PBL).

Ansvarsférdelning
Detaljplanen genomfors pa privat initiativ och pa exploatérens bekostnad. Exploatren ansvarar

for utbyggnad inom kvartersmark.

Detaljplanen medfor att tva aldre trad tas bort. Dessa ska ersattas av exploatdren inom
parkmarken i enlighet med kvalitetsbeskrivningen som bifogats exploattrsavtalet.

Genomfdrandet av entréer till parken finns beskrivna i exploateringsavtalet.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman fér allmén plats inom planomradet och exploatéren &r huvudman for

kvartersmark.

Avtal
Exploateringsavtal ska tecknas mellan exploatdren och Sodertdlje kommun. Avtalet kommer

reglera avtalsforhallandet mellan exploatéren och kommunen rérande markforsaljning,
utbyggnad samt kvalitéer, se mer om fastighetsreglering nedan. Exploateringsavtalet ska vara
undertecknat och godként av kommunen innan detaljplanen antas.

Avtal avseende kvartersmark

Exploatoren svarar for att traffa de avtal och éverenskommelser som kan bli aktuella i samband
med markoverforing och fastighetsbildning. Vidare svarar exploatéren fér anslutning till VA,
el- och fjarrvarmenét genom kontakt med Telge Nt AB.

Avtal avseende ev. flytt av befintliga ledningar inom planomradet

Exploatoren svarar sjélv for att traffa de avtal med ledningségaren som blir aktuella i samband
med flytt av ledningar inom planomradet. Avtalet ska reglera kostnadsfordelningen mellan
parterna.

Fastighetsfragor

Fastighetsindelning
Detaljplanen medger fastighetsreglering av mark mellan befintliga fastigheter. Exploatdren ska

genom exploateringsavtal forvarva mark som dgs av kommunen fér genomférandet av
detaljplanen. Mark kommer ocksa foras till kommunen fran exploatéren. Forslag till eventuell
fastighetsreglering mellan samtliga fastigheter beskrivs nedan.

Mark fran Tavesta 1:248 och 1:70 kommer att foras till Lekspaden 1 for att mojliggora bostéader.
Mark fran Lekspaden 1 och Hinken 3 kommer ocksa att foras till Tavesta 1:248. Dels for att del
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av Lowens vag ar anlagd delvis inom Lekspaden 1, dels for att entrén fran Lowens vag till
parken ska fa tillrackligt utrymme. Detta kommer i detalj att beskrivas i exploateringsavtalet.

\-

. 48 m? fran Tavesta 1:170 till Lekspaden 1
. 4 m? frén Tavesta 1:248 till Lekspaden 1
. 70 m? fran Tavesta 1:170 till Lekspaden 1
632 m? frn Tavesta 1:248 till Lekspaden 1
. 94 m? fran Lekspaden 1 till Tavesta 1:248
. 303 m? fran Hinken 3 till Tavesta 1:248

192 m? frén Lekspaden 1 till Tavesta 1:248

Forslag pa forandrade fastighetsgranser, mark ska foras mellan fastigheter enligt kartan. Angivna arealer

ar cirka-arealer.

Tomtindelningsbestammelse i
Planomradet omfattar fastigheten Hinken 3 eftersom del av tomtindelning Aspen (01-JAR-
18/1952) maste upphéavas for denna fastighet. Upphéavande av tomtindelning majliggor
forandringar i fastighetsindelning.

Befintliga servitut och rattigheter inom planomradet
Det finns officialservitut och avtalsservitut som belastar omradet. Bland annat ett servitut for

GC-vdg maste upphavas da det blir allméan plats vilket ska tillses och bekostas av exploatéren.

Nya rattigheter
Servitut for parkering inom fastigheten Bilderboken 1 kommer att behdvas for genomférande av
detaljplanen, detta tillses med forréttning i samband med bygglov.
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Tillstand
Exploatdren ansvarar for att soka och bekosta de eventuella tillstdnd som kan kréavas for

planomradets utbyggnad.
Tekniska fragor

Utredningar
Geoteknisk utredning

En geoteknisk utredning har genomforts (AF, 2019-11-27). Rekommendationer enligt
utredningen;

- Det rekommenderas att fyllning schaktas bort ned till fast friktionsjord. Darefter utlaggs
materialskiljande lager av geotextil och upp-fyllning av minst 0,3 meter packad
sprangstensfyllning upp till grundlaggningsniva. Byggnaden kan sedan grundlaggas med
platta eller sula. Nar lastnedrékning, dimensionering av bottenplatta och dimensionerande
grundtryck ar faststallt kan mer exakta grundldggningsrekommendationer ges.

- Sonderingen vid plats for avfallshantering visar pa ytnara berg, ca 0,9 m under befintlig
markniva. Ska sopstationen grundlaggas djupare an detta kommer bergschakt att bli
nddvandigt.

- Nar nivaer for planerad byggnad ar faststallda bér man se dver bergnivaer inom omradet och
om bergschakt kommer att bli nédvandigt. Blir bergschakt aktuellt rekommenderas att en
riskanalys utfors med avseende pa omkringliggande vagar och befintlig bebyggelse.

Dagvatten

Exploatoren ska folja Sédertalje kommuns VA policy (2017). Dagvattenldsningar ska redovisas
i samband med bygglovsanstkan.

Dagvattenutredning
Principerna fran genomford dagvattenutredning (Ramboll, 2020-04-03) ska f6ljas.

- 30 kubikmeter dagvatten ska kunna fordrojas inom planomradet.

- Hojdsattning av omradet ske pa ett sadant satt att byggnader och anlaggningar inte tar skada
vid markéversvamningar. Fall fran samtliga byggnader ska sakerstallas. For att inte riskera
att -vatten blir stdende mot byggnadens fasad och 6versvamma entréer i markniva
rekommenderas att genom hojdsattning se till att flerbostadshuset med entréer i markplan
placeras hdgre &n omgivande mark for att sdkerstélla att dess inte riskerar Gversvdmmas.

- For att skydda befintligt flerbostadshus i nordéstra delen av planomradet dar det
angransande den nya parkeringen finns entréer i markniva, begransas tillforseln av vatten till
parkeringen med hjélp av den avskarande at garden. Avskarande atgarder kan ocksa vara i
form av ett draneringsstrak, infiltrerande grusstrang invid bergssléant eller som en Iag
mur/kantsten.

- Nivan pa grundvattenytan inom planomradet ska faststallas for att sakerstélla foreslagna
dagvattenanléggningars funktion.

- Hojdséttning ska stdmmas av mot foreslaget dagvattenssytem i genomférandeskedet for att
sakerstalla avledning och fordrojning bade vid dimensionerande regn och vid skyfall.

- Ansvar for drift och underhall ska lyftas tidigt i fortsatt arbete.
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Bullerutredning

Det finns goda mojligheter att med lampliga val av yttervaggskonstruktioner, fonster och
ventiler &stadkomma en god ljudmilj6 inomhus i det som planeras bli bostader
(Akustikkonsulten, 2019). For bostaderna ska lagfrekvent buller fran tung trafik beaktas vid
fortsatt projektering, komfortvagd vibrationsniva i bostad ska ej 6verstiga 0,4 mm/s.

VA
Det ska klarldggas hur VA-kapaciteten inom ett stérre omrade kring planomradet kan utokas.

Telge Nat arbetar med en sadan utredning.

Ledningar
Befintliga dagvattenledningar inom och i direkt anslutning till fastigheten ar inte Telge Nats.

Férmodligen tillhor de kommunens gatuenhet och leder dagvatten till Telge Nats
dagvattensystem. Dessa maste flyttas infor byggnationen. Infér en flytt maste huvudman for
ledningarna utredas och kontaktas. Befintlig anslutningspunkt for dagvatten ar i brunnen pa
500-ledningen. Infor exploateringen ska nya anslutningspunkter for vatten, avliopp och
dagvatten upprattas. Utifran pagaende arbete med detaljplan for Tavesta 1:248 kan befintliga
(Telge Nats) ledningar komma behdva flyttas. Exploateringen innebdr att 30 kubikmeter
dagvatten ska fordrojas och renas inom kvartersmark for bostader. Om befintligt dagvatten fran
fastigheten Lekspaden 1 ar kopplat till spillvattennatet ska detta separeras och ledas till
dagvattennatet.

Varme
En separat kapacitetsutredning for fjarrvarme maste goras nar effektbehovet ar kant for att

kunna sakerstalla en méjlig anslutning.

El
Kapaciteten for el inom omradet &r god.

Avseende elnats paverkan kommer ledningar att behdvas flyttas. Detta innefattar hdg- och
lagspanningsforband och flytten av Telge Nat AB:s ledningar bekostas av exploator.

Stadsnat
Stadsnat har ledningar i parkentrén vid Logsjovagen som kan behdva flyttas om byggnation

hindrar atkomst for dessa.

Avfall och 3tervinning

Kommunens avfallsplan ska anvandas. Utrymmen for kallsortering ska tillses i projektet.
Det ska finnas plats for fullsortering for avfall.

Samréd ska ske med Telge Atervinning i samband med genomforandet. Telge Atervinnings
tekniska handbok rekommenderas.
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Gator och trafik
P-norm

P-normen for projektet &r 1,2 det vill sdga 1,2 P-platser/ lagenhet. De 22 lagenheterna i projektet
innebar 27 parkeringsplatser. Parkering kommer att l6sas dels inom planomradet, dels pa
befintliga parkeringsplatser i naromradet som &r i exploatérens &go.

Tillganglighet for raddningstjanst
Kvartersmark ska utformas sa att utrustning och slang inte behover béras eller dras mer an 50
meter. Vagen fram ska ha en fri hojd av 4,0 meter och vara hardgjord.

Utrymning med hjalp av byggnadstekniskt brandskydd, t.ex. att bostaderna har tillgang till Tr2-
trapphus kommer att sékerstéllas och kommer att beaktas i samband med bygglov och
genomforande. Samrad kommer att ske med brandférsvaret i genomforandeskedet.

Ekonomiska fragor
Exploatoren star for kostnader for genomforande av densamma. Kommunen har inget

ekonomiskt ansvar for genomforandet av detaljplanen.

Ersattning
Planprojektet berdrs av forandrade fastighetsgrénser, mark ska féras mellan befintliga

fastigheter. Erséttning for detta kommer att beskrivas i exploateringsavtalet som ska slutas fore
planens antagande.

Anlaggningsavgifter

VA

For anslutning till allmant VA debiterar Telge Nat AB anlaggningsavgifter enligt av
kommunfullméktige vid varje enskild tidpunkt faststélld taxa.

Elnat

For nyanslutning till elnétet debiterar Telge Nat AB en engangsavgift.

Fjarrvarme

For anslutning till fjarrvarmenatet debiterar Telge Nat AB en engangsavgift.
Flyttkostnader ledningar

Exploatoren ansvarar for kostnader hanforliga till flytt av ledningar inom planomradet.
Lantméteriforrattning

Exploatdren svarar sjalv for kostnader for fastighetsbildning m.m.

Bygglov och nybyggnadskarta

For bygglov och nybyggnadskarta tar kommunen ut avgifter enligt av kommunfullméktige
faststalld taxa.
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MEDVERKANDE

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa samhallsbyggnadskontorets planavdelning i
samarbete med medverkande fran kommunens férvaltningar.

Projektgrupp;

Kommunala tjansteman
Olga Hanelis, planarkitekt, planenheten

Maria Nilsson, exploateringsingenjor, mark- och exploateringsavdelningen
Sylvia Rodebéck, landskapsarkitekt, stadsmiljo/samhallsbyggnadskontoret
Catarina Cali, trafikingenjorer, stadsmiljé/samhallsbyggnadskontoret
Sabri Touma, bygglovshandlaggare, bygglovsavdelningen

Marianne Hage, tillférordnad kommunekolog, miljokontoret

Konsulter;
Ilga Lanestedt, planarkitekt, ETTELVA Arkitekter

Emma Ostlund, miljoplanerare, ETTELVA Arkitekter

BILAGOR:

Referensdokument:

- Oversiktsplan (2013)
- Fordjupad oversiktsplan for Jarna (2014)

- Strukturplan for nordéstra centrala Jarna (2018)

- Trafikbullerberékning, (Akustikkonsulten 2019)

- Dagvattenutredning och PM, (Rambéll, 2020)

- Geoteknisk beskrivning (AF, 2019)

- Végledning risker inom Sodertdlje kommun, (Brandskyddslaget, 2018)

Ovrigt:
- Fastighetsforteckning
- Grundkarta

SAMHALLSBYGGNADSKONTORET
Planenheten

Ilga Lanestedt Sofia Cedergren
planarkitekt t.f. planchef



