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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Del av Vasthorja 12:39 m fl Dnr 03.0752.211
ANABACKEN

| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanen bestir av en plankarta i skala 1:1000 med tillhdrande
planbestimmelser, en planbeskrivning, miljokonsekvensbeskrivning,
genomférandebeskrivning samt en fastighetsforteckning. Till planen hor
ocksd den programhandling som tidigare samritts kring med tillhrande
samridsredogérelse. Efter detta detaljplanesamrad tillkommer ocksd en
samrédsredogorelse och efter en kommande utstillning tillkommer ectt
utlatande.

BAKGRUND OCH SYFTE

Vid Anabicksvigen, i den norra delen av Vérnamo stad, dger kommunen
mark avsedd att anvindas for bostadsbebyggelse. Detaljplan saknas men
marken har tidigare varit bebyggd med tvd bostadshus, ladugird m fl
byggnader, vilka nu 4r rivna. Ett uppdrag gavs av kommunstyrelsen 1 april
2003. Uppdraget innebar att miljé- och stadsbyggnadskontoret skulle ta
fram en programhandling for bostadsbyggande invid Anabicksviigen (del
av Visthorja 12:39). Avsikten med programhandlingen var att kommunen,
da samrad kring programmet varit och alla forutsdttningar hade
diskuterats, skulle limna ut omradet till ndgon exploator som béde far gora
skisser pa bebyggelsen och genomfbra byggnationen. En exploatdr har nu
genom anbudsférfarande utsetts. Foreliggande planforslag grundar sig pé
de skisser p& byggnation som ldmnats in av Mjébécks Entreprenad AB
(Mjobécksvillan).

PLANFORSLAGETS HUVUDDRAG

Planforslaget foreslar en planlédggning for bostader av sévil det omréde
som nu skall siljas, som for samtliga de privata (bebyggda och
obebyggda) fastigheter som ligger utmed Anabicksvigen/Vassgatan.
Planen foreslar vidare att en fastighet liggs fast for bostad alternativt
vardbostad. Denna fastighet anvinds idag som vardbostad for
utvecklingsstérda. :

Planférslaget innebir att strandskyddet upphivs inom det omrdde som
foresls exploateras. For omradet ndrmast Lagan sdkerstills dock skyddet.
Planen #r dven inriktad pé att sikerstilla tillgdngligheten for allmidnheten
och dirigenom ge friluftslivet bista méjliga forutsittningar.

PLANOMRADETS LAGE OCH OMFATTNING

Planomrédet #r beliget i den norra delen av Vérnamo stad pé den Ostra
sidan om Jénkdpingsvigen. Strax norr om omradet ligger korsningen
Jénképingsvigen/vig 151 mot Gnosjo och Hestra. Planen omfattar ett
omrade runt Anabicksvigen och Vassgatan.



Omradet avgrinsas i soder av Lagan, i éster av en bdck, 1 vister av
Jonkdpingsvigen och i noir av grdnsen mot handelstradgarden péa
Virnamo 12:47.

Utmed Anabicksviigen och Vassgatan finns ett antal befintliga bostader
samt ett gruppboende for utvecklingsstorda. Utanfor planomréddet, langs
med Jonkopingsvigen i norr finns en handelstrddgérd och ett bostadshus
och norddst om planomridet, med tillfart fran Anabicksviigen, har
kommunen ett forrad. T vrigt lings med Lagan finns stérre omrdden med
naturmark.

Den totala arealen p& planomradet &r ca 4,6 ha, varav ca 1,7 ha utgodr
kvartersmark for bostéider.

De befintliga bostadsfastigheterna samt vérdbostaden &r privatigda. Det
omréde som foreslas bebyggas med bostider 4gs av kommunen men siljs
nu till en exploator. Samtlig vrig mark i form av natur- och gatumark dgs
av kommunen.
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PLANFORHALLANDE / TIDIGARE STALLNINGSTAGANDE

Omradet omfattas idag inte av nigon detaljplan, bortsett frén en liten del
av Anabicksvigen (vistra delen), dér en detaljplan frin 1961 giller.

I oversiktsplanen for Virnamo tétort, »Virnamo 2000” har inte den
framtida markanvindningen for omradet redovisats.

Det omride som nu diskuteras for ny bostadsbebyggelse (Furudal)
forvirvades av kommunen &r 2000, med avsikten att planligga omradet
for bostider. Kommunstyrelsen gav 1 april 2003 miljg- och
stadsbyggnadskontoret 1 uppdrag ait ta fram en programhandling for
omrédet med inriktning p& mojligheten att bebygga omrédet med bostader.
Efter programskedet beslutade kommunstyrelsen 2004-01-12 att l&mna ut
Anabicken till forsdljning. Ett preliminért avtal har traffats med Mjobécks
Entreprenad AB, innebdrande att kommunen gverlater omrédet med
tilltride da denna detaljplan vunnit laga kraft.

Efter samradsskedet har exploateringsomridet minskats i omfattning.
Anledningen #r synpunkter som kommit frin L#nsstyrelsen angdende
strandskyddet. Andringen innebdr att vi nu inte tar i ansprék storre
markomrade #n den yta som tidigare varit tomtmark. Den del av
exploateringsomridet/fSreslagen kvartersmark som 1&g nirmast bicken 1
Sster tas bort och blir allmén. Det innebdr i sin tur att framtida
exploatering blir mindre med firre hus/ligenheter.

PLANPROCESS / TIDSPLAN

Ett programskede dr genomfort. Detta skulle visa om en forsiljning av och
byggnation inom omrédet dster om Anabicksviigen var méjligt. Eftersom
inga erinringar mot forslaget inkom under programskedet fortsatte
planprocessen med ett samrad kring en detaljplan. Efter samrédsskedet har
exploateringsomréidet minskats. Anledningen  dr synpunkter frn
Linsstyrelsen gillande strandskyddet. Det forslag som nu skickas ut pa
utstillning dr dirmed reviderat.

Planprocessen drivs med intentionen att planen skall kunna antas av
kommunfullmaktige under mars-april 2005.

FORSLAGETS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP
MILJOBALKEN

I miljébalken kap 3 finns grundlidggande bestimmelser for hushallningen
med mark- och vattenomraden.

" Mark- och vattenomréden skall anvindas for det eller de dndamal for
vilka omrédena dr mest limpade med hénsyn till beskaffenhet och lige
samt foreliggande behov. Foretrdde skall ges sadan anvindning som
medfor en frdn allmén synpunkt god hushdllning.”

" Omréden som dr av riksintresse for naturvdrden, kulturmiljovarden
eller frilufislivet skall skyddas mot digdrder som pétagligt kan skada
miljon.”
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Kapitel 5 handlar om miljékvalitetsnormer.

" Vid planering och planliggning skall kommuner och myndigheter iakita
miljékvalitetsnormer.”

Savil riksintresscomride som miljokvalitetsnormer behandlas sérskilt 1
denna planbeskrivning och i miljokonsekvensbeskrivningen. I
miljokonsekvensbeskrivningen framgir kommunens bedémning vad giller
planforslagets péverkan p& riksintresse och grinsvirdena for
miljokvalitetsnormer.

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING (MKB)

En sirskild miljskonsekvensbeskrivning dr upprittad och féljer planhand-
lingarna. MKB:n behandlar i huvudsak de omriden som upptas i denna
planbeskrivning.

FORUTSATTNINGAR OCH FORSLAG TILL FORANDRINGAR

Natur och riksintresseomrade

Det omride som ingér i planen ir till storsta delen exploaterat. Oster om
omradet finns dock ett storre naturomrade/riksintresseomréde. Har finns
ett mycket vackert och speciellt omrade som i méngt och mycket visar pa
de egenskaper som karaktiriserar riksintresset (Se beskrivning av
riksintresset nedan). Omrédet kan betecknas som et friluftsomrade, aven
om det idag inte anvinds i ndgon stérre omfatining. Spontana stigar vittnar
om att det férekommer promenader i omradet. Frdn Anabicksvigen kan
man ta sig ut i detta omrade via en anlagd glngvég/bro Over bicken.
Denna gingvig, som foreslds vara kvar, gir strax norr om det omrade som
nu tas i ansprék for bebyggelse.

Riksintresseobjektet Lagan

Riksintresset for naturvard berér Lagans meandrande lopp nedstrdms
Hérledammen till Vidostern (Jénképings lin N56). Riksintresset kan
sammanfattas med foljande huvudkriterier: ”Omrddet dr ett framstdende
exempel pd erosions- och ackumulationsformer som har ett opaverkat
flodlopp med et forifarande geologiskt levande landskap.”

Det hir aktuella riksobjektet vill bl a bevara pigdende processer. En
meandrande flod #ndrar sitt lopp, vilket méste tolkas sd att omrade
tankbart for framtida meandring skall limnas i sddant skick att processerna
kan fortgd opdverkade. Detta synsitt framgir ocksd av den grova
gransdragning som géller for riksintresseomrédet idag.

Planen foreslir att ett omrade pd ca 2700 m’ exploateras med bostader.
Omrédet ingér i riksintresseomrédet och avgrénsas av Lagan 1 soder
Anabicksvigen i vister och en béck i 6ster och norr.

Strandskydd

Utmed Lagan rader 100 m strandskydd. Syftet med skyddet ar att trygga
forutsittningarna  for allménhetens friluftsliv och att bevara goda
livsvillkor pé land och i vatten for djur- och véxtlivet.
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Den storsta delen av planomradet ligger inom strandskyddsomréde, men
for de exploaterade delarna #r detta redan upphavt. For det omrade som nu
ir aktuellt for exploatering kriivs ett upphévande av strandskyddet.

Kultur

Inom programomridet finns inga registrerade fornlamningar. I samband
med vigutredningen for Vig 151 forbi Virnamo (Ijussevekaleden)
uppticktes dock tva gravhdgar norr om nu aktuellt omréde.

En arkeologisk utredning, ctapp 2 har under november 2003 genom{Grts
inom det omrade som foreslas exploateras. Undersokningen innefattade
s6kschaktsgrivning och provrutor. Dock pétriffades inga limningar.
Ytterligare utredningar krévs dérfor inte.

Radon

Enligt Boverkets rekommendationer for klassning av mark ur
radonsynpunkt utgér mark, dér radonhalten understiger 10 kBq/m3,
lagriskmark. Mark med halter mellan 10 och 50 kBg/m® #r
normalriskmark och mark med halter dver 50 kBq/m® #r hogriskmark.

Enligt en Gversiktlig radonutredning frén 1992  ligger hela
programomrédet inom ldgriskomride. I samband med en geoteknisk
undersokning for det omrade som nu foreslds bebyggas med bostider,
mittes dven radonhalten inom omradet. Dessa mitvirden visade att
marken lag pd 14 kBq/m3 d v s strax 6ver grinsen for lagriskmark. Inom
detta omrade krivs dirfor radonskyddat byggande.

Att bygga radonskyddat innebdr inga exceptionella &tgirder utan endast
mindre forindringar i byggnadstekniken.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer #r grénsvdrden for utomhusluft. Idag finns
grinsvirden som giller for kvivedioxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly,
partiklar (PM10), bensen, kolmonoxid samt ozon.

Virnamo kommun har under ménga ar utfort luftundersskningar och har
dirfor en relativt god bild av luftkvalitén i kommunen. Mitningarna visar
att man i stort sett klarar de miljékvalitetsnormer som giller. Det dr endast
p4 enstaka platser i Vimamo centrum som det finns risk att man
overskrider den gillande miljskvalitetsnormen for partiklar(PM 10) och
normen for bensen.

Innehéllet i programforslaget kan innebira en Skning av trafiken 1 detta
omrade, men omfattningen far anses mycket begrinsad och medfor inte att
ovanstiende gransvirden verskrids.

Friluftsliv

Omradet utmed Lagan som ocksd ir riksintresseomrade for naturvarden
anvinds idag mycket lite for frilufisliv. Hér finns dock goda
frutsittningar for rekreation och friluftsliv for den som wvill jogga,
promenera och uppleva en vacker och annorlunda natur. Omradet kan
ocksa upplevas frin Lagan t ex genom kanoting.



Moijligheter att ta sig till omrddet ges idag bl a genom en gingfdrbindelse
direkt norr om det omrade som nu foreslds bebyggas.

Skyddsomrade for grundvattentdkt

Planomradet ligger inom inre skyddsomrdde for Ljusseveka
grundvattentikt. Detta innebdr att det finns foreskrifter for att minska
risken for fororening av grundvattnet. Dessa innebér 1 sin tur bl a att man
inte far utfora storre schaktningsarbeten till en nivé ldgre &n +150 m 6 h,
utan dispens frdn Linsstyrelsen. Marknivdn inom omradet ligger runt
+150 m & h, innebérande att varje schakt inom omrdet hamnar ldgre 4n
vad som 4r tilldtet. Kommande arbeten inom omradet kommer dérfor att
kriva dispens hos Linsstyrelsen.

Inom omradet finns dven speciella krav pa hur bekdmpningsmedel och
andra kemikalier far anvindas, t ex kridvs anmiélan hos kommunen(miljo-
och stadsbyggnadskontoret) for hantering av petroleumprodukter.

Enligt kommunens riktlinjer for virmepumpanliggningar for utvinning av
virme ur mark eller grundvatten, far sidana inte anliggas inom
skyddsomradet.

Dispens fran skyddsféreskrifter
I samband med bebyggelse pd del av Visthorja 12:39 kommer
schaktningsarbeten till en ldgre nivé dn +150 m 6 h att krévas.

Geoteknik

En &versiktlig geoteknisk undersdkning har utforts av det omride som
foreslds bebyggas med bostider. Markytan inom omradet ligger pd
nivéerna +150,0 och +150,8. Jordlagren utgdrs av siltig finsand till 54 6 m
djup foljt av silt och lera till bedomt ca 10 m djup dér &ter sand och/eller
morin vidtar. Vid sonderingarna har fast lagring registrerats till ca 6 m
djup. I ett borrhal i den sydvistra delen av omrédet erhélls frisjunkning pa
6,6-8,0 m djup.

Grundvattenytan kan forvéntas ligga i nivd med vattenytan i Lagan d v s
ca 6 4 7 meter under markytan.

Eftersom undersdkningen #r av mycket oversiktlig och vigledande
karaktir skall kommande bebyggelse foregds av en noggrannare
geoteknisk undersékning. Denna skall ocksa ta hdnsyn till att aktuellt
omrade ligger 5-6 meter éver Lagan och att slanten ner mot &n pd ménga
strickor dr mycket brant.

Oversvamningsrisk / hdgsta hbgvattenniva

Hogsta hogvattenniva (100-arsflode) for Lagan i hojd med planomrédet dr
beriknat till +149,5 + 0,2 m. Skulle detta intriffa kommer delar av
omradet runt Anabicken att vara Gversvdmmat. Befintliga bostadshus
skulle dock klara sig. Det omride som nu foreslds exploateras ligger pd
nivéer mellan +150,0 och 150,8 och kan didrmed ocksa forvéntas klara ett
100-arsflode.
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Bebyggelse och markansprak

Inom omridet finns totalt sex enbostadshus som ligger utmed
Anabicksvigen/Vassgatan. P4 fastigheten Visthorja 12:68 ligger ocksé en
gruppbostad ~ for  utvecklingsstérda.  Samtliga  har tillffart  via
Anabicksvigen.

I planforslaget ingér dven tvd obebyggda, privatigda tomter som foreslas
planliggas for villabebyggelse. Den ena av dom, Visthorja 12:44 ligger
med tillfart frin Vassgatan, medan den andra, Visthorja 12:48 ligger med
utfart direkt mot Jénkopingsvigen.

Samtliga dessa fastigheter foreslds f& en exploateringsgrad pa 25 % av
tomtytan. Det innebdr att alla fastigheter har mdjlighet till mindre
tillbyggnader. Bortsett frén Visthorja 12:68 som planldggs for
bostad/vardbostad i ett plan, fir samtliga fastigheter bestimmelsen
bostider i tva plan.

Nordést om planomridet har kommunen ett omrade med mindre
byggnader som anvénds som forrdd. Tillfart till detta sker via
Anabicksvigen.

Forslag till foréndring

Mellan Visthorja 12:69, som dr en privat bostadsfastighet, och bécken
finns en gronyta som foreslas liggas till kvartersmark. Denna yta prickas
dock bort och far inte bebyggas, med hinsyn till att markens nuvarande
hojd ligger under 100-4rs regnet.

P4 fastigheten Visthorja 12:39, som dgs av Vérnamo kommun har tidigare
funnits tva bostadshus, ladugdrd m m, vilka dock nyligen revs for att man
skulle kunna genomfora kommunens intentioner om en nybyggnation. P4
denna tomt som omfattar ca 2700 m’ planliggs nu for en
bostadsbebyggelse av sméskalig karaktar i tvd véningar. Det forslag som
planen nu #r baserat pa innebdr 6 ligenheter uppférda som tre parhus.
Exploateringsgraden for omridet ér satt till maximalt 30 % av tomtytan.

Skillnaden mellan foreslagen exploatering och forhillandena inom
omridet di det bl a var bebyggt med tvd bostadshus och ladugérd, &r att
den del av det tidigare tomtomrédet som 1ag nirmast Lagan och darmed
hindrade passage utmed &n, nu blir allmdnt omrade. Denna arcal liggs
istillet Gster om det gamla tomtomrddet och vi tar i ansprdk del av
akermarken som horde till tomten. P4 sa sitt blir ianspraktagen markyta i
m? densamma. (Se #ven karta i miljdkonsekvensbeskrivningen.)

Trafik

Biltrafik

Anabicken #r beliget utmed Jonkopingsvigen i den norra delen av
Virnamo titort, drygt 2 km frfn centrum. Omridet nds frdn
Jénkdpingsvigen via Anabicksvigen som nu, liksom Vassgatan inom
planomradet, byggts ut till normal gatustandard.
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Trafiken pé Jénkopingsvigen uppgér till ca 10000 fordon/dygn.
Anabiicksviigen och Vassgatan ér att betrakta som mindre lokalgator med
enbart personbilstrafik. P4 Anabécksvigen gir dock en del stdrre fordon
eftersom kommunen har ett forrad med tillfart hirifran. Trafiken pd dessa
gator far 4nda anses vara begrinsad.

Gang- och cykeltrafik

Gang- och cykelvig finns utbyggt frén centrum utmed JénkSpingsvagen
4inda fram till Anabicken. Omradet har diirmed god tillganglighet &ven for
ging- och cykeltrafik.

En ging- och cykelférbindelse finns ocksé fran Anabicksvigen och
osterut. Denna korsar bicken och gar vidare ut 1 riksintresseomrédet. Hir
finns ett system av mindre gAngstigar som endast upprétthills genom att
man regelmissigt promenerar hér.

Férlaget innebir inga egentliga forandringar for vare sig biltrafik eller
gang- och cykeltrafik. Gang- och cykelférbindelsen éver biacken och ut 1
riksintresseomradet foreslés vara kvar. Méjlighet ges ocksa att 1 framtiden
anligga en gingforbindelse utmed Lagan. Detta kriver i sidana fall en ny
Gverging over bicken for att nd omradet 1 Gster.

En ny exploatering inom omrédet innebar ocksd en Skning av trafiken.
Med hansyn till att det endast kan bli tal om ett begrénsat antal ldgenheter
torde inte trafikdkningen vara av den storleksordningen att det &kar bullret
namnvart.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Omradet ligger inom verksamhetsomradet for allmén V A-anléiggning.
Befintliga bostider inom planomradet &r anslutna till kommunalt vatten
och avlopp. Vatten och avloppsledningar finns utbyggda i Anabicksvigen
varifiin servis kan ges till ett nytt exploateringsomrade. Anslutning till ny
tomt langst upp pd Vassgatan finns ocksd, liksom till ny tomt utmed
Jonkopingsvigen.

Dagvattnet frin befintliga tomter gir idag via béckar inom omradet och
direfter ut i Lagan. Till det nya omrédet kan servis ges ut mot Lagan
alternativt ut mot biacken. Med hinsyn till att omrddet ligger mom
skyddsomrade for Ljusseveka grundvattentdkt dr det inte lampligt med
lokalt omh#ndertagande av dagvatten inom omradet.

Brandpost for brandvatten finns pd Jénkopingsvdgen < 200 m fran
omrédet.

Uppvarmning
Virnamo Energi har kablar framdragna till virdbostaden som eventuellt

ricker till beroende av uppvirmningsform. Eftersom omrédet ligger inom
inre skyddsomrade for Ljusseveka grundvattentikt dr det inom omradet
forbud mot att anligga berg- och ytjordvéirme. En mojlig uppvirmning av
kommande bostider ir en narvirmestation med en gemensam pelletspanna
alternativt luftvirme.



Handel och service

Programomradet ligger i norra utkanten av Vérnamo titort drygt 2 km frén
centrum. I denna stadsdel saknas livsmedelsaffir och annan service.
Boende hiir #r hinvisade till centrum alternativt de vistra eller Ostra
stadsdelarna. Detsamma giller for skolverksamheten.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET

planforfattare

Antagen av KF: 2005-05-26
Laga krafti 2005~06-25
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VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Del av Vasthorja 12:39 m fl Dnr 03.0752.211
ANABACKEN

| Varnamo stad

MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

INLEDNING T
Enligt 5 kap 18 § PBL skall en miljékonsekvensbeskrivning upprittas, om

en detaljplan medger en anvindning av mark eller av byggnader eller

andra anliggningar som innebdr en betydande paverkan pé miljon, hélsan

eller hushallningen med mark, vatten och andra resurser.

Planforslaget innebdr ett intring 1 ett riksintresseomréde och
ianspréktagande av strandskyddsomréide. Planomrédet utgdr ocksa del av
inre vattenskyddsomride for Virnamo (Ljusseveka) grundvattentdkt. For
att bl a bedéma vilka konsekvenser detta fér har det ansetts rimligt att en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) tas fram. MKB:n ska ge en samlad
bedémning av forslagets inverkan pd miljén, hilsan och hushéllningen
med mark, vatten och andra resurser. {

Miljskonsekvensbeskrivningen foljer planhandlingarna och har i stort sett
samma indelning av intressecomrdden som planbeskrivningen. I slutet av
MEKB:n finns ocksd en sammanfattning av de beddémda direkta och
indirekta effekterna.

KOMMUNALA MAL

IR T

Miljémal
Riksdagen antog 1999 femton nationella miljékvalitetsmél som drar upp
riktlinjer for dagens och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har
sedan vidareutvecklats inom varje Lénsstyrelse efter regionala
forutsittningar. Vdramo kommun har ocksd fort nmer de femton
miljskvalitetsmalen till kommunal nivd och tagit fram lokala miljomal.
Nedan foljer nigra av de kommunala delmalen, vilka kan berbras av
planforslaget:
e Frisk luft:
Okad energiproduktion av ekologiskt hallbara energikillor.
e Grundvatten av god kvalitet:
Alla i kommunen skall ha tillgdng till dricksvatten av god kvalitet.
Férbdttring av grundvattenkvalitén.
VA-sektorn ska medge ett uthalligt utnyttjande av naturresursen
vatten i ett mycket langt tidsperspektiv.
e Levande sjéar och vattendrag:
Kvalitén hos sjéar och vaitendrag skall forbittras pa siki.
Lokalt omhiindertagande av dagvatten sd att miljon i sjoar och
vattendrag inte forsdmras.
Biologisk mdngfald skall bevaras och ges forutsdtiningar att oka.




e God bebyged milj6
Kommunen ska verka for att hilsosamma och sociala boende- och
arbetsmiljoer med nirhet till gronska och vatten skapas.
Kommunen skall verka for att natur- och kulturmiliévirden
bevaras.

INNEHALL
Miljskonsekvensbeskrivningen behandlar féljande omraden:

e Riksintresseomrade for naturvérd
e Strandskydd

o Kultur

Miljokvalitetsnormer

e Friluftsliv

o Skyddsomride for grundvattentikt

e Geologi
o Oversvimningsrisk
o Trafik

o Buller (avser omgivningens péverkan pa foreslagen byggnation)
o Miljéstorningar (avser omgivningens paverkan pa foreslagen
byggnation)
Fér varje omrdde beskrivs vilka foréndringar som foreslas, vilka
konsekvenser detta forvintas fi samt vilka eventuella Atgirder som
foreslas vidtas for att minimera de negativa konsekvenserna.

Hirutover  innehéller MKB:n en bedémning av  forslagets
sverensstimmelse med kommunens miljémal och en sammanstéllning av
konsekvenserna med en beddmning av storleken pa dessa (stor, medelstor,
liten eller ingen paverkan).

RIKSINTRESSE FOR NATURVARD

Befintlig situation / féreslagna féréndringar

Det omrade som ligger omgirdat av bicken och Anabicksvigen och som
foreslds exploateras ingér i riksintresset fGr naturvard. Planforslaget
innebér att del av riksintresseomridet nu tas 1 ansprak for bostéder.

Férvintade konsekvenser

Marken avgréansas 1 vister av Anabicksvigen och i dster av bicken. Det dr
en mycket tydlig avgrinsning varfor nu foreslagen exploatering ¢j ska
kunna ligga till grund fér en framtida utdkning och ett okat intrang 1
riksintresseomridet. '

Omradet har en helt annan karaktir 4n riksintresset i 6vrigt. Marken har
tidigare varit bebyggd och uppodlad, varfor den inte uppvisar samma bild
av ordrt och geologiskt levande landskap som omrédet ster om bicken.
Marken #r ocksd beligen pd ett sidant satt i forhallande till Lagans
meandring att den inte kan forvintas beréras av nagon storre framtida
crosion. Slinten ner mot &n uppvisar heller inga mirkbara tecken pa
erosion eller ras.

Forslaget innebdr ett ianspriktagande av mark som &r klassat som
riksintresse for naturvard. Konsekvenserna for riksintresset beddms dock
med hianvisning till ovanstende som sma.
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Atgérder fér att minska konsekvenser
For att omradet nidrmast Lagan skall kunna fortsitta att utvecklas fiitt och
forbli opaverkat av nu foreslagen exploatering, har en planbestimmelse
kring detta péforts plankartan. Bestimmelsen séger att slidnten samt ett
smalare omride ovanfér denna ska limnas for fri utveckling innebérande
att befintlig vegetation i huvudsak ska sparas.

STRANDSKYDD

Befintlig situation / féreslagna férdndringar

Strandskydd giller for det omrdde som nu foreslds exploateras med
bostdder. For ett genomférande av planforslaget kriivs ett upphdvande av
strandskyddet.

Férvidntade konsekvenser

Omradet som nu #r aktuellt att exploatera r inkdpt av kommunen i avsikt
att utoka tdtorten. Omradet har tills nyligen varit privatiserat, d v s
bebyggt, uppodlat och ianspraktaget for bostadsdndamal. Strandskydd kan
ddrfor inte anses rdda. Det omradde som allminheten idag nyttjar ligger
dster om bicken och nds via en befintlig gdng- och cykelvig norr om det
tinkta bostadsomridet. Denna mdjlighet forindras inte genom
planforslaget.

Béde den mark som foreslas exploateras och den som redan #r bebyggd
med bostider méste med hinsyn till hur omrdet 4r belédget, anses ing i
staden/Vérnamo tétort.

Planforslaget innebir sjilvklart konsekvenser for strandskyddets fysiska
omfattning, men bedéms inte visentligen forindra livsvillkoren for djur
eller vixter.

Atgérder for att minska konsekvenser

Ett omrade nirmast Lagan (sldnten ner mot Lagan och fem meter ovanfor
denna) har limnats for fri utveckling. Detta plus ytterligare tio meter har
dven sikerstillts for allmint indaméal. Det innebir att allménheten kan
passera utmed Lagan inom ett omride som #r 15 m brett rdknat fran
slantkronet. Sydost om bostadsomrddet kommer man da ner pd en ligre
nivA och kan fi kontakt med vattnet. Atgirden syftar till att pd delen
nirmast Lagan sikerstilla tillgingligheten for allménheten och dven hoja
kvalitén i omrdet.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDDET

Planforslaget innebir att strandskyddet foreslds upphévas for den del av
omradet som nu planliggs som bostadskvarter och skall bebyggas med
parhus. Omradet omfattar totalt ca 2700 m?. P4 platsen har tidigare funnits
en gard med tvé bostadshus, en ladugard m fl byggnader. Sjélva
tomtomradet vid bostadshusen omfattade da ca 2500 m?, men utover det
fanns byggnader som honshus/snickarverkstad och uthus. (Se kartbild.)

Marken som d& var ianspraktagen som tomtomrade gick @nda fram till
sliantkrénet ovanfor Lagan vilket gjorde att tillgdngligheten till strandlinjen
var begrinsad.
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Féreliggande planforslag innebir att man drar upp kvartersgriansen
(norrut) och skapar en bittre framkomlighet utmed hela astréckan, vilket
4r den del som ocksd uppvisar den, f6r omradet, intressantaste naturtypen.
Mdjlighet ges att passera utmed &n inom ett 15 m brett omréde ovanfor
slinten. Har kommer man ocksi vidare ner och far i den sydéstra delen av
omradet kontakt med Lagan.

Denna forindring innebir att strandskyddet “atertas” inom den del som, ur
allmén synpunkt, méiste anses som mest intressant, mot att vi upphdver
strandskyddet inom del av det omrdde som fram tills nu varit ianspraktaget
for odling/akermark.

Omrade inom vilket
strandskyddet nu
foreslas upphévas

Aldre tomtomrade

Hénshus/snickarverkstad
som nu &r rivet

KULTUR

Befintlig situation / féreslagna férédndringar

Inom de omraden som foreslas for ny exploatering finns inga
kulturhistoriskt intressanta omraden. Arkeologisk utredning har utforts av
Lansmuseet 1 Jénkoping,.

Férvidntade konsekvenser
Forslaget far inga konsekvenser for kulturmiljén.
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MILJOKVALITETSNORMER

Férvéntade konsekvenser

Planforslaget forvintas inte ge négra konsekvenser ndr det giller
miljokvalitetsnormer. De 6kningar 1 trafik, uppvarmning av omrédet etc
som forslaget medfor méste anses ha marginell effekt pa luftkvalitén i
omradet. Kommunen har en bra bild av luftkvalitén i kommunen och
situationen for aktuellt omride ligger inte 1 nérheten av uppsatta
gransvirden.

FRILUFTSLIV

Befintlig situation / féreslagna férdndringar

Det omrade som nu foreslas exploateras anvinds idag inte for friluftsliv.
Omradet ir igenvuxet och itminstone under véxtperioden svért att passera.
Den gangvig som idag finns norr om omrédet, och som via en bro §ver
bicken gir ut i riksintresseomrddet, ska vara kvar. Strickningen foréndras
négot nirmast Anabicksvigen och flyttas niigra meter ndrmare bécken.

Férvédntade konsekvenser

Férindringen fir endast positiva konsekvenser for friluftslivet 1 form av
skad tillginglighet. Planliggningen innebir att gngvégen och bron Sver
bécken halls mer tillgingliga genom exempelvis rojning av sly och vid
behov dven en forbitiring av brokonstruktionen.

SKYDDSOMRADE FOR GRUNDVATTENTAKT

Befintlig situation / féreslagna férédndringar

Exploateringsomradet ligger inom inre skyddsomrade for grundvattentakt.
Forslaget innebdr att ytterligare ett omrdde inom inre skyddsomrédet
exploateras med bostider.

Férvidntade konsekvenser

Forslaget far inga direkta konsekvenser for grundvattentikien. En
exploatering innebér dock alltid framtida risker, 1 detta fall t ex genom
utslédpp av oljeprodukter eller fororeningar vid schaktningsarbeten, vilket
skulle kunna leda till konsekvenser for grundvattentikten.

Inom omradet finns skyddsforeskrifter for bl a férvaring, hantering och
transport av petroleumprodukter och for schakiningsarbeten. Dessa utgor
ett visst skydd och skall vara kiinda av fastighetsigare och boende inom
omrédet. De schaktningsarbeten som gors i samband med byggnation
inom omradet, kommer att kriva dispens fran skyddsforeskrifterna.

Atgérder fér att minska konsekvenser

Schaktningsarbeten som kréver dispens frén skyddsforeskrifterna skall ske
enligt sdrskilda upprittade regler/foreskrifter. Dessa skall ocksd godkédnnas
av lansstyrelsen.

GEOLOGI

Geotekniken inom det omrade som foreslds bebyggas ar sirskilt viktig att
fundera &ver, eftersom omradet ligger hogt 1 forhallande till Lagan och
ocksd har en brant slint ner mot &n. Slénten dr bevuxen med trdd och
buskar och uppvisar inga tecken pi att det forekommit ras.

5
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Férvidntade konsekvenser

En byggnation forvintas inte fA nigra konsekvenser forutsatt att
grundldggning etc. utfors enligt de rekommendationer som foljer en
kommande noggrannare geoteknisk undersdkning.

Rasriskerna i ett 1angsiktigt perspektiv bedéms som smd utifrin dagens
forutsittningar och den péverkan som detta planférslag innebér. Slénten
har sdvitt man kan se varit intakt under en lang tid och man kan idag inte
se att forutsdttningarna framéver kommer att dndras. Skulle exempelvis
Lagans meandrande lopp drastiskt dndras och dérmed paverka stabiliteten
i slinten kan det forstds bli aktuellt med andra forstérkningar/
erosionsskydd.

Atgérder for att minska konsekvenser

Under planprocessen (innan utstéllningsskedet) skall en noggrannare
geoteknisk utredning genomftras inom omradet. Utredningen skall bl a
undersdka slintens stabilitet och benzigenhet for skred. Den bér ocksi visa
pa vilket avstind frdn slantkrénet som en bebyggelse utan risk kan
placeras.

En bestdimmelse har piforts plankartan innebdrande att vegetationen 1
slinten (i synnerhet triden nirmast Lagan) skall sparas, cftersom
forandringar i denna kan paverka slidntens stabilitet.

OVERSVAMNINGSRISK / HOGSTA HOGVATTENNIVA

Hogsta hégvattenniva (100-&rsflode) for Lagan i h6jd med planomradet
har av SMHI beriknats till +149,5 + 0,2 m. Berdkningen bygger pé
observerade vattenstand vid Abron och Gréna bron.

Flodet vid sommarens §versvimning var nigot mindre @n 50-arsflédet. De
vattenstdndsobservationer som gjordes vid Sversvimningen tyder pé att
100-arsflddet ger vattenstind som ligger ndgon decimeter hdégre &n
tidigare berikning. Det konstateras dven mycket hoga floden 1 Anabicken.
Effekten av héga floden i Anabicken i samverkan med hogt vattenstind i
Lagan har inte tagits med i SMHI:s berékning.

Omrédet runt Anabicken var dversvimmat men befintliga bostadstomter
och dven det omride som nu foreslds exploateras ldg hogre &n hogsta
vattennivén och klarade sig dirmed. Marknivén for omrddet som nu
foreslés exploateras ligger pa nivaer mellan +149,0 och +150,5. Den allra
storsta delen av omradet klarar nivén +149.5. (Bilaga)

Férvidntade konsekvenser

Planforslaget ger inga direkta konsekvenser, men innebir att ytterligare ett
antal bostider kommer att ligga i ndrheten av hogsta hogvatten (100-
arsfléde). Det omride som foreslds laggas till kvartersmark (Visthorja
12:69) stod delvis under vatten under sommarens dversvimning. Omradet
prickas bort och far inte bebyggas.

Atgérder fér att minska konsekvenser

En planbestimmelse har paforts plankartan, innebérande en légsta tillaten
markniva inom det omrade som skall bebyggas. Ligsta nivan &r sait till
+150,2 vilket i genomsnitt ir 0,7 m 6ver vattenmivén vid 100-4rsflode.
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TRAFIK

Férvédntade konsekvenser
Med hinsyn till omfattningen pd ny foreslagen bebyggelse, kan inte
forslaget forvantas innebira ngon namnvird dkning av trafiksiffrorna.

Fér gangtrafiken ut mot riksintresseomradet §ster om planomradet, blir ett
genomftrande positivt eftersom befintlig gangvig kommer att forbitiras
och réjas upp.

En planliggning for bostadsindamdl av fastigheten Visthorja 12:48
innebir ytterligare utfart mot Jonkopingsvigen. Utfartsforbud har dock
paforts plankartan innebérande att enbart en utfart tilldts fran tomten.
Detta har inte bedémts forsimra situationen pa Jonkopingsvigen
ndmnvirt.

BULLER

Enligt bilaga 1 till regeringsbeslut 1997-04-17, nr 19 giller f6ljande
riktvirden for véigtrafikbuller i eller vid bostider.

Langsiktiga mal:

- Hogst 55 dBA ekvivalentniva utomhus(vid fasad)

Prioriteringar Etapp 1. Atgiirdsprogram mot buller

- Hogst 65 dBA ekvivalent ljudnivé utomhus. Riktvirdet 65 dBA bor vara
uppfyllt senast 2003.

Férvédntade konsekvenser

Trafiken pa Jonkopingsviigen alstrar 20 m fran vigmitt, ett buller om ca
63 dBA. Nivén #r berdknad utifrin 10.000 fordon per dygn varav 10 %
beriknas vara tung trafik. Hastigheten &r 50 km/h.

Detta innebér att samtliga befintliga bostéder klarar det 1angsiktiga malet
pa 55 dBA.

Omréadet som #r aktuellt for en exploatering ligger mer dn 150 m frén
Jonkopingsvigen och torde inte storas av trafiken p& denna. Avsténdet till
en eventuell kommande forbifart dsterut (Ljussevekaleden) &r ocksd mer
dn 150 meter.

Visthorja 12:48 som fir bestdimmelsen bostadsindamél ligger utmed
Jonkopingsvigen. Omradet som fir bebyggas pa tomten har dragits in frdn
Jonkoépingsvigen och ligger 25 meter frén vdgmitt. Det innebiér att bullret
vid fasadliv kan uppgé till ca 62 dBA. En planbestimmelse anger att
tomt/fasad skall utformas s att bullernivdn inomhus understiger 30 dBA.

En ny exploatering inom planomradet innebér ocksa en 6kning av trafiken.
Med hinsyn till att det endast kan bli tal om ett begrinsat antal ldgenheter
torde inte trafikékningen vara av den storleksordningen att det méarkbart
okar bullret for befintliga bostider.
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MILJOSTORNINGAR

Omrade aktuellt for nybyggnation ligger pa ett avstdnd av drygt 300 meter
frin gummiindustrin. Mindre luktstérningar kan, enligt boende 1 omradet,
forekomma men upplevs inte som ndgot problem. Idag ligger bade
bostider och en vardbostad pé kortare avstdnd och i samma vindriktning
frAn industrin. Industrin har ddrmed redan idag krav pa sin verksamhet
bade gillande buller och lukt. Planforslaget kommer dérfor inte att
medfora nigra ytterligare krav vad giller detta.

Oster om planomradet och Lagan pd ca 1 km avstdnd ligger Aspd
skjutbana. Avstindet bedéms vara tillrickligt lingt for att detta inte skall
ge upphov till ndgra bullerstérningar. Enligt boende 1 omradet stdrs man
inte heller av detta.

PLANFORSLAGET OCH DE KOMMUNALA MILJOMALEN

Hiir har vi forsdkt géra en bedémning av hur planforslaget 4r anpassat till
de kommunala miljémélen. Vi har tagit med de miljémal som 1 nadgon mén
kan anses vara berorda.

Frisk luft

Med hinsyn till att omrddet ligger inom inre skyddsomrdde for
grundvattentikt 4r t ex biobrinsle eller annan fornyelsebar energikilla ett
bra alternativ. Viljer man en gemensam anliggning med en sidan
energikilla gar detta i linje med kommunens miljémal “Frisk luft”.

Grundvatten av god kvalitet

En bebyggelse inom skyddsomridet for kommunens vattentikt kan i
framtiden medfora risker for grundvattenkvalitén. I detta fall foreslas
bostider vilket méste ses som en mycket liten framtida risk. Férslaget kan
4ndd inte sigas gd helt i linje med miljomalet “Grundvatten av god
kvalitet”.

Levande sjéar och vattendrag

Lokalt omhéndertagande av dagvatten dr inte lampligt inom omridet med
hinsyn till skyddsomrddet for grundvattentikten. Det innebir att
dagvattnet fir en servis direkt ut i Lagan alternativt ut i bécken och sedan
vidare ut i Lagan. Dagvattnet frdn omradet kommer att vara begrénsat
eftersom det inte r6r sig om négra stora hérdgjorda ytor inom omréidet.
Dagvatten frén ett bostadsomrdde dr normalt sett heller inte sirskilt
fororenat. Det 4r dnd4 tveksamt huruvida forslaget stimmer Gverens med
miljomalet “Levande sjéar och vattendrag”.

God bebyggd milj6é

Malet att skapa trivsamma boendemiljéer med nérhet till vatten och natur
maste anses stimma med forslaget. Hir skapas ett mindre bostadsomride
med nira nog direktkontakt med sévil rinnande vatten som ett vackert
riksintresseomréade. Foreslagen bebyggelse stdmmer vl i storlek och form
med befintlig bebyggelse och exploateringen dr méttlig och anpassad med
hénsyn till tomtens storlek och omrédets ldge.



SAMMANFATTNING

Ett genomforande av detaljplanen beddms vara dvervigande positivt ur
allmén synpunkt. Hir skapas ett boende med nira tillgang till bade vatten
och natur. Det ger ocksd Anabicken (befintligt bostadsomréade) ett lyft da
det nu genom detaljplan, pa ett mer tydligt sdtt, “inryms” i staden
Virnamo. Ligenheterna kommer ocksd att bli ett bra och annorlunda
alternativ till annan byggnation i Vérnamo.

De positiva konsekvenserna beddms som starkare #n det faktum att
forslaget innebiér ett intring i strandskyddsomradet, riksintresseomrédet
och i skyddsomradet for vattentikt. Denna bedémning gors bl a med
hiinsyn till att friluftslivet snarare paverkas positivt av férslaget med ny
mojlighet att komma ner till Lagan, och ocksd bittre gangvig ut i
riksintresseomradet.

For att minimera konsekvenser och risker foreslar planen ocksa ett antal
dtgirder. Dessa édtgirder handlar om att:

o Sikerstdlla omridet ndrmast Lagan som tillgingligt for
allménheten.

e Slinten ner mot Lagan och omridet nirmast denna ska fa utvecklas
fritt 1 framtiden.

e Vegetationen i slidnten ska i huvudsak sparas for att inte stabiliteten
ska forsdmras.

e Marknivan inom omridet som skall bebyggas far en lagsta tilldtna
nivd pd plankartan for att sidkra omrddet vid framtida hdga
vattenstand.

e En noggrann geoteknisk undersskning utfors under plansamréidet.
Denna skall bl a syfta till att nirmare undersdka sldntens stabilitet
och bendgenhet for ras.

o En exploatér for omradet skall dven genom planhandlingamna géras
uppmirksam pé att alla schaktningsarbeten inom omrédet kriver
dispens frin gillande skyddsforeskrifter. Dispens soks hos
Linsstyrelsen.

planforfattare

Antagen av KF: 2005-05-26
Laga kraft: 2005-06-25
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| VARNAMO

KOMMUN Antagandehandling
Detaljplan for Dnr
Del av Véasthorja 12:39 m fl KS 2003.108
Anabicken

| Varnamo Stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan och genomférandetid

Detaljplanen beriiknas kunna behandlas av kommunfullméaktige under forsta halvaret
2005. Byggandet av de nya bostéderna kan paborjas da detaljplanen vunnit laga kraft
och bygglov erhallits,

Detaljplanens genomforandetid dr fem &r riknat fran den tidpunkt da detaljplanen
vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for gator och andra allménna platser. For elforsérjningen
ansvarar Virnamo Energi.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden, avtal och fastighetsbildning

Kommunen éger all allménplatsmark och det omrade i sydost som avses att bebyggas
med tre parhus (sex ldgenheter). Aven den mark som kan siljas till Visthorja 12:69
dgs av kommunen. I §vrigt &r marken privatigd.

Kommunen och Mjébécks Entreprenad AB har triffat ett avtal som innebér att
kommunen &verlater omrédet i sydost dé detaljplanen vunnit laga kraft. Pa detta
omrade avser Mjobécks Entreprenad att uppfora tre parhus.

Avtal som innebdr att ytterligare mark tillfors fastigheten Vésthorja 12:69 kan tréffas
nér detaljplanen #r klar. I annat fall aktualiseras denna markoverlatelse dé dgaren till
Visthorja 12:69 stker nagon form av bygglov pé sin fastighet.

De parhus som skall uppforas skall upplatas med dganderitt och dessa tomter kommer
aftt avstyckas. Dessa fastigheter skall ha en gemensam infart och gemensamma VA-
ledningar m m. I samband med avstyckningen skall erforderliga gemensamhets-
anldggningar ocksé bildas. Marken som skall tillforas Vésthorja 12:69 skall 6verforas
genom fastighetsreglering.
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VARNAMO
KOMMUN Antagandehandling

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Kommunens anliggningar &r utbyggda enligt detaljplan. Nagra kommunala insatser
for att genomfora detaljplanen erfordras saledes inte utover att anldgga vatten- och
avloppsservis till det kvarter ddr parhusen skall uppforas.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET
Mark- och exploateringsavdelningen
Varnamo i januari 2005

Varnamo kommun

Britt Andersson

Antagen av KF: 2005-05-26
Laga kraft: 2005-06-25
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