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Detaljplan for
Nya tomter i Lugnvik

Ostersem 1:187
estersune Qstersunds kommun

PLANBESKRIVNING

SYFTE OCH HUVUDDRAG

Den fd forskoletomten i planomradets sodra del adsante langre till
forskola. Byggnaden ar nedplockad och tomten skd#dhgor istéllet kunna
styckas av och séljas som en bostadstomt. Galldetadplan medger
endast skolandamal varfor en planandring blir nadigi

| samband med plan&ndringen av férskoletomten gravan om den ovre
delen av planomradet kan styckas av till bostadsnr@allande detaljplan
medger bostadsandamal och huset narmast Akervagersittas med tva
mindre flerbostadshus.

PLANDATA

Omradet ligger belaget langs Folkskolvagen (mellkarvagen och
Lugnviksvagen). Planomradet omfattar den del avtkvet Ryssjan som
ligger pa stamfastigheten Ostersem 1:187. Endadélde av kvarteret som
berors ingar i planomradet. Planomradets totalal amgpgar till ca 0,4 ha.
Ostersunds kommun ar markagare.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Gallande detaljplan foér omradet, nr 297, faststdéd 20 april 1988,
medger att den fd forskoletomten far anvandas donrkunal forskola.
Den ovre delen av planomradet far anvandas fombdegandamal.

For omradet narmast Akervagen finns byggratt férrindre
flerbostadshus innehallande 6-8 lagenheter.

lllustration till gallande detaljplan

Program for planomradet

Utdrag ur éversiktligt program for Nya bostadstomt®©stersund, antaget
den 25 januari 2006, bilagges.
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Forenlighet med 3, 4 och 5 kapitlen i Miljébalken

Grundlaggande hushallningsbestammelser

Detaljplanen ligger inom gransen for det omrade &o@w riksintresse for
kulturmiljévarden (Storsjobygden Z 25). Riksintrespaverkas dock inte.
Riksintresset beror det 6ppna jordbrukslandskapet radbyar och aldre
gardar samt medeltida kyrkor och kyrkoruiner krtgrsjon.

Sarskilda hushallningsbestammelser
Detaljplaneomradet berdr inte nagra utpekade omradéap.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for omgivningsbuller,arhhusluft samt fisk-

och musselvatten. Miljokvalitetsnormerna ar tilt &it skydda manniskors
halsa och/eller miljon. Detaljplanens genomféramaelfor inte att nagon av
miljokvalitetsnormerna overskrids.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Bebyggelse

Fastigheten ar bebyggd med tva bostadshus i 1 ig/éoh ett
foreningshus i 1 vaning samt ett stérre och etinpiadre uthus.
Den sddra delen av fastigheten, fd férskoletondenbebyggd.

Pa fd forskoletomten far ett nytt bostadshus ugsféhdogst 2 vaningar.
Vind far inte inredas utdver hogsta antal vanin§abrsta sammanlagda
bruttoarea som tillats, inklusive uthus, garage canport (exklusive kallare)
uppgar till 250 m2,

Kulturhistoriskt vardefulla byggnader och miljo

De befintliga husen bildar tillsammans en val sammdélen aldre skolmiljo
med en fd skolbyggnad, en fd lararbostad, en fdmaktarbostad och nagra
uthus. Samtliga byggnader &r troligen uppférda utiden kring

sekelskiftet ar 1900 och &r, trots vissa exteriorandringar, val bevarade.

Lansmuseet har i programskedet uttryckt att miljopRulturhistorisk
synpunkt har flera varden som motiverar ett bevdgaByggnaderna ar inte
skyddade i gallande detaljplan fran 1988 men Sasthijgnad ansag redan
da att de var vardefulla att ha kvar.

Samhallsbyggnad foreslar nu att den fd skolbyggmdideitten av

omradet) och det lilla uthuset mot Folkskolvagehvd@ktmastarbostad)

skall fa skyddsbestammelser i detaljplanen. Detlin att byggnaderna har
ett sddant kulturhistoriskt varde att de inte féas. Fasader och detaljer
skall bevaras och andringar/underhall skall skeamt. Ett bevarande av de
tva husen skapar fina forutsattningar for en goghidlemiljo. Byggnaderna
ar vackra och tillfér kvaliteter till stadsbilden.



5 Antagandehandling

fd skolbyggnad

fd vaktmastarbostad

Foreningshuset (fd vaktmastarbostaden) foresléa leih egen fastighet med
omgivande grasyta. Fastighetens storlek begraiishgd kvm. Servitut for
gang- och cykeltrafik (ej parkering) féreslas pasytan som fungerar som
infart till fd skolbyggnaden samt framfor férenimgset inne pa garden. (Se
illustration). Angoéring med bil far endast ske V4ach urlastning.

Parkering far aven fortsattningsvis ske langs gatan
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Fd vaktmastarbostaden foreslas dven fortsattniaggias av kommunen
och hyras ut till Lugnviks hembygdsforening. Omtigiseten i framtiden
blir aktuell for forsaljning skall den i forsta héherbjudas agaren till fd
skolbyggnadstomten. Det naturligaste for gardshbilgen ar att den
overfors till skolbyggnadstomten.

Den fd lararbostaden far en byggratt i detaljplameen kan ersattas med en
ny byggnad, pa samma plats, om befintlig byggnselgar att restaurera.
Det ar mojligt att placera en ny byggnad lite langorrut pa tomten, for att
skapa en stdrre tomtplats mot séder. Byggnadensi#tarskall placeras mot
Folkskolvagen, sa att byggnaden samspelar medadlsgiggnader inom
omradet. P& sa satt kan det inre gardsrummet biashidl viss del.

fd lararbostad

Den nya byggnaden skall utformas sa att den amsllitearaktarsdragen

hos befintliga byggnader for att passa in i demedidiljon:

» Byggnaden far inte vara lagre an tva vaningar @feira vaningen
beho6ver inte vara en fullhdjdsvaning utan kan h&enojt vaggliv).

» Taktackning skall vara svart falsad plat, altentagvart papp,
lika de befintliga husen.

» Fasaderna skall utgoras av trapanel och malaskulad, lika de
befintliga husen.

Storsta bruttoarea som tillats for huvudbyggnadgappill 250 m2.

Vind far inte inredas utdver hogsta antal vanin§abrsta sammanlagda

bruttoarea som tillats for uthus, garage och cangmpgar till 120 m2.
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Mark och vegetation

Den vegetation som finns inom planomradet utgovesttamindre antal
stdrre bjorkar och nagra ronnar samt hack- ochfdaskeringar. For att
kunna behalla gardsmiljon sa lite forandrad somligtdpreslas storre
delen av innergarden tillhéra den mellersta fastigh.

Forslag till nya fastighetsgranser redovisas p&iithtionskartan.
Ungefarliga tomtstorlekar:
A =~ 1080 kvm, Br 1540 kvm, C: 1130 kvm, D= 170 kvm.

Halsa och sakerhet

Skyddsrum
Skyddsrumsbesked skall sékas hos milj6- och sasitétinden vid
nybyggnad eller tillbyggnad.

Oversvamningar

Planomradet ligger utanfor riskomradet for hogderdtoden vid det s.k.
tiotusenarsflodet, + 295,7 moh. Tiotusenarsfloaetiknas inte na upp till
Lugnviksvagen vid detta lage.

Teknisk forsorjning

Anslutning till kommunens vatten- och avloppsledysinét sker [ampligen
mot Folkskolvagen eller Lugnviksvagen. Omradet kantroligen aven att
kunna anslutas till det lokala fjarrvarmenatet.

BEHOV AV MILJOBEDOMNING

Enligt miljobalken 6 kap 11 § skall kommunen gonangiljobeddmning av
planer och program om dess genomfdrande kan ardfra en betydande
miljdpaverkan. Da skall en separat miljokonsekvesg&hvning upprattas i
samband med plansamradet.

Forst skall en behovsbeddmning goras enligt derkeit som finns
uppraknade i bilaga 2 och 4 till férordningen onljdkionsekvens-
beskrivningar for att se om programmet eller dptatjen medfoér nagon
betydande miljopaverkan. De kriterier som ar akéugiskuteras nedan.

Nuvarande markanvandning

Behovet av en forskola i detta lage ar inte laradteiellt. Samhallsbyggnad
ser det darfér som naturligt att den fd forskolemkan omvandlas till en
bostadstomt som anpassas till omgivande bostadgbelsg.

Den fd skolbyggnaden och lararbostaden anvands liddg for
bostadsandamal. Kommunen ser inte langre nagowkmhatt behalla
byggnaderna for uthyrning utan kan istéllet tangeat dela upp fastigheten
i tva separata bostadstomter for forsaljning. Dewaktmastarbostaden
nyttjas av Lugnviks Hembygdsférening och foresliddaben egen fastighet.
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Historiskt och kulturellt betydelsefullda byggnader
Den fd skolbyggnaden och den fd vaktmastarbostéiteslas fa
skyddsbestammelser i detaljplanen.

| gallande detaljplan finns ingen byggratt for dénérarbostaden utan den
foreslas rivas och ersattas med tva nya byggnadetta forslag till ny
detaljplan far byggnaden en byggratt vilket innedtiiden antingen kan
restaureras eller ersattas med en ny byggnad pasahats.

Utformningen av den nya byggnaden regleras i plstdipemelserna sa att
den ansluter till karaktarsdragen hos befintliggdnader for att passa in i
den aldre miljon.

Uppdelningen av nya fastigheter tar hansyn tilbdgériljon och sa att den
skall paverkas sa lite som mojligt.

Stallningstagande

Detaljplanen hanteras som enkelt planforfarandeutBattningen for att
kunna anvanda enkelt planforfarande ar att detadgn &r av begrénsad
betydelse och saknar intresse for allmanheten. |Epleaforfarande kan
inte anvandas om detaljplanen samtidigt innebdretydande
miljopaverkan.

Planen bedoms inte medfora att det blir en betyeamijopaverkan. Ingen
separat miljokonsekvensbeskrivning behdvs darfpratas.

REVIDERING

Efter samradet har detaljplanen reviderats sdatbmradet utokats till att
aven omfatta gatuomradet for Lugnviksvagen.

Ostersund den 13 september 2006
Reviderad den 28 november 2006

Siv Reuterswaérd Carina Andersson
Stadsarkitekt Planingenjor



