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Bakgrund och uppdrag

Vid kommunstyrelsens sammantréde i Skara kommun augusti 2019 fattades beslut
om att inleda planldggning av fastigheterna Gjutaren 6, Bernstorp 4:1 och Nybo-
holm 4:1 m.fl. Uppdraget var att utreda planméssiga forutséttningar for att dndra
rddande egenskapsbestimmelser 1 form av bland byggnadsh6jd och den mark som
far bebyggas. Vidare var uppdraget att utreda behovet av en allmén vig inom mark
som idag inte dr bebyggd men planlagd.

I samband med planprocessens fortgang fattades beslut om att dela upp planarbetet
och planldgga omrddet norr och séder om Bernstorpsgatan separat. Omradet sdder
om Bernstorp har planlagds och detaljplanen antogs i april ménad 2020.

I denna detaljplan planldggs den norra delen som omfattar fastigheterna Nyboholm
och Bernstorp 4:1 samt fastigheten Muraren 1.

Detaljplanen kallas "Bernstorps nordvéstra verksamhetspark, del 2”.

Fortsatt planldggning utgar fran ett sd kallat standardforfarande. Beslut om anta-
gande av detaljplanen forvéntas ske under forsta halften av 2021.

Detaljplanen handliaggs enligt PBL 2010:900 i lydelse enligt SFS 2019:412.A och
vann laga kraft den 25:e augusti 2021.

ATUR

Planomrade antagande sédra delen]
R - T
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Orienteringskarta over aktuellt planomrade inklusive ursprungligt planomrade samt éversikt over
det omrdde ddr detaljplan har antagits.

Planens Syfte

Planens syfte ér att skapa planmédssiga forutsittningar for att ta bort allmén plats
inom planomrédet och utreda forutsattningar att 6ka den tilldtna hogsta nockhdjden
1 utvalda delar av planomrddet. Syftet dr vidare att se 6ver hur exploateringsgra-
den regleras, dock inte att utdka den i nuldget hogsta tilldtna exploateringsgraden.
Vidare &r syftet att sékerstdlla en tillfredstidllande och hallbar dagvattenhantering.

Handlingar

Planhandlingarna bestar av

* planbeskrivning,

* plankarta med planbestimmelser
* PM geoteknik

* Dagvattenutredning med bilagor
* Utslag dndrade hojder

» samradsredogorelse

* Granskningsutlatande

* Granskningsyttrande detaljplan 2019-000355

+ Behovsbeddmning

Miljobedomningen med lansstyrelsens yttrande och kommunstyrelsens har ansla-
gits. Miljobedomningen och tidigare yttranden i samband med planldggning av den
sO0dra delen har legat till grund for de frdgor som har behandlats i detaljplanen.

Plandata

Planomradet och platsens lage i forhallande till centrala Skara

| 6
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Planomradet ligger strax vister om centrala Skara och omfattar cirka 13,5 hektar
mark som i dagsléget dr planlagd som mark for industri och kontor. Omradet ligger
strax vaster och norr om Julas centrallager, vig 184 och Skara titort. Planomradet
beror fastigheterna Gjutaren 6, Bernstorp 4:1 och Nyboholm 4:1.

Gallande planer

Detalj- och oversiktsplan

Omradet omfattas inte av en aktuell oversiktsplan, ddremot av detaljplan B 401
som vann laga kraft 2014-03-31 och som foregicks av ett planprogram och miljo-
konsekvensbeskrivning. Det finns ingen aktuell 6versiktlig plan som har betydelse
for denna detaljplan.

Befintlig detaljplan B 401 upphor att gélla inom det tilltdnkta nya planomradet, men
fortsdtter att gélla ofordndrat 1 Gvrigt.

Kommunen anser att gillande detaljplan B 401 med kvarstaende genomforandetid
kan erséttas dd planlaggningen inte paverkar nagon annan d4n kommunen. Anvénd-
ningen dndras inte och inte heller ndgra allméinna intressen paverkas negativt. Kom-
munen anser sammantaget att planforslaget inte strider mot detaljplan B 401:s syfte
och att andringarna dr marginella
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Aktuellt planomrdde i relation till Plan B 401

oy - "Planprogam

I samband med upprittandet av detaljplan B 401 upp-
- Jprittades ett planprogram. I programmet for hela Bern-
" storpsomradet gjordes bedomningen att det inte kan
i yuteslutas att framforallt tung trafik och verksamheterna
s sig kan generera buller, damm och luftféroreningar
. av sddan omfattning att det kan medfora betydande
sernstamiljopaverkan enligt bestimmelserna i 4 kap 34 § Plan
och Bygglagen. Detaljplanen B 401 har tagit hdnsyn till
detta och nuvarande planforslag avser gora detsamma.

“ I programmet har marken, med tanke p& god kommu-
nikation och infrastruktur, bedémts vara lamplig for
exploatering for industri, handel och kontor.

18
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Forutsattningar och forandringar

Mark, vegetation och Miljo

Jordbruksmark

Marken inom aktuellt planomrade bestar till cirka 10 hektar av dkermark som ar
utarrenderad. I likhet med plan B 401 kan arrendet fortsétta till dess att det blir
aktuellt med exploatering eller forsédljning. Planforslaget innebér att jordbruksmark
kommer att ta i ansprak for bebyggelse med anviandningen [J] industri och [K]
kontor

Forandringar

Vistra Gotaland fokuserar pd fyra utmaningar, en av utmaningarna ar hallbart bru-
kande av skog och odlingslandskap. Fragan om akermark har behandlats i plan B
401. Med hénsyn till nirheten till staden och annan infrastruktur, befintlig bebyg-
gelse 1 form av Julas centrallager och att annan mark som skulle kunna tillgodose
behovet av industrimark kan vara mera lampad for exempelvis bostdder, anses det
motiverat att marken ianspraktas i enlighet med planforslaget. Inga kompensations-
atgirder for ianspraktagande for dkermark ar planerade.

lanspraktagande av Jordbruksmark

Mojligheten av ianspraktagande av jordbruksmark for industri och kontor

Aktuellt planomrade &dr i huvudsak utpekat som jordbruksmark enligt ”Detalje-
rad jordartskarta for svensk dkermark”. Enligt miljobalken 3 kap. 4 § dr jord- och
skogsbruk av nationell betydelse.

3 kap 4 § Jord- och skogsbruk dr av nationell betydelse.

Brukningsvdrd jordbruksmark far tas i ansprak for bebyggelse eller anldggning-
ar endast om det behévs for att tillgodose visentliga samhdllsintressen och detta
behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmdn synpunkt tillfredsstdllande sdtt genom
att annan mark tas i ansprak.

For att i slutindan kunna planldgga marken for industri norr om Bernstorpsgatan
behdver det utredas huruvida
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» Planforslaget tillgodoser ett vésentligt intresse

*  Och om det finns annan mark diar som &r mera ldmpad

Vad ar brukningsvard jordbruksmark och vad kan anses vara bruknings-
vard Jordbruksmark i Bernstorp

Sammantaget anser kommunen att marken som omfattar den norra delen av Berns-
torpsgatan dr brukningsvird jordbruksmark, men att det dr samhaéllsviktigt intresse
att kunna placera arbetsplatser nira bostidder och att det inte finns alternativ mark
att tillgd, bortsett fran annan jordbruksmark som dock i hélften av fallen utgérs av
jordbruksmark med hogre vérden.

I proposition 1985/85:3 som ér ett forarbete till naturresurslagen, numera ersatt av
Miljobalken, star ”med brukningsvird jordbruksmark avses mark som med hénsyn
till l4ge, beskaffenhet och 6vriga forutsiattningar ar ldmpad for jordbruksproduk-
tion.” For att jordbruksmark ska klassas som brukningsvérd krévs att marken bru-
kats. Miljédverdomstolen (MOD) har stillt fast att mark som inte brukas idag pa
grund av exempelvis olonsamma forhallanden &nda kan vara brukningsvird. Det
finns flera olika virden som kan specificeras och relateras till brukningsvirde. Olika
omraden av jordbruksmark i landskapet kan anses brukningsvird utifran olika

virden, dven om det i prop. 1985/86:3 enbart dr produktionsvirdet som star 1 fokus.
* Produktionsvérde (livsmedel, foder, biordavaror, annat)

* Naturvérden (biologiska virden, biotoper)

» Sociala vérden (rekreation, upplevelse, landskap)

» Kretsloppsvirden (kretsloppsfunktioner, rening av utsldapp, binda kvive, sva-
vel, koldioxid)

» Landskapskaraktér/-bild (kulturhistoria, miljovérden, naturvirden, sociala var-
den

Vad ar ett vasentligt samhallsintresse och utgor planforslaget ett vasentligt
samhallsintresse?

Sammantaget anser kommunen att planforslaget utgor ett vasentligt samhaéllsin-
tresse. Planforslaget innebér att arbetsplatser kan lokaliseras néra centralorten och
att arbetsplatsen relativt enkelt kan nas via gang- och cykel samt kollektivtrafiken.
Industri och transport/ logistik dr en betydande faktor i1 Skaras néringliv varfor plan-

110
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forslaget av kommunen anses som vésentligt for forsorjningen av arbetsplatser.
Visentliga samhéllsintressen anses vara

* Bostadsforsorjningsbehovet

» Lokalisering av bostdder och arbetsplatser néra varandra

» Att skapa vil fungerande och ldmpliga tekniska forsorjningssystem

» Sidkerhetsstélla viktiga rekreationsintressen

Krav pa lokalisering och de olika platsernas férutsattning

Skara ligger mycket strategiskt beldget invid viag 184, viag 49 och E20. Detta lage
har gjort att flertalet foretag vald att etablera sig i Skara. Sérskild foretag inom
logistik och industri har gjort det strategiska valet att etablera sig i Skara da det lig-
ger mitt i Skaraborg och med god anknytning till Goteborg och gena forbindelser
till de narliggande kommunerna. For Skaras ekonomiska védlmaende ar det av bety-
delse att kunna erbjuda byggbar mark i nira anslutning till de stora trafiknoderna.

I den alternativutredning som redovisas har inga omraden inom centrala skara, dvs
innanfor vig 184, 49 och E20 ansetts lampliga.

Det behov kommunen har lokaliserat ar:

1 Minst 70 000 kvm byggbar mark for industri och handel 1 ett
sammanhang. Julalagret &r ett gott exempel pa den typ av behov
logistiksektorn stiller pé tillgédnglig mark. Radande detaljplan B
401 mojliggor sadan bebyggelse, dock dr den allmédnna vigen som
passerar genom omradet ett hinder.

2 Marken ska ligga 1 omedelbar nirhet till centrala Skara. CEntrala
Skara ligger 1 skdrningspunkten for de stora trafiknoderna, varfor
det ar av betydelse att foretag kan lokalisera sig inom ett omrade
pa omkring 500 meter kring centrala Skara.

Omraden som kommer i betrakt utifran formulerade krav

I den féljande helsideskartan framgar de olika omradenas lokalisering

Betetcknning i | Omrade Alternativ  plats

foljande karta enligt kommu-
nens bedém-
ning

Omréaden som idag utgor jordbruksmark
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Det behov kommunen har lokaliserat ar:

1

Omradet utgors idag av brukad jordbruksmark
med hdga véirden, och som samtidigt 4ven nyttjas
for forsoksforskning av SLU. Laget ér inte opti-
malt med hénsyn till anslutningar till vignétet.

Nej

Hogvirdig, ssmmanhingande jordbruksmark

Nej

(98]

Hogvirdig, ssmmanhingande jordbruksmark

Nej

Sammanhédngande jordbruksmark. Omrédet lig-
ger dven néra ett vattendrag.

Nej

Omrade planlagt for industri ochh i privat dgo. I
stora delar framtida expansionsomrade for befint-
lig verksamhet

Nej

Sammanhédngande jordbruksmark nira vatten-
drag (strandskydd)

Nej

Sammanhéngande jordbruksmark

Nej

Sammanhéngande jordbruksmark. Industri skul-
le paverka boendemiljén och mojligheterna for
framtida bostadsbebyggelse

Nej

Bernstorp

Rorande markens beskaffenhet d4r omradet nér-
mast identiskt med omrade 1 - 8, dvs omradet
utgdrs av jordbruksmark. I en avvidgning mellan
omrdde 1 - 8 anser kommunen att detta omrade
ar mest ldmpat da det sdvil finns en vildigt god
anknytning till det Overordnade vignitet (vdg
184, E 20 och vig 39), samt att den sméskaliga
infrastrukturen 1 form av angoringsvégar finns.
Omréddet planlades utdver det for industri ar
2013, och aktuellt planforslag syftar i huvudsak
enbart till att ta bort den allménna vdg som skir
igenom aktuellt planomréade

ja

Annan mark och dér andra intressen dvervager

9

Marken utgors av skogsmark i privat dgo. Forbin-
delserna till omrédet anses inte lamplig for tung
trafik och kommunen avvéger i1 skrivande stund
huruvida marken bor anvindas. Det dr sodkert
ifall marken utgor ett viktigt strék for vilt. Om ja,
kommer omradet att bevaras, om inte ser kom-
munen mest [dmpat for bostadsdndamal.

Nej

112
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Det behov kommunen har lokaliserat ar:
10

Omradet utgors av savil jordbruks- som skogs-
mark och ir 1 stora delar i kommunens 4go. Kom-
munen anser 1 skrivnde stund att detta omrade ar
mest lampat att bli det framtida, stora, smahus-
omradet.

Nej

11

Omradet utgors av skogsmark och ér tillika kom-
munens stora rekreationsomrade (Petersburg).
Kommunen anser omrédet bor bevaras till sin
anviandning.

Nej

12

Omradet utgdrs av skogsmark 1 privat 4go. Med
sin nérhet till omrdde 11 anser kommunen att det-
ta omrade &r ett viktigt utredningsomréde, dock 1
nuléget ndrmast stan inte &mnat som industriom-
rade, utan bor snarare kunna fungera som en gron
korridor eller for utvidgning av omrade 11, dvs
dedikeras for rekreation

Nej

13

Omradet ar identiskt med omrade 11 saval till
funktion och markens beskaffenhet.

Nej
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Trafik och miljokvalitetsnormer for Luft

Miljokvalitetsnormerna syftar till att skydda ménniskors hilsa och miljon samt att
uppfylla krav som stélls genom vért medlemskap i EU. Regeringen har utfirdat en
forordning med miljokvalitetsnormer (MKN) {for utomhusluft, luftkvalitetsforord-
ningen (2010:477). Kommunerna ansvarar for att kontrollera luftkvaliteten for de
flesta miljokvalitetsnormerna, och kontrollen ska ske i form av méitning, modelle-
ring eller objektiv skattning beroende pa luftkvalitetssituationen.

For aktuellt omrade och exploatering finns inga mitningar eller modellering, men
det anses att en objektiv skattning kan goras tillsammans med kommunens miljo-
avdelning med héinsyn till hur férhallanden ser ut vid métpunkt och férhallanden
vid planomradet. Planomradet och angdringsvégarna dr dppna och ingen risk for
inversion finns (ej genom fysiska forhdllanden som bebyggelse eller klimat), samt
att det inte bedoms att troskelvarden kommer att Gverskridas.

Senaste matpunkt ligger lings med Skaraborgsgatan som i stora delar utgdrs av ett
stangt gaturum med byggnation i upp till fyra véningar pa émse sidor av gatan.

Sammantaget anses tillkommande exploatering inte riskera att miljokvalitetsnor-
merna for luft eller dess troskelviarden dverskrids.

Utslappskallor i Skara kommun

Vigtrafik: E20, vig 49 och 184 gar genom Skara kommun. E 20 passerar sdder
och dster om Skara tdtort. Narmaste bostadshus ligger ca 17 meter frin vagmitt.
Gaturummet ir dppet och vilventilerat. Arsdygnstrafiken forbi Skara tétort r 9600
fordon E20. Punktkillor: Scan AB rapporterar for 2018 utsldapp av 0,5 ton NOx.
Halla Foder sldpper ut 0,08 kg NOx per ar.

Kommunen beddmer inte att tillkommande exploatering kommer ADT:n kommer
att okas betydligt genom planforslaget

Kviveoxider

Mitningar 2002/03 visar att halterna kvivedioxid i gaturum l&g under nedre utvér-
deringstroskeln for miljokvalitetsnormen som arsmedelvirde. I gaturum var halten

16,1 mikrogram/m3 och i urban bakgrund 11,2 mikrogram NO2/m3. (Nedre utvir-
deringstroskeln dr 26 mikrogram NO2/m3). Mitningar under 2010 i gaturum pa
Skaraborgsgatan gav ett arsmedelviarde pa 15 mikrogram NO2/m3 och 11,4 ar
2014. Ar 2017 uppmiittes 11,6 mikrogram NO2/m3. Spridningsberiikningar pa vig-
trafikens kvéaveoxidutsldpp (summan av NO och NO2) ger f6ljande bild av Skara:
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Unit:
microgram/m#3

S.
10.
15.
20.

Réd cirkel markerar planomrdde, orange yta ett industri- och verksamhetsomrade som kan jamfo-
ras till sin karaktdr med det omrade som avses planldggas.

Bensen

Mitningar under 2003/04 visar att bensenhalten var 1.5 mikrogram/m3, vilket lig-
ger under miljokvalitetsnormen som dr 5 mikrogram/m3. Dock 14g vérdet ndgot
over miljomalet som ar 1 mikrogram/m3.

Kommunen anser inte att planforslaget riskerar 6verskridande av miljokvalitetsnor-
men.

Partiklar

Miljokvalitetsnorm PM10: Arsmedelvirde 40 ug/m3. Dygnsmedelvirde 50 pg/
m3. Under 2011 uppmdittes 1 gaturum pa Skaraborgsgatan 21 drsmedelvardet PM10
16 pg/m3. Dygnsmedelvérdena varierar mycket efter viderleken och 6 dygn over-
skreds miljokvalitetsnormen 50 pg/m3. Om normen Overskrids mer dn 35 génger
per ar maste dtgirder goras enligt lag for att sanka halterna.

Under 2018 gjordes nya mitningar i gaturummet pa Skaraborgsgatan 31, alltsd inte
pa exakt samma plats som 2011. Dessa gav arsmedelvirdet for PM10 15 ug/m3 .
Arsmedelvirdet for PM2,5 blev 7,1 ug/m3. Bedomning: Halterna PM 10 och PM2,5
underskrider miljokvalitetsnormen och dess utvérderingstrosklar.

Mitpunkten ligger i centrala Skara dar gaturummets bredd ar cirka 18 meter och
som ramas in av kommersiella fastigheter med liknande hojd. Gatururmmet &r
hogtraffikerat. Kommunen bedommer inte att tillkommande exploatering i planfor-
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slaget riskerar att troskelvédrden eller miljokvalitetsnormer kommer att 6verskridas.
Bens(a)pyren

I SMHISs nationella kartering av emissioner och halter av bens(a)pyren fran vedeld-
ning 1 smahusomrdden uppskattas att de hogsta halterna i Skara kommun ligger pa
0,68 ng/m3. Bedomning: Halten av bens(a)pyren bedoms underskrida miljokvali-
tetsnormen och dess utvérderingstrosklar.

Kommunen bedommer att planforslaget inte innebér att virden dkar pé ett sddant
vis att miljokvalitetsnormerna eller utvirderingstrosklarna dverskrids.

Tungmetaller

Naturvardsverket har i en nationell kartering och analys av utsldppskéllor och
genomforda métningar bedomt att halterna sannolikt ligger under den nedre utvar-
deringstroskeln i Sverige forutom 1 narheten av de allra storsta utsldppskéllorna.
Miljokvalitetsnormerna deras utvirderingstrosklar for arsenik, kadmium, nickel
och bly bedoms déarfor inte dverskridas.

Planforslaget anses inte ge anledning till att mkn eller deras utérderingstrosklar for
tungmetaller 1 luften kan komma att 6verskridas.

Svaveldioxid

Diffusionsmatningar har utforts i Luft i Vésts omradde 2008 (april-december) i Lyse-
kil, Tanum, Munkedal, Uddevalla, Mark, Falkoping samt Bengtsfors. Resultaten
visade att halterna av SO2 dr laga, mellan 0.3 pg/m3 (Falkoping) och 1.2 pg/m3
(Nygardstorget i Bengtsfors) Detta dr langt under den nedre utvérderingstroskeln
vilket dven Naturvardsverket bedomer géller for Sverige generellt. Svaveldioxid-
halten bedoms dven nu underskrida miljokvalitetsnormen och dess utvirderings-
trosklar.

Aven i detta fall anser kommunen att planforslaget inte dndrar nagot pa aktuell
beddmning betriaffande miljokvalitetsnormerna eller troskelvarden.

Kolmonoxid

Uppmiitta halter av kolmonoxid i Sverige dr generellt laga och ligger under nedre
utvarderingstroskeln. Forhallandena i Skara kommun beddms inte vara annorlunda
och dirfor bedoms kolmonoxidhalten underskrida miljokvalitetsnormen och dess
utvirderingstrosklar.
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Kommunen bedomer inte att planforslaget riskerar att miljokvalitetsnormerna eller
troskelviarden paverkas av planforslaget.

Damm

Kommmunen anser inte att damm kan komma att utgdra en oldgenhet for boende 1
omradet. Ytorna dr hardgjorda, vilket med hénsyn till verksamheten planforslaget
(centrallager) dr knutet till 4r en nddvéndig forutséttning som inte behdver sikras
som planbestimmelse. Sverige ligger i det sd kallade véstvindsbdltet, vilket inne-
bér att den vanligaste vindriktningen for den ostorda vinden ar véstlig eller sydvist-
lig. Ingen bostadsbebbygelse ligger 1 detta vindstrék. I samband med planforslaget
anldggs inte heller nya angoringsytor eller upprittas sidan verksamheter som gene-
rar damm som kan betraktas som oldgenhet.

Naturomrade och dagvattendammar

Norr och soder om Ardalaviagen finns ta utgravda utjamningsdammar for dagvatten
(se foljande illustration for deras lokalisering) . Den sddra dammen ar ca 2 hektar
utgdrs forutom tva dammar av grés, sly och enstaka trad.

Tvéa markomrdden om totalt ca 3 hektar har anlagts for dagvattenhantering i utjam-
ningssystem dér det andra omradet ligger norr om aktuellt planomrade.

Dammarna inom de bada naturomrddena sammanbinds med ett 6ppet dike. Tidi-
gare har intentionen varit att detta dike ska ersittas genom en dagvattenledning for
vilken ett u - omréade tidigare har lagts ut.

De tva dagvattendammarna.
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Lokalt omhandertagande av dagvatten (LOD)

En ny dagvattenutredning har arbetats fram som visar att befintliga dagvattendiken
ar kapabla att hantera dagvatten inom omradet.

Med hinsyn till de tétare jordlagren inom omradet bedoms LOD genom infiltration
i marken som olampligt varfor fordrojningsmagasin anlades i samband med plan-
laggning av omréddet (plan B 401).

Dagvattenhanteringen ar anpassat for ett 100-ars regn och anses kunna hantera allt
vatten inom planomradet och 6vrig detaljplaner inom omradet som utgor detaljplan
B 401:s ursprungliga planomride, dvs dven de tillkommna hérdgjorda ytorna vid
planldggning soder om Bernstorpsvigen.

Bada dammarna som ligger utanfor aktuellt planomrade (se foregaende illustration)
ligger inom mark som har getts anvédndningen [N] (natur) for att skydda dessa fran
framtida risk for exploatering.

Se dven bifogad dagvattenutredning och kartbilaga “avrinningsprincip” for mera
information.

Flédesberakning och klimatfaktor

Sammanfattningsvis anses att befintligt dagvattensystem klarar av att hantera dag-
vattenfloden i nuvarande utformning, &ven med en klimatfaktor.

Aterkomsttid for regn har satts till 100 ar. Maxflode beriknades vid varaktighet 10
min, som ger det hogsta virdet enligt normerna. Det ger for Skara regnintensiteten
531 1/s*ha. For bestamning av dammvolym utférdes berdkning med olika varak-
tighet. Enligt berdkningsdata ger ldngre varaktighet ldgre intensitet. Med beréknat
in- och utfléde fas en varaktighet som ger storst erforderlig volym for respektive
damm. Dammarna dr dimensionerade for 100-arsregn vilket sdledes dr mer &dn vad
som behover hanteras inom ett dylikt omrdde med hénsyn till P110. Normalt ska
20 eller 30-arsregn hanteras i systemen och regn med storre intensitet far ledas pa
marken ut ur omradet. Det betyder att det finns marginaler for upprakning av flodet
med en klimatfaktor pd 1,25 och &ndé uppfylla anvisningarna enligt P110.

Dagvattenutredning uppréttat 2013 f6ljer med som bilaga till handlingarna.
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Dammbotten . Dammbotten

Bottendike / | | Boftendike
/

+105,00

+100,00

My Eegleringsfrunn

= | Ny Regleringsbrjunn
Bef DTB byts

0/000 0/243.2 (/3233 0/5303 075951  0/6476 7092

ATN

Profil pa dammarna och avvattningsdike. Grona linjer: markyta; Bld linjer: damm- och dikesbotten

Dagvattenhantering och Miljokvalitetsnormer Vatten

Dagvattenhantering syftar till att avleda dagvatten under kontrollerade former och
att undvika negativ inverkan pd miljo och egendom, i ndromradet eller i nedstroms
liggande omrdden. Dagvatten bor i1 forsta hand omhéndertas lokalt, 1 de fall det inte
ar mojligt bor det fordrojas innan avledning. Fordrojning och trog avledning av
dagvatten kan anordnas i magasin, svackdiken, dammar och vatmarker.

Sammantaget anser kommunen att planforslaget inte kommer att forsdmra status
for Dofsan betriffande difenyleter (PDBE) och kvicksilver. Kommunen anser inte
heller att planforslaget i allmidnhet kommer att forsdmra miljokvalitetsnormer for
vatten.

Recipient och status

Dagvatten fran omradet leds via tvd dammar och sammanknytande diken via ett
utlopp i den norra planomradesgriansen av plan B401 till Dofsan, och som via Flian
och Lidan nar Vinern.

Dofsan har statusklassats och enligt VISS (2019) och uppnas ej god kemisk status
med avseende pa bromerad difenyleter (PDBE) och kvicksilver.

Fororeningarna har i huvudsak sitt ursprung i ldngviga luftburna utslapp och pro-
blemet dr s& pass omfattande att tekniska forutsittningar att atgirda det saknas i
dagslédget. Halterna av PDBE och kvicksilver far dock inte oka.

Den ekologiska statusen ar klassad till "maéttlig” och malséttningen &r att god status
ska uppnas 2027. Forekomst av kiselalger visar att Dofsan ar paverkad av dver-
gddning och organisk fororening. Strandzonen ar pa flera stillen &r uppodlad, har
manskligt anlagda hinder och det finns vandringshinder i vattendraget, vilket paver-
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kar livsmiljoerna for fiskar, djur och véxter negativt.

De pédverkanskéllor som bidrar till 6vergddning genom tillforsel av fosfor dr renings-
verk, enskilda avlopp, urban markanvéndning samt jordbruk. Vattenmyndigheterna
har ett atgdrdsprogram for att minska méngden totalfosfor frin dessa killor och
skapa ekologiskt funktionella kantzoner ldngs vattendraget.

BERNSTORP

Avrinningspricip. Bld cirklar: dagvattendammar; plommonfdrgade linjer: vatten fran tak och hard-
gjorda ytor, Bla pil: Fléde mellan dammarna via diken

Fororeningar

Fororeningar som kan tillforas dagvattnet dr bl.a. organiskt material, tungmetaller,
kemiska dmnen och nédringsdmnen. Dessa kan t.ex. hirrora fran fordon, vigbeldgg-
ningar, nedbrytningsprodukter fran byggnadsmaterial, produkter for gronyteskdotsel
m.m.

Fororeningar i dagvatten bor i forsta hand minimeras genom uppstromsarbete — t.ex.
materialval och andra restriktioner som minskar tillforsel av fororeningar. I andra
hand bor fororeningarna fangas upp néra kéllan, vegetationsytor, infiltrations- och
draneringsstrak bidrar till att rena dagvattnet. I vissa fall kan sérskild rening av dag-
vattnet vara nddvandig innan det slépps till recipient.

I dagvattenutredningen som genomfordes ar 2013 utreddes hur fordrojning ska ske,
dock beaktades inte kraven pa rening, varfor samrdd har hallits med miljoavdel-
ningen for att utreda foreoreningar, mdjligheterna till rening, och behov av vidare
utredningar.
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Enligt Tabell 1.1 1 skriften Avledning av dag-, drén-, och spillvatten géller f6ljande
schablonvirden for fororeningar fran industriytor och andra verksamheter som kan
belasta dagvattnets status.

Typ Metaller Naringsamnen
Dagvatten frin | Bly (ng/l) | Koppar | Zink [ Kadmium | Fosfor Kvive
industri och
';‘lndr"‘ verksam- (ng/h)y | (ng/h) | (ug/h (mg/l) | (mg/)
eter
23-30 35-80 (200 -|1,2-2,1 (0,29 -11,6-2,2
400 0,42
Tabell 1.1

I samrdd med Miljoavdelningen har konstaterats att dagvattendammen och dess
utformning som Oversvimningsbar vatmark dmnar sig bra for denitrifikation och
saledes omhéndertagande av kvdve. Dammarna sikerstéller 4ven att savil bly, kop-
par, zink, kadmium och fosfor som listas ovan i tabell 1.1 kommer att bindas i dam-
marns slam och inte riskera att padverka MKN f0r vatten.

Slambundna partikelféroreningar

TSS Cr

Ptot ( PAH:er (16 st)

Ntot Nonylfenol

Cu DEHP (Ftalat)

Zn PCB (7st)

Pb DBT (OTC)
E.coli

Féljande partikelbunda fororeningar kan samlas i slammet och omhdndertas vilket motsvarar de

mest vanligt forkommande féroreningar i dagvatten frdn ndgra av de storsta kéllorna

Genom att ta prover pa sedimenten i de olika dammarna och méta sedimentdjupet
ges viktig information som behdvs for att lagga upp en skotselplan. Sedimentens
tjocklek méts ocksa for att fi en uppskattning av hur mycket material som sedi-
menterar per ar. Halterna av metaller i sedimenten jamfors sedan med virden fram-
tagna av Naturvardsverket. Detta avgor pa vilket sitt sedimenten ska behandlas vid
muddring. Enligt skotselplanen bor vart tredje ar sedimentprov tas, dock kan inter-
vallet oka ifall sedimenteringen &r lagre, eller dkas ifall det forhaller sig pa annat
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satt. For genomforande av skotselplanen ansvarar skara energi.

Om sedimenttjockleken nagonstans i dammen Overstiger 30 cm rekommenderas
att dammen toms pa sediment oavsett dammens sedimenttjocklek vid det senaste
provtagningstillfallet. Ett lager av bottensediment som ar éver 30 cm tjockt tros
inte vara stabilt utan kommer att [imna dammen pé grund av turbulensen vid stora
vattenfloden.

For muddring krévs normalt tillstdnd eller anmilan enligt miljobalken (MB). Vilket
som krévs beror pd muddringens omfattning. De massor som muddras bor om de
ar tillrackligt rena atervinnas, t.ex. i samband med vdgbyggen eller andra anlidgg-
ningsarbeten. Massorna kan dven — beroende péd fororeningsgrad — anvdndas som
tackning pa en deponi. Om det inte 4r mojligt att dtervinna massorna kan de depo-
neras.

Fororenade sediment ska i forsta hand tas om hand for behandling och/eller depo-
nering pa en tillstdndsprovad deponi.

Fororeningar fran hardgjorda ytor

Fran angoringsytorna riskerar oljor att fororena vattenstatusen, varfor det kan vara
aktuellt med en oljeavskiljare om det anléggs en storre parkering eller angdringsyta.

Inventering med hansyn till artskyddsforordningen.

De tvd dagvattendammarna strax sdder och strax norr om planomradet har ansetts
kunna utgdra habitat for skyddade arter, sd som dven jordbruksmarken. I artporta-
len finns inga anmirkninigsviarda fynd dd omréadet har eftersokts efter savél akut
hotade, starkt hotade, sarbara och néra hotade arter.

I april manad gjordes féltbesok av kommunekologen i omréadet for att utreda fore-
komsten av grod- och kréldjur. Féltbesoket gjordes cirka 1 1/2 vecka efter att de
forsta observationerna av groddgg konstaterades 1 sddra sverige. Dammarna under-
soktes efter fynd pa groddgg samt grod- och kréldjur 1 allménhet. Vid det fOrsta
besoket kunde en enstaka groda horas, dock inget vid det andra. Inga andra fynd av
intresse gjordes

Kommunekologen konstaderade att ett problem med dammarna ér att utloppet i den
norra dammen ligger sa pass lagt att det inte finns goda forutséttningar for grod- och
kréldjur d vattenspegeln inte hinner att resa sig vid regn. I dialog med Skara energi
som har anlagt dammarna ska den munkbrunn som garanterar avvattning av dam-
marna hdjas med hénsyn till dagvvatenutredningenn och efterlyst kapacitet, sa att
dammen ska kunna f4 en mera permanent vattenspegel.
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Kommunen anser att planforslaget inte paverkar négra skyddade arter eller deras
forutsittningar. Istillet kan de atgiarder som nu foreslas, s som utokning av sprid-
ningskorridoren i form av dike med gronremsa, samt att diket inte far kulverteras

Avvattningsdike och anmalningsplikt

Mera fordelaktigt anses att diket far finnas kvar och savél tjana for avvattning och
som spridningskorridor. Tanken tidigare var att d4 ledningen som sammanbinder de
tvd dammarna kulverteras, skulle ett 3 meter bredd gronstrdk anléggas som tjdnar
som spridningskorridor. Denna funktion ska nu istéllet i sin helhet diket ta. I detalj-
planen hanteras detta med bestimmelsen [z ], ddr det sdkerstélls att det inom en
specifik korridor ska anlidggas ett avvattningsdike med en sammanlagd bredd om 5
meter. Diket far inte bebyggas eller hardgdras. Naturomraden for dagvattendammar
och gronstréket skots som dngar med griasklippning med slaghack ett par gdnger
om aret. Pa sikt kan man vid dagvattendammarna sldppa upp delar av slyvegetation
med buskar och trdd. En skotselplan dr upprittad och ska foljas sa att djur 1 minsta
mojliga omfang paverkas.

Planbestimmelsen som sdkerstédller diket innebér att detsamma kan flyttas vid
behov. Detta kan vara aktuellt vid exploatering och om en verksamhet behover
mer yta. Att observera ér att en flytt av dike kan vara anmédlningspliktigt da det kan
omfattas av biotopskydd. Samrad med lénssstyrelsen bor ske innan en mojlig flytt
for att utreda frdgan i aktuell stund. Dagvattenutredning behover uppdateras om
diket flyttas och dess ldngd, lutning och sektion dndras.

Geoteknik

Mark- och geohydrologiska férhallanden

En geoteknisk undersokning har genomforts i samband med upprittande av plan-
program for Bernstorp véstra Skara av Bygg och Geokonsult AB, 2011-11-30 (Bila-
ga B). Undersokningen ar oversiktlig och en detaljerad undersdokning bor utforas 1
samband med detaljprojektering.

I samband med aktuell planldggning har baserat pd ovan nimnd geoteknisk utred-
ning och de borrprover som da togs, ett nytt stillningstagande arbetats fram som tar
hénsyn till de synpunkter SGI anfort.

Sammanfattningsvis dr marken ldmpad for bebyggelse i enlighet med planforslaget.

Markforhallanden i detalj

Jorden bestar under ytskiktet av finsediment, sdsom silt och lera, som direkt eller via
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skikt av friktionsjord, vilar pa for utférda sonderingar fast botten, troligen morin,
block eller berg. Ytskiktet bestar i provtagningspunkterna av ett cirka 0,3 m tjockt
lager av sandig/nagot sandig mullhaltig silt.

Héarunder f6ljer ett tunnare skikt av lerig/sandig silt (delvis siltig sand, finsand) ner
till mellan 0,5 - 1,4 m djup. Den underliggande leran, som ér siltig 4r dverst utbildad
som torrskorpa. Leran beddms hidrunder som huvudsakligen halvfast, 16sare skikt
forekommer dock. Djupet till fast botten varierar inom omradet mellan 4,5 och 15,7
m. Skredrisk bedoms inte foreligga.

Grundvattnets stromningsriktning inom omradet bedéoms folja markens topografi
inom omradet dvs 1 huvudsak mot nordvist. Marken dr huvudsakligen relativt tét
vilket innebdr att grundvattnets stromningshastighet sker relativt langsamt. Vid den
geotekniska undersdkningen patriffades i Oppna provtagningshal den fria vatteny-
tan pa nivaer mellan 0,5 till 2,5 m under befintlig markyta

Grundlaggning

Grundlidggning av enklare och léttare byggnader kan utféras med kantforstyvad
platta pad mark eller med grundsulor nedforda till frostskyddad niva pa naturligt lag-
rad jord eller vl packad fyllning (sedan allt organiskt material borttagits). Grund-
laggning kan utforas enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK1 (dér sa dr mdj-
ligt). Tillatet grundtryck fd sittes till 80 kPa i befintlig markyta men begrinsas till
50 kPa 3 meter under befintlig markyta.

Eventuella uppfyllnader ska medréknas i belastningen for konstruktionen.
Grundlaggning kan dven ske enligt SS-EN 1997-1 Geoteknisk kategori GK2.

Storre och tyngre byggnader, till exempel bostadshus upp till 15m, kréver troligtvis
palgrundliggning. Limpligen med betongpélar nedforda till fastbotten eller berg.
Péllangder uppskattas hir utifrdn utférda sonderingar till mellan 10-12 m (djup till
fast botten).

Héar rekommenderas mer detaljerade undersdkningar utforas i planerat byggldge
omfattande kompletterande sonderingar (inklusive hejarsondering) och provtag-
ning av ostorda prover for analys i laboratorium med CRS-forsok. Vidare ska bely-
sas att jorden &r erosionsbenégen, vilket krdver beaktande bland annat med avse-
ende pa schaktarbeten.

Fyllning/packning skall utforas enligt Anldggnings AMA. Geotextil pd schaktbot-
ten som materialskiljande lager forordas. Innan fyllning skall schaktbotten besikti-
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gas av geotekniskt sakkunnig.

Stabilitet och begransning av markens bebyggande med hansyn till det-
samma

Stabiliteten inom omradet bedoms i1 nuldget som god. I nuldget finns inga uppen-
bara sektioner dér risk for skred foreligger baserat pd rddande markforhdllanden
och geometrier.

Det 6versta jordlagret med torrskorpebildning har en relativt hog skjuvhallfasthet.

Det bedoms mgjligt att bredda dikets geometri med upp till 3 m. Diken och dag-
vattendammar bor dock inte anldggas djupare 4n nuvarande nivéer.

I samband med granskning stillde ldnsstyrelsen fragan hur de ovan angivna 3 m
rorande begransning av dikets geometri stimmer 1 forhallande till planbestimmel-
sen Z som bland annat anger ”"Inom markreservatet ska ett grdsbesdtt gronstrdk
och dike om minst 5 meter bredd anordnas.” De 1 den geotekniska utredningen
omndmnda 3 meter relaterar till de sektioner pa diket som arbetades fram 1 dag-
vattenutredningen och som med hénsyn till sléanter och fall pa diket resulterar 1 en
hogsta mojlig bredd om tre meter fran sldntkron till sldntkron. Det innebér saledes
inte att avstandet mellan slidntkronen ska kunna bli 5 meter, utan resterande yta ska
utgdra gronstrak som 1 sin funktion som gron korridor kompletterar diket.

Utredning anger att nya byggnationer bor inte placeras inom en zon pa 10 m fran
slantkron mot diken och dagvattendamm. Detta géller sdvil enklare och litta bygg-
nader som storre tyngre byggnader.

B
A

C C

A= hégsta bredd mellan dikesslinternas krén far vara 3 meter; B = Omrdde pd minst 5 meter som
omndmns i planbestimmelsen Z, och inom vilken ytan "A”, dvs dikesslinternas krén ska ligga; C=
bredd pa yta som inte far bebyggas, mdtt och utgdende fran centrum dikesbotten
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Da dike med storre sannolikhet kommer att flyttas for att sékerstélla mojligheten
for mera omfattande etableringar i likhet med lager som jula, har inga ytterligare
borrprov tagits i direkt anslutning till diket. For att kunna sikerstéilla bebyggelse
utan vidare utredningar bifogas plankartan en placeringsbestimmelse som dikterar
att byggnader ska placeras minst 11,5 meter frdn centrum dikesbotten. Pa sa vis
sdkerstills krav i pm geoteknik om att byggnation inte fir d4ga rum nérmare &n 10
meter fran dikets sldntkron. For dammarna bifogas liknande bestimmelse, dock ar
hér sléntkronet referenspunkt.

Att ange centrum pa dikesbotten som referenspunkt for avstind till dike underléttar
vid hantering av bygglov dé centrum dikesbotten dr inmétt.

Kommunen gor tillsammans med sakkunnig konsult som upprittat den geotekniska
utredningen bedémningen att byggnader kan placeras narmare dike under forutsatt-
ning att de geotekniska forutséttningarna i det da specifika omradet utreds ndrmare.
I dagsldget anses da mest sannolikt att det blir aktuellt med pélning till fast botten
oberoende av byggnadens storlek.

Om storre uppfyllningar (mer dn 0,5 m) avses utforas bor stabilitetsforhallandena
utredas med berdkningar av aktuella sektioner.

For den planerade gangstigen som avses anldggas utmed diket bedoms inga stabi-
litetshojande atgérder krivas. Stabiliteten bedoms hér som tillfredsstidlld med nu
rddande markforhdllanden och geometrier. Gangstigen bor dock inte placeras nar-
mare dn 2 m fran slantkron mot diket.

Jordmaterialet 1 undergrunden dr erosionsbenédgen och dérfor bor diken forses med
ett erosionsskydd av till exempel bergkross.

Innan fyllning skall schaktbotten besiktigas av geotekniskt sakkunnig.

Fororenad mark

Enligt den inventering av fororenade omréden som gjordes pa Skara kommuns mil-
joavdelning under 2002 till 2004 finns ingen kidnd forekomst av fororenad mark i
omrédet.

Radon

Marken inom planomradet klassas som lagradonmark vilket innebér att inga radon-
skyddande atgirder behovs.
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Biotopskydd
Diket omfattas av biotopskydd, men da jordbruksmarken bebyggs runtom sé for-

svinner biotopskyddet. Samrad bor dock hallas med lénsstyrelsen om diket ska flyt-
tas.

Fornlamningar

En sirskild arkeologisk utredning utférdes av Vistergotlands museum under som-
maren 2012. Lansstyrelsen har i meddelande 2012-08-22 uppgett att de ur antikva-
risk synpunkt inget har att erinra mot att berérd mark anvinds for avsett &ndamal.
(Arkeologisk rapport 2012:35).

Tillganglighet
I samband med planering och byggande av omradet skall hiansyn tas till gidllande
lagstiftning vad géller tillgénglighet.

Bebyggelse

Anvandningssatt

I detaljplan B 401 anges verksamhetsomraden for industri och/eller kontor. Det kan
till exempel vara olika former av produktion, lagring och annan hantering av varor.

Aktuellt planforslag overtar dessa planbestimmelser, dvs [J] och [K].
Exploateringsgrad

Inom aktuellt planomréde far enligt detaljplan B 401 50% av fastighetsarean upp-
foras som bruttoarea. For aktuellt omrade norr om Bernstorpsgatan innebér det en
exploateringsgrad pd omkring 75 000 kvm BTA.

Istdllet for att binda mojligheterna till exploatering till fastighetens storlek, ges
omréadet pa den norra sidan ev Bernstorpsgatan nu istéllet en total byggrétt om 75
000 kvm BTA. Syftet dr att kunna mdjliggora ett mera effektivt och resurssparande
nyttjande av marken, utan att den totala exploateringen avviker fran planforslag B
401.

Riksintresse for kulturmiljovarden och totalhdjd: Byggnadshojd, utsikt mot
Domkyrkan samt paverkan pa angransade bostadsfastigheter.
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Planforslaget innebér en dndring i tillaten totalhdjd. I radande detaljplan ar tillaten
totalhdjd inom aktuellt omrade satt till 10 m, respektive 12,5 m. Planforslaget avs-
ser att tillata en hogre byggnadshojd. I den norra delen kommer den hogsta total-
hojden fortséttningsvis uppga till 10 m, men langre sdderut tillatas oka till 15 m.

10 meter

PR

m

10 meter

1

Tillaten totalhdjd i aktuellt planomrade enligt detaljplan B 401.

Kommunen har gjort en utredning som visar att angransande ndrmaste bostadsfas-
tigheter som ligger norr om planomradet endast kommer att uppleva en marginell
skillnad jamfort med vad detaljplanen idag medger (se bilaga).

Vidare visar foljande illustration att utsikten mot domkyrkan inte kommer att paver-
kas, och att dven landskapsupplevelsen inte kommer att pdverkas menligt.
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IPlanomrade
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Placering av byggnader samt miljo

Bista placeringen utgér rimligen fran verksamhetens behov och bor provas fran fall
till fall, men om mojligt bor “finsidan™ exponeras mot gata eller vig. Att vinda en
vilordnad plantering mot gata eller vig och placera parkering och verksamhetslo-
kaler ldngre in pa tomten dr ocksa ett sétt att forstarka en ’gron” karaktir i omradet.

Ovrigt

Mark inom detaljplanen fastighetsbildas efter exploatdrens behov och ger mdjlighet
att successivt bygga ut Bernstorps verksamhetspark. For att undvika stora 6ppna
parkeringsytor bor dessa avgridnsas genom trdd- och buskplanteringar. Skyltar féar
endast gora reklam for inom fastigheten existerande verksambhet.

Upplevelsen av omridet genom utformning av byggnader, skyltar och mark ska
utforas med stor omsorg. Material, skala, kuldr, byggnads- och detaljutformning,
placering av byggnad pa tomten och markbehandling 4r exempel viktiga faktorer i
sammanhanget. For de byggnader som far skyltlage i nirhet till viag 184 ar utform-
ningen sérskilt viktigt for intrycket av omradet. Arkitekturen ska bidra till att stirka
omrddets karaktir och sdrdrag. Olika verksamheter stéller olika krav pa byggnader,
men oavsett anviandning bor det finnas en medetenhet om ansvaret att verka for en
utformning som berikar stadsdelen.

Belysning och skyltar

En medveten gestaltning av ljus dven utifrdn andra utgdngspunkter, till exempel
sdkerhet, estetik och exponering dr viktig. Belysningen bor placeras pa sadant sitt
att den kan bidra till att forebygga brott och sa att den forstarker utformningen av
strak och platser. En vildvuxen skyltflora &r inte vanligt férkommande 1 verksam-
hetsomraden.

Skyltar inom respektive fastighet ska darfor inte placeras dver byggnaders nock-
hojd, vare sig fristdende eller pd byggnaden. Detta sékerstills &ven genom planbe-
stimmelse. Ddaremot kan de gérna integreras i byggnadens arkitektur eller pd annat
sdtt samordnas med anldggningen.
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Infrastruktur

Trafik

Angoring till planomradet sker fran riksvdg 184 via cirkulationsplatsen och Berns-
torpsgatan som dr allmén gata.

Tidigare planerad allman vag norr om Bernstorpsgatan

I omradet norr om Bernstorpsgatan fanns tidigare intentionen att anldgga en allmén
vdg som skulle ansluta industritomterna till omgivningen. For att mojliggdra mera
flexibla tomter och da det inte anses finnas ett allméinnt intresse i sak, ersétts gatu-
marken med kvarersmark. Antalet tilldtna in- och utfarter dndras inte (7stycken)
jamfort med tidigare.

Kommunen ser att det finns ett dkat intresse for storre, sammanhingande tomter
och lamplig fastighetsbildning forsvaras idag genom den allminna vig som é&r
utlagd i plan B 401. Den tidigare tankta allminna végen anses inte heller utgora ett
allmént intresse och dr med hénsyn till annan hantering av allmén plats i liknande
omraden inte att forvéntas vara ett kommunalt ansvar. I detaljplanen sékerstills det
att de enskilda vigarna dven mojliggdr god framkomlighet for cyklister och gaende.

Gang- och cykelvag

Tidigare planerad ging och cykelvdg i 6ster kommer inte att paverkas av planfor-
slaget 1 sin funktion, men avses ge en genare dragning. I ovrigt &r omradet redan
idag vél anslutet till kommunens 6vriga gdng- och cykelvégnit.

132



LAGA KRAFTHANDLING Augusti 2021

Svart = mdjlig vig in till centrum; rétt = gc - vdg som genomfors och som dras om jamfort med
tidigare detaljplan.

Ansvar for vaghallning

Detaljplanen innebér att de enskilda fastighetsdgarna blir vighéllare for sina res-
pektive tillfartsviagar. Kommunen dr vighéllare for Bernstorpsgatan och den jim-
sides forlopande ging- och cykelvdgen. Trafikverket dr vdghallare for vig 2637
(Ardalavédgen) utanfor planomradet.

Utfarter och parkering

Antalet in- och utfarter mot Bernstorpsgatan begréansas. All parkering och varumot-
tagning ska ske pa kvartersmark.

Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger cirka 700 m Oster om planomradet (Héllplats Val-
hall). Idag finns goda forutsittningar att na denna via sékra gdng- och cykelvigar.

Storningar

Buller

Buller inom fastigheten, dven sadant buller som genereras av transporter, ar att
betrakta som industribuller. Buller fran industrier och paverkan av detsamma regle-
ras med planbestimmelse.

Trafikbuller

I samband med detaljplan B401 upprittades en trafikbullerutredning for att kunna
avgora huruvida ténkt exploatering kan paverka bostdderna som ligger sdder.

Vecka 7 - 8 ar 2020, dvs innan pandemin, utfordes en trafikmitning vid Bernstorps-
gatan fOr att utreda hur stora trafikfloden é&r till och fran Jula. Trafikmingden uppgér
till 541 fordon/ dygn, varav 25% utgors av tung trafik. Julas centrallager ar cirka
130 000 kvm stort, och aktuell tillkommande byggritt dr 75 000 kvm. Vid bedom-
ning av buller har kommunen utgatt ifrén att trafikméngden stiger i direkt propor-
tion till det resultat man fétt vid trafikmétningen som genomfordes vecka 7 - 8, ér
2020. Kommunen anser att antagandet kring trafikméingd omfattar alla eventualite-
ter, da Julas centrallager forsorjer hela norden med varor med ett stort antal tunga
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fordonsrorelser som resultat.

Bedomningen utgar sdledes fran 853 fordonsrorelser, varav 25 % tunga fordon vid
omrade a och b, samt 312 fordonsrorelser ((541/ 130 000) * 75 000), varav 25 %
tunga fordon vid ¢ och d. Anledningen till det minskade flodesméngderna é&r att tra-
fik till Jula méste svdnga av innan dess och Jula sedan fungerar som ett bullerskydd
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fastighet/ Kv [ Omrade [Avstand till [ekvivalent ljudniva | maximal ljudniva
bebyggelse

Svetsaren 1,2 | a 215 33 dBA (mjuk ter-|45 dBA (mjuk ter-

och 3 rang) rang)

Bernstorp 3:3 125 46 dBA 59 dBA

Bernstorp 1:5 | c 250 39 dBA 54 dBA

Nyboholm 4:3 | d 111 34 dBA 54 dBA

Enligt trafikbullerférordningen ”Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader” géller enligt 3 § att Buller fran spartrafik och vagar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudnivé vid en uteplats om
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en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Planforslaget och hur omradet far exploateras anses inte krédva vidare bullerutred-
ning. Att observera ér dven att en bullervall om minst tvd meter har uppforts i pla-
nomradets norra grans.

Industribuller

For buller frin industrier och andra bullrande verksamheter géller riktvirden vid
bostider i syfte att uppné en god ljudniva for boende. Nedan angivna riktvarden bor
klaras sa att [judmiljon inte blir simre &n vad riktvdrdena ger uttryck for.

Leq dag Leq kvall Leq natt Leq lérdag,
sbndag och
(06-18) (18-22) (22-06) helgdag
(06-18)
Utgangspunkt for olagen- | 50 dBA 45 dBA 40 dBA 45 dbA

hetsbeddomning vid bosta-
der, skolor, forskolor och
vardlokaler

Virden ur Boverkets allmdnna rdad om omgivningsbuller utomhus frdan industriell verksamhet och
annan verksamhet med likartad ljudkaraktdr, Zon A .

Nér buller fran industriell verksamhet karaktériseras av ofta dterkommande impul-
ser eller av ljud med tydligt horbara tonkomponenter, bor viardena sdnkas med 5
dBA.

Vid uteplats géller
Leq dag Leq kvall Leq natt
(06-18) (18-22) (22-06)
Vid uteplats och ljuddam- | 45 dBA 45 dBA 40 dBA
pad sida

I anslutning till planomradet finns tre stycken etablerade bostadsfastigheter (sma-
hus i en till tva plan). Ovrig bebyggelse ir inte ljudkinslig och ingen annan mark ar
planlagd eller avsedd for bostadsbebyggelse i framtiden da omkringliggande mark
utgors av jordbruksmark som avses vdrnas. Saledes provas bullersituationen enbart
for dessa tre fastigheter med de varden som anges i zon A.

Aktuell mark planlidggs for Industri (samt kontor) vilket kan leda till oldgenhet vid
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bebyggelse. Den maximala ljudstyrkan som kan antas emittera frin omradet antas
uppga till 100 db vilket motsvarar ljudet fran en stenkross eller motorsag. 90 db
motsvarar ungefar det bullertryck som uppstar vid en platverkstad. Buller berdknas
vid den fasad som &r vind mot planomradet.

DB(A) vid de tre utpekade fastigheterna berdknas 2 meter ovan mark fran ljudkallor
placerade 2 meter ovan mark uppga till.

Bernstorp 1:5 Bernstorp 3:3 Nyboholm 4:3
33,9 db(A) 35,1 db(A) 39,1 db(A)

Ljudtryck fran omradet antas med 100 dB 2 meter ovan mark vid kélla och berdknas 2 meter
ovan mark vid motagare/ berérd fastighet

33.9 dB(A)
9

Bernstorp 3-3 [Zm]

35.1 dB(A)

Ea® 1y hoholm 4-3 [2m] 8
39.1dB(A)

fran vdnster till héger Bernstorp 1:5, 3:3 och Nyboholm 4:3

Aven fliktar och liknande installationer kan antas fororsaka oligenhet i form av
buller och betraktas som industribuller i detta sammanhang. Som ett referensvérde
for buller fran dylika installationer tas hogt rdknat aterigen 100 dB som emissions-
varde (ljudtryck for flaktar som narmar sig fliktens pumpgrins uppskattas ligga pa
cirka 85 - 87 dB). Bullerkéllorna placeras 1 enlighet med de hogsta tilldtna hdjderna
1 detaljplanen, dvs 10 respektive 15 meter.

Bernstorp 1:5 Bernstorp 3:3 Nyboholm 4:3
33,1 db(A) 34,1 db(A) 37,9 db(A)
Ljudtryck fran omradet antas med 100 dB 10 respektive 15 meter (beroende pd hégsta tilldtna

totqalhojd enligt detaljplanen) ovan mark vid kélla och berdknas 2 meter ovan mark vid mota-
gare/ berdrd fastighet.
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Bernstarp 1-5 [2m]
33.1 dBIA)
334. Wa25

Bemnstorp 3-3 [2m]

34.1 dB(A)

s

fran vdnster till héger Bernstorp 1:5, 3:3 och Nyboholm 4:3

Vid berdkning av buller vid de tvé fastigheterna som ligger i den norra delen av
planomrédet har den anlagda vallen tagits med i berdkningarna.

Som berdkningarna nedan visar innebér ett borttagande av bullervall (hdjd 2 meter)
att dB (A) stiger vid dessa fastigheter, om n inte i sddant omfang att det innebér
oldgenhet enligt riktvérde.

Bernstorp 1:5 Bernstorp 3:3
38,4 db(A) (33,9) 37,7 db(A) (35,1)
Ljudtryck fran omradet antas med 100 dB 2 meter ovan mark vid kdlla och berdknas

2 meter ovan mark vid motagare/ berord fastighet. Med rott markerat och i parentes
anges bullerviirden med 2 meter hog vall enligt befintliga forhdllanden

Vid uteplats mits vid de tre fastigheterna foljande varden.

Bernstorp 1:5 Bernstorp 3:3 Nyboholm 4:3
25,8 db(A) 30,9 db(A) 31,8 db (A)

Ljudtryck fran omrddet antas med 100 dB 2 meter ovan mark vid kdlla och berdknas 2 meter
ovan mark vid motagare/ berord fastighets bullerskydade sida ddr uteplats kan anordnas

Sammanfattningsvis

Kommunen bedomer att sidana verksamheter som detaljplanen tilliter inte kom-
mer att orsaka oldgenhet i form av industribuller f6r ndrboende, &ven om inga skyd-
dande atgirder vidtas. I detaljplan stélls saledes inga villkor for bygglov eller start-
besked, dock kommer bestimmelse om vall i den norra grinsen att kvarsta da den
redan dr utford och dr del av planbestimmelserna i detaljplan B 401.

Allmanna intressen
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Kommunen anser att inga allminna intressen kommer att paverkas. Tillgangen till
vatmarken i norr kommer att forbéttras genom att en stig sékerstélls i planforslaget

Teknisk forsorjning

Vatten, avlopp och avfall

Planomradet kommer att inga i verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Omra-
det kommer inte att omfattas av verksamhetsomrade for dagvatten, utan anfallande
ytvatten kommer att omhéindertas lokalt (se dven avsnittet Mark, vegetation och
Miljo).

Avfall

Mojligheter till avfallshantering tillhandahalls av respektive framtida verksamhets-
utovare. Respektive fastighetségare aldaggs att skapa forutséttningar for en sdker och
dndamaélsenlig avfallshantering.

El

Planomradet kommer att anslutas till det kommunala elnétet.

Tekniska anlaggningar

Omraden for tekniska anldggningar &r inte inplanerade da det 1 nuldget ar valdigt
svért att avgora hur stort behovet blir och ifall sddana kommer att vara nédvéndiga
inom planomradet. Uppstédr behov for en nétstation avses sddana att hanteras inom
ramen for PBL31b § 31 b § punkt 2 (Trots 30 § forsta stycket 2, 31 § 1 och31ay§ 2
far bygglov ges for en dtgdrd som avviker fran en detaljplan eller omrddesbestim-
melser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas
syfte och 2. Atgiirden dr av begrinsad omfattning och nédvindig for att omrddet
ska kunna anvdndas eller bebyggas pd ett dndamalsenligt sdtt. Lag (2014:900)

Dagvattenanlaggning

Dagvattendammar har anlagts av Skara Energi. Se dven avsnittet Mark, Vegetation
och Milj6 - Lokalt omhéndertagande av dagvatten
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U - omrade

I den sddra delen av planomradet, strax vdster om Julas centrallager finns idag ett
omrdde for underjordiska ledningar utlagt. Detta omrdde har i samrad med aktuell
fastighetsidgare och Skara Energi AB tagits bort i planforslaget d& detta inte ldngre
ar nddvindigt och omdojliggdr vidare utbyggnad av befintligt lager. Denna dtgird
anses inte paverka genomforandet av planforslaget eller plan B 401.

Konsekvenser av planens genom-
forande

Planforslaget innebdr att mark som idag utgdr jordbruksmark kommer att kunna
ianspraktas.

Organisatoriska fragor

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r fem ar fran den dag den vunnit laga kraft.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsdgare inom planomradet dr Skara kommun (Nyboholm 4:1 och Bernstorp
4:1) samt Swerock aktiebolag (Muraren 1). Dagvattendiket samt det dartillhérande
gangstrdket mellan det tvd dammarna [z ] skots av kommunen via service och tek-
nik samt Skara Energi som ar ett kommunalt bolag vilket ansvarar for kommunens
vatten- och avloppsnit, energiforsorjning samt fjarrvirme.

Vigar inom allmén plats, sdvil for motorfordon och andra, skéts och anldggs av
Skara Kommun.

Fastigheter som bildas inom planomradet ska i1 forsta hand fi egen in- och utfart
direkt mot Bernstorpsgatan, vilket anses mest sannolikt da endast ett fatal (2 - 4
fastigheter) berdknas bildas inom planomradet. Vid fastighetsbildning som inte ger
direkt mojlighet till anslutning mot Bernstorpsgatan ska tillgang till fastighet fran
Bernstorpsgatan sikras via servitut. Enskilda vdgar anldggs och skots av respektive
fastighetsdgare.
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Tillgang till det kommunala vatten och avloppsnitet sker via Bernstorpsgatan. Varje
fastighet avses fa en egen anslutningspunkt. For fastigheter som bildas utan direkt
forbindelse mot Bernstorpsgatan ska servitut ordnas for dragning av vatten- och
avloppsledning. Dessa kan med fordel placeras inom omrade for servitut for in- och
utfartsvag.

For dike inom Z, efter hand dd omrddet exploateras en gemensamhetsanlédggning
bildas som overtar dikets drift och funktion.

Dike och gronstrak inom Z,

| 5.0

0.50
Skiss pd dike och grénomrdde inom z,. 0,74m dr det fall diket har pd dagens stréickning

Inom Z, ska ett gronstrik samt dike finnas som tillater avvattning av omréadet samt
ska fungera som en gron spridningskorridor. Dikesbotten &r 0,5 meter bred och
dess centrum utgor dven centrum for det 5 meter breda strdk som inte fir bebyggas.
Déa nybyggnadskarta upprittas ska denna 5 meter breda zon med utgangpunkt och
centrum dikesbotten ritas in och markeras med ”grén korridor” for att underlatta vid
bygglovhantering. Denna zon far dé i enlighet med planbestimmelse inte bebyggas
eller hardgoras.

Planekonomiska fragor

Den kommunala budgeten kommer pé sikt att avlastas genom planforslaget dd viss
tankt allmén plats i form av vég utgar. De kostnader som kan uppsté i samband med
detaljplanen kommer i sin helhet att bekostas av sokande till tgirden, dvs sddana
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