PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar.

Endast angiven anvandning och utformning ar tillaten.
Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.
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ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap
Naturomrade,4 kap 5 § punkt 2 PBL

NATUR
Naturomrade, korbar forbindelse far anordnas till kvartersmark for atervinningsstation
NATUR; g
PARK Anlagd park, 4 kap 5 § punkt 2 PBL
Trafik, 4 kap 5 unkt 2 PBL
GATA PoS§P
Kvartersmark
B Bostader, 4 kap 5 § punkt 3 PBL
B1 Frilliggande enbostadshus, 4 kap 5 § punkt 3 PBL
Bz Flerbostadshus, 4 kap 5 § punkt 3 PBL
B Bostader, permanent eller tillfallig byggnad med verksamhet for skola, vard, omsorg eller liknande
3 verksamheter tillats inte. 4 kap 5 § punkt 3 PBL
B Flerbostadshus. Permanent eller tillfallig byggnad med verksamhet fér skola, vard, omsorg eller
4 liknande verksamheter tillats inte. 4 kap 5 § punkt 3 PBL
J Industri, 4 kap 5 § punkt 3 PBL
E1 Atervinningsstation, 4 kap 5 § punkt 3 PBL
P1 Parkering for bostadsandamal, 4 kap 5 § punkt 3 PBL

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Utnyttjandegrad
Stérsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarea. Sammanlagda byggnadsarean far dock ej dvestiga 250 kvm per fastighet

€4

€2 Stérsta sammanlagda byggnadsarea i procent av fastighetsarea.

€3 Vid byggnation av enbostadshus far sammanlagda byggnadsarean ej évestiga 250 kvm per fastighet.
Vid byggnation av flerbostadshus far sammanlagda byggnadsarean ej 6verstiga 270 kvm per fastighet.

Begrdnsning av markens bebyggande
Marken far inte férses med byggnad.

T T T 777 Marken far bebyggas med komplementbyggnad, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL

p|ank Plank far anordnas. 4 kap 11 § punkt 1 PBL.

Héjd pa byggnader
For komplementbyggnad galler hdgsta nockhdjd 4,5 meter, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL.

Placering
Friliggande huvudbyggnad ska placeras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, angransande till kvartersmark om inte annat anges.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap 11 § punkt 1 eller 16 § punkt 1 PBL.

Garage eller carport ska placeras sa att inkdrsport for motorfordon kommer minst 6 meter fran angransande gata.
Ovrig komplementbyggnad ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans, angransande till kvartersmark.

Fristaende komplementbyggnad far sammanbyggas i fastighetsgrans.
Utformning
Vid uppférande av plank eller férrad ska forskjutning pa minst 30 cm i djupled goras, mellan uthus och plank eller efter hdgst 10 langdmeter i dvrigt, 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

fy

Utférande

Endast kallarlésa hus, 4 kap 16 § punkt 1 PBL
b4 Friskluftsintag ska placeras sa langt i fran fastigheten Drabanten 13 som mdjligt, 4 kap 16 § punkt 1 PBL.

Markens anordnande och vegetation
N4 Marken ska avgransas med plank, buskar eller plantering.

Stangsel och utfart
Lastomrade inom industri ska vara instangslat, 4 kap 9 § PBL

|9-@—-&| Korbar forbindelse for motorfordon far inte anordnas, 4 kap 9 § PBL

Skydd mot stérningar

Byggnad ska utformas sa att minst halften av bostadsrummen ar vand mot en sida dar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad.

For lagenheter om hogst 35 kvm accepteras upp till 60 dB(A) ekvivalent ljudniva vid fasad.

Minst halften av bostadsrummen ska vanda sig mot en sida dar 70 dB(A) maximal ljudniva inte dverskrids med 10 dB(A), hogst fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.
Bostad ska ha tillgang till uteplats, egen eller gemensam, med hégst 50 dBA ekvivalent ljudnivé och 70 dBA maximal ljudniva.

skydd Sikt- och ljusavskarmande plantering ska finnas sa att besvarande ljus inte nar bostéderna, 4 kap 12 §, 14 § 4-5 och 30 § PBL.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Genomférandetiden ar fem (5) ar fran det planen vinner laga kraft.

Markreservat
Marken ska vara tillganglig for allmannyttiga underjordiska ledningar, 4 kap 6 §, 5§ 2, 8 § 2 och 30 § PBL.

u
ANTAGANDEHANDLING
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Detaljplan for fastigheten Dnr 15.2414.211
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DRAKEN 1 i kvarteret DRABANTEN med flera

[Ingelundsvagen]

i Varnamo stad
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VARNAMO

KOMMUN
Granskningshandling (1)
Detaljplan for fastigheten Dnr 15.2414.211
DRAKEN 1 | KVARTERET DRABANTEN
MED FLERA

(Ingelundsvéagen) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
EFTER FORSTA GRANSKNING

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten DRAKEN 1 med flera i Varnamo stad har varit utstalld for
granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 16 december 2016 — 9 januari 2016. Handlingarna
har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa samhéallsbyggnadsforvaltningen samt Varnamo
huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen samt pa
kommunens webbplats.

Fem yttranden utan erinringar och sju yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Trafikverket

- Fastighetségare for TALGOXEN 1

- Fastighetségare for VIDESPARVEN 1
- Raddningstjansten

- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Lansstyrelsen i Jonkopings lan

- Detaljplanen ar utformad med restriktioner for byggande inom ett avstand pa 70 meter fran
narmaste byggnad pa industrifastigheten i séder. En del av marken inom de 70 meterna
planldggs som kvartersmark for bostader, med begrénsningen att endast komplementbyggnad
och plank far uppforas. Lansstyrelsen anser att detta inte ar tillrackligt. Inom ett
skyddsavstand, sasom Lansstyrelsen ser det, ska markomradet inte inbjuda till stadigvarande
vistelse. Att omradet ar en del av en bostadsfastighet innebér att manniskor kan vistas dar och
exempelvis ha sin uteplats dér. Lansstyrelsen anser darfor att det inom ett skyddsavstand pa
70 meter inte ska planldggas som kvartersmark for bostdder. En annan markanvéndning som
kan vara lamplig ar till exempel naturmark.

- Bullerredovisningen i planbeskrivningen visar att planférslaget &r godtagbart ur
lokaliseringssynpunkt utifran forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Dock
saknar planbeskrivningen en redovisning av berdknade vérden for omgivningsbuller vid fasad
och uteplats vilket ska finnas enligt 4 kap 33a 8§ plan- och bygglagen.

1



Granskningshandling (1)

- Lansstyrelsen ar tveksam till bestammelserna b om fasadddmpning som kan tolkas som en
dubbelreglering med bestammelsen om skydd mot storning.

Kommentarer

- Plankartan har reviderats. All foreslagen kvartersmark for bostadsandamal inom 70 meter
fran lagret ar ersatt med anvandningarna: allméan plats NATUR och GATA samt kvartersmark
P1, parkering for bostadsandamal. Planbeskrivningen ar reviderad utifran nytt forslag. 1 och
med andrad anvéandning kommer planforslaget skickas ut pa en andra granskning.

- Planbeskrivningen kompletteras med en redovisning av beraknade varden for
omgivningsbuller vid fasad och uteplats innan planen antas.

- Bestammelserna bs-s, angaende fasaddampning, tas bort fran plankarta och planbeskrivning.

Lantmateriet

- Lantmateriet staller sig fragande om utfarten for E1 (atervinningsstation) ar I6st da det inte
framgar av plankartan hur och var denna utfart ska ske.

- Under fastighetsrattsliga fragor framgar det att fastighetsreglering berérande Kusken 7 och 8
samt Nylund 1:1 behover ske. Lantméteriet stéller sig fragande om detta gar att tvinga fram.

- Vidare redovisas inte de fastighetskonsekvenser som sker for Nylund 1:1.

- Dessutom baor det namnas om hur ratten till de u-omraden som redovisas ska tryggas.

Kommentarer

- Kommunen bedémer fragan om utfart for atervinningsstation som 16st da plankartans
naturomrade i norra delen av planomradet har en precisering, NATUR1, Naturomrade, kérbar
forbindelse far anordnas till kvartersmark for atervinningsstation samt att utfarten ar
illustrerad i plankartan. Atervinningsstation med foérbindelse &r en kommunal angelédgenhet
och kommer utformas enligt standard.

- | det nya granskningsforslaget utgor den storre delen av fastigheten Nylund 1:1 vid Kusken
7 och 8, allman plats for gatuandamal. For den del av Nylund 1:1 som utgér kvartersmark kan
fastighetsreglering komma ifraga utifran intresse med antingen Kusken 7 eller ny
bostadsfastighet inom kvarteret Vagen.

- Planbeskrivningen har kompletterats med de fastighetskonsekvenser som sker for
fastigheten Nylund 1:1 i och med planforslaget.

- Planbeskrivningen kompletteras med hur ratten till namnda u-omraden ska tryggas. | den
nya granskningsforslaget finns u-omrade endast inom J-omrade som ska 6verforas till
Drabanten 13.

Fastighetsagare for KUSKEN 7

- Vi kommer inte godkanna detaljplanen sa som den framstélls i den senaste handlingen. Vi
tycker fortfarande att de forsamringar som for oss pa Ingelundsvéagen, sasom vi patalat i
forgaende utskick, ligger till grund for ett icke godkannande. Varfor ar det sa viktigt for
kommunen att gora sig av med ansvaret for den lilla remsan mark som ar vara fastigheters
(kusken 7 och 8) tillfartsvégar? Att fortsétta ansvara for den lilla vagstump fram till kusken 7
ar forsumbart insatskravande for kommunen och dess organisation, men for oss som
fastighetsagare &r det ett betydande och stort dtagande som kréaver stora personliga resurser i
tid och ekonomi som vi inte klarar av att leverera. Observera att vi inte pa nagot satt ar
motstandare till utvecklingen av kvarteret, tvartom sa ser vi det mycket positivt. Daremot sa
finns det ingen rim och reson att vi ska acceptera de férsamringar som det innebéar for oss. Att
vi ska ansvara for sndrdjningen, framkomlighet for post och sophantering, att kommunen
begér ledningsrétt, vilket innebéar att man kan grava upp var mark for att lagga ledningar utan
att behova aterstalla, att gatubelysningen forsvinner, etc, etc. Vi kan absolut tanka oss att

Detaljplan for Draken 1 m fl 2 (5) Granskningsutlatande



Granskningshandling (1)

Overta marken mellan befintlig tomtgrans och fram till tillfartsvégen, den bit av mark som vi
for ovrigt skoter idag, men tillfartsvagen ska tillhéra kommunen och de nya tomterna dras
fran andra sidan tillfartsvagen.

Mycket markligt ar ocksa kommunens agerande gentemot oss da vi i forra utskicket
meddelade var stéllning i fragan och papekade att kommunen ska kontakta oss for vidare
diskussion i arendet, sa att vi kanske kan komma éverens om en hallbar 16sning for oss
inblandade, men icke. Inte en antydan till kontakt har upprattats och det innebér troligen att
det blir ytterligare forseningar i projektet. Vi uppfattar det som en total ignorans och att vi blir
totalt negligerade och illa behandlade av den bristande formagan till samarbete mellan
kommunen och fastighetsagare.

Kommentarer

- 1 den nya granskningshandlingen har plankarta och planbeskrivning reviderats sa att er
tillfartsvdg aven fortsattningsvis kommer att vara allman gata. Andringen ar framst foranledd
av Lansstyrelsens synpunkter om att det &r olampligt med kvartersmark inom redovisat
skyddsavstand fran Drabanten 13.

Fastighetsagare for KUSKEN 8

- Efter att ha tagit del av kommunens modifierade planforslag och deras kommentarer vill vi
gora nytt yttrande. Vi vidhaller vart forra yttrande med foljande kommentarer:

1. Angransande allman gata och parkmark bor tas bort fran foreslagen plan. Den definieras i
kommentaren kraven pa en gata for att vara allman. Det forefaller besynnerligt att denna
definition kan ha andrats sedan nu géllande detaljplan uppréttades och antogs. Rimligen ar
denna definition lika 6ver tid, varav vart krav blir att &ven gata och parkmark bor tas bort fran
planférslaget.

- 2. Efter synpunkt fran Léansstyrelsen har skyddszon for 3M’s lager upprattats och
tillfartsgatans lage modifierats. Gatans lage &r i det nya forslaget battre.

- 3. Efter att Lansstyrelsens skyddszon for bostader helt utesluter fem nya bostadsfastigheter,
varav tva pa kvarteret Vagen angransande till Kusken 7 och 8 i planforslaget, s ska
punkterna 3 och 4 i planférslaget for Kusken 8 helt uteslutas.

- 4. Dock bor all prickmark som ligger inom skyddszonen vara naturmark. Detta for att
forhindra att bostadsomradet ska belastas med parkeringsplatser eller andra stérande och
forfulande inslag, som till exempel 3M’s tunga trafik som soker harbérge nattetid i vantan pa
portdppning. Foretaget ar val inforstatt med detta i sina kommentarer.

- 5. Det framstar idag som en nodvandig atgard att minimera dagvattentrycket i gatunatet.
Toleransen har minskat betydligt de senaste aren och en markbar fordréjning kan iakttas av
vattnets reversering pa Ingelundsvagens sodra del vid endast mattliga askregn.

- Vi emotser att vara framforda synpunkter behandlas pa ett seriost och kompetent sétt fran
Varnamo kommuns sida.

Kommentarer

- 1. Se kommunens kommentar pa synpunkt fran fastighetségare for KUSKEN 7.

- 2. Se kommunens andra kommentar under 6vriga synpunkter.

-3. Samtliga punkter under fastighetsrattsliga fragor for Kusken 8 har strukits i och med att er
infartsvég forblir allmén gata.

-4. Inom skyddszonen andras i det nya granskningsforslaget prickad kvartersmark till att bli
allméan platsmark for naturomrade, undantaget ett mindre omrade pa Vagen 1 som blir
kvartersmark for att mojliggora parkering for det bostadshus som kan uppforas nar befintlig
industribyggnad har rivits.

Detaljplan for Draken 1 m fl 3 (5) Granskningsutlatande



Granskningshandling (1)

-5. Kommunen arbetar kontinuerligt med att forbattra dagvattennatet inom staden, bland annat
med Okad kapacitet nedstroms Ingelundsvégen. Dessa projekt ligger dock utanfor
genomforandet av denna detaljplan. Daremot kommer dtgarder som vattenmagasin som ingar
I planens genomfdrande att forbéattra situationen lokalt.

Fastighetsagare for JAKTFALKEN 1

- Vi forutsatter att var fortsatta utveckling av vara verksamheter saval som vidare
utveckling/utbyggnation pa fastigheten inte paverkas av planforslaget. Verksamheterna inom
Jaktfalken 1 maste idag forhalla sig till befintlig bostadsbebyggelse. Den sodra delen av
byggbar mark pa fastigheten Jaktfalken 1 ligger cirka 120 meter fran narmsta befintliga
bostadstomt.

Kommentarer

- Géllande detaljplan for fastigheten Jaktfalken 1 redovisar méjlig utveckling. Planen tillater
industri och bilservice som inte far vara farlig eller stérande for omgivningen. Foreslagen mark
for bostadsandamal ligger som narmast 100 meter fran byggbar industrimark inom Jaktfalken
1. Nar planforslaget har vunnit laga kraft maste expansion av bilservice- och
industriverksamhet forhalla sig till planlagd mark for bostadsandamal. Aven om expansion &r
planenlig (utifran byggratt) sa kan krav stillas pa verksamheten utifran hur den stor
omgivningen (enligt 2 kapitlet, Miljébalken).

Fastighetsagare for KORNSPARVEN 8

- Atervinningsstationen som &r tankt att ligga intill Volvo, bor vara inhdgnad med staket s att
inte skrap, papper och plast blaser omkring i omradet.

- Vegetation sparas i mojligaste man t ex Avenbokarna utmed Vraenvagen.

Kommentarer

- Inom omréde med planbestammelsen E1, Atervinningsstation, ska marken avgrinsas med
plank, buskar eller plantering.

- Avsikten med placeringen av atervinningsstationen och dess utfart &r att spara i mojligaste
man vegetation utmed Vraenvagen och samtidigt mojliggora for en trafiksaker och, utifran ett
driftperspektiv, trevlig anlaggning. Planbestdammelsen NATUR, sékrar att vegetationen skots
i enlighet med naturomrade.

Fastighetsagare for VIDESPARVEN 4
- Vi tycker fortfarande att ndgon form av avskarmning behdvs. Ganska trist att fa hoga hus som
utsikt. Annars inget emot att det byggs bostader pa omradet.

Kommentarer

- Planen mojliggdr utrymme fOr vegetativ avskarmning. Mellan bostadskvarteren finns
naturomrade till viss del med trad och annan vegetation. Det finns en befintlig vall med
Avenbokar. Avsikten ar att spara dessa i mojligaste man. Planen majliggor en taknockshojd pa
10 meter, vilket &r hogre en befintlig bebyggelse pa motsatta sida Vraenvagen. Men med god
gestaltning kan byggnaden upplevas mer anpassad till angrdnsande bebyggelse. God
utformning av bostadshusen sékras i efterkommande bygglovskede.

Socialdemokraterna i Varnamo kommun

- Vad galler socialdemokraternas yttrande accepterar vi kommunens kommentarer pa alla
punkter utom vad galler forskola. Vi vidhaller att detta stora nya bostadsomrade ska inrymma
plats for forskola. Att det finns forskola i narheten betyder mycket for boendekvalitén och

Detaljplan for Draken 1 m fl 4 (5) Granskningsutlatande



Granskningshandling (1)

livsmiljon. Vi valkomnar ju familjer till var kommun. Behovet av forskolor har ju narmast
okat, inte minskat, sedan 2015. Detta nya omrade ska halla minst 100 ar fram i tiden, darfor
maste ocksa nagot sa sjalvklart som plats for forskola inga. Beslutet att detaljplaneringen av
kvarteret Draken m.fl. endast ska innehalla bostadshebyggelse (Ks 2015-22-16 § 508), var inte
enigt. Samtidigt gavs ocksa uppdrag till samhillsbyggnadsforvaltningen att ’finna en annan
limplig plats for forskola i den ostra stadsdelen”. Ar det uppdraget verkstillt? En mojlig
utbyggnad av Nylunds forskola har diskuterats, men en sadan kommer inte att kunna goras i
den omfattning som ett helt nytt bostadsomrade kan komma att behéva.

Kommentarer

- Kommunen har planer pa ny forskola i anslutning till Magnusgatan (2016-02-22, Ks § 82),
vilken pa sikt kommer dela upptagningsomrade med Nylunds férskola. Text om detta finns i
planbeskrivningen pa sida 10.

OVRIGT

- Kommunen har upptackt ett redaktionellt fel. I illustrationen éver bullersituationen pa sida 16
har tecknen kastats om. Planbeskrivningen har reviderats i det avseendet.

- Muntlig synpunkt har inkommit angaende storande ljus fran trafik pa foreslagen
gatustrackning av Ingelundsvégen. Storande ljus &r en miljofarlig verksamhet enligt
miljobalken. Antal fordonspassager ar sa fa forbi aktuell fastighet att kommunen bedomer att
hélsan for boende paverkas i sa ringa omfattning att skyddsatgarder inte ar aktuellt. Om motsats
kan bevisas finns utrymme for eventuell skyddsatgard inom kommunal mark.

Februari 2017
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Falth
Planeringsarkitekt

Detaljplan for Draken 1 m fl 5(5) Granskningsutlatande



VARNAMO

KOMMUN
Antagandehandling
Detaljplan for fastigheten Dnr 15.2414.211
DRAKEN 1 | KVARTERET DRABANTEN
MED FLERA

(Ingelundsvéagen) i Varnamo stad

GRANSKNINGSUTLATANDE
EFTER ANDRA GRANSKNING

ALLMANT

Detaljplan for fastigheten Draken 1 i kvarteret Drabanten med flera i Varnamo stad har varit
utstalld for andra granskning enligt PBL 5 kap, under tiden 10 februari 2017 — 6 mars 2017.
Handlingarna har varit utstallda i Stadshusets foajé, pa samhallsbyggnadsforvaltningen samt
Varnamo huvudbibliotek. De har aven funnits tillgangliga pa sjukhusbiblioteket, bokbussen
samt pa kommunens webbplats.

Sex yttranden utan erinringar och tre yttranden med erinringar har kommit in. Dessa
kommenteras nedan.

YTTRANDEN UTAN ERINRINGAR

- Lansstyrelsen i Jonkdpings lan

- Lantmateriet

- Trafikverket

- Fastighetségare for Kornsparven 5
- Fastighetségare for Videsparven 4
- Tekniska utskottet

YTTRANDEN MED ERINRINGAR

Fastighetsagare for KUSKEN 7

- Vi vill sdkra att gronytorna framfor vara tomter (Kusken 7 och 8) inte forsvinner. Vi skoter
gronomraden utanfor var tomt.

-Vi vill inte att var infartsvag breddas och mojliggor lastbilstrafik.

- Vi forstar att man vill géra vandplatsen utanfor var tomt, samtidigt som man iordningstaller
den tilltdnkta parkeringsplatsen pa det som idag tillhér ALITH AB, allt annat vore
ekonomiskt och arbetsmassigt fel. En tanke dar ar att stdnga av maojligheten till infart till
parkeringen fran varat hall med exempelvis nagon form av plantering till exempel betongror
eller betongsuggor eller liknande och pa sa satt skapa majlighet till en avskarmning som &r
flexibel och da kan man leda in trafiken fran andra hallet. Eller att man later naturomradet
fortsétta vidare som avskarmning.

- Den bit av mark som blir efter vandplatsen tillfaller oss (Kusken 7) sa som vi talade om vid
mote.
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Kommentarer

- Lokalgatan med vandplan kommer formodligen att anlaggas sasom den
forprojekteringshandling som ni har erhallit. Det innebar att endast en mindre bit gronyta blir
kvar framfor Kusken 8, men det blir samtidigt en stérre gronyta 6ster om lokalgatan.
Huvudsyftet med allméan gata inklusive vandplan &r att allman trafik ska kunna foras pa ett
trafiksakert satt.

- Lastbilstrafik &r olamplig pa denna lokalgata. Det ar heller inte troligt att lastbilar leds till att
kora in dar. Skulle lastbilar &nda anvanda gatan kan kommunen besluta om trafikforeskrifter
som forbjuder lastbilstrafik. Kommunens avsikt ar att anldgga en mindre lokalgata (6 meter
bred) och vandplan (15 meter i diameter) enligt standard for att personbil ska kunna foras pa
trafiksdkert satt och kunna vanda utan att behova backa.

- Mark avsatt i plankartan till parkering pa kvartersmark kommer att iordningsstallas forst nar
fastighetsagare vill och bygglov beviljats for sadan anlaggning. Planen méjliggér men
forutsatter inte utfart till vandplanen. Anlédggningsarbete av vandplan, ny lokalgata och nya
ledningsdragningar kommer att utféras inom kort efter att planen vunnit laga kraft.

- Ni kommer att erbjudas att kopa kvartersmarken norr om véandplanen till ett markpris som
kommunen bestammer utifran faststallda priser pa de kommunala tomterna i omradet.

Fastighetsagare for KUSKEN 8

- Efter att tagit del av kommunens reviderade detaljplaneférslag har vi konstaterat att vissa
inslag i forslaget &r oacceptabla for oss. Vi motsétter oss vanligen men bestdmt asfaltering mot
var tomtgrans. Se aterstallt gronskydd i 6ster pd medskickad skiss. Aterstallandet av befintligt
gronskydd ger ocksa mojligheter till utokat framtida gronskydd om behov uppstar.

- Befintlig infart i géllande plan ska inte rubbas. En mindre avvikelse kan iakttagas genom att
vandplanen flyttas tillbaka soder om géllande plans lage mot kvarter Vagen for eventuell ny
fastighetsbildning for Kusken 7.

- Storningarna fran 3M:s godshantering och brandskydd kan aldrig undanréjas for oss
narboende genom néagra grona kosmetiska atgarder, utan storningarna kvarstar oférandrade.

- Den presenterade nya gatustrackningen i planen riktas sig mot var fastighet Kusken 8. En
betydande forsamring mot nuvarande férhallanden och trafiksituation. D& graden av
forsamringen ar svar att forutse forbehaller vi oss ratten till ersattning, da det galler
fastighetsvérde, miljo, trafiksékerhet och trevnad samt for skador av fastigheten orsakade vid
planens eventuella exploatering.

- For att skapa de basta forutsattningar for oss narboende galler det att handskas ytterst varsamt
med de sma majligheter som star till buds for att varna och uppratthalla géllande plans kriterier
om sundhet, brandsékerhet och trevnad. Vi emotser att vara framforda synpunkter behandlas pa
ett seriést och kompetent satt fran Varnamo kommuns sida.

Kommentarer

- Utifran ett allmant perspektiv ar det bade lampligt och vanligt forekommande att en fastighet
med utfart pa en allmén gata ocksa har sin grans mot en asfalterad yta. Naturmarken éster om
gatan blir storre och bor kunna tjana som en del i det gronskydd som ni skriver om. Den
oasfalterade ytan framfor er tomt som féreslas bli kvar enligt den projekteringshandling som ni
hanvisar till, uppbar utrymme for gatuplantering. Kommunen kommer att samrada med er om
utformningen av denna yta.

- Befintlig infart till Kusken 8 kommer inte att rubbas vid fastighetsgrans. Infart till mindre
lokalgata anpassas till Ingelundsvagens nya lage i syfte att anordna en sa trafikséker korsning
som mojligt utifran platsens forutsattningar. Placering av vandplan &r vald dels for att marken
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inte ar lamplig for bostadsandamal (skyddsavstandet), dels for att ge utrymme till nya
funktionsdugliga bostadstomter.

- Kommunen anser att upplevda stérningar fan 3M:s godshantering och brandskydd har
minimerats sa langt som mojligt med planforslaget utifran radande juridiska tillstand, planer
och lovgivningar.

- | planen sékerstalls utrymme i gatumark for att anldgga gatuplantering med mera. Kommunen
kommer att samrada med er om utformningen av denna yta. Kommunen bedémer att den med
planen mojliggjorda markanvandningen inte medfor att ménniskor utsatts for varaktig storning.
Med planens angivna bestammelser bedoms marken lamplig for den bebyggelse som foreslas
med hansyn till méanniskors hdlsa, sakerhet eller till risken for olyckor, dversvdmning eller
erosion. Kommunen anser att den nya detaljplanen har en positiv paverkan pa marknadsvardet
av er fastighet, da betydande arealer av industrimark i naromradet omvandlas till bostadsmark
och natur- eller parkmark. Reglerna om ersattning som ni forbehaller er regleras i 14 kapitlet
plan- och bygglagen.

- Planldaggningen ar i linje med plan- och bygglagens andra kapitel och darmed i linje med
géllande plans kriterier om sundhet, brandsékerhet och trevnad. Lydelsen som ni h&nvisar till

i gallande plan avser anvandning smaindustri. | planforslaget ersétts industriandamalet till
bostadsandamal i hela kvarteret VVagen och fastigheten Draken 1 i kvarteret Drabanten (f.d.
bilspedition). Det innebar en klar forbattring mot géllande plan.

Socialdemokraterna i Varnamo kommun

- Vi har tagit del av utstalld handling och vi noterar att justeringar &r gjorda men saknar
fortfarande markering for forskola. Med den tillvaxt som kommunen har i bade inflyttning och
barnafédande sa kommer ytterligare forskolor att behdvas for att kunna ge en trygg barnomsorg
med kvalitet.

Narliggande forskola och en i anslutning till Magnusgatan kommer inte att racka. Redan idag
ar behovet for stort av flera platser samt &ven behov av nya lampliga lokaler som kan ersatta en
del av de nuvarande. Efter redovisade justeringar kommer sakert detta nya omrade att bli bade
trevligt och populart. Narhet till servicen och natur. Mycket sannolikt att ocksa barnfamiljer
flyttar in i nagra av de 50-60 lagenheterna. Darfor ar barnomsorg sa viktig att ha i anslutning.
Vi vidhaller att forskola ska kunna beredas i detta omrade.

Kommentarer

- Kommunen ser ett akut behov av forskoleplatser i Varnamo kommun. Kommunen anser att
fragan om ny férskola inom planomradet ar behandlad i och med majoritetsbeslut i
kommunstyrelsen (Ks 2015-11-16 § 508). Tillkommande behov av forskoleplatser pa grund
av planen uppskattas vara cirka 40 platser. Uppdrag att finna en annan lamplig plats for
forskola i den ostra stadsdelen (Ks 2015-11-16 § 508) har genomforts. Uppdraget
behandlades i och med att en utredning togs fram 2015-12-04 som underlag infor beslut om
lagen for nya forskolor i Varnamo stad samt beslut om att pabdrja detaljplan for nya forskolor
(Ks 2016-02-22 § 82). Tva av tankta forskolor ar lokaliserade i 6stra delen av staden,
Magnusgatan och Apladalen. Kommunen beddmer att behovet av forskoleplatser kan ordnas i
de tva tankbara forskolorna. Kommunen har budgeterat for att kunna bygga ny forskola
vartannat ar. Planbeskrivningen kompletteras pa sida 10.
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OVRIGT

- Enligt 4 kapitlet 33a 8§ plan- och bygglagen ska planbeskrivningen redovisa berédknade
varden for omgivningsbuller vid fasad och uteplats. Planbeskrivningen kompletteras pa sida
16.

Mars 2017
SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN

Frida Falth
Planeringsarkitekt

Detaljplan for Draken 1 m fl 4 (4) Granskningsutlatande 2



Antagandehandling

VARNAMO
KOMMUN
Detaljplan for fastigheten znr 15.24;%431014 -
ntagen -0U4-
DRAKEN 1 | KVARTERET DRABANTEN Lagagkraﬂ 5017-10.17
MED FLERA

(Ingelundsvéagen) i Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

PLANDOKUMENT

En detaljplan bestar av flera olika dokument. Vissa av dem é&r obligatoriska och andra
kompletterande. Obligatoriska handlingar i en detaljplan &r en plankarta med bestdmmelser.
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft blir plankartan med bestammelser juridiskt bindande.

For att berorda ska kunna bedoma detaljplanens innehall och for att undvika missforstand
behdvs en redovisning med bade karta och forklarande text. | en detaljplan ska det dven finnas
en aktuell grundkarta och en aktuell férteckning Over fastighetsédgare och andra sakagare.
Fastighetsforteckningen redovisar vilka fastigheter samt kanda servitut och andra réttigheter
som berdrs av planen.

Till varje detaljplan hor en planbeskrivning som forklarar innehallet i planen for att man ska
forsta avvagningarna. Planbeskrivningen ska ocksa redogéra bland annat for hur planen ska
genomforas. Beskrivningen &r inte juridiskt bindande.

Beroende pa planens omfattning och planforfarande, kan det behovas ytterliga handlingar. Vid
utokat planforfarande tillkommer en samradsredogorelse. | dokumentet redogors ett
sammandrag av inkomna synpunkter fran planens samradstid tillsammans med kommentarer
fran kommunen. | bade standard och utokat planforfarande maste utldtande goras efter
granskningstiden. | granskningsutlatandet &r inkomna synpunkter sammanstillda och
kommenterade. Andra dokument som kan komplettera planbeskrivningen kan vara
behovsbeddmning, illustrationskarta och sérskilda utredningar.

PLANHANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

«»  Granskningsutlatande (efter forsta granskningsutskicket)
Granskningsutlatande (efter andra granskningsutskicket)
Planbeskrivning
Plankarta med bestammelser
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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med planen &r att mojliggéra for en fortatning med bostader. Planen ska mojliggora for
ett bostadsomrade med gréna allméanna ytor, gen gang- och cykelforbindelse till centrum,
blandtrafiksgator pa gaendes villkor och olika typer av byggnads- och bostadstyper, utformade
och placerade pa sadant satt att vistelseytor inte stors av trafikbuller och befintlig industri.

Planomradet omfattar cirka 5,8 ha och majliggor for ny bostadsbebyggelse i ett tidigare
industriomrade i nordostra delen av Vérnamo stad. Planomradet omfattar aven delar av géllande
stadsplan F 199 som inte direkt bertrs av planandringen av fastigheten Draken 1 med flera, for
att inte smala remsor av géllande plan ska bli kvar langs Vraenvéagen och Julias vég.

Omradet har indelats i en kvartersstruktur med ett vagsystem av lokalgator. Kvarteren varierar
i storlek och form. Inom kvartersstrukturen mojliggors bostader i form av markbostader (villor,
parhus, kedjehus, radhus eller sma flerbostadshus) i en till tre vaningar. Bebyggelsen narmast
Vraenvagen och Nydalavagen ar tankt att fungerar som en bullerskarm for ovrig bebyggelse i
omradet. Centralt i planomradet planlaggs for allméan parkmark. Har skulle aktivitetsytor och
en lekplats kunna gora parken till en malpunkt och 6ppna upp fér méten med manniskor fran
andra bostadsomraden i narheten.

| planomradets sodra del anger planen dven en mindre yta som kvartersmark for industri.
Kvartersmarken for industri syftar till att utoka kvartersmarken for befintlig verksamhet och
underlatta angdringen av denna. Har sdkerstélls dven for en skyddande ljusskarm och
insynsskydd mellan industrin och de kommande bostaderna norr om denna.

En ny infart 6ppnas upp till omradet genom en ny cirkulationsplats/korsning vid befintlig
korsning mellan Vraenvéagen och Karlavagen. Befintlig infart i korsningen mellan Vraenvagen
och Ingelundsvagen stangs. Trafiken i omradet leds istdllet om till den nya
cirkulationsplatsen/korsningen.

Vidare innebdr detaljplanen att den mark som angransar fastigheterna Kusken 6, 7, och 8 och
som idag utgor delvis infartsvag till nagra av fastigheterna och allman parkmark med
utrymme for befintlig gang- och cykelvég, planlaggs delvis som gata for allmén trafik och
kvartersmark for bostader.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planen bedoms vara forenligt med Miljcbalkens grundlaggande hushallningsbestammelser for
mark och vatten. Den tdnkta markanvandningen medfor inte heller att miljokvalitetsnormerna
enligt 5 kapitlet MB dvertrads eller att ménniskor utsatts for varaktig stérning.

PLANENS LAGE, AREAL SAMT MARKAGOFORHALLANDEN

Planomradet omfattar cirka 6,8 ha och &r belaget i stadens norddstra del intill Nydalavagen med
anslutning till stadens norra trafikplats pa Europavag 4. Omradet avgransas i norddst av
Vraenvégen, i sydost av industrifastigheten Drabanten 13, i sydvast av bostadskvarteret Kusken
samt Nydalavégen i vaster.

Marken inom planomradet &gs av Varnamo kommun fransett fastigheterna Vagen 1 och
Drabanten 13 vilka bada &r privatagda industrifastigheter samt fastigheterna Kusken 6 och 7,
vilka ar befintliga, privatagda smahusfastigheter.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

For Varnamo stad finns en fordjupning av Oversiktsplanen (antagen av Kommunfullméaktige
2006-03-30). Denna anger inga direkta stallningstaganden for det aktuella detaljplaneomradet
men det finns generella mal angivna som berér detaljplanen.

Kommunens alla invanare ska kunna erbjudas en god bostad och en god boendemiljé. Mojlighet
ska ges till en varierad bostadsbebyggelse, bade vad avser utformning och upplatelseform.
Kommunen ska verka for ett kretsloppsanpassat boende genom till exempel energisnalt
byggande, anvandande av fdrnyelsebara energikéllor vid uppvarmning, kallsortering,
kompostering och aterforande av narsalter i kretsloppet. Vid bostadsbyggande i stadsmiljo
betonas sarskilt att lekmiljoer ska iordningsstéllas.

Detaliplaner m m

Nedanstaende befintliga g _§ ks A &
detaljplaner berdrs direkt av 2 ki = S
planforslaget. For de ) il

markomraden som ingar i den
nya detaljplanen upphor
nedanstaende planer att gélla vid
den tidpunkt da den nya
detaljplanen vinner laga kraft.

b ] Kemmunens
- . forad
Aldre stadsplaner géller sedan
plan- och bygglagens inférande
som detaljplaner.

315

Energiverk
’/ 199 E

Planéversikt med plangréns utritad.
Stadsplan F 174 7
Planfoérslaget berér del av
stadsplan F 174. Stadsplanen |
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omfattar allman platsmark i form {
av gata eller torg samt park eller s
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Stadsplan F 199

Planférslaget beror del av stadsplan F 199.
Stadsplanen faststélldes av Lansstyrelsen
1978. Delar av stadsplanen omfattar
kvartersmark for smaindustri respektive
kvartersmark for bensinstation samt allman
platsmark i form av gata eller torg samt park
eller plantering.

Villafastigheterna Kusken 6 och 7 ingar i
planomradet. Dessa fastigheter kan komma
att fa utokad fastighetsstorlek i och med
planférslaget och har tagits med i aktuellt
planforslag for att fastigheterna framover
endast ska omfattas av en detaljplan. Enligt
gallande plan (F 199) far endast en
huvudbyggnad samt ett garage eller annan
gardsbyggnad uppforas per fastighet.
Fastigheterna far bebyggas till hogst en
femtedel. Den sammanlagda byggnadsytan
begrénsas dock till hdgst 250 kvm per
fastigheten. Byggnad far inte uppforas till
hogre hojd &n 4,4 meter.

Energiverk

Befintliga villafastigheter, markerade i kartbilden,
paverkas direkt eller indirekt av planen.

Detaljplan F 287

Den del av detaljplan
F 287 som paverkas av
planfoérslaget omfattar
kvartersmark for u £
industriandamal och \ —
allméan platsmark for el el e
anlagd park. - !‘. '_ e e s

Industrimarken som L. A SeitEps

ianspraktas far inte SR gl SEEE :
bebyggas och ska vara - : e L l
tillganglig fér allmanna F RS =W 2 L
underjordiska ledningar. Berord del av gallande detaljplan F 287.
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Riksintresse
Inga riksintressen finns inom planomradet.

Kommunala beslut i 6vrigt

Miljo- och stadsbyggnadsnamnden har 2014-11-25 under § 395 gett planavdelningen i uppdrag
att uppréatta ny detaljplan for omradet.

FC")RUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Stora ytor i planomradet ar sedan tidigare hardgjorda efter att ha varit ianspraktagna for industri.
| planomradets nordvastra avgransning finns ett sedan tidigare kulverterat vattendrag. Det
kulverterade vattendraget i planomradet paverkas inte i sin strackning direkt av planens
genomforande men Krycklebacken utgor recipient av dagvatten fran omradet. Se vidare under
rubriken Risk for skred/hoga vattenstand samt fordrojning av dagvatten nedan. | planomradets
nordvastra del finns ett mindre gronomrade invid Nydalavagen. Gronomradet utgors av
grasytor och en skogsdunge med framst bjork och tall. Utmed Vraenvagen finns en tét planterad

P4 ortofotot fran 2015 kan man tydligt utlasa befintlig markanvandning i omradet,
bestdende av hardgjorda ytor omgardade av vegetationspartier och villatomter. Réd
linje utgdr plangrans.
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tradrad med Avenbokar pa en lag bullervall. Bakom tradridan finns ett bullerplank. I syddstra
delen finns ytterligare en tatbevuxen skogsdunge som grénsar mot fastigheten Drabanten 13.

Planen medfor till att skogsdungarna kommer minska. Den stora hardgjorda ytan inom
fastigheten Draken 1 kommer erséttas till storre delen av bostadskvarter som vanligtvis utgor
bade hardgjorda ytor, byggnader och gréna ytor. Planen medfor till att allménna gronomraden
bildas intill befintliga gang- och cykelstrak samt vid ny infart till omradet. Allmén platsmark
inom planomraden utgors till storsta del av bestammelsen Natur, naturomrade. Bestammelsen
sakerstaller att mindre skogsdungar far finnas kvar och att mindre strak av naturmark anvands
som avskiljare mellan bostadskvarter och befintlig industriverksamhet eller stérre vég.
Gronomradet som bildas langsmed gang- och cykelstraket (nuvarande infart till omradet)
anlaggs som park dar komplement tillats sa som planteringar, mindre lekplatser och ytor for
idrott med mera.

Markféroreningar

En miljoteknisk markundersokning for att oversiktligt klarlagga eventuella miljoféroreningar
har hosten 2014 genomforts i omradet av Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner AB.
Analyser av jordprover fran omradet visar att forekomsten av olje- och metallféroreningar inte
overstiger nivaer for kanslig markanvandning. Marken kan anvéandas utan begransningar for
bostéader, skolor och liknande.

Geotekniska forhallanden

Planomradet har till stora delar varit ianspraktaget for bebyggelse. Grundundersokningar har
utforts for delar av planomradet 1952 och 1976. Enligt dessa bestar marken dels av fast sand
eller mo pa moran, dels av l6sare lera med ett fast ytlager av torrskorpelera, sand eller silt. Med
hanvisning till dessa utredningar och till det faktum att omradet redan varit bebyggt bedoms
tillkommande bostadsbebyggelse kunna genomféras utan geotekniska hinder. Dock maste mer
detaljerade undersokningar goras i samband med projektering av enskilda byggnadsobjekt.

Radon

SGU! har pé& uppdrag av Varnamo
kommun tagit fram en Oversiktlig
karta som redovisar forekomsten av
markradon. Planomradet ligger delvis
inom ett s& kallat normalriskomrade och
delvis inom ett sa kallat eventuellt
hogriskomrade for radon. Infor
nybyggnation bor kompletterande
matningar utforas.

Umgﬁg;m%

Redovisning av uppmatta halter av
markradon kommer kravas i
bygglovsskedet. Byggtekniska atgarder
kan bli aktuella.

Riskkarta 6ver markradon. Planomrade ar markerat.

! Sveriges geologiska undersokning, SGU, ar expertmyndighet for fragor om berg, jord och grundvatten.
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Risk for skred/hdga vattenstand samt fordrojning av dagvatten

Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap har 2013 gjort en detaljerad
oversvamningskartering for Varnamo dar berdknat hogsta flode av Lagans ytvattenniva
uppskattas till 148,8 meter 6ver havet (m.6.h.). Omradet ligger inte inom riskomrade for skred
eller hoga vattenstand. Planomradets lagsta markniva &ar cirka 152 m.d.h. Ingen risk for
oversvamning fran Lagan bedoms foreligga inom planomradet.

| planomradets norra avgransning finns ett sedan tidigare kulverterat vattendrag. Det
kulverterade vattendraget paverkas inte i sin strackning direkt av planens genomforande men
Krycklebacken utgor recipient av dagvatten fran omradet.

Stora ytor i planomradet ar sedan tidigare hardgjorda efter att ha varit ianspraktagna for
industriverksamhet. Kommunens dagvattenndat har begransad kapacitet varfor fordréjning av
dagvatten kommer att kravas.

Inom planomradet kommer dagvatten att férdrojas och omhandertas lokalt i omradet i storre
utstrackning an vad som sker i dag. | 6vrigt rekommenderas atgarder som kan reducera
dagvattenavrinningen, sasom grona tak och genomslapplig markbelaggning pa parkeringsytor.
Med hjalp av underjordiskt dagvattenmagasin i lokalgatan, mellan befintliga
industriverksamheter i omradet, och tillskapandet av en fordréjningsdamm i parkmarken i
anslutning till planomradet i nordvast, kommer floden till dagvattensystemet och
Krycklebacken att ske mer utjamnat med minskad risk for stora floden nedstroms.
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Illustration redovisar planerad dagvattenatgard.

Fornlamningar

Marken ligger inom redan detaljplanelagt omrade. Planomradet innehaller inga kénda
fornlamningar. Fornminnen skyddas genom kulturmiljolagen och om kulturlamningar patréffas
ska kontakt omedelbart tas med Lansstyrelsen i Jonkdpings lan.

Bebyggelseomraden

Vister om planomradet finns ett befintligt villaomrade och inom planomradet finns en befintlig
industribyggnad som pa sikt kommer att erséttas av bostadsbebyggelse. Planen innebér ny
bostadsbebyggelse pa mark som idag &r planlagd for industri. Féreslagen bostadsbebyggelse
blir smaskalig och lag med ett uppbrutet bebyggelsesatt dar bebyggelsestrukturen utgors av
kvartersmark fér markbostéder, gator och gemensamma gronytor.
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Bostader

Norr om planomradet, pa andra sidan
Vraenvagen, finns ett smahusomrade med
gruppbyggda villor i ett respektive ett och
ett halvt plan. Bebyggelsen har skiftande
fasadmaterial (tra och tegel) med
varierande utformning och fargsattning.
De hogre husen har branta tak med sma
takkupor och villorna i ett plan har
betydligt flackare taklutning.
Fastigheterna ar cirka 500 - 600 kvm stora.  Grypphyggda smahus norr om planomrédet.

| soder gransar planomradet till kvarteret Kusken, ett aldre villaomrade med fristaende villor.
Bebyggelsen &r varierad vad galler utformning, hojd, fargséttning och fasadmaterial. Husen &r
till stor del i ett och ett halvt plan med trafasader men har finns &ven enplansvillor med
tegelfasad. Fastigheterna varierar i storlek mellan cirka 1100-1500 kvm. Tva av fastigheterna
(Kusken 6 och 7) ingar helt eller delvis i planomradet.

Villabebyggelsen i kvarteret Kusken som gransar planomradet i sydvast.

Planen innebér att omradet delas in i en kvartersstruktur som ramas in av lokalgator och
parkmark. Inom kvartersstrukturen mojliggors det for markbostader i form av villor, parhus,
kedjehus, radhus och flerbostadshus.

Arbetsplatser, 6vrig bebyggelse
Inom planomradet finns idag en mindre industriverksamhet pa fastigheten Vagen 1.

Befintlig verksamhet inom planomrédet pa fastigheten Végen 1. Industribebyggelse  pd  fastigheten
Drabanten 13, séder om planomradet.

Verksamheten ar ej storande och kommer pa
sikt att ersattas med ny bostadsbebyggelse.
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Befintlig verksamhet pa fastigheten Vagen 1 bedoms inte vara stérande och kan finnas kvar
daven om ny bostadsbebyggelse tillkommer i planomradet i Gvrigt. Dock begransas
verksamhetens utvecklingsmajligheter genom aktuell detaljplan da planen medger bostader,
parkering for bostadsandamal och allméant naturomrade for fastigheten.

Soder om planomradet, pa fastigheten Drabanten 13, bedriver 3M en tillstandspliktig
tillverkning av plastprodukter. Mot planomradet vetter 3M:s lager med tillhérande
varumottagning samt storre bilparkering for anstéllda. Planen mojliggor for att 3M kan fortsatta
bedriva sin verksamhet i anslutning till planomradet. Skyddsavstand behéver beaktas sa att
verksamheten och tankta bostader inte paverkas negativt av varandra.

Verksamheten sakerstalls genom géllande detaljplan och med féreslagen planbestammelse J,
industri.

Offentlig och kommersiell service
Det finns idag en atervinningsstation samt allméan brevlada vid Ingelundsvégens anslutning till
Vradenvagen. Bada dessa funktioner kommer att behdva omlokaliseras vid planens
genomforande. | 6vrigt saknas offentlig och kommersiell service i planomradet. Planen medfor
till att mojliggora plats for en atervinningsstation inom omrade med planbestammelsen Ei,
Atervinningsstation, med anslutning till Vrdenvagen.

"

il

M

Kommunens

Tinas 4 forrad

\
\
S B
% B
=)
=
e o Fign s I."g' Morra Kyrkogarden 1 I'.I
5\ .. uibildnings=/ /= 1
nehags- tru gl
\\\sknlan gemum .’I;:& —
/ 1=\
B

T KL@; {/ Uppstandelse-
_ ——hu /] kapeliet
— e/ |
I ——
f
[

J oy hi
?ggs.r_{y—ko- i

gardem

- ochy

all . J.r

200 300 400 500

-
=
=1
o

Karta som visar narliggande servicefunktioner, (1) Enehagens skola, &k F-5, (2) Finnvedens gymnasium, cirka 1
km vasterut. (3) Rorstorpsskolan, 8k F-5, ligger cirka 800 meter soderut. (4) Nylund férskola ligger cirka 300
meter nordost om planomradet. Narmaste (5) apotek och vérdcentral ligger cirka 500 meter sider om
planomradet. (6) Kometens och (7) Grantappans forskolor ligger cirka 500 meter soder om planomrédet.
Planerad forskola vid Magnusgatan (8) ligger cirka 400 meter sydost om planomradet. Apladalsskolan, ak 7-9,
ligger cirka 1300 meter &t sydvast.
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Med tillkommande bostader okar behovet pa offentlig service. Tillkommande behov av
forskoleplatser uppskattas vara cirka 40 platser. Den forskola som ligger narmast planomradet
ar Nylunds forskola, som har ett stort soktryck, och i 6vrigt finns inte nagon forskola i det
direkta naromradet. Nar det géller skola kommer Ostboskolan att ha minskat tryck pa
skolplatser i omradet fran och med 2018/2019. Kommunen har detaljplaneuppdrag pa nya
forskolor i anslutning till Magnusgatan och Apladalen. En av forskolorna beddms klara
tillkommande behov av forskoleplatser. Konsekvenserna av planens genomférande kan
innebara storre barngrupper inom befintligt skolbestand om forskola pa Magnusgatan eller vid
Apladalen inte genomfors.

Tillganglighet

Bedomningen &r att hojdnivaerna i planomradet mojliggor for rekommenderade lutningar pa
vagar. Fragor om tillganglighet i utformning av byggnader och entréer hanteras vid lovprévning
(i enlighet med Boverkets byggregler).

Byggnadskultur och gestaltning

Dagens byggnadskultur i naromradet speglar funktionssepareringens och bilismens era i
Vérnamo. Olika andamal och bostadstyper separeras fran varandra med val tilltaget vagomrade.
Utmed Vraenvagen finns idag ett cirka 2,5 meter hogt bullerplank pa ungefar en meter hog
bullervall. Utmed végen finns &ven en tat tradrad med cirka 8-10 meter hoga trad. Alla dessa
element kan med planens genomfdrande tas bort da syftet med vallen och planket varit att
avskarma bostadsomradet norddst om vagen fran tidigare industriverksamhet som bedrivits
inom planomradet.

Gestaltningen av bebyggelsen utmed Vraenvéagen blir viktig da omradet utan nuvarande
bullerskarm kommer att bli exponerat bade for forbipasserande och for boende i Nylund. Aven
fran Nydalavégen i vaster, kommer bebyggelsen att vara exponerad, dven om avstandet mellan
bebyggelsen och vagen dar ar storre. Har finns ocksa ett naturstrak som bebyggelsen kommer
att angransa mot. | denna del ar det viktigt att tydliggora kvartersmarkens avgrénsning i
forhallande till naturmarken sa att inte allmanhetens tilltrade till naturmarken paverkas negativt.
Planen mojliggér har for uppforandet av komplementbyggnader och plank i kvarterets grans
som vetter mot naturstraket vid Nydalavagen. Om plank och forrad forskjuts nagot mellan
varandra kan en mer varierad och levande fasad astadkommas mot naturstraket och
forbipasserande pa Nydalavagen.

Bebyggelsen inom de olika kvarteren ska praglas av variation och mangfald. Intressanta och

spannande gatuperspektiv kan pa sa vis skapas. Variation och liv skapas i omradet genom att

bebyggelsen varierar i skala, form och material och genom inslag av platsbildningar och

gronska. Det ska vara enkelt att rora sig genom omradet, orientera sig och métas. Den nya
iljon i Varnamo och tanken &r att
- ” g

Illustrationerna visar exempel pa bostadsbebyggelse som detaljplanen mojliggor for. Sweco Architects AB.
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omradet ska attrahera méanniskor med olika bakgrund, livsstilar, intressen, kulturer och
livsskeden. Kvartersstrukturen kring lokalgator och parkmark méjliggor for ménniskor att fritt
réra sig genom omradet och motas i de gemensamma park- och naturomradena. Det bedoms
utifran platsens varden och kvaliteter, att tillkommande bebyggelse anpassas utifran
anvandningsprecisering, placering och volymer (exploateringsgrad), medan formspraket tillats
vara mer varierande. | anslutning till befintlig villabebyggelse i kvarteret Kusken begréansas
tillkommande bebyggelsen till friliggande villor eller till flerbostadshus med begransad
exploateringsgrad. Med planbestammelsen, Mark far inte forses med byggnad, sakerstalls
byggfritt avstand lika mycket inom planomradet for nya friliggande villor som befintliga villor
inom kvarteret Kusken. | de nya bostadskvarteren narmast Vraenvagen och Nydalavéagen
begransas tillkommande bebyggelse till att enbart omfatta sammanbyggda byggnader. Andra
delar inom planomradet lamnas mer fritt for en variation av bostader vad galler typ och karaktar.
Har ar det mojligt att uppfora allt fran villor, parhus, kedjehus, radhus till mindre flerbostadshus.
Detaljplanen mojliggor dven for variation av karaktdren i omradet genom en varierande
begransning av bebyggelsens nockhdjd och exploateringsgrad i olika delar av planomradet. Da
kommunen ar markagare kommer mangfalden i omradet att kunna sékerstéllas vid kommande
marktilldelning i omradet.

Energi

Langsiktig hallbarhet i planering och byggande innefattar vanligtvis ett helhetsperspektiv. Man
kan emellertid konstatera att diskussionen ofta landar i energisystem, energieffektivitet och
varaktiga energilosningar. Att bygga energieffektivt l6nar sig. Det kostar nagot mer i
byggskedet, men ger en lagre energikostnad pa lang sikt.

Tomtens lage spelar stor roll, utifran sol- och vindforhallanden. Husets form och planlésning
samt hur byggnaden &r placerad pa tomten ar ocksa av stor betydelse for energiatgangen. Ju
mer kompakt huset &r, ju mer energieffektivt ar det, &ven om man inte direkt véljer att bygga
passivhus. Stor omsorg bor ocksa tidigt laggas pa att valja energikalla. Om solfangare (for
varmvatten och varme) och solceller (for el) ska installeras, bor man tanka pa att reservera en
soderyta, dar de kan placeras. Det gar dven bra med en placering i sydost eller sydvast.

For att en byggnad ska bli energieffektiv, ar det elementart med ett bra klimatskal. Omsorg om
detaljerna ar ocksa viktigt, bade vid planeringen och under sjalva byggskedet. Ett bra klimatskal
ska ha en god varmeisolering, vara lufttatt och ha fa koldbryggor. Aven grunden maste vara
vélisolerad.

| Boverkets byggregler (BBR) stalls ett 6vergripande krav som innebdr att en byggnad inte far
anvanda mer an ett visst antal kilowattimmar per kvadratmeter och &r. Byggnadens
energianvandning enligt BBR ar den energiméngd som vid normalt brukande behdver levereras
till byggnaden (oftast benamnd kdpt energi) under ett normalar. Kravet géller den energi som
anvands for uppvarmning, komfortkyla, tappvarmvatten och fastighetsenergi. Hushallsenergi
raknas inte in. Kravet pa specifik energianvandning &r olika beroende pa var i Sverige
byggnaden ar beldgen, om det &r en bostad eller lokal, och om den varms upp med el eller inte.

Skyddsrum
Inom planomradet finns inget skyddsrum.
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Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet finns idag gréna omraden
bestdende av grasytor och mindre skogsdungar.
Dessa omraden &r idag inte direkt utformade for
lek eller rekreation utan utgor primart gronytor
och avskdrmande vegetation i anslutning till
omgivande végar.

Inom planomradet sakerstaller detaljplanen
friytor for lek och utevistelse. Med bestammelse
om exploateringsgrader pa hogst 20 - 35 %
sékerstalls att tillrdckliga friytor for en kvalitativ
utemiljo kan uppnds inom kvartersmarken.
Detaljplanen avsétter ytor med anvandningen
PARK i anslutning till bostdderna. Parkmarken
kommer att ytterligare forstarka den grona kanslan
i omradet. | de nordvastra delarna av planomradet

Antagandehandling

Utsnitt ur gronstrukturprogram for Varnamo
stad fran 2007, 6ver delomrade L Vraen/Nylund.
Planomradet markerat med gul farg.

finns den mest omfattande friytan vilken leder vidare ner genom planomradet. Denna gréna yta kan
fungera som en integrerande del och métesplats i planomradet.

Naturmiljo

| omradet finns inga utpekade vardefulla
naturmiljoer. Inom planomradet finns idag gréna
omraden av parkkaraktar bestaende av grasytor
med enstaka trad. | planomradet finns dven tva
mindre skogsdungar. De befintliga gréna
omradena i planomradet utgors primart av
gronytor och avskdrmande vegetation i
anslutning till omgivande véagar. Med planens
genomfdrande ianspraktas i viss utstrackning
befintlig parkmark for bostader. Samtidigt
omvandlas delar av befintlig gatustruktur till
parkmark. Detaljplanen avsétter &ven ytor for
skyddsplantering vilka tillsammans med avsatt
parkmark sékerstéller en gron korridor utmed
infartsvagen till omradet. Med planens
genomforande finns mojlighet att de gronytor
som sakerstalls genom planen, pa sikt kan
komma att bidra till en 6kad biologisk
mangfald i omradet.

Gronstruktur

Enligt omradesindelningen i Grona, skoéna
Varnamo - stadens gronstrukturprogram fran juni
2007, ligger planomradet i delomrade L
Vraen/Nylund. | planomradets narhet anger
gronstrukturprogrammet yta for
dagvattenhantering (omrade markerat med (D)
pa karta ovan till hoger) och redovisar dven

\

Gréna huvud-
strak

Féreslaget huvud-
strak fér gc-vag

Viktiga passager
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Laganstraket 3 [
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Forslag pd  grona i
Gronstukturprogrammet for Varnamo stad fran
2007. Planomradet markerat med gul farg.

befintliga gang- och cykelvagar i omradet (prickade linjer pa kartan ovan till hoger). Langre bort
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fran planomradet pekar gronstrukturprogrammet ut flera stérre sammanhéangande grénomraden som
Ljussevekastraket och Nylundsstraket. For delomrade L anger gronstrukturprogrammet att fokus
ska laggas pa parker som ligger vid flerfamiljsomraden och att orienterbarheten ska oka. Vidare
anges att stadsdelen har stora och triviala gronytor i anslutning till de stdrre vdgarna och att dessa
ar skotselintensiva, utan nagra egentliga vistelsevarden. Vidare anges att det &r mycket positivt att
gang- och cykelstraken till stora delar ar separerade fran biltrafiken.

Gronstrukturen i planomradet anknyter till ett befintligt gronstrak, norr om planomradet utmed
Julias vag. Gronstraket forlangs soderut med avsatt yta for parkmark, ner genom planomradet dar
det kopplar mot ett befintligt gronomrade 6ster om Nydalavagen och vidare vésterut mot ett mindre
gronomrade invid Krycklebacken.

Med begransning av exploateringsgraden pa kvartersmarken till hogst 20-35 % och genom avsatta
ytor for parkmark och naturomraden for skyddsplantering sékerstaller detaljplanen en forstarkt
gron karaktar i omradet i jamfarelse med géllande plan for omradet.

Vattenomraden

Det kulverterade vattendraget i planomradet paverkas inte i sin strackning direkt av planens
genomférande men Krycklebacken utgér recipient av dagvatten fran omradet. Se vidare under
rubriken Risk for skred/héga vattenstand samt fordrojning av dagvatten ovan.

Gator och trafik

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

I direkt anslutning till planomradet finns ett befintligt huvudstrak for gang- och cykeltrafik.
Manga cyklister och gdende som kommer pa Nydalavagen och som ska till Nylundsomradet
genar genom planomradet via Ingelundsvégen.

Detaljplanen sakerstéller en god koppling till huvudstraket for gang och cykeltrafikanter. Via
straket kan trafikanter enkelt nd bade centrum, rekreationsomraden och néarliggande skolor och
forskolor.

Planomradet avgransas i vaster av Nydalavagen och i norr av Vraenvégen. Inom planomradet
finns idag en befintlig vag, Ingelundsvéagen, som idag ansluter till \Vraenvagen i planomradets
nordostra ande. Dagens trafikmangder (februari, 2016) for Nydalavéagen respektive Vraenvéagen
ar 5 750 fordon/dygn respektive 1 040 fordon/dygn. Med planens genomférande kommer
befintlig infart vid korsningen Vraenvagen/Ingelundsvégen att stangas och istallet Gppnas en
ny infart till omradet genom en korsning/cirkulationsplats vid befintlig korsning
Vraenvagen/Karlavagen.

Foreslaget vagsystem inom planomradet bestar av lokalgator som utformas som
blandtrafiksgator pa gaendes villkor. Utformningen kommer att sakerstéllas genom lokala
trafikforeskrifter for gatorna i omradet. Den sdédra lokalgatan utgor anslutningsvag mot
Vraenvéagen och kommer dven att trafikeras av en del tunga transporter till och fran industrin
pa fastigheterna Vagen 1, Drabanten 13 sdder om planomradet samt farghandeln sydvast om
planomradet. Trafiksakerheten har sakerstallts i planen med bestammelserna for utfartsforbud,
marken far inte forses med byggnad samt generella placeringsbestammelser.

Vandmoijlighet for trafiken till och fran industriverksamheterna ska ske pa respektive
verksamhetstomt. Stérre fordon som kort fel bedéms kunna vanda pa allmén plats, GATA.
Trafikforeskrift for att tydliggéra onskad trafikrérelse bér ordnas.
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Kollektivtrafik

Till jarnvagsstation och busstation &ar det ungefar 2 km. Busshallplatser finns pa Nydalavagen,
omkring 100-150 meter fran planomradet. Hallplatsen trafikeras av stadsbuss, linje 50, vilken
dagtid under vardagar trafikerar strackan Grondal-Sjukhuset-Varnamo station-Rorstorp-Vraen
med timmestrafik till kl. 18.00. Ny stadsbusstrafik kommer trafikera omradet med
halvtimmestrafik fran och med augusti 2017.

Detaljplanens genomférande medfor till att resendrunderlaget starks for befintlig
kollektivtrafik.

Parkering , varumottagning, utfarter

Enligt 8 kap 9 § i Plan — och bygglagen ska lampligt utrymme for parkering, lastning och
lossning av fordon i skalig utstrackning anordnas pa tomten eller i narheten av denna.

Det &r den enskilde fastighetsagarens skyldighet att inratta parkeringsplatser till den verksamhet
som finns pa fastigheten. Kommunens parkeringsnorm (p — norm) fran 1993, har olika vérdetal
for att fa fram behov av antal bilplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA) som olika anvandningar
kan komma att behdva. Parkeringsbehovet for bostadsandamal far inte samordnas med 6vriga
dndamals parkeringsbehov. Aven om cykelparkering inte ndamns i kommunens p — norm ska
det enligt Plan — och bygglagen finnas lampligt utrymme for cykel da dven dessa raknas som
fordon.

Da omradet planlaggs for markbostader kommer parkering i stor utstrackning att anordnas pa
tomtmark i direkt anslutning till respektive bostad. Utdver detta kommer dven parkeringsyta
for bostadsandamal att kunna anordnas inom planomradet. Fastighetsagaren till parkeringsytan
kan da erbjuda plats for besokare och for de bostadstyper dér parkering inte kan anordnas i
direkt anslutning till bostaden.

Kommunens parkeringsnorm har vardetal for att berdkna behovet av bilplatser for olika
anvandning och for olika lage i staden. Planomradet ligger utanfér centrum och enligt
parkeringsnormen ar behovet 13,5 bilplatser per 1000 kvm bruttoarea (BTA), inklusive
besoksparkering.

For den sammanlagda bebyggelsen i omradet berdknas BTA uppga till omkring 8 800 kvm och
omradet behdver darfor sakerstalla utrymme for cirka 120 bilplatser. llustrationsplanen dver
planomradet visar att parkeringshehovet till stor del kan tillgodose i direkt anslutning till varje
bostad. Illustrationsplanen utgor dock endast ett exempel pd majlig byggnation i omradet.
Beroende pa omradets detaljutformning kan parkering i storre eller mindre omfattning komma
att anordnas som gemensamma parkeringsplatser i de fall parkering direkt intill bostadsentrén
inte & mojlig av utrymmesskal eller da man 6nskar skapa stérre sammanhangande, bilfria ytor.
Fragan kommer att behova beaktas under senare bygglovsprocessen och sarskilt da med tanke
pa de mindre kvarteren inom planomradet. Att mojliggora for parkering i planomradet far inte
inverka negativt pa friytorna. Det ar darfor viktigt att friytor sdkerhetsstalls trots att
parkeringsnormen ska tillgodoses. Planen begransar exploateringsgraden i omradet med syfte
att sékerstalla en balans mellan bebyggelse, parkeringsbehov och behovet av friytor.

Da kommunens parkeringsnorm ar baserad pa bebyggelsens gemensamma bruttoarea kan en
viss justering behdva géras om utfallet blir orimligt i forhallande till faktiskt antal och typ av
bostader i omradet. Inom 1 000 kvm BTA kan som exempel inrymmas allt fran 16 sma
lagenheter till 5 storre villor. Da kan parkeringsnormens bedémda behov pa

13,5 bilplatser/ 1 000 kvm BTA behdva justeras bade uppat eller nedat.
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| planomradets sodra avgransning utokas befintlig industrifastighet i syfte att mojliggora
angoring av verksamhetens lastbryggor inom kvartersmark. Idag utnyttjas allman vég for att
vanda ankommande transportfordon. For att underldtta angdringen uttkas befintlig
industrifastighet for att mojliggora utrymme for en sluss for minst ett lastbilsekipage i bada
riktningarna. Tanken &r att transportfordon ska kunna stanna till dar och meddela ankomst till
verksamheten som da kan éppna grindarna for att slappa in lastbilen.

Storningar, halsa och sakerhet

Buller

Buller &r odnskat ljud som méts i decibel. Det ljud som uppfattas av manniskan mats normalt i
sé kallad decibel A, skrivet som “dB(A)”. Buller berdknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ekvivalent bullerniva. Decibelskalan ar logaritmisk.

Forordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader innehaller bestimmelser om
riktvarden for buller utomhus for spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Enligt
forordningen bor buller fran spartrafik och véagar inte dverskrida 55 dBA ekvivalent ljudniva
vid en bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva
vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden. Samma varden galler for
bostadshyggnader om hdgst 35 kvadratmeter men ekvivalentnivan vid fasad ar istéllet 60 dBA.

Ljudnivaer inomhus regleras genom Boverkets byggregler, BBR, avsnitt 7. Dar beskrivs i
allménna rad vilka ljudnivaer som rekommenderas for att uppfylla foreskriften for bostader och
lokaler. Ljudnivaerna inomhus i en byggnad maste alltid klara kraven i BBR oavsett var
byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivan utomhus. Byggnader som innehaller bostader eller
lokaler ska vara utformade sa att de begréansar att storande ljud uppkommer och sprids for att
undvika olagenhet for manniskors halsa.

Buller fran industriverksamheten 3M och fran transporter till och fran denna beh6ver beaktas.
Genom att infarten till omradet flyttas till nytt lage soder om den foreslagna bostadsbebyggelsen
far transporter till och fran verksamheterna i omradet en mer direkt anslutning, jamfort med
om nuvarande anslutning vid Ingelundsvdgen skulle anvénts &ven framgent.

Trafikbullerberakningar for omradet har gjorts i Trivectors programvara Buller Vag Il 1.2.7.
Programmet beraknar bullret i en tankt lyssningspunkt enligt den sa kallade nordiska
berakningsmodellen for vagbuller. Berékningar har gjorts for ett antal punkter pa regelbundna
intervall fran Nydalavagen och Vraenvagen. Berakningarna har upprepats for en framtida
situation med mer trafik pa vagarna. Berakningarna har gjorts for en lyssningspunkt 2 meter
ovan mark. De har sedan kompletterats med berakningar pa 5 meters hojd.

Framréknade varden ar frifaltsvarden, det vill sdga véarden beraknade utifrdn en teoretisk
situation dar inga reflekterande ytor (till exempel husfasader) finns i nérheten av
berakningspunkten. (Med fasadreflektioner skulle matvérdet vara cirka 6 dB hogre direkt vid
fasad och cirka 3 dB hogre 2 meter fran fasad). De statliga riktvardena for buller avser
frifaltsvarden om inget annat anges.

Trafiken pa Nydalavagen har uppskattats till 13 000 motorfordon/dygn arsmedeldygnstrafik
(ADT) med en medelhastighet p& 65 km/h. Uppskattningarna ar baserade pa trafikmatningar p&
Nydalavagen och andra platser i Varnamo stad. Pa Vraenvagen har trafiken pa motsvarande
satt uppskattats till 4 000 fordon/dygn ADT i 40 km/h. Den framtida situationen har baserats
pa en trafikokning om cirka 25 %, det vill sdga 16 000 fordon/dygn ADT pé& Nydalavagen och
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5 000 fordon/dygn ADT pé Vraenvagen. Trafikokningen &r en uppskattning av en mojlig
utveckling inom 20 ar baserad pa siffror hamtade ur VGU 04,

Berakningarna visar att utan atgard klaras 55 dBA vid fasad pa cirka 65 meters avstand fran
Nydalavagens mitt och cirka 45 meters avstand fran Vraenvagens mitt. Kvarteren narmast
Nydalavagen och Vraenvégen ligger dock narmare an sa varfor planen anger bestammelser om
att av minst hélften av bostadsrummen i en bostad ska vara vanda mot en sida dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden och att minst halften av bostadsrummen véander
sig mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid
fasaden. For bostader som ar hogst 35 kvadratmeter galler dock 60 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad och inte 55 dBA som for 6vriga bostéader.

%

Bullerplank mins
2 meter hogt.

Fasader med ekvivalentniva<55 dB(A)
e Fasader med ekvivalentniva>55 dB(A)

Uteplats med ekvivalentniva<50 dB(A)

12 Bullervarden pa forsta och andra vaning.
5862 Ekvivalent och maximal ljudniva dB(A)

66 69
A=EAN

Ilustrationen &r fran samradsskedet och visar pa beraknat trafikbuller fran narliggande gator. Illustrerade
byggratter som bullerberéknats har inte andrats infér antagande.

Med bullerskarm klaras utevardena vid fasad pa forsta vaningen dven i vagarnas direkta narhet.
Utevardena vid fasad som vetter mot nagon av vagarna ar dock svara att klara pa andra vaningen
nagonstans pa omradet. For att klara inomhusvérdena med standardfasader och fonster kan
bebyggelse inte laggas narmare Nydalavagens mitt &4n 45 meter och narmare Vraenvagens mitt
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an 40 meter. Om fasader och fonster med tillracklig bullerddmpning véljs kan inomhusvérdena
klaras i hela omradet.

Uteplatser mot Nydalavagen och Vraenvagen kan endast fungera med nagon form av
sammanhangande eller partiellt bullerskydd.

| omradets inre klaras sannolikt alla varden utan sérskilda atgarder tack vare att den yttre
bebyggelsen fungerar som bullerskydd. Mer exakta berakningar av bullret invid fasad (pa
bottenvaning och andra vaningen) och pa uteplats, kraver konkreta forslag till storlek och
placering av byggnader.

Awven buller fran verksamheten och transporter till och fran industrifastigheten Drabanten 13,
soder om planomradet, behdver beaktas. Genom att infarten till omradet flyttas till nytt lage
soder om den foreslagna bostadsbebyggelsen far transporter till och fran verksamhetsomradet
en mer direkt anslutning jamfort med om nuvarande anslutning vid Ingelundsvagen skulle
anvants ven framgent.

Verksamheten pa fastigheten Drabanten 13 &r tillstandspliktig enligt miljcbalken.
Miljoproévningsdelegationen inom lansstyrelsen har meddelat tillstand for verksamheten och
villkorat tillstandet med ett antal foreskrifter. Villkoret kopplat till buller anger att bullret fran
anlaggningen ska begréansas sa att ljudnivan vid narliggande bostader inte Gverstiger foljande
riktvarden:

Ekvivalent Momentan
Mandag-fredag kl. 07-18 50 dBA -
Lordag, sondag och helgdag kl. 07-18 45 dBA -
Kvallstid kl. 18-22 45 dBA -
Nattetid kl. 22-07 45 dBA 55 dBA

Om bullret fran verksamheten innehaller impulsljud eller horbara tonkomponenter ska
ovanstaende ekvivalenta ljudniva sankas med 5 dBA enheter.

Med sakerstéllande av noédvandigt skyddsavstand mellan tillkommande bostadsbebyggelse och
den befintliga verksamheten kan riktvarden for buller fran verksamheter sdkerstallas. Da
befintliga bostéder ligger narmare verksamheten an vad aktuellt planforslag innebér, gors
beddmningen att verksamheten &ven kommer att kunna uppfylla angivna gransvérden vid dessa
tillkommande bostader utan ytterligare atgarder.

Skuggstudie

Dagsljus och solinfall ar viktiga for manniskors halsa och vélbefinnande, bade i den enskilda
bostaden och i narmiljon. Alla bostader ska enligt Boverkets byggregler ha tillgang till direkt
solljus. I enlighet med utford sol- och skuggstudier anser kommunen det acceptabelt om ett
hushall har minst 4 timmars direkt solljus i slutet av oktober.
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En skuggstudie har tagits fram av SWECO Architects AB i samband med planarbetet.

4
AN

LN
7
B
\,/_/,\;;/ ) N ’;//
Illustration utifran samradshandling som Illustration utifran samradshandling som
redvisar skuggor vid vardagjamning, kl. 16 redvisar skuggor vid héstdagjamning, kl. 16

Foreslagen bebyggelse kommer inte att paverka befintliga, narliggande bostaders tillgang till
solljus. Daremot ar det avgérande hur foreslagen bebyggelse placeras i forhallande till varandra
inom planomradet for att mojliggéra en god sol- och skuggsituation per hushall. Planen
sakerstaller mojligheten till goda sol- och skuggforhéllande for befintliga och tillkommande
bostader genom att for olika delomraden i olika utstrackning begransa bebyggelsens hogsta
tillatna nockhojd och genom att i vrigt begransa exploateringsgrad och bebyggelsens placering
genom prickmark och andra placeringsbestammelser.

Miljofarlig verksamhet

Inom planomradet, pa fastigheten Draken 1 i kvarteret Drabanten har det tidigare legat en
bilvardsanlaggning, bilverkstad samt akeri. Enligt lansstyrelsen ska det dven ha forekommit
ytbehandling av trd. En miljoteknisk markundersokning, for att oversiktligt klarldgga eventuella
miljofororeningar, har genomforts i omradet (Gunnar Karlsson Bygg- och Geokonstruktioner
AB, 2014-11-20). Analyser av jordprover fran omradet visar att férekomsten av olje- och
metallfroreningar inte 6verstiger nivaer for kanslig markanvandning. Marken kan anvéandas
utan begransningar for bostader, skolor och liknande.

Pa fastigheten Drabanten 13, s6der om planomradet tillverkar 3M Svenska AB plastprodukter.
Produktionen &r klassad som miljofarlig verksamhet. Ldansstyrelsen i JOnkOpings lan &r
tillsynsmyndighet. Skyddsavstand behover beaktas sa att verksamheten inte paverkas negativt
av att nya bostader tillkommer i dess naromrade. Da befintliga bostader ligger narmare
verksamheten &n vad aktuellt planforslag innebar, gors bedémningen att verksamheten kommer
att kunna uppfylla i tillstandet angivna gransvarden aven vid dessa tillkommande bostader utan
ytterligare atgarder.

Brandrok

En rapport, Bedémning av riskavstand for brandgasspridning, Dp Draken 1, &r framtagen i
samband med att ta fram detaljplan for fastigheten Draken 1 i kvarteret Drabanten med flera.
Berékningar som &r gjorda i rapporten visar att koncentrationen av vatecyanid i brandgaserna
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fran en eventuell brand enligt valt dimensionerande scenario uppgar till cirka 13 ppm vid
bostadshus som ligger cirka 50 meter fran 3M:s lagerlokal. Denna koncentration motsvarar
AEGL-2 for 30 minuter. Detta innebar att personer som befinner sig pa 50 meters avstand fran
lagerbyggnaden i 30 minuter kan fa irreversibla eller andra allvarliga och langvariga
hélsoeffekter eller en nedsatt formaga att fly fran exponeringen.

De beréknade koncentrationerna bedéms inte uppkomma direkt vid brandens start eftersom
brandens intensitet ar lagre i borjan av forloppet. AEGL-2 for 30 minuter innebér att
exponeringen ska paga i 30 minuter vid den aktuella koncentrationen for att de forvantade
effekterna ska uppsta. Om boende inom detaljplaneomradet hinner ta sig in i byggnader eller
utrymma omradet innan de uppehallit sig vid den berdknade koncentrationen under 30 minuter
kan dessa effekter inte forvantas. Koncentrationen av vatecyanid inne i byggnad inom
detaljplaneomradet bedoms vara betydligt lagre om ventilationen stangs av och dorrar och
fonster stangs. Boende i omradet bor informeras om hur de ska agera vid en brand i 3M:s
lagerbyggnad.

Det finns tva satt att minska riskerna med brandroken. Ett, att forhindra skadehandelsen och
tva, begréansa foljderna. De atgarder som gar att reglera i en detaljplan ar framst for att begréansa
foljderna. Vid val av atgarder maste en avvagning goras om vad som ar ekonomiskt och tekniskt
rimligt i forhallande till nyttan. Atgarder som kan genomféras for att minska riskerna &r att
placera nya bostadstomter pa rimligt avstand fran lagret. | plankartan har kvartersmark for
bostadsandamal placerats pa minst 70 meters avstand fran lagerlokalen pa fastigheten
Drabanten 13. Inom 100 meters avstand fran lagret tillats inte tillfalliga eller permanenta
verksamheter for skola, vard, omsorg eller liknande. Aven att placera nya bostadsbyggnaders
friskluftsintag bort fran industriverksamheten (fastigheten Drabanten 13) kan fordroja
brandgasernas spridning in i husen. | plankartan har kvartersmark inom 100 meter sakerstéllts
med planbestammelse, bs, Friskluftsintag ska placeras sa langt i fran fastigheten Drabanten 13
som mojligt.

Vegetation mellan lager och bostader kan spada ut gasen och darmed sénka koncentrationerna
inom omradet. Genom att luften passerar tradets grenar skapas turbulens vilket blandar in mer
luft och pa sa satt sanker koncentrationen. Det bor dock beaktas att effekten inte kommer till
sin ratt forran vaxtlighet nar tillrackligt hog hojd. Lampligast vore att vélja tradsort som kan bli
yvig i tradkronan och tillrackligt hog for att filtrera brandrok fran lagerlokalen. | plankartan
har ett omrade sakerstallts med planbestammelse, skydd, for att sikt- och ljusavskarmande
plantering ska finnas. Plantering kan dven bidra med att spada ut gasen i och med dess
vegetation. For planerade bostader bedéms information om att stdnga ventilation, fonster och
dorrar ha samma riskreducerande effekt som atgarden med friskluftsintag for flerbostadshus.
Riskreducerande information meddelas regelbundet av kommunen till boende.

Det ar sarskilt viktigt att bostadshus och dess installationer utformas sa att luftkvalitet blir
tillfredsstéllande &ven under eventuell brand i narliggande lager. Central avstangningsmojlighet
av ventilationen eller liknande atgarder i bebyggelsen inom 100 meter fran lagret bor installeras.
Samt att val av placeringen av atgard bor ske i samrad med Raddningstjansten. Byggtekniska
I6sningar ska redovisas i samband med bygglovsprovning for att minimera sakerhets- och
hélsorisk for boende 100 meter fran lager pa fastigheten Drabanten 13 i samband med eventuell
brand i lagret.
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Fore detta brandévningsplats
Strax vaster om planomradet har
det funnits en branddvningsplats
som bedrevs fran 1990 fram till
1996 (fd Brandovningsplats pa
Krycklefors). Under denna period
forekom @mnet PFOS vanligtvis i
brandskum. Det som anvéndes pa
platsen var ett detergentskum
som var syntetiskt. Kommunen
beddmer det som att skummet
innehaller amnet PFOS. Under
period da verksamheten pagick
pa platsen 6vades det i mindre
skala, endast skumlaggning pa
storre karl (cirka 6 kvm) och
personbilar. Detta gjordes 8
ganger per ar, med en atgang pa ;
ungefar 1 liter skum per tillfalle. \ >
2015-03-18 &
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Nagon fristdende milj6teknisk [T e A
undersokning bedoms ej aktuell att ta fram innan fortsatt arbete med denna detaljplan.

Belysning

Genom att gang- och cykelvagar paverkas av fortitningen finns anledning att dven se dver
anslutande vagars belysning for att straken ska upplevas trygga och sékra. | sammanhanget ar
det aven viktigt att placeringen av armaturer sker pa ett sadant satt att boende inte stors av
oonskat ljus in i bostaden.

Det blir aven viktigt att med belysning ingjuta en kansla av trygghet i det storre gronomradet
som planlaggs i nordvast. Kan man placera och utforma belysning fran gang- och cykelvagar
in till gronomradet kan de grona ytorna anvandas aven pa kvallar och den morka arstiden.
Belysning i omradet kan paverka den upplevda tryggheten.

Det finns belysningsstolpar som hamnar inom kvartersmark och som darfor behdver tas bort.

Brand och raddning

Tillganglighet for brandfordon samt till brandvatten

Utifran normal belastning ar brandfordonen pa plats inom 10 minuter fran det att larm har kommit
in. Tillfredsstallande utrymning ska kunna ske vid brand. Om raddningstjanstens atkomlighet inte
kan sakerstallas, kravs att byggnaderna dimensioneras for utrymning utan raddningstjanstens
medverkan.

Brandvattenpost for Raddningstjanstens behov kommer att sakerstallas inom omradet.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp (VA)

Omradet kommer att anslutas till kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp, da omradet
ingar i kommunens verksamhetsomrade for VA. Anslutning till det kommunala VA-natet kan
ske till befintlig forbindelsepunkt i planomradet.
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VA-ledningar mellan fastigheten Vagen 1 och kvarteret Kusken kommer flyttas ut i
Ingelundsvédgen. For ovriga befintliga ledningar som hamnar inom kvartersmark tydliggors
ledningségarens tillgang till ledningen genom u-omraden. For att sakra ledningsagarens tillgang till
ledningarna kravs servitut eller ledningsratt. Brandvattenpost for Réaddningstjanstens behov
kommer att placeras inom omradet.

Varme
Ny bebyggelse kommer att ges anslutningsmajlighet till fjarrvarmenatet. Varnamo Energi AB
har ledningar inom planomradet och kapacitet for anslutning av tillkommande fastigheter.

Fjarrvarmeledning inom fastigheten VVagen 1 flyttas ut i Ingelundsvagen. For dvriga befintliga
ledningar som hamnar inom kvartersmark tydliggérs ledningsagarens tillgang till ledningen genom
u-omraden. For att sakra ledningsagarens tillgang till ledningarna krévs servitut eller ledningsrétt.

El och tele
Anslutningar for el, tele och opto finns i planomradet. Inom planomréadet ansvarar Varnamo
Energi AB for elledningar och Skanova for teleledningar.

Elledningar mellan fastigheten Vagen 1 och kvarteret Kusken kommer flyttas ut i
Ingelundsvagen. Teleledning genom fastigheten Vagen 1 kommer flyttas ut i Ingelundsvégen.
El- och teleledningar inom fastigheten Draken 1 i kvarteret Drabanten kommer flyttas i
nordvastlig riktning (ndrmare befintlig vag). For dvriga befintliga ledningar som hamnar inom
kvartersmark tydliggdrs ledningséagarens tillgang till ledningen genom u-omraden. For att sakra
ledningségarens tillgang till ledningarna kravs servitut eller ledningsratt. Befintliga kabelskap
(K822 och K827) kommer att slopas da dessa hamnar helt inom kvartersmark. VVarnamo Energi AB
forordar individuell elanslutning.

Avfall

Det finns en befintlig atervinningsstation inom planomradet. Planen medger parkandamal pa
befintlig plats. Det innebar att stationen maste flyttas. Planen gor det mojligt att anléagga en
atervinningsstation pé plats inom planomradet med planbestimmelsen Ei, Atervinningsstation.

Avfallshanteringen ska ordnas pa kvartersmark. Avfall tas om hand pa fastigheterna av den
enskilde fastighetségaren, enligt de regler som galler for kommunens sophantering. Miljohus kan
anlaggas pa kvartersmark och kan med fordel fa sa kallade vegetativa tak av dagvattenhanterings-
och estetiska skal. | vrigt ar vagnatet utformat sa att det inte uppkommer nagra problem for sopbilar
att kora inom omradet. Om omradet kompletteras med vagar inom kvartersmark och dessa dven
ska nyttjas av sopbilar ska dessa vagar utformas enligt kommunens regler for renhallningsfordon.

MILJOMALEN

Riksdagen har antagit 16 nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer for dagens och
morgondagens miljoarbete i Sverige. Dessa har sedan utvecklats inom varje lansstyrelse, efter
regionala forutsattningar. Varnamo kommun har ocksa fort ner miljokvalitetsmalen till
kommunal niva och tagit fram lokala delmal. Det lokala miljomal som kan anses berdras av
detta planforslag ar:

- God bebyggd miljo

Kommunen ska verka for:
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“att halsosamma och sociala boende- och arbetsmiljéer med narhet till gronska och vatten
skapas samt att storningar i redan befintliga miljéer begransas” samt
“att god balans mellan gronytor och bebyggelse inom etablerade tatortsomraden bibehalls”.

God bebyggd miljo paverkas positivt genom att man gor en fortatning i staden. Platsen ligger
nara vard, omsorg, skola samt kommersiell service och har gang- och cykelavstand till tdg- och
bussforbindelser och centrum. Om omradet bebyggs med blandade boendeformer forvantas det
motverka segregation. Det gronomrade som lamnas kvar kommer att ge en god mojlighet till
rekreation och kommer att fungera som renare av luften i omradet.

Den planerade bebyggelsen bedéms fa positiva sociala konsekvenser. Mojligheten att bygga nya
bostéader i olika upplatelse former och hustyper moter ett behov i staden och de nya bostaderna ger
goda forutsattningar for 6kad integration och mangfald. Fler manniskor kan ta del av vardagslivet
och métas i en stad med manga kvaliteter och blandade upplatelseformer.

Den nya bebyggelsen ger okade mojligheter till moten inom planomradet. Ett Okat
befolkningsunderlag medfor mojligheter till utokad service i kringliggande omraden. Fler
manniskor i rorelse pa gatan och fler bostader i omradet kan bidra till en tryggare miljo.

Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer anger de fororeningsnivaer eller stérningsnivaer som méanniskor kan
utséttas for utan fara for oldgenheter av betydelse eller som miljon eller naturen kan belastas
med, utan fara for patagliga olagenheter. Idag finns det miljokvalitetsnormer for:

- olika fororeningar i utomhusluften,

- olika parametrar i vattenférekomster,

- olika kemiska foreningar i fisk- och musselvatten,

- omgivningsbuller.

Varnamo kommun har under ett tiotal ar utfért matningar for att folja luftkvaliteten i
tatortsmiljon. Luftméatningar har utforts under vinterhalvaret pa Kyrkogatan 12 i Varnamo med
luftintag mot Béacklunden/Kryckleb&cken. Resultaten visar att man klarar de
miljokvalitetsnormer som géller. Baserat pa dessa matningar kan man géra bedémningen att
miljokvalitetsnormerna klaras aven i det for detaljplanen aktuella omradet. Den faktor som
ligger ndrmast gransen &r stoft/inandningsbara partiklar, PM 10.

Behovsbeddmning (Miljobeddmning/Miljdkonsekvensbeskrivning)

Enligt 3 kap, 11 § i miljobalken ska myndighet eller kommun géra en miljébedémning av en plan
nér den upprattas eller &ndras. Miljobedémningen gors for att beddma om planens genomférande
kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Enligt plan- och bygglagen (PBL 4:34) ska en
miljokonsekvensbeskrivning upprattas om detaljplanen medger en anvéndning av mark, byggnader
eller andra anlaggningar som innebér betydande paverkan pa miljén, halsan eller hushallning med
naturresurser. Redovisningen ska uppfylla kraven i 6 kap, 7 § forsta och andra styckena i
miljobalken.

En behovsbedomning ar genomford for att utreda huruvida planforslaget bér innehalla en
miljobedomning/miljokonsekvensbeskrivning. Lansstyrelsen hade under plansamradet inget att
erinra 6ver behovsbedémningen. Planen forvantas inte medfora en betydande miljopaverkan.
Planens miljokonsekvenser ar av sadan komplexitet att de redovisas Iopande i
planbeskrivningen.

Detaljplan for Draken 1 m fl 22 (27) Planbeskrivning



Antagandehandling

Platsens forutsattningar

Planomradet ligger i direkt anslutning till bade befintlig villabebyggelse, végar och
verksamhetsomrade med pagaende industriproduktion. Marken inom planomradet ar idag
primart planlagd for verksamheter och har till stora delar under manga ar varit ianspraktagen
for verksamheter. Inom planomradet finns idag en verksamhet kvar som pa sikt dock foreslas
ersattas av ny bostadsbebyggelse. Befintlig verksamhet &r ej stérande och beddéms kunna vara
kvar aven om angransande mark ianspraktas for bostader. Redan idag angransar verksamheten
till villabebyggelse. En annan stérre verksamhet som funnits i omradet har upphort och dess
byggnader ar rivna. Den delen av planomradet utgdrs nu av en stor 6ppen yta.

Planomradet kan enkelt kopplas till befintlig infrastruktur for vatten, avlopp, el, tele, fjarrvarme
och vagar. Det finns dven ett vél utbyggt gang- och cykelvagnat som ansluter till omradet.

Hanteringen av buller fran angransande vagar och beaktandet av verksamhetsomradet soder om
planomradet ar de fragor som primért behover lyftas i planarbetet.

Planens styrande egenskaper (i samband med behovsbedémningen)

Planen innebar primart att omradet tas i ansprak for markbostader. Omradet har indelats i en
kvartersstruktur med ett vagsystem bestdende av lokalgator som ska utformas som
blandtrafiksgator for trafik pa gdendes villkor. Kvartersstrukturen mojliggor for bostader i form
av markbostéader (villor, parhus, kedjehus, radhus). I planomradets sédra del anger planen dven
en mindre yta som kvartersmark for industri. Kvartersmarken for industri syftar till att utoka
kvartersmarken for befintlig verksamhet och underlatta angoringen av denna.

Kvartersmarken for bostader regleras i viss utstrackning med prickmark i syfte att sakerstélla
bebyggelsefria omraden sa att storande skuggor pa annan kvartersmark for bostader inte
uppstar. Prickmarken syftar aven till att sakerstalla en viss karaktar kring gatorna i omradet.
Befintliga ledningar i omradet ligger huvudsakligen inom mark som planlaggs som allmén
platsmark lokalgata respektive park. Undantagsvis sékerstédlls ledningsratt aven inom
kvartersmark for bostader. | 6vrigt reglerar detaljplanen exploateringsgrad, nockhéjd och i viss
man utformning och placering av den tillkommande bostadsbebyggelsen. Planen sakerstaller
aven atgarder for att begransa bullerpaverkan i omradet.

Planens tankbara effekter och konsekvenser

(framtagna i samband med behovsbeddémning)

Tidigare mark for smaindustri omvandlas till mark for bostader. Med planens genomférande
stangs befintlig utfart fran Ingelundsvagen till Vraenvéagen. En ny infart 6ppnas istéallet upp
langre soderut genom en ny Kkorsning/cirkulationsplats vid befintlig korsning mellan
Vraenvéagen/Karlavégen.

Buller fran trafiken pd Nydalavagen och Vraenvagen behover beaktas. Berakningar visar att
trafiken pa dessa vagar riskerar att innebara stérningar over géllande riktvarden 55 dBA
ekvivalent niva vid fasad, en bit in i planomradet. Det samma galler for uteplatser som ligger
nara Nydalavagen och Vraenvagen. Aven maximalnivan 70 dBA vid fasad och uteplats behover
beaktas.

For de bostader som uppfors inom omrade dar bullervarden bedéms hamna over 55 dBA
ekvivalent niva vid fasad, behéver man lokalisera uteplatser till fasad som vetter fran vagarna
(eller pa annat satt skarma av uteplatsen fran buller) samt utforma bostader sa att minst hélften
av bostadsrummen vander sig mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids mellan
kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.
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Buller fran verksamheten och transporter till och fran industrifastigheten Drabanten 13, soder
om planomradet, behéver beaktas i det fortsatta planarbetet. Aven andra méjliga stérningar fran
befintlig industri behdver beaktas, sdsom ljus fran stralkastare och fordon. Genom att infarten
till omradet flyttas till nytt lage séder om den foreslagna bostadshebyggelsen far transporter till
och fran verksamhetsomradet en mer direkt anslutning jamfort med om nuvarande anslutning
vid Ingelundsvdgen skulle anvants &ven framgent. Avskdrmande vegetation mellan
verksamheten och den kommande bostadsbebyggelsen syftar till att skapa en visuell skarm som
forhindrar storande ljus fran fordon och stralkastare. Med sakerstéllande av nodvandigt
skyddsavstand mellan tillkommande bostadsbebyggelse och befintlig industri i omradet
bedoéms riktvarden for buller kunna innehallas. Verksamheten inom fastigheten Vagen 1
kommer pa sikt att upphora och istallet kommer fastigheten att ianspraktas for bostader.
Fastigheten planlaggs for bostader. Nuvarande anvandning kan fortga tills vidare.

Detaljplanen sékerstéller en forstarkt gron karaktar i omradet i jamforelse med gallande plan
for omradet. Gronstrukturen i planomradet anknyter aven till ett befintligt gronstrak, dster om
planomradet utmed Julias vég, och forlanger detta ner genom omradet dar det kopplar mot ett
befintligt gronomrade 6ster om Nydalavagen och vidare vasterut mot ett gront omrade invid
Krycklebacken. Aven i syddst sparas delar av en befintlig traddunge som forlangs soderut for
att dar koppla mot ett befintligt skogsomrade pa fastigheten Drabanten 13.

Utmed Vraenvagen kompletteras vagomradet med en tradrad pa véstra sidan motsvarande den
som finns pa vagens Ostra sida. | lagpunkter i omradet anordnas 6ppen dagvattenhantering dar
sa ar mojligt.

GENOMFORANDEFRAGOR

En planbeskrivning ska bland annat redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga, tekniska
och ekonomiska atgarder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och dndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Beskrivningens genomforandedel har ingen rattsverkan.
Detaljplanens bindande féreskrifter framgar istallet av plankartan och planbestammelserna.
Genomforandedelen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunk.

Organisatoriska fragor

Tidplan for planprocessen

Detaljplanen handlaggs med utokat planforfarande. Efter samrad och granskning antas planen
av kommunfullmaktige. Kommunen verkar for att planen blir antagen under forsta kvartalet
2017.

Genomférandetid

Genomfarandetiden for detaljplanen ar fem (5) ar fran den dag planen vinner laga kraft.
Under genomfdrandetiden kan planen inte &ndras, ersattas eller upphdvas mot berérda
fastighetsagares bestridande annat &n om det ar nddvandigt pa grund av nya forhallanden av
stor allmén vikt, vilket inte kunnat forutses vid planldggningen.

Ansvarsfordelning och huvudmannaskap

Kommunen &r huvudman for allman platsmark inom planomradet och ansvarar for utbyggnad och
skotsel av densamma inkluderat allménna vatten - och avloppsanléaggningar. Vdrnamo Energi AB
ar huvudman och ansvarar for fjarrvarme och elnatsutbyggnad pa allméan platsmark.

Exploatéren ansvarar for all utbyggnad pa kvartersmark och att parkeringsbehov léses pa ett
varaktigt satt.
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Avtal

Avtal om fastighetsreglering har uppréttats mellan kommunen som &dgare av allméan plats
(gaturummet) och agare till fastigheterna Vagen 1 gallande dverforing av allman platsmark for
gatuandamal efter det att detaljplanen vunnit laga kraft. Utanfor avtalet ligger den del av Vagen
1 som enligt detaljplanen utgér naturmark. Kommunen och fastighetsagaren ar éverens om att
denna del inte ska 6verforas till kommunens fastighet forran industriverksamheten upphor pa
fastigheten. Ett exploateringsavtal kommer att upprattas mellan kommunen och &garen till
Drabanten 13. Avtalet reglerar dels markoverforingar, dels de arbeten inom kvartersmark som
planen kréaver.

Avtal om fastighetsreglering kan komma att upprattas mellan kommunen och privata
fastighetsagare dar kvartersmark foreslas pa nuvarande allmén platsmark invid Kusken 7 och
Véagen 1.

Avtal om upphévande om ledningsratt inom Draken 1 kommer att traffas mellan kommunen
och VVarnamo Energi AB.

Avtal kommer att upprattas mellan exploatér och kommun i enlighet med kommunens riktlinjer
for markanvisning. Stor vikt kommer har att laggas pa att tillskapa en mangfald i
bostadsstruktur och utbud.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanlaggningar m m

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder som ar nédvandiga for
genomforandet av detaljplanen paborjas. Omvandling av kvartersmark till allman platsmark
innebdr att kommun eller fastighetsagare kan begdra att marken I0ses in mot ersattning, oavsett
om avtal foreligger eller inte. Nedan redovisas mojliga konsekvenser for berorda fastigheter i
planomradet.

Draken 1 i kvarteret Drabanten

Fordons- och transportprogrammet pa Finnvedens gymnasium (Malmstensgatan 21) anvander
marken pa fastigheten Draken 1 i kvarteret Drabanten till sin verksamhet. Genomforandet av
detaljplanen kommer innebéra att denna del av verksamheten maste flyttas. Tillstandet for
verksamhetens nyttjande av fastigheten upphor att galla vid arskiftet 2016/2017. Avstyckning
kommer att ske for att bilda de kvarter och bostadsfastigheter som detaljplanen medger och
allmén platsmark kommer genom fastighetsreglering att éverforas till Nylund 1:1. Befintlig
ledningsratt till forman for Varnamo Energi kommer att upphévas.

Drabanten 13

Den del av fastigheten Drabanten 13 som i detaljplanen utgér allmén plats (gatumark) éverfors
till kommunens gatufastighet Nylund 1:1 i enlighet med avtal. | avtalet regleras kostnader,
tidplan och ansvarsfordelning for markdverlatelse samt arbeten med végar, vandplaner och
skyddsanordningar inom kvartersmarken. Kommunala markarbeten utanfér Drabanten 13, till
foljd av planens genomfdrande, ska utforas pa sa satt att pagaende verksamheter fortgar. Den
del av kommunens gatufastighet Nylund 1:1 som utgor kvartersmark for industri overfors till
fastigheten Drabanten 13 i enlighet med upprattat avtal.

Nylund 1:1
Allman platsmark inom detaljplanen kommer att 6verforas fran andra fastigheter till Nylund
1:1. Fran Nylund 1:1 avstyckas en eller flera bostadsfastigheter inom kvarteret Odlan
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(bostadskvarteret narmast Nydalavagen). Mark kommer dven att 6verforas till nya
bostadsfastigheter inom kvarteret Vagen.

Vagen 1

Den del av VVagen 1 som utgor allméan plats (gatumark) éverfors till kommunens gatufastighet
Nylund 1:1 enligt upprattat avtal. Den norra delen av fastigheten kommer att avstyckas till tva
bostadsfastigheter (villatomter) vilka kommer att forséljas av kommunen. Nar befintlig
industriverksamhet upphor eller flyttar fran industribyggnaden kommer ytterligare
fastighetsbildningsatgarder att pakallas for fastigheten sa att planen genomfors fullt ut.

Kusken 6

Fastigheten Kusken 6 har infart fran norr mot Ingelundsvagen. Mark inom fastigheten som
ligger inom 100 meter fran lagerlokal begransas nagot i och med planen. Marken inom 100
meter far enbart anvandas for bostader som ar friliggande. Samt att permanent eller tillfallig
byggnad med verksamhet for skola, vard, omsorg eller liknande verksamheter inte tillats.
Kusken 6 gransar i oster till mark som i gallande plan &r planlagd som parkmark pa kommunens
fastighet Varnamo 14:2. Befintlig cykelbana inom nuvarande parkmark oster om fastigheten
tas bort och att parkmarken istéllet ska bli kvartersmark for bostadsandamal enligt ny detaljplan.

Kusken 7

Fastigheten Kusken 7 har idag infart fran allman lokalgata 6ster om fastigheten, vilken behalls.
Genom detaljplanen utvidgas byggratten i den 06stra delen av fastigheten. Ytterligare
kvartersmark kan 6verforas till fastigheten fran Nylund 1:1 norr om lokalgatan, men forutsatter
att avtal harom ingas med kommunen.

Kusken 8
Fastigheten Kusken 8 har idag infart fran allman lokalgata 6ster om fastigheten, vilken behalls.

Fastighetsplan
Planomradet innefattas inte i nagon gallande fastighetsplan.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for upprattande av detaljplan for omradet, liksom kostnader for
fastighetsbildningsfragor och markersattning i omradet hanteras av kommunen. Kommunen
kommer dven att hantera kostnader for exploatering av allmin platsmark.
Exploateringskostnader rérande kvartersmark hanterar exploator utifran avtal med kommunen
I samband med marktilldelning.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Eventuell ny forbindelsepunkt for VA uppréttas efter avrop fran exploatéren.

Paverkan under byggtiden

Under utbyggnadstiden kommer storningar fran byggtrafik och byggverksamhet att
forekomma. “Naturvardsverkets allmdnna rad om buller fran byggplatser” ska tillampas.
Raden ger vagledning om skyddsatgarder, begransningar och forsiktighetsmatt vad galler
storningar av buller.

Storningar f(f%m byggtrafik i form av minskad framkomlighet pa det allméanna vagnatet ska
minimeras. Aven storningar for gaende och cyklister pa grund av byggverksamheten ska
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minimeras. Sékra gang- och cykelstrdk ska finnas under byggtiden. Framkomlighetsfragor,
trafiksdkerhetsfragor med mera ska ytterligare studeras av exploatdren infér genomftrandet.
Exploatoren svarar for erforderliga atgirder pd det befintliga vigniitet och gang- och
cykelvignitet med anledning av byggverksamheten.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Allmén platsmark ordnas upp nér fastighetsbildningsétgérder har vidtagits mellan fastigheterna
Vagen 1, Drabanten 13, Draken 1 i kvarteret Drabanten och kommunens gatufastighet Nylund
1:1.

Detaljplanen mdjliggor for bostdder p& mark som tidigare varit bebyggd och som finns pé
relativt kort avstind till befintligt service- och handelsutbud. Det kan medfora att fler viiljer
miljoviinliga transportsétt. Att dka kollektivt, gd eller cykla blir littare med nérhet till
kollektivtrafik, handel, service och arbetsplatser.

Upprittad juli 2016, reviderad februari 2017

SAMHALLSBYGGNADSFORVALTNINGEN
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