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PLANBESKRIVNING
tillhoérande detaljplan for Arvidsborg i Kavlinge kommun.
HANDLINGAR

Detaljplanen ar redovisad pa plankarta med planbestammelser. Till
handlingarna hér dennna beskrivning, genomforandebeskrivning,
illustrationskarta med tradplan, fastighetsforteckning, grundkarta
och samradsredogorelse.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Detaljplanen méjliggdér en bostadsutbyggnad pa det omrade vid
Kavlinges norra infart fran Landskrona och Réstdnga som gransar
till Arvidsborgs gard. Utbyggnaden avses omfatta 312 lagenheter

i framférallt markbostader och flerbostadshus. Planen anvisar
ocksa lage for en forskola som i framtiden kan kompletteras med
lokaler foér kultur- och fritidsandamal. Omradet gransar till en ev
ny infart till Kavlinge och anvisar ytor for skogsplantering vid
sidan om denna.
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PLANDATA

Planomradet avgransas av i nordost vag 104 och Storgatan, i sydost
Arvidborgsvagen och Arvidsborgsgarden, i sydvast kvarteren Tunnan,
Sjalvbindaren och Adret i Emyhill och, slutligen, i nordvast
fastigheten Kavlinge 32:9.

Omradet innehdller en yta om ca 25 ha.

Det omfattar fastigheterna 32:11, 33:1, 33:2 och 34:17 eller delar
av dem. Samtliga &r i kommunens &go.

Koépeavtal kommer att upprattas med innebdrden att Riksbyggen och
Kavlinge Kommunala Bostads AB efter utbyggnad kommer att &aga
kvartersmarken. Exploateringen kommer att genomforas av
Riksbyggen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Kommunens bostadsférsérjningsprogram anger bostadsbebyggelse i
omradet med 200 lagenheter med byggstart 1990-93 och ett ospeci-
ficerat antal senare.

Byggnadsnamnden har den 23 maj 1989 behandlat det planprogram for
omradet som i sina huvuddrag nu ligger till grund for detalj-
planen.

Samrad har hdllits sdsom anges i samradsredogorelsen 1990-01-16.
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Planen har darefter reviderats bl.a. sa, att avstanden okats dels

mellan befintlig bebyggelse och ny bebyggelse, dels mellan lokal-
gatan och den nya bebyggelsen.

Byggnadsnamnden har dessutom 1990-05-22 reviderat forslaget med
bl.a. innebérden att det centrala gronstraket ligger pa

kvartersmark och att utrymme skapas for ytterligare ett tjugotal
lagenheter.

Omradet ar, bortsett fran Arvidsborgsvagen och en parkremsa norr
om Byhornet, inte tidigare detaljplanlagt.

FOor dessa och angransande omraden galler stadsplaner faststallda 3
juli 1970, 22 juni 1972, 28 augusti 1972, 24 januari 1974, 9 juli
1980 respektive 16 oktober 1980.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

Natur

Omradet bestdr till helt dominerande del av plan och 6ppen
dakermark. Soder om Arvidsborgsgarden finns en maktig uppvuxen
gardspark med lovtrad.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomférts. Den visar
gynnsamma grundlaggningsférhallanden utom pa ett parti norr om
garden, dar fyllningsmassor med skiftande barighet forekommer.
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Fornlamningar

En arkeologisk utredning har utférts utan resultat inom omradet.

Bebyggelse

Arvidsborgsgarden ar den enda befintliga bebyggelsen inom omradet.
Den har sina ekonomibyggnader narmast nyexploateringen i norr och
mangardsbyggnad mot den gamla gardsparken i soder. Framforallt
mangadrdsbyggnaden bedoéms ha arkitektoniskt och kulturhistoriskt
varde och forutsatts bevarad i sitt sammanhang med gardsparken.
Ekonomibyggnadernas tekniska status ar inte sadan att en ombyggnad
till andra andamal ar sjalvskrivet mojlig.

Den nya bebyggelsen ar grupperad Kkring ett langstrackt gronstrak
med ett centrum norr om Arvidsborgsgarden. Bebyggelsen bestar till
huvuddelen av en- och tvavanings markbostdder i parhus (i det
sydligaste kvarteret radhus), samlade i grupper kring
entrégatorna. Till en del av grupperna ar kopplade fyravanings
flerbostadshus med inredd vind, som ramar in gronstraket.

I anslutning till det angransande villaomradet i sydvast anvisar
planen ett omrade norr om lokalgatan for friliggande enbostadshus,
alternativt radhus. Valet mellan friliggande hus och radhus maste
traffas samordnat, atminstone kvarter for kvarter. Bestammelserna
forutsatter darvidlag att byggnadsformen bestams genom fastighets-
indelningen.
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Hela omradet antas rymma 187 markbostader, 85 lagenheter i
flerbostadshus och 40 lagenheter i friliggande enbostadshus. Saval
hyresratt som bostadsratt och aganderatt ska forekomma som
upplatelseformer. Planen begransar exploateringen till ytan men
inte till antalet lagenheter. Antalet kan alltsa oka vid en stérre
andel smd lagenheter.

Planen ger ocksa mojligheter for gemensamhetslokaler; en kvarters-
lokal norr om gronstrdket, mindre lokaler insprangda i bostads-
bebyggelsen.

I anslutning till Arvidsborgsgarden, dar atminstone
mangardsbyggnaden pa sikt kan overgd till en anvandning for
allmanna verksamheter, anger planen yta for en forskola med sex
avdelningar. Planen medger en ev framtida komplettering med
lokaler for kultur- och fritidsandamal m.m.

Detta kan ske antingen genom en utbyggnad vid forskolan eller i
Arvidsborgsgardens byggnader, alternativt som en ersattning for
ekonomibyggnaderna.

Skyddsrum

Omradet ar belaget inom omrade med skyldighet att anordna
skyddsrum. Omfattning och lage anges i samband med
bygglovprévningen. Kallarvaningarna i flerbostadshusen foresléas
byggas som skyddsrum.
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Frivtor

Gronstraket ar centralt i omradet, saval geografiskt, funktionellt
som vad galler omradets karaktar - det ar omradets hjarta. Det
férbinder de redan anlagda grénstraken i Emyhill och vid Byhornet.
Det erbjuder en rik gemensam grénmiljoé som alla bostaderna i det
inre av det nya omradet har direkt kontakt med. De nar det
centrala storre straket via mindre strak som pekar och ger
utblickar mot omgivningen.

Gronstraket ar till overvagande del belaget pa kvartersmark. Det
ar i planen benamnt "kvarterspark" och ska vara allmant
tillgangligt.

Grénstraket ar samlat men fritt, naturlikt format med en forsiktig
inramning av éppna ytor med trad och buskar och med nyanserade
dvergangar mellan strdk och bostadsgardar. Forskolans gard
ansluter direkt till gronstraket.
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Runt omradet, framforallt mellan bebyggelsen och den ev framtida
infarten i nordost, forutsatter planen en tatare, skogsliknande
plantering. Planterad pa vall, i de partier dar detta kravs av
bullerskal, utgor den skyddsplantering men den ska ocksa fungera
som en liten strévskog. Den utgdr dessutom inramning och blickfang
mot vagen och markerar pa sa satt tatortens avslutning mot norr.
Inte minst den rollen for planteringen stdller stora krav pa dess
utforande och kvalitet.

Gatorna inom omradet ska ramas in av alléplanteringar, som kommer
att ske bade pa kvartersmark och pa allman plats.

For att understryka betydelsen av en omsorgsfull utformning av den
grona miljon i omradet har en sarskild tradplan utarbetats som en
del av planhandlingarna. Det ar vasentligt att all plantering
utfors sa att bekampning med Kkemiska medel kan undvikas helt.
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Gator och trafik

Planomradet i stort paverkas av fragorna kring en framtida ny
infart frdn vag 104 och en vaganslutning vasterut fran denna
nordvast om omradet. Till den nya infarten ska kunna knytas en
anslutning till Bogesholmsomrddet och andra omraden i norra delen
av tatorten via en planskild korsning wunder vag 104. Dar
avstandet ar kort mellan den nya infarten och bostaderna anlaggs
som namnts en bullervall.

En antagen trafikmangd om 6000 pe/dygn ar 2000 och 70 km/h som
dimensionerande hogsta hastighet ger ett utgangsvarde om 70 dBA
ekvivalentvarde. Avstandet 44 m till narmaste hus ger en dampning
med 6,5 dBA. For dampning med ytterligare 8,5 dBA till 55 dBA
utomhus fordras en vall med 1,4 m héjd (h.=0,5 m).

t
. infact vall . lokelgata . o ufeplats « osfad
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Trafiksystemet inom omradet ar utformat foér att kunna ansluta till
dessa nya vagar men ska kunna fungera under lang tid utan dessa
anslutningar och aven om de o6verhuvudtaget inte kommer att byggas
ut.

Den centrala gatan med bagformad strackning (pa plankartan
betecknad LOKALGATA) far darfor under en overblickbar tid fungera
som matning i omradet men ska i framtiden fa en relativt
underordnad roll som fordelare av lokal trafik. Till denna gata
ansluter entrégator som leder fram till flerbostadshusen och
deras parkeringsplatser. Lokalgatan far en utformning med
hastighetsdampande belaggning i korsningarna med entrégatorna.

De bostadsgrupper som inte ar kopplade till nagot flerbostadshus
har tillfarter fran lokalgatan via entré"gator" pa kvartersmark;
ej redovisade pa plankartan.

Markbostaderna har parkering intill husen med tillfart via korbara
entrégardar pa kvartersmark. Flerbostadshusen har samlad
parkering, med méjlighet att bygga garage, i anslutning till
entrégatornas vandplatser.




sid 10(11)

Overordnade gang- och cykelvagar ansluter till omradet sdéderifran
vid den befintliga forskolan och i de tva anslutande groénstraken.
En viktig malpunkt ar den planskilda korsningen med Storgatan vid
Tallgatan till Korsbackaomradet. Vagen mot Bogesholm skall ocksa
kunna rymma gang- och cykeltrafik. Genom omradet loper gang- och
cykelstrdken genom kvartersparken respektive i ringform genom
bostadgrupperna.

Teknisk forsorijining

Omradet far sin el- respektive VA-forsdérjning via befintliga
anslutningspunkter i angransande omraden.

Planen anvisar lage for tva nya natstationer for el. Allmanna
VA-ledningar korsar omradet och sakras genom u-omraden. Ovriga
allmanna ledningar sakras genom ledningsratt.

I nordvastra gransen av omradet finns en regional vattenledning
utan betydelse for omradets vattenforsdrjning. Ledningen kan inte
byggas 6ver. Tradplantering och uppldggning av vall over den bor
ocksa undvikas.

Uppvarmning sker med gas.

Administrativa fraqor

Omradet kommer att byggas ut successivt, sannolikt med bérjan i
bagge andar av lokalgatan; detta for att redan fran boérjan kunna
erbjuda olika bostadstyper inom omradet. Detaljplanens
genomforandetid ar tio ar.
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PLANENS UPPRATTANDE

Detaljplanen har upprattats av FOJAB Arkitektkontor AB i samarbete
med stadsarkitektkontoret och Riksbyggen Konsult AB pa uppdrag av
den senare. Arbetet har skett i samrad med Kavlinge Kommunala
Bostads AB och Riksbyggen. Illustrationskartan har upprattats av

| Riksbyggen Konsult AB i samarbete med planforfattaren.

k/ éd/ , ?6%1/1/. e e

Klas Brunnberg .
Arkitekt SAR

Revidering 1990-08-28

Revideringen innebar
a) att gang- och cykelvagarna, som forbinder omradets gatunat i
vastra delen med dels Emyhillsomradet, dels den omgivande
planteringen, andras fran x-omrdden till allman plats;

b) att Storgatan breddas vasterut norr om korsningen med
Arvidsborgsvagen for att mojliggora en ev framtida komplettering
av korsningen med vanstersvangfil soderifran.

Klas Brunnberg z Gadkdand av Bn 1990.08.28
Arkitekt SAR Antagen av Kf 1990.10.04
Laga kraft 1990959104
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

tillhoérande detaljplan for Arvidsborg (Kavlinge 33:2 m fl) i
Kavlinge kommun.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Utbyggnad av omradet planeras pabdrjas sa snart planen har vunnit
laga kraft. Den kommer att ske med borjan i bagge andar av den
ringformade lokalgatan. Bostadsforsorjningsprogrammet forutsatter
en minst fyradrig utbyggnad. Denna kommer att anpassas till
bostadsefterfragan.

Genomforandetid

Genomforandetiden ar tio ar raknat fran den dag planen vunnit laga
kraft.

Huvudmannaskap

Planen kommer att genomforas av Riksbyggen och Kavlinge Kommunala
Bostadsaktiebolag. Vidare kommer ett antal tomter med aganderatt
att formedlas och forsaljas genom kommunens forsorg. Kommunen ar
huvudman for allmadn platsmark. Denna mark ska salunda aven i
framtiden agas av kommunen. Den framtida bostadsforvaltningen i
omradet ar huvudman for kvartersparken.

Kopeavtal

Kopeavtal kommer att traffas mellan Riksbyggen, Kavlinge
Kommunala Bostadsaktiebolag och Kavlinge kommun. Detta avtal skall
godkannas av kommunfullmaktige innan planen antas.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markfragor

Marken ags i sin helhet av Kavlinge kommun.

Fastighetsbildning

Som en forberedelse foér att bilda bebyggbara enheter bor en
exploateringsfastighet bildas av de delar av fastigheterna
Kavlinge 32:11, 33:1, 33:2 och 34:17 som detaljplanelaggs.

Inom kvarteren kan darefter genom avstyckning bildas bebyggbara
enheter.
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Servitut
Ratten till de i detaljplanen angivna kvartersomrdadena som ska
vara tillgangliga for allman vistelse samt gang- och cykeltrafik

(x~- och x -omraden samt kvartersparken) bor tryggas, i forsta hand
genom att lantmateriservitut bildas.

Ledningsratt

Ratten till ledningar i mark som kommer att agas av annan an
kommunen, t ex allmanna elledningar, bor sakras genom
ledningsratt.

Fastighetsplan

Da omradet inte tidigare varit detaljplanelagt berodrs detta inte
av nagon fastighetsplan. For att genomfora fastighetsbildningen
synes heller inte nagon fastighetsplan behodvas.

TEKNISKA OCH EKONOMISKA FRAGOR

Kommmunens engagemang for planens genomforande omfattar, bortsett
frdn forskolan, allmanna gator (lokalgatan och entrégator i det
centrala omradet resp. i enbostadshusomradet), allmanna ledningar
(aven pa kvartersmark), alléplantering utefter lokalgatan (aven pa
kvartersmark), anlaggning av den park som ansluter mellan den nya
kvartersparken och befintliga parker i Emyhill och vid Byhornet
samt anlaggning av den omgivande naturlika planteringen.

BESKRIVNINGENS UPPRATTANDE

Genomforandebeskrivningen har upprattats av planforfattaren och
lanslantmatare Goésta Jdénsson i samrad med stadsarkitekten.

Klas Brunnberg Godkdnd av Bn 1990.08.28

Arkitekt SAR Antagen av Kf 1990.10.04
Laga kraft 1990.11 .04



