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Huvuddrag

Lage och areal

Mark&ago-
forhallanden

Oversiktsplaner

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor foljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Genomfrandebeskrivning, 2006-01-19

- Plankarta med bestimmelser och illustration, daterad 2006-01-19

Ovriga handlingar:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen mdjliggdr en komplettering av den befintliga idrottsanliggningen vid
Girovigen, allmént kallad Komethallen, med en golfhall. Golfhallen kan
samnyttja parkering, omklidning m.m. med befintlig hall. I planen foreslds att
ny och befintlig byggnad kan byggas samman, men att passage for fordon ska
vara mojlig i marknivd. Den nya hallen placeras i ett mindre naturomrade.
Naturomridet ir idag planlagt som parkmark och uppforandet av golfhallen
forutsitter darfor en planidndring. Nybyggnation innebér springning och
schaktning i naturomradet.

Planomradet ligger i Veddesta industriomréade, omradet avgrdnsas av
Giroviigen, kommunens centralforrad, befintlig industrifastighet och ett
gronomrade. Planomrédets lige gor att fortitningen inte blir stérande. D&
inflygning till Barkarby flygfélt tidigare skedde 6ver Veddesta industriomrade
finns det begrinsningar for byggnadshdjd 1 gillande stadsplan. Generellt dr
dirfor byggnaderna i omradet relativt 14ga. Extra varsamhet ska darfor iakttas
vad giller utformning och férgsittning av ny byggnad, di den i omgivningen
kan upplevas som relativt hg.

PLANDATA

Planomradet ligger i Veddesta industriomrade. Omradet avgrinsas av
Girovdgen i nordvidst, kommunens centrallager 1 sydvist, befintlig
industribyggnad i syddst och ett grénomrade i norddst.

Planomradets areal uppgar till ca 1 ha.

Kommunen 4ger fastigheten Veddesta 2:1. Om planen vinner laga kraft ska det
omréade som planen omfattar forvirvas av AB Komethallen.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

I den kommuntickande versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03) anges
att omradet ska anvindas for verksamheter. “Centrala upp gifter dr att forbéttra
kommunikationerna och  erbjuda  expansionsmdjligheter i attraktiva
arbetsomraden samt att skapa levande stadsmiljer pa Barkarbyfiltet och i ett
fortitat Veddesta” (OP s.18). "Veddesta ska fortsitta att utvecklas for
kunskapsintensiv verksamhet, utbildning och service, eventuellt med inslag av
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Mark och vegetation
- Topografi

- Flora och fauna

boende. En utveckling mot titare bebyggelse bor ske, speciellt nira stationen.”
“Hoga ambitioner ska gilla betréffande stadsplanens kvaliteter” (OP s.35).

Kommunstyrelsen gav 2005-05-23 stadsbyggnadsndmnden i uppdrag att
uppritta forslag till detaljplan for del av fastigheten Veddesta 2:1. Till grund for
planen ska ligga det ramavtal som tréffats mellan AB Komethallen och Jérfilla
kommun.

For omradet giller stadsplanen S871112. Enligt gillande plan ska det
foreslagna planomrédet anvandas for idrottsindaméal samt parkmark.

Omrédet som ir planlagt for idrottsindamdl &r till storsta del s.k. prickmark
dvs. mark som inte far bebyggas. Den del av omridet som tilldter byggnation ir
till ca 80 % bebyggd med befintlig idrottshall. I den gillande detaljplanen
regleras hogsta byggnadshdjd beroende pi avstand till flygfiltet. Hogsta
byggnadshsjd for Komethallen &r darfor begrinsad till 30 respektive 29 m i
vardera dnda av byggnaden.

Det naturomrade som #r planlagt som parkmark utgdr en mindre del av ett
stérre gronomrade.

Det foreslagna planomradet berdr inte ndgot riksintresse.
Ftt ramavtal har triffats mellan Jarfilla kommun och AB Komethallen.

Da planforslaget beddms dverensstimma med Sversiktsplanens intentioner har
ett program och féljande programsamrad inte ansetts nddvéndigt.

Markupplitelse for Komethallen med omgivande mark sker till AB
Komethallen via ett nyttjanderittsavtal tecknat den 15 mars 1974.

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet bestar av den befintliga Komethallen med kringytor samt ett
mindre naturomrade, ca 80 m ldngt och 30 m brett. Kring Komethallen bestar
marken av hardgjorda asfaltsytor och intill byggnaden finns enklare
planteringar.

Naturomradet bestar av en mindre hjd med berg i dagen. Héjden 4r bevuxen
med tallar, enstaka bjérkar och granar. Komethallens parkeringsytor ligger pa
+ 23 m medan gronomridet har sin hogsta punkt pa + 27 m.

Vister om planomradet 16per ett av kommunens grona strk. Naturomrédet som
foreslas planiindras angrinsar till det gréna stréket men #r inte en del av det. Att
spranga bort och bebygga det mindre naturomradet har inte bedomts paverka
grénstrukturen negativt. Det storre grénomridet norr om planomrédet lamnas
orort.



odrfillaKommun Rev. 2006-01-20 4 (13)

Geotekniska forhall-
anden

Radon

Fornlamningar

Planomradet

Naturomradet i mzi‘téﬁ, Komethallen till vinster

Hade naturomradet legat i ett mindre bostadsomrade hade det kunnat fungera
vil som nérnatur och haft en annan betydelse. I detta fall &r bedémningen att
det ir bittre markhushallning att fortéta i det befintliga industriomradet, &n att
bryta ny mark pd annan plats.

Inom planomradet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna

cller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av négot skydd enligt miljobalken

och berdr inte ndgot omréde som bedémts som ekologiskt sarskilt kinsligt (s.k.
ESKO-omréade).

De geotekniska fSrutsdttningarna i omradet bedoms som goda. Vid
nybyggnation i det foreslagna omradet kommer schaktning och spréingning att
behdva genomforas.

Marken  klassificeras ~ som normalradonmark i den  &versiktliga
radonriskbedémning som J&W gjorde t Jarfilla kommun 1997. En ny
radonundersckning ska dock genomfdras innan grundliggningen av den nya
byggnaden.

I Boverkets byggregler, BFS 1 993:57, ir angivet att byggnader ska uppforas sa
att radongashaltens arsmedelvirde inomhus inte Overstiger 200 Bg/m?
(Becquerel per kubikmeter luft) i rum dér personer vistas mer #n tillfalligt. For
att radongashalten inomhus inte ska Gverstiga 200Bg/m® maste hénsyn tas till
bl.a. markradonhalten.

Inom planomradet finns inga kinda fornlimningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlimning foreligger dock anmilningsplikt enligt
kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

I det aktuella planomradet finns endast en byggnad, Komethallen. Komethallen
4r en ca 6 meter hog byggnad klédd 1 grabla plat. Byggnadens entré och fonster
4r samlade kring mitten av Sstfasaden, mot Girovigen #r fasaden helt sluten.
Parkeringsplatserna och infarten fran Giroviigen ar beldgen séder om
Komethallen. P& Komethallens fasad finns ett antal skyltar som annonserar om
hallens verksamheter. Framfor Komethallens sodra fasad finns tvd fristdende
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Bebyggelsens
narmiljo

Tillgdnglighet

reklamskyltar.

I hallen finns 20 badmintonbanor, 5 innebandyrinkar, gym, solarium, bastu
mm. Verksamheten pagar dag- och kvillstid alla dagar i veckan.

g — *

S

Komethallen sedd soderifran, naturomradet som foreslds plandndras till hoger.

Den foreslagna golfhallen byggs samman med Komethallen pé den 8stra sidan.
Byggnaderna far endast byggas samman s att trafik med en h&jd av 3,5 m kan
passera under.

Bebyggelsen i Veddesta industriomrade #r varierad. Det finns exempel pa
vilproportionerad och genomtinkt industriarkitektur t.ex. kring Veddesta
centrum. Annan bebyggelse &r av det enklare slaget som t.ex. kommunens
centrallager.

Norr om det foreslagna planomrddet finns ett grénomride med ett flertal
fornlimningar. Det #r svagt sammanlidnkat med det naturomréde som foreslés
planindras. P4 angrinsande fastighet finns en stérre industribyggnad dér
Intermekano Tools bedriver verksamhet. Byggnaden #r byggd med
betongelement i bérjan av 1990-talet. Byggnaden har entré frén Fakturavagen
vilken #r beligen ca 4 m ligre &n Komethallen. Mot Komethallen vénder den
en kraftig baksida. Aven kommunens centralférrid som angrénsar i soder
viinder en helt sluten fasad mot Komethallen.

T

Intermekano Tools sedd frin Komethallens vindplan, naturomrddet till héger

Veddesta planlades pd 1950-talet da flygfiltet kommit till. Hojdrestriktioner
pga. flyget infordes. Det perifera liget och hojdrestriktionerna medforde ett
omfattande utnyttjande med industri och lagerhantering. Héjdrestriktionerna
har paverkat omréadet s3 att bebyggelsen &r relativt lag.

Offentliga lokaler ska som regel alltid vara tillgdngliga for rorelsehindrade.
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Byggnadskultur och Den gillande stadsplanen har reglerat byggnadshdjden i omradet. Detta for att

gestaltning

Biltrafik

Gang-, cykel-
och mopedtrafik

omradet 1ig mitt under inflygningsstriket till Barkarby flygfdlt. Da
inflygningen numer sker &ver E18, har hgjdbegransningarna i huvudsak forlorat
sin betydelse.

Byggnadens storlek gor att den kommer vara synlig 6ver ett stort omride.
Angrinsande Fakturaviigen ligger ca 4 meter ldgre dn planomrédet, vilket gor
att byggnaden kommer att upplevas &n hogre darifran.

PR

Foreslagen tlh@ggnad sedd fran Gi’ofz'e

Héga krav kommer dérfor att stdllas pa utformning och firgsittning. Den
foreslagna nybyggnationen ska utformas med bagformat tak, vilket
understryker golfbollarnas rérelser i byggnaden. For att minska intrycket av
byggnadens hojd ska byggnadens horisontallitet betonas. Detta kan ske med
indelning av fasaden i firgfilt eller med skugglister. Firgsittning ska inte vara
starkt kulort.

Fasaden ska utféras med platkassetter eller liknande.

Skyltning pi den nya byggnaden fér endast annonsera verksamheter 1
byggnaden.

Gator och trafik

Girovigen #r en Aaterviindsgata med ftillfart frdn Veddestavigen. Léngs
Girovigen finns ett antal olika verksamheter, mébelaffirer, mindre industrier,
kommunens centrallager mm. P4 gatan firdas mindre &n 1 500 fordon/dygn.

Planomrédet gér att nd med ging- och cykelviigar frin bade Barkarby - Skilby,
Viksjo och Jakobsberg. Kommer man med cykel frén Barkarby - Skilby maste
Veddestavigen korsas och pé vissa delstrickor maste man cykla pa lokalgator.

Frin Viksjo och Jakobsberg finns separata ging- och cykelvigar och planskilda
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Parkering

Kollektivtrafik

Fran angran-
sande kvarter

Inom planomradet

Vatten/aviopp

Dagvatten

korsningar med Viksjoleden. Langs Girovdgen finns dock ingen separat
cykelvig.

Intill Komethallen finns 66 parkeringsplatser for verksamhetens behov.
Behovet av parkering kommer att oka di golfspelare &r i stérre behov av
biltransporter for utrustning mm jamfort med bilbehovet vid badmintonspel. Pa
tomten finns utrymme for ungefir 20 platser ytterligare om behov uppkommer.

Busshallplatser finns p& Veddestavigen ungefér 200 m frain Komethallen. Dir
stannar busslinjerna 541 och 178 som binder samman pendeltégsstationerna i
Barkarby och Jakobsberg.

Storningar

Ett visst storningsmoment finns med de verksamheter som pégér i Veddesta
industriomrade. Storningarna vilka frimst &r buller och transporter hindrar dock
inte den foreslagna verksamheten.

Den nybyggnation och verksamhet som planen mojliggdr bor inte upplevas som
stérande.

Byggnadens storlek gor att stadsbilden kan komma att paverkas i ndromradet.
Den nya golfhallen kommer i sin hogsta punkt att vara mer dn dubbelt sa hog
som den befintliga Komethallen. Den hoga golfhallen kommer att skugga
Komethallen och naturomradet norr om planomradet. Vid kvillssol kommer
skuggorna till stor del att falla Sver taket pa Intermekano Tools.

Teknisk férsorjning

Befintlig byggnad ir ansluten till va-nitet och ny byggnad ska anslutas. Vatten
och spillvatten bor anslutas internt till befintlig byggnad, detta bekostas av AB
Komethallen.

Dagvatten maste omhindertas pd lampligt sitt, eftersom i princip hela plan-
omradet kommer att bestd av hardgjorda ytor. Komethallen r i nuldget ansluten
till det befintliga dagvattennitet och dagvattnet fran den befintliga
parkeringsytan avleds idag till dagvattennatet via en brunn pa parkeringen.

Kommunen har som ett mél i sin dagvattenpolicy att det i samband med
forandringar i befintlig bebyggelse ska studeras om det dr mojligt att forbittra
dagvattenhanteringen. Vid uppforande av ny byggnad ska dirfor ett lampligt
system for lokalt omhindertagande av dagvatten inom fastigheten inforas.

Forslagsvis anliggs ett nytt dike som avleder takvatten frin den planerade
byggnaden till det befintliga diket i fastighetens sodra hérn. En dagvattenbrunn
med kupolsil bor installeras i befintligt dike, nedstroms anslutningspunkten for
det nya diket, s& att det Gverskott av dagvatten vid hoga flsden som inte
infiltrerar kan avledas till dagvattennitet. For att frimja infiltration fran
parkeringsytan bdr den ha avrinning till det befintliga diket lings fastighetens
sydvistra kant.
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Varme

El

Tele

Restprodukter/
avfall

Stéallnings-
tagande

Nulédge

Fororeningar i dagvattnet ska om mdjligt tas omhand vid kéllan.

Komethallen uppvirms med direktverkande el. Enligt kommunens dversiktplan
ska kommunen verka for att minska anvindningen av el som uppvirmnings-
form och medverka till att alternativa energiformer utnyttjas. I planomrédets
utkant finns en fjirrvirmeledning. Miljé- och stadsbyggnadskontoret anser
darfor att det 4r lampligt att ansluta byggnaderna till fjérrvarmendtet. Om detta
inte ir ekonomsikt forsvarbart bor nigon annan form av miljdvénligare
uppvirmning provas t.ex. berg/jordvarme. Enskild uppvirmning med brinsle
tillats inte i planomradet.

Komethallen #r ansluten till det lokala elnitet. Inga hinder finns att ansluta
ytterligare byggnad till elnétet.

Byggnaden #r ansluten till det fasta telefonnitet.

Utrymmen inomhus for killsortering av restprodukter ska finnas. Narmaste
stervinningsstation finns vid Barkarby station. Goérvilns atervinningscentral
finns pa ca 3 km avstdnd. Under byggtiden ska restprodukter sorteras.

MILJOBEDOMNING

Milj6- och stadsbyggnadskontorets bedémning ir att planens genomfrande
inte kommer att ha en betydande miljopéverkan. En miljobedémning behover
dirfor inte goras. Bedomningen grundas pa foljande:

Planens omfattning ir begrinsad och mgjliggdr inte ndgon verksamhet som kan
fa nigon stdrre negativ inverkan pé miljon. Planen foljer intentionerna i
kommunens oversiktplan. Planen bedéms inte piverka den hallbara
utvecklingen. Planens genomférande bedéms inte kunna paverka ménniskors
hilsa. Det markomrade som foreslas tas i ansprak i och med fortitningen &r inte
betydelsefull for kommunens grona strak eller for naturlivet.

Trots att resultatet av planens genomforande kommer att bli bergspringning
och konsekvenserna av detta inte gar att dterstilla, &r uppfattningen, pga.
planens begrinsade omfattning, att det @r det bittre att fortita i befintligt
industriomrade #n att i ansprak ta ny mark p& annan plats for den foreslagna
verksamheten.

Jarfilla kommun har som policy att alltid géra en miljokonsekvensbeskrivning
(MKB) vid framtagandet av nya detaljplaner, ven om inte en miljébedémning
maste genomforas. Dirfor redovisas nedan en avgrinsad MKB som baseras pé
en checklista som framtagits av miljé- och hélsoskyddsavdelningen.

AVGRANSAD MILJOKONSEKVENSBESKRIVNING

VATTEN
Dagvatten, ytvatten

Planomradet utgors till storsta del av hérdgjorda ytor, tak och parkeringsytor.
Komethallen och parkeringen dr ansluten till dagvattennitet, men ingen rening



cFarfilla-Fommun Rev. 2006-01-20 9 (13)

Konsekvenser

Nollalternativ

Maluppfyllelse

Forslag till atgdrder

Nuldge

Konsekvenser

sker av dagvatten frén parkeringsytorna.

Det #r endast det mindre naturomradet som foreslds planéndras som har
forutsittningar for naturlig infiltration av dagvatten.

Takytan i omradet dkar och méjligheten till naturlig infiltration i naturomrédet
forsvinner. Enligt kommunens dagvattenpolicy ska det i samband med
forandringar i befintlig bebyggelse studeras om det #r mojligt att forbittra
dagvattenhanteringen.

Ett nytt dike ska anléiggas for att avleda takvatten fran den planerade byggnaden
ti11 det befintliga diket i fastighetens sddra hom. En dagvattenbrunn med
kupolsil bor installeras i befintligt dike, nedstréms anslutningspunkten for det
nya diket, sa att det dverskott av dagvatten vid hoga fléden som inte infiltreras
kan avledas till dagvattennitet. For att frimja infiltration bér parkeringsytan ha
en avrinning till det befintliga diket langs fastighetens sydvistra kant.

Under byggtiden kommer flera olika kemikalier att anvindas i omradet. Det ska
finnas beredskap for att ta hand om lickage och spill av kemikalier.

Dagvattensituationen foréndras inte.

Mél och inrikining — vatten (OP 2001):

o Dagvatten ska hanteras sd att sjéar och vattendrag utsdtts for minsta mdjliga
negativa paverkan.

Dagvattenpolicy for Jarfilla ( OP 2001):

o Lokalt omhéndertagande av dagvatten ska oka.

o Vid nybebyggelse ska dagvatten si langt mojligt infiltreras och i andra hand
fordrdjas innan det ndr vattendragen.

o Fororenat dagvatten ska renas fore infiltration eller utslipp i vattendrag.

o I samband med fordndringar i befinilig bebyggelse ska maojligheter till
forbittring av dagvattenhanteringen studeras.

» I planomradet ska det i samband med nybyggnaden av golfhallen anordnas
system for lokalt omhéndertagande av dagvatten.

MARK
Geologi, radon, markféroreningar

Marken klassificeras som  normalradonmark 1 den  oversiktliga
radonriskbeddmning som J&W gjorde at Jarfalla kommun 1997.

Planomradet #r inte upptaget i dokumentationen Gver misstéinkt fororenade
omréden i Jarfilla kommun.

For att kunna uppfora den nya golfhallen maste det berg som ligger inom
naturomradet springas och schaktas bort. Dér berget dr som hogst kommer
ungefir 3-4 meter av berget att behova springas bort. Bortsprangt berg ar inte
mdjligt att Aterskapa, i detta fall ar dock beddmningen att det &r bittre att fortdta
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Nollalternativ

Maluppfyllelse

Forslag till atgarder

Nulédge

i det befintliga naturomrédet én att bryta ny mark pa annan plats for &ndamalet.

Det ir inte troligt att planomrédet &r fororenat varfor inga undersdkningar av
markfororeningar behéver genomforas.

Vid springning kan forandringar ske i radonstralningen. En radonundersdkning
ska dérfor genomforas innan grundliggning av den nya byggnaden.

I Boverkets byggregler, BFS 1 993:57, &r angivet att byggnader ska uppforas s&
att radongashaltens drsmedelvirde inomhus inte 6verstiger 200 Bq/m?
(Becquerel per kubikmeter luft) i rum dér personer vistas mer #n tillfalligt.

Radon #r niist efter tobaksrdkning den vanligaste orsaken till lungcancer.
Statens strilskyddsinstitut beddmer att omkring 500 lungcancerfall per ar
orsakas av radon i bostéder.

Genom val av springimne samt hantering och laddning ska kvéveldckage till
mark, vatten eller grundvatten forhindras.

Om ingen ny byggnad uppfors kommer ingen péaverkan att ske i planomradet.

I samband med detaljplanering och bygglovprdvning ska erforderliga
geotekniska undersdkningar utforas. Eventuella risker och forutsdtiningarna
for grundliggning och byggande klargéras (OP 2001)

o Vid nylokalisering ska misstinkta och kinda markfororeningar undersékas
och erforderlig sanering utforas.

« Den nya byggnaden ska klara Boverkets byggregler, BFS 1993:57 som anger
att byggnader ska uppforas s att radongashaltens &rsmedelvirde inomhus inte
dverstiger 200 Bg/m? (Becquerel per kubikmeter luft) i rum dér personer vistas
mer #n tillfalligt.

« Om man vid grivning upptécker ndgot som kan uppfattas som fororening ska
kommunens miljo- och hélsoskyddsavdelning kontaktas.

BIOLOGISK MANGFALD/ GRONSTRUKTUR
Spridningskorridorer och gréna strak

En del av det foreslagna planomridet r i dag planlagt som parkmark. Detta
omrade utgor i gillande detaljplan en mindre del av ett stérre naturomrade. Det
stérre naturomradet ingdr i ett av kommunens gréna strak som passerar norr om
planomradet. Naturomrédet dr dven en del av spridningskorridoren mellan
Gérvilnomradet och Barkarbyfiltet. T praktiken skiljs det mindre naturomradet
fran det storre med ett ca femtio meter brett omrade med grés.

Det mindre naturomradet &r sjilvt for litet for att fungera som
spridningskorridor och ingér inte i det grona straket.



@%ﬁ[&%mmm Rev. 2006-01-20 11 (13)

Konsekvenser

Nollalternativ

Maluppfyllelse

Nulédge

Konsekvenser

Nollalternativ

Nuldge

Konsekvenser

Om naturomridet bebyggs kommer ett mindre naturomrdde att forsvinna.
Bedémningen 4r dock att varken spridningskorridoren eller det gréna straket
kommer att paverkas da de ligger utanfor planomradet. Kommunens mal om
god tillgang till attraktiva parker och naturomréden péverkas darfor inte.

Situationen blir ofériandrad.

[ Jéirfilla ska finnas god tillgdng till attraktiva parker och naturomrdden med
ett rikt viixt- och djurliv.

RISKER
Olycks- och sékerhetsrisker (riskanalys)

Planomradet ligger inne i Veddesta industriomréde. I ett industriomrade finns
alltid verksamheter med olika former av risker. I planomradets nérhet
fsrekommer dock ingen verksamhet som kan vara riskabel for den foreslagna
utbyggnaden av idrottsanldggningen.

Viksjoleden som ér sekundir transportled av farligt gods ligger ca 160 m fran
planomridet. Avstindet gor att inga sikerhetshdjande &tgérder behover
genomforas.

Uppforandet av en hall for idrottsindamdl skapar inga ytterligare risker 1
industriomradet. Avstandet till Viksjoleden dr 6ver 100 meter, vilket betyder att
ingen riskanalys behdver goras. De verksamheter som pagdr i ndromradet
kommer inte att vara riskabla for den nya verksamheten

Om inte planen genomfbrs kommer risksituationen att vara ofordndrad

OVRIGT
Avfall, energiférsorjning

Komethallen uppvirms med direktverkande el. Avfall forvaras i separat
byggnad i anslutning till Komethallen.

De byggnader som denna detaljplan méjliggér kan bli stora. Energibehovet for
uppvirmning blir darfor relativt stort. Enligt kommunens dversiktplan ska
kommunen verka for att minska anvindningen av el som uppvirmningsform
och medverka till att alternativa energiformer utnyttjas. Da det finns mdjlighet
att ansluta byggnader till fjérrvirmenitet i planomrédets utkant anser miljé- och
stadsbyggnadskontoret att det &r ldmpligt att ansluta byggnaderna till
fjarrvirmenitet.

Fastighetséigaren 4r skyldig att anordna dndamalsenliga utrymmen for avfall
och atervinningsmaterial.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras i fraktionerna brinnbart avfall,
farligt avfall, el-avfall och metallskrot. Aven wellpapp ska sorteras.
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Energisystemens hélso- och miljopaverkan ska minska genom god hushallning
och kad anvindning av férnyelsebara energikillor (1 OP 2001).

Kommunen ska verka for att minska anvindningen av el som
uppvirmningsform och medverka till att alternativa energiformer utnyttjas (OP
2001).

Situationen blir ofordndrad.

« Andamalsenliga utrymmen for avfall och &tervinningsmaterial ska anordnas
av fastighetsdgaren.

+ Byggnader i planomradet bor anslutas till fjdrrvirmenitet.

SLUTSATSER / SAMMANFATTNING

Infiltration av dagvatten ska genomforas vid nybyggnation.
Radonmétning ska goras efter markarbeten for ny byggnad.
Planen innebir inget hot mot den biologiska mangfalden.
Planen inkriktar inte p4 kommunens grona strak.

Inga identifierade risker finns i planomrédets nérhet.

Enskild uppvirmning med brinsle ir inte tilléten. Byggnader bor anslutas till
fjarrvarmendtet.

Frén 1999 giller nya svenska miljokvalitetsnormer, bland annat for
kvivedioxid (NO;). Dessa normer maste klaras efter 2005.

Enligt métningar som Stockholms och Uppsala lins Luftvardsférbund genom-
fort understiger halterna inom Jérfilla kommun grénsen for miljokvalitets-
normer for luftféroreningar (<60 p,tg/m3 for NO,, rapport 3:99, 1999). Utslédppen
orsakade av biltrafik till och frén idrottshallen kommer bli sma. Halten luftforo-
reningar kommer endast att paverkas ytterst marginellt. Nirheten till bussar och
pendeltdg gor att de som nyttjar idrottshallen kan vilja kollektivtrafik.
Detaljplanens genomfbrande bedéms dérfor inte innebdra att nigon
miljSkvalitetsnorm enligt miljébalken dverskrids.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande péverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

OVRIGT

Planens genomforandetid slutar 10 &r efter lagakraftdatum. GenomfGrande-
beskrivning finns som sérskild handling.

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Efter varje skede gor miljé- och
stadsbyggnadskontoret en sammanstillning och kommenterar de synpunkter
som framforts samt redovisar dessa for stadsbyggnadsndmnden.
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Programsamréd har ansetts dverflodigt di intentionerna i planforslaget stimmer
vil 6verens med Oversiktsplanen.

Planprocessen

Sbn Shn Sbn
beslut beslut
planarbete m R, =

=\ Kf
=~/ antagande

Tidplan Detaljplan, samrad: oktober 2005
Detaljplan, underrittelse: december 2005
Antagen detaljplan: februari 2006
Byggstart: varen 2006

Medverkande Planforslaget har framtagits i samverkan mellan:
tjé@nsteman - Hans Quiding vatten- och avlopp
- Kerstin Skold park- och natur
- Lars Erik Eriksson viig- och trafik
- Bruno Jervfors genomforandefrdgor
- Ingrid Kennerstedt-Bornhall kultur
- Anne Pages milj6- och hilsa
- Yngve Robertsson plan- och bygg
Ovriga medverkande - Frida Olsson Comarc
- Anders Solberg AB Komethallen

Upaolowe srdlast
Madeleine Lundback M
Planchef /

skar Pihl
Planarkitekt
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Tidplan

Genomforandetid

Huvudmanna-
skap

Avtal

Utbyggnadsetapper

Markdgare

Markforvarv

Dnr Sbn P 7/05Ve

Detaljplan for

GIROVAGEN

del av fastigheten Veddesta 2:1, Jarfdlla kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanen har inletts med normalt planforfarande som sedan overgétt till
enkelt planforfarande enligt tidplanen nedan.

Samrad: oktober 2005

Underrittelse: december 2005

Antagande:  februari 2006

Detaljplanens genomfSrandetid slutar 10 r efter lagakraftdatum.

Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsitter planen att gilla. Kommunen har
dock direfter mojlighet att dndra eller upphéva planen, utan att j utnyttjade
rittigheter behdver beaktas.

Inga delar av planomradet kommer efter genomférandet att vara allmin plats da
omrédet planliggs for idrottsindamal pa kvartersmark.

Planens genomforande avseende ekonomiska och rittsliga frdgor har behandlats
i ett separat kopeavtal.

Ett av exploatéren godként avtal ska foreligga innan detaljplanen antas av
stadsbyggnadsndmnden.

Den nya golfhallen uppfors i en etapp.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Jarfilla kommun &r markégare till fastigheten Veddesta 2:1. Komethallen med
omgivande mark & sedan 1974 uppliten med nyttjanderittsavtal till AB
Komethallen.

Under forutséttning att denna detaljplan vinner laga kraft ska AB Komethallen
forvirva den mark som i detaljplanen planliggs som mark for idrottsindamal.

Kometen genomférandebeskrivning antagande

Milj6- och stadsbyggnadskontoret Besbksadress: Riddarplatsen 5

Planavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA

Oskar Pihl, Planarkitekt Telefon vaxel: 08-580 285 00

Telefon: 08-580 288 02 (direkt) E-post: stadsbyggnadsnamnden@jarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se

Fax: 08-580 288 98

Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Mark 6verfors frain Veddesta 2:1 till nybildad fastighet. Kommunen ansdker om
och bekostar erforderlig fastighetsbildning nir ny detaljplan framtagits.

EKONOMISKA FRAGOR

Vid denna plans genomfrande kommer all mark i omradet att overgd fran
Jarfilla kommun till enskild fastighetsigare. Planen skapar dérmed inga nya
utgifter for allménna anldggningar inom planomradet.

Enligt det ramavtal som upprittats mellan Jarfilla kommun och AB
Komethallen forbinder sig foretaget att ansluta den nya byggnaden till va-nitet.
AB Komethallen #r enligt ssamma avtal befriat frén anslutningsavgifter for bade
befintlig och ny byggnad.

AB Komethallen ska vid denna detaljplans antagande forvirva den yta som i
detaljplanen planliggs for idrottsindamal for 200 kr/m’.

Planens genomfrande antas inte 8ka kostnaderna for drift och underhall.

Kommunen ombesdrjer detaljplaneindringen. AB Komethallen ska teckna
plankostnadsavtal med miljé- och stadsbyggnadskontoret innan detaljplanen
antas.

TEKNISKA FRAGOR
Innan grundliggning for ny byggnad sker ska radonmétning goras.

Vid byggnation ska Naturvérdsverkets riktvirden for externt buller frin
byggplatser foljas.

Under byggtiden ska restprodukter sorteras i fraktionerna brinnbart avfall, farligt
avfall, el-avfall och metallskrot. Aven wellpapp ska sorteras.

Kvivelickage till mark eller grundvatten ska forhindras genom val av
springimne samt hantering och laddning. Under byggtiden ska det finnas
beredskap for att ta hand om lickage och spill av kemikalier.

Planfrslaget har framtagits i samverkan mellan:

- Bruno Jervfors genomforandefragor

- Erik Nord lantméterifragor

mark- och exploatering

Bitr.forval iingchef WM

Planarkitekt



