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Planprocessen - standardforfarande

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan,
och startar en planprocess, véljer kommunen vilket férfarande forslaget
ska handlaggas med. Kommunen tar da hansyn till ett antal kriterier som
regleras i plan- och bygglagen. Den hdr planen tas fram med standardfor-
farande enligt plan- och bygglagen (2010:900) 5 kap 78, vilket innebar att
samradet kan foljas av ett kortare granskningsforfarande.

Samrad Underrittelse Granskning f;;r::n;:gs— Antagande _:-

Planprocessen bestar av flera olika skeden, i denna planprocess ingar fol-
jande skeden:

Samrad: Under samradsskedet, 1 juli — 2 september 2016, gavs majlighet
till insyn och paverkan av forslaget. Samradet syftar till att fa fram ett sa
bra beslutsunderlag som mgjligt.

Underrattelse och granskning: Nar ett forslag till detaljplan har varit pa
samrad och eventuellt andrats efter inkomna synpunkter ska det fardiga
forslaget, innan det kan antas, vara tillgangligt for granskning under tva
veckor.

Infér granskningen ska kommunen underratta dem som berérs av forsla-
get, exempelvis sakagare, boende och 6vriga som yttrat sig under samra-
det. Underréttelsen finns att lasa pa kommunens anslagstavla och pa
kommunens hemsida.

Under granskningstiden, 21 mars — 18 april 2017, gavs myndigheter,
sak&gare och andra som berd¢rs av planen mojlighet att lamna synpunkter
pa planforslaget. For att vara saker pa att senare ha ratt att 6verklaga be-
slutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter lamnas senast under
granskningstiden.

Antagande: Kommunfullméaktige beslutade att anta detaljplanen den 31
januari 2019.

Overklagande: Antagandebeslutet kan 6verklagas av den som senast i
granskningsskedet har lamnat skriftliga synpunkter och inte fatt dem till-
godosedda samt bedoms vara berdrd av forslaget.

Laga kraft: Detaljplanen vann laga kraft den 27 februari 2019.
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PLANBESKRIVNING

Inledning

En planbeskrivning ska redovisa planens syfte samt besktiva planens innebérd och
konsekvenserna av dess genomférande. Aven planens férutsittningar ska redovisas.
Planbeskrivningen har ingen egen rittsverkan utan det 4r plankartan som ér juridiskt

bindande.

Planbeskrivningen f6r detaljplan f6r Haga entré 4r uppdelad i fyra delat:

e Inledningsdel — beskriver bland annat syftet med planen, planprocessen och
sammanfattar planbeskrivningen.

e TPorutsittningar och planférslag — innehaller en beskrivning av nulédget, forsla-
get och de planbestimmelser som finns pa plankartan (stir med fet stil inom
parantes).

¢  Genomfdrande — beskriver de organisatoriska, fastighetsrittsliga och ekono-
miska dtgirder som beh&vs for att dstadkomma ett samordnat och dndamals-
enligt genomfdérande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har ingen
rittsverkan.

o Konsekvenser av planens genomférande — beskriver konsekvenser och redo-
visar utfallet av behovsbedémningen.

Handlingar
Planen omfattar féljande handlingar:

e Plankarta med bestimmelser

e Planbeskrivning med genomférande- och konsekvensbeskrivning

e [lllustrationsplan

Utredningar

Buller och vibrationsutredning. (WSP rev 2017-09-04)
Riskanalys (Sweco 2016-04-15)

PM Geoteknik (Sweco 2016-04-07)

Markradonmitning (Sweco 2016-05-11).

Oversiktlig miljoteknisk markundersékning (Sweco 2016-03-29)
Kompletterande milj6teknisk undersékning (Sweco 2017-02-24)
Solstudie (Tovatt maj 2016).

Naturvirdsutlitande (Naturcentrum 2006-06-07)

PM Luftkvalitet (SBF 2016-04-19)

Berikning av luftkvalitet Haga entré (Katlstads kommuns MF & SBF 2017-
06-29)
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Planens syfte

Detaljplanens syfte dr att mojliggéra en stadsutveckling i Haga med nya bostidert, lo-
kaler, upprustad strandpromenad och tillgingliggjorda gronytor. Ny bebyggelse och
allmin mark ska utformas med hog arkitektonisk kvalitet sa att projektet blir ett posi-
tivt tillskott i omréidet och blir en tydlig och tilltalande entré till centrala Karlstad.

Planens huvuddrag

Planen har utformats med ambitionen att projektet ska bli en natutlig férlingning av
Haga och en tydlig entré till stadsdelen och till Karlstads centrum. Hagaleden om-
vandlas fran infartsled till infartsgata med sinkt hastighet. Hagaleden planteras pa
bada sidor gatan och ges en mer tilltalande utformning. Méjlighet att ordna ny in- och
utfart och angdring mot Hagaleden liksom en ny busshallplats vid f.d. Karlstad Ostra
ges i detaljplanen. Inom planomradet formas en storre allmin park i Oster, den all-
minna strandpromenaden sikerstills och breddas till en allmén plats intill Klarilven i
planomridets vistra del. Planen ger mdijlighet att anordna allménna bryggor vid Klar-
dlven.

Volymerna har avvigts gentemot grannfastigheter och omgivande landskapsrum. Om-
radet ges en tithet som understddjer serviceunderlag och ger manga Karlstadbor méj-
lighet att leva centralt, i ett mycket attraktivt lige 1 Haga och intill Klarilven, utan att
vara beroende av bil f6r vardagslivet. Detaljplanen medger ungefir 250 ligenheter i
mellan 4 och 7 vaningar héga bostadshus.

Ett omréde f6r ett f6rdréjningsmagasin for spillvatten reserveras i anslutning till be-
fintlig pumpstation vid Magasinsgatan.

Medverkande tjansteman

Detaljplanen har upprittats av Per Anders Olsson, Stadsbyggnadsforvaltningen Karl-
stads kommun.

Planarbetet har bedrivits i samverkan med tjdnstemin frin Stadsbyggnadsférvaltning-
en, Teknik- och fastighetsférvaltningen, Miljéforvaltningen, Katlstadbuss och Karl-
stadsregionens riddningstjinstférbund.
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Tidigare stallningstagande

Riksintressen

Klarilven omfattas av riksintresse f6r naturvard och Virmlandsbanan séder om Haga-
leden ir av riksintresse f6r kommunikationer.

Riksintresset Klardlvens nedre lopp omfattar Klardlven med strandzon fran utloppet i
Vinern till Deje. Cirka halva loppet ligger inom Karlstads kommun. Riksintresset av-
ser frimst dlvens virde som vandringsvig for de unika bestinden av Klarilvslax och
Klarilvsétring. Alven har ocksa stort kommunalt intresse som karaktirsskapare bade
for Karlstads stadsmiljé och f6r landskapet lings dlven i Gvrigt.

Planférslaget bedoms inte paverka riksintressena negativt.

Strandskydd

Planomrddet omfattas inte av strandskydd. Nir en ny detaljplan gors dterintrider det

pé nytt med 100 m strandskydd 6ver land och vatten. Kommunerna far bestimma att
strandskyddet hévs for ett omrdde, om det finns sirskilda skil och intresset att ta om-
radet i ansprdk pd det sitt som avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintres-

set. De lagliga forutsittningarna fOr att upphiva strandskyddet i detaljplan reglerasi7
kap. miljébalken. Se vidare under Forutsattningar och planforsiag.

Biotopskydd

Tridalléerna lings Hagaleden, Munkforsgatan och intill garagelingorna omfattas av
biotopskydd enligt Milj6balken.

Oversiktsplan

Oversiktsplanens inriktning pekar pé en utveckling av stadens centrala delar samt sta-
dens randzoner ddr 6kad Viner- och dlvkontakt kan uppnis. Férddlingen och fortit-
ningen av den befintliga stadsstrukturen ska fortsitta.

En utveckling av planomradet med inriktning pa bostider ligger vil i linje med 6ver-
siktsplanens intentioner. Projektet leder ritt genomfort till att fler kan bo i intill Klar-
dlven i direkt anslutning till Karlstads mest centrala delar. Projektet leder ddrmed
ocksa ett 6kat underlag f6r Karlstads handels- och serviceutbud. Boende i Haga har
stora mojligheter att nd vardagens all nédvindig service utan bil.

Planprojektets bedéms vara forenligt med versiktsplanens samtliga stadsbyggnads-
principer som faststillts for att sikerstilla att Karlstads bebyggelseutveckling lever upp
till 6versiktsplanens planeringsinriktning:

¢ Okad Viner- och vattennirhet
* Planera med éversvimningshinsyn
* Planering for ett balanserat transportsystem — ritt firdmedel till ritt resa

* Foridla och fortita staden utan att férsamra tillgangen till grénomraden

Strategiska planen

Strategiska planen anger kommunens vergripande mal. Till den strategiska planen
finns det tre hdllbarhetsstrategier kopplade; tillvixtstrategin, folkhilsostrategin samt
milj6- och klimatstrategin.

Genom dessa strategier ska ekonomisk, social och miljomissig hallbarhet uppnas i
kommunens arbete. Fdljande 4r mal som ber6rs 1 den strategiska planen och i de tre
héllbarhetsstrategierna som ér relevant for detaljplanen:
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* Karlstad ska ha god planberedskap f6r bostider samt skapa attraktiva boendemiljéer
med blandad bebyggelse.

* Karlstads kommun ska uppritthélla en planberedskap f6r 500 bostdder drligen.
* Karlstadsborna ska ha goda méjligheter till hallbara kommunikationer
* Karlstadsbornas méjligheter till en bostad ska dka.

* Samhillsplaneringen ska ge forutsittningar for ett héllbart och hilsosamt liv med
hinsyn till natur- och kulturvirden.

* Upplevelsen av trygghet utomhus ska 6ka.
* Andelen nirmiljéer som stimulerar till méten, anvindande och lek ska 6ka.

* Mingfalden i vara bostadsomriden ska 6ka.

Planarbetsprogram

Denna detaljplan finns med i stadsbyggnadsnimndens planarbetsprogram fér 2016-
2017 6ver prioriterade planer och projekt.

Gallande detaljplan

Haga 1:10 och 1:12 samt strandremsan nedan dessa fastigheter ir ¢j planlagd mark.
F6r Hagaleden, parkomradet intill Hagaleden samt markparkeringen invid Munkfors-
gatan giller detaljplan f6r Kv Bilan, Utter, Eldaren mm (Hagaleden) fran 1985.

Planliggning har varit aktuellt tidigare. Ett planprogram togs fram f6r omradet 2006
men projektet avstannade efter det.

Beslut om planlaggning

Stadsbyggnadsnimnden beslutade 2014-09-24 § 10 att ge stadsbyggnadsforvaltningen i
uppdrag att uppritta detaljplan f6r omradet. Fran den 2 januari 2015 tridde nya regler
i plan- och bygglagen i kraft. Férindringarna innebar en helt ny planprocess som skil-
jer i férfarande gentemot den édldre lagstiftningen. Nya regler borjade ocksd gilla f6r
trafikbuller och hur det ska hanteras. Med anledning av detta gav stadsbyggnads-
nimnden, 2015-06-17 {18, nya planuppdrag till ett antal detaljplaner dir det planarbe-
tet inte paborijats dnnu. Syftet var att kunna férenkla processen enligt ny lagstiftning
och att kunna tillimpa de nya bullerreglerna (Férordning SFS 2015:216) f6r dessa de-
taljplaner. Aktuell detaljplan berérdes av det samlade beslutet. Detaljplanen f6r Haga
entré beslutades handldggas med standardférfarande.

Forutsattningar och planforslag
Bakgrund

Karlstad vixer och det finns ett behov av nya bostider. Planomradet ligger centralt
och ir limpligt att komplettera med ny bebyggelse innehéllande en stor andel bosti-
der.

Omrédet har varit aktuellt £f6r planldggning tidigare och ett planprogram togs fram
2006 men avstannade efter det.

Fastighets AB L E Lundbergs och HSB har triffat avtal med Haga garage ekonomisk
férening om att férvirva marken inom Haga 1:12 dir féreningen har befintliga garage-
lingor byggda i plat. Fastighets AB L E Lundbergs och HSB har ocksd markanvisats
delar av intilliggande kommunal mark.
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T
P

Planomradets lage i staden.

Plandata
Planomrade och markagoférhallanden

Planomradet ligger 1 centrala Katlstad, i stadsdelen Haga, och omfattar fasticheterna
Haga 1:12, Haga 1:10 samt delar av Haga 1:1 och Jarnvigen 1:1. Planomradet ér ca

45 000 m? stort. Haga 1:12 dgs av Haga Garage Ekonomisk férening och dr bebyged
med garagelingor 1 plat. Haga 1:10 dgs av Karlstad kommun och ir obebyggd, fastig-
heten bestar i dagslidget av grisytor och trid. De delar av Haga 1:1 som ingar i plan-
omradet bestér i dagsliget av klippta griasytor, hogvixta 16vtrid och en markparkering
i omradet mellan Munkforsgatan och Hagaleden. Den del av Jirnvigen 1:1 som ingér i
planomradet ligger norr om jirnvigen och sdder om Hagaleden. Marken ér obebyged
och bestar till huvuddelen av gris och enstaka trid. Marken 4dgs av Jernhusen fastig-
heter AB, Trafikverket.

Planomradet markerat med gul-streckad linje. Fastighetsgranser markerade med orangea linjer.
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Overgripande planstruktur och markanvandning

Omradet har historiskt anvints for jarnvigsindamal. Hir fanns Karlstads dstra station
liksom lokstallar och stickspar. Strukturen i omradet upplevs i dagsliget som delvis
splittrad da Hagaleden ersatt delar av jirnvigsomradet och Attkantsgatans méte med
Garvaregatan, Munkforsgatan och Magasinsgatan har forindrats kraftigt.

SR
Historiskt flygfoto fran 1929. Huvuddelen av marken inom planomradet anvandes vid denna tidpunkt
for jarnvagsandamal. Karlstad ostra liksom lokstallar fanns inom planomradet.

Karlstad Ostra ca 1920. SiK-bild fran Nybergska samlingen.

Planforslag

Ambitionen ir att utveckla omrddet som en naturlig férlingning av Haga och staden.
Omrédet ska bygga vidare pa Hagas stadslivs- och stadsrumskvaliteter och ska utveck-
las med byggnader och allminna platser av god atkitektur. Platsens befintliga férut-
sdttningar med ndrhet till centrum, Gubbholmen och i direkt anslutning till Klardlven
ger omridet goda méjligheter att utvecklas till en attraktiv boende- och stadsmiljé.
Omrédets ldge i skirningspunkten mellan stadens entré och infart frin 6ster och i de
viktiga straken mellan Tormestad, Herrhagen, Lamberget och stadens centrum ger
férutsdttningar att skapa ett intressant stadsliv.
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Hagaleden omvandlas fran infartsled till infartsgata med sinkt hastighet. Hagaleden
planteras pd bida sidor gatan och ges en mer tilltalande utformning. Kantsten, kant-
stensangdring och gang- och cykelbana anldggs férutom tridrad mot den tillkom-
mande bebyggelsen. Méjlighet att ordna ny in- och utfart mot Hagaleden liksom en ny
busshllplats vid f.d. Karlstad Ostra ges i detaljplanen.

Inom planomradet formas en allmin park. Parken har gjorts tillricklig stor for att
kunna rymma till exempel lek och aktivitetspark. Stranden ska utformas tydligt offent-
lig och strandpromenaden ges en sekvens av stadsrum/parker utmed strickan forbi
omradet. Avstindet mellan bebyggelsen och Klarilven foreslas 1 huvudsak variera mel-
lan ca 15-30 meter vilket stimmer vil med hur bebyggelsen méter Klarilven i 6vriga
centrala Karlstad. Planen ger ocksa mojlighet att anordna allmidnna bryggor pé tva
platser intill Klarilven.

Kvarteren har formats f6r att skapa tilltalande stadsrum, tillvarata utsikten mot stran-
den och Klarilven och f6r att skapa ljuddimpade gardssidor dir bebyggelsen skdrmar
trafikbuller fran jarnvigen och Hagaleden. Kvarteren formar ocksé privata girdar.

For kvartersmark anger planen markanvindning f6r bostadsindamal (B), centrum-
dndamal 1 bottenvining och i vaning 1 (Cy) samt Tekniska anliggningar (E). Allmin
plats regleras som gata (GATA), ging- och cykeltrafik (GCVAG), anlagd park (PARK)
samt omride som skyddar mot stérning (SKYDD) f6r omradet intill jirnvdgen som
toreslas planteras och dir mojlighet finns att ordna bullerskdrm mot jarnvigen. Vat-
tenomrdden inom planomradet regleras som Sppet vattenomrade (W) samt vattenom-
rade dér allmédnna bryggor far anliggas (WVy).

Volymerna har avvigts gentemot grannfastigheter och omgivande landskapsrum. Om-
radet innehaller ca 250 ligenheter vilket ger méinga maoijlighet att leva centralt, i ett
mycket attraktivt lige i Haga och intill Klarilven, utan att vara beroende av bil f6r
vardagslivet. Omradets tithet bedéms ocksa understédja serviceunderlaget i omrédet.
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Bebyggelse
Placering och volymer
Idag dr omradet endast bebyggt med garagelingor i plat.

Inom kv Grodan pa andra sidan Munkforsgatan finns bostadsbebyggelse med kultur-
historiskt virde.

Byggnaden inom Grodan 6 har virderats bl i Karlstads Kulturmiljéprogram (byggnad
med visst virde). Det ir ett tidstypiskt flerbostadshus (1956-57) dir nyanserad tegelfa-
sad och stora fénster dr nagra komponenter som ger en tilltalande fasad.

T

1 Grodan 6.

Inom Grodan 7, 8 och 9 finns bebyggelse som virderats rod 1 Katlstads Kulturmilj6-
program (sirskilt virdefull byggnad). I Grodan 7 finns en pikostad och genomtinkt
enfamiljsvilla i tva viningar ddr byggnad och tridgard givits fina detaljer i Kinainspire-
rad utformning (1942).

Grodan 7.

Inom Grodan 8 och Grodan 9 finns bostadshus i 2-3 viningar uppférd i tydlig och
tidstypisk 1920-talsklassicism. Byggnaderna dr vil bevarade.

. A 1“1“1

TR

Grodan 8.

Grodan 9.
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Planforslag

Bebyggelsens volymer och placering har avvigts for att bli en naturlig férlingning av
Haga och staden. Bebyggelsens héjd varierar mellan fyra och sju viningar. Byggna-
derna placeras 1 huvudsak s att de moter gatorna i omradet och skapar privata gardar
i dess inre. Mot vattnet Sppnar sig kvarteren och bebyggelsens placering mojliggér
tina utblickar och férbittrar ljusférhillandena pa strandpromenaden. Mot Hagaleden
ir bebyggelsen sammanbyggd for att skidrma buller och dirmed skapa tysta gardar.
Skalan dr relativt jimn mot Hagaleden, som grund 5 vaningar (V) med ett par hogre
hérn (VI respektive VII). Bebyggelsen ger ett lugnt intryck och de stérre gesterna med
hégre horn och ett bearbetat taklandskap blir utmirkande f6r projektet. Bebyggelsen
mot Hagaleden bed6éms ge en tydlig och stadig stadsfront mot den relativt trafikerade
gatan. Mot befintliga byggnader mot Munkforsgatan, i kv 1 och kv 2, féreslds de nya
byggnaderna vara 4 vaningar hoga (IV) for att skapa ett mjukt méte mot befintliga
byggnader och en mer smaskalig gatumiljé med ligre bebyggelse. Intill Klarilven dr
bebyggelsen 5-6 vaningar (V och VI). Landskapsrummet runt Klarilven dr stort och
féreslagna volymer bedéms limpliga hir. En nigot hégre bebyggelse ger fler méjlighet
att bo alldeles intill dlven i ett fint visterlage.

Mojlig utformning enligt detaljplaneforslaget. Fagelperspektiv fran soder.
Bild: Tovatt architects & planners.

Pa plankartan finns viss flexibilitet 1 ndgra av byggritterna. Inom dessa byggritter har
dirfor storsta byggnadsarea reglerats (eq). Utdver byggnadsarea far marken inom dessa
omrdden byggas under f6r garage och killare.

Mot vattnet tillits att tva byggnader inom kv 3 éverkragar allmin plats, park. Over-
kragning ska utféras si att marken dr fri till 6 meter fér parkindamal. Over 6 meter far
bostider byggas upp till byggnadshdjden +68 m ver nollplanet. Da det finns flexibili-
tet 1 byggritten ovan parken regleras att den yta som 6verkragar allmin plats inte far
6verstiga 25 kvadratmeter (ez). Syftet ir att sidkerstilla att strandpromenaden inte upp-
levs f6r smal.

Ovan den nya gatan, forlingningen av Fabriksgatan, medges att kvarter 2 och 3 byggs
samman 6 meter ovan mark (GATA (B)). Syftet dr att méjliggora en si bullerddimpad
miljé som moijligt i omradet. Att sluta bebyggelsen ovan gatan mot jirnvigen har visat
sig effektivt ur ett bullerperspektiv. Inom bostadskvarteren finns mark dir byggnad
inte fir uppforas (prickmark) och mark som far byggas under med planterbart bjilk-
lag (ringmark). Inom kvarter 1 och kvarter 3 finns befintliga trad féreslds bevaras
(n1). Omraden med ringmark planeras att underbyggas f6r i huvudsak garage.
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Illustrationer

Nedan foljer illustrationer framtagna under planprocessen som redovisar méjlig ut-
formning och gestaltning av forslaget.

M@jlig utformning enligt detaljplaneférslaget. Vy utmed Fabriksgatan.
Bild: Tovatt architects & planners.
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Méjlig utformning enligt detaljplaneforslaget. Vy vid Munkforsgatans anslutning till Magasinsgatan.
Bild: Tovatt architects & planners.

Gestaltningsprinciper

Generellt

Bebyggelsen ska ges en nutida gestaltning med ambitionen att genom hég arkitekto-
nisk nivé bli ett positivt tillige 1 Haga. Nyckelord som ska karaktirisera projektet dr
- Sammanbdllna och utdtblickande byggnader

- Stora grepp med robusta och enkla volymer

- Aktiva bottenvaningar mot allmdin plats.

Exempel pd sammanhallna och utatblickande volymer. Projektet visar dven exempel pa hur bal-
konger kan gestaltats med omsorg och tydligt inarbetats i byggnadens utformning och helhetsuttryck.

Bebyggelsen i omradet blir synlig frin lingt hall bland annat utmed Hagale-
den/jirnvigen och frin Gubbholmen respektive Attkantsgatan. Pa avstind behover
byggnadens proportioner studeras. P4 nirmare hall behéver material, entréer och de-
taljer utformas for att upplevas positivt, vilkomnande och minskligt av boende, bes6-
kare och forbipasserande.
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Exempel pa bebyggelse dar gestaltningen praglas av robusta och enkla volymer samt en levande och
aktiv bottenvaning. Byggnaden visar ocksa tilltalande proportioner pa avstand och detaljrikedom i
den néra skalan.

Exempel pa bebyggelse dar gestaltningen praglas av robusta, enkla volymer.

Projektet kommer att innehélla ett flertal byggnader. Dessa kommer att f4 en varierad
utformning men kan ha sliktskap bidde med varandra och med befintlig bebyggelse i
omradet. Kvalitativ arkitektur, taliga material och omsorg om detaljer hiller samman
projektet. Hela fasadlingden med de tre kvarteren ska koordineras avseende indelning
och firg/material och ska uppfattas som en sekvens av byggnader, inte som ett pro-
jekt, for att dirmed undvika langa monotona fasadlingder.

Gestaltning med robusta och enkla volymer ska ta hinsyn till skalan och funktionen
av de rum de bildar. Volymerna ska ha tydliga fasader med fasadliv mot offentliga och
storre rum. Mot allmén plats ska mindre prang undvikas medan det huvudsakliga fa-
sadlivet mot girdarna kan brytas upp med fler tydliga byggnadsvolymer.

Exempel pa bebyggelse med tydliga volymer som bryter mot det huvudsakliga fasadlivet mot gard.
Bilden visar aven exempel pa hur gardsmiljon kan goras gron och anvandbar med olika zoner for
privata respektive gemensamma zoner.

Det hogre hornet pa byggnaden i nordost mot Hagaleden i 6ster har en viktig funkt-
ion som entrémotiv till staden.
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Material:

Kvarteret kan delas upp i flera volymer med avvikande firg och material. Husen ska
ha en tydlig men relativt neutral firg och ett tydligt huvudmaterial. Starkt vita, svarta
eller signalfirgade hela volymer ska undvikas. Byggnader kan i delar ha starkare firger
och avvikande material.

Bebyggelsen uppfors i huvudsak i tegel, puts eller trd. Andra material accepteras om
det forbittrar arkitektoniska kvalitetsnivan. Synliga elementskarvar ska undvikas. Om
byggnaderna uppfors 1 betongelement ska ytan bearbetas med en genomarbetad relief
eller ménster och elementskarvar ska hanteras och bearbetas pd ett gestaltningsmassigt
medvetet sitt.

Balkonger ska utformas med arkitektonisk omsorg och vara integrerade i byggnader-
nas utformning och helhetsuttryck.

Bottenvaningar:

Hur bottenvaningar dr utformade paverkar i vildigt stor utstrickning hur vi upplever
byggnader som helhet. Det 4r ddrfor av stor vikt att gestalta bottenvaningarna och
gbra de 6ppna och vilkomnande f&r att bidra till upplevelse- och variationsrika hus
och gaturum. Utéver de handelslokaler som iordningsstills ska cykelférrad, cykelverk-
stidder, tvittstugor, gemensamhetslokaler, dtervinningsrum och andra rum som inte dr
bostider utformas med fénster och inbjudande dérrar dir det dr mojligt. Entréer ska
gbras genomgaende vilket bidrar till tilltalande och livfulla gator samt gardar som ér
littillgéngliga och anvindbara f6r alla boende vilket stimulerar social samverkan i om-
radet. Mot Hagaleden finns bland annat av denna anledning en bestimmelse om att
byggnadernas entréer till trapphus ska goras genomgaende (entréer) i bottenvaning
mot gard och gata. Entréer mot gatan ska utformas inbjudande med mycket glas. Bot-
tenvaningar kan ha avvikande material.

Exempel pa aktiva bottenvaningar med stor transparens och entréer som vetter mot allmén plats.

Gardar och gransen mellan privata och offentliga ytor:

Gardarna ska uppfattas som grona. Gestaltning av gardar ska priglas av ett renodlat
uttryck med omsorg om detaljerna. Gérdarna ska innehélla gemensamma ytor £6r
samvaro. Gardarna ska erbjuda plats f6r aktivitet och f6r ro. Gérdarna ska upplevas
som trygga och vara tillgingliga.

For att gardsmiljon ska bidra till boendekvaliteten och social samvaro beh6ver den
upplevas trygg och 6verblickbar. Gérdar ska darfér vara tydligt avskilda fran gata och
gangstriket lings vatten for att de ska fungera bdde som privat sfir f6r nya boenden
och for att bidra till tydlig offentlig karaktir pa omgivande allmin plats. Grinsen kan
tydligg6ras med mindre hojdskillnader, liga murar och planteringar. Utformningen av
grinsen mellan privat och offentlig mark ska vara tydlig utan att vara avvisande, héga
staket eller hoga buskar ska undvikas. Eventuella smitvdgar genom kvarter ska tydligt
uppfattas som tillhérande garden och inte ha karaktir av offentlig passage. Géardarna
ir framforallt privata eller halv-privata med f6r kvarteret gemensamma ytor. En visuell
koppling mellan gardar och allmin plats 4r dock viktig och berikar biade gardarna och
gaturummet.
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Exempel pa hur gransen mellan privat och offentlig yta kan gestaltas pa ett tydligt och tilltalande satt.

Det idr ocksd viktigt att girden blir si anvindbar som méjligt. Smdbarnslek pa de
storre gardarna (lek), sittméjligheter, tridgronska, blommor och grdsmattor (nz) dr
viktiga delar i en upplevelserik gardsmiljé. Gardarna ska nas fran samtliga trapphus.
En del av de tva storre gardarna bor utformas som 6ppna sammanhallna grisytor med
flexibla anvindningsméiligheter. Ligenheter i markplan bér om méjligt ha en mindre
privat uteplats mot innergard. Det dr viktigt att dven grinsen mellan privata uteplatser
och de allminna gardsytorna blir tydlig och de privata uteplatserna fir en skyddande
zon av antingen en liten héjdskillnad, lag mur och/eller vixt-/buskplantering.

Pa tva av girdarna féreslas att ndgra av de befintliga, stora, lindarna bevaras (n1). Kla-
rar inte triden byggnationen ska nya trid med ett stamomfing om minst 40 cm (mats
vid en meters hojd). Forslag pa ersittningstrdd 4r en annan typ av lind, tinkbart Tilia
tomentosa, silverlind, som dr ett relativt stort trid, torktalig och férskonad fran blad-
lusangrepp.

Tridgardsbyggnader sasom pergolor och vixthus kan ge girdarna ytterligare boende-
kvalitet.

Offentlig och kommersiell service

Planomrddet inrymmer ingen service idag. I niromradet inom Tingvallastaden, Haga
och Herrhagen finns Karlstads hogst koncentrerade utbud av kommersiell och offent-
lig service.

Forskolor i niromrddet finns i huvudsak inom Herrhagen och Hagaborg samt invid
Slussvakten inom Tingvalla.

Grundskolorna Hagaborgsskolan (F-3), Herrhagsskolan (F-6) och Norrstrandsskolan
(4-9) finns i niromradet.

Planférslag

Omrédets centrala lige gor det limpligt £6r lokaler 1 bottenvaning och vaning 1. En
bestimmelse (Ci) ger mojlighet generellt att inom planomradet anordna lokaler f6r
centrumindamal 1 bottenvaning och vaning 1. Detaljplanen stiller krav pi att lokaler
for centrumfunktion iordningsstills (e; 100) inom tvd delar av omrédet, dels invid
Munkforsgatan och Magasinsgatan och dels utmed vattnet intill en ny allmin plats dér
Munkforsgatan méter strandpromenaden. De tvd omradena sammanfaller med de
striak dér flodet méinniskor dr som storst och ddr Space syntax-analys for Karlstad
(stadslivsanalys av Spacescape september 2005) pekar pa stérst mojligheter inom
planomradet att understodja livaktig verksamhet.



18 Planbeskrivning Detaljplan fér Haga Entré

Gator och trafik

Biltrafik och gatumilj6

Befintlig gatumilj6 bestar av Munkforsgatan, Hagaleden och trafikstrukturen kring
korsningen/pafarten av Magasinsgatan, Munkforsgatan, Garvaregatan, Attkantsgatan
med Hagaleden.

Fordonsmingden pa Hagaleden dr ca 7100 fordon per dygn (2013). Sedan 1998 har
trafikméngden legat mellan 6700 till 7600 fordon per dygn enligt kommunens drliga
maitningar.

Andra mitpunkter runt planomradet dr pa Magasinsgatan pa andra sidan jirnvigen
och pa Attkantsgatan strax vister om planomradet. Trafikmingderna var 2014 7700
fordon/dygn pa Magasinsgatan och 5300 fordon/dygn pa Attkantsgatan.

Skyltad hastighet pa Hagaleden ar idag 70 km/h f61bi storsta delen av planomradet.
Hastighetsgrinsen sinks till 50 km/h forst ca 100 m nordost om passagen 6ver Ma-
gasinsgatan.

Nvtt laae for skvltar 50 km/h

Planforslag

Hagaleden gestaltas 1 forslaget som en infartsgata. Detaljplanen forutsitter att
hastigheten sinks till 50 km/h vid Strémsholmsbron s6dra landfiste. Trafiken och
utformningen av Hagaleden ska f6rindras sé att den fungerar bittre péd stadens villkor.
Vid Haga entré har trafikanten natt Karlstad centrum och stadsbebyggelsen tar vid.
Gatan planteras pd bada sidor och kantsten, gang- och cykelbana, kantstensangéring
samt busshallplats foreslds pa norra sidan mot den nya bebyggelsen. Sinkt hastighet
ger bittre stadsmiljo, tryggare upplevelse, sidkrare milj6 och ligre bullervirden.

En ny in- och utfart anlidggs mot Hagaleden. P4 sa sitt kan planomradet ang6ras bade
fran Hagaleden och frin Munkforsgatan. Den nya in- och utfarten kopplas samman
med Fabriksgatan som férldngs ut till Hagaleden. Detaljplanen har utformats sa att
den nya infarten kan utformas med separat vinstersvingfilt. Detta for att undvika
kapacitetssinkning pa Hagaleden. Den nya gatan som utgdr forlingningen av
Fabriksgatan utfors smal och/eller med en utformning som ger ldg hastighet och som
motverkar att annan trafik in den som har mél inom omradet anvinder gatan.

Trottoar anliggs utmed Munkforsgatans sodra/ostra sida intill den nya bebyggelsen.

Bebyggelsen i planomradet beriknas alstra omkring 600 fordonstérelser per dygn.
Denna trafik férdelas pa Munkforsgatan ut till Magasinsgatan och till Hagaleden via
den nya gatan (férlingningen av Fabriksgatan).
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Bilparkering

Idag finns en del parkering inom omradet. En markparkering finns mellan Munkfors-
gatan, Magasinsgatan och Hagaleden. Parkeringen 4dgs av Karlstads kommun och
rymmer ca 70 platser. Inom Haga 1:12 har Haga garageférening ca 100 garage.

For Haga och det aktuella planomridet anger den aktuella patkeringsnormen att 7
parkeringsplatser per 1000 m? bruttoarea bostadsyta ska anordnas.

Utvecklingen inom transportsektorn och hallbart resande har varit mycket stor under
de senaste 10-15 dren och utbyggnadstakten i staden dr hég. I den nyligen godkinda
parkeringsnormen fér Karlstad finns méjlighet att arbeta med en sa kallad Grén Res-
plan i samband med vissa plan- och byggprojekt. En Grén resplan innehaller konkreta
innovativa och mjuka atgirder (Mobility Management) fér ett minskat bilanvindande
och didrmed ett minskat parkeringsbehov. En Gron resplan kan vara anvindbar i pro-
jekt dir det finns indikatorer som pekar pd att det egna bilinnehavet inte nédvindigt-
vis dr prioriterat. Det kan till exempel handla om planering av bostider i ett centralt
lige med goda kollektivtrafik- och cykelf6rbindelset.

Det aktuella planomradet Haga entré ligger centralt, f6rsérjt med all vardagens service
pé gingavstind, kollektivtrafiknira och med goda ging- och cykelméiligheter i direkt
anslutning. I det aktuella planarbetet har det dirfér bedémts méjligt att arbeta med
grén resplan f6r ett minskat bilanvindande och ett minskat parkeringsbehov.

Planforslag

Enligt gillande parkeringsnorm beriknas 196 parkeringsplatser for tillkommande bo-
ende behéva iordningsstillas. Utéver parkeringsplatser £6r tillkommande boende ska
30 garageplatser iordningsstillas for att delvis kompensera bortfallet av p-platser i om-
radet. Karlstad kommun gér bedémningen att 30 platser for externt bruk 4r en rimlig
avvigning med tanke pa att priset f6r parkering kommer stiga i ett nytt garage jamfort
med priset for parkering pa den 6ppna befintliga markparkeringen. I avvigningen har
ocksd tagits i dtanke hur médnga som hyr parkering av det kommunala bolaget ménads-
vis pa den befintliga parkeringsytan.

Detaljplanen medger att parkeringen anordnas inom de planerade fastigheterna. Viljer
exploatdrerna att inte tillimpa mjuka atgirder 1 en gron resplan ska alltsa den parke-
ringsnorm som ir gallande tillimpas, dvs. i dagsldget 7 bilparkeringsplatser/1000
kvadratmeter bruttoarea bostider, dvs ca 196 platser totalt. Fér kv 1 repektive 3 har
tilltinkt exploatér, HSB, planerat att bygga parkeringsplatser 1 den utstrickning som
parkeringsnormen féreskriver.

I detaljplaneskedet har diremot tilltinkt exploatdr inom kv 2, Lundbergs, paborjat ar-
bete med en grén resplan. Den Grona resplanen, dir villkor och detaljer kring mjuka
atgirder regleras, kommer att utgéra bilaga till genomférandeavtalet som tecknas med
Teknik- och fastighetsférvaltningen i anslutning till antagandet av detaljplanen.

Om exploatér av 6vriga kvarter infér genomférandet 6nskar tillimpa grén resplan ska
denna tas fram i samarbete med Katlstads kommun i anslutning till bygglovsskedet.

De personer som hyr eller dger garage i garageféreningens omrade idag behéver vid
genomfdrandet av planen antingen hyra nigon av de platser som iordningsstills f6r
extern uthyrning i det nya garaget eller hyra garage/parkering pa annan plats.

All bilparkering férutom enstaka handikapparkeringar och angbringsparkeringar i an-
slutning till entréer anordnas 1 garage under bebyggelsen (ringmark p4 plankartan ger
underbyggnadsritt for detta). P4 girdarna finns bestimmelse med syfte att undvika
markparkering och istillet prioritera utformningen av girdarna f6r utevistelse - lek,
vegetation och rekreation (ej parkering).
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Gang- och cykeltrafik

Utmed Klarilven finns ett separerat strak for gang- och cykeltrafik. Nir straket nar
Munkforsgatan fortsitter det visterut i blandtrafik pa gatan. Utmed Magasinsgatan
tinns ocksa en separat gang- och cykelbana. I 6vrigt sker gangtrafik i huvudsak pa trot-
toarer inom Haga och cykeltrafik i blandtrafik pa gatorna.

Over Gubbholmen strax vister om planomradet finns ett viktigt strik med separat
gang- och cykelbana. Straket ingar 1 Karlstad kommuns stomnit f6r cykeltrafik.

Planforslag

Munkforsgatan kompletteras med trottoar dven utmed dess sédra och i delar 6stra
sida ndrmast den nya bebyggelsen.

Mot Hagaleden avsitts ett omrade for gang- och cykeltrafik. Hir foreslds en gang- och
cykelbana som knyter samman bostadsentréer och busshallplats med patrken i 6stet,
med kopplingar till Munkforsgatan och 1 vister mot Magasinsgatan.

Utmed ilven sdkerstills det allminna gang- och cykelstrdket inom parkmark.
Cykelparkering
Planforslag

Cykelparkering ska 16sas inom fastighet enligt gillande norm. Fér cykel anger den nu
gillande normen 30 cyklar per 1000 kvadratmeter bruttoarea £6r flerbostadshus med
ligenhetsstorlekar 6ver 40 kvm. Projektet bedéms vara ca 27 000 kvadratmeter brut-
toarea, vilket ger ett behov av ca 800 cykelplatser.

Cykelparkeringsplatser i markplan ska alltid vara placerade nirmare entrén dn vad bil-
parkeringar dr. Minst hilften av platserna ska vara viderskyddade och minst hilften av
platserna i nira anslutning till entrén och i markplan.

Kollektivtrafik

Omradet ir vil forsett med kollektivtrafik. Busslinje 11 passerar omradet pa Ma-
gasinsgatan och Attkantsgatan med hallplats vid Hagagatan. Pa Nygatan invid Ostra
bron, ca 300 m vister om planomrédet, passerar ett flertal bussliner sdsom linje 2, 4,
11 och 52.

Linje 1 mellan Campus och Skutberget via centrum passerar omradet pa Hagaleden,
dock finns ingen busshallplats i nirheten.

Planforslag

Planen ger mojlighet att anordna en ny hallplats utmed Hagaleden dir Karlstad 6stra
jarnvigsstation tidigare lag. Med en ny busshallplats pa Hagaleden utmed busslinje 1
skulle boende i omradet och inom niromradet i Haga och pa Herrhagen kunna nd tex
Universitetet pa ca 9 minuter och Bergviks képcentrum pé ca 18 minuter.

En ny busshallplats innebir investeringar runt Hagaleden. Pé sédra sidan Hagaleden
krivs de storsta investeringarna da héjdskillnaden fran Magasinsgatan ér storst hir.
Ramper och trappor behéver iordningsstillas £6r att géra hallplatsen tillginglig f6r
alla.
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Mark

Gronstruktur och naturvarden

Marken i anslutning till planomradet utgdrs av grasytor samt parkerings- och garagey-
tor och ligger 1 huvudsak pd nivier mellan ca +47,2 till +49,8 meter 6ver nollplanet
(RH2000). En bullervall utmed delar av Hagaleden ligger i delar pa en hogre niva (+51
som hégst). De grona ytorna inom omrédet karaktiriseras av klippta grisytor och hog-
resta l6vtrad.

Ett naturvardsutldtande har tagits fram f6r omradet (Naturcentrum 2006-06-07). I det
framgar att omradet i huvudsak utgdrs av ett par tridrader med lind, samt en del bok,
bjork och 16nn. Oxlar och bok-tridd finns intill norra delen av Munkforsgatan. Det
finns ocksa en tridrad av alm, 16nn mm utmed Hagaleden. Dessa trdd ir yngre och
har innu inte utvecklat nigra hoga naturvirden. Aven bjérkar och alar inom det aktu-
ella omréadet dr artfattiga avseende lav- och mossflora.

Lovtriden 1 det aktuella omradet dr biologiskt sett relativt virdefulla — det finns flera
héltridd (lindar utmed garagelingorna). Inga rédlistade lavar har patriffats. Bestindet i
sin helhet kan klassificeras ha vissa naturvirden (klass IV) pa en skala ddr klass I dr
hégsta naturvirden.

Foton fran omradet. Forutom markparkering och garage karakteriseras omréadets grona ytor av
Oppna grasytor med tradrader med lind, samt en del bok, bjérk och 16nn.

Planforslag

I planférslaget formas en tydlig allmén strandpromenad. En nirpark om ca 4000
kvadratmeter formas i Oster och en mindre patk/plats formas intill vattnet i vistra de-
len av planomrédet. Parkerna blir resurser for stadsdelen, bade £6r befintliga och till-
kommande bostider i niromridet (PARK). Parken i 6ster har gjorts tillricklig stor f6r
att kunna rymma till exempel lek och aktivitetspark. Vid projektering av parken bor
parken formas, modelleras och avgrinsas med tanke pa att skdrma buller.

Inom allmin plats, park, kan ocksd befintligt tridbestind utvecklas och tillvaratas. Till
storsta delen, ca 70 %o, bestdr de ytor som ianspraktas f6r byggnation av markparke-
ringen och garageomradet. De grisytor som berbrs av byggnation ligger i anslutning
till garageomradet. Inom och intill parkeringsytan och garageytan behéver flertalet
stora trid, framférallt lindar tas ned vid genomférandet av planen. Tre stora lindar ér
mojliga att bevara inom kvartersmark pa girdarna (nl). Klarar inte trdden byggnation-
en ska nya trid med ett stamomfing om minst 40 cm (mits vid en meters héjd). For-
slag pa ersittningstrdd 4r en annan typ av lind, tinkbart Tilia tomentosa, silverlind,
som dr ett relativt stort trid, torktélig och férskonad frin bladlusangrepp. Stora trid
innebir en kvalitet f&r framtida bostider och ger omridet karaktir. Ungefir 20 lindar i
allén intill garagen och parkeringsplatsen behover tas ned vid genomférandet av de-
taljplanen. Ytterligare ett antal mindre trdd utmed Hagaleden och intill garageomradet
behover tas ned. Ett par bokar didr Munkforsgatan svinger vid dlven behdver tas ned
vid genomférandet av planen. Oxlar utmed Munkforsgatan ska bevaras och ligger
dven vid genomférandet pd kommunal mark.

I forslaget kommer Hagaleden att planteras med trid pd bada sidor av gatan. I detta
skede bedéms att minst ett 30-tal nya trdd kommer att planteras i och med genomfé-
randet av planen. Férutom tridplantering pd dmse sidor av Hagaleden kommer plan-



22 Planbeskrivning Detaljplan fér Haga Entré

tering och iordningsstillande av parkmark innebira ett positivt tillskott f6r gronstruk-
turen 1 omradet.

For att sikerstilla att girdsmiljéerna utformas f6r utevistelse och bidrar till gronstruk-
tur och trivsel i omradet finns en bestimmelse om att minst hilften av mark och bjilk-
lagsytor inom fastigheterna ska planteras (nz). I de tvd storre kvarteren finns en be-
stimmelse (lek) som sikerstiller att smabarnslek anordnas pa garden.
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Haga Entré
Parken

498
30

Mjlig utformmning av den nya parken. Iilustration Tengbom.

Biotopsskyddsomride, allé. Miljébalken 7 kap. 11§.

17 kap. 11 § miljcbalken finns bestimmelser om biotopskydd. Alléerna inom planom-
ridet omfattas av detta skydd. Vid genomférandet sker dispensansdkan fran bestim-
melserna.

Motip for dispens fran biotopsskyddet

Bostadsbyggande och stadsutveckling i Katlstad dr hégt prioriterade och bedéms ut-
gbra ett mycket angeldget allmént intresse. Det rader bostadsbrist och en stor mingd
nya bostider bedéms behévas f6r att méte ett allt stérre framtida behov. For Karl-
stads utveckling 4r det ocksa viktigt att kunna erbjuda attraktiva boende- och stadsmil-
joer for att minniskor ska trivas och vilja verka och leva i Karlstad. Det aktuella om-
radet ligger ocksd vildigt fordelaktigt och attraktivt f6r att skapa god boendemiljo, ett
praktiskt vardagsliv och en sammanhdllen och klimatsmart stad.

Projektet innebir att ett antal trid i allé behéver tas ned. Tridden har inte bedomts hysa
héga naturvirden. Nedtagna trid kompenseras ocksa med ett stort antal nya trid som
forldnger befintliga alléer intill Hagaleden. Dessutom iordningsstills en allmin park pa
i dagsldget relativt nedgangna och igenvixta gronytor. Dessa atgirder beddms vara
viktiga och relevanta kompensationsatgirder som sammantaget innebir att nedtagning
av befintliga trid inte fir betydande negativa konsekvenser.

Nigra av de befintliga lindarna dr mojliga att bevara pa bostddernas gardar och skulle
da utgdra en stor kvalitet f6r boende, stadsmiljén och f6r en historisk kontinuitet f6r
platsen.


http://www.notisum.se/rnp/sls/lag/19980808.HTM
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Strandskydd

Nir en ny detaljplan gbrs aterintrider strandskyddet pa nytt med 100 m strandskydd
6ver land och vatten. Kommunerna far bestimma att strandskyddet hivs for ett om-
rade, om det finns sirskilda skil och intresset att ta omradet i ansprak pa det sétt som
avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset. De lagliga férutsittningarna
tor att upphiva strandskyddet i detaljplan regleras 1 7 kap. miljébalken.

1

£ 485
L s> 7

7 A A
2 / AP AP

Omrdden dér strandskyddet upphivs.
Planforslag

Detaljplanen féreslar att strandskyddet upphivs f6r gatumark, ge-mark, kvartersmark,
vattenomride f6r allminna bryggor (WV1) samt skrafferad parkmark inom 100 meter
fran Klarilven (strandskyddsbestimmelse samt illustration pa plankartan).

Motiv £6r upphivande av strandskydd inom planomradet:

upphévandet avser mark som redan bar tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse
Jfor strandskyddets syften

Stora delar av det omrdde som berérs (hela garageomradet och delar av markparke-
ringen) 4r ianspraktagen mark pa ett sitt som gor att det saknar betydelse £6r strand-
skyddets syfte. I detaljplanen sikras strandpromenaden genom allmin plats - park.
Strandpromenaden blir mellan 15 och 30 meter bred vilket stimmer vil med hur be-
byggelsen méter dlven i 6vriga centrala Katlstad. Strandpromenaden har avvigts f6r
att bli tydligt offentligt med generdsa matt och f6r att skapa bra och bullerskyddande
bostadsmiljéer och allmidnna platser vilket i planen har inneburit att pa en stracka ar
strandomradet bredare och pi en del dr strandomradet smalare jimfért med idag. De-
lar av garageomradet blir i och med detaljplanen tillginglig t6r allmidnheten, dels pa
parkmark dir strandpromenaden breddas och dels pa ny gatumark. Aven fér vissa de-
lar av parkmarken (skrafferad mark pa plankartan) foreslas strandskyddet upphivas.
Detta beror pa att relativt stora markdtgirder och anliggningar som syftar till att skapa
attraktiva och ljuddimpade allmidnna parkmiljer kan bli aktuella vid genomférandet
av planen. Detta syfte, att skapa attraktiva allmanna utemiljGer for stadsdelen, ér vikti-
gare dn strandskyddets syften i det hir fallet.
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upphdvandet avser mark som genom en vdg, jarnvdg, bebyggelse, verksambet eller annan exploatering
ar vdl avskilt fran omrddet narmast strandlinjen

I nordstra delen av planomridet upphivs strandskyddet pa mark som i huvudsak be-
star av grisytor med hogresta trad. Denna yta bedoms sakna betydelse f6r strandskyd-
dets syften dd den idag ér starkt paverkad av Hagaleden samt avgrinsad och dold pa
grund av garageomradet som ligger nirmare vattnet.

upphdvandet avser mark som behover tas i ansprak for att tillgodose ett angeldget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfor omradet, eller

Karlstad dr i stort behov av nya bostider. Nya bostdder centralt, i attraktiva ligen och
dir befintlig infrastruktur, god kollektivtrafik och service kan nyttjas dr av stor vikt for
stadens tillvixt. Stadsutveckling och bostadsbyggande dr hégt prioriterade och bedéms
utgbra ett angeldget allmint intresse som inte kan tillgodoses utanfér omradet. Det ak-
tuella omradet ligger vildigt férdelaktigt och attraktivt for att skapa god boendemilj6,
ett praktiskt vardagsliv och en sammanhallen och klimatsmart stad.

Forbittrade park och strandpromenader som planférslaget innehaller bedéms kunna
6ka den allminna tillgingligheten till vattnet. I linje med detta upphivs ocksa strand-
skyddet i delar av parkmarken f6r att mojliggéra markatgirder och anliggningar som
syftar till att skapa attraktiva friytor och parker till den tillkommande och befintliga
stadsmiljén som behéver denna.

Geotekniska forhallanden

Ett PM om geoteknik har tagits fram f6r projektet (Sweco 20160407). I undersék-
ningen klarliggs jordlagerférhillanden f6r omradet och dirmed de geotekniska forut-
sdttningarna fér grundligening av bostider samt omradesstabilitet.

Omrédet dr relativt plant med marknivder 1 huvudsak mellan c:a +47,5 till c:a +48.5.
Strax utanfér omradet faller terringen, med sliantlutningen c:a 1:2, mot norr ned mot
Klarilven. Slinten avslutas med en palissad 1 strandlinjen. Lodning av Klarilven visar
att botten ligger pa nivier runt + 44,5 utanfor palissaden och runt +42,7 vid mitten av
dlven. De underskningar som gjorts inom utredningen visar att det inom omradet
dterfinns verst fyllnadsmaterial ned till c:a tva meters djup ovan naturligt lagrad jord.
Fyllnadsmaterialet utgdrs till stérsta delen av sand med inslag av grus och silt. Under-
liggande naturligt lagrad jord utgdrs av finkorniga sediment ovan fast friktionsjord pa

berg.

Utredningen visar stopp mot sten, block eller mot férmodat berg pa nivier som mot-
svarar c:a fyra till nio meter under markytan.

Avseende stabilitetsforhallanden visar berdkningarna i utredningen att omradet klarar
de uppstillda kraven pa stabilitet.

Planforslag

For att undvika sdttningar rekommenderar utredningen att byggnader grundliggs med
djupgrundliggning med spetsburna palar.

Eftersom stabilitetsférhallandena klarar de uppstillda kraven pa stabilitet krivs inga
atgirder av den anledningen.

Da planomradet paverkas av vibrationer fran intilliggande vig och jarnvig (WSP rev
2017-02-28) finns en planbestimmelse som syftar till att sikerstilla att konstruktions-
atgirder vidtas for att undvika komfortstorningar avseende vibrationer finns pa
plankartan. Det dr en generell planbestimmelse (Bostdder ska utf6ras sa att vibrat-
ionsniva inomhus inte 6verstiger 0,4 mm/s vigd RMS). Se yttetligare under 174-
rationer nedan.
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Radon

En markradonmitning har genomforts i samband med planarbetet (Sweco 2016-05-
11). Mitningen gav virden som motsvarar ligradonmark.

Planforslag
Ingen sirskilt byggnadsteknisk atgird krivs f6r markradon.

Teknisk forsdrjning
Vatten
Planomradet ligger innanfér kommunens allmidnna verksamhetsomrade £6r VA.

I Munkforsgatan finns ledningar f6r dricksvatten som kan anslutas till féreslaget plan-
omrade.

Planforslag

Allmint VA kommer att dras fram till planomradet. Férlingning av nitet kommer
krivas for att nd den nya bebyggelsen. Eventuellt behéver ledningarna i Munkforsga-
tan fornyas, utredning pagir.

Spillvatten

I Munkforsgatan finns ledningar f6r spillvatten som kan anslutas till f6reslaget plan-
omrade.

Pa grund av Karlstad expansion finns ett behov av utjimningsmagasin for spillvatten.

Planforslag

Allmint VA kommer att dras fram till planomradet. Férlingning av nitet kommer
krivas for att nd den nya bebyggelsen. Eventuellt behéver ledningarna i Munkforsga-
tan fornyas, utredning pagar.

Detaljplanen innehaller méjlighet att anordna ett utjimningsmagasin for spillvatten i
anslutning till pumpstationen intill Magasinsgatan (E). Magasinet kan utféras delvis
under och delvis 6ver mark. Hogsta hojd £6r taket pa anldggningen har satts till +49,5
meter 6ver nollplanet och stimmer med Hagaledens marknivi. Ovanpd magasinet kan
och bor grisytor eller motsvarande anldggas. Da flera trdd behéver tas ned 1 samband
med iordningstillandet av magasinet bor ny plantering ske utmed Hagaleden och Ma-
gasinsgatan dir sd dr limpligt och méjligt.

Di hogsta takhojd satts till Hagaledens markniva innebir det att VA-anligeningen kan
fa en fasad mot Magasinsgatan om hela byggritten nyttjas. Det 4r viktigt att den fasa-
den ges ett tilltalande uttryck.

For en del av den angrinsande parkmarken medger detaljplanen en underbyggnad f6r
att magasinet ska kunna fi en stérre volym helt under mark.
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Genomférandet av detaljplanen férutsitter att del av spillvattenledningen i anslutning
till Munkforsgatan och Magasinsgatan behéver flyttas pa en stricka av ungefir 110
metet.

Inga fria inlopps6ppningar pd spillvattenledningar med sjilvfall far finnas om golvniva
ligger under dimningsniva for spillvatten + 46,6 (25 4rs niva i Klarilven ). Ligger
golvbrunn eller dylikt under denna niva méste spillvattnet pumpas.

Dagvatten

Dagvattenledningsnitet dr utbyggt i Munkforsgatan, Hagaleden och Magasinsgatan.
Dagvattenledningen i Munkforsgatan har begrinsad kapacitet.

Planforslag

Fordréjning av dagvatten vid byggnation av nya bostidder pa mark som idag bidrar
med naturlig f6rdr6jning/infiltration 4r att foredra. Planomradet kommer till stora de-
lar att hardg6ras medan girdar kan fortsatt medge viss f6rdréjning och infiltration.
Exempel pé f6rdr6jning av vatten dr grénytor, sedumtak och magasin. P4 plankartan
finns en bestimmelse om att girdsyta (mark och bjilklag inom fastigheterna) ska plan-
teras till minst 50 procents andel (n2) vilket sdkerstiller att viss f6rdréjning och infilt-
ration fortsatt kan ske i omradet.

Den befintliga dagvattenledningen i Minkforsgatan beh&ver ersittas med en ny led-
ning med betydligt hégre kapacitet f6r att klara av att avleda dagvatten fran féreslaget
exploateringsomrade till Klardlven.

For att undvika att det tillférs o6nskade partiklar eller imnen till dagvattnet bor milj6-
vinligt byggnadsmaterial anvindas.

Planerat dagvattensystem klarar inte av att avleda ett si kallat extremregn. Marken
inom planomridet maste dirfér planeras och hojdsittas s att dagvatten fran ett ex-
tremregn fritt och utan att skada byggnader mm kan ytavledas mot Klarilven.

Om husgrundsdrinering ska anslutas med sjilvtall maste man beakta dagvattenled-
ningens ddmningsniva i férbindelsepunkt. I normalfallet ligger ddmningsnivin ca 0,2m
6ver markens nivd utanfor fastigheten. Drineringen ska ligga 6ver denna
didmningsnivd om drinvatten ska avledas med sjélvfall. Hamnar drineringen under
denna niva och inte kan acceptera att drinledningen tidvis kan komma att stda dimd
miste drineringsvattnet pumpas. Dimningsnivé f6r dagvatten kommer framga av den
nybyggnadskarta som tas fram infér genomférandet.



Detaljplan for Haga Entré Planbeskrivning 27

Avfallshantering
Planférslag

Avfallshanteringen inom omradet ska hanteras inom kvartersmark. Avfallskirl place-
ras i markplan alternativt som underjordiska behallare med en god tillginglighet fér
sopbilar. Avfallsutrtymmen bor dven vara stora f6r att méta behovet av fullvirdig kall-
sortering. Planeringen av avfallshanteringen ska ske i samrid med Karlstads Energi.
Det dr viktigt att Katlstads Energis kriterier uppfylls och att renhéallningsfordon kan
stanna nira fasticheternas utrymmen f6r avfallshantering och att backning undviks.

Elférsorjning
Planforslag

Vid genomférandet av detaljplanen kan det komma att behévas mer effekt i omradet
och upp till tvd nya nitstationer kan behovas.

Ett omrade f6r tekniska anliggningar (E) finns mellan kvarter 1 och kvarter 2 ddr nét-
station/nitstationer kan anlidggas.

Varme

Fjarrvirmenitet finns utbyggt 1 nirhet av omridet. Ndrmast planomradet finns fjarr-
virme vid korsningen Munkforsgatan/Magasinsgatan eller i Garvaregatan i anslutning

till bron till Gubbholmen.

Planforslag

Nya bostadshus foreslds anslutas till fjdrrvirmenitet om inte ett annat, lika eller mer
miljémissigt fordelaktigt alternativ presenteras. Fjdrrvirmenitet behdver f6rlingas for
att nd samtliga framtida fastigheter.

Telekablar

Skanova har markférlagda teleanldggningar i norra delen av planomradet utmed Klar-
dlven. Skanova 6nskar att si langt som m&jligt behalla befintliga teleanliggningar i nu-
varande lige f6r att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband
med flyttning.

Planforslag

Om undanflyttningsatgirder blir aktuella vid genomférandet av planen ska detta 16sas
mellan exploatdren och ledningsigare.

Storningar, hélsa och sakerhet

Fororenad mark

Marken dr férutom Haga garageférening och markparkeringen vid Munkforsgatan
idag oexploaterad. Fram till 1970-talet har omrddet anvints for jirnvigsindamal vid
Karlstad 6stra. Bangérd, stickspir och lokstallar har funnits pd platsen. Med syfte att
understka féreningssituationen i mark har miljétekniska markundersékningar tagits
fram for projektet (Oversiktlig Markundersékning Sweco 2016-03-29 samt Komplet-
terande Markundersékning Sweco 2017-02-24). Analysresultaten visar att 18 prov har
halter 6verstigande det generella riktvirdet f6r kinslig markanvindning (KM) f6r en
eller flera parametrar. Analysen visar ocksa att det 4r i fyllnadsmassorna som forore-
ningarna finns. Féroreningarna finns frimst i nivan 0-1 m (endast ett prov pa djupet
6ver 1 m har en halt 6verstigande KM).Inga féroreningar har patriffats i naturlig
mark.

Planforslag

Da den 6versiktliga undersokningen visar att en del av fyllnadsmassorna 1 omradet har
halter 6verstigande det generella riktvirdet f6r kdnslig markanvindning och bostider
planeras sa kan det betyda att dtgirder i form av sanering kan komma att behéva utfo-
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ras. Det innebir att eventuella 6verskottsmassor behéver hanteras pa speciellt sitt. In-
fér genomférandet kan en platsspecifik riskbedémning komma att utforas for att ut-
reda saneringsbehovet nirmare. En platsspecifik riskbedémning méjligeér att risker
med en foérorening bedéms utifrian de faktiska férhdllandena pd den aktuella platsen.
Risken med en férorening f6r minniskors hilsa och miljé kan paverkas av méinga
plattsspecifika egenskaper si som vilken typ av jord féroreningen férekommer i, pa
vilket djup féroreningen finns och hur mycket regnvatten som kan tinkas infiltrera i
marken mm.

Patriffade féroreningar dr beligna i fyllnadsmassor, frimst i nivan 0-1 m. Inga forore-
ningar har patriffats i naturlig mark. Detta indikerar att eventuella dtgirdsbehov pa
omradet dr begrinsad till den 6versta metern.

Innan markarbeten pabdrjas pd omridet ska en anmadlan limnas in till ber6rd tillsyns-
myndighet. Denna anmilan ska bland annat innehalla foreslagna atgardsmal, beskriv-
ning av hur dtgirdsmal skall uppnis, vilken miljékontroll som planeras samt en be-
skrivning 6ver planerade schaktarbeten.

Beroende pi hur mycket Gverskottsmassor som kan uppkomma vid byggnation samt
hur dessa planeras att anvindas kan en utékad provtagning och karaktirisering av fyll-
nadsmassor utféras. Att dteranvinda férorenade massor pd annat omrade dr anmil-
ningspliktigt och méste godkinnas av tillsynsmyndighet.

Buller

Planomrddet pdverkas av buller fran intilliggande vig och jirnvig och verksamheter.
Mest trafikerade vigar och spar i planomridets niromride dr Hagaleden och Virm-
landsbanan. En buller- och vibrationsutredning har tagits fram f6r projektet (WSP rev
2017-09-04). Syftet med utredningen ir att redovisa méjligheterna fér exploatering
med bostider inom planomridet med avseende pé buller och vibrationer frin trafik
och verksamheter.

Enligt Férordning (SFS 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader giller att:

-Buller fran spartrafik och vigar bor inte 6verskrida

1. 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en uteplats om en
sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

For en bostad om hégst 35 kvadratmeter giller i stillet f6r vad som anges i férsta
stycket 1 att bullret inte bor 6verskrida 65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbygg-
nadens fasad.

-Om den ljudnivd som anges 1 fOrsta stycket 1 ovan dnda Sverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vinda mot en sida diar 55 dBA
ckvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dir 70 dBA maximal ljud-
niva inte 6verskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Planforslag

Ny bostadsbebyggelse har placerats och planerats {61 att skdrma buller frain Hagaleden
och jarnvigen och skapa en skyddad och tystare sida med gardar mot Haga och med
utsikt mot Klarilven. Byggritterna nirmast Hagaleden/jarnvigen har styrts i sin place-
ring och avgrinsning sa att bebyggelsen sluts mot Hagaleden och jirnvigen. For att
sikerstilla att dessa byggritterna utfors slutna sa innehaller plankartan dven en kom-
pletterande bestimmelse (bz). For att mojliggdra en ytterligare slutenhet mot Hagale-
den finns i detaljplanen mdijlighet att Gverbygga den nya lokalgatan 6 meter ovanfor
gatan (GATA(B)). Sammanfattningsvis visar utredningen (WSP rev 2017-09-04) att
flera fasader beriknas fa ekvivalenta ljudnivder som 6verskrider 55 dB(A) samt maxi-
mala ljudnivaer som 6verskrider 70 dB(A) men byggnaderna som har 6verskridanden
har tillgdng till skyddad sida.
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Ett forslag till planlosningar inom projektet har analyserats 1 bullerutredningen och
bedémts uppfylla riktvirden enligt trafikbullerférordningen SES 2015:216 eftersom
hilften av bostadsrummen dr vinda mot en sida dir riktvirdena inte Gverskrids.

Ljudnivaerna maste beaktas vid dimensionering av fasaden f6r att uppfylla krav pa
ljudnivd inomhus enligt BBR vid projektering.

Nivderna visar att det finns stora ytor i markplanet som berikna fa ekvivalenta ljudni-
véer under 50 dB(A) samt maximal ljudniva under 70 dB(A) dir en gemensam uteplats
kan placeras om en uteplats ska anordnas i anslutning till byggnaden. Balkonger kan
da ses som ett komplement. Nivaerna i parken visar att man med lokala avskdrmning-
ar i form av kortare bullerplank eller annan typ av bullerskydd har goda méjligheter att
skapa ytor som fir en skyddad ljudmiljé och uppfyller naturvardsverkets efterstrivade
riktvirde f6r rekreationsomraden i titort med en ekvivalent ljudniva under 55 dB(A)
tor vardagsmedelsdygn.

Utredningen visar att det dr méjligt att uppfora bostider i enlighet med gillande rikt-
virden. Trafikbullerférordningen ska tillimpas vid bygglov. For att sikerstilla detta
finns en generell bestimmelse pé plankartan: I ldgen inom planomradet dér 60 dBA
ekvivalent ljudniva 6verskrids vid fasad, ska minst hilften av bostadsrummen i
varje ligenhet orienteras mot en ljuddidmpad sida eller, om den ekvivalenta
ljudnivan underskrider 65 dBA, utgéras av enkelsidiga ligenheter som ar
mindre 4dn 35 m2. Dir bullernivierna Sverstiger 60 dB(A) vid fasad ska alltsd bygg-
naden utformas for att tillgodose bullerférordningen for alla ligenheter. I detaljplane-
skedet har ett forslag till méjliga planlésningar £6r byggnaderna (se bild nedan) tagits
fram och bed6émts ur bullersynpunkt. Detta dr endast ett exempel pa planlésningar
som uppfyller riktvirdena enligt trafikbullerférordningen. Detaljplanen ger flera méj-
ligheter till olika 16sningar f6r att klara riktvirdena. Vid detaljerad projektering i bygg-
lovskedet finns méjlighet till en mer detaljerad studie av fasader, sisom tex placering
och utformning av bursprak, fénster, balkonger mm som kan innebdra bittre ljudni-
vier vid respektive ligenhet.

Exempel pa maijliga planlosningar enligt detaljplanen som klarar uppstillda riktvirden enligt For-
ordning (SES 2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader. Detaljplanen ger mdjlighet il fler
planlosningar. Planlisningar: Tovatt architects & planners.
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Med syfte att skapa en sa god ljudmiljé som méjligt och £6r att skapa sa tysta ljud-
dimpade sidor som mdijligt finns dven en generell bestimmelse om att byggnaders in-
stallationer ska anordnas sa att den ekvivalenta ljudnivan vid bostadsfénster inte 6ver-
stiger 35 dB(A) frifiltsvirde. Detta for att undvika att byggnadernas installationer ska
bli stérningar f6r boende.

De ckvivalenta ljudnivierna berdknas i huvudsak ligga mellan 62 och 68 dBA pa de
bullerexponerade fasaderna och i huvudsak mellan 48 och 54 dBA pa de skyddade fa-
saderna. Nedan f6ljer tva bilder fran bullerutredningen som redovisar ekvivalent ljud-
niva respektive maximal ljudnivd i markplanet. I bullerutredningen finns noggrannare
redovisning dir ekvivalent respektive maximal ljudnivé redovisas f6r samtliga vaningar
och samtliga fasader i projektet.

ﬁ <50 dBA

5 Il > 50 cea
7 //Ij>55dBA
| s el > 60 ABA

Ekvivalenta [judnivaer i markplan. Karta fran Buller- och vibrationsutredning (WSP rev 2017-09-
04). I bullerntredningen finns noggrannare redovisning dar ekvivalent respektive maximal fjudnivd
redovisas for samtliga vaningar och samtliga fasader i projektet.

Maximal fjudnivd i markplan. Karta fran Buller- och vibrationsutredning (WSP rev 2017-09-04).
I bullerutredningen finns noggrannare redovisning dér ekvivalent respektive maximal [udniva redovi-
sas for samtliga vaningar och samtliga fasader i projektet.
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Under utredningens gang har trafiknira skdrmar provats lings bdde spar och vig. I ett
torsta skede provades en ca 400 meter lang och tre meter hog triskdrm med absorbent
pé banvall, placerad i linjen f6r staket enligt Trafikverkets illustrationskarta fér spér-
omradet med en dragning fran brofistet vid Klardlven och parallellt med sparomradet
lings med planomradets grins. Sparskirmen visade relativt goda resultat f6r de ne-
dersta vaningsplanen, och sinker de ekvivalenta ljudnivierna med upp till 3 dB f6r
plan 1 vilket dven skulle forbéttra ljudmiljén 1 markplanet inom delar av planomradet.
Dock far fortfarande den stora majoriteten av exponerade fasader oférindrad omfatt-
ning for 6verskridande av riktvirde. Detaljplanen ger méjlighet att uppféra buller-
skdrm i den utredda strickningen. Berdkningarna i utredningen 4r dock gjorda utan en
lang skirm. Detaljplanen ir inte beroende av bullerskirm f6r genomforandet.

Eftersom det dr tveksamt ekonomiskt och samhillsekonomiskt att bygga linga buller-
skdrmar som enbart ger marginell f6rbittring har en variant med lokala bullerskdrmar i
parken utretts. Dessa ger bittre effekt f6r utemiljon. Skdrmningarna kan utféras och
gestaltas som landskapselement sasom tex kullar, planteringsanliggningar samt som
lek- och aktivitetsutrustning som planeras i parken. Utredningen visar att det med lo-
kala skidrmningar av detta slag gir att skapa omriden i parkmiljén som uppfyller det
riktvirde, under 55 dB(A), som Naturvardsverkets satt att efterstrdva f6r rekreations-
omraden i titort. I de berikningarna har bade spar- och vigtrafiken beriknats. Det ir
dock av intresse att ta i beaktning vilka ljudkillor som dominerar ljudnivderna i pat-
ken. Hogre ljudnivier alstras under tigpassager och dven om spiren trafikeras av ca
100 tdg, motsvarar detta en begrinsad tid 6ver dygnet dd omradet dr berért. Upplevel-
sen i verkligheten 4r att buller frin tdg dr intermittenta, med tidsbegrinsade maxnivéer,
varvid det kontinuerliga vigtrafikbullret dr den ljudkilla som dominerar mellan tdgpas-
sager. Berdkning med enbart tig- respektive vigtrafik visar att lokal skirmning dr vil-
digt effektiv mot det kontinuerliga vigtrafikbullret, dir majoriteten av omradet under-
stiger 55 dB(A) (WSP 2017-09-04).

For identifierade industribullerkillor vid verksamheter sydost om planomridet har in-
dustribullermitningar gjorts. Utredningen visar att industribuller beriknas ge ett mar-
ginellt bidrag till planomréadet i férhallande till gillande riktvirden och ljudnivaer frin
vig- och spartrafik. Inga fasader far ekvivalenta eller maximala ljudnivier 6ver 31
dBA, vilket 4r lingt under dimensionerande riktvirde nattetid pa 45 dBA och lingt
under beriknade ljudnivaer fran trafikbuller, vilket innebir att industribuller inte
kommer att bidra till den totala ljudnivén.

For lastning och lossning inom jarnvigsomridet direkt séder om planomridet har be-
rikningar gjorts. Berdkningar har gjorts utifran den information om pagiende anvind-
ning av sparomradet som projektet tagit del av. For att ta h6jd f6r en framtida 6kad
anvindning av sparomradet har berdkningar med en f6rdubbling av nuvarande an-
vindning gjorts. Resultatet visade att ekvivalenta ljudnivder vid fasad oavsett aktivi-
tetsniva dr under 60 dBA med tillgdng till ljudddmpad sida. Detta giller nir samtliga
killor 4r i drift. Enligt riktvirdena befinner sig bostiderna inom zon B om driftfallet
intriffar. I bada fallen av aktivitetsniva f6r lastning och lossning pd bangirden bedéms
bidraget dnda vara marginellt i férhallande till buller fran vig- och spartrafik och dr
framfdrallt sillan férekommande (WSP 2017-09-04).

Vibrationer

Planomradet péverkas av vibrationer frin intilliggande vig och jirnvig. Vibrationer dr
utredda 1 Buller och Vibrationsutredning for projektet (WSP rev 2017-09-04). Vibrat-
ionsmitning med vibrationsgivare utférdes 1 mars 2016.

Av mitresultaten framgar att exploateringsomradet 4r vibrationssensibelt dir tagtrafi-
ken, enstaka lok- och godstagspassager ger komfortvibrationsnivder i mark pd 2,66
mm/s. Maximala uppmiitta vibrationsnivéer inom planomradet, rms-virden:

e  vertikal mitriktning 1,65 mm/s
e horisontell mitriktning tvirs spar 2,44 mm/s

e horisontell mitriktning parallell spar 2,66 mm/s
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Av mitresultaten framgar att markférhéillandena dr sidana att tiggenererade vibration-
er ger hog vibrationsamplitud i frekvensomrddet 23-29 Hz. Responsen ér kraftig i
samtliga mitriktningar. Vigtrafiken dr underordnad och bedéms inte ge nagra vibrat-
ionsproblem.

Storfrekvensen ligger férhallandevis hogt 23-29 Hz. Det innebir att byggnadselement
med resonansfrekvens i detta omrdde ska undvikas. D4 vi dven har héga vibrations-
amplituder 1 horisontalled dr det viktigt att notera att denna rérelse normalt 6kar med
6kande hushojd. I vertikalled avtar normalt vibrationsamplituden med 6kad vanings-

héjd.

Planforslag

Av mitresultaten framgar att det krivs konstruktionsdtgirder f6r vibrationsisolering
for att undvika komfortstérningar i planerade byggnader. Stérkillan som ger héga vib-
rationsnivaer i exploateringsomradet hirror fran tagtrafiken pa Virmlandsbanan.

Berggrundligening rekommenderas, om jorddjupet ar litet kan gravpalar eller eventu-
ellt grundmurar rakt pa berget vara en bra l6sning. Vid stérre jorddjup bor spetsbi-
rande palgrundligening Svervigas. Palarna ska férankras i berg. D4 huset stills pa
klingtast berg medges inga rorelser. Palarna fir dock inte vara sa veka att de kan boja
ut och svinga med marken.

Kohesionspalad grundliggning dr bittre dn platta pa mark men medfor risk for att
hela jordlagret och dirmed ocksi kohesionspalarna kommer i svingning vid tdgpassa-

ger.

Man bér undvika grundldgening pa platta som ur vibrationssynpunkt dr den minst
stabila.

En planbestimmelse som syftar till att sikerstilla att konstruktionsatgirder vidtas f6r

att undvika komfortstérningar avseende vibrationer finns pd plankartan. Det dr en ge-
nerell planbestimmelse (Bostidder ska utforas sa att vibrationsniva inomhus inte

overstiger 0,4 mm/s vigd RMS).

D4 dominerande frekvenser ligger inom det hérbara omradet dr det ocksa viktigt att
tinka pa ev. stomljudsproblem. Problemen uppstir nir vibrationer i marken Gverfors
till grunden och grundliggningen och sedan &verférs via husstommen uppdt i huset.
Dessa vibrationer kan starta svingningar i konstruktionselement i byggnader som da
avger ett horbart ljud vid tigpassagerna.

Stomljudsisolering innebdr att palarnas infistning i ovanliggande grundplatta ska stom-
ljudsisoleras. Aven grundplattan som har kontakt med marken ska isoleras fran stom-
ljudsalstrande vibrationer. En planbestimmelse finns pa plankartan som syftar till att
sdkerstilla att stomljudsisolering genomfors (Bostidder ska utformas sa att stomljud
i boningsrum inte 6verstiger ljudnivan 30 dBA (slow) vid tagpassage).

Med planbestimmelserna sikerstills att konstruktionsmissiga atgirder, sisom genom-
arbetade val av grundlidgening och tekniska 16sningar, vidtas sa att byggnader far till-
ricklig vibrationsddmpning.

Oversvamning

Enligt berdkningar f6r vattennivaer vid 200 drs fléde skulle kritisk niva vid omréidet
ligga pa +47,35 m RH 2000 (Klardlven). Vinerns beridknade 200-arsnivé dr +46,70 m
RH 2000. Diarmed ar Klaralven dimensionerande for omradet.

Planforslag

Marknivaerna inom omridet som ér aktuella att bebygga ligger 6ver nivin +47,35 m
RH 2000. Under denna nivd dr det aktuellt att bygga garage och killare. Vid ett 200-
arsflode kan ddrfér garage och killare komma att 6versvimmas vilket innebir att fas-
tighetsdgaren vidtar nédvindiga atgirder fOr att kunna hantera detta. Plankartan inne-
héller bestimmelse om att tekniska anligeningar ska ligga ovan +47,35 m RH 2000 {6r
att sikerstilla att byggnaderna fungerar dven vid ett 200 drsfléde (generell administ-
rativ bestimmelse pa plankartan).
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Riskfragor

Med anledning av nirheten till jirnvigen liksom nirheten till Hagaleden har en riska-
nalys tagits fram for projektet. (Sweco 2016-04-15).

Riskanalysen innefattar identifiering och kvantifiering av risker, virdering av dessa
samt sammanstillning av rekommenderade atgirder.

Sammanfattningsvis visar utredningen att bade individrisken och samhillsrisken i
planomradet med anledning av nirheten till vig och jirnvig bedéms vara acceptabel
bade f6r nuliget och med hinsyn taget till en eventuell framtida trafikbkning och dkat
antal personer i planomradet.

1 f6rsta hand dr det sovande personer som 16per storst risk att skadas vid en olycka pa
jarnvagen.

Konsekvenser vid en eventuell olycka t6r 1 férsta hand brand med sk BLEVE som det
scenario som medfor stérst konsekvens. BLEVE ir ett mycket allvarligt skadefétlopp
men sannolikheten for att det skall intrdffa 4r mycket ldg. Fran det att en fatligt godso-
lycka sker till dess att en BLEVE kan uppsta tar det oftast sa lang tid att berérda om-
raden hinner evakueras.

Riskbilden dndras inte signifikant &ven om transporterna av farligt gods skulle 6ka
kraftigt.

Trots att den berdknade risknivdn ér lig bor mojligheter till att ytterligare sinka den
alltid 6vervigas.

I det aktuella planomradet rekommenderas att risken f6r antindning av byggnaden
bor reduceras via genomtinkta materialval. En samordning med eventuellt bullerskydd
ses som en mojlighet dir bullerskyddande atgird (t.ex. val av fonster eller inglasade
balkonger och motsvarande) litt kan gbras dven brandskyddande. Ventilationsintag
bor placeras i riktning fran jirnvigen fOr att minska risken att eventuella brandgaser
sugs in i byggnaden och sprids via ventilationssystemet.

Utrymningsvigar till det fria i fasad mot jirnvigen bor undvikas. Om utrymningsvagar
mot jirnvigen beddms vara nédvindiga utifrin risken for t.ex. brand i byggnad av
andra orsaker bor dock denna prioritering viga tyngre eftersom sannolikheten f6r
brand orsakad av hindelser i byggnaden ir hégre dn sannolikheten f6r farligt
godsolycka.

Planforslag

Vid genomférande av fasader mot Hagaleden liksom vid genomférande av ev buller-
atgirder ska ovanstdende forslag till atgirder beaktas och bor utifrin rimlighetsprinci-
pen genomforas.

Detaljplanen reglerar att entréer ska vara genomgiende mot Hagaleden. (entréer). Be-
stimmelsen syftar till dels att sikerstilla utrymningsvigar finns mot sida som inte vet-
ter mot jarnvigen och dels for att bebyggelse mot Hagaleden ska ges en tilltalande och
Sppen gestaltning dir entréer dr en viktig aspekt. Detaljplanen reglerar dven att
friskluftsintag ska placeras pa sida som inte vetter mot jarnvigen (by).

Raddningstjanstfragor

Det dr viktigt att vid planering och byggnation av nya bostider tillgodose tillginglig-
heten f6r rdddningstjansten vid till exempel slickningsarbete.

Planférslag

Kvarteret nas med riddningstjinstens fordon fran omgivande gator. Vissa byggnader
har i planskedet utretts vara utformade med Tr2 trapphus for att hantera nagra enkel-
sidiga ligenheter som ligger mot gardar dir riddningstjinstens fordon inte kommer in.
Atkomst for riddningstjanst och utformning av brandskydd och utrymningsvigar blir
fastlagda i kommande bygglov da byggnaderna ska dimensioneras utifran kraven i
BBR.
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Luftkvalitet

Med anledning av liget intill Hagaleden har ett PM avseende luftkvalitet sammanstillts
(SBF 2016-04-19). I detta PM g6rs beddémning utifran berdkningar pd Hagaleden frin

2011 (Miljoforvaltningen), jamftorelse med dagens trafikmingder liksom en jaimforelse
med luftkvalitetutredningen som gjordes i samband med planliggningen av kv Bivern
(Ramboll 2014-04-15) utmed Hagaleden lingre séderut.

Sammanfattningsvis visar bade Miljoférvaltningens berdkningar for luftkvaliteten pa
Hagaleden och jimférelsen med luftkvalitetutredningen f6r kv Bivern att det finns
god marginal till miljokvalitetsnormerna vid Haga entré.

Infér antagandet av detaljplanen har dven berdkningar utférts f6r omradet (Berdkning
av luftkvalitet Haga entré Karlstads kommuns MF & SBF 2017-06-29). Berdkningarna
visar att utmed samtliga berdknade strickor (kérbanorna pa Hagaleden har berdknats)
klaras miljokvalitetsnormerna. F6r omridet utmed parken klaras dven samtliga mal i
Miljokvalitetsmalet Frisk Iuft. Endast pd en kérbana, Norra kérbanan pa delstricka 2,
6verskrids miljokvalitetsmalets uppsatta virde f6r PM10 ndgot. Viktigt att notera ér att
berdkningarna dr gjorda pa kérbanan. Utanfér kérbanan avtar koncentrationerna och
luftkvaliteten blir bittre.

Planforslag

Da luftféroreningshalterna inte riskerar Gverskrida MKIN behéver inga sirskilda dt-
girder vidtas.

Pa plankartan finns en bestimmelse att friskluftsintag ska placeras pa sida som inte
vetter mot jarnvagen (by). I huvudsak syftar bestimmelsen till att minska risken att
eventuella brandgaser sugs in i byggnaden och sprids via ventilationssystemet i sam-
band med en ev. olycka pa jirnvigen men bestimmelsen bedéms dven vara positiv for
att forbattra luftkvaliteten 1 byggnaderna.

Beridkningarna visar att Miljokvalitetsmalet Frisk luft berdknas uppnis for utemiljéerna
i omradet.

Folkhalsa
Trygghet

Omradet kan idag upplevas som relativt otryggt. Stora delar av omriadet dr morkt och
domineras av garageomridet som ér dldersstigen och i delar klottrad. En del vegetat-
ion har tillatits blivit tit och visuell 6verblick ér i delar av omridet begrinsad. En ut-
stadsutveckling i omradet bedéms ge positiva effekter £6r den upplevda tryggheten.
Omradet kommer bli belyst, vil formad mellan privat och offentlig mark, parkmiljén
upprustad och strandpromenaden befolkad i stérre utstrickning.

Barnperspektivet

Detaljplanen innehéller en ny park. En upprustad park och strandpromenad kan inne-
bira att ytorna enklare kan anvindas av omradets barn och unga.

Projektet innebdr att grisytorna minskas till f6rmdn f6r ny bebyggelse, gardar och en
mer anlagd eller programmerad park. Detta kan innebira att ytor som idag potentiellt
kan anvindas spontant for tex bollspel minskar.

Hagaborgsskolan, ca 700 m notr om planomradet, f6rbi Gubbholmen och stadsdelen
Hagaborg, kan nas mer eller mindre utan konflikt med biltrafik via Gubbholmen.

Lekméjligheter och friytor ska finnas pa gardarna och inom den allménna parken i 6s-
ter. P4 Gubbholmen finns stérre grisytor liksom spiannande vegetation och strandom-
raden for dldre barn och unga.
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Genomforande

Ansvarsfordelning for genomférande

Stadsbyggnadsférvaltningen Detaljplanearbete, bygglov och
bygganmilan, grundkarta, nybygg-
nadskarta

Lantmiterimyndigheten Fastighetsbildning

Teknik- och fastighetstorvaltningen Uppritta anslutningspunkter for

vatten, spillvatten och dagvatten.
Upprittande av genomférandeavtal.
Utférande och drift av allmin plats.

Milj6torvaltningen Tillsyn och kontroll enligt miljobal-
ken.
Exploatéren Exploatering inom kvartersmark.

Huvudmannaskap for allman plats

Karlstads kommun 4r huvudman f6r allmén platsmark.

Avtal

Planarbetsavtal har tecknats mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och Lundbergs samt
HSB reglerande kostnader och ansvar rérande upprittande av detaljplan f6r omridet.

Genomférandeavtal ska upprittas mellan Karlstads kommun, Teknik- och fastighets-
nimnden och exploatér, HSB/Lundbergs reglerande markanvisning, kostnader och
ansvar rorande exploateringen inom och intill planomradet.

I genomférandeavtalet ska dven sikerstillas att omkringliggande parkmark och om-
kringliggande trid inte f6rstérs under byggskedet.

Genomfdrandetid

Genomférandetiden dr fem (5) dr frin det datum planen vinner laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren ritt att exploatera i enlighet med pla-
nen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil féreligger. Efter genomf6-
randetidens utgiang fortsitter planen att gilla men kan dd 4ndras eller upphivas utan
att fastighetsdgaren har ritt till ersittning (f6r exempelvis forlorad byggritt).

Fastighetsrattsliga atgarder
Fastighetsbildning

Planens genomférande innebir ett antal fastighetsbildningsatgirder. Atgirderna fram-
gar av kartan nedan. Minst tre nya fastigheter (de tre nya kvarteren) bildas f6r i huvud-
sak bostadsindamal. Mark frin 1:12 (garageomradet) liksom 1:10 (obebyggd kommu-
nal fastighet) regleras dels till nya bostadskvarter och dels till allmén plats ddr marken
bor regleras till Haga 1:1.

De delar av Haga 1:1 som foreslas bli kvartersmark f6r bostider regleras till de nya
fastigheterna.

Tredimensionell fastighetsbildning kan bli aktuellt ovan parkmark norr om fastighet C
pé kartan nedan.
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Mark inom planomradet som idag tillh6r Trafikverket, del Jirnvigen 1:1, féreslas re-
gleras till Haga 1:1. P4 denna mark féreslas plantering och méijlighet finns ocksa att
uppféra bullerskirm. Marken bor limpligen tillhéra Haga 1:1 sa att Karlstad kommun
kan plantera och skota marken.

For omraden for tekniska anliggningar (E) kan nya fastigheter bildas.
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Foreslagna fastighetsbildningsdtgirder. Utdver detta kan tredimensionell fastighetsbildning bli aktu-
ellt ovan parkmark norr om fastighet C samt ovan den nya gatan mellan kvarter B och C (omride
betecknat GATA(B)) pa plankartan.

Ledningsratter, gemensamhetsanléaggningar och servitut

Omrédet dr idag inte belastat med ndgra ledningsritter, gemensamhetsanliggningar el-
ler servitut.

Ekonomiska fragor
Kostnader

Alla kostnader som uppkommer inom kvartersmark liksom atgirder pa allmin plats
som krivs f6r planens genomférande belastar exploatorerna.

For utbyggnad och ombyggnad av park och strandpromenad ansvarar Karlstad kom-
mun.

For atgirder gillande projektering, flytt, ombyggnation, anldggning mm avseende all-
minna VA-ledningar, el- tele och fjarrvirmeledningar samt anldggningar till £6ljd av
exploateringen ska 16sas mellan exploatéren och ledningsigare.

Kostnader och genomfdrandeférhallanden kommer att regleras i genomférandeavtal
mellan Karlstad kommun och exploatdrerna som ska vara firdigt infér antagandet av
detaljplanen.
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Avgifter

Planavgift ska ej tas ut vid provning av lovirenden. Detta da planavgift har erlagts en-
ligt Avtal om detaljplanearbete som upprittas mellan Stadsbyggnadsférvaltningen och ex-
ploatorerna.

Tekniska fragor
VSD-ledningar

En spillvattenledning intill Munkforsgatan behover flyttas pd en ca 110 meter ling
stracka. Kostnaden for detta ska finansieras av exploatorerna.

Anslutningsavgifter till VA-ledningsnitet ska erliggas enligt gillande taxa.
Uppvarmning

Exploatérerna ansvarar f6r och bekostar anslutningar till fjarrvirmeledningsnitet
tér ny bebyggelse.

Teleledningar

Exploatéren ansvarar och bekostar anslutning till teleledningar fér ny bebyggelse.

Elnat och stadsnat

Exploatdren ansvarar och bekostar anslutning till ledningar £6r ny bebyggelse.

Avfallshantering

Exploatéren ansvarar f6r och bekostar renhallningsabonnemang hos Karlstads Energi

AB.
Byggskede

Exploatdren ansvarar for att tillse att intilliggande parkmark, trid, buskage och
mark skyddas frin averkan under byggskedet.

Konsekvenser av planforslaget
Behovsbedtmning

Behovsbedémning dr den analys som leder fram till stillningstagandet om en miljébe-
démning behéver goras f6r en detaljplan eller inte. For detaljplaner ska kommunen
alltid ta stillning i det enskilda fallet och bedéma om nigon enskild aspekt eller flera
aspekter sammantaget kan antas medfora en betydande miljopaverkan. Kriterierna for
bedémningen av miljopaverkan innehéller framf6r allt negativa aspekter, men dven
vissa positiva aspekter ska beaktas. I den aktuella planen har Karlstad kommun gjort
bedémningen att planen inte kan antas medféra betydande miljépéaverkan enligt de
kriterier som avses i miljébalken. De miljéfragor som bedémdes beh6va utredas inom
ramen f6r detaljplanearbetet var buller, risker fran vig och jirnvig, bevarandevirda
trdd och gronytor (natur- och rekreationsvirden), skredrisk och markféroreningar.

Behovsbedémningen samraddes med ldnsstyrelsen 2015-10-14 som delade kommu-
nens bedémning.
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Miljokonsekvenser

Planen tar i ansprdk en del grisytor liksom en parkeringsplats och ett garageomrade
med flertalet hogresta trid. Konsekvenserna blir att ett flertal trid beh6ver tas ned och
att berord grisyta liksom garage- och parkeringsomradet ersitts med bostadsbebyg-
gelse och bostadsgardar. Gronstraket utmed vattnet bevaras och ges en bredd som va-
rierar mellan ca 15-30 meter. De kvarvarande gronytorna i &ster liksom en plats i
vistra delen av planomradet intill dlven blir parkmark. Hagaleden planteras pa 6mse
sidor vilket blir ett positivt tillskott, visuellt och pa sikt eventuellt 4ven ekologiskt.

Biltrafiken i omridet kommer att 6ka med nya bostdder. 250 ligenheter bedéms i
detta skede generera ca 600 fordonsrérelser per dag. Med en ny in- och utfart mot
Hagaleden kommer trafiken delas mellan denna och Munforsgatan ut till Magasinsga-
tan. Systemet bedoms i 6vrigt klara av en sidan 6kning utan nigra betydande stor-
ningar eller inverkan pé trafiksikerheten. Viktigt dr att arbeta med utformningen av
Hagaleden sa att den blir trafiksiker da angbringsméjligheter tilldts i detaljplanen.

Projektet berdr riksintresset Klarilvens nedre lopp och riksintresset f6r jirnvigstrafik
Virmlandsbanan. Projektet bedéms inte paverka riksintressena negativt. Fér Klardlven
bedéms inte projektet paverka vandringslederna £6r lax eller 6ring eller naturvirdena
kopplade till dlven. Riksintresset Virmlandsbanan bedéms inte heller paverkas. Utred-
ningar i samband med planarbetet visar att buller, vibrationer och riskfrigor kopplade
till jarnvigstrafik kan hanteras vid utférandet av projektet.

Stadsbilden inom omradet kommer att férindras. Det som idag ér grisytor, markpar-
kering, garageomrade med hogresta trid kommer att kunna bebyggas och Hagas be-
byggelse och kvarter férlingas. Boende i omridet kommer att fd en férdndrad
nirmiljé. Bebyggelsens gestaltning, utformning och volym har under planarbetet av-
vigts for att innebira en naturlig f6rldngning dir bebyggelsens volymer samspelar med
befintliga hus. En solstudie har tagits fram i projektet. Utdrag ur denna syns nedan.
Sammanfattningsvis paverkas en del befintlig bebyggelse av skuggning under f6rmid-
dagar under den morkare delen av aret. Ny bebyggelse dr orienterad dster och norr om
befintlig bebyggelse vilket dr gynnsamt ur skuggningshinseende.

Projektet innebir att nya bostider uppfdrs 1 ett bullerexponerat omrade. Projektet ér
utformat sé att alla boende far tillging till skyddade gardar och skyddade fasader vilket
ir viktigt f6r att uppnd en god boendemiljé. Omradet dr dock i sig fortfarande buller-
exponerat i delar. Denna nackdel med omradet ska vigas mot dess férdelar sisom att
det ligger centralt i Karlstad i ett mycket attraktivt omrdde ddr det dr gangavstind till
stadens all offentlig och kommersiell service och framtida boenden blir dirmed inte
beroende av bil i sitt vardagsliv. Omridet ligger ocksa med tilltalande utsikt i direkt
anslutning till Klardlven och Gubbholmen. Projektet innebir ocksd en férlingning av
Karlstads centrum och innebir att en mer inbjudande stadsmiljé kan skapas vid en av
stadens entréer liksom att underlag f6r offentlig och kommersiell service 6kar. En
fordel dr ocksa att den stérsta delen av nédvindig infrastruktur finns i omradet.

Bullersituationen f6r befintliga bostider har utretts fore respektive efter att planerat
projekt genomforts. Resultat ér att efter utbyggnaden av Haga Entré f6rbittras buller-
situationen avsevirt eftersom bade Hagaleden och jarnvigsspéret skirmas av nya
byggnader. De ekvivalenta ljudnivierna sinks ner till 9 dB(A) ligre nivier pa mest ex-
ponerade fasader. De skyddade fasaderna fir ekvivalenta ljudnivaer som sidnks ner till
ca 4 dB(A) ldgre ekvivalenta nivéer.
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K 12.00 K 15.00
K 18.00 K 21.00

Var-/ histdagjiamning. Bilder ur Solstudie (Tovatt maj 2016).

K 09.00

K 12.00 K 15.00

Kl 18.00 K 21.00

Solstudie vid midsommar. Bilder ur Solstudie (Tovatt maj 2016).
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Sociala konsekvenser

Detaljplanen ger méjlighet till fler bostider i centrala Karlstad vilket bedéms positivt
for service, stadsliv och mot visionen Karlstad Livskvalité 100 000.

1 dagsliget upplevs omridet delvis som otryggt. Garagelingorna i plat, delvis klott-
rade, bidrar till upplevelsen av en mérk och osammanhingande miljé. Upplevelsen av
trygehet inom omridet bedéms 6ka genom att marken bebyggs och de offentliga
ytorna formas och gestaltas tydligare. Att omradet bebyggs kommer dven innebira att
det befolkas dygnet runt vilket bedéms positivt f6r den upplevda tryggheten i och in-
till omradet.

Ekonomiska konsekvenser

Genom att utnyttja befintliga investeringar i infrastruktur som befintliga gator, led-
ningar och 6vriga tekniska system via fértdtningsprojekt i centrala ligen, frimjas en
hushdllning med resurser savil som samhills- och projektekonomin.

Med nya tydligare gestaltade gronomraden och dirtill 6kat besokstryck kommer
skotselintensiteten och didrmed driftskostnader f6r allmin plats att behéva 6ka 1 om-
radet.



