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PLANBESKRIVNING

Handlingar

e Detaljplan med bestimmelser och illustrationskarta

e Denna planbeskrivning

e Genomfbrandebeskrivning

e Fastighetsforteckning

e Miljokonsekvensbeskrivning

Bakgrund

Flera intressenter som har anmailt stort intresse for att etablera sig p& platsen men det
har visat sig att byggritten dr nagot for liten och byggnadshdjden nagot for lag. Nar
byggritten bestimdes var det utifran att all parkering, lastning och lossning med stdrre
lastbil skulle ske pa ett smidigt sétt pa egen fastighet. De aktuella intressenterna har
visat att parkering, lastning och lossning kan fungera &ven med den nya utvidgade

byggritten.

Byggnadsndmnden beslutade i 2006-04-20 att uppdra 4t tekniska forvaltningen att
indra detaljplanen Koborg m m del av Tumba 7:206, (26-08), med enkelt forfarande
genom tillégg, samt att g ut pa samradd med densamma.

Syfte

Planens syfte &r att gora det méjligt for nyetablering av sméaindustrier. Planen kommer
att medge en fortsatt utbyggnad och vidareutveckling av Loviseberg som verksamhets-
och industriomréde. Verksamheterna ska vara av den typen att de inte medfor stor-
ningar pé det planerade bostadsomrédet p& Solh¢jden.

PLANDATA

Planens lige

Omradet &r beldget mitt emot Lovisebergs industriomrade intill Tuna Gérdsvig. Hela
planomradet &r drygt 2,5 ha, varav 1,2 ha &r industrimark, och omrédet ingér i en stor-
re exploatering av Solhdjden och Loviseberg.
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Planomradet med Solhéjden och Loviseberg industriomrade.

Nuvarande markanvdndning

Planomradet &r idag obebyggt och bestir av hagmark och med trddbevuxna sluttning-
ar.

Solhéjden, beldget séder och vister om omrédet, dr idag planlagt for cirka 200 bosté-
der. Ny lokalgata med géng- och cykelvég dr dven planlagt for att ansluta bostadsom-
rddet mot Hagelbyleden.

Under 2001 har Loviseberg detaljplanelagts for verksamheter om cirka 30 000 m? och
idag finns partihallar uppftrda.

Koborg dr beldget mellan dessa tva omréden, ldngs en dalgang som forbinder Solhdj-
den och Loviseberg med Hamra gérd och Hamringe. Kommunen férvérvade marken 1
borjan av 2000 och omradet kan styckas av och siljas till en eller flera intressenter.

Tidigare stédllningstagande

Oversiktsplanen

Oversiktsplanen for Botkyrka kommun anger Loviseberg och Solhdjden som forind-
ringsomraden. Detaljplanen foljer §versiktsplanens intentioner.
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Detaljplaner
Fé6r planomradet giller detaljplan Koborg m m (26-8) som vann laga kraft 2005-11-29.

Program fér planomradet

Program har tagits fram for Solhdjden och i detta program ingick dven omridet for verksam-
heter vid Koborg.

Kommunstyrelsen beslutade 2001-05-02 att godkéinna detaljplaneprogrammet for Solhdjden
och uppdrog at byggnadsnidmnden att planligga omrédet i enlighet med programmet. Till pro-
grammet bifogades en utredning av milj6konsekvenserna for hela omrédet.

Miljokonsekvensbeskrivning

Till detaljplaneprogrammet for Solhdjden har en miljokonsekvensbeskrivning, daterad
2001-12-21, tagits fram. Utredningen omfattar uppforandet av partihallarna vid Lovi-
seberg, bostadsomradet Solhdjden samt det mindre verksamhetsomradet vid Koborg.

En ny behovsbedémning till forordningen om miljskonsekvensbeskrivningar utfordes
i 2006-06-29.

Sammanfattningsvis dr beddmningen att de sma féréndringar som den forslagna de-
taljplanen medger i jimforelse med den gillande bedoms inte i sig ge upphov till bety-
dande miljopaverkan. Landskapsbilden kommer att forindras nagot och det rérliga
friluftslivet paverkas marginellt. Féroreningsbelastningen pa dagvattnet och paverkan
pa miljon i form av buller och luftfororeningar kommer att 5ka marginellt.

Forutsattningar och féorandringar

Natur

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en 1angsmal dalgéng, mellan Solhdjden och Loviseberg, som 16-
per i sydostlig/nordostlig rikting. Vid sidan om finns torpet Loviseberg med &ppna falt
och betesmarker. Omradet bestdr till strsta delen av betesmark och i sluttningen upp
mot Solhdjden vixer olikildrad bladskog bestiende av aspar, granar och ekar. Hir
finns dven virdefull brynvegetation och omréadet grénsar till delar med hoga naturvér-
den, sirskilt i norr.

Mark som tas i ansprak av den nya etableringen ér till storsta delen av uppfyllnader.
Vegetationen lings sluttningen ska bevaras i sa stor utstrickning som méjligt. Detta
for att behalla det rika djur- och vixlivet och for att det ska ingé som en del av rekrea-
tionsomrédet for det framtida bostadsomréidet. Vegetationen kommer &ven att fungera
som skydd mellan verksamhetsomradet och bostéderna.

Exploateringen av Loviseberg medforde att vissa naturvirden férsvann och att vissa
arter och miljder missgynnades. Det uppstod en fysisk barridreffekt for djurlivet som
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kan komma att 6ka ytterligare med de nya verksamheterna. Aven hir kommer vissa
naturvirden att ga forlorade.

Landskapsbild

Landskapsbilden i omradet 4r mycket tilltalande med den langsmala dalgdngen med
betesmarken och torpet Loviseberg. Den kringliggande vixtligheten ldngs bergsslutt-
ningen tillsammans med brynvegetationen utgér vackra naturelement. Vackra siktlin-
jer finns lings med dalgangen och ner mot Hamre gérd.

Landskapsbilden &r idag redan paverkad av de uppforda partihallarna vid Loviseberg
och en 6kning av verksamheter i omradet kommer att pdverka omgivningen ytterliga-
re.

Den nya exploateringen ska utformas sa att landskapsbilden med straket ldngs dal-
gangen inte paverkas alltfor mycket. Bebyggelsen ska hallas 1ag och férldggas mot
sluttningen s3 att dalgéngens siktlinje inte blockeras. Vegetationen med brynet ska
bevaras i sé stor utstrickning som mgjligt.

Markforhallanden

I dalgangen é&r jordarten postglacial grovlera, dvs lera med inslag av silt och sand.
Markf6rhéallandena medfor inga begrinsningar betriffande grundldggning, omhénder-
tagande av dagvatten samt vibrationer frin trafiken.

Rekreation och friluftsliv

Planomréadet ligger inom ett omrade som viérderats hogt for det rorliga friluftslivet,
speciellt di det ligger nira befintlig bebyggelse. Omradet finns medtaget i Regionpla-
ne- och trafikkontorets rapport “Bornsjdkilen, upplevelsevérden i Stockholmsregio-
nens grona kilar 8:2004”. I rapporten framgar det att omradet ér variationsrikt och
grinsar till ett sammanhéllande omrade av éldre skog. Omrédet har hdga naturvérden
da det ir avskilt och relativt tyst. Vid uppforandet av partihallarna medforde det att
denna del inte ldngre kan nyttjas som friluftsomride. Vid en ny exploatering kommer
rekreationsmdjligheterna att begréinsas ytterligare.

Fornldmningar
Inga kéinda fornldmningar finns inom planomraden.

Bebyggelse

Verksamheter

Omrédet dr idag obebyggt och framtida verksamheter ska vara av sddan karaktér att
det intilliggande bostadsomridet pa Solhdjden inte stérs. Omradet kan innehélla en
eller flera verksamheter.
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For att verksamhetsomradet ska f2 ett enhetligt utseende och passa in i naturmiljon
regleras byggnadernas utseende i plan. Takmaterialet ska vara bandtikt plat och fasa-
dernas kuldr ska vara dova for att samstimma med landskapet firgskala. Exempel pa
dova kulérer dr falurodfirg samt graa och svarta nyanser. Ljusa kulérer och pastellfir-
ger dr inte limpliga.

Verksamheternas skyltning och dylikt skall vara utformade sa att de inte dominerar
landskapet. Skyltar far ej sitta pa tak och skyltarnas bakgrund ska 6verrensstimma
med fasadens kulér. I 6vrigt hdnvisas till kommunens framtagna dokument “Policy
och riktlinjer for skyltning”.

Byggritten 6kas fran att 1/5del av fastigheterna far bebyggas till att 1/4del far bebyg-
gas samt att byggnadshdjden 6kas fran 6 meter till 7 meter.

Trafik

Motorfordon nér planomrédet fran Hagelbyleden via Tuna Gardsvig, som 16per ge-
nom planomradet fran nordvist till sydost. Detta &r den enda infarten/utfarten till om-
rddet di Tuna Gérdsvig inte &@r 6ppen for allmén fordonstrafik fran sydost. Vigen ér
dimensionerad for tung trafik och idag trafikeras Tuna Gardsvig i huvudsak med for-
don till och fran partihallarna.

Géng- och cykeltrafikanter ndr omradet s6derifrn via Hamra gardsvéig och Solbacks-
végen och norrifrédn via Tuna Gardsvig. Fotgéingare kan dven passera i dalgéngen via
en gangstig ldngs Lovisebergs torp. Planomréidet ingdr i ett storre sammanhéingande
strék som strécker sig &nda ner till Tullingesjon.

Ingen kollektivtrafik trafikerar omradet. Nédrmaste busslinje gar lings Hagelbyleden.
Verksamhetsomradet kommer att fa en gemensam ut- och infart frin Tuna Gardsvig.
Vid en nyetablering kommer trafikméingden fran motorfordon att 6ka nagot och viigen
dr dimensionerad for att klara detta. Paverkan p& miljén kommer att 6ka marginellt i
form av buller och utslépp fran trafiken.

I samband med utbyggnaden av Solh6jden kommer sedan géng- och cykeltrafiken att
fortsétta upp till det nya bostadsomradet vid sidan om verksamhetsomréadet. Lings
géang- och cykelvigen foreslas &ven en allé.

P4 grund av att verksamhetsomrédet kommer att f& en gemensam ut- och infart fran
Tuna Gardsvig behovs eventuellt ett servitut som kan utnyttjas av verksamheterna i
planomrédet eller gemensamhetsanléiggning.

Parkering
All parkering, lastning och lossning ska ske pa kvartersmark.

Service

Nérmaste kommersiella service med fullstéindigt utbud finns pa ett avstand av cirka 3
kilometer, i Tumba centrum.

E26-10
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Ingen tillkommande service planeras inom planomradet.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

En exploatering av planomradet kommer att medf6ra en 6kad fororeningsbelastning pa
dagvattnet fran verksamheterna. [ samband med att partihallarna vid Loviseberg upp-
fordes gjordes foljande atgirder fér omhéndertagandet av dagvattnet.

Vattnet fran kérytorna avleds separat och leds vidare via dagvattenbrunnar som for-
setts med oljeavskiljare. Vattnet frin dessa brunnar leds vidare for transport via dag-
vattenledningar mot befintlig anslutningspunkt vid Vigstationens sydvéstra horn, dir
man har uppfort en dagvattendamm. Dagvatten som inte dr alltfér fororenat, exempel-
vis takvatten, infiltreras lokalt i marken.

De nya verksamheterna ska anslutas till ovan beskrivna system. Planen reglerar dag-
vattnet frin de hardgjorda ytorna, som inte far infiltreras i marken.

Forzinkade ytor utomhus skall vara méalade for att undvika att fa zink i dagvattnet som i sin
tur leds ut i nirmaste recipient.

Vatten och aviopp

I omrédet finns kommunalt vatten och avlopp som verksamheten kan anslutas till.
Mojlighet finns att de tva fastigheterna i nordost kan ansluta till gemensam anslutning.

El
Verksamheterna ansluts till befintligt elnét.

Varme
Méijlighet finns att ansluta till fjarrviirme vid brandstationen vid Hagelbyleden.

Stérningar och riskar

Den typ av sméskalig industriverksamhet som ska etableras i omridet &r verksamheter
som kan ligga i niirheten av det planerade bostadsomréadet utan att stéra. Verksamhe-
terna fér inte medfra risker f6r milj6, hilsa och sikerhet.

Buller
Idag 4r omgivningen paverkat av buller fran Hagelbyleden samt partihallarnas trans-
porter.
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Trafiken ldngs Tuna Gardsvig kommer inte att 6ka nimnvirt, varfor 6kningen av bul-
lernivén blir marginellt. Det nya verksamhetsomriadet kommer att ligga nedanfor det
planerade bostadsomradet och fér déirfor inte verka stérande. Vegetationen mellan bo-
stadsomradena ska sparas och viixtligheten kommer tillsammans med den naturliga
topografin att verkar ddimpande pa ljudnivin. Verksamheterna bedéms inte medféra
storningar i form av vibrationer fran trafiken och detta pga den ridande bergarten.

Luftféroreningar

Den storsta killan till luftfSroreningar 4r trafiken fran Hagelbyleden. I dagsliget klaras
miljdkvalitetsnormerna for luft inom planomradet och den 6kning av fororeningar som
kommer att genereras av de nya verksamheterna kommer inte att medfSra ndgon mar-
kant 6kning.

Radon
Radonrisken i omradet dr klassat som normal/lagriskomride.

Medverkande tjinstemén

Eva Kamph Plan- och Bygglovsenheten Tekniska forvaltningen
Agneta Engver Lindgvist Mark- och Exploateringsenheten =~ Tekniska forvaltningen
Johan Ericsson Gata- parkenheten Tekniska forvaltningen
Linda Evjen Va-enheten Tekniska forvaltningen
Anders Forsberg Miljéévervakning Miljoforvaltningen
TEKNISKA FORVALTNINGEN

Plan- och Bygglovsenheten

......................

UIf Ekberg Raad Alwajid
Tf Plan och bygglovchef Planarkitekt

Tillhér byggnadsnamndens i Botkyrka
kommun beslut den

9 st bl 20065026
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byggnadstramn er
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Botkyrka kommun
Plan- och bygglovenheten

Koborg, E26-10 ”/ iaS Lio..

Del av Tumba 7:206, Botkyrka kommun

GENOMFORANDEBESKRIVNING

HANDLINGAR

Detaljplanekarta med bestimmelser
Planbeskrivning
Denna genomftrandebeskrivning

Fastighetsforteckning

ORGANISATION

Denna genomfrandebeskrivning beskriver i huvudsak endast de foréndringar som
denna detaljplan ger upphov till. I §vrigt hinvisas till genomférandebeskrivningen till
detaljplan 23-08.

Syftet med planen #r att &ndra tilliten byggnadshdjd och andel av fastigheten som far
bebyggas.

Kommunen upprittar detaljplanen. Planarbetet bedrivs med enkelt planforfarande.

Tidsplan

BN beslut om samrad: 2006-04-20, § 60

Samradstid: juli — aug 2006

BN beslut antagande:  augusti 2006

Laga kraft: ca 4 veckor efter antagandebeslutet

Genomfbrandetiden &r 7 ar fran det planen vinner laga kraft.
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Huvudmannaskap
Kommunen skall vara huvudman for allméinna anlggningar sisom exempelvis na-
turmark, parkmark, lokalgator och VA-anlédggningar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, avtal
Kommunen har inga avtal med nigon exploator eller kopare pa omradet.

Fastighetsbildning inom kvarteren sker genom avstyckning. Marken ska utgéras av
enskilt dgda industrifastigheter.

TEKNIK

Tekniska anldggningar m.m.

Gata

En befintlig lokalgata betjinar omradet och naturmarken. Gatan ansluter till Hagel-
byleden. Aliménna ging- och cykelvigar genom omradet kommer att byggas ut av
kommunen.

Vatten och aviopp
Avsittningspunkter fSr vatten och avlopp finns i gatan som gér i norra delen av om-
radet.

Takvattnet ska tas omhand lokalt med infiltration inom respektive tomt. Vatten frin
hardgjorda ytor ska ledas till dagvattendammen dster om planomrédet. Befintligt 5p-
pet dike lings lokalgatan behalls Sppet som idag, dock kan en viss kulvertering pa in-
och utfartsstrickorna till de blivande fastigheterna ske.

EKONOMI

Utbyggnad av allmédnna anldggningar
Kommunen har projekterat och byggt ut allménna anléggningar i omradet.

Gatukostnad
Debitering av gatukostnaden regleras i kopekontrakten vid eventuell forséljning.
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VA-kostnad
Debitering av kostnad for VA-anldggningar sker enligt kommunens taxa vid inkopp-
lingstillfillet.
Administration

Planavgift utgar enligt vid debiteringstillfillet gillande taxa .
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