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Den ursprungliga planen bestar av en plankarta, bestimmelser och en beskrivning. |
samband med denna dndring gors en ny plankarta med samtliga planbestimmelser som
giller for omrddet samt en beskrivning av dndringen (detta dokument).

Planbeskrivningen ska underlitta forstaelsen av planforslagets innebdrd samt redovisa
planens syfte, forutsiattningar, genomforande och konsekvenser. Den har ingen egen
riattsverkan. Avsikten dr att den ska vara vidgledande vid tolkning av planen. Planbe-
skrivningen har uppréttats enligt Boverkets forskrifter och allménna rad om planbe-
skrivning (BFS 2020:8)

Planprocessen regleras i plan- och bygglagen (PBL). Figuren nedan illustrerar planpro-
cessen och visar i vilket skede detaljplanen befinner sig. Planarbetet sker med dppenhet
och insyn. Det ger ett bra beslutsunderlag, besluten far en god forankring och det ger
mojlighet till att paverka den egna niarmiljon.

o009

Planbesked Samrad Granskning Antagande Laga kraft

De handlingar som ingar i drendet &r:

Plankarta

Planbeskrivning
Planbeskrivning f6r &ndringen
Samradsredogorelse
Granskningsutlatande
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AVSIKTEN MED ANDRINGEN

Syftet med den ursprungliga planen dr att mojliggora for industri, upplag och transfor-
mator. Dessutom ska detaljplanen innehalla mark for ett skyddsomrade kring anlagg-
ningen och mark for kraftledningar.

Avsikten med dndringen &r att flytta omradet for kraftledningar frén mitten till utkanten
av planomrédet i enlighet med beviljad natkoncession.

I samband med att &ndringen gors kommer planen att digitaliseras och anpassas till Bo-
verkets riktlinjer for planbestammelser och svensk standard for plankartor. Det innebér
att planbestimmelserna i den ursprungliga detaljplanen tolkas och i plankartan kommer
de anges pa ett sddant sitt som planbestimmelser formuleras i dag.

BESKRIVNING

Forandringar

Planédndringen berdr fastigheterna Kvarntorp 2:1 och Kvarntorp 2:12. I géllande detalj-
plan ligger kraftledningen rakt genom avfallsanldggningen vilket innebér att den marken
inte kan nyttjas for verksamheten. Verksamheten avser att soka tillstand for att anvinda
ytan 1 nuvarande kraftledningsgata for avfallshantering. Det gors i samrdd med Vatten-
fall som sokt och fatt tillstand for att flytta kraftledningen. Mark- och miljodomstolen
far inte ge tillstind till verksamheten om den strider mot en géllande detaljplan varfor
man Onskar fa denna éndrad.

Kravet pa insyns-
skyddande vall tas

" bort dé vallen finns
" utanfor planomradet.

Byggnadshdjd er-
sétts med nockhojd.
Takvinkeln tas bort.

Wy Byggnadshojd er-
“~~.__siitts med nockhgjd.

-

Takvinkeln tas bort.

Kraftledningarna
flyttas till véstra
sidan av omréadet.

Byggnadshojd er-
sétts med nock-
hojd. Takvinkeln

tas bort.
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Arendeinformation

Planforslaget handlidggs med standardforfarande enligt PBL 2010:900.

Den 5 mars 2024 § 25 beslutade Byggnadsndmnden att ge forvaltningen 1 uppdrag att ta
fram ett forslag till Andring av detaljplan nr 477, detaljplan for Hiljestorp mm. And-
ringen beror fastigheterna Kvarntorp 2:1 och Kvarntorp 2:12 som angransar till Troll-
héttans kommun i sddra delen av Vénersborgs kommun.

Detaljplanens ldge markerad med réd linje.

Tidplan
Planforslaget handldggs enligt foljande tidplan:

e Samrad kvartal 3 2025. Samradet géller ett forsta forslag, dar tillfdlle ges for
sakdgare att komma med synpunkter och dndringsforslag. Dérefter kan forslaget
omarbetas.

e (Granskning kvartal 4 2025. Granskningen géller ett reviderat forslag. Under
granskningstiden kan ytterligare synpunkter ldmnas av sakégare pa det omarbe-
tade forslaget innan det gar till beslut for antagande.

e Byggnadsndmnden antar planen kvartal 1 2026.

e Planen far laga kraft tre veckor efter att beslut om antagande anslagits pa kom-
munens digitala anslagstavla under forutsittning att beslutet inte 6verklagas.
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Genomforandetid

GenomfGrandetiden dr 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Detta innebér att inga
planforandringar far goras under denna tid mot berdrda fastighetségares vilja. Efter ge-
nomforandetidens slut géller fortfarande planbestimmelserna till dess att de upphévs el-
ler 4ndras. Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i
enlighet med detaljplanen men efter genomforandetiden kan planen éndras eller upphé-
vas utan att fastighetsdgaren har ritt till ersittning.

Andring av detaljplan

Genom processen for dndring av detaljplan anpassas planen till nya forhallanden och
hélls aktuell utan att genomfora hela den ldmplighetsbeddmning som gors vid upprét-
tandet av en ny detaljplan. Den géllande detaljplanen anger att omradet ska anvéndas for
industri, upplag, transformator, kraftledning samt skyddsomrade runt anléggningen och
det syftet géller dven fortsattningsvis. Da det endast handlar om att gora planen aktuell
och mer anpassad till géllande forhallanden bedomer kommunen att det dr lampligt att
genomfora en dndring av detaljplanen.

Nedan redovisas samtliga bestimmelser som finns 1 detaljplanen fran 2010, dessa ar
Oversatta till moderna bestimmelser enligt Boverkets riktlinjer for planbestimmelser
som géller fran 2022-11-01. De fordndringar som planen innebidr framgér nedan.

Granser
Bestimmelse detaljplan 477 Tolkad/dndrad bestimmelse (Planforslaget)
Detaljplanegrins erem et omemsemw | Planomridesgrins, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Anviandningsgrins Anviandningsgrans, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Egenskapsgrians —ee—..—..— | Egenskapsgrians, PBL 4 kap. 5§ 1 p
Kvartersmark
Inom detta planomrade finns f6ljande bestimmelser for kvartersmark.
Bestimmelser detaljplan 477 | Tolkad/andrad bestimmelse Kommentar
(Planforslaget)
E| Kraftledning 1 Markreservat for allmidnnyt- | Anvéndningen &r dndrad

§.

tig luftledning, PBL 4 kap. 6 | till en egenskapsbestdm-

melse och omradet for
luftledningarna r flyttat.

LAGAKRAFTHANDLING




JUE; Industri, upplag och J Industri, PBL 4 kap. 5 § 1 st | Industri far vara stérande
transformator 3p. for omgivningen.
Z Verksamheter, PBL 4 kap. 5 | Verksamheter far inte
§ Ist3p. vara storande for omgiv-
ningen. Anvandningen
ersétter egenskapsbe-
stimmelsen m; "Verk-
samheten far inte vara
storande for omgiv-
ningen”.
Ei Transformatorstation, PBL | Ingen dndring.
4kap. 5§ 1st3p.
Upplag ingar i verksam-
heter och industri varfor
den anvédndningen inte
anges specifikt.
Prickmark; Marken far inte be- o Marken far inte forses med | Fordndring: Byggnader
byggas R byggnad, PBL 4 kap. 11 § 1 | fir inte uppforas men
oo . | st 1 p. vallar och plank ar méj-
T liga med den dndrade
formuleringen.
e Storsta byggnadsarea dr 50 el Storsta byggnadsarea dr 50 | Ingen éndring.
procent av fastighetsarea % av fastighetsarean, PBL 4
kap. 11 § 1 st
ni Insynsskyddande plantering ni Insynsskyddande plantering | Bestimmelsen tas bort i
med vall. Vallen skall vara med vall. Vallen ska vara Ostra delen for att
minst 3 meter hog. Enstaka ut- minst 3 meter hog. Enstaka | stdimma med miljotill-
farter far anordnas. utfarter fir anordnas, PBL 4 | stindet som anger att vall
kap. 10 §. ska ligga 1 ytterkant av
verksamheten.
n2 Insynsskyddande plantering n Insynsskyddande plantering | Ingen dndring.

eller plank. Planket skall vara
minst 2,5 meter hogt.

eller plank. Planket ska vara
minst 2,5 meter hogt, PBL 4
kap. 10 §.
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Hogsta byggnadshdjd i meter

h;

Hogsta nockhdjd ar i kar-
tan angivet” meter, PBL 4
kap. 16 § 1 st 1 p.

Fordndring: Hogsta
byggnadshdjd bor inte
langre anvéndas som
planbestdmmelse utan er-
satts med hogsta nock-
hojd.

h,

Hogsta nockhdjd ar i kar-
tan angivet” meter over an-
givet nollplan, PBL 4 kap.

16§ 1stlp.

Fordndring: Hogsta
byggnadshdjd bor inte
langre anvéndas som
planbestdmmelse utan er-
satts med hogsta nock-
hojd. Hér anges hogsta
nockhgjd som en hogsta
h6jd 6ver nollplanet vil-
ket innebdr att dir det
anges + 93 kommer det
att kunna uppforas bygg-
nader med en hogsta
nockhdjd pa omkring 13
meter och dar det anges +
100 kommer det kunna
uppforas byggnader med
en hogsta nockhojd pa
omkring 20-25 meter.

Storsta taklutning 1 grader

Bestammelsen tas bort.

Skorstenar, master och lik-
nande byggnadsdelar far vara
hogre &dn den hogsta byggnads-
héjden om byggnadsndmnden
finner det ldmpligt.

Bestimmelsen tas bort.
Detaljplanen styr inte to-
talhojd varfor bestim-
melsen dr obehovlig.

v Forrdd, garage, byggnad for
gasutvinning

f1

Endast forrad, garage och
byggnader for gasutvinning,
PBL 4 kap. 11 § 1 st 2 p.

Ingen éndring

b Byggnad ska utforas i radon-
sakert utforande pd hogrisk-
mark eller eventuell hogrisk-
mark. Sddan mark redovisas
oversiktligt 1 planbeskriv-
ningen.

Bestammelsen tas bort.
Reglering sker inte
langre genom detaljpla-
nebestdmmelser.
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Bestimmelser detaljplan 477

Tolkad/dndrad bestimmelse
(Planforslaget)

Kommentar

m; Verksamheten far inte vara
storande for omgivningen.

Bestimmelsen tas bort da
aktuella omraden far an-

viandningen Z; Verksam-
heter, istillet for industri.

my Manniskor far inte vistas
stadigvarande i omrédet.

Bestammelsen tas bort d&
omrédet for luftledning
inrymmer sidkerhetsav-
stand. Bestimmelsen 1
foregaende plan fanns for
att manniskor inte ska
vistas for nédra kraftled-
ningen.

GenomfGrandetiden dr 15 ar
fran den dag planen vinner laga
kraft.

Forandring: Genom{fo-
randetid &r inte ldngre en
planbestdammelse varfor
den tas bort.

a1 Bygglov krévs inte for att
uppfora tillfalliga byggnader,
som fér finnas 1 hogst 10 ar.
Hogsta byggnadshojd ér 10
meter.

Bestimmelsen tas bort da
andring 1 plan- och bygg-
lagen innebér att bestdm-
melser om minskad lov-
plikt kommer upphora att
gilla 1 december 2027.

a2 Bygglov krivs inte for att
uppfora tillfilliga byggnader,
som fér finnas 1 hogst 10 ar.

Bestdmmelsen tas bort da
andring i plan- och bygg-
lagen innebér att bestdm-
melser om minskad lov-
plikt kommer upphora att
gélla 1 december 2027.

PLANERINGSFORUTSATTNINGAR

Kommunala planer

Gallande oversiktsplan

Oversiktsplan 2017 (OP), antagen av kommunfullméktige den 13 december 2017, redo-
gor att planomradet ligger inom omrade for Avfallsanliggning (A4) samt omrade for

hinderfri inflygningszon (S7).

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet ar i enlighet med géillande dversiktsplan
och det bedoms vara ldmplig att dndra detaljplanen.

LAGAKRAFTHANDLING




Fordjupade dversiktsplan (FOP) for Vinersborg och Vargon, antagen av kommunfull-
maktige 2023-02-15, § 4 anger for omradet att det behovs for viktig samhillsfunktion
som ror bland annat avfallshantering.

Den 6nskade utvecklingen inom planomradet 4r i enlighet med géllande fordjupad 6ver-
siktsplan och det bedoms vara lampligt att dndra detaljplanen.

Gallande detaljplan

For planomrédet géller detaljplan for Hiljestorp mm, nr 477 fran 2010. Huvuddelen av
omradet dr planlagt for Industri, upplag och transformator. En mindre del som genom-
korsar omradet dr planlagt som Kraftledning.

Den pigéende verksamheten regleras med miljétillstdnd. Miljotillstandet omfattar dven
omrade utanfor detaljplanens omrade.

a
12:43%2

Géillande plankarta.

I planomrédet finns tre omraden med olika karaktér. Vid entrén finns huvudsakligen
kontor och personalutrymmen. Byggnaderna hér tillats en byggnadshdjd pa som mest

10 meter. Innanfor entréomradet finns olika typer av byggnader for atervinning och han-
tering av de fraktioner som kommer till anldggningen. Hér tillats byggnaderna en maxi-
mal byggnadshdjd pa 20 meter. Det finns dven en byggnad som &r ca 24 meter hog som
fatt dispens. Centralt i planomréadet ligger deponin och hér ar det ldgre och enklare
byggnader som till exempel servicebyggnader, forrdd och liknande med en maximal
byggnadshdjd pa 6 meter.
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Nya forutsattningar

Forutséttningarna for omradet bedoms goda for att dndra bestimmelsen om kraftledning
da Vattenfall redan har erhéllit ndtkoncession av Energimarknadsinspektionen for att
flytta kraftledningen till ytterkanten av Ragn-Sells verksamhet. Karta nedan visar nét-
koncessionen for de bada ledningarna med réd och bla linje.

Pras ..Eerdalen

assanda-
Naglums ka

ks

s

lergtdkt

Da kraftledningen mitt i omrddet rivs kan ledningsstolparna ha lakat ur &mnen som de
impregnerats med till marken. Aktuellt omrade ligger mitt i avfallsanldggningen som tar
emot i princip all slags avfall. Verksamheten har stillt sig vélvilliga till att ta emot allt
avfall som kan komma att uppsta till f61jd av ledningsflytten. For stenhaltiga fororenade
massor finns en stentvitt som sorterar ut sten, tvittar den och sedan kan stenen anvén-
das som konstruktionsmaterial. Det avskilda icke, stenhaltiga, materialet far deponeras 1
en deponi for antingen farligt avfall eller en deponi for icke farligt avfall. Infor klassifi-
ceringen av detta material eller annat som ska deponeras analyseras materialet. Rena
schaktmassor kan anvéndas i vallar for att skapa insynsskydd. For tryckimpregnerat trd
har anldggningen en behandlingsteknik som krossar materialet och sedan sénder ivig
det till en kraftvirmeanldggning som fér ta emot farligt avfall.

Verksamheten bedrivs fraimst inom planomradet men dven utanfor utifran ett miljoprov-
ningstillstand. I tillstandet stills krav pa en vall mot dster som ligger utanfér planomra-
det. I denna dndring tas dérfor kravet pa plantering med vall samt delar av prickmark
bort i den Ostra yttre kanten pa detaljplanen for att vara mer foljsam med tillstandet. Det
finns heller inget behov av att ha dubbla vallar.
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MOTIV TILL DETALJPLANENS REGLERINGAR
Motiv till reglering

Kvartersmark

Industri. Anvindningen motiveras av att den befintliga avfalls- och atervinningsan-
laggningen till stor del behdver lokaliseras till industrimark d& den kan vara stérande for
omgivningen.

Verksamheter. Anvindningen motiveras av att det i gidllande plan &r industrimark med
en reglering att det inte far vara stérande for omgivningen. Detta tolkas numera till an-
viandningen verksamheter.

Transformatorstation. Anvindningen motiveras av att det inom omradet finns flera
transformatorstationer.

Markreservat for allméinnyttig luftledning. Markreservatet ersétter anviandningen
”Kraftledning” vilket motiveras av att marken under ledningen 1 huvudsak anvinds av
verksamheten pa ett sddant sitt att luftledningarna inte stors. Syftet med planen ar att
skapa ett utrymme for kraftledning vilken har fatt en ny ndtkoncession i utkanten av an-
laggningens omrade.

Marken far inte forses med byggnad (prickmark). Det finns olika motiv till att mar-
ken inte far forses med byggnad. Ibland finns ett motiv och ibland flera som samspelar.
Motiven till regleringen for respektive omrade redovisas efter bilderna for de olika om-
radena.

vag 2028

ot

2.3+

6468000

+
?:13

+ + +

Motivet till prickmarken 1 planens véstra del ar att marken ska anvindas for kraftled-
ningar under vilka det inte dr lampligt med byggnader.
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Motivet till prickmarken i planens ytterkanter ar att marken ska anvédndas for insyns-
skyddande plantering och inte for byggnader.

)y;gé . 2:?‘:.:-.- 9 ‘/’:7—3%.-:7 vd\
\ 3 ) )

vag 697

©  TROLLHATTANS KOMMUN

- + + + -

Motivet till prickmarken i dster mot viag 2028 &r att bibehédlla omradet narmast viagen
fritt fran byggnader.
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Storsta byggnadsarea ir 50 % av fastighetsarean. Bestimmelsen motiveras av att
storre obebyggda ytor behovs for deponi och upplag.

Insynsskyddande plantering med vall. Vallen ska vara minst 3 meter hog. Enstaka

utfarter fir anordnas. Bestimmelsen motiveras av att anliggningen inte ska vara fullt

synlig och att oldgenheter orsakade av buller, damning och vindspridning av avfall utan-
for omradet inte uppkommer.

Insynsskyddande plantering eller plank. Planket ska vara minst 2,5 meter hogt.
Bestammelsen motiveras av att anldggningen inte ska vara fullt synlig och att oldgen-
heter orsakade av buller, damning och vindspridning av avfall utanfoér omrédet inte upp-
kommer.

Endast forrad, garage och byggnader for gasutvinning. Behovet av mindre byggna-
der spritt i omradet motiverar bestimmelsen.

Hogsta nockhdjd i kartan angivet” meter. Inom det omradde som utgor sjdlva depo-
nin tillats 6 meter hoga byggnader for att klara verksamhetens behov av utspridda ser-
vicebyggnader, forrdd och liknande.

Hogsta nockhdjd ar i kartan angivet” meter éver angivet nollplan. For en sé este-
tiskt tilltalande utformning som mdojligt av bebyggelsen tilldts byggnaderna vid entrén
till omradet ha en hogsta nockhdjd pa + 93 meter 6ver nollplanet (koordinatsystem RH
2000) medan det ldngre in pa omradet tillats hogre byggnader med hdgsta nockhojd upp
till + 100 meter 6ver nollplanet for att klara verksamhetens behov.

KONSEKVENSER

Fastigheter och rattigheter

Inom planomrédet finns fastigheterna Kvarntorp 2:1 och Kvarntorp 2:12. Béda fastig-
heterna belastas av befintliga kraftledningar med ledningsrétter 1580K-15/1983.1 och
1580K-34/1988.1. Belastningen kommer ligga kvar pa bada fastigheterna nér ledning-
arna flyttats. Ledningsrétterna behdver omprovas da de far ett annat lége efter flytt. Led-
ningsratter omprovas av lantmaéteriet genom en forrattning och bekostas av sokanden, i
det hér fallet ledningshavaren. Inom detaljplanearbetet har kommungrénsen bestdmts av
Lantmaéteriet. Denna bestdmning dr klar.

Andringen av detaljplanen har bekostats av fastighetséigaren varfor det inte kommer tas
ut ndgon planavgift 1 samband med bygglov med grund 1 den héir detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer

Luft

Andringen beddms inte medféra 6kande trafik varfor miljokvalitetsnormerna for luft
inte kommer paverkas.
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Vatten

Verksamheten styrs av miljoprovningstillstdnd dér krav stills pd hantering av dag- och
lakvatten. Avrinning fran planomrédet sker via Edsétersbédcken till Vassbotten. Status
for Vassbotten adr mattlig ekologisk status och uppnér ej god kemisk status.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planens genomférande som innebér att
kraftledningen flyttas.

Milj&

Miljdbeddmning

Andringen av detaljplanen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids
eller pdverkas. Kommunen bedomer att genomforandet av planen inte kan antas med-

fora en betydande miljopaverkan varfor en strategisk miljobedomning inte behdver go-
ras. | Lansstyrelsens samradsyttrande framgér att lansstyrelsen delar kommunens asikt.

Stallningstagande 4 kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Skélet till bedomningen &r att &ndringen av detaljplanen endast innebar att omradet for
kraftledning flyttas i detaljplanen. Att kraftledningarna flyttas paverkar inte ndgon av de
gillande miljokvalitetsnormerna.

MILJO- OCH BYGGNADSFORVALTNINGEN

Anette Klang Annika Karlsson
Ansvarig planhandlidggare Plan-och bygglovschef
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