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PLANENS SYFTE
Syftet med detaljplanen ar att méjliggéra en omvandling av ett gam-
malt koloniomrade till ett bostadsomrade. Bebyggelsen far uppforas i
upp till fyra vaningar. Befintlig gang- och cykelvag 6vergar till lokalgata
istallet for att inga i park eller plantering. Anvandningsomradet fér sko-
lan ut6kas nagot i sydvast for att dverensstamma med befintligt staket.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MB

Planen beddms innebara en ur allmén synpunkt god hushallning med
marken enligt 3 kap 1 § i Miljobalken (MB). Omradet ingar inte i nagot
av de omraden som namns i kapitel 4 MB. Planen medfor inte att
nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids enligt kapitel 5 MB.

PLANDATA

Lagesbestamning Omradet ligger inom bostadsomradet Husberg, tre kilometer sydost
om Enkdpings centrum.

Areal Cirka en hektar.

Markagoforhallanden  Marken &gs av Enkdpings kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer | den fordjupade 6versiktsplanen for Enkopings tatort pekas omradet
ut som park och natur samt koloniomrade. Den nu féreslagna bo-
stadsbebyggelsen inom omradet avviker mot den férdjupade 6ver-
siktsplanens intentioner. Motivet att ta denna grényta i ansprak ar
framst att koloniomradet och parkmarken inte anvands i nagon storre
utstrackning. Det finns gronytor med hogre rekreationsvarde i ndrom-
radet. Planandringen for sédra delen innebar en mindre reglering av
skolanvandningen och ar utpekat som allmant &ndamal i den fordju-
pade dversiktsplanen.

Detaljplaner For det aktuella omradet géller stadsplan 160 och detaljplan 336.
Stadsplan 160 redovisar Lk = Kolonilotter samt Park eller plantering
inom det aktuella planomradet. Intilliggande marken som angransar i
Oster ar planlagd som naturmark.

Naturmark
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Planforfarande och
planprocessen

Miljokonsekvens-
beskrivning

Kommunala beslut i
ovrigt

Planomradet beror aven detaljplan 336 som redovisar S = Skola samt
Park.

' Detaljplan 336.

Planen tas fram med normalt planférfarande.

En behovsbedomning har gjorts for detaljplaneomradet som visar att
ett genomfdrande av planen inte bedéms innebéra risk fér betydande
miljopaverkan.

Lansstyrelsen bedémer att rubricerad detaljplan inte kan antas med-
fora sddan betydande miljdpaverkan som avses i 6 kap. 11 § Miljébal-
ken.

Kommunstyrelsen beslutade vid sammantrade, 2012-01-31, att kom-
munen ar beredd att prova mojligheten att andra detaljplanen for del
av fastigheten Gansta 2:3. Kommunstyrelsens PLEX-utskott beslutade
vid sammantrade 2014-03-25 att sanda forslag till detaljplan pa sam-
rad samt bedomde att detaljplanen inte medfor en sddan betydande
miljopaverkan som avses i 6 kapitlet 11 paragrafen miljobalken.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Bakgrund

Teknikforvaltningen ansdkte om planbesked den 16 december 2011
med 6nskemal att &ndra gallande detaljplan fran dagens markanvand-
ningar (kolonilotter samt parkmark) till bostadsandamal. Teknikforvalt-
ningen hade da kontakt med foretaget BoKlok Housing AB som ville
bygga 34 lagenheter (2:or, 3:or och 4:or) i flerbostadshus i tva vaning-
ar. De har sedan andrat sig och ar inte langre intresserade. Stadsut-
veckling i Stockholm AB har under ar 2013 blivit markanvisade till
planomradet for uppférande av bostader. De planerar att bygga cirka
75 lagenheter i flerbostadshus i fyra vaningar.
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lllustrationsplan fran Stadsutveckling hur Tidig skiss fran BoKlok Housing AB

flerbostadshus inom omradet skulle kunna  pa hur en féreslagen bebyggelse

placeras. Copyright EttElva Arkitekter. inom omradet skulle kunna utformas.
Copyright Aros Arkitekter.

Kommunens bedém- Ny detaljplanelaggning innebar att markens anvandning i gallande plan

ning andras. Den foreslagna bostadsbebyggelsen avviker fran den fordju-
pade Oversiktsplanens intentioner. Motivet att ta denna gronyta i an-
sprak ar framst att koloniomradet och parkmarken inte anvands i na-
gon storre utstrackning. Ett nytillskott av bostadsratter i Husberg skulle
vara ett bra alternativt tillskott eftersom omradet huvudsakligen bestar
av villor och kedjehus (a4ganderatt) och inslag av hyresratter. Omradet
har néarhet till férskola och skola. Ica Bergvreten ligger cirka 150 meter
fran planomradet och det &r inte mer &n tva kilometer till centrala En-
koping. Omradet har aven nara till busshallplats (tatortstrafik) efter J P
Johanssons gata.

Sodra delen av planomradet omfattar en mindre justering av skol-
anvandningen och beddms forenlig med den fordjupade Oversiktspla-
nens intentioner om allmant andamal.

Planandringen anses inte ge nagon negativ paverkan pa narliggande
omrade.

Natur

Mark och vegetation Naturmarken direkt 6ster om planomradet anvands av de boende i
narliggande bostadsomrade. Omradet syddst om planomradet an-
vands till stor del av férskolan Robinsson. Tidigare koloniomrade bru-
kas inte langre. Tradridan mellan bostadsomradet vid Larksoppsgatan
och planomradet ska bevaras som en skarm mellan den befintliga be-
byggelsen och den foreslagna bebyggelsen. Parkeringsplatserna mot
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Vitriskagatan ska kantas av hackar eller planteringar for att skapa ett
trevligare intryck sett fran Vitriskagatan.

Befintlig topografi ska bevaras i den man det ar majligt. Utfylinad av
markytan ska sa langt som det anses mgjligt undvikas. Detta framst for
att inte de befintliga vatten- och avloppsledningarna ska hamna for
langt ner i marken samt for att den nya bebyggelsen (framst i norr) inte
ska riskera att upplevas 6verordnad den befintliga bebyggelsen.

Marken som inte far forses med byggnader langs den 6stra planomra-
desgransen fungerar som en buffertzon for framtida skétsel av natur-
marken Oster om planomradet.

Stérre delen av planomradet.

Markbeskaffenhet Planomradet bestar till storsta del av lera. Omradet har 1&g blockighet.
Langs plangréansen i 6st kan urberg samt moran férekomma.

Geotekniska forhallan-  Infor bygglov bor en geoteknisk undersokning genomforas for att un-

den dersdka markstabiliteten. For denna undersdkning ansvarar exploato-
ren.

Fororenad mark Inga kanda markfororeningar finns inom planomradet eller dess nér-
omrade.

Radon Nya byggnader ska uppforas radonsékert. Radonhalten ska inte

Overstiga 200 Bg/ms.

Risk for héga vatten- Nagon éversvamningsrisk foreligger inte inom planomradet.
stand
Fornlamningar Nagra kanda fornlamningar finns inte inom planomradet. Om fornlam-

ningar, som inte tidigare varit kanda, skulle patraffas vid gravning eller
annat arbete, foreligger anmalningsplikt enligt Kulturminneslagen.

Bebyggelseomraden

Ny bebyggelse Planen mojliggor bostadsbebyggelse i fyra vaningar. Fjarde vaningen
ska uppforas med ett indrag pa minst 2 meter pa minst 50% av fasad-
langden och storsta tillatna takvinkel har satts till 15 grader. Tillskottet
innebar att det tillkommer bostadsratter i ett omrade dar det huvudsak-
ligen finns villor och kedjehus (dganderatt) samt inslag av hyresréatter
pa Larksoppsgatan och Bergvretsgatan.
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Fyra flerbostadshus planeras som sammanlagt kommer inrymma 76
lagenheter. Framst planeras det lagenheter i storlekarna 1, 2 och 3
rum och kok, men aven nagra lagenheter med 4 rum och kok. Bebyg-
gelsens utbredning regleras sa att hogst 1 700 kvadratmeter av kvar-
tersmarken far bebyggas. Utover detta far inglasade balkonger till-
komma samt komplementbyggnader med sammanlagd byggnadsarea
pa 200 kvadratmeter. Sophus far placeras mot Vitriskagatan inom
plusmarkerad mark.

IIIuttionsbiId over hur flerbostadshusen skulle kunna se ut. Sett fran Far-
ticksgatan in mot Vitriskagatan. Copyright EttElva Arkitekter.

lllustrationsbild 6ver hur flerbostadshusen skulle kunna se ut. Sett fran nedre
delen av Farticksgatan. Copyright EttElva Arkitekter.

Offentlig service Omradet angransar i soder till Robinsonskolan och ligger cirka 300
meter ifrAn Bergvretenskolan.

Kommersiell service Ica Bergvreten ligger cirka 150 meter fran planomradet och behdver
man ett storre kommersiellt utbud sa ligger Enkopings centrala delar
inte mer an 2 kilometer vaster om planomradet.

Tillganglighet Fragor gallande okad tillganglighet hanteras i samband med bygglov.
Byggnadskultur och Befintlig bebyggelse i naromradet ar 1ag och fran 1970- till 1990-talet.
gestaltning Bebyggelsen har tré- och tegelfasader. Enbostadshusen har sadeltak

och radhusen har sadeltak eller platta tak.
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Exempel pa hustyper i naromradet.
Friytor

Lek och rekreation Planomradet ligger nara idrottsanlaggningar som Fanna IP cirka 500
meter norddst om planomradet och Korsangsfaltet (bad, ishall med
mera) drygt en kilometer fran planomradet vasterut. Tva stycken
kommunala lekplatser finns inom 100 meters avstand.

Naturmiljo Skogspartiet i anslutning till planomradets 6stra sida har héga rekreat-
ionsvarden och anvands flitigt av forskolan séder om planomradet
samt barnen i bostadsomradet ¢ster om skogspartiet. Omradet bestar
till stérst del av barrskog och ligger i en brant med flera storre sten-
block.

Exmpel frén skogspartit.

Vattenomraden Planomradet ligger inte inom vattenskyddsomrade. | dagslaget bestar
planomradet till storsta del av en igenvéxt angsmark som ligger nagot
lagre an intilliggande markomrade. Langs den dstra plangransen gar
en mindre back som under vissa perioder torkar ur helt.

Vid exploatering av planomradet kommer stor del av marken bli hard-
gjord, vilket innebar att stérre regnfloden inte kan tas om hand till lika
stor del inom planomradet. Omradet kopplas till det kommunala dag-
vattennatet som gar via Vattenparken (Korsangen) till Enkopingsan.
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Gator och trafik

Gatunat, gang, cykel-
och mopedtrafik

Kollektivtrafik

Parkering, varumottag-
ning, utfarter

Tillganglighet for radd-
ningsfordon

Teknisk forsorjning

Fjarrvarme, vatten och
avlopp, natverk

Vattenforekomsten Enkodpingsan har mattlig ekologisk status och god
kemisk ytvattenstatus (exklusive kvicksilver). Enkdpingsan ska uppna
god ekologisk status med tidsfrist till ar 2021 (pa grund av 6vergod-
ning) och god kemisk ytvattenstatus till &r 2015. En anslutning till dag-
vattennatet kommer inte paverka Enkdpingsan negativt, da rening sker
via Vattenparken innan vattnet kommer till an.

Planomradet trafikforsorjs fran J P Johanssons gata via Farticksgatan
och Vitriskagatan. Huvudstradken for gang- och cykeltrafikanter ar
framst efter Vitriskagatan och Farsticksgatan ut till J P Johanssons
gata. Flertalet av dessa gang- och cykelvagar ar trafiksakerhetsmass-
igt av god kvalité (separata gang- och cykelvagar). Genom omradet
finns aven en befintlig grusad gadngvag som behover flyttas nagra me-
ter séderut for att kunna samlokaliseras med befintliga kommunala
ledningar.

Omradet har cirka 100 meter till busshallplats med tatortstrafik efter
J P Johanssons gata. Strackan trafikeras av linjerna 202, 212 och 220.

Parkering planeras att uppforas ut mot Vitriskagatan. Fér planomradet
tildmpas parkeringsnormen 1,0 platser per lagenhet. Det &r fastig-
hetsédgarens ansvar att sakerstélla tillrackliga parkeringsmojligheter
genom avtal med lampliga grannar, om parkeringsbehovet inte kan
I6sas inom den egna fastigheten. Parkeringsplatserna mot Vitriskaga-
tan ska kantas av hackar eller planteringar for att skapa ett trevligare
intryck sett fran Vitriskagatan.

In- och utfart for de boende kommer att anordnas mot Farticksgatan.
Utfart for sopbil och stérre fordon mojliggors mot Vitriskagatan (dock ej
for persontrafik) via Robinsonskolans parkerings- och sophanterings-
yta. Antalet utfarter mot Vitriskagatan 6kar darmed inte och befintlig
gang- och cykelvag kan bevaras intakt denna stracka.

Om byggherren valjer en utrymningsstrategi som bygger pa utrymning
med hjalp av raddningstjansten ska byggnader placeras sa att mojlig-
het finns att anlagga raddningsvagar pa respektive fastighet.

Genom omradet finns befintliga vatten- och avloppsledningar att ta
hansyn till och dessa bor sakerstallas med ledningsratt. Planomradet
ansluts till det kommunala vatten- och avloppsnétet. Den nya bebyg-
gelsen ansluts till det kommunala dagvattennatet. Fjarrvarmeanslut-
ning finns i Farticksgatan. Lidén Data Internetwork AB har fiberkanali-
sation i Farticksgatan och Vitriskagatan som gar att ansluta till den nya
bebyggelsen. Fiberkanalisation ligger aven inom planomradet som
ansluter till Larksoppsgatan (0ster om planomradet) som behdver tas
hansyn till.

8(11)
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Markavvattning och dik- Inom planomradet ligger markavvattningsforetaget Ytter-Gansta och

ningsforetag dess batnadsomrade. Sa gott som hela markavvattningsforetaget lig-
ger idag inom kommunagd mark. Kommunen avser att ersatta nuva-
rande markavvattning med kommunal dagvattenhantering i och med
genomférandet av detaljplanen.

Dagvatten Vid exploatering av bostadsomradet kommer stor del av marken bli
hardgjord, vilket innebar att stérre regnfléden inte kan tas om hand till
lika stor del inom planomradet. Omradet kommer att kopplas till det
kommunala dagvattennatet som gar via Vattenparken vid Korsangen
dar rening sker och sedan vidare till Enkdpingsan.

Fordrojning av dagvatten vid hoga floden inom bostadsomradet bor
underlattas av exploatéren. For att minimera tillflodet till dagvattennatet
vid stora regnfléden bor bebyggelsen ha vattenutkastare. Parkerings-
ytorna samt in- och utfarterna bér luta ut mot gronytorna for att undvika
dagvattenbrunnar pa hardgjorda ytor. Att foredra vore aven att parke-
ringsytorna har genomslapplig beldggning, exempelvis grasarmering. |
gronomradena kan det uppsta behov av att satta nagon brunn for att
undvika storre vattenansamlingar vid kraftiga regn.

Brandvattenforsorjning ~ Brandposter inom planomradet ska brandvattenférsérjas med flodes-
kapacitet i enlighet med VAV P83 och i 6vrigt utformat i enlighet med
VAV P76. Alternativsystem kan tillampas under férutsattning att fyll-
nadsbrandpost har flodeskapacitet minst 900 I/min och ar placerad sa
att koravstand till narmaste fyllnadsbrandpost ar maximalt 1000 meter.

Avfall Utrymmen och transportvagar for bebyggelsens avfallshantering an-
passas enligt renhallningsordningen fér Enkdpings kommun. Gemen-
samt/gemensamma sophus ska anordnas for det nya bostadsomradet.

ADMINISTRATIVA FRAGOR

Genomfdrandetid Genomfdérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE
Miljdbedémning

Buller Trafiken pa J P Johanssons gata kan till viss del ge upphov till vissa
bullerstérningar inom planomradet. Omradet bullerskyddas till stor del
fran J P Johanssons gata av en skogsdunge i norr och en skogsbe-
kladd hojd i nordost.

Riktvarden for trafikbuller som normalt inte bér 6verskridas vid ny-
byggnation av bostader inom planomradet:

- 30 dB(A) ekvivalentniva inomhus

- 45 dB(A) maximalniva inomhus nattetid

- 55 dB(A) ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

- 70 dB(A) maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad
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Trafik Planandringen innebar ett tillskott pa ungefar 75 lagenheter, vilket i sig
innebar en trafikmangd pa cirka 300 fordon/dygn om man raknar med
fyra fordonsrérelser per lagenhet. Detta ses som en acceptabel 6kning
i Enkopings naromrade. Trafikflodet bedoms inte paverka annat an
nedre delen av Farticksgatan och kommer att vara som storst nar bo-
ende ska till och fran jobbet. Eftersom detta & samma tidpunkter som
manga barn gar och cyklar langs Vitriskagatan och Farticksgatan for
att ta sig till Bergvretenskolan (nordést om planomradet), ar det av stor
vikt att utformningen vid den nya in- och utfarten noga studeras for att
skapa en séker och trygg 6vergang. Med in- och utfart for persontrafik
till det nya omradet enbart fran Farticksgatan minimeras antalet kors-
ningspunkter och befintlig bostadsbebyggelse liksom gang- och cykel-
vag langs Vitriskagatan kommer inte att paverkas trafikmassigt.

Miljokvalitetsnormer

Utomhusluft Genomfdrandet av planen bedéms inte medftra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for utomhusluft, avseende halterna for
kvavedioxid, kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, bly, bensen, par-
tiklar (PM10 och PM2,5).

Vattenforekomster Genomfdrandet av planen bedéms inte medféra en negativ inverkan
pa gallande miljokvalitetsnormer for vattenférekomster, avseende god
kemisk och ekologisk status for ytvatten samt grundvattnets kemiska
och kvantitativa status. Detta forutsatter att fastigheten ar fri fran mark-
féroreningar.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan Nedanstaende tidplan for planprocessen ar preliminar vad géller datum
for beslut om antagande.

Beslut om planbesked 2012-01-31
Beslut om samrad 2014-03-25
Samrad 2014-04-04 — 2014-05-02
Beslut om granskning 2014-10-07
Granskning 2014-10-16 — 2014-11-13
Beslut om antagande KF 2015-02-02
Genomfdrandetid Genomfoérandetiden ar 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft. Un-

der genomfdrandetiden har fastighetsédgarna en garanterad ratt att
bygga i enlighet med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att
synnerliga skal foreligger.
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Huvudmannaskap/ Enkdpings kommun &ar huvudman for allman platsmark och det kom-

Ansvarsfordelning munala vatten- och avloppsnatet samt dagvattennatet. Ena Energi ar
huvudman for fjarrvarmenatet och E.ON for eldistribution. Fastighetsa-
garen ansvarar for atgarder inom kvartersmark.

Enkopings kommun ansvarar for att eventuell paverkan pa markav-
vattningen och markavvattningsforetaget for Ytter-Gansta foregas av
omprdvning eller avveckling enligt géllande regler.

Avtal Planavtal for framtagandet av detaljplanen har uppréattats mellan kom-

munstyrelsekontoret och Teknikforvaltningen. Planavgift kommer déar-
for inte att tas ut i samband med bygglov.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, Fiberkanalisation och flera kommunala vatten- och avloppsledningar
gemensamhetsan- gar genom planomradet och behéver tas hansyn till. Exploatéren be-
laggning mm kostar och ansvarar for eventuell flytt av fiberkanalisation.

Kommunen kommer genom en eller flera fastighetsbildningar avstycka
del av Gansta 2:3 for uppforande av bostader. Kommunen kommer i
samband med detta dven reglera om fastigheten Gansta 2:42 i enlig-
het med detaljplanen.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Planhandlingarna har upprattats av planarkitekt Emeli Cornelius i sam-
rad med planavdelningschef Patrik Holm. Planarkitekt Karin
Komstadius har handlagt de sista revideringarna efter granskningen.
lllustrationsplan och illustrationsbilder har genomférts av Linda
Saarnak, EttElva Arkitekter.

Patrik Holm Emeli Cornelius
Planavdelningschef Planarkitekt

Karin Komstadius
Planarkitekt
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