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INLEDNING

Planering och byggande regleras av Plan och Bygglagen (PBL). Grundliggande ar att frimja
en samhillsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhéillanden och en god och
langsiktigt hallbar livsmilj6 f6r minniskorna i dag och f6r kommande generationer.

Planhandlingar

Till planen hoér f6ljande handlingar:

. Denna planbeskrivning

. Genomfdérandebeskrivning

. Plankarta med bestimmelser samt illustration
. Bullerberikning

. Behovsbedémning av miljobedémning

. Minnesanteckningar frin samradsméte

. Sarskilt utlitande

Tillgdngligt pd byggnadskontoret finns ocksa:

. Fastighetsdgarforteckning
. Grundkarta

Detaljplanen bestir av plankarta med bestimmelser samt illustration. Till planen fogas
planbeskrivning och genomférandebeskrivning, Efter samrad tillkommer sdrskilt utlitande
over inkomna synpunkter (samridsredogorelse).

Planbeskrivningen och illustrationen skall underlitta fOrstielsen av planforslagets
inneb6rd samt redovisa de férutsittningar och syften planen har. De har ingen egen
rittsverkan. Avsikten dr att de ska vara vigledande vid tolkningen av planen. For
genomforandebeskrivningen giller pd motsvarande sitt att den inte har nigon egen
rittsverkan.

Detaljplanens syfte och huvuddrag
Syfte

Huvudsyftet med detaljplanen 4r att mojliggéra avstyckning av tre tomter for
bostadsindamal p4 fastigheten Breared 1:134. Vidare syftar detaljplanen till att mojliggora
centrumindamal och/eller bostider for resterande del av fastigheten som i gillande
byggnadsplan omfattas av hotell- och restaurangindamal.

Detaljplanens handlaggning

Uppdrag

Byggnadsnimnden beslutade 2009-05-27 BN § 179 att ge byggnadskontoret i uppdrag att i
detaljplan prova avstyckning av tva tomter f6r bostadsindamal pa fastigheten Breared 1:134.

Befintlig bebyggelse inom fastigheten med hotell- och restaurangindamal bibehalls.

Planforfarande

Framtagandet av en detaljplan, kan se olika ut beroende pa komplexiteten i drendet.
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Den vanligaste forfarandet dr normalt plangenomférande. I andra fall 4r planfrigan av
begrinsad betydelse och kan genomféras med enkelt plangenomférande. Gemensamt
tor alla processerna dr att berérda alltid ges mdijlighet till insyn och medverkan genom
samrad.

Detaljplanen fér Breared 1:134 m.fl. handliggs med enkelt férfarande enligt Plan- och
bygglagen 5 kap § 28. Enkelt férfarande tillimpas dd planens innehall 4r av begrinsad
betydelse och saknar intresse for allminheten. Behovsbedémningen skall leda till att
miljobedémning inte krivs. Det skall ocksa éverensstimma med 6versiktsplanen. Tillfille
att ta del av planforslaget foreligger endast vid samradstillfillet.

Plandata

Lagesbestamning och areal

Planomradet dr beldget 1 mitten av samhillet Simlangsdalen, ca 2 mil frin Halmstad
centrum. Omradet avgrinsas i norr av befintlig bostadsbebyggelse samt Gistgivarevigen
och i séder av Brearedsvigen (Riskvdg 25). I vister och Oster grinsar planomridet till
befintlig bostadsbebyggelse. Planomriddet omfattar ca 0,78 hektar mark.

Markagoférhallanden

Planomradet bestir av fastigheterna Breared 1:134 och Breared S:4. Fastigheten Breared
1:134 idr en privatigd fastichet. Breared S:4 dr samfilld vigmark f6r breared nr 1.

MILJOBEDOMNING

Behovsbeddmning

Behovsbedémningen ir den analys som leder fram till stillningstagandet om en
miljobedémning behover goras eller inte. Behovsbedomning upprittas i samband med
framtagandet av planen och finns som en bilaga. Den avses att kunna samradas parallellt
med planhandlingarna.

Stallningstagande

Ett genomférande av planen anses inte medféra ndgon betydande miljépaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskrivning inte har upprittats.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Planer och program
Oversiktsplan - OP 2000

I 6versiktsplan OP 2000, anges planomridet som befintligt omride med en koncentration av
centrumfunktioner. Planforslaget dr dirmed till storsta del f6renligt med Gversiktsplanens
intentionet.
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Del6versikt - tillagg till OP 2000

Planomradet anges som omrade f6r centrumfunktioner. I texten fortydligas foljande:
Simlangsdalens goda férutsittningar som turistort bor understddjas. Tomter for
servicedindamal fOreslds reserveras 1 befintligt servicestrdk kring Brearedsvigen.
Planforslaget dr ddrmed till stérsta del forenligt med delGversiktens intentionet.

Planforslaget foreslar avstyckning av tre tomter for bostadsindamil for fastigheten
Breared 1:134 samt att mojliggdra centrumindamal och/eller bostider f6r resterande del
av fastigheten. Planforslaget gir till viss del emot Oversiktsplanens intentioner. Marken
som endast far férindrad anvindning till bostadsindamal ligger i fastighetens vistra och
norra del 1 anslutning till befintlig bostadsbebyggelse. Byggnadskontoret bedémer dirfor att
fasticheten fortfarande har goda méjligheter till servicedindamal och att forutsittningarna
for den befintliga bebyggelsen inte fordndras ndmnvirt, trots att fastighetens yta minskar.
Fortitningen av bostadsbebyggelse kommer dven att Oka underlaget fér service och
kollektivtrafik vilket dr positivt for samhillets serviceniva.

Gallande detaljplaner

Inom planomridet giller Byggnadsplan BRE 3 frin 1953 som medger hotell- och
restaurangindamil samt vigmark, detaljplan E 47 (BRE3) K frin 1990 vilken medger
bostider och hotell och restaurang samt Byggnadsplan 475 frin 1972 som medger park
eller plantering, Planernas genomférandetid har gatt ut.

Riksintressen

Planomridet ingar i tva stérre omriden som ir av riksintresse for naturvard NN18 och
friluftsliv FN12 enligt MB 3 kap 6 § Planomradet grinsar dven till riksintresse fOr vigar
(Riksvig 25) enligt MB 3 kap 8 §.

Simlagsdalen - Ténnersjoheden NN18

Myrrikt omridde med ddelldvskog och tallskog, ofta med urskogskaraktir och sjdar.
Genuin laxstam finns 1 Fylledn. Vattenfall, rullstensasar, skoglig f6rs6kspark, limnologisk
referenssjo (St Skirsjon) samt Mirstocka ljunghed.

Simlangsdalen - Fylleansdalging FN12

Naturskén  kuperad och sjorikt inlandsomrdde, ldtt tillgdngliect och med
etablerad friluftsverksamhet. Vintersport, cykel-, vandrings-, kanotleder. Goda
Svernattningsmoiligheter. Aven vildmarksartade skogsomriden med myrar. Fylledns
dalgang med geologiskt intressant natur och genuin laxstam, virdefullt 6t friluftslivet.

Planen bedéms inte komma att medf6ra ndgon pataglig skada pa riksintressen enligt 3 och
4 kap Milj6balken.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Mark, vatten och vegetation

Mark och vegetation

Marken inom planomradet utgors av kvartersmark , vigmark samt en gang- och cykelbana.
Vistra delen av fastigheten lutar at sydost. I 6vrigt dr den Ostra delen av fastigheten relativt
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plan. Vistra delarna av marken bestir av en grisyta med inslag av nigra mindre trdd och
buskar. Den 6stra delen av fastigheten bestar till strsta del av hardgjorda ytor som bland
annat anvinds f6r bilparkering. Bebyggelsen pd fastigheten dr lokaliserad till dess mittersta
nord&stra del

Inga intresseomriden vad giller flora, fauna, nyckelbiotoper eller hotade arter dr kidnda
inom omradet. Planomradet omfattas inte av skydd enligt 7 kap miljébalken (MB) och
ir inte beliget inom omrade som bedémts som ekologiskt sdrskilt kinsligt i kommunens
6versiktsplan.

Geotekniska forhallanden

Det finns ingen geotekniskt undersékning genomfdrd fér planomradet. Utredningar
gjorda pa andra stillen i sambhillet visar pa en variation frin mull, torv, silt, sand, grus,
morin till sten, block, berg. En geoteknisk undersékning boér utféras i samband med
projekteringen.

Omrddet klassas som ett lagriskomrdde f6r markradon.

Kulturmiljoer och fornlamningar

Inga kinda fornlimningar finns inom planomradet.

Bebyggelse

Historik och arkitektoniska och kulturhistoriska varden

Breared/Simlangsdalen ir en gammal handels- och métesplats, dir kyrkan fran 1200-talet
och skjutsstationen/gistgivaregirden har varit utgingspunkter fo6r samhillets utveckling.

Sambhillet har en lantlig och lummig karaktir. Bebyggelsen breder ut sig pa bida sidor
om Brearedsvigen (Riksvig 25) som utgbr livsnerven f6r orten sisom kommersiellt
servicestrak. Simlingsdalen dr ett sjilvstindigt landsbygdssamhille med en etablerad
grundservice. Under perioden 1996-2005 har det skett en befolkningsékning med 16
personet.

En av byggnaderna pi fastigheten Breared 1:134 4r utpekad i byggnadsinventeringen som
bevarandevird byggnad av klass-C. Byggnaden ir en gistgivaregard fran 1918 i en och en
halv vining med ett masardtak i tegel och putsad fasad. Vidare patalas samhillshistoriska-,
miljéskapande-, kontinuitets- och symbolvirden.

For fastigheten finns dven en bevarandeplan och dldre delen av det befintliga huset
(ursprungliga gistgivaregarden) ar ett kulturminne.

Framtida exploatering av fastigheten bér ske med hdnsyn till den befintliga gistgivaregarden
tor att inte paverka helhetsintrycket av denna.

Bostader

Den befintliga bebyggelsen i omradet 4r av blandad karaktir med 1 till 1%2 plans
enbostadshus. I de centrala delarna av sambhillet finns 4ven ett antal flerbostadshus i tegel.
Vidare har husen skiftande fasadmaterial och likasa takvinkel. Vissa hus dr dven byggda
i souterring. Bebyggelsen i planens ndromrade dr i stort sitt fran 1850-1920 och 1960-
1990.
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Foreslagen bebyggelse

Planférslaget bestir av tre nya fasticheter med enbostadshus samt en fastichet med
centrumindamal och/eller bostider. Bestimmelserna for dessa it foljande:

ENBOSTADSHUS

Bostider, enbostadshus. Boendeservice hantverk och kontor i mindre omfattning och
som inte 4r storande eller trafikalstrande. Friliggande hus med endast en huvudbyggnad
per tomt. I bostadshusen fir endast en mindre komplementsbostad pd hégst 40 kvm
inredas. Minsta tomtstorlek dr 1000 kvm. Tomtskaft f6r angdring inrdknas inte i minsta
tomtarea. Storsta byggnadsarea 250 kvm. Huvudbyggnad ska placeras minst 4,0 meter fran
fastighetsgrinsen. Tillhérande garage och carport eller f6rrad ska placeras minst 1,0 meter
fran fastichetsgrins. Garage och carport ska placeras minst 6,0 meter frin gata. Hogsta
byggnadshéjd och taknockhéjd £6r huvudbygenad idr 4,5 meter respektive 8,0 meter. For
garage, carport och forrdd dr hdgsta byggnadshéjd och taknockhéjd 3,0 meter respektive
4,5 meter, giller dven vid garage som dr sammanbyggt eller vidbyggt med huvudbyggnad.
Takkupor fir hégst uppta 1/3 av byggnadens lingd och fir di uppforas utover tilliten
byggnadshéjd.

For fastigheten i norr giller samma bestimmelser som ovan med ndgra mindre skillnader.
Byggnadsarean ir satt till 200 kvm istdllet £6r 250 kvm. Istillet f6r minsta tomtstorlek 1000
kvm finns bestimmelsen att omridet inte fir avstyckas i fler fastigheter. Byggnadshdjden
ar satt till 4,0 meter istillet f6r 4,5 meter. Fastighetsbildning och bygglov kan endast
genomforas/beviljas forutsatt att befintlig byggnad rivits enligt markerad skraffering pa
illustrationen. Killare fir inte anordnas.

Planen reglerar utfartstérbud f6r det sédra enbostadshuset mot Riksvig 25.

Ettu-omride infors lings med enbostadstomternaivister och tomten f6r centrum och/eller
bostider fOr att sdkerstilla vatten- och spillvattenledning till den norra enbostadstomten.

CENTRUMANDAMAL/BOSTADER

Centrumindamidl och/eller bostider, flerbostadshus. Omradet fir ej avstyckas i fler
fastigheter. Storsta byggnadsarea dr 1100 kvm. Hégsta byggnadshéjd och taknockshdijd dr
7,5 meter respektive 10,0 meter. Takkupor fir hégst uppta 1/3 av byggnadens lingd och
tir da uppforas utdver tilliten byggnadshéjd.

En m-bestimmelse reglerar att verksamhet inte fir vara storande f6r omgivningen.
Bullernivder vid bostadshus far ej Gverstiga 50 d(B)A dagtid och 40 d(B)A nattetid.
Bestimmelsen anger dven att bullrande installationer, t.ex. ventilation och teknikutrymmen,
forses med avskdrmning och monteras sa att storningar for grannfastigheter minimeras.

En a-bestimmelse reglerar att fastighetsbildning och bygglov endast kan genomféras/
beviljas forutsatt att befintlig byggnad rivits enligt markerad skraffering pa illustrationen.

D4 gamla delen av Gistgivaregirden dr ett kulturminne finns en varsamhetsbesimmelse
som anger foljande: Karaktirsdragen och virdena av den dldre delen av Gistgivaregarden
skall sirskilt beaktas vid 4ndring, Atgirder som berér forandring av byggnadens stomme
eller exterior skall foregds av samrad med antikvarisk expertis.
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GC-VAG
Planen omfattar en ging- och cykelvig i planomridets Sstra kant.

Verksamheter

Strax vister om de centrala delarna av Simlangsdalen finns Simldngsdalens industriomride
med verksambheter, café och tillverkningsféretag, I 6vrigt dominerar den offentliga sektorn
och handel arbetstillfillena.

Kommersiell, offentlig och social service

I de centrala delarna av Simlingsdalen finns livsmedelsbutiken MatSppet vilken dven har
en funktion som post och systembolag. Aven ildrevird (Ljungblommans servicehus) samt
distriktsskdterskemottagning finns lokaliserade till de centrala delarna av samhallet. Vidare
finns en del restauranger samt gatukdk i samhallet.

Skola (6-11 éringar, F-0), férskola samt bibliotekt finns lings med Brearedsvigen ca 700
meter Oster om planomridet.

Planomridet ligger placerat i den centrala delen av Simlingsdalen och har dirmed en
nirhet till samtlig ovan nimnd service.

Gator och trafik

Kollektivtrafik

Simlangsdalen trafikeras av busslinje nr 145 och 318. Hillplatsen ligger lings med
Brearedsvigen ca 150 meter fran planomradet. Turtitheten 4dr ca 1 tur per timma under
dagtid pa vardagar.

Gang- och cykeltrafik

Ging- och cykelvig finns lings med Brearedsvigen i anslutning till planomradet. Lings
med denna vig tar du dig till skola, férskola och bibliotekt i 6ster och livsmedelsbutik samt
kiosk i vister.

Biltrafik och gator

Planomridet grinsar till Brearedsvigen (Riksvig 25) i séder. Vigen dr relativt hdrt
trafikerad med en hel del tung trafik (se vidare i bullerberikningen). Angdring f6r de
tva nya fastigheterna i vister med enbostadshus, ska dirfér ske via Ornastuvigen. Detta
kommer att innebdra att den sddra tomten behdver ett tomtskaft for att kunna angéra
sin fastichet. Angéring till den befintliga fastigheten Breared 1:134 sker i dagsliget via
Riksvig 25 och foreslas dven fortsdttningvis gbra sd, eftersom dess stora patkeringsyta
ligger lokaliserad at detta hall. Angdring till den norra fastigheten med enbostadshus ska
ske via Gistgivarevigen

Friytor

Parker och torg

I de centrala delarna av Simlingsdalens sambhille finns en samlingspunkt vid
livsmedelsbutiken lings med Brearedsvigen (Riksvig 25).

8 (10) ANTAGANDEHANDLING Plan E 269 K



Parkering

Parkering ska 16sas inom respektive fastighet. Detaljplanen tilliter en stor variation av
markanvindningen pa Breared 1:134. Radande anvindning ska f6lja Halmstad kommuns
parkeringsnormer.

Teknisk forsorjning

Energiforsorjning

Kommunen ser positivt pa mojligheten att bygga sa kallade passivhus dvs. vilisolerade hus
utan uppviarmning. I 6vrigt boér uppvirmning ske med vattenburet system sa att anvindning
av alternativa energislag dr mojlig. Foreslaget system kan leda till 6nskemal om fasteldade
kaminer eller jord- och bergvirmepumpar. Installation av jord- och bergvirmepumpar
kraver anmailan till Milj6- och hilsoskyddskontoret som avgér limpligheten av sidana
atgirder.

Vatten och avilopp

Den tekniska infrastrukturen dr vil utbygged i omrddet. I Brearedsvigen (Riksvig 25) finns
det dragna ledningar f6r vatten-, avlopps- och dagvattenhantering

De nya fastigheterna i vister kan anslutas till det befintliga kommunala vatten- och
avloppsnitet via Brearedsvigen. Det kommer att bildas en gemensam férbindelsepunkt
vid Brearedsvigen fo6r de bidda fastigheterna. Ledningarna didrifrin och upp till
husen ska vara gemensamma f6r fastigheterna och boér regleras som servitut eller
gemensamhetsanliggning,

For att kunna dra vatten- och spillvattenledning till den fastigheten som hamnar ligst
bort frin Brearedsvigen krivs ett u-omrade. Detta u-omride 4r 6 meter brett och ligger i
mitten av planomrédet.

Den nya fasticheten i norr kan anslutas till det befintliga kommunala vatten- och
avloppsnitet via Giéstgivarevigen.

Avfallshantering

Simlangsdalen ingir i Halmstad energi och miljé AB:s (HEM) renhéllningsomrade.
Hushallsavfall hidmtas vid fastigheten, férpackningsavfall och tidningar limnas pa
atervinningsstation som finns ca 250 meter sydvist om planomradet, medan skrymande
avfall limnas pd aterviningscentral.

Dagvatten

Planomridet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade for allmin dagvatten-
anldggning. Dagvattenhantering skall saledes 16sas inom respektive fastighet.

Halsa och sakerhet

Miljokvalitetsnormer

Av de luftféroreningar som biltrafiken f6r med sig dr det frimst kvivedioxid och partiklar
(PM10) som kan ha betydelse f6r hilsa och milj6. Miljékvalitetsnormerna f6r kvivedioxid
och partiklar bedéms inte &verskridas i och med planens genomférande.
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Folkhalsa

Bestimmelserna i 2 kap (PBL) tar i flera avseenden sikte pa frigor som ror barns livsmiljo
eller barns intressen och rittigheter. Utformningen av bebyggelsemiljon dr gjord utifran
att alla minniskor ska kunna bo och vistas hir. Planférslaget tillgodoser barns behov
genom nirhet till rekreation, skola, férskola samt lekplats. Samtliga av dessa ligger inom
700 meter fran planomridet och man kan ta sig dit via gang- och cykelvig.

Nirhet till dagligvarubutik och kollektivtrafikférbindelser gér det mojligt for alla, oavsett
alder och kon, att fi ihop det dagliga livet.

Risker

Planférslaget bedéms ej medféra nigra ndimnvirda risker betrdffande hilsa och sikerhet.

Buller

Fér planforslaget har en bullerberidkning genomférts i programmet Trivector Buller vig,
Berdkningen visar pd att man klarar den ekvivalenta ljudnivan 55 dBA vid 21 meter frin
Brearedsvigen (Riksvig 25). Detta sikerstills i detaljplanen genom ett 21 meter lingt
prickmarksomride (marken far ej bebyggas) nirmast Brearedsvigen. Vidare bor uteplats
annordnas minst 27 meter frin Brearedsvigen vilket dr det avstind d4 man klarar den
maximala ljudnivin 70 dBA. Inom fastigheten finns méjlighet till detta.

Medverkande tjansteman

Benny Hunemark Byggnadskontoret

Maria Carlsson Byggnadskontoret

Anneli Johansson Teknik- och fritidsférvaltningen
Mattias Salomonsson Teknik- och fritidsférvaltningen
Leif Eriksson Teknik- och fritidsférvaltningen
Per-Ake Larsson Fastighetskontoret
Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt Planarkitekt
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INLEDNING

Genomforandebeskrivningen redovisar de organisatoriska, tekniska, ekonomiska
och fastighetsréttsliga atgarder som erfordras for ett samarbete och &ndamalsenligt
genomforande av detaljplanen. Genomfdrandebeskrivningen har dock ingen
sjalvstandig rattsverkan.

Planen bedoms inte medfora nagon betydande miljonpaverkan varfor sarskild
miljokonsekvensbeskrivning inte upprattats.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Planforfarande

Detaljplanen Breared 1:134 m.fl. handlaggs med enkelt forfarande enligt Plan- och
bygglagens 5 kap § 28. Efter samradet sammanstélls och kommenteras de inkomna
synpunkterna i ett sarskilt utlatande.

Tidplan
Planprocess Tid
Samrad juni 2010
Antagande augusti 2010
Laga kraft september 2010
Genomforande

Planens genomforandetid ar 5 ar fran den dagen den vinner laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetsiagare en garanterad rétt att efter ansokan
om bygglov fa bygga i enlighet med planen. Efter genomfdérandetidens slut ar
fastighetsdgaren ej langre garanterad byggratt. Kommunen kan da &ndra eller
upphéva planen.

Ansvarsfordelning

Enligt planforslaget kommer planomradet att utgoras av omrade for enbostadshus
samt centruméandamal och/eller bostdder. Respektive fastighetsdgare dr ansvarig for
genomforandet pa kvartersmark. Fastighetsdgare ar ansvarig for att tillganglighet
uppnas mellan allméan gata och respektive fastighet. Tillgangligheten mellan gata
och fastighet ska l6sas inom berorda fastigheter.

Huvudmannaskap

Simlangsdalens vagforening ar huvudman for vagar och gang- och cykelvéagar
inom omradet. Vagforeningen ar dock inte omprovad.
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FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning

Planen innebdr att vissa fastighetsbildningsatgarder behover ske t.ex.
fastighetsreglering och servitutsbildning. Ansokan om de aktuella atgarderna gors
hos Lantmaterimyndigheten i Halmstad kommun.

- Avstyckning av tre nya bostadsfastigheter.

- Servitut for markomrade med vatten- och spillvattenledningar (omrade bendmnt
som u).

- Anpassning av fastighetesgranser for Breared 1:134 till radande férhallande.
Markomrade med gang- och cykelvdg i fastighetens Ostra del samt vagomrade i
fastighetens sddra del ska overforas till annan fastighet.

- Korrigering av fastighetsgrans for den norra enbostadsfastigheten till befintliga
forhallanden.

Fastighetsbildning kan endast genomforas forutsatt att rivning av befintlig byggnad
har skett i enlighet med den administrativa planbestammelsen.

Servitut och gemensamhetsanlaggning

Ett u-omrdde finns i planomradets mittersta del for privat vatten- och
spillvattenledning. Detta omrade ska sdkerstdllas genom servitut alternativt som
gemensamhetsanldggning. Fastighetsdagarna ansvarar for ansokan om detta.

EKONOMISKA FRAGOR

Upprattande av detaljplan

Kostnader forknippade med upprattandet av detaljplanen har reglerats via ett
plankostnadsavtal med fastighetsdgaren for Breared 1:134.

VA-ledningar

Fastighetsdgarna ska till Halmstad kommun betala upprattandet av forbindelse-
punkt vid Brearedsvagen och Gastgivareviagen samt erlagga lagenhetsavgifter i
enlighet med va-taxan for de respektive fastigheterna. Dartill kommer kostnader
for att pa egen hand utféra ledningarna inne pa tomtmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Kostnader som ar forknippade med att tillskapa ratt for gemensamhetsanlaggning
eller servitut samt avstyckning av de tre tomterna med bostadsiandamal skall
bekostas av fastighetsdgaren for Breared 1:134.

Sarskild overenskommelse har trédffats mellan Halmstads kommun och dgaren av
fastigheten Breared 1:134 om att reglera mark som &r avsedd for allmén plats till
den kommunala fastigheten Breared 2:15.

Plan E 269 K ANTAGANDEHANDLING
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJOBEDOMNING

till detaljplan for
BREARED 1:134 m fl.

Simlangsdalen, HALMSTAD
Plan E 269 K

Byggnadskontoret 19 maj 2010



LAGAR OM MILJOBEDOMNINGAR AV PLANER OCH PROGRAM

Enligt de lagar som galler f6r miljobeddmningar av planer och program (Miljobalken 6 kap 11-18
och 22 §§) skall kommunen genomfora en miljobeddmning for alla detaljplaner och planprogram
som kan antas medfora betydande miljopaverkan. Behovsbedomningen ar den analys som leder
fram till stallningstagandet om en miljobeddmning behover goras eller inte.

PROGRAMMETS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Huvudsyftet med detaljplanen ar att méojliggora avstyckning av tre tomter for bostadsandamal pa
fastigheten Breared 1:134. Vidare syftar detaljplanen till att mojliggora centrumandamal och/eller
bostader for resterande del av fastigheten som i gallande byggnadsplan omfattas av hotell- och
restaurangandamal.

STALLNINGSTAGANDE

Kommunen bedomer att ett genomfoérande av planen inte kan antas innebdra en betydande miljo-
paverkan och att en miljobeddmning darfor inte behover genomforas.

Till grund for stallningstagandet ligger en beddémning gjord enligt kriterierna i forordningen om
miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905), bilaga 4. Nedan foljer en genomgang av kriterierna.
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BEHOVSBEDOMNING AV MILJIOBEDOMNING

Nuvarande markanvandning
Planomradet utgors av kvartersmark med bostadsbebyggelse och konstgalleri. Omradet omfattas
dven av en gang- och cykelbana.

Oversiktsplan 2000 och andra pagaende projekt
I 6versiktsplan OP2000 anges planomradet som befintligt omrade med en koncentration av cent-
rumfunktioner.

I deloversikten for Simlangsdalen anges planomradet som omréade for centrumfunktioner. I texten
fortydligas foljande: Simlangsdalens goda forutséattningar som turistort bor understddjas. Tomter
for serviceandamal foreslas reserveras i befintligt servicestrdk kring Brearedsvagen.

Planforslaget foreslar avstyckning av tre tomter for bostadsandamal pa fastigheten Breared 1:134
samt att mojliggora centruméndamal och/eller bostader for resterande del av fastigheten. Planfor-
slaget gar till viss del emot 6versiktsplanens intentioner. Marken som far fordndrad anvandning
till bostadsandamal ligger i fastighetens vastra och norra del i anslutning till befintlig bostadsbe-
byggelse. Byggnadskontoret bedomer darfor att fastigheten fortfarande har goda majligheter till
servicedindamal och att forutsattningarna for den befintliga bebyggelsen inte férandras namnvart,
trots att fastighetens yta minskar. Fortatningen av bostadsbebyggelse kommer dven att 6ka under-
laget for service och kollektivtrafik vilket dr positivt for samhallets serviceniva.

Platsens betydelse

Nedan foljer en beskrivning av omradets kanslighet och vilken paverkan ett genomférande av de-
taljplanen forvantas ha pa omradet. I de fall bada vansterspalterna blir ikryssade innebar planen
sannolikt en betydande miljopaverkan (omradet ar kansligt och paverkan ar stor), medan kryss i
bada hogerspalterna innebar att miljopaverkan ar liten (omradet &r inte kédnsligt och paverkan ar li-
ten).
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Platsens betydelse

Internationella X x | Inga internationella konventioner finns utpekade inom eller i anslutning till plan-

konventioner, Natura omradet.

2000, Unesco, Vards-

arv m.m.

Miljobalken 3 kap 18§: X x | Foreslagen anvandning strider inte mot Miljobalkens 3 kap om hushallning med

Grundldggande Dbe- markomraden.

stimmelser for hus-

hallning med mark-

och vattenomraden.

Miljobalken 3 och 4 X x | Hela Simldngsdalen ingar i tva storre omraden av riksintresse for naturvard NN18

kap: Riksintressen och friluftsliv FN12 enligt MB 3 kap § 6. Vidare ar Brearedsvédgen (Riksvég 25) av
riksintresse for vagar enligt MB 3 kap 8 §. De forandringar som foreslas i detalj-
planen anses inte paverka dessa riksintressen namnvart.

Fororenad mark X x | Inga verksamheter som paverkar marken negativt har bedrivits pa platsen.

Risk for olyckor X x | D& planomradet ligger utmed en storre vag finns alltid riken for olyckor med
oskyddade trafikanter som korsar vagen.

Skred, ras, Over-

svammning
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FAKTOR KANSLIGHET PAVERKAN KOMMENTAR
Omradets kanslighet | Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen
Kansligt | Okansligt [ Stor | Medel | Liten

Miljobalken 7 kap: Planomradet omfattas inte av nadgra skyddade omraden utpekade i 7 kap MB.

Naturreservat, bio-

topskydd,  strand- X x | Strandskydd

skydd etc.

X x | Vattenskyddsomrade
Planomradet ligger inom huvudavrinningsomradet for Fyllean. Detta bedoms ej
paverkas av ett genomforande av planen.

X x | Naturreservat

X x | Biotopskydd

Byggnads- och forn- X x | Det finns inga kdnda byggnads- eller fornminnen inom eller i anslutning till plan-

minnen omradet.

Kulturhistorisk miljo X X Inom fastigheten Breared 1:134 ligger Simlangsdalens gastgivaregard vilken &r
ett kulturminne. Byggnaden ingar dven i byggnadsinventeringen som klass C dér
det ocksa finns en bevarandeplan. (Se vidare i planbeskrivningen for utforligare
beskrivning). Detaljplanen anger en varsamhetsbestimmelse for att sdakerstalla ka-
raktarsdragen och vardena av den dldre delen av gédstgivaregarden.

Naturomrade i OP X x | Inga naturomraden finns inom eller i angransning till planomradet.

2000, naturvarden,

rodlistade arter
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FAKTOR

KANSLIGHET

PAVERKAN

KOMMENTAR

Omradets kanslighet

Paverkan pa program-
omradet vid ett genom-
forande av detaljplanen

Kansligt

Okansligt

Stor | Medel | Liten

Paverkan pa mannis-
kors hélsa och saker-
het.

Risk for buller, luft-
féroreningar mm.

X

X

Bullerstérningar m.m.
Da planomradet gransar till Brearedsvagen (Riksvég 25) har en bullerberdkning ge-

nomforts for att sakerstélla att gdllande bullernivder klaras. Berdkningen visar att
den ekvivalenta ljudnivan 55 dB(A) klaras vid 21 meter fran Brearedsvagen. Detta
kommer i detaljplan att sdkerstillas med en prickmarkzon. Da tomterna berdknas
bli relativt stora finns d&ven goda mdajligheter till att anordna en uteplats som klarar
riktvardet 70 dB(A) vilket uppnés 27 meter fran vagen.

Luftkvalitet

Viardena gédllande de nedre och dvre utvarderingstrosklarna for partiklar (PM 10)
beddms inte paverkas till f6ljd av de forandringar och restriktioner som foreslas i
detaljplaneforslaget.

Trafik

Planomradet gransar till Brearedsviagen (Riksvdg 25) i soder. Detta ar en viktig
landsvdg som gar mot Halmstad i vaster och mot Vaxjo i Oster. Vagen ar av riksin-
tresse for kommunikationer. Ett genomforande av detaljplaneforslaget beddms inte
paverka Brearedsvagens funktion.

Radon
Programomradet ligger inom ett lagriskomrade med avseende pa forekomsten av
markradon.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer inte att paverkas av ett genomférande av planforslaget.
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Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal
Nedan foljer en beskrivning av vilka miljokvalitetsnormer som kan paverkas av ett genomférande av detaljplanen.

Effekter pa miljokvalitetsnormer och miljomal

Miljokvalitetsnormer | Vardena géllande de nedre och 6vre utvarderingstrosklarna for partiklar (PM 10) bedoms inte dverstigas inom planomradet.
De forandringar som foreslas i planforslaget bedoms heller inte medfora nagon paverkan pa detta.

Det bedoms darmed inte finnas nagon risk for 6verskridande av nagra miljokvalitetsnormer i och med planens antagande.

Nationella miljomal |Programforslaget paverkar uppfyllandet av f6ljande miljomal:

- Begrdnsad klimat- | Programomradet har mycket néra till kollektivtrafik i form av buss samt viss nirservice.
paverkan

- God bebyggd miljo | Detaljplanen kommer att sakerstalla att riktvardet 55 dB(A) ekvivalent ljudniva uppnés genom en prickmarkzon om 21 me-
ter fran Brearedsvagen.
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Effekter av tilltankt markanvandning
Nedan foljer en beskrivning av effekter som kan ge upphov till betydande miljopaverkan, och effekter med oklar miljopaverkan som riskerar
att vara betydande. Effekternas sannolikhet, varaktighet och komplexitet beskrivs ocksa har.

Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas omfattning

1. Buller

Enligt genomford bullerberdakning blir 21 meter av tomten i soder utsatt for bullernivaer 6ver 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva och 27 meter av tomten utsatt for bullernivaer 6éver 70 dB(A) maximal ljudniva. Detta kan paverka boende
negativt med tanke pa hélsa och vilbefinnande.

2. Kulturhistorisk miljo
Inom fastigheten Breared 1:134 ligger Simldngsdalens gastgivaregard vilken &r ett kulturminne. Byggnaden ingar
aven i byggnadsinventeringen som klass C dar det dven finns en bevarandeplan.

Effekternas sannolikhet

1. Buller
Eftersom vidgen det bullrar fran ar en riksvag mellan Halmstad och Vaxjo samt trafikeras av 12 % tung trafik ar det
sannolikt att bullerstorningarna ar som storst under dagtid for att sedan avta under kvills- och nattetid.

2. Kulturhistorik miljo

Sannolikheten att de kulturhistoriska vardena férandras bedoms som liten da planen omfattas av en varsamhets-
bestammelse som anges att karaktarsdragen och viardena av den éldre delen av gastgivaregarden sarskilt ska beaktas
vid andring.

Effekternas betydelse och
komplexitet

1. Buller

Genom att i detaljplanen reglera en 21 meter lang prickmarkzon i tomtens sddra del kan man sakerstalla att den ekvi-
valenta ljudnivan klaras. D& tomterna kommer att bli relativt stora kommer det heller inte att vara nagra problem att
anordna en uteplats 27 meter fran vagen.

2. Kulturhistorisk miljo

Ny bebyggelse i anslutning till den befintliga gastgivaregarden skulle kunna férdndra det miljoskapande vardet
av huset. Da den befintliga gastgivaregarden redan star i samhallet och omgardas av befintlig bebyggelse beddmer
byggnadskontoret att detta inte namnvart paverkar intrycket av huset.
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Effekter av tilltankt markanvandning

Effekternas varaktighet,
vanlighet och reversibilitet

1. Buller

Bullerstorningar fran Brearedsvagen (Riksvag 25) bedoms ske ganska konsekvent, dock nagot lagre under kvalls- och
nattetid. Da végen ar en viktigt anslutning mellan bland annat Halmstad och Véaxjo beraknas den ha en lang varaktig-
het. Minskad trafik eller omldggning av vagen skulle medfora att bullernivaerna minskade avsevart.

2. Kulturhistorisk miljo
De nya byggnaderna forvéantas ha en lang varaktighet.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN:

Ann-Charlotte Abrahamsson
Maria Carlsson

BYGGNADSKONTORET

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Stadskontoret
Byggnadskontoret

Joel Blomgren
Planarkitekt
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YoV
Halmstad

TEKNISKA KONTORET

Bullerutredning Breared 1:134

Nulage och exploateringsplaner

Brearedsvagen (vag 25) &r 8,4 meter bred med hastigheten 50 km/h. Fordonsméngden har
utifran matningar 2006 visar en fordonsméngd pa 4 700 f/d 12 % tung trafik. | arbetet med
nya hastighetsgranser enligt ratt fart i staden ar det i stéllet 40 respektive 60 km/h som kan
vara aktuellt for stracka, mest sannolikt 40 km/h.

Breared 1:134 planeras att styckas till 3 tomter, inklusive befintlig. Skiss fran sokanden har
anvants vid berdkningar, se nedan.

Gastgivarevagen

e

Framtida verksamhet utgors vara bostader. Fastigheten ligger i sluttning, med lagst niva i
sOder.

Bullerberakningar

Riktvarde for buller fran vagtrafik i befintliga bostader och nybyggnation faststalldes av
riksdagen 1997, "Infrastrukturinriktning for framtida transporter", proposition 1996/97:53.
Vid nybyggnation eller vasentlig ombyggnad av infrastruktur géller riktvérdet 55 dBA
utomhus, ekvivalent ljudniva (frifaltsvarde vid fasad) och maxvardet vid uteplats i anslutning
till bostad ska inte dverskrida 70 dBA. Inomhus finns riktvardena 30 dBA
dygnsekvivalentniva och 45 dBA maxniva nattetid (klockan 22-06). Avsteg fran dessa
riktvarden kan goras, forutsatt att andra atgarder vidtas vilket exempelvis innebér att

G:\320 Gator och trafik\6_Trafik\6.3_ Buller\Planérenden\Breared 1134\090518 Breared 1_134.doc

1(3)



L 4 4 4
Halmstad

TEKNISKA KONTORET

sovrummen placeras pa den sidan av huset som inte ar direkt utsatt for buller fran en storre
vag. Avsteg bor framst goras i stadsmiljoer dar det ar viktigt att fortata miljoerna. Riktvarden

for befintlig bebyggelse och nybyggnation redovisas i tabell 1.

Tabell 1. Riktvarden for buller fran vagtrafik faststallda av riksdagen 1997 (proposition 1996/97:53).

Riktvarde Nybyggnation eller | Befintlig
vasentlig bebyggelse
ombyggnad av
infrastruktur

- Dygnsekwvalent utomhus (frifaltsvarde 55 dBA 65 dBA

S vid fasad)

— o

T .2

= C

5 S Dygnsekvivalent inomhus 30 dBA Finns inget

< Vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA Finns inget

23
[

3 S e Inomhus nattetid 45 dBA Finns inget

sS2E

Bullerberdakningar har utforts i programmet Trivector Buller vag, version 8.6.
Bullerberdkningar med foljande indata har gjorts:

Parameter Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3
Trafikflode (antal fordon/dygn) 4 700 4 700 4 700

Andel tung trafik (%) 12 12 12
Medelhastighet (km/h) 40 50 60

Avstand fran vagmitt till fasad (m) 8,4 8,4 8,4
Mottagarhojd (m) 2 2 2

Som underlag for hojder har Halmstad kommuns grundkarta anvants.

Nedan redovisas hur nara den norra vagkanten som det gar att bygga vid de olika

hastigheterna 40, 50 eller 60 km/h.

Parameter Alternativ 1 Alternativ 2 Alternativ 3
(40 km/h) (50 km/h) (60 km/h)

Avstand utifran riktvardet for

Dygnsekvivalent utomhus 21 25 32

(frifaltsvarde vid fasad) dBA

Avstand utifran riktvardet for

Maxniva, vid uteplats i anslutning till | 27 28 30

bostad dBA

Berakningarna visar att det &r maxnivan som ar dimensionerande nar det géller hur néra vagen
bostader kan byggas. En trafikméangd om tio ar, forutsatt en arlig 6kning pa 2 % ger samma
avstand som ovan vid 40 och 50 km/h. Vid 60 km/h och trafikméangder motsvarande tio ar
framat ar det ekvivalentnivan som ar dimensionerande och da géller 35 meter fran den norra
vagkanten. Att sétta bullerplank utmed den nya fastighet som planeras, ger ingen effekt pa
maxvardet utan har enbart betydelse for ekvivalentnivan. Ett mojligt avsteg fran riktvardena
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2 (3)



L 4 4 4
Halmstad

ar att anordna uteplats dven norr om bostadshuset, en sadan blir da bullerskarmad av
byggnaden. Forutsatt att en uteplats skapas dar maxnivan understiger 70 dBA och att bostaden
uppfdrs med teknik sa att riktvardena for inomhusmiljén innehalls kan det vara mojligt att
bygga s nara som 20 meter fran den norra vagkanten. Dessa berakningar forutsétter att
hastigheten pa véagen ar 40 eller 50 km/h. Utifran dagens utformning pa vagen &r det
orealistiskt att anta att den kan ha en hastighetsbegransning pa 60 km/h.

Avsteg fran riktvarden maste forankras hos miljé- och halsoskyddskontoret och Vagverket
som ar vaghallare for Brearedsvagen.

Halmstad 2009-05-18

Anneli Johansson

Trafikmiljoingenjor
Tekniska kontoret
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Plan E 269 K

Detaljplan for

Breared 1:134 m fl.

Simlangsdalen, HALMSTAD

Byggnadskontoret 25 augusti 2010

MINNESANTECKNINGAR FRAN SAMRADSMOTE

Datum och tid: 7 juni 2010 kI. 18:00
Plats: Breareds forsamlingshem, Simlangsdalen
Samradsunderlag: Byggnadsnamnden beslutade om samrad av detaljplaneforslaget

den 19 maj 2010 BN § 178

NARVARANDE

Fastighetsagare/ 12 personer nérvarade vid motet

boende (Se bifogad bilaga)

Halmstads kommun: Gunilla Andersson Byggnadsnamndens ordférande
Benny Hunemark Byggnadskontoret
Joel Blomgren Byggnadskontoret
Guna Graufelds Byggnadskontoret

MOTESANTECKNINGAR

Gunilla Andersson hélsade alla valkomna och redogjorde for de praktiska
motesarrangemangen. Sarskilt poangterades att fa till stdnd en dialog med
berérda sakégare och boende.

Benny Hunemark informerade om detaljplanens formella handl&dggning.

Joel Blomgren (Planforfattaren) redovisade planforslaget.

FOLJANDE SYNPUNKTER FRAMFORDES:

Bebyggelsens utformning
e Nagra av de narvarande pa moétet ansag att man endast borde tillata en
ny tomt i den vastra delen av planomradet. De ansag att tva tomter inte
passar in i omradets karaktdr.

e Nagra av de narvarande pa motet ansag att de nya husen pa vastra delen
av planomradet kommer att bli for hdga och fa en stor skuggpaverkan pa
den omkringliggande befintliga bebyggelsen samt skymma utsikt.
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Kommentar

Byggnadskontoret anser att det ar lampligt att bygga enligt det redovisade
detaljplaneforslaget med tre tomter for enbostadshus. Samtliga tomter ar Gver
1000 kvm stora och klarar géllande riktvérden for buller. Att endast bygga ut en
tomt i vastra delen av planforslaget skulle innebara man far svaranvanda ytor av
kvartersmark samt att man inte uppnar ett effektivt markutnyttjande.
Byggnadskontoret anser heller inte att den nytillkomna bebyggelsen skulle
avvika fran den omkringliggande befintliga eller stora omradets befintliga
bebyggelsestruktur.

Den nya foreslagna bebyggelsen kommer att bli lagre &n vad géllande detaljplan
medger. Bebyggelsen kommer heller inte att placeras narmare angrénsade
fastigheter &n vad den géllande detaljplanen medger. Den nya detaljplanen ar
alltsd positiv i detta avseende, dd den begransar byggnadernas hojd och
byggnadsarea i angransning mot den befintliga bebyggelsen.

Vagfragor
e Hur ska det fungera med infart till de tva vastra tomterna?

e Ska Ornastuvigen upprustas/breddas i samband med planldggningen?

e Kommer det att tas ut nagon avgift for de nya tomterna som kommer att
nyttja Ornastuvégen?

e Hur kommer stenmuren att paverkas av infarterna till de tva nya
tomterna i vastra delen av planomradet? De narvarande pa motet tyckte
det var synd om man skulle gora averkan pa stenmuren.

Kommentar
Angoring for de nya tomterna i véstra delen av planforslaget kommer att ske
fran Ornastuvagen. Detta kommer att medféra att det maste bildas en passage
genom den befintliga stenmuren. Ingreppet i stenmuren bér goras sa begransat
som mojligt.

Ornastuvagen kommer inte att breddas eller upprustas i samband med denna
planl&dggning.

De nya tomterna kommer inte att alaggas nagot andelstal i vagforeningen, eller
betala nagon avgift da denna inte ar omprévad och i juridisk mening inte &r
fungerande.
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Ovriga synpunkter
e Far man verkligen falla traden pa fastigheten Breared 1:134 som man
har gjort?

e Kommer den gamla delen av Géastgivaregarden att bevaras?

Kommentar
I gallande detaljplan finns inget forbud mot tradféllning.

Pa den foreslagna detaljplanen finns en bestammelse om varsamhet. Denna
bestdimmelse reglerar att karaktarsdragen och véardena av den &ldre delen av
Gastgivaregarden sarskilt ska beaktas vid andring. Bestammelsen anger aven att
atgarder som beror forandring av byggnadens stomme eller exterior skall
foregas av samrad med antikvarisk expertis.

Byggnadskontoret

Benny Hunemark Joel Blomgren

Stadsarkitekt

Planarkitekt
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Sarskilt utlatande Halrzga'd

tillhérande detaljplan for

BREARED 1:134 m fl.

Simlangsdalen, HALMSTAD

Enkelt forfarande
Byggnadsnamnden 2010-08-25 Plan E 269 K

REDOGORELSE FOR SAMRADET

Planforfarande

Arendet handliggs med enkelt planférfarande enligt plan- och
bygglagens 5 kap 28 §. Tillfille att ta del av planférslaget foreligger
endast i samradsskedet. Endast skriftliga synpunkter som inlimnats
under samradstiden kan aberopa ritten att 6verklaga beslut att anta en

detaljplan, enligt PBL. 13 kap 5 §.

Samriad har enligt byggnadsnimndens beslut 2010-05-19 § 178
genomforts under tiden 31 maj - 28 juni 2010. Myndigheter och
torvaltningar har beretts tillfille att yttra sig genom att fullstindiga
handlingar har 6versints till dem. Berorda sakigare har beretts tillfalle
att yttra sig genom att ett informationsblad har 6versints till dem.
Berérda sakdgare har ocksa inbjudits till samradsméte den 7 juni
2010 i Breareds forsamlingshem, Simlingsdalen. Minnesanteckningar
fran samradsmotet finns tillgidngliga pa byggnadskontoret och biliggs
denna samradsredogérelse. Planfoérslaget har under samradstiden varit
tillgangligt pa Radhuset samt pa Halmstads kommuns webbsida.

Yttranden har inkommit fran samtliga berérda remissinstanser. F6ljande
5 remissinstanser har inkommit med erinringar mot planforslaget:

* Handikappradet
e Teknik- fritidsforvaltningen
¢ Simlangsdalens vigforening

¢ Fastighetsnimnden
¢ E.ON Elnit Sverige AB

Ett yttrande fran sakidgare har inkommit under samradet



SAMMANFATTNING OCH STALLNINGSTAGANDE

* Nagra mindre redaktionella andringar har gjort av
planhandlingarna.

* Detaljplanen kommer att kompletteras med en bestimmelse
om att killare inte fir anordnas for fastigheten lings med
Gistgivarevagen.

YTTRANDEN FRAN KOMMUNALA NAMNDER, STY-
RELSER, M FL

Fastighetsnamnden

Sista stycket 1 genomférandebeskrivningen sidan 3, under rubriken
Ekonomiska fragor/Fastighetsrittsliga frigor, bor indras enligt f6ljande:
Sirskild 6verenskommelse har triffats mellan Halmstads kommun och
dgaren av fastigheten Breared 1:134 om att reglera mark som dr avsedd
tor allmin plats till den kommunala fastigheten Breared 2:15.

Kommentar
Den redaktionella synpunkten tillgodoses och dandras till texten ovan.

Handikappradet

Da planen giller publika lokaler 6nskar handikappradet uttrycka
sin 6nskan om full handikappanpassning enligt plan och bygglagen
avseende: dorrbredder, dorrautomatik alternativt forberett  for
dorrautomatik, handikappanpassade toaletter, ingangar och 6vergangar
mellan utrymmen och fastigheter utan trappor och tillginglighet dven
vid nivaskillnader, m.m. Nirhet till handikappanpassad parkering
och en miljéanpassning for personer med andra handikapp sisom:
syn (kontrastmalning, taktila strak m.m.), horsel ( god akustikmiljo,
hjilpmedel fér att uppfatta telefon och brandlarm i férsta hand
vid hotellverksamhet) och 6verkinslighetsproblematik  (allergi,
elektromagnetiska stromningar m.m.) samt att utrymningsvigarna iaven
ar anpassade for personer med funktionsnedsittningar.

Kommentar
Ny byggnation kommer att folja PBL. och BBR:s krav pa handikappanpassning.
Detta kommer att granskas vid bygglov och bygganmdlan.

Kulturmiljé Halland

Det idr positivt att gistgivaregiarden far varsamhetsbestimmelser (k).
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E.ON Elnat Sverige AB

Inom fastigheten Breared 1:134 har E.ON Elnit en servisledning
som gar in till huset som enligt plankartan ska rivas. For att sakerstilla
kabelns exakta lige bestalls kostnadstri kabelvisning via var kundservice
pa telefonnummer 020-22 24 24 eller via vir hemsida www.eon.se.
Eventuella kostnader for flyttning eller ombyggnad av E.ON Elnits
anlaggningar bekostas av exploatoren.

Kommentar
Synpunkterna noteras och overlamnas till fastighetsdgaren.

Teknik- och fritidsforvaltningen

Det framgir inte om det dr killarférbud i1 planen. Med tanke pa att
dagvattenhanteringen ska l6sas inom fastigheten bor killare inte tillatas.
Om killare dnda tillits krivs att spillvattnet frin en eventuell killare
pa fastigheten lings med Gistgivarevigen pumpas for att inte riskera
6versvimning i hindelse av hog belastning i spillvattenledningen.

Kommentar
Detaljplanen kommer att kompletteras med en bestimmelse om att kdllare inte far
anordnas for fastigheten lings med Gdstgivarevdgen.

Simlangsdalens vagférening

Ornastuvigen kommer enligt forslaget att utgora tillfartsgata till tomter
betecknade (el). Detta kommer att 6ka trafiken pa gatan som ar ganska
smal och vars vindplats dr sa liten att det inte gér att vinda med t.ex.
slipvagn eller lastbil. Detta drabbar transporter till berérda fastigheter
och inte minst sophidmtningen, som pa senare tid har backat upp till de
sista nuvarande fastigheterna, med 6kad olycksrisk som féljd.

I grinsen till Breared 1:134 finns en stenmur som enligt forslaget
kommer att behova rivas pa en ling stricka for att bereda plats for 2
stycken utfarter.

Simlangsdalens vagférening foreslar enligt beslut pa arsmotet 2010-06-
21 foljande: I omrade som betecknas (el) avstyckas endast en tomt.
Delen mellan den nya tomten och Breared 1:252 avsitts till gatumark.
Dirmed bereds plats for ny vandplats som kan fa de matt som erfordras
for att dven sophamtningen skall fungera. Det innebir dven att utfarten
fran den nya fastigheten blir naturlig och att ingreppen pa stenmuren blir
betydligt mindre. Dessutom blir den befintliga vindplatsen tillginglig
tor parkering, vilket beh6vs eftersom den smala gatan ej tilliter nagon
parkering,

Plan E 269 K SARSKILT UTLATANDE
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Kommentar
Trafiken pi Ornastuvigen kommer inte att ika i nigon stirre utstrickning, da
det endast ror sig om ett tilldgg av tva stycken bostadsfastigheter. Kompletteringen
av bebyggelsen dr heller inte sd pass omfattande att det ar rimligt att stilla utokade
kray pa véigstandarden. Ornastuvéiigen kommer dirav inte att breddas eller npprustas
7 samband med planliggningen.

En passage genom den befintliga stenmuren kommer att behiva skapas for att
anordna in- och utfart till de nya fastigheterna. Ingreppet i stenmmuren bir giras sa
begransat som majligt. Byggnadskontoret bedomer att ingreppet i stenmuren skulle
bli mer omfattande om man firlingde Ornastuvigen med en vindplats.

Ndgra av de befintliga fastigheterna liings med Ornastuvigen har tagit i ansprik
vdgmark till sin privata tomt. Detta medfor att gatan upplevs som smal och
att bilparkering inte far plats. Enligt gallande byggnadsplan finns ett planlagt
vdgomrdde pa mellan ca 6-15 meter.

Byggnadskontoret anser att det dr limpligt att bygga enligt det redovisade
detaljplaneforslaget med tre tomter for enbostadshus. Samtliga tomter dr dver 1000
kvm stora och klarar gillande riktvirden for buller. Att endast bygga ut en tomt
7 vdstra delen av planforslaget skulle inte medfora ett effektivt markutnyttjande.
Byggnadskontoret anser heller inte att den nytillkomna bebyggelsen skulle avvika fran
den om#kringliggande befintliga eller stira omradets befintliga bebyggelsestruktur.

Det dr inte realistiskt att firlinga Ornastuvigen och anordna en vindplats pi
fastigheten Breared 1:134, di denna dr privatigd. OM man skulle anordna en
vindplats vid slutet av Ornastuviigen genom att kipa in tomtmark skulle det vara
lampligare att bredda vigen vid fastigheterna Breared 1:196 och 1:197. Ndgon
atgird av detta slag dr dock inte aktuell i samband med denna planiliggning.

REMISSINSTANSER UTAN ERINRAN

Kommunstyrelsen
Raddningsnamnden

Skanova

Milj6- och hilsoskyddsnimnden
Halmstad Energi och Miljo AB (HEM)
E.ON Gas Sverige AB

Linsstyrelsen

Trafikverket

Kulturmiljé Halland

Swedegas AB
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Lantmaiterimyndigheten i Halmstad kommun
Kulturnimnden
TeliaSonera

SKRIVELSER FRAN SAKAGARE

Breared 1:197, Nils Evald

Breared 1:252, Kenneth Jansson
Breared 1:186, Krister Torbjornsson
Breared 1:185, Alf Simonsson
Breared 1:184, Rolf Persson
Breared 1:167, Rune Svensson

Sammanfattning av skrivelsen

Det forslag till detaljplan som upprittats av Byggnadskontoret har
tydligen som enda ambition att tillfredstalla markédgarens intresse att
g6ra sig av med sd mycket mark som mojligt. Forslaget tar ingen hinsyn
till grannfastigheternas miljo eller virde.

Gistgivaregarden med sin otroligt vackra park, med hundraériga trid,
har dnda till for nagra ar sedan, nir skotsel uteblev, varit det som de
flesta har kint som det vackraste i Simlangsdalen. Ingen har val ens
tinkt tanken att forstora den med bebyggelse. Vi som ir narboende
kanner en stor saknad efter de jittestora lonnarnas vackra siluetter och
bedarande fargprakt pa hosten. Den utsikten féreslas nu ersittas med
hustak av betongpannor.

Vid samriadsmotet den 7 juni 1 Breareds férsamlingshem avfirdade
BN:s ordférande vira betinkligheter som typiskt lantliga och dumma
eftersom det beh6vs férnyelse och utbyggnad i1 Simlangsdalen. Enligt
var mening far foérnyelse dock inte betyda att man férsoker kéra 6ver
de befintliga fastighetsigarna, for att gynna en nytillkommen, eller
att forstora en idyll. Faktum dr ju att det finns ett ganska stort antal
tomter i Simlangsdalen som 4r mycket bittre anpassade till bebyggelse
in det omrade, betecknat med (el), som planforslaget giller. Det ar
dessutom mycket tveksamt om man Gverhuvudtaget bor fortsitta
bostadsbebyggelse lings med Brearedsvigen. Det ir, forutom ljudnivan
ocksa luftféroreningar och olycksrisker som skall beaktas.
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Foreslagen fastighet, betecknad (e3), lings med Gistgivarevagen ir den
naturliga fortsittningen av bebyggelseutformningen . Men man ska inte
avstycka en tomt vars grins slingrar sig runt gaveln pa den minst sagt
fula och missanpassade ’linga” som ir ihopbyggd med den ursprungliga
gistgivaregarden. Darfér bor en férutsittning for avstyckningen vara
att tillricklig del av ”lingan” rivs, sd att tomten far en lika bredd i bada
indarna och dirmed en rak och naturlig grins.

Foreslagna fastigheter, betecknade (el), boér med hinvisning till hir
framférda argument ej komma i fraga. Moijligt alternativ skulle vara att
det endast avstyckas en byggbar tomt som i sa fall ansluter till husraden
ligs med Brearedsvigen.

Kommentar
Planfirslaget har utarbetats utifran att virden och forutsdttningar vagts samman
genom ett helbetsperspektiv av omridet.

Fastighetsdgaren av Breared 1:134  bestammer sjily  dver vixtligheten pa
fastigheten.

Gdllande byggnadsplan tillater redan i dagsliget att ny bebyggelse uppfors dér
triden 1 fraga tidigare statt.

Se  kommentar under Simlangsdalens vigforening samt  bebovsbedimmningen

betrdffande lamplighet, buller, olycksrisker och luftfororeningar etc.

OVRIGA SYNPUNKTER

Synpunkter limnade vid samradsmote, muntligt framférda synpunkter
eller anonyma skrivelser ger ej ritt att 6verklaga planforslaget.

Sammanfattning av synpunkter som framférts vid samradsmotet
redovisas i separat minnesanteckning och bifogas handlingarna.

KVARSTAENDE ANMARKNINGAR

* Att bara en tomt f6r bostadsindamal skapas i vistra delen av

planomradet.

* Forlinga Ornastuvigen och tillskapa en ny vindplats.

* Bygga pd annan lokalisering, Det finns andra tomter i Simlangsdalen
dir det dr limpligare att bygga.

* PForindring av fastighetsgrins f6r omrade betecknat med e3.
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* Ej bygga ut tomter betecknade med el alternativt bara bygga ut en

av tomterna.

e Planforslaget visar inte hinsyn till grannfastigheternas milj6 och

varden.

SAKAGARE SOM FRAMFORT ERINRINGAR SOM EJ

BEAKTATS

Med besvarsratt

Fastighet Namn Adress

Breared 1:197 | Nils Evald Gistgivarevigen 4

310 38 Simléngsdalen

Breared 1:252

Kenneth Jansson

Géstgivarevigen 6
310 38 Simléngsdalen

Breared 1:186

Krister Torbjérnsson

Ornastuvigen 12
310 38 Simléngsdalen

Breared 1:185 | Alf Simonsson Ornastuvigen 10
310 38 Simléngsdalen
Breared 1:184 | Rolf Persson Ornastuviigen 8

310 38 Simléngsdalen

Breared 1:167

Rune Svensson

Ornastuviigen 6
310 38 Simléngsdalen

Simléngsdalens vagforening
genom sekreterare
Valter Mollerstrom

Simléngsdalens vagforening
310 38 Simléngsdalen

Byggnadskontoret

Benny Hunemark
Stadsarkitekt

Joel Blomgren

Planarkitekt

Plan E 269 K
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UPPLYSNING OM Hal;;a'd
LAGA KRAFT SAMHALLSBI\(((()SS_INé’-\RDE_I-_

Byggnadsnamnden i Halmstads kommun har den 25 augusti 2010, § 252 beslutat anta ett
forslag till detaljplan for BREARED 1:134 m.fl. Simlangsdalen, Halmstad. Kommunens
aktbeteckning ar E 269 K. Tillkdnnagivande om justeringen av protokollet med beslutet har
anslagits pA kommunens anslagstavla den 2 september 2010.

Lansstyrelsen har den 9 september 2010 beslutat att nagon prévning enligt 12 kap 1 § plan-
och bygglagen inte skall ske.

Lansstyrelsen har genom beslut den 17 december 2010 avslagit 6verklagande av
byggnadsnamndens beslut att anta detaljplanen.

Lansstyrelsens beslut har inte dverklagats. Planen har darmed enligt 13 kap 2 8 PBL, jamfort
med 4 och 5 8§ samma kapitel vunnit laga kraft den 14 januari 2011.

Samhallsbyggnadskontoret den 4 februari 2011.

Ann-Britt Thorner

Sandlista

Lansstyrelsen
Byggnadskontoret
Samhallsbyggnadskontoret
Kommunstyrelsen
Fastighetskontoret

Teknik- och fritidsférvaltningen

Postadress Gatuadress Telefon 035-137243
Box 153 Radhuset Telefax 035-184064
301 05 Halmstad Halmstad E-post: ann-britt.thorner@halmstad.se
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