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PLANBESKRIVNING

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Denna detaljptan uppréttas sedan kommunen salt fastigheten Bjdrken 7
och del av Kisa 12:1 till Stiftelse Kindahus. Detaljplanens
andamalsbestammelse (A= Allmant andamal) tilater inte ett 4gande av
enskild.

PLANDATA

L&égesbestédmning

Planomradet ligger i Kisa centrum utmed utfartsvéagen till Ulrika och alldeles
intill Kisa kyrka.

Areal

Planomradet utgér 2,9 ha mark.

Markéqoférhallanden

Fastigheten Bjérken 7 &gs av Stiftelsen Kindahus och Kisa 12:1 av Kinda
kommun.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplan Kinda Kommun antagen 2004-11-29 anger ingen férandring
for planomradet. Anvandningen av kvarteret Bjorken efter denna plan blir
densamma som i géllande plan men med annan fastighetsagare. Denna
detaljplan strider séledes inte mot gallande dversiktsplan.

Detaljplaner

Detaljplan for Kvarteret Bjérken m. fl, Kisa som giller fér omradet
faststilldes 1986 07 15. Planomradet innehdller i gillande planen ett kvarter
for allmént dndamél (serviceboende, dagcentral mm) och parkmark.

Riksintresse
Riksintressen saknas i omradet.

Program fér planomradet

Planprogram beddms vara onddigt da gallande éversikisplan enligt ovan
ger tillrécklig vagledning for detaljplanearbetet.



Ocksa kommunfullmaktiges férsaljning av omradet ger véagledning fér
planutformningen. Kommunen har salt fastigheten till Stiftelsen Kindahus
som visserligen ar helt kommunalagd men uppfyller inte kravet pa allmant
agande av kvarter fér allméant &ndamal. Verksamheterna inom fastigheten
skall bibehdllas medan bostaderna planeras bli ombyggda frén rent
aldreboende till mer allmént boende. | kbpeavtalet ingar ocksa att dverféra
parkmarken i norr till kvartersmark for att omradet skall fa en mer rationell
skotsel &n idag men i dvrigt fa samma utformning.

Behovsbedémning

Kommunen har 2006-12-12 haft telefonsamrad om miljopaverkan
med Lansstyrelsen och darefter och samma dag har Miljo- bygg och
raddningsnamnden beslutat att ndgon miljébedémning med
atféljande miljokonsekvensbeskrivning inte behéver géras

FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR

NATUR

Mark och vegetation

Planomradet saknar ursprunglig natur utan utgérs av planteringar, gang-
och kérytor samt parkeringar.

Geotekniska férhallanden

Markférhallandena utgdr friktionsjordar och utgdr god grund f6r bebyggelse.

Férorenad mark
Inga k&nda markféroreningar férekommer inom planomradet.

Fornldmningar och byggnadsminnen

Inom planomréadet finns inga kulturvarden eller kdnda fornlamningar. Norr
och vaster om omradet ligger Kisa kyrka med tillhérande byggnader som
forsamlingshem mm.

BEBYGGELSEOMRADEN
Bostader

Byggnaderna pa fastigheten Bjorken 7 har tills nu innehallit specialbostader
tor aldre. Denna detaljplan gérs bl. a. for att dessa skall byggas om till
reguljara lagenheter. Sammanlagt ca 50 lagenheter kommer att inrymmas
pa fastigheten.



Kontor och vard

Kontor finns i byggnaden narmast Ulrikavagen. | samma byggnad finns ett
centrum for kommunens hemhjalp och lokaler for dagverksamhet.

Handel

| befintlig verksamhet ingar ocksa restaurang, frisér mm som avses vara
kvar och utvecklas. Utvecklingen kan leda till att s&dana verksamheter mer
och mer blir utatriktade mot en stdrre kundkrets.

Byggnader

Bjorken 7 &r i huvudsak fullt utnyttiad fér bebyggelse. Byggnaderna ar
uppférda under &ren 1961 till 1986. Under aren har ombyggnader skett.

Byggnaderna ar uppférda i en och tva vaningar med en sammanlagd
bruksarea pa ca 7000 mZ,

Byggnaderna har fasader i puts och tegel och ar byggda i sin tids stil.

Inga nya byggnader kommer att uppféras. Mindre tillbyggnader som
bursprak och liknande och garage kommer dock att efter hand uppféras.

Service
De nya bostaderna kommer att ha god tillgéng till service med tanke pa det

centrala laget i Kisa samt att viss service kommer att tillhandahallas inom
fastigheten.

Tillganglighet

Bebyggelsen i omradet ar utformad sa att god tillganglighet fér aldre och
funktionshindrade finns.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Inga kulturhistoriskt vardefulla byggnader eller miljder finns inom
planomradet.

HALSA OCH SAKERHET
Ulrikavagen passerar fastigheten. Denna &r en allman vag, Lansvag 584.

Ett 6vergangstalle finns anlagd nara anlaggningens huvudentré. En infart
finns ocksa i anslutning till entrén dar buss och taxiangdring kan ske.

FRIYTOR

Planomradet ligger inom ett etablerat bebyggelseomrade féretradesvis i
form av villabebyggelse. Oster om omradet gransar Kyrktomten med



begravningsplats och ytterligare dsterut ligger ett stort sammanhangande
parkomrade.

Inom planomradet utgdr friytorna av uppvuxen tradgard med belagda
kommunikationsytor.

Tomtytorna kommer att ges en ny utformning nar omradet tas iansprak for
nya bostader. Framfér allt kommer enskilda uteplatser parkeringsplatser att
iordningstallas.

Parkomradet som idag ligger norr om kvarteret féreslas inforlivas i
kvarteret. Markomrédet underhalls och skéts bast av samma férvaltning
som skoter kvartersmarken intill. Markomradet skall inte kunna bebyggas.

GATOR OCH TRAFIK

Gatunat, gang-, cykel- och mopedtrafik

Gatunatet for kor-, gang- och cykeltrafik finns utbyggt sedan lange runt
kvarteret. Nagra férandringar av gatunatet kommer inte att ske med
anledning av denna plan. Gang- cykelvadgen som passerar i nuvarande
parkstrak norr om kvarteret kommer att inforlivas i kvarteret. Gang- och
cykelvagen kommer att ligga kvar men en omlaggning kan bli aktuell i éstra
delen i samband med att omradet framf6r huvudentrén byggs om.

Gang- och cykelvagen skall vara allmant tiliganglig aven fortsattningsvis
och har getts en sarskild planbestammelse {or detta,

Kollektivtrafik

En busslinje passerar Ulrikavagen. Resecentrum med buss och
tagférbindelse finns 500 meter séder ut.

Parkering, angéring och utfart

Parkeringsbehovet inom fastigheten Bjérken 7 beraknas bli hogst 65
bilplatser. Berakningsunderlaget ar en plats for varje lagenhet och en for
varje anstalld fér kontor- och hemtjanstanstallda inklusive besoksplatser.
Pa illustrationskartan redovisas 62 platser.

Garage ar efterfragade av kommande hyresgaster och méjlighet finns att
uppféra sadana som visas pa illustrationen. En garagelanga kan uppféras
utmed Gronedegatan med ca 10 platser. For att detta garage skall kunna
forlaggas pa basta plats gors nu férgardsomradet smalare &n vad som
géller i nuvarande plan. Ett garage kan byggas inne pa varuintagssidan mot
norr dar det kan utgdra en avskiljning fran lastintags- och angéringstrafik till
verksamhetslokalerna och bostaderna. Detta garage kan ocksa rymma ca
10 platser.




STORNINGAR

Trafikbuller

Tankbara storningar utgdrs av trafiken pa Ulrikavagen. Trafikmangderna ar
emellertid sma ca 1 500 bilar per arsmedeldygn varav 25 tunga fordon.

Inga fordon tunga fordon passerar nattetid. Ljudnivaerna bedéms fullt
acceptabla.

TEKNISK FORSORJNING

Vatten och aviopp

Ledningar f&r vatten och avlopp finns utbyggt i erforderlig man.

Varme

Byggnaderna inom fatigheten Bjorken 7 ar anslutna till kommunalt
fiarrvérmenat. Fjarrvarmeledningen passerar diagonalt éver fastigheten for
att na den tidigare panncentralen. Ledingen igar i det kommunala
fiarrvarmenatet och skyddas med en planbestammelse (u).

El

El finns tillganglig i omradet.

Avfall

Avhamtning av sopor och annat avfall sker pa de villkor som géller i
kommunen.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med normait planférfarande. Handlaggningen
bdrjar med en behovsbeddmning som samrads med lansstyrelsen m fl
myndigheter under december manad. Plansamradet beraknas ske under
tiden december-januari, utstallining under februari-mars och att ett
antagande kan ske under mars-april 2007.

Genomiérandetid

Genomférandetiden ar 5 &r frAn den dag planen vinner laga kraft.
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Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

For planens genomforande svarar markigaren Stiftelsen Kindahus.
Huvudman for nuvarande allmén platsmark inom planomrédet (park) liksom
intilliggande allménplatsmark (gator) 4r Kinda kommun,

Avtal

Fatigheten Bjérken 7 har under aret sdlts frAn kommunen till
bostadsstiftelsen som &r helagd av kommunen. Avtal finns att parkmarken i
berérd del dvergar till stiftelsen nér fastighetsreglering skett.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggning m m

Nar parkmarken dvergatt till kvartersmark 1aggs den till Bjérken 7 genom en
fastighetsreglering.

Fastighetsplan

Fastighetsplan skall ej upprattas.

EKONOMISKA FRAGOR
Planekonomi

Planen férutsétter inga byggnadsatgarder utanfér kvartersmarken daremot
avses vasentliga ombyggnadsatgarder vidtas i befintliga byggnader och en
upprustning av utemiljén géras inom kvarteret. Befintlig gang- och cykelvag
i norr kommer att ligga kvar i nuvarande lage tillsvidare men vid en
genomgripande upprustning ska den laggas om for att félja féreslaget X-
omrade. Ansvar for drift och skétsel av gangvégen dvergdr till Stiftelsen nér
markreglering skett

Inlésen, ersattning

Inga inldésen eller ersattningskostnader berdknas uppsta.

TEKNISKA FRAGOR

Tekniska utredningar

Inga sarskilda utredningar behéver géras.



MEDVERKANDE TJANSTEMAN

Denna genomfdrandebeskrivning har upprattats i samarbete med
fastighetschef Gosta Gustavsson.

REVIDERING

Planen har reviderats efter utstallningen som framgar av utldtandet.
Revideringen innebar att det byggnadsfria omrédet mot fastigheterna
Bjorken 3-6 utdkats till 15 meters bredd. Andringen berdr ingen negativt
och ar av begransad betydelse och féranleder darfor inte nagot nytt
utstalliningsférfarande.
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DETALIJPLAN FOR BJORKEN 7 OCH DEL AV KISA 12:1

UTLATANDE EFTER UTSTALLNING

Rubricerade detaljplan har varit utstalld under tiden 29 mars - 27 april 2007 pa
namndens kontor i Kisa. Under utstéliningstiden har yttrande inkommit endast
fran Lansstyrelsen, som inte har nagot att erinra mot planen.

REVIDERING 070503

Efter utstdliningen har detaljplanen reviderats enligt féljande:

« P& plankartan har det byggnadsfria omradet (prickmarken) mot
fastigheterna Bjorken 3-6 utdkats till 15 meters bredd.

» I planbeskrivningen har gjorts n8gra mindre justeringar av redaktionell art.

SAMMANFATTNING

Andringen &r positiv for intilliggande fastigheter och markagaren Stiftelsen
Kindahus har vid samrad 070504 godkant revideringen.

D3 revideringen bedémts sakna intresse for allmdnheten och vara av
begrédnsad betydelse erfordras ingen fornyad utstéllning.
STALLNINGSTAGANDE

Miljé- bygg- och raddningsnamnden foresl8s att med utnyttjande av sin

delegationsratt antaga det reviderade forslaget till detaljplan for Bjdrken 7 och
del av Kisa 12:1 inom Kisa i Kinda kommun.

Thomas Fehling
Stadsarkitekt

Kinda kommun - 590 40 Kisa - Stora Torget 5 - Tel: +46(0)494-190 00 - Fax: +46(0)494-190 19

kinda@kinda.se - www.kinda.se - Plusgiro: 88 82 62-3 - Bankgiro: 330-4000



