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PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Hofors Golfklubb har énskemdal om att utveckla och utvidga verksamheten vid
golfbanan. Fiir att mdjliggéra boende i anslutning till golfbanan behdver
anvindningsindamdlet kompletteras med en anvindningsbestimmelse som
medger boende inom fastigheten Tjarnds 12:70. Fastigheten Tjérnds 12:70
behover utdkas med ett omrade for att inrymma parkeringsmdjligheter inom
den egna fastigheten.

| anslutning till Torsdkersvigen skapas mdjligheter att uppfora en transformator-
station for att oka driftsdakerheten i elndtet.

FORENLIGT MED 3, 4 OCH 5 KAP. MIUGBALKEN

Syftet med detaljplanen anses inte ha ndgon betydande paverkan pa
hushaliningen med mark, vatten eller dvriga allménna intressen enligt 3,4 och 9
{miljékvalitetsnormerna) kap. miljébalken.

PLANDATA

Ligesbestamning

Planomradet &dr beldget i LAngnis i anslutning till Torsakersvagen (ldnsvdg 514)
och golfbanan. Planomradet begransas av:

— Torsakersvagen (ldnsvig 514)

— Del av fastigheten Tjarnés 12:80

- Fastigheten Tjdrnds 12:81 {golfbanan)
— Langndsvagen

Areal
Planomradets yta omfattar 1.0 hektar.

Markagoforhdllanden
Marken inom planomradet &r delvis i privatdgo. Hofors kommun &r &gare till
fastigheten Tjdrnas 2:2.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktliga planer

Oversiktsplanen fér Hofors kommun antogs av kommunfullmaktige i Hofors
2010-06-14.

| versiktsplanen finns inga motstridande rekommendationer fér omradet.

Detaljplaner

For omradet giller detaljplan antagen 2006-09-05. Detaljplanen har en
genomfbrandetid som avslutas 2016-10-07. | detaljplanen redovisas aktuellt
omrade som Idrott, inom omradet far restaurang, handel samt féreningslokaler
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med anknytning till idrottsindamalet finnas”. Genomférandet av detaljplanen
har inte pabdrjats.

Omréadet inglr i Riksintresset for Kulturmiljovard K865, Storberget — Tjarnas.
Riksintresseomradet karaktariseras av en teknikhistoriskt intressant gruvmiljo
med bebyggelse fran flera drhundraden.

Miljokonsekvensbeskrivning
Den férandring av anvdndningsdndamalet som &r aktuellt anses inte innebira
ndgon betydande miljépaverkan did omradet redan &r ianspraktaget samt
tidigare anvénts for bostader.

Kommunala beslut i fvrigt

Miljé- och byggnadsndamnden beslutade vid sammantradet 2011-08-23 § 19 att
en ny detaljplan skulle upprattas for att tillgodose Hofors Golfkiubbs dnskemal
om mdjligheter att utveckla verksamheten vid golfbanan. Detaljplanen ska ge
mdjligheter att anvdnda fastigheten 12:70 for boende samt idrottsdndamal,
restaurang samt féreningslokal som har anknytning till idrottséndamalet.

FORUTSATTNINGAR; FORANDRINGR OCH KONSEKVENSER

Natur

Den norra delen av planomradet bestar av grisbevuxen yta som utgor
vigomrade mellan Torsakersvdgen (ldnsvdg 514) och fastigheten Tjarnds 12:70. |
dvrigt bestdr planomradet av uppvuxen tradgardstomt samt en parkeringsyta fér
golfbanans behov av parkeringar.

| fastighetsgrins Tjarnds 12:70 och Langndsvagen vaxer idag en granhdck som
fungerar som insynsskydd mot kedjehusen. Det dr viktigt att detta insynsskydd
finns kvar i framtiden, dirfér inférs en vegetationsbestdimmelse som innebdr att
det i fastighetsgrinsen mot gata ska finnas en hack. Den befintliga vegetationen
inom omradet har stor betydelse for trivseln i omradet.

Bebyggelseomraden

Omradet inglr i riksintresset for kulturmiljovard Storberget-Tjdrnds K 965.
inom det aktuella planomradet pa fastigheten Tjdrnds 12:70 finns ett
flerbostadshus ursprungligen arbetarbostdder byggda i bérjan av 1900-talet,
uppférd med en timmerstomme med fasad av trépanel. Byggnaden omfattas av
8 kap. 13§ plan- och bygglagen och ska dérfor skyddas mot férvanskning och
rivning. For att skydda byggnaden inférs en planbestimmelse “q” som innebér
att byggnaden inte far rivas. Fér att behalla byggnadens karaktdr infors tva
varsamhetsbhestimmelser "k, och k..” Den férsta varsamhetsbestimmelsen
"k1”Innebdr att taktickningen skall vara rott lertegel samt “k; ” som innebar
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att De karaktirsdrag och virden hos bebyggelsen skall sdrskilt beaktas. Vid
exterior fordndring skall samrdd med antikvarie ske. Byggnaden inrymde
tidigare totalt tre ligenheter fordelade pad tva ligenheter om 3ROK pa
bottenplan samt en ligenhet med 5ROK i Gvervaningen. Den nu gallande
detaljplanen ger mdjligheter att inreda foreningslokaler samt restaurang i
byggnaden men inte bostider. En renovering och ombyggnad av huset har
paborjats men inte fardigstdllts for restaurang och fdreningslokaler.
Bostadshuset inrymmer inte nagra lagenheter i dagslaget.

Fér att tillgodose behovet av boende i anslutning till golfbanan kommer
byggnaden att renoveras for att inrymma atta ldgenheter med 1 rum. |
byggnaden kommer ett gemensamt utrymme fér kok och matplats att inredas.

For fastigheten Tjarnds 12:70 foreslds en utdkning med en area av ungefar 320
m? fran fastigheten Tjirnds 2:2 for att tillgodose behovet av parkeringsplatser
inom fastigheten Tjarnds 12:70. Utdkningen av fastigheten genomfdrs enligt
reglerna i fastighetsbildningslagen. Lantmateriférrattningen bekostas av kdparen
och kommunen tar initiativ till fastighetsbildningen. Ett avtal upprattas mellan
Hofors kommun och fastighetsédgaren till Tjarnds 12:70 som reglerar villkoren for
fastighetsbildningen. Byggritten for fastigheten Tjarnas 12:70 foreslas bli 25% av
fastighetens area. Detta innebadr en mdjlighet till viss tillbyggnad inom
fastigheten.

Nya byggnader ska anpassas exteriort till huvudbyggnaden. | samband med
bygglovgining skall hinsyn tas till 8 kap. § 14 i plan- och bygglagen. Detta innebér
att byggnadens kulturmiljéhistoriska viarde ska bevaras genom att eventuella
forandringar inte far férvanska byggnadens utseende samt att nya byggnader
anpassas till omgivningen.

Fastigheten Tjarnas 12:80 foreslds utdkas med ett omrade med en area av ca
2700 m’ fran fastigheten Tjdrnds 2:2. Marken kan anvindas for byggande av
uthus eller garage. Byggritten fér uthus och garage sétts tifl 50 m?.

Planomradet ingar i det kommunala verksamhetsomradet for VA, Det finns ingen
kommersiell service inom planomradet. Affarer och annan offentlig service finns i
centrala Torsdker och Hofors. En restaurang finns i anslutning till golfbanan
utanfér aktuellt planomrade.

| samband med renovering och iordningstéllande av de ldgenheter som ska
inrymmas i befintlig byggnad kommer krav pa tillgdnglighetsanpassning av
lokalerna att krévas pd bottenvaningen i byggnaden. Terringen i omradet
medger tillgénglighet utomhus.

Gator och trafik
Inom planomradet finns en lokalgata som fungerar som in- och utfart for
fastigheterna inom planomradet samt for det intill liggande bostadsomradet. All
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parkering forutsatts ske inom kvartersmark. In- och utfart till fastigheten Tjdrnds
12:70 ska ske fran Langnasvagen vaster om fastigheten Tjarnds 12:70. Den
dkning av trafik pa Langndsvidgen som kan uppkomma av tillskottet av lagenheter
anses inte ge nagon betydande 6kning av trafiken i omradet.

| anslutning till planomradet finns lansvdg 514 (Torsdkersvdgen) Trafiken pa
Torsdkersvigen genererar en del buller. De berdkningar som gjorts for att
beddéma ljudnivin vid Gula villan innebdr att det beddoms att trafikbullret inte
dverskrider Trafikverkets eller Boverkets riktlinjer fér nybyggnad.

Teknisk forsorjning

Omradet ar anslutet till det kommunala VA systemet.

Avfallshanteringen i omradet skots av kommunen genom entreprenér.

Inom planomradet tillkommer ett omrade for Teknisk anldggning dar en
transformatorstation finns. Transformatorstationen &r placerad mellan
Torsdkersvigen och Langndsvagen.

En byggnadsfrizon inférs mellan Torsdkersvigen och transformatorstationen.
Det innebér en sidkerhetszon pd ca 8 meter vid transformatorstationen.

Administrativa fragor

Genomforandetid

Genomférandetiden har valts till fem ar och avslutas fem ar efter den dag da
beslutet att anta detaljplanen vann laga kraft.

Konsekvenser av planens genomfdrande

Fér omradet finns en géllande detaljplan med en genomférandetid som avslutas
2016-10-07. Forutsattningarna for att genomféra den detaljplan som giller for
planomradet har fordndrats. For att golfklubben ska fa mdjligheter att utveckla
sin verksamhet efter de nya foérutsdttningarna tas en ny detaljplan fram med
mojligheter att anordna boende i den byggnad som finns inom fastigheten
Tjérnas 12:70.

Konsekvenserna av en antagen detaljplan &r att det blir mdjligt att inreda
bostdder i byggnaden inom fastigheten Tjarnds 12:70. Det anvandningsandamal
som finns angivet i den nu géllande detaljplanen behalls samtidigt som
anviandningsandamalet kompletteras med bostadsdndamal. Lagenheterna Gkar
méjligheterna for boende i anslutning till golfbanan och kan innebdra att
golfbanans attraktivitet dkar. | huset kommer atta ligenheter bestaende av ett
rum och tillgang till ett gemensamt kdk och matrum. Inom fastigheten Tjarnds
12:70 kan en tillbyggnad av ndgon av byggnaderna eller ett garage géras inom
den byggratt som finns for fastigheten. Nya byggnader och tillbyggnader ska
anpassas till omgivningen. Fastigheten Tjarnds 12:70 foreslas fa en byggratt med
en byggnadsarea av 25% av fastighetsarean i kvadratmeter.
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Planforslaget redovisar ett omrade for Teknisk anldggning, i detta fall en
transformatorstation. Transformatorstationen behdvs for att 6ka driftsékerheten
for elndtet.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Arbetet med detaljplanen kan ske i enlighet med reglerna for enkelt
planférfarande da detaljplanen saknar betydelse fér allmé@nheten. Detta innebér
att Miljé- och byggnadsndamnden kan anta detaljplanen efter avslutat samrad om
det inte inkommer ndgon principiell frdga under samradet. Detaljplanen
forutsdtts kunna antas av Miljé- och byggnadsndamnden i januari 2012 och vinna
laga kraft februari 2012 om beslutet att anta detaljplanen inte éverklagas.

Nir detaljplanen vunnit laga kraft kan ett startbesked fér ombyggnationerna
ldmnas.

Genomfdrandetid

Genomfdérandetiden féreslds bli 5 ar rdknat frdn den dag beslutet att anta
detaljplanen vinner laga kraft, det vill séga 2017-

Genomforandetiden har valts med hdnsyn tagen till att arbetet med
genomférandet pabérjats genom att en ansdkan om bygglov lamnats till milj6-
och byggnadsnidmnden for @ndrad anvdndning av byggnaden inom fastigheten
Tjarnas 12:70.

Ansvarsfordelning
Huvudmannaskap
Hofors kommun dr huvudman fér allmén plats inom planomradet.

Avtal

Avtal ska upprittas mellan Hofors kommun och Hofors Golfresort AB dir
villkoren fér markférvirv regleras. Hofors Golfresort AB ska forvirva en del av
fastigheten Tjarnds 2:2 av Hofors kommun.

Ett avtal mellan Hofors Golfklubb och Hofors kommun uppréttas for att reglera
villkoren foér Hofors Golfklubbs forvary av del av fastigheten Tjdrnds 2:2.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning sker genom tillampning av fastighetsbildningslagen.

En del av fastigheten Tjarnds 2:2 laggs till Tjarnds 12:70 (ca 320 m?), en del av
fastigheten Tjarnds 2:2 laggs till Tjarnds 12:80, den aktuella ytan som ldggs till
fastigheten ar ca 2700 mZ. Hofors kommun tar initiativ till fastighetsbildningarna.
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EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av fastighetsdgaren till fastigheten Tjérnds 2:2 samt
Hofors Elverk. Fastighetsdgarna ska inte debiteras planavgift i samband med
bygglov for fastigheten Tjdrnds 12:70 eller Hofors Elverk.

De lantmiteriférrdttningar som blir aktuella i plangenomférandet bekostas av
den fastighetsdgare som forvarvar mark. Hofors kommun tar initiativ till
markférviarv samt till de lantmateriférrattningar som féljer.

Inldsen, ersattning

Den detaljplan som nu ersétts av denna detaljplan har en genomférandetid som
loper ut 2016-10-07 vilket innebdr att ersdttningskrav kan finnas for de
rittigheter som inte kan utnyttjas i framtiden. En beddémning har gjorts av
mdjligheterna fér ndgon att begdra ersattning och den nya detaljplanen bedéms
inte innehalla sddana férandringar att nagon ersdttning kan vara aktuell. | den
nya detaljplanen tillkommer réttigheter avseende mdjligheterna att tillskapa
bostiéder i omradet. Majligheterna att anvdnda omradet for restaurang, handel
samt foreningslokaler som finns i den tidigare detaljplanen finns fortfarande
kvar. De fastigheter som berérs &r fastigheterna Tjdrnds 12:70 samt fastigheten
Tjérnds 12:80.

MEDVERKANDE TJANSTEMAN
Eva Stigeberg Larsson, planforfattare
Beatriz Palmquvist, karttekniker

Byggservicekontoret, Hofors kommun

Eva Stigeberg Larsson Hakan Eck
Planingenjor Bygg- och miljéchef
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