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PLANKARTA MED BESTAMMELSER

Inom omraden med nedanstaende beteckning ar endast angiven
anvandning och utformning tillaten. Dar beteckning saknas pa
plankartan galler bestammelsen hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR

—— = | inje pa kartan ritad 3 m utanfor planomradet

- = Anvandningsgrans
—_——_———_— Egenskapsgrans
__________ lllustrationslinje
ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LOKALGATA_I Lokaltrafik

P-ARK _-l Anlagd park

ANVANDNING AV KVARTERSMARK
-B _I- Bostader

UTFORMNING AV ALLMANNA PLATSER
gc-vag Gang- och cykelvag
BEGRANSNING AV MARKENS BEBYGGANDE
= = — = Marken far endast bebyggas med
- —— = —d uthus och garage

LNATJRPARH- Gronomrade med skotselplan

Marken far inte bebyggas L

g Marken skall vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning

u Marken skall vara tillganglig for allmé&nna underjordiska ledningar

Yy Marken skall vara tillganglig for in- och utfarter fran angransande fastigheter
MARKENS ANORDNANDE

parkering Parkering skall finnas

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

b Endast kallarlésa hus
1A% Hogsta antalet vaningar
v Utdver hogsta antalet vaningar far indragen vind byggas.

Forradsvind far ej inredas
kedjehus  Hogsta antalet vaningar
narlokal Boendekomplement i form av narlokal for hyresgaster
balkonger  Endast balkonger och vindfang

STORNINGSSKYDD
m Lagenheter narmast lokalgatan skall ha tillgang till bullerskyddad uteplats.

Uteplatserna skall klara de av riksdagen uppsatta riktlinjerna fér buller utomhus
som uppkommer fran vagtrafik

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden slutar fem ar efter det att planen vunnit laga kraft

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for Dnr 08.0024.211

DEL AV VASTHORJA 12;5

_! Centrala Grondal, Etapp 1

I Varnamo stad och kommun

Antagen av KF: 2009-04-29
Laga kraft: 2009-10-07

Upprattad i januari 2009
Miljo- och stadsbyggnadskontoret
Planavdelningen

Lina Andersdotter
planforfattare
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VARNAMO # %l‘- g Antagandehandling
KOMMUN

Detaljplan for Dnr 08.0024.211
Del av Visthorja 12:5, centrala Gréndal etapp 1
| Varnamo stad

PLANBESKRIVNING

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor f6ljande handlingar:
« Utlatande

« Planbeskrivning

« Plankarta med bestimmelser

» Situationsplan

« [llustrationer A,B,C.D

» Bilaga 1 — Gang- och cykelkorsning

» Genomforandebeskrivning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Planen syftar till att gora det méjligt att bygga ca 80 bostadslédgenheter i centrala Gréndal,
viister om Grondalsskolan. Planen méjliggor byggnation bestéende av 5 punkthus i maximalt
fyra véningar i norra delen av planomrddet, samt av sex kedjehus i planomrédets s6dra del.
Omradet grénsar till bostadsbebyggelse, Grondalsskolan samt till ett naturomrade vilket
innehaller savil kulturhistoriska l&mningar och virdefulla rekreationsstrak, som
spridningsvégar for flora och fauna.

PLANENS FORENLIGHET MED 3 OCH 5 KAP MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med miljébalkens 3 och 5 kapitel. Miljébalkens tredje
kapitel behandlar de grundldggande hushallningsbestimmelserna  for mark- och
vattenomraden. Den tinkta markanvéndningen bedéms medféra en god hushdllning av
naturresurser fran allmén synpunkt. Den ténkta markanvindningen medfor inte heller att
miljdkvalitetsnormer enligt 5 kap &vertréds eller att ménniskor utsatts for varaktig stérning.

PLANDATA

L&ge, areal och markégare

Planomradet ligger strax véster om Gréndalsskolan och tar i ansprék en del av gronomradet
Gréndal, i den del som kallas Bolaskogen, dédr dock ménga av tréden filldes av stormen
Gudrun. All mark inom det berdrda planomradet, ca tre ha, &gs av Vérnamo kommun.
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TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Oversiktsplan

T den kommunomfattande &versiktsplanen for Virnamo kommun, vilken antogs i mars 2002,
finns inga specifika riktlinjer for omradet. I den langsiktiga planeringen har dock omradet
linge varit avsatt for bostadsbebyggelse. I fordjupningen av Oversiktsplanen for delen
Vimamo stad som antogs i mars 2006, pekas omrddet ut som del av ett storre
utvecklingsomrade, vilket totalt ska kunna m&jliggdra 200-300 ldgenheter.

Detaljplaner m m

Planomradet ligger till stor del inom vad som betecknas *park eller plantering” i Forslag fill
stadsplan for Sédra Grondalsomradet, 1978. 1 Gstra delen av det aktuella planomrédet &r
markanvindningen i dagsléget reglerat till natur, park samt lokalgata, enligt Detaljplan for Kv
Grindal mm, antagen 2000. I sydvist grdnsar planomradet till Forslag till dndring av
stadsplanen for del av sédra Grondalsomradet, 1979 som till stérsta delen reglerar
markanvéndningen till bostider och i mindre delar till barnstuga, “park eller plantering™ samt
“oata eller torg”. En ytterligare plan, Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for
Kv. Sadelmakaren m fl, 1977 gransar med ett hérn i sydvéstra delen av planomradet, ddr "gata
eller torg” samt “park eller plantering” tar vid, ndrmast grinsen.

Program for planomradet

Ett program for omradet anses inte nodvéndigt, da planeringen &r forankrad i den fordjupning
av oversiktsplanen for Virnamo stad som antogs 2006 och denna kan anses utgdra ersittning
for planens programskede.

Behovsbedémning (Miljsbedémning/Miljiskonsekvensbeskrivning)

Vid upprittandet av detaljplaner ska det goras en behovsbedémning som visar om planens
genomforande kan antas medféra betydande miljopéverkan enligt Plan- och bygglagen 5 kap
samt Miljobalken 6 kap. Om s &r fallet kommer en miljsbeddmning att goras, vilket bland
annat innebir att en miljkonsekvensbeskrivning (MKB) ska tas fram. Utifran en checklista
har bedsmts i vilken grad planen kan medféra konsekvenser for miljén, hilsan eller

hushallningen med naturresurser, for olika sakfragor. Dérefter har en samlad bedémning
gjorts, Nedan sammanfattas slutsatserna.

Platsens férutséttningar

Planomradet ligger i ett gronomrdde i véstra delen av Vérnamo stad. P4 platsen har det
tidigare statt granskog men idag ligger stoire delen av omradet 6ppet sedan stormen Gudrun
2005. T sodra delen av planomradet finns det lings cykelvéigen kvar en dunge med frémst
bjork, gran och tall. En stenmur féljer ocksa langs denna cykelvig. I norr och vister fortsétter
gronomradet med blandskog medan det 1 dster avgrdnsas av Grondalsskolan och det sérskilda
boendet Linneberg. Séder om planomrédet finns bostadsbebyggelse ien till tva vaningar samt
forskola. All mark inom planomradet 4gs av Vérnamo kommun.

Planens styrande egenskaper
Planforslaget innebér att delar av ett gronomrade tas i ansprik for bebyggelse. Planen
mojliggsr byggnation av ca 80 ldgenheter fordelade pa fem punkthus i fyra vaningar och pa

sex kedjehus i tvd plan. Planen innefattar dven en ny lokalgata och befister parkmark i sddra
delen av planomradet.

Planens ténkbara effekter och konsekvenser
Byggnation av ett befintligt grénomrade relativt néra service- och centrumfunktioner och en
god tillgang till kollektivtrafik och cykelvégar, innebdr att staden fortdtas och att antalet
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biltransporter pa sikt kan minska eller forkortas. Diremot kan en $kning av trafiken in mot
centrum med okat buller och sdmre luftkvalité viéntas, vid den trafikintensiva
cirkulationsplatsen Sveaplan. Byggnationen innebir ocksd att ett naturpriiglat gronomrade
ersitts med byggnader, parkeringsplatser och tridgardsmiljoer vilket ger en fordndrad
landskapsbild med en annan flora och fauna &n tidigare. Méngden gronyta for rekreation
minskar i omradet. Ett projekt for att utveckla kvarstdende gronytor sd att de dven
fortséttningsvis kommer att vara goda narmiljder, har dock péborjats. Byggratierna med fyra
véningar innebdr en ny bebyggelseskala i Grondalsomradet. Byggnationen innebdr att
dagvattenanliggning blir aktuell i ndrheten av planomradet och att nérliggande vegetation far
okad skuggning. Den blandade boendeupplitelsen, nérhet och tillginglighet  till
servicefunktioner ger forutsittningar for en varierad aldersstruktur i omradet.

Ingen av de ovanndmnda effekterna férvéntas var for sig eller sammantaget ge en betydande
miljépaverkan. Slutsatsen av behovsbedSmningen dr darfor att genomforandet av planen inte
bedéms medfdra en betydande miljopéverkan sésom avses i Plan- och bygglagen 5 kap eller i
Miljsbalken 6 kap. Inte heller forvintas de nya verksamheterna att fd en betydande
miljopaverkan. Det finns dérfor inte ett behov av en miljkonsekvensbeskrivning (MKB).

Lansstyrelsen har, enligt samradyttrande inkommet 2008-08-25, ingen erinran betréffande
behovsbeddmningen.

Kommunala beslut i évrigt
Utredningsmaterial for hela centrala Grondal tas fram. Ett samarbete med SLU i Alnarp har
dessutom startats, for att ta fram forslag till hur man parallellt med de tilltinkta

exploateringarna #ven kan planera aktivt och 1angsiktigt for mellanliggande miljder, gng-
och cykelvigar samt gronstrak.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER

Natur, geoteknik och kultur

Mark och vegetation

Planomrédet ligger i stadsdelen Grondal och grénsar till centrumfunktionerna i stadsdelen.
Platsen for planomradet utgdrs idag av en sydlig spets av Bolaskogen vilken kan till stor del
beskrivas som en del av ett storre sammanhéngande grénomrade. Bolaskogen har tidigare
bestatt av planterad hogvuxen granskog och har varit en viktig rekreationskélla for de
kringboende.  Stormen Gudrun 2005 féllde stora delar av barrskogen och ménga av
vistelsevirdena forsvann dirmed pa just denna yta. Flera omraden som finns kvar &r viktiga
att viirna om och utveckla, for att behalla en gronskande karaktér.

Geotekniska férhallanden

Berggrunden for omradet bestéar av gnejsig granit. En 6versiktlig geoteknisk undersékning for
storre delen av Grondalsomradet gjordes i slutet av 1960-talet. Av denna framgar att marken i
det nu foreslagna planomradet bestdar av mordn. Tekniska kontoret bedémer att
markfsrhallandena #r s& pass goda att inga ytterligare geotekniska undersokningar behdver
goras. En oversiktlig geoteknisk undersokning gjordes i ett néraliggande omrade pa Grondal,
2005. Kallare rekommenderas inte inom omraden dér marken ligger ldgre &n nivan +190 moh
(i det gamla hojdsystemet, vilket mofsvarar +189,7 méh i det nya) med hdnsyn till
grundvattenytans ldge. Eftersom planomradet ligger relativt néra det undersékta omradet och

dagvattnet kan komma att avledas relativt ytligt, laggs en bestimmelse som hindrar kéllare, in
i plankartan.
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- Fndast killarlss hus far byggas (beteckningen ”b” pé plankartan)

Radon

Enligt en oversiktlig radonundersdkning frén 1992 f5r Virnamo kommun ligger planomrédet
inom ett s k normalriskomréde inom det l&gre intervallet for radon, 10-25 kBq/m3 (LTH och
SGU 1992). Detta innebédr att nya byggnader ska uppforas radonskyddat. Kravet pd

radonskyddat byggande géller inom stora delar av kommunen och innebér inga exceptionella
atgérder.

Risk for skred/héga vattenstand

Tnom eller i direkt anslutning till omradet finns inga vattenomraden. Palabobicken ligger ca
350 meter vister om planomradets véstligaste gréns. Det kommer att bli aktuellt med en
dagvattendamm eller 6versilningsyta ca 50-100 meter nordvist om planomradet, vilken tar
hand om dagvattnet {rin planomrédet och kommande utbyggnader. Marken sluttar fran
planomradet mot platsen for dagvattenanliggningen och vidare mot Palabobicken. Bécken
och dagvattendammen beddms dérfor utgdra goda forutséttningar som dversilningsyta vid en
eventuell dversvimning pa omradet.

Fornlamningar och kulturmiljé
Jonkdpings ldns museum
genomforde hosten 2006 den
forsta etappen av en arkeologisk
utredning pa fastigheten
Visthorja  12:5,  omfattande
planomrédet och det
angransande gronomradet i norr.
Under Thistorisk tid bestod
omradet av sméskog och
hagmark. Vid inventeringen
patriiffades ett hégnadssystem,
som till storsta delen bestér av
stenmurar, samt enstaka
rojningsrosen. Jonkopings léns
museum  foresldr  att  eit
sammanhingande  omrade i

undersokningsomradets ~ noira
och vistra del undantas fran
exploatering. Planomrédet ligger utanfor det undantagna omrédet. En stenmur foljer utmed
cykelvigen i planomradets sydvistsida. Denna stenmur kommer att sparas, men négot kortare
avbrott pa nagra meter behovs for ny vinkling av cykelvigen mot passage Over lokalgatan.

Stenmur inom Visthorja 12:5

Etapp II av den arkeologiska utredningen dgde rum i oktober 2008. Denna visade att det fanns
en relativt vilbevarad figata, med tillhérande stenmur i centrala Grondalsomradets nordvéstra
del. Museet anser att denna bor sparas och dven ges ett visst skydds-utrymme sé att den inte
skadas under byggprocessen.

- Ett kortare avbrott i stenmuren lings den sddra plangrinsen girs for att leda igenom
gang- och cykeltrafik .
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Bebyggelseomraden

Bostéder
I planomradet finns idag ingen bebyggelse men platsen grénsar i sydvist till ett omrade med

flerbostadshus och enstaka villatomter. Inom ndgra hundra meter finns ytterligare
villabebyggelse norrut.

Planen ger utrymme for ca 80 bostéder. Ca 75 av dessa fordelas pa fem punkthus med
varierande lagenhetsstorlek. Légenheterna i punkthusen kommer troligen att upplatas med
hyresritter. De sex kedjehusen i s6dra delen av omradet kommer att upplatas med Aganderdtt.
Intill punkthusen finns dven byggréit for en nérlokal.

Den nya bebyggelsen innebér en fortitning av staden. Den varierande boendeupplételsen och
nirhet till savil service som grénomréden gor att de nya bostdderna kan rikta sig till flera

olika &ldersgrupper, vilket innebdr mdjlighet till positiva sociala effekter da olika
aldersgrupper kan matas.

- Planen ger utrymme for ca 75 bostadsligenheter i punkthus och for 6 kedjehus.

Arbetsplatser, 6viig bebyggelse, service
I niira anslutning till planomradet finns 4§
arbetsplatser i form av servicehem,
skolor, forskolor och
handelsverksamhet.

servicefunktioner. Direkt Oster om
planomradet ligger Grondalsskolan for
barn i skolar 6-9 och sirskola. Négra
hundra meter lingre Osterut ligger
Trilleborgsskolan for forskoleklass till
och med skolar 5, fritidshem,
fritidsklubb samt Tralleborgs férskola. Strax nordvédst om omradet finns den nybyggda
forskolan  Vixthuset. Utover dessa skolor finns ytterligare sex forskolor —inom
Grondalsomradet, dir den nidrmaste dr Pepparmyntan.

En del av Grondalskolan och bérjan pa skogspartiet Bolaskogen

I en kommande etapp norr om det aktuella planomrédet ges det utrymme for en ytterligare
skola och forskola inom det centrala Grondalsomradet.

Aven sirskilda boenden for dldre finns i ndromradet. Sydost om omrédet ligger det sirskilda
boendet Linneberg och i sydvist finns det sarskilda boendet Véstrabo.

Grondal har ett eget mindre centrum med dagligvaruhandel och kiosk. Har ligger &ven Sankt
Johannes kyrka. Ytterligare dagli gvarubutiker samt sillankdpshandel finns inom géngavsténd.
Soder om Halmstadsviigen ligger industriomradet Hornaryd med bade handel och
tillverkningsindustri. De centrala delama av Vérnamo med Svrig kommersiell och offentlig
service ligger lite drygt en kilometer dster om omréadet.

Tillgénglighet

Tillgingligheten till planomrédet kommer med den planerade lokalgatan och utdkat gang- och

cykelsystem att bli god. Det befintliga naturomradet innehéller flera gang- och cykelstrdk med

malpunkter, bestdende av framforallt stadsdelens skolor och forskolor samt butikerna ldngs
5
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Halmstadsvigen och Sveaplan. Dessa gang- och cykelstrék innehaller inga storre
nivaskillnader till service norr om Halmstadsvégen.
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Omradet ar relativt plant vilket underléttar tillgangligheten i utemiljén runt de planerade
bostiderna. Enligt avtal ska bostdderna i punkthusen utformas pa ett sidant sitt att boende
skall kunna vara rullstolsburna.

Byggnadskultur och gestaltning

Grondalsomradet har byggts ut i etapper frén 1950-talet och fram till idag och har en stor
variation i sin utformning. Den stérsta delen av omrédet bestar av villor eller s& kallade egna
hem, men det finns dven bostads- och hyresréter. Bebyggelsen soder och norr om
planomradet har en till tvd véningar. Aldreboendet Linneberg samt Gréndalsskolan, som bada
ligger direkt Oster om planomradet, foljer denna légre bebyggelseskala, men utgdr storre
sammanhingande byggnadsvolymer. Bortom detta omrade med ligre bebyggelse, dér ocksé
matbutiker och folkparken ingr, tar flerbostadsbebyggelse med tre vaningar vid.

T och med denna detaljplan mojliggdrs bebyggelse som har en hdgre exploateringsgrad &n vad
omradena runt omkring har idag. Den nya bebyggelsen ramas in av gronstrak mot sdder,
viister och norr medan den i sin dstra sida knyter an till en lokalgata som sammanbinder det
nya omradet och Gréndalsskolan. Exploateringen innebér en forandring av landskapsbilden,
eftersom tidigare naturpriglad mark blir kvartersmark med byggnader, parkeringsplatser och
tridgardsmiljoer.

Byggritternas placering bygger pd inldmnade bebyggelseftrslag. Den norra delen av
planomradet bestir av punkthusbebyggelse och den sédra delen av kedjehus. Kedjehusen
ldggs i en linga parallellt med det intilliggande gronstraket. Kedjehusens skala kan uppfattas
som likartad den omgivande bebyggelsen pa Grondal och far byggas i max tvd vaningar.

Den norra delen har en egen karaktér i form av punkthus, samlade runt en central infartsgata.
Punkthusen byggs i fyra véningar plus indragen vind, vilken anvinds som forrdd. Fyra av
punkthusen ligger parvis ldngs infartsgatan, medan det femte ligger mitt f6r infartsgatans
slutpunkt och utgér en fond mot gronomrédet. Punkthus med fyra vaningar innebdr ett nytt
inslag i forhéllande till den omgivande arkitekturen i Grondalsomradet. Intill punkthusen
finns dven byggritt for en nérlokal i ett plan.
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- Den nya bebyggelsen innebir en forindring av landskapsbilden.
- Punkthusen innebiir ett nytt gestaltningsinslag i Grondalsomridet.
- Punkthusen far uppféras i hogst fyra vaningar. Utiver detta far en indragen forrads-

vind anliiggas (beteckningen "v” pa plankartan). Kedjehusen i séder far uppforas i
hogst tva vaningar.

Friytor

Lek och rekreation

Stadsdelen Grondal har god forsdrjning av friytor men trycket pa bostéder dr samtidigt
mycket stort i denna del av Vérnamo. I Grénstrukturprogram for Virnamo stad 2007, kan
l4sas att det i denna stadsdel fanns 128 kvm gronyta per invanare ar 1991 och att det ar 2007
hade minskat till ca 122 kvm. Vid en dkning av invanare i stadsdelen s& att den totala
befolkningsmingden blir 3500 personer, skulle andelen grényta bli 75 kvm per invanare. Alla
de anlagda parker som finns i stadsdelen behdvs dérfor i framtiden och foreslas i omnémnt
Gronstrukturprogram att rustas upp.

I och med planforslaget tas delar av ett gronomrade i ansprék for bostadsbebyggelse. Grona
strdk omkring bostadsbebyggelsen ska utvecklas for att ge en inramning, skapa ytor for lek
och rekreation samt fungera som levnadsplatser f1 flora och fauna. De aterstiende stréken
ska dven i framtiden utgéra sammanhéngande grona Kilar ifran den omgivande naturen och in
mot centrum. Enligt Gronstrukturprogrammet ska man vid Grondal bland annat vdrpa om
gronomréadena 1 anslutning till stadsdelens skolor, férskolor och 4ldreboende samt utnyttja
knutpunkter for att bygga lekplatser, bénkar, bollplaner etc. Om man ser till sddra delen av
Grondalsomradet sa finns dessa knutpunkter framforallt direkt véster om planomrédet, norr
om Gréndalsskolan och i anslutning till Folkparken.

Fitt samarbete som behandlar den omgivande grénstrukturens framtida utseende och skétsel,
har inletts med Sveriges Lantbruksuniversitet i Alnarp. Genom detta samarbete ska forslag tas
fram pa hur gronstrdk och knutpunkter i Gréndalsomradet dven fortsittningsvis ska kunna
innehalla goda nirmiljoer for stadsdelen.

Naturmiljo

Gréndal har lange haft en bred variation av naturmiljéer och samtidigt ett skyddat lage fran
storre vigar, vilket har inneburit en upplevelserik rekreationsmark och trygga lekomréden for
barn och ungdomar, Historiskt sett har Grondalsomradet innehallit omvixlande dppna och
skogsklddda partier. Idag karaktiriseras omradet framforallt av skogspartier av barr- och
16vskog i olika &ldrar och hagmarksliknande partier. Planomradet ligger i den syddstra delen
av gronomréadet, 1 den del som kallas Bolaskog. Denna skog bestod fram till stormen Gudrun
2005, till stor del av granar som planterats i olika omgangar under 1900-talet. Vid stormen
blaste en stor del av trdden ned och det dr delar av denna idag relativt 6ppna yta som i aktuell
detaljplan avsits for bostadsdndamal.

Grénytan séder om de planerade kedjehusen planldggs som naturpark for att befdsta att detta
gronstrak kommer att finnas kvar. Naturparken kommer att ha en skotselplan vilken géller for
omhindertagandet av marken. Det kommer att vara en blandning av park och natur. Vissa
delar av omradet och en del av grénskan kommer att skotas som parkmark och ge ett intryck
av en mer traditionell park. Andra delar kommer att fa viixa mer fritt, med bara liten hjélp fran
den minskliga handen. Detta kommer att ge ett intryck av att skogen fortfarande &r
nirvarande i omradet. Gronremsor planldggs dven mellan lokalgata och omgivande
Kkvartersmark for att stdrka omrédets grona karaktar. Har kan exempelvis en allé planteras.
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Byggnationen av punkthusen i fyra vaningar kommer ge den omgivande ndrmiljon viss tkad
skuggning.

Motionsspér finns inom friluftsomradet Alandsryd, i relativt néra anslutning till planomradet.
Dir finns ocksd méjlighet till organiserade friluftsaktiviteter.

- En del av befintligt gronomride planliggs for bostiider, med beteckningen *B” pa
plankartan.

- Gronytan soder om de planerade kedjehusen planliggs som *"NATURPARK?”. Ovriga
grona ytor i planen har kvar beteckningen "PARK?”.

Gator och trafik

Gatunét, gang- cykel- och mopedtrafik

I dagsliget finns det inga allménna korvigar i omrddet, utover en lokalgata som leder till
Gréndalsskolan, Linneberg (sérskilt boende) och till kvarteret Resedan via Bolavigen. Vid en
exploatering kommer en ny végstruktur att byggas upp.

Fn planerad lokalgata, vilken ansluter till Halmstadsviigen och som foljer utmed
Gréndalsskolans vistra sida, fungerar som infart till de nya bostadsomradena. T en framtid kan
denna lokalgata férldngas, med syfte att leda in trafiken till en eventuell utbyggnad av
bostader och skola, dven norr om planomradet. For att forhindra genomfartstrafik kommer
gatan infe att kopplas samman med trafiknétet norr om grénomradet.

Utmed lokalgatans véstra sida ldggs en ny gang- och cykelvidg som kommer att skiljas frén
viigbanan med hjdlp av en planterad markremsa. Denna gang- och cykelvig ansluter till en
befintlig gang- och cykelvig i planomradets sydvéstra del, varifrdn man kan ta sig vidare
savil i nordliga, vistliga, och sydvistliga viderstreck. For att cykla eller ga osterut eller
séderut, kan man passera dver Grondalsskolans omrade.

Gang- och cykeltrafiken till eller fran skolomradet, till angrinsande gang- och cykeltrafik pa
vistra sidan om lokalgatan, kommer att goras siker i form av en speciellt utformad passage.
Passagen kommer att vara markerad som ett Svergangsstille, vilket innebér ait fordonstrafik
méste ge gangtrafikanter foretréde. I passagen kommer dven gingtrafikanter att skiljas frén
cykeltrafikanter. Trafikanterna ska “ledas ritt,” d v s att de naturligt anvénder passagen och
inte viljer att ta smitvigar pa ndgot annat stille. Passagen kommer att vara
handikappsanpassad, vilket innebér att den kommer att vara i 0-nivd med marken, sé att inga
hinder uppkommer fér rullstolsburna och personer med rollatorer. Aven markeringar kommer
att vara tydliga, som exempelvis ledsténger och upphéjningar for ledképp. Det dr dven viktigt
med god sikt pa platsen, varfor inga hoga planteringar kommer att forekomma och inte heller
parkering i allt for néra anslutning till passagen. Hastigheten kommer att begrinsas till 30
km/h lings med hela lokalgatan, men kommer troligen att begréinsas ytterligare vid passagen.
Detta pa grund av upphdjning och avsmalning av korbanan som minskar mojligheterna att
Kkora fort. For mer information om trafiken och en illustration hanvisas till Bilaga 1. Dér
bifogas ocksd en skiss Over passagens utformning. Den allra sista handen laggs vid
utformningen i projekteringsskedet. For mer information betriffande trafiklosningen av
passagen hdnvisas till tekniska kontoret.

En mitning av ging- och cykeltrafiken i omradet dgde rum under oktober 2008. Dér framkom
att sammanlagt 302 oskyddade trafikanter rorde sig i omradet under tiderna fér métning pa
formiddagen (06.30-09.30) och eftermiddagen (12.30-15.00). Tvé métpunkter anvindes pa
omradet, en vid parkeringen mellan skolan och Tinneberg och en vid parkeringen vid

8



Antagandehandling

fotbollsplanen. Dessa berdkningar finns med i utrikningar gjorda dver hur omradets ska
projekteras.

En stor fordel med den nya vigdragningen &r att den nuvarande kombinerade ging- cykel-
och fordonsvigen till parkeringen norr om skolan forsvinner. Denna vigstricka for med sig
en hel del risker for trafikanter. Dels samlas alla trafikslag pa en mycket smal vég dér manga
barn och ungdomar ror sig. Dels korsar den gang- och cykelvigen frén norr med endast ett
fartgupp som sikerhetsforhdjning for trafikanter. I och med den nya planen kommer den
korsande trafiken att fa en vél sikerhetsanpassad passage och motorfordon skiljs 4t fran
oskyddade trafikanter. Méten mellan fordon kommer #ven att bli sikrare d& den nya végen
kommer att vara anpassad for tva korfalt.

Géng- och cykeltunnel

En gang- och cykeltunnel kommer inte att bli aktuellt pa omradet. En tunnel skulle krdva stora
fysiska ingrepp pa platsen och mycket grén- och skolomréde skulle forsvinna. Den skulle
troligen bli vildigt mork och ge eft insténgt intryck med de héga vallar som maéste till for att
stodja den sluttande marken. Risken finns att den inte naturligt drar till sig trafikanter, da det
krdvs att man tar sig ned i ldgre plan. Komplement i form av staket eller liknande hade
troligen varit nodvandigt for att leda trafiken ratt, vilket skulle ge ett otrevligt intryck.

Kollektivtrafik

Busshallplatser finns utmed Halmstadsvagen. Fran hallplats “Folkets park”, som ligger
framfor S:t Johannes kyrka, gar linje 50 mot Véstrabo. Vid héllplatsen *Véstrabo”, som ligger
framfor det sdrskilda boendet Vistrabo, kan man sedan &ka vidare mot Vérnamo sjukhus,
Virnamo station och sedan till Vréen. Bussen gér 13 gdnger per dag, méndag till fredag.
Fran héallplats “Folkets park™ gér pa skoldagar ocksé linje 236 med en snabbuss mot stationen
p& morgonen och mot Gislaved en gang pa eftermiddagen.

Parkering, utfarter

De fem punkthusen kommer att ha en gemensam utfart mot lokalgatan. De sex kedjehusen
kommer att bilda en gemensamhetsanldggning med en utfart mot lokalgatan.

Parkering sker inom respektive fastighet. Pa omradet kring punkthusen finns méjlighet till
totalt 80 parkeringsplatser, samlade i fyra olika parkeringsytor. 1 anslutning till punkthusen
ges ocksd utrymme for carport och uthus vilka placeras pa respektive parkeringsyta.

Vid kedjehusen loses parkering pd den enskilda tomten och kompletteras med
parkeringsplatser pa gemensamhetsanliggningen som tillhor kedjehusen.

Den nya lokalgatans strédckning gor att ett antal parkeringsplatser maste tas bort frén
parkeringsplatsen mellan Gréndalskolan och Linneberg, sa att en fii yta kan bildas mellan
parkeringsytan och gatan. Detta dr viktigt ur bade sikt- och sikerhetssynpunkt. Denna
mellanyta planldggs som parkmark 1 likhet med gvriga groéna ytor intill lokalgatan.
Gréndalsskolan har nyligen anlagt en parkeringsplats 1 norra delen av fastigheten med ca 45

parkeringsrutor. Denna parkering beddms ticka behovet som uppkommer med de borttagna
platserna.

Den nyanlagda parkeringsytan norr om Grondalsskolan behover en utfart mot den nya
lokalgatan dé den nuvarande védgen kommer att omlokaliseras. En omlokalisering kommer att
innebira en sikrare trafiksituation 4n den som &r idag.
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- Parkeringsbehovet for punkthusen ska tiickas pa fastighetens parkeringsytor.
- Fastigheterna som kedjehusen bildar ska inga i en gemensamhetsanliiggning for utfart,
dagvattenhantering, parkeringsplatser och grinytor.

- Infartsomrdde till parkeringsytan norr om Grondalsskolan markeras med ”y” pa
plankartan.

Storningar, hélsa och sakerhet

Buller

Med utbyggnad av de ca 80 bostdderna i etapp 1 som denna detaljplan medger, samt av etapp
2 som kommer senare, kommer antalet nybyggda bostider pé centrala Grondal bli ca 130-280
stycken. I dagsldget lutar det &t att man infe hamnar pd den maximala utbyggnaden. I
rakneexemplen nedan har antalet enkla resor per ldgenhet och dygn uppskattats till fem. For
parkeringen norr om Grondalsskolan samt till eventuell ny skola och férskola i etapp 2,
tillkommer ca 200 resor som gér férbi de nya bostdderna i etapp 1.

Buller #r odnskat ljud och méts i decibel. Det ljud som uppfattas av ménniskan méts normalt i
s k decibel A, skrivet som “dB(A)”. Buller beréknat i ett genomsnitt per dygn kallas
ckvivalent bullerniva. Decibelskalan ér logaritmisk. I tabellen nedan anges dels de riktvirden
som normalt inte bor dverskridas vid nybyggnation av bostadsbebyggelse (enligt regeringens
proposition 1996/97:53), dels berdkningar for nybyggnation i planomrédet. Nivéerna utomhus
vid fasad #r berdknade for den ndrmast mojliga fasaden enligt plankartan. Nivéerna utomhus
vid uteplats 1 avser punkthusens balkonger ndrmast lokalgatan. Uteplats 2 &r uteplats sdder
om kedjehuset som ligger nérmast lokalgatan. Fasadreflektion vid uteplatser &r inréknat.

Alt 1, 850 fordon/dygn = trafik for 130 légenheter + skola, tvrigt
Alt 2, 1100 fordon/dygn = trafik for 180 légenheter + skola, 6vrigt
Alt 3, 1600 fordon/dygn = trafik for 280 ligenheter + skola, dvrigt

Riktvirden, Beriknade virden for utbyggnw
dB(A) utan sirskilda dtgiirder, dB(A)

Ekvivalentniva |Inomhus 30 Alt 1: 27
Alt2: 28
Alt 3. 29
Utomhus vid 55 Alt 1: 54
fasad Alt2: 55
Alt 3: 57
Maximalniva Inomhus nattetid 45 Alt 1: 44
Alt2: 44
Alt3: 44
Utomhus vid 70 Alt 1: 80
uteplats 1 Alt 2: 80
Alt 3: 80
Utomhus vid 70 Alt1:73
uteplats 2 Alt2:73
Alt 3: 73

Andelen tunga fordon blir mycket liten pa lokalgatan, men sopbilar till omrédena och
varuleveranser till den nya skolan kan dock bli aktuella under dagtid. (Tung trafik dr inte
vintad nattetid 1 omradet och #r dérfér inte inrdknad vid maximalnivén nattetid i tabellen.)
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Maxivalnivan overskrids vid det tillfdlle som ett tungt fordon passerar, om inte atgdrder vidtas
mot bullret.

Planférslaget innebér inte att ekvivalentnivaerna for buller inomhus kommer att overskridas.
Ehvivalentnivierna framfor fasad kan dédremot bli hogre #n riktvirdena, om den stdrre
mingden ldgenheter byggs. Maximalnivén for buller kommer att gverskridas ndr tyngre
fordon passerar utanfér de narmast liggande ldgenheterna, vilket kan ske under dagtid vid
nagra tillfallen per dygn. Bullerskyddad uteplats ska tillampas pa de ldgenheter som ligger
nirmast lokalgatan. Detta innebér for punkthusen antingen att varje enskild bullerstérd
balkong férses med bullerddmpande skdrm (vilket kan vara svart med tanke pa att ljudet ska
dampas 10 dB(A)) eller att bullerskyddad gemensam uteplats 1 anslutning till huset ska

ordnas. For kedjehusen kan kravet uppfyllas exempelvis genom att en skérm mot vigen sitts
upp intill uteplatsen.

De befintliga bostiderna nérmast den kommande lokalgatan (Resedan 1-15 m fl) kommer inte
att fa bullernivaer som Gverstiger riktvérdena g1 ekvivalent buller inomhus och utomhus vid
uteplats. Maximalnivén for inomhusvirdet nattetid kommer inte heller att &verskridas.
Déremot kan maximalnivan éverskridas utomhus dagtid - 74 dB(A) - nér ett tungt fordon
passerar och si kan det vara redan i dag. Den tunga trafiken kommer att oka i begrinsad
omfattning i jamforelse med dagslaget. Liknande bullernivaer, men nagot lagre, beriknas det

bli vid Linnebergs véstra gavel. Gréndalsskolan ligger s pass langt frén lokalgatan att bullret
haller sig helt under riktvérdena.

Den &kade trafiken mot centrum som planen genererar, kommer att tka bullernivierna vid
bland annat Sveaplan.

- Atgiirder ska vidtas sd att nya hostider nirmast lokalgatan far tillgang till
bullerskyddad uteplats som klarar av de av riksdagen uppsatta riktlinjerna for buller

utomhus som uppkommer fran vigtrafik. Planbestimmelsen Aterfinns under
beteckningen ”m” pa plankartan.

Ljussken

En nybyggd konstgrdsplan ligger pa Ostra sidan av Gréndalsskolan. Belysningen for
konstgrésplanen kan eventuellt uppfattas som storande, 1 de @versta vaningarna i de nérmaste
punkthusen. Stralkastarna dr i dagsldget riktade at oster respektive &t vister. En eventuell
atgdrd skulle kunna vara att vinkla stralkastarna annorlunda.

Teknisk férsorining

Vatten och avlopp

De nya bostdderna kommer att anslutas till det kommunala VA-ndtet. Anslutningspunkter
kommer att finnas 1 fastighetsgransema lings den sydvéstra kvartersgrénsen.
Dricksvattenledningar och spillvattenledningar kommer att dras frin Pepparmyntavigen
(vilken ligger strax sydvést om planomradet) och upp genom parkmarken.

En befintlig dricksvattenledning gar i planomradets ostra del. Fran soder korsar den infarten
till Linneberg och skolans parkeringsyta. Den fortsatter norrut genom den yta som idag ér
naturmark men som i plankartan regleras till lokalgata. I hojd med den foreslagna
gemensamhetsanldggningen ansluter idag en annan dricksvattenledning fran véster. Denna
vattenledning delar planomrddet i en nordlig och sydlig halva. Dricksvattenledningen
planldggs som u-omrdde i den sodra delen av planomrédet. U-omradet korsar
gemensamhetsanldggningen och en bit av framtida fastighet for kedjehus.
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Dagvattnet fran planomrédet kommer att
ledas till en damm eller dversilningsyta
vister om omradet (se bla skraffering).
Anliggningen behdvs for att ta hand om
dagvattnet fran kommande byggnationer
inom etapp 1 och 2. Det befintliga
dagvattensystemet har inte tillrdcklig
kapacitet for att ta emot denna dkande
mingd dagvatten.

VASTHORJA

- Befintlig vattenledning inom kvartersmark omfattas pa plankartan av omrade for
allminna underjordiska ledningar (beteckningen ”u” pa plankartan).

Vérme
Kedjehusen kommer att varmas upp med fijarrvirme. Punkthusen byggs som sé kallade
passivhus och ansluts till fjarrvirmengtet enbart for uppviarmning av varmvatien.

Fjarrvirmeledningar finns bade norr och séder om planomrédet och kan eventuellt kopplas
samman via en ledning som foljer lokalgatan/cykelvigen.

El och tele

Optokablar foljer dels fran sdder langs planomradets ostra kant for att sedan svinga in mellan
Linneberg och Grondalsskolan och dels intill cykelviigen pa parkmarken i sydvistra delen av
planomradet. El genom jordkabel finns inom planomrédet i dess sddra del, pa mark som
genom plankartan regleras till lokalgata (infarten till Grondalskolan och Linneberg) och
parkmark samt ca 40 m norr om namnda infart, vid illustrerad passage.

Avrall

Kallsortering sker inom fastigheterna. I anslutning till punkthusen kommer miljohus for
killsortering att vara tillgingliga for lagenheterna. I dvrigt forvintas avfallshdmtning ske via
entreprendr i likhet med nérliggande bostadsomraden.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormer anger grinsvirden for utomhusluft. Idag finns grénsvérden for kvivedi-

oxid/kviveoxider, svaveldioxid, bly, partiklar (PM 10), bensen och kolmonoxid. Ett beslut
som trider i kraft fr o m januari 2010 finns dven for ozon.

Vimamo kommun har under manga ér utfort luftundersokningar och har darfor en relativt
god bild av luftkvalitén i kommunen. Mitningarna visar att man i stort sett klarar de miljo-
Kvalitetsnormer som géller. Det dr endast pa enstaka platser i kommunen som det finns risk att
man overskrider den gillande miljokvalitetsnormen for partiklar (PM 10). Planforslaget
kommer inte att innebéra att négra gransvirden overskrids i planomréadet, eller riskerar att
Sverskridas 1 framtiden. Daremot kommer planen att paverka trafikméngden vid Sveaplan
som redan idag har hog trafikintensitet. Har finns en viss risk for att mangden stoftpartiklar
nérmar sig grénsvérdena nér ny trafik fran bostadsomradena pé Grondal och fran Helmershus
sammantaget ldggs ftill den befintliga trafiken. Négra berdkningar for okad mingd
stoftpartiklar har dock inte genom{forts.
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Miljomalen

Riksdagen antog 1999 femton nationella miljokvalitetsmal som drar upp riktlinjer f6r dagens
och morgondagens miljdarbete i Sverige. Dessa har sedan vidareutvecklats inom varje ldns-
styrelse efter regionala forutsittningar. Virnamo kommun har ocksé fort ner de femton miljo-
Kkvalitetsmélen till kommunal niva och tagit fram lokala delmal.

Planforslaget innebér fér miljomalet *God bebyggd miljs”, att grénytor tas i ansprak for
bostadsbebyggelse. Positivt &r att staden firtitas och de boende far en god tillgénglighet till
gang- och cykelstrék, kollektivtrafik och service. Narheten till dessa funktioner kan ge
minskade transporter. Negativt &r att médngden gronyta for rekreation minskar. En god balans

mellan gronytor och bebyggelse kan bibehallas genom att kvarvarande gronstruktur
vidareutvecklas till en hdgre kvalité.

Bostiderna kan kopplas till befintligt fjairvarmenat och passivhusteknik kommer tilldimpas pa
viss del av bebyggelsen.

Administrativa fragor

Genomférandetid
Genomférandetiden &r 5 ar. Kommunen &r ansvarig for allman platsmark.

MILJO- OCH STADSBYGGNADSKONTORET
Planavdelningen

Januari 2009

Lina Anaersdotter
Planforfattare

Antagen: 2009-04-29
Laga kraft: 2009-10-07
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Detaljplan for Dnr 08.0024.211
Del av Visthorja 12:5, centrala Gréndal, etapp1

| Varnamo Stad

GENOMFORANDEBESKRIVNING

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidplan

Detaljplaneforslaget avses att tas upp till antagandeprévning under 2009. By glov for den
planerade byggnationen kan ges efter att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggnationen kan
dock inte paborjas forrdn gatan byggts ut.

Genomforandetid

Genomforandetiden #r fem &r riknat frén den dag da detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvarsférdelning och huvudmannaskap

Bostiderna skall uppforas av Finnvedsbostéder och Myresjé Mark.

Kommunen ansvarar for allménna platser och skall bygga ut gatan i omradet. Kommunen
ansvarar ocksa for att forsérja omradet med vatten —och avlopp.

Virnamo Energi svarar for el, fjarrvirme o dyl.
Avial

Exploateringsavtal finns tecknade med siviil Myresjo Mark som Finnvedbostéder. Avtalen
inmebir att kommunen Gverldter den mark som skall bebyggas. I avtalen regleras ocksa
utbyggnad av gata, upplatelse av mark for olika typer av ledningar o dyl.
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Markagoforhallanden

Kommunen ir idag ensam markigare i omradet men kommer att 6verlita den bebyggbara
marken till de bolag som angetts ovan.

Fastighetshildning

De fastigheter som skall bebyggas med bostider skall avstyckas frén Visthorja 12:5.
Kedjehusen i sder skall upplatas med dganderitt och de nya fastigheterna inom detta kvarter
skall inga i gemensamhetsanliggning avseende t ex utfart, dagvattenhantering och grénytor.
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Planforslaget ger ocksa mojlighet att anordna en infart frdn den nya gatan till skolan iden
norra delen av omradet.

Inom U-omradena finns ledningar/kablar av olika slag och ytterligare kan tillkomma. I den

man dessa riittigheter inte redan finns sikrade genom t ex ledningsritt skall sirskilda servitut
tecknas.

Kommunen och Finnvedsbostader skall teckna ett avtal som medger Finnvedbostéder ritt att
anldgga en géng —och cykelvig fr&n sin fastighet till kommunens gang —cykelvagnit. Denna
viig skall vara tillgénglig for bolagets hyresgister men aven for allménheten.

EKONOMISKA FRAGOR

Planekonomi

Enligt den kalkyl som tagits fram av tekniska kontoret i november 2008 kommer utbyggnaden
av detaljplaneomrédet avseende gata och vatten —och avlopp att kosta 4,1 mKr. T kommunens
budget fanns 2,3 mKr upptaget under 2008 for detta projekt. Férutom allménna
kostnadsfordyringar sedan den forsta kostnadsuppskattningen dr det framforallt byggandet av
dagvattendammar och GC-vig som orsakat kostnadsfordyringarna.

Intéikter i form av kopeskilling av mark o dyl regleras i ovan ndmnt exploateringsavtal.
Anslutningsaveifter till kommunens allm#nna vatten —och avloppsanliggning skall tas ut
enligt den taxa och de regler som giller vid debiteringstillfillet. Blivande gemensam-
hetsanldggning i den sodra delen av lvarteret skall ha egen dagvattenservis.

KOMMUNLEDNINGSKONTORET

Mark- och exploateringsavdelningen
Mars 2009
Varnamo kommun

Q}ﬁ; C @\,

Britt Andersson

Antagen: 2009-04-29
Laga kraft: 2009-10-07
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