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Den réda ringen i kartbilden markerar‘ Iégét for detaljpiéﬁen géllgndé fastighét ékébpslandet 15 med flera.

Planhandlingar:
- Plankarta med planbestdmmelser
- Planbeskrivning
- Undersdkning om betydande miljopaverkan
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning
- Samradsredogorelse
- Granskningsutlatande

Planeringsunderlag:
- lllustrationsplan for villor, ATRIO Arkitekter
- lllustrationsplan for blandade bostadstyper, ATRIO Arkitekter
- PM Dagvatten, bsv arkitekter & ingenjorer, 2025-01-29
- PM Skyfallshantering, VOS Vatten- och Samhallsteknik, 2024-05-02
- Miljéteknisk markundersdkning, DGE, 2023-03-06

Medverkande
Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnadskontoret i samarbete med ATRIO
Arkitekter, vilka ocksa tagit fram planeringsunderlag.

Linda Almljung Térngren
Planarkitekt, Kalmar kommun
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en smaskalig bostadsbebyggelse som tar
hansyn till kulturlandskapet och omgivande bebyggelse.

Detaljplanen skapar forutsattningar for fortatning i anslutning till befintlig
villabebyggelse. Omradet ligger i norra Kalmar tatort, vaster om Norra vagen.
Planomradet utgérs av en dvergiven och igenvaxt handelstradgard. Fastigheten
Skappslandet 15 omgardas av stenmurar, i vast finns ett antal ekar utmed
stenmuren.
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Den rodstreckade linjen i kartbilden visar vilket geografiskt omrade som detaljplanen omfattar.

Detaljplanen mojliggor for en flexibilitet gallande val av bebyggelse: villor, andra
smahus sa som par-, rad- och kedjehus samt ett mindre flerbostadshus i upp till tva
vaningar. | 6stra delen av planomradet mojliggors villor eller parhus. | vast
mojliggors rad, -kedjehus eller ett mindre flerbostadshus i samma storlek som ett
radhus. Beroende pa bostadstyp variera det totala antalet bostader mellan cirka 5
och 15 bostader. Samtliga bostader angdérs fran Runnehallsvagen.

Kommunen har gjort en undersékning av betydande miljépaverkan och i den
beddmt att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobeddomning kravs darfor inte. Relevanta
miljdaspekter behandlas i planbeskrivningen. Undersdkningen om betydande
miljdpaverkan finns sammanstalld i ett separat dokument som tillhér
planhandlingarna.

Enligt Oversiktsplanen fran 2013 ligger Krafslésa i ett utpekat omrade for
stadsutvecklingstrak. | dversiktsplanen som antogs 2023 ar det aktuella
planomradet delvis markerat som omrade for bostader och samhallsservice, dar
komplettering kan ske, och delvis som omrade for vardefulla natur- och
rekreationsomraden. Vidare framhalls att fortatning ska ske i centrala ldgen och
strdk samt nara kollektivtrafik. Detaljplanen beddms félja intentionerna i
Oversiktsplanen.
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Vad ar en planbeskrivning?

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen for planférslagets innebérd och
redovisa de syften och férutsattningar planen har. Planbeskrivningen ska ocksa
redovisa eventuella avsteg som gjorts fran kommunens Oversiktsplan eller
upprattat planprogram. | beskrivningen ska skalen till planens utformning och de
bestdmmelser som valts motiveras.

Planbeskrivningen har ingen egen rattsverkan utan ska vara vagledande vid
tolkning av detaljplanen.

| planbeskrivningen anvands benamningen "Planforslag”. Det innebar att planen
beskriver forslag till mojlig utveckling. Efter att detaljplanen fatt laga kraft galler
planférslaget.

Planforfarande och tidplan

Nar kommunen har fattat beslut om att ta fram ett forslag till detaljplan och startar
en planprocess, valjer kommunen vilket forfarande férslaget ska handlaggas med.
Den har detaljplanen handlaggs med sa kallat standardférfarande,

Detaljplanen foljer planprocessen for detaljplaner som pabdrjas efter 1 januari
2015 enligt sa kallat standardférfarande i enlighet med 5 kap 7§ plan- och

bygglagen.

Standardférfarandet kan anvandas om planférslaget
e Arférenligt med dversiktsplanen och lansstyrelsens granskningsyttrande
e Inte ar av betydande intresse for allmanheten eller i dvrigt &r av stor
betydelse
e Antas medféra en betydande miljopaverkan

Plankartan ar utformad enligt Boverkets foreskrifter om detaljplaner (2020:5) och
allménna rad om redovisning av reglering i detaljplan (2020:6).

Planens preliminara tidplan:
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1. Detaljplanens syfte

11 Syfte

Detaljplanens syfte ar att moéjliggéra en smaskalig bostadsbebyggelse
som tar hansyn till kulturlandskapet och omgivande bebyggelse.




2. Planeringsforutsattningar

2.1 Kommunala planeringsforutsattningar

2.1.1 Oversiktsplan

Enligt Oversiktsplanen (Kalmar kommun, 2013) bér det planeras for bostader i
omradena nara centrum likt Berga och Norrliden. Fler nya bostader i centrum eller
ldngs med den strategiskt utpekade "diagonalen” som foljer Norra vagen bedéms
ge manniskor korta avstand till madnga malpunkter och narhet till kollektivtrafik.
Samtidigt hushalls det med mark eftersom mark i utkanten av staden inte behéver
tas i ansprak for bostader. Okad tathet i Kalmar stad kan stérka befintliga
verksamheter samt métesplatser och ge underlag fér nya. Oversiktsplanen
identifierar diagonalen, vilken utgérs av en zon pa 500 meter pa vardera sida om
Norra vagen och Kalmarvagen, som ett viktigt kommunikativt strak dar
kollektivtrafik ska prioriteras. Krafslosa ligger i detta stadsutvecklingstrak. Vidare
anges att tankt stadsutveckling kraver att aven stadsmiljon utvecklas vad galler
infra- och gronstruktur. Bland annat Norra vagen ska utvecklas sa att den blir
karaktarskapande for stadsmiljo.
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Kartutsnitt fran dversiktsplanen (2013) som visar omrade for stadsutveckling 1angs med Norra véagen,

diagonalen. Diagonalen ar markerad med en ljusorange fargdvertoning och planomradet ar markerat med
streckad linje i rott.

Vatten- och avlopp — tematiskt tillagg till versiktsplanen (2013)

Enligt Kalmar kommuns VA-policy (Vatten och aviopp — tematiskt tilldigg
till 6versiktsplanen, antagen av kommunfullméktige 2016-01-25) ska dag-
vatten tas om hand pa lampligt sitt frén estetisk, biologisk och sdkerhetssyn-
punkt. Dagvatten ska ses som en resurs i planeringen. En héllbar dagvatten-
hantering kan ske exempelvis genom att minska andelen hardgjorda ytor vid
exploatering, 6ka andelen gronytor och ta hand om dagvatten lokalt

9(60)
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Ny oversiktsplan

Kalmar kommun antog 2023 en ny dversiktsplan i juni, dversiktsplanen ar
Overklagad och har darmed inte fatt laga kraft.

| den nya Oversiktsplanen framhalls att kompletterande bebyggelse bor ske i
centrala lagen och strak, samt att planeringen och utvecklingen ska utga fran
platsens unika varden. Generella principer for hallbar bebyggelseutveckling och
utvecklingsriktning fér norra Kalmar tatort handlar om att komplettera i
kollektivtrafiknara lagen, exempelvis nara Norra vagen. Komplettering i befintliga
miljder ska ske varsamt, i forsta hand nara lokala stadsdelscentrum som Berga och
Norrlidens centrum, samt langs fértatningsstraken Norra vagen, Norrlidsvagen och
Tyska vagen.

Bebyggelseutveckling utmed starka strék vaver samman staden och bidrar till en
hallbar bebyggelseutveckling. Genom att komplettera befintlig bebyggelse och
samla bostader nara kollektivtrafik, dagligvaruhandel och offentlig service kan
vardagen forenklas eftersom flera behov kan utrattas under samma resa.
Gaturummen i anslutning till stadsdelscentrum och trafiknoder ska anpassas for att
framja gaende och cyklister for att ge 6kad sakerhet, trygghet och trivsel.

En variation och blandning av olika bebyggelsetyper och upplatelseformer inom
samma stadsdel ska bidra till méjligheten att bo kvar i samma omrade genom livets
olika skeden. Variationen och blandningen bidrar aven till méten mellan olika
manniskor vilket skapar social integration.

| Oversiktsplanen lyfts ambition att utga fran platsens unika varden déar det
kulturhistoriska arvet och sardragen lyfts fram, féradlas och utvecklas. De
arkitektoniska kvaliteterna som finns bidrar till att stdrka kommunens attraktion och
stadens identitet, saval for invanare som for besdkare. Forandringar i omraden
med kulturhistoriska varden ska ta hansyn till kulturmiljén och strava efter att
forstarka omradets karaktar.

I mark- och vattenanvandningskartan anges planomradet delvis som omrade for
bostader och samhéllsservice och delvis som omrade for vardefulla natur- och
rekreationsomraden.
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Kartutsnitt fran mark- och vattenanvandningskartan i éversiktsplanen (2023).
Planomradet ar markerat med streckad linje i rott.



2.1.2 Gronstrukturplan

Vaster och nordvast om fastigheten Skappslandet 15 finns ett rekreationsomrade
utpekat i Grénstrukturplanen, bilaga 4 (Kalmar kommun, 2010).
Rekreationsomradet ar angivet som sarskilt vardefullt i stora delar. Vidare beskrivs
denna typ av omraden som flexibla och kan i viss man anpassas till andra
intressen. Vid sadana uppdrag bor rekreationsvarden, évriga grona varden i
gronpolicyn samt konsekvenserna av andra alternativ till markanvandning utredas.

| Grénstrukturplanen, bilaga 1 (Kalmar kommun, 2010) pekas samma mark,
nordvast och vast om fastighet Skappslandet 15, ut som dnskvard att utvecklas till
grannstadspark. | bilagan har aven tre lekplatser och tva bollplaner pekats ut i
Krafslosa. En av de tva narmsta lekplatserna anges kunna laggas ner. Samtliga
lekplatser bedéms vara av enklare typ. Sedan gronstrukturplanen togs fram har ett
program for lek- och aktivitetsmiljder arbetets fram. Programmet beskriver
overgripande strategier for hur de allmanna kommunala lek- och aktivitetsmiljderna
ska placeras, utformas, utvecklas och prioriteras till stimulerande och tillgangliga
motesplatser.

Kommunen har inventerat omradet som foreslas inga i planomradet. Skyddsvarda
trad och andra strukturer och arter som indikerar héga naturvarden har eftersokts
och inte patraffats. Utifran detta &r kommunens sammantagna bedémning att den
del av naturomradet som tas i ansprak for bostader, bade till innehall och storlek,
ar av sadan karaktar att den inte bedéms paverka naturomradet namnvart ur
socialt, kulturhistoriskt-, eller biologiskt perspektiv. De tva stérre ekarna som ar
mycket betydelsefulla for biologiskmangfald ligger utanfér planomradet.

2.1.3 Program for lek- och aktivitetsmiljoer

| lek- och aktivitetsprogrammet (Kalmar kommun, 2022) féreslas féljande indelning
nar det galler lek- och aktivitetsomraden:

- Narlekplats (1-6 ar)

- Omradeslekplats (1-12 ar)
-  Stadslekplats (1-15 ar)

- Temalekplats

- Naturlekplats

En narlekplats ar en mindre lekplats med ett fatal enklare lekredskap och riktar sig
framst till de som bor i naromradet, till de barn som inte kan ta sig sa langt och som
komplement i omraden dér det finns barridrer. Majoriteten av kommunens
narlekplatser ligger pa privat fastighetsmark. Detaljplaner ska sakerstalla
narlekplatser inom tatbebyggt omrade pa kvartersmark och fastighetsagaren
ansvarar sedan for storlek, placering och innehall.

Kommunens mal ar att ha cirka en omradeslekplats per 1000 invanare, samt att
omradeslekplatsens placering (vid natur eller parkyta) sakerstalls pa allman
platsmark i detaljplaner. Malet ar att omradeslekplatser ska vara nabara inom cirka
500 meter fran bostaden, cirka 10 minuter trafiksédker promenadvag.

| stérre stadsutvecklingsomradena dar det &nnu inte rader brist men i och med
exploatering kommer uppsta, ska investering av nya omrades- och/eller
aktivitetsplatser alltid inga. Nya exploateringar och fértatning av staden innebar
alltid ett 6kat tryck pa de befintliga allmanna strukturerna och ska darfér alltid
Overvagas omfattas av investeringar. Det kan handla om nyanlaggning,
upprustning av befintlig lek- och aktivitetsmiljé i narheten och/eller andra typer av
atgarder som till exempel trafiksdkra gang- och cykelvagar samt belysning med
mera.
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De finns tre lekplatser och tva bollplaner inom ett avstand pa cirka 250 meter fran
planomradet, samtliga 4gs och skéts av kommunen. Lekplatserna bedéms fortsatt
kunna anvandas av boende och nyinflyttade.

Fotot visar lekplatsen som ligger sdder om planomradet vid Skalpundsvagen.
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2.1.4 Planprogram Snurrom

Delar av Krafslosa ingar i planprogrammet fér Snurrom (Kalmar kommun, 2023).
Snurrom har stor utvecklingspotential med narhet till havet, stora natur- och
rekreationsomraden och golfbanan. Laget intill E22 och Norra vagen bidrar ocksa
med goda infrastrukturforbindelser. Ambitionen ar att skapa en modern friluftsstad
vilken beskrivs som ett omrade dar natur och stad, friluftsliv och vardagsliv méter
varandra och skapa en unik kombination. Har kommer en ny stadsdel att vaxa fram
som en bindande lank mellan Vimpeltorpet och Lindsdal.

En ny bad- och friskvardsanlaggning byggs i Snurrom och férvantas vara klar i
slutet av ar 2025. | dagslaget star 1100 bostader klara och nar allt ar utbyggt
férvantas 8 400 manniskor kunna bo och arbeta i den moderna friluftsstaden. En
viktig del i utvecklingen av omradet ar bland annat en ny vdg mellan Snurrom och
Ljusstaden, vilken mdjliggor en forbattrad kollektivtrafikforsorjning jamfort med
idag. Det planeras ocksa for en ny grundskola (forskoleklass till arskurs 9) i
omradet.

Ett av de tva kulturhistoriskt vardefulla omradena i planprogrammet fér Snurrom
ligger i narheten av planomradet. Omradet utgors av Krafslésa malm, gamla
riksvagen och odlingsmarken mellan Runnehallsvagen och Norra vagen.
Krafsldsa malm utmarker sig genom den gamla riksvagens (numera
Runnehallsvagen) strackning kantad av stenmurar och l6vtrad, den smaskaliga
bebyggelsen och de synliga gamla jordbruksskiftenas gransdragningar med 6ppna
grasmarker emellan. Miljon bidrar till forstaelse for omradets kulturhistoria och
utgor ett attraktivt inslag i landskapsbilden.

Foto visar Runnehéllsvégen, den gamla riksvagen, kantad av stenmurar och I6vtrad.
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2.1.5 Gallande detaljplaner

Planomradet omfattas av géllande detaljplan Krafsiésa Malm Svensborg, Akt 0880
K-P90/03 antagen 1990-05-28. (Genomforandetiden har gatt ut.) Fastigheten
Skappslandet 15 som utgdr merparten av planomradet ar planlagd som
Handelstradgard (L). | nordvastra delen av planomradet ingar del av fastigheten
Krafslosa 2:4, vilken tillhor ett stérre omrade utpekat som (NATUR) i gallande plan.
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Bllden V|sar utkl|pp fran gallande plankartor Planomradet ar planlagt med anvandnmgen Handelstradgard (L)
och natur (NATUR).

| gallande plan omgardas handelstradgarden framst av bostader (B) med tillaten
vaningshdjd pa 2 vaningar (Il). Anvandningen for bostader tilldter endast
friliggande hus med en huvudbyggnad per tomt. Tomtstorlekarna regleras med tre
bestdmmelser om utnyttjandegrad (e1, e2 samt es) och varierar med 700-1400
kvadratmeter i storlek. Utnyttjandegraden e4 anger att tomterna ndrmast
planomradet ska vara minsta 700 kvadratmeter. Egenskapsbestdmmelsen e200
anger storsta tillatna bruttoarea per tomt.

Planbeskrivningen till gallande plan aterger ett utlatande fran Kalmar Lans
museum. Bebyggelseutvecklingen langs Runnehallsvagen (gamla riksvagen
mellan Kalmar och Stockholm) med tillhérande malmbebyggels pekas ut som en
viktig del av omradets karaktar. Vidare beskrivs det att det vid denna tid fanns spar
av jordbruk och aldre bebyggelse i omradet. Det mest karaktarskapande som lyfts
ar den speciella vagmiljon, riksvagen som har kvar sin ursprungliga strackning och
kantas av l6vtrad och stenmurar. Gallande planbeskrivning rader att befintliga
tradridaer och stenmurar sparas i méjligaste man.

2.1.6 Planbesked

Begaran om planbesked for fastigheten Skappslandet 15 inkom 2021-03-02.

Den davarande fastighetsagaren ansokte om att fa bygga nya bostader i form av 5
villor inom fastigheten Skappslandet 15, som idag ar planlagt for handelstradgard i
gallande detaljplan Krafsldsa Malm Svensborg, Akt 0880 K-P90/03. Kommunen
beslutade att detaljplanearbete skulle pabdrjas och detaljplanen berdknades antas
under 2024.
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2.1.7 Fastigheter inom planomradet

Planomradet ar belaget cirka 6 kilometer fran Kalmar centrum och utgér cirka

5 500 kvadratmeter. Planomradet innefattar den privatagda fastigheten
Skappslandet 15 (cirka 4600 kvadratmeter), samt del av den kommunalt &gda
fastigheten Krafslésa 2:4 (cirka 800 kvadratmeter). Aven en liten remsa (cirka 100
kvadratmeter) utmed den privatagda fastigheten Skappslandet 14 ingar i
planomradet, detta i syfte att skapa enhetlighet i anvandningarna och inte Iamna
kvar en liten del av anvandningen handelstradgard i 6st.

2.2 Riksintressen

Tilltankt planomrade befinner sig inom riksintressen fér Forsvarsmakten och flyget,
utpekat i Planeringsunderlag Lansstyrelsen Kalmar. Riksintressena paverkas inte
da bebyggelsen som planeras ar 1ag och saledes inte paverkar luftrummet.

2.2.1 Forsvarsmakten

Riksintresset Férsvarsmakten - Paverkansomrade for civil flygplats ar ett omrade
med utdkat behov av hinderfrihet. Detaljplanen mojliggér bebyggelse med en
nockhojd upp till 8,5 meter (2 vaningar) och &r darmed under den héjd som kraver
samrad med Forsvarsmakten.

2.2.2 Flyg

Riksintresset Flygplats — Flyghinder influensomrade ar ett omrade inom vilket hdga
objekt begransas. Om byggnation av hogre objekt sker ska kommunen tidigt i
skede av plan- och bygglovsprocesser samrada med Férsvarsmakten och Kalmar
flygplats. Med hogre objekt menas bebyggelse éver 20 meter i sammanhallen
bebyggelse och 45 meter utanfér sammanhallen bebyggelse. Detaljplanen
mojliggdr bebyggelse med en nockhdjd upp till 8,5 meter (2 vaningar) och paverkar
darmed inte riksintresset for flyg.

2.3 Miljokvalitetsnormer

Regeringen har faststallt riktlinjer for utomhusluft, omgivningsbuller (ej aktuellt inom
planomradet) och vatten, dessa normer &r huvudsakligen baserade pa krav i EU-
direktiv och syftar till att skydda manniskors halsa och miljon.

2.3.1 Luft

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft omfattar kvavedioxid, svaveldioxid, kolmonoxid,
bly, bensen, partiklar (PM10 och PM2,5), arsenik, kadmium, nickel,
bensen(a)pyren och ozon. | Kalmar mats partikelhalter och kvavedioxid sedan ar
2020. Matningarna samordnas av Kalmar lans luftvardsférbund enligt en
gemensam kontrollstrategi fér Kalmar lans kommuner. Matningarna fran ar 2020-
2023 visar att miljokvalitetsnormerna (gransvardena) inte overskrids for nagot
utslapp.
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2.3.2 Vatten

Miljokvalitetsnormerna for vatten stéller krav pa att vattenférekomster ska uppna
en viss kvalitet vid en viss tidpunkt. En vattenforekomst ar en specifik
vattensamling i naturen av en viss geografisk storlek, till exempel en sj6 eller en
vik. Grundkravet var tidigare att alla vattenférekomster skulle ha uppnétt sa kallad
god status 2015. Det tidigare malet har bedomts tekniskt omdjligt att uppna, darfér
har varje specifik vattenférekomst undantagsbeslut som innehaller senare
tidpunkter for nar god status ska uppnas.

Dagvatten fran planomradet kommer att avledas via kommunalt ledningsnét till
Klackebergaviken och vattenférekomsten S n Kalmarsund (WA75592769), vilket ar
ett kustomrade pa cirka 81 km2. Dagvatten fran planomradet passerar
golfdammarna pa Varsnas innan det nar slutrecipienten. Golfdammarna ar Kalmar
Vattens egna fordréjning- och reningsanlaggning, anlagd 1975 och 1994.
Golfdammarna har idag god kapacitet for att kunna ta emot dagvatten fran
omkringliggande omraden.

P

Bilden ar ett utdrag fran PM Dagvatten (bsv arkitekter & ingenjérer, 2025-01-29) och visar planomradet
markerat i rétt i forhallande till golfdammarna markerade i blatt.

Recipientens status och MKN presenteras i bilden nedan. Statusen ar hamtad fran
VISS (2023-05-03) och ar fran den aktuella forvaltningscykel 3 (2017-2021).

Status Miljokvalitetsnorm (MKN)
Ekologisk status Mattlig God ekologis status 2039
Kemisk status Uppnar ej god God kemisk ytvattenstatus’

" Med undantag for de Gverallt Gverskridande d&mnena kvicksilver, bromerade difenyleter och PFOS.

Den ekologiska statusen for S n Kalmarsund har bedémts som mattlig.
Vattenforekomsten har problem med 6vergédning och bedémningen baseras pa
vaxtplankton (klorofyll) och naringsamnen.

S n Kalmarsund bedéms inte uppna god kemisk status med anledning av att halten
kvicksilver och bromerade difenyleter dverskriver sin miljdkvalitetsnorm. Halten
kvicksilver och bromerade difenyleter bedéms vara fér hog i alla
ytvattenférekomster i hela Sverige och den framsta anledningen till detta ar
atmosfariskt luftnedfall. Det finns dven indikation pa att halter av Tributyltenn
foreningar (TBT) ar déver gransvardet.

Planomradet ligger inom grundvattenforekomsten Kalmarkustens
sandstensformation (WA22382365) som stracker sig fran Oskarshamn ner till
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Karlskrona och ar cirka 1389 km? stort. Den kemiska och kvantitativa statusen ar
otillifredsstallande. Den kvantitativa statusen beror pa saltvattenintrangning i
Blekinge lan. Kvalitetskraven ar god kemisk grundvattenstatus och god kvantitativ
status. Ingen dricksvattenforekomst ligger i anslutning till eller nedstréms
planomradet. | en borrad energibrunn, pa en fastighet i narheten av planomradet,
ligger grundvattenytan 5 meter under markytan. Marken inom planomradet ar
sandig moran, vilket tyder pa medelhdg genomslapplighet. Utifran jordarten och
grundvattennivan bedéms infiltrationsmajligheterna inom planomradet vara goda.

2.4 Fysisk miljo

2.41 Bebyggelse och omgivning

Planomradet ar lokaliserat cirka 6 kilometer fran Kalmar tatorts centrum, i omradet
Krafslosa. Krafsldsa gransar till Kldckeberga i vast, Snurrom i nordést,
Vimpeltorpet i 6st och Berga industriomrade i séder. Planomradet ingar i omradet
Krafslésa med direkt narhet till Berga industriomrade, Vimpeltorpet och Snurrom.

Bjorkends

Vimpeltorpet

Berga
industriomrade

HansaCity
|

Djurdangen
\Fun kabo ‘
e ———

Kartbilden visar olika omraden i norra Kalmar tatort.
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Fotot visar en vy fran Runnehéllsvagen, i Krafslésa, mot Vimpeltorpet i 6st.

Innan géallande plan (antagen 1990) mdojliggjorde for cirka 50 bostadshus bestod
omradet av ett 15-tal bostadshus i olika aldrar. Idag ar Krafslosa ett relativt
tatbebyggt omrade dar merparten av bostadshusen bestar av villor.
Tomtstorlekarna inom omradet varierar mellan 700 — 1400 kvadratmeter.

o £

Fotot visar bostadsbebyggelse utmed Runnehallsvagen i Krafsldsa.



19(60)

| slutet av Runnehallsvagen aterfinns en mindre verksamhet som bestar av en
garagebyggnad och en mindre kontorsbyggnad. | nordvastra Krafslésa langs med
Svensborgsvagen finns ett nybyggt radhus innehallandes tre bostader i tva plan
med en modernare och tatare karaktar.

Fotot visar radhus pa Svensborgsvagen.

Vaster om planomradet finns naturmark som bestar av adellévskog, 6ppen mark
med vegetation och akermark. Har gar aven en stig fér gang och cykel som skapar
en genvag inom villaomradet. | anslutning till stigen, norr om planomradet, finns en
grasbekladd bollplan. | narhet av planomradet finns det lekplatser placerade i den
befintliga bebyggelsen.

Lok .

Fotot visar den stg som finns véster om planomradet. Stigen f('jrbinderSkIpundvge i soder med
Lispundsvagen i norr, innan Lispundsvagen finns en bollplan som nas via stigen.
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Fotot visar bollplanen nordv'és om planomradet, m'érhten av L|pndsvagn.

Fastigheten Skappslandet 15, som merparten av planomradet utgors av, ligger
omgardat av vad som idag upplevs som en relativt tat villabebyggelse.
Bebyggelsen ar utformad i 1-1,5 vaning. Fastigheterna i anslutning till planomradet
i soder ar forhallandevis sma med en areal pa cirka 700 kvadratmeter.

Fastigheten Skappslandet 15 ar till stor del omgéardad av stenmurar i olika befintligt
skick. In-och utfart sker mot Runnehallsvagen. Fastigheten har under stor del av
1900-talet nyttjats som handelstradgard. Det har historiskt funnits 6 mindre samt 2
storre vaxthus. Vid detaljplanens bdrjan fanns de gjutna grunderna av nagra
vaxthus och tva fallfardiga byggnader som vittnade om den verksamhet som
tidigare funnits pa platsen. Idag finns det ingen bebyggelse inom fastigheten, det
forfallna byggnaderna har rivits. Omradet ar delvis igenvuxet av diverse
markvegetation och sly som begransar tillgangligheten inom Skappslandet 15.
Trots sin dvergiva och igenvuxna karaktar bidrar Skappslandet till gréonska samt
insynsskydd for intilliggande fastigheter i framst sder.
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Fotot visar delar av den forfallna handelstrddgarden, bebyggelse som syns i bakgrunden ar villabebyggelse
lokaliserad séder om planomradet. (Fotot ar taget innan byggnaderna och véxthusgrunderna inom fastighet

Skappslandet 15 togs bort i bérjan av 2025.)

Fotona visar en av stenmurarna runt fastigheten Skappslandet 15 och naturomradet med svargenomtranglig

terréang inom planomradet. (Fotona ar tagna innan rivning av befintliga byggnader genomfordes i bérjan av
2025.)
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2.4.2 Service

Planomradet ligger cirka 6 kilometer fran Kalmar centrum och cirka 3 kilometer fran
handelsomradet Hansa City. Narmaste stadsdelscentrum med livsmedelsaffar och
halsocentral ar Berga Centrum som ar belaget cirka 2 kilometer fran planomradet.
Inom 3 kilometer finns férskolor och skolor. | Snurrom planerar kommunen for en
livsmedelsbutik och grundskola (F-9), dessa ligger inom 1 kilometer fran
planomradet.

2.4.3 Kulturmiljo

Planomradet angransar till kulturmiljbomradet Kldckeberga kyrkby och herrgard
samt Krafslésa radby, som ar beskrivet i Kulturmiljoprogram fér Kalmar kommun —
landsbygden (1994). Kulturlandskapet kdnnetecknas och definieras av
fornlamningar, 6ppet odlingslandskap, herrgardslandskap, hagmarker, stenmurar,
I6vskog, vagar och vagtrad. Bebyggelsen kannetecknas av kyrkbyn med skolor
och fattighus, herrgarden, radbyn och fa inslag fran modern tid. Aktuellt
planomrade ligger 6ster om kulturmiljoomradet.

___________ - —r/‘ &
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Bilden visar utkl|pp fran planeringsunderlag Kalmar Lansstyrelse och
gransdragning (i vast) for kulturmiljopomradet Klackeberga kyrkby och
herrgard samt Krafslosa radby.

| planprogrammet fér Snurrom (2023) beskrivs Krafsldsa malm och det geografiska
omradet som stracker sig fran Runnehallsvagen och Osterut. Omradet bestar av
Oppna angar, vackra tradridaer, valbevarade stenmurar, ett stort dagvattendike,
och den slingrande Runnehallsvagen. Runnehallsvagen utgors av den gamla
riksvagen vars strackning ar oférandrad sedan 1600-talet. Under 1500-talet fick
vagen status som riksvag och férband Kalmar med huvudstaden Stockholm.
Vagen kantas av l6vtrad och vallagda stenmurar.

| den gallande planen (1990) tar Kalmar Lans museum upp vikten av att bevara
befintliga tradridaer och stenmurar i méjligaste man. Den gallande planen tacker
ett stérre omrade som ramas in av E22, Norra vagen och Krafslésa vagen.

Innan Krafsldsa exploaterades av bostader fanns har malmbebyggelse med
tillhérande jordbruk. Vissa spar av denna tid finns annu kvar i dag inom omradet.
Fastigheten Skappslandet 15 omgardas till stora delar av stenmurar som utgor
naturliga granser till intilliggande fastigheter. Stenmurarna kantas av tradridaer
med bland annat ekar. | vast ar det synnerligen synbart da stenmuren angransar till
den gang- och cykelvdg som sammankopplar den befintliga bebyggelsen.
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ott visr bmtllg stenmur med tillhérande tradrida langs med planomradesgréansen i vast. Stigen binder ihop
befintlig bebyggelse kring Lispundsvégen och Skalpundsvagen, vy mot sdder.

Inga fornlamningar har patraffats i eller i anslutning till planomradet.

De stenmurar som finns inom planomradet eller i planomradesgransen ar inte
biotopskyddade eller registrerade i Riksantikvarieambetets sdktjanst Fornsék som
innehaller information om alla kdnda registrerade fornlamningar och évriga
kulturhistoriska ldmningar.

2.5 Trafik

2.5.1 Gang- och cykeltrafik

Planomradet bestar idag framst av bebyggelse och uppvuxen sly. Inom
planomradet finns ingen hardgjord yta for gata eller gang- och cykeltrafik. | vast
angransar planomradet till en stig som binder ihop befintlig bebyggelse. Stigen har
ett naturskodnt Iage med bade akermark och I6vskog pa varje sida. | norra delen
I6per stigen forbi en mindre fotbollsplan. | dvrigt fardas gang- och cykeltrafikanter i
blandtrafik genom hela omradet Krafslosa.

2.5.2 Kollektivtrafik

Kollektivtrafik finns cirka 400—700 meter fran planomradet vid Norra vagen,
hallplats Snurrom i norr och hallplats Vimpeltorpet i sdder. For att ta sig trafiksakert
till busshallplats Snurrom gat det att ga eller cykla 150 m till rondellen i norr, korsa
vagen vid dvergangstallet och sedan ta sig via gang- och cykelvagen till
busshallplatsen. Busshallplatsen planeras att flyttas ndrmare rondellen. Vid
hallplats Vimpeltorpet, som ligger séder om omradet, finns det en gang- och
cykelvagstunnel under Norra vagen.

Busslinjerna har god turtathet med lokala samt regionala bussforbindelser till
centrala Kalmar och resterande regionen i stort. Busslinje 401 trafikerar strackan
Lackeby - Lindsdal - Kalmar C - Lanssjukhuset och gar i hogtrafik var femte minut,
till Kalmar C ar restiden fran hallplats Vimpeltorpet narmast planomradet cirka 12
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minuter. Busslinje 160 trafikerar strackan Vastervik - Oskarshamn - Monsteras —
Kalmar och gér i hogtrafik var femtonde minut, restiden fran hallplats Snurrom till
Oskarshamn centrum &r cirka 1 timme och 15 minuter. Aven busslinje 161
trafikerar strackan Kalmar — Oskarshamn.

2.5.3 Motortrafik

Huvudgatan inom omradet ar Runnehallsvagen som ansluter till Krafslésavagen
och darefter Norra vagen. Norra vagen ar i sin tur huvudgata genom Kalmar tatort
och leder hela vagen in till centrum, cirka 6 kilometer fran planomradet.

Lokaltrafiken inom omradet ror sig pa den cirka 6 meter breda Runnehallsvagen
Oster om planomradet. Fran Runnehéllsvagen och vasterut finns bostadsgator med
vandzoner alternativt rundkérning med anslutning tillbaka till Runnehallsvagen.
Darav faller det sig naturligt att &ven planomradet far angéring mot
Runnehallsvagen. | slutet av april 2023 genomférdes en trafikmatning med en
hastighetsdisplay. Matningen visade en veckomedeldyngstrafik pa 211 fordon och
85% korde under 30 kilometer i timmen.

2.6 Sociala forutsattningar

2.6.1 Mangfald

Planomradet ligger i norra Kalmar tatort, vilken pa senare ar vaxt med
tillkommande bebyggelse i bland annat Vimpeltorpet och Snurrom. Totalt sett finns
det manga bostadsréatter i den norra delen av Kalmar tatort. Pa en generell niva ar
bostadsbestandet blandat, men det &r homogent pa lagre niva. Det finns darmed
stora skillnader i exempelvis aldersstruktur och socioekonomi i norra Kalmar tatort.
Omradet kan uppfattas som nagot avsides de centrala delarna av Kalmar, men
ligger i ett attraktivt Iage for framtidens stadsutveckling.
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Norra delen av Krafsldsa bestar av en- och halvplansvillor dar den stérsta delen av
bebyggelsen ar byggd i borjan av 1990-talet. Omradet upplevs darav relativt
likformigt gallande tomtstorlekar, exploatering och karaktar. Omradet innehaller
dock inslag av den aldre bebyggelsen som fanns dar innan planlaggningen i slutet
av 1990-talet. Den aldre bebyggelsen karaktariseras av stora luftiga tomter dar
utformningen har olika stil och uttryck.

Aldersstruktur

Folkmangden for Krafsldsa uppgick till 338 personer ar 2022. Storsta andelen
boende inom omradet hade da en alder pa 45-65 ar, cirka 31 %. Cirka 20% av
boenden i omradet hade en alder pa 25-44 ar. Inom omradet finns barn i olika
aldrar dar majoriteten ar 2022 hade en alder pa 6-12 ar. Ar 2022 bestod omréadets
totala antal boende av cirka 30% barn i alder 0-18 ar.

Alderstruktur i Krafsldsa och Kalmar kommun
ar 2022, procent
35
30
25
20

15

10

: ||II
O-I

0 1-5 6-12 13-15 16-18 19-24 25-44 45-64 65-79 0+
mKrafslosa Kalmar kommun

Diagrammet visar aldersstrukturen inom Krafslésa i jamférelse med hela Kalmar kommun.

Jamfort med kommunen som helhet har Krafslésa fler barn och unga i aldern 6—-18
ar samt hogre andel vuxna i aldern 45-64ar. | Krafslosa jamfért med kommunen ar
det farre i aldern 19-44 ar samt 65-80+ ar.

Hushall

Ar 2022 fanns det 115 hushall i Krafsldsa enligt statistik fran statistiska
centralbyran, SCB. Hushallen bestod framst av 2 eller 4 personer. Omradet besta
av 91% aganderatter och 9% hyresratter. Merparten (92 %) av
bostadsbebyggelsen bestar av smahus. Resterande tio procent bestar av
specialbostader (5%) och flerbostadshus (3%). Gruppboendet i Krafslésa finns
lokaliserat pa Svensborgsvagen, cirka 200 meter fran planomradet.

Social kompass

Den sociala kompassen visar Kalmar kommuns delomraden grupperade efter
socioekonomisk och demografisk samhérighet. Samma metod anvands pa
nationell niva. Analyser av demografi och socioekonomiska variabler har delat in
kommunen i fem olika grupper.

Kommunen har anvant data for &r 2018 da det ar det senaste aret for vilket det
finns data tillgangligt fér samtliga nio variabler som analyseras. Vissa férandringar
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kan darmed skett sedan dess. Samtliga variabler bedéms som relativt stabila i den
meningen att de foréandras relativt langsamt.

Krafslosa ingar i den grupp som har hdgst inkomstnivan i kommunen, hdg
forvarvsgrad och utbildningsniva samt en befolkning med stor andel barnfamiljer.
Andelen invanare som &r barn berdknas vara 30%, andelen 65+ berdknas vara
13%. Andel personer som ar fodda utanfér EU uppgar till 6%.

Utbildning och forvarvsinkomst

| Krafslosa har cirka 40 % av befolkningen i aldersspannet 25-64 ar gymnasial
utbildning och cirka 50 % eftergymnasialutbildning, enligt statistik for ar 2022 fran
SCB. | Kalmar kommun ligger procentantalet fér gymnasialutbildning likt Krafslésa
pa cirka 40 %. Vad det galler eftergymnasial utbildning sa ar det enligt statistiken
cirka 3 % fler i Krafsldsa som eftergymnasial utbildning, detta galler bAde méan och
kvinnor. Det ar cirka 35 % kvinnor i Krafslésa som har gymnasial utbildning och
cirka 60 % som har eftergymnasial utbildning. Cirka 46 % man i Krafslésa har
gymnasial utbildning och cirka 44 % eftergymnasial utbildning.

Medianinkomsten for forvarvsarbetande i aldern 20-64ar i Krafslosa var ar 2021,
enligt statistik fran SCB, cirka 410 000 kronor. Samma ar var medianinkomsten i
Kalmar kommun cirka 350 000 kronor. | Krafslésa hade kvinnor en medianinkomst
pa cirka 380 000 kronor och man en medianinkomst pa cirka 470 000 kronor. Aven
i kommunen ar medianinkomsten for man hogre an medianinkomsten for kvinnor,
dock ar skillnaden mellan méan och kvinnors medianinkomst storre i Krafslosa an i
kommunen.

2.6.2 Vardagsliv

Ar 2013 arbetade runt 3 850 personer i Norra staden (Oversiktsplanen 2013) varav
cirka 1 650 i Berga industriomrade. Da var de storsta naringsgrenarna i Berga
industriomrade handel, tillverkning, foretagstjanster samt byggverksamhet med
mellan 18 och 23 procent av arbetstillfallena vardera. | dvriga fanns drygt 85
procent av arbetstillfallena inom vard och omsorg samt utbildning.

Inom omradet finns idag inga vardagsfunktioner likt mataffar eller férskola.
Narmaste mataffar och halsocentral finns i Berga centrum cirka 2 kilometer fran
planomradet. Norrlidens halsocentral ligger pa ett avstand av cirka 2,5 kilometer.
Narmaste forskola och skola (forskoleklass till arskurs sex) finns i Djurangen cirka
2,5 kilometer fran planomradet. Narmaste hogstadium ar Funkaboskolan (7-9)
cirka 3 kilometer fran planomradet. | Snurrom planerar kommunen for en
livsmedelsbutik och grundskola (férskoleklass till arskurs nio), dessa kommer
finnas pa ett avstand inom 1 kilometer.

2.6.3 Trygghet

Omradet Krafsldsa norra innehaller framst bostader i form av villabebyggelse med
tillhérande tradgardar pa cirka 700 — 1400 kvadratmeter. Langs Runnehallsvagen
och anslutande matargator inom omradet finns gatubelysning. Grusade gang- och
cykelvagar inom omradet ar aven de belysta.

Omradet upplevs som tryggt, dels da det till viss del ligger avskilt, dels att det
troligtvis endast ar boende som nyttjar omradet. Belysningen ar god med bra
uppsikt langs vagar och fran bebyggelse. Langs med Runnehallsvagen finns
siktlinjer hela vagen till Snurrom, éverblickbarheten inom samhallet bedéms som
god.

26(60)



27(60)

2.6.4 Mobilitet

Krafslosa ar ett mindre villaomrade som ligger mellan E22 och Norra vagen
inbaddat i akerlandskap, skog och natur. Omradet ligger i anslutning till den stora
stadsutvecklingen som sker pa andra sidan Norra vagen i Snurrom.

Omradet har god koppling till kollektivtrafik dar planomradet ligger cirka 450-650
meter ifran busshallplatser lokaliserade langs med Norra vagen. Busshallplatsen
trafikeras av linje 401 Lackeby - Lindsdal - Kalmar C — Lanssjukhuset, med god
turtdthet vardag som helg. Gang och cykel inom omradet sker i blandtrafik.
Skyltad hastighet ar 30 km/h.

Del av arbetstillfallena och méjlighet till service ligger i Berga centrum, cirka 2
kilometer fran planomradet. Hit ar det enkelt att ta sig med kollektivtrafik, som sa
val gang och cykel. Gang- och cykelbana finns langs med hela Norra vagen, sa det
ar aven fullt mojligt att ga eller cykla hela vagen in till Kalmar centrum. Det finns
aven manga arbetstillfallen i Berga industriomrade, cirka 200 meter ifran
planomradet. Kopplingar for gang och cykel ar goda men sker mestadels i
blandtrafik, val inne i industriomradet finns det magjlighet till separerad gang- och
cykelbana. Utmed Krafslésavagen mellan Bollingevagen och Franskavagen finns
cykelfalt, vid Bollingevagen finns en cykelpassage markerad éver Krafsldsavagen.
Dar Runnehallsvagen korsar Krafslésavagen finns ett upphojt évergangstalle.

| omradet Snurrom har storre féretag etablerat sig, bland annat finns en av
Kalmars storsta arbetsgivare dar.

Narmaste férskola och skola, Djurdngskolan och Funkaboskolan, ligger cirka 2,5-3
kilometer fran planomradet. Bada skolarna ligger pa avfart fran Norra vagen vilket
gor att resandet med kollektivtrafik ar foérhallandevis enkelt. Det finns goda
mojligheter for att ta sig med cykel pa sdkra gang- och cykelbanor hela vagen till
bada skolorna. Viss risk for att anvanda bil foreligger, dels da alla yngre barn inte
kan cykla sa langa strackor eller &ka kollektivt sjalva, dels da det beroende pa var
den vuxnas arbetsplats ligger kan vara bekvamare att stanna till och slappa av
barnen for att sedan ta sig vidare till arbetet. Den planerade skolan i Snurrom
angors via Norra vagen och ligger knappt en kilometer fran planomradet. Det finns
gang- och cykelvagar och évergangstallen mellan planomradet och den planerade
skolan. Forutsattningarna for att ga och cykla till den planerade skolan ar goda.

2.6.5 Samvaro

Inom planomradet finns det mgjlighet till att métas langs med gatan, god uppsikt
och laga hastigheter skapar mojlighet for samtal grannar emellan. Specifika platser
for lek och rekreation i omradet ger aven mojlighet till méte. Omradet upplevs som
trivsamt med villabebyggelse och tillhérande tradgardar, omraden for rekreation
och natur. Da omradet ligger avskilt kan man tanka sig att det &r omradets boende
som framst nyttjar lekplatser, bollplan och den natur som finns i omgivningarna.

2.6.6 Barnperspektiv

Krafslosa ligger nagorlunda avskilt och attraherar barnfamiljer, nastan en tredjedel
av antalet boende i omradet utgdrs av barn. Platsen erbjuder narhet till Kalmar
centrum men aven landsbygd, bade genom kollektivtrafik och gadng samt cykel. |
Snurrom byggs en ny bad- och friskvardsanlaggning och det planeras fér en ny
grundskola.

Skogen vaster om planomradet bjuder in till spontan lek och rekreation samt bidrar
till en lummig karaktar i omradet. Utdver de privata tradgardarna finns majlighet till
lek pa omradets lekplatser, fotbollsplan och skog. Barns mojlighet att fardas tryggt
och sjalvstandigt inom omradet mellan dess malpunkter bedéms vara god ur flera

synvinklar.
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Mellan bostadsgatorna i naromradet finns det grusade gang- och cykelvagar som
kopplar ihop bebyggelsen, lekplatser och natur. Gatorna i Krafslésa har blandtrafik,
vilket betyder att gang-, cykel- och biltrafik samsas i samma koérfalt. Alla gator inom
Krafslosa utom Krafsldsavagen har en angiven hastighet pa 30 kilometer i timmen.
Laga hastigheter bidrar till en saker milj6é fér gang-och cykeltrafikanter som rér sig
pa dessa gator. Samtliga gang- och cykelvagar, gator och stigar ar belysta.

Langs med Norra vagen finns kollektivtrafik. Mojligheten till att fardas tryggt och
sakert till busshallplatserna beddms generellt som god ur ett barnperspektiv.

Kartbilden isar gang- och cykelvagar i detaljplénen
streckade linjer, lokala gang- och cykelvagar visas med blaa linjer och huvudgang- och cykelvagar visas med
forda linjer.

Norra vagen har en hastighet pa 60 kilometer i timmen och har en separerad gang-
och cykelbana som leder hela vagen in till Kalmar centrum. Gang- och cykelvagen
ar dock placerad pa Norra vagens Ostra sida. For att korsa Norra vagen trafiksakert
behdver du ta dig cirka 150 meter norrut till rondellen dar dvergangstalle med refug
mellan korfalten finns att tillga. Rondellen planeras att byggas om till en trafikstyrd
korsning vilket medfor att dvergangstallet dver Norra vagen kommer att vara
bevakat, det vill sdga regleras med trafikljus. Vidare kommer aven busshallplatsen
pa Norra vagens 6stra sida att flyttas upp sa den kommer narmare Snurrom och
overgangstallet éver Norra vagen. | sdder, cirka 300 meter fran korsningen
Krafslésavagen/Norra vagen finns en gang- och cykelvagstunnel som utgér en
trafiksaker passage under Norra vagen. | évrigt finns korsningspunkter éver Norra i
form av passager dar tvargator ansluter till Norra vagen, passagerna ar inte
hastighetsakrade eller reglerade med évergangstallen. Att Norra vagen innehaller
separerad gang- och cykelbana skapar god tillganglighet till bland annat Kalmar
centrum for bade barn och vuxna. Direkta forbindelser till den 6stliga sidan finns,
dock ar det inte den genaste vagen i forhallande till omradet. Det finns viss risk for
att Norra vagen korsas vid passager i stallet for vid tidigare namnt évergangstalle
och gang- och cykelvagstunnel.



Vid fard s6derut behdver Krafslosavagen passeras. Krafslésavagen har en
hastighet pa 40 kilometer i timmen. Dar Runnehallsvagen korsar Krafslésavagen
finns en hastighetssakrad passage vilken utgors av ett upphojt 6vergangstalle.

Foto visar det hastighetsédkrade 6vergangstallet 6ver Krafslosavagen.
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2.7 Natur och miljo

2.7.1 Dagvatten

Planomradet ingar i verksamhetsomradet for Kalmar kommun dar ledningar for
dricksvatten, spillvatten och dagvatten ar utbyggt i omradet. Det har konstaterats
att dagvattennatet ar dverbelastat vid stérre regn. Detta innebar att fordrojning av
dagvatten behdver ske inom planomradet for att mojliggéra ett genomférande inom
detaljplanens genomférandetid pa 10 ar. Omradet ingar for narvarande inte i VA-
huvudmannens nuvarande fornyelseplan.

Marken i planomradet &r relativt flack men lutar generellt ner mot den vastra delen
av omradet och varierar fran ca +6 till ca +6,5 m 6. h. enligt nationella
héjddatabasen (Lantmateriet, 2022-12-15).

Planomradet &r en del av ett 2,4 ha stort avrinningsomrade dar flertalet bebyggda
fastigheter s6der om planomradet lutar in mot omradet.

Utdrag fran PM Dagvatten (bsv arkitekter & ingenjérer, 2025). Grént illustrerar avrinningsomradet, rétt
lagpunkten och blatt méjlig utstromningsvéag och nedstréms lagpunkter. Planomradesgransen illustreras med
réd linje.

2.7.2 Natur- och gronomraden

Fastigheten Krafsldsa 2:4 bestar av natur och har i sin helhet inventerats av
Kalmar kommun. Norr om planomradet finns tva ekar, en skyddsvard och en som
pa sikt skulle kunna utvecklas till skyddsvard. De tva ekarna ska bevaras och den
foreslagna detaljplanen har avgransats med hansyn till ekarna. Ekarna med
tillhérande avstand, 15 ganger stamdiametern, star pa mark som ar utanfor
planomradet och planlagd som natur i gallande plan. Den del av fastigheten
Krafslosa 2:4 som ingar i planomradet bestar av en stenmur samt aven till stor del
av svargenomtranglig markvegetation och sly.

Fastigheten Skappslandet 15 har dven den inventerats i sin helhet av Kalmar
kommun. Fastigheten konstaterats inte innehalla nagra naturvarden.



Kommunen har tagit fram en handlingsplan (2024-12-16) for att na malet 3-30-300.

Malet finns antaget i 6versiktsplanen (2023) och ar en langsiktig ambition som ska
efterstravas dar sa ar mojligt. Malet syftar till att fortydliga behovet av gronska i
stader och anger matt for hur mycket vegetation det ska finnas for att skapa
halsoframjande urbana livsmiljGer.

Malet 3-30-300 beskrivs med féljande tre riktlinjer:
e 3 - Alla invanare ska kunna se minst tre trad fran sin bostad.
e 30 — Varje stadsdel ska ha en minsta krontackningsgrad pa 30 procent.
e 300 — Alla invanare ska ha max 300 meter till nArmaste gronomrade.

I handlingsplanen for 3-30-300 finns krontackningsgraden per stadsdel redovisad.
Gallande riktlinjer for avstand till nArmaste grénomrade och synliga trad fran
bostaden sa ska detta uppskattas med hjalp av andra underlag. Kommunen som
ansvarar for allmanna grénomraden och privatpersoner samt bostadsféretag som
ansvarar for privata gronomraden (trédgardar) behdver hjalpas at for att det ska
vara mojligt att nd malet om att tre trad ska vara synliga fran varje bostad.

Inom planomradet finns det ett antal trad (framst yngre) som oplanerat vaxt upp pa
den foére detta handelstradgarden. En del av dessa trad kommer med stor
sannolikhet att tas ner vid genomférandet av detaljplanen. Planen syftar till att
mojliggora for bostader och nya trad kommer sannolikt planteras i de nya
tradgardar som bildas. | planomradets direkta narhet i norr och vast finns befintliga
naturomraden med flertalet yngre och aldre 16vtrad, i sdder finns befintliga
tradgardar med bland annat frukt- och I6vtrad och i 6st finns Runnehallsvagen
kantad av I6vtrad. Planomradet ligger i stadsdelen Krafsldsa som har en
krontackningsgrad pa 37,5 procent och saledes uppfyller malet om minst 30 % av
ytan ska tackas av tradkronor. Avstandet till narmaste grénomrade ar mindre an
300 meter. Kommunens bedémning ar att planomradets genomférande ar forenligt
med malet om 3-30-300.

2.8 Geoteknik

Berggrunden utgoérs av sandsten dar jordarten bestar av sandig moran, vilket tyder
pa en medelhdg genomslapplighet. Jorddjupet uppges vara 5-10 meter (DGE,
2023-03-06).

2.9 Tekniska forutsattningar

Planomradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten, spillvatten
och vatten. Kalmar Vatten AB och Kalmar Energi EInat AB har ledningar i
anslutning till omradet. Det finns goda mdjligheter for utbyggnad av el, tele, varme
och vatten-, spillvatten- samt dagvattenledningar.

2.10 Halsa och sakerhet

2.10.1 Omgivningsbuller

Ljudnivaer regleras i férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader,
med andring 2017:359. | férordningen anges att 60 dBA ekvivalent inte bor
Overskridas vid en bostadsbyggnads fasad eller 50 dBA ekvivalent samt 70 dBA
maximal ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till
byggnaden.

Vaster om planomradet ligger E22 som utsatter naromradet for buller. Enligt
kommunens bullerkartlaggning ligger omradet under gallande riktvarde for
ekvivalent ljudniva (60 dBA) for trafikbuller vid en bostadsbyggnads fasad, och
uppgar som mest till 50-55 dBA ekvivalent ljudniva.
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Teckenforklaring

adik], ; <40 dBA
- 3 40 - 45 dBA

= A 45 - 50 dBA

e 50 - 55 dBA
- A 1 4 55 - 60 dBA

T chatels 60 - 65 dBA
O e 65 - 70 dBA
::|£': ALsE gl A . . >70 dBA

1 o | RN e s |
Ur i

I =2 5. £
Utsnitt fran kommunens bullerkartlaggning vad det géller ekvivalent ljudniva dBA for vag- och
tagtrafik. Planomradet &r markerat med en streckad réd linje. Planomradet har en ekvivalent ljudniva pa 40—
55 dBA, riktvardet som inte far éverskridas ar 60 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnads fasad samt 50
dBA ekvivalent ljudniva vid uteplats.

Nar det galler riktvarden for uteplats i anslutning till byggnaden sa ligger ljudnivan
under gallande riktvarde for maximal ljudniva (70 dBA). Riktvardet for ekvivalent
ljudniva (50 dBA ekvivalent) dverskrids i planomradets véastra del, cirka 25-50
meter fran planomradesgransen och dsterut.
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Utsnitt fran kommunens bullerkartlaggning vad det galler maximal ljudniva dBA for vagtrafik.
Planomradet &r markerat med en streckad réd linje. Planomradet har en maximal ljudniva pa 0-55 dBA,
riktvardet som inte far éverskridas ar 70dBA maximal ljudniva vid en uteplats.

Enligt upprakning av trafikmangden pa E22 framgar att trafikmangden inte
kommer att bidra till att ljudnivan hojs markbart till &r 2040. Se
trafikuppgifter och upprakning nedan.



Nulage
Vag ADT (arsmedelsdygnstrafik) | Andel tung trafik | Hastighet
E22 13 700 9 % 110 kilometer/timme

Trafikuppgifter &r inhdmtade fran Kalmar kommun och Trafikverket ar 2023.

Prognos ar 2040

Véag ADT (arsmedelsdygnstrafik) | Andel tung trafik | Hastighet

E22 16 000 9% 110 kilometer/timme

Erhalina trafikmatningar har raknats upp till en framtidsprognos fér ar 2040. | framtidsprognosen har
trafikflddena raknats upp med hjalp av Trafikverkets upprakningstal (EVA) for regionen.

Framtida omgivningsbuller fran trafik har beraknats éversiktligt enligt Boverkets och
SKL:s skrift "Hur mycket bullrar végtrafiken", tabell och diagram 2.

Enligt berékningen klaras 58 dBA ekvivalent vid fastighetsgrans ndrmast E22 dven
om 20 000 fordon i ADT anvénds, jamfért med de prognostiserade 16 000
fordonen ar 2040. De 4000 extra fordonen beddms kompensera fér eventuella
osakerheter da berdkningsmetoden ar dversiktlig. Bedémningen stdds dven av den
tumregel som sager att en fordubbling av trafikmangden ger en ljudnivadkning med
tre dB. Da det vastra omradet ligger inom spannet 50-55 dBA ekvivalent ljudniva
idag och trafiken inte ar i narheten av att férdubblas till 2040 bor saledes riktvardet
60 dBA vid fasad innehallas aven i ett framtidsscenario.

Sammantaget bedoms den 6kade trafikmangden ar 2040 inte paverka
bullerspridningen till planomradet i sddan omfattning att gallande riktvarden for
ekvivalent ljudniva (60 dBA) for trafikbuller vid en bostadsbyggnads fasad riskerar
att 6verskridas.
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2.10.2 Riskbedomning av E22

E22 vaster om planomradet ar en farligt godsled. | lagstiftning (2006:263) om
transport av farligt gods regleras hur farligt gods ska transporteras, vilka
forpackningskrav, krav pa fordonskonstruktion, forarutbildning, skyltning av fordon
och samlastning av olika amnen som avsandare och transportorer av farligt gods
maste folja. Allt for att undvika tillbud och olyckor.

| 6versiktsplanen (2023) anger kommunen att Lansstyrelsernas riktlinjer i Skane,
Stockholm och Vastra Goétalands lan ska tilldmpas nar det géller riskhantering intill
transportleder for farligt gods. En Iamplig lokalisering innebar att hansyn tas till
platsens unika férhallanden s som topografi, meteorologi, bebyggelsens placering
inom planomradet samt dess yttre och inre utformning. Om riskkallan uppenbart
inte kan paverka planerat omrade &r vidare riskhantering inte nddvéndig och
riskhanteringsprocessen stannar da vid detta konstaterande.

-

<&
Riskhanteringsavstand 150 m
Zon A ZonB ZonC
- odling G - bilservice - bostader

L

P - parkering (ytparkering) J = industri - centrum

T - trafik K - kontor - vard

N - friluftsomrade - lager - bvrig handel

(t.ex. motionsspér) ~ friluftsomrade (t.ex. camping) = kultur

- parkering (6vrig parkering)
tekniska anlaggningar
sillankdpshandel - idrotts- och sportanldggningar

- idrotts- och sportanlaggningar (arena eller motsvarande)
(utan betydande dskadarplatser)

A
v

- skola
- hotell och konferens

<xwIION®

<~ImMwoZC

Bilden visar riskpolicyns riskhanteringsavstand. (Lénsstyrelserna Skane Ian, Stockholm lan och Véster
Gétalands l&n, 2006)

| riskpolicyn finns en zonindelning med riskhanteringsavstand i férhallande Hill
transportledens placering redovisade. Zonerna har inga fasta granser, utan
riskbilden for det aktuella planomradet ar avgérande for markanvandnings
placering. En och samma markanvandning kan inga i olika zoner. Det finns
ytterligare rekommendationer kring avstand i RIKTSAM (2007) som ar en
tillhérande vagledning till policyn. Enligt vagledningen kan omraden inom 70-150
meter fran en transportled med farligt gods anvéndas liknande omraden som ligger
mer an 150 meter fran en transportled med farligt godsled. Dock bér omraden inom
70-150 meter inte anvandas for verksamheter sdsom vard, skola och idrotts- och
sportanlaggning med ett stort personalantal eller fér flerbostadshus och kontor i
flera vaningar.

Mellan vagbanan och planomradet ar det 142 meter, marken utgérs av natur och
innehaller en vall langs med vagkanten pa strackan forbi planomradet.
Kommunens beddémning ar att avstandet och topografin mellan planomradet och
E22 utgor tillrackligt skydd for olyckor och kemikalieutslapp fran E22. Omradet som
planlaggs ar ianspraktaget och det finns befintliga bostader i direkt narhet av
planomradet, vilka ligger ndrmare E22 an det omrade som nu planlaggs.

Kommunen bedémer att det inte finns skal till sdkerhetshojande atgarder kopplat
till farligt gods och att den tillkommande bebyggelsen inte kommer att begransa
framkomligheten langs farligt godsleden, E22.
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2.10.3 Skyfall och risk for 6versvamning

Skyfallskarteringen ar framtagen for att visa pad omraden som riskerar att
dversvammas vid intensivt regn i ett forandrat klimat. Atkomsttiden fér de tva olika
regnen har valts till 100 ar. Karteringen har klimatfaktor 1,3 som motsvarar FN:s
klimatscenario RCP 8,5 och bygger pa fortsatt hdga utslapp av vaxthusgaser i
atmosfaren. Stigande medelvattenstand for havet har tagits med i beaktning.
Karteringen ar gjord utifran en héjdmodell som beskriver topografiska forhallanden
samt kommunens primarkarta som visar pa geografiska data om byggnader, vagar
och andra hardgjorda ytor. Kalmar vattens dagvattennat inkluderas ocksa i
karteringen.

Skyfallskarteringen visar att vissa delar kan komma att 6versvdmmas och att
vatten mellan 10-30 cm kan ansamlas.

Planomradet kan fa stdende vatten i delar av planomradet. Detta pa grund av
befintliga markhojder som medfor att det bildas en rinnvag genom planomradet.
Enligt Scalgo live skulle det kravas 69 millimeter nederboérd innan vattnet stiger sa
hogt att det rinner norrut 6ver fastigheten Sképpslandet 15. Ny bebyggelse inom
planomradet ska byggas sa att ytligt avrinnande vatten rinner mot naturmark i
vast/nordvast eller ny privat angéringsgata. Mark far ej hojas sa att tillrinning till
lagpunkten pa Skalpundsvagen okar.

4 ¥

BeiIi terrénmodell visar ytliga avrinningsvagar (PM Dagvatten, 2025-01-29).
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2.10.4 Markmiljo

Den miljétekniska markundersdkningen (DGE, 2023-03-06) ar utférd
avseende jord, och till viss del grundvatten, pa fastigheten Skappslandet 15 i
Kalmar kommun. Fastigheten har under stor del av 1900-talet nyttjats som
handelstradgard. Syftet med undersdkningen har varit att dversiktligt bedéoma
fororeningsférekomsten infér byggnation av nya bostader.

Pa fastigheten fanns det i borjan av detaljplanearbetet rester av vaxthus samt
tillhérande byggnad. | byggnaden fanns en vedeldad panna samt en oljepanna
med tillhérande oljetank. Lastningen har troligtvis skett vid dstra gaveln. Bade
odling i vaxthus och pa friland har skett inom fastigheten. Det finns &ven en brunn
som inte anvands i dagslaget.

Det finns sen tidigare sparsam information om verksamheten pa fastigheten. Pa
historiska flygfoton kan man se att handelstrddgardsverksamhet har férsiggatt sen
1939. Fastigheten kontrollerades 2006 efter att klagomal inkommit om
nedskrapning och trasiga vaxthus. Det bedrevs da ingen yrkesmassig
verksamhet pa fastigheten. Det finns vidare inga uppgifter om vilka
bekdmpningsmedel eller pesticider som har anvants.

Olika typer av pesticider, metaller och oljekolvaten har aterfunnits inom de 6stra
delarna av planomradet, pa olika djup inom delomradena.

Provtagning och analys av jord

Provtagning har skett januari 2023 (DGE, 2023-03-06) genom handgravning och
provgropar. Provgropar gravdes i 5 delomraden. Prov uttogs dven som stickprov
med handborr i nivan 0-0,5 meter under markytan pa platsen dar
eldningsoljetanken fyllts pa. Inom fastigheten finns &ven en ansamling jord dar
separat samlingsprov togs.

Inledningsvis analyserades den Oversta marknivan i samtliga uttagna jordprover.
Nar analysresultaten efter forsta analysomgangen pavisade halter dver gallande
riktvarden analyserades aven samlingsprovet fran underliggande markniva i
ytorna. Analysresultaten jamférdes mot Naturvardsverkets generella riktvarden.

Pesticider, oljekolvaten (inklusive PAH och BTEX) och metaller (Barium, bly och
zink) aterfanns i samtliga provtagningsytor inklusive jordhégen dock i olika
utstrackning och djup.

Bilden visar de olika omradena som undersokts i samband med den miljétekniska markundersdkningen (DGE,
2023-03-06). Inom omrade ST22J02, vastra delen av planomradet, har inga féroreningar patraffats.



Provtagning och analys av grundvatten

Provtagning har skett i januari 2023 (DGE, 2023-03-06) genom att prov fran den
befintliga dricksvattenbrunnen uttogs. Syftet var att bedéma om eventuell spridning
av féroreningar aven hade skett till grundvattnet.

Resultaten visar att halter av DDE pavisas i grundvattnet i brunnen péa fastigheten.
Halten underskrider Naturvardsverkets haltkriterier for summan av DDT och dess
metaboliter i grundvatten. | provet pavisas aven halter av kvintozen och/eller
pentakloranilin (summerad halt). Halten underskrider dock med god marginal
SGU:s (Sveriges geologiska undersoéknings) riktvarde for enskilda brunnar. Halt for
oljekolvaten (inklusive PAH och BTEX) underskrider med god marginal samtliga av
SPl:s (Svenska Petroleuminstitutets) riktvarden. Halter fér metaller visar att
samtliga halter klassificeras inom SGU:s klass 1-3, mycket laga till mattliga halter.
Av de amnen som saknar bedémningsgrunder éverskrider inget de nederlandska
intervention values.

2.10.1 Radon

Kalmar kommuns kartlaggning av markradon har utférts av Statens Geologiska
Undersokning (SGU) 2011. SGU ar den myndighet som ansvarar for fragor om
berg, jord och grundvatten i Sverige. Planomradet ligger inom ett
normalriskomrade (10-50 kBg/m3 jordluft) fér markradon. Detta innebar att
byggnader ska utféras minst radonskyddande. Ett radonskyddande utférande kan
besta i att golv och vaggar inte har uppenbara otatheter mot mark. Det ar
byggherrens ansvar att félja de byggregler som finns vid byggnation.
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3. Beskrivning av detaljplanen

3.1 Bakgrund

Fastigheten Skappslandet 15 fick positivt planbesked i mitten av 2021. Startbeslut
for detaljplanearbetet togs 2022-08-22 med vidare direktiv att mojlig bebyggelse
skulle undersdkas under detaljplaneskedet.

3.2 Planforslag

Detaljplanen méjliggér for bostadsbebyggelse i upp till tva vaningar. | 6st foreslas
villor eller parhus. | vast foreslas villor, rad- eller kedjehus, alternativt ett mindre
flerbostadshus i samma storlek som en radhuslanga. Det totala antalet bostader
varierar mellan cirka 5-15, beroende pa om villor eller andra typer av bostader
byggs. Angoring till bostédderna sker fran Runnehallsvagen. Respektive fastighet
angors sedan via en ny privat vag pa kvartersmark. Vagen ligger placerad pa
samma stalle i bada forslagen som skissats fram for att sékerstalla
genomfdrbarheten av en flexibel plan.

lllustrationsplanen visar ett exempel pa bebyggelse i form av villor. lllustrationsplanen ar ritad av ATRIO
Arkitekter.

lllustrationsplanen visar ett exempel pa bebyggelse med blandade bostadstyper. | 6st finns tre parhus och i
vast finns radhus, alternativt ett mindre flerbostadshus. lllustrationsplanen ar ritad av ATRIO Arkitekter.
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Ambitionen for projektet ar hus med trafasad dar volymerna tillsammans med
utomhusmiljén skapar en kansla av en trivsamhet i kvarteret. En intim skala,
trivsamma farger och sedumtak ska skapa en attraktiv boendemiljé. Narhet till
cyklar, parkering och avfallshantering ska bidra till gemenskap och trygghet mellan
grannar.

Planférslaget tar hdjd géllande parkering for samtliga bostader och sakerstaller ett
luftigt bebyggelseférslag som placeras pa behorigt avstand fran befintlig
bebyggelse. De fritt placerade byggnaderna ger plats for gronytor, planteringar och
Ovrig vaxtlighet. Befintliga stenmurar och tradridaer behdlls i storsta méjliga man.
Vid alternativet med villor sker sannolikt avstyckning av tomter. Parkering med bil
och cykel sker da vid respektive bostadshus och en gemensamhetsanlaggning for
angdringsvagen samt vatten- och avloppsledningar bildas. Vid alternativet med
olika typer av bostadshus &r ambitionen att minska parkeringsantalet sa mycket
som mdjligt genom smarta mobilitetslésningar likt bilpool och méjlighet till bekvama
cykelparkeringar. Alternativet med olika bostadstyper innefattar i huvudsak 3 rum
och kok. Det ar ett medvetet val da denna lagenhetstyp har de kvalitéer som
manga, i ett brett spektrum av livs- och familjesituationer, efterfragar. Detta bidrar
till mangfald inom omradet.

Planforslaget sékerstaller att befintliga dagvattenforutsattningar kvarstar och att
den nya bebyggelsens behov av att hantera dagvatten tillgodoses. Marken har
konstaterats vara utsatt for miljdpaverkande @mnen och kommer saneras enligt
Naturvardsverkets riktlinjer. | planomradets vastra del ska byggnaders langsida
placeras mot vast, dels for att fungera bullerdampande dels for att minimera
fasadlangden mot grannarna i soder.

3.2.1 Planomradet

Planomradet ar belaget cirka 6 kilometer fran Kalmar centrum och utgér cirka 0,5
hektar. Planomradet innefattar den privatagda fastigheten Skappslandet 15, samt
delar av den kommunalt 4gda fastigheten Krafslésa 2:4. Aven en liten remsa
utmed den privatagda fastigheten Skappslandet 14 ingar i planomradet, detta i
syfte att skapa enhetlighet i anvandningarna och inte lamna kvar en liten del av
anvandningen handelstradgard i ost.

Flygfoto visar vilka fastigheter som ingar och angransar till planomradet markerat i rott.
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3.2.2 Ny bebyggelse

Den nya bebyggelsens skala och volym har anpassats till kringliggande omgivning
och bebyggelse. Bostadshusen kan ha sadeltak eller snedtak och uppféras som
hogst i tva vaningar. Hogsta nockhojd ar 8,5 meter och minsta takvinkel ar 22
grader. Komplementbyggnadernas hdgsta nockhojd ar 4,5 meter da dessa
byggnader ska vara underordnade huvudbyggnaderna.

Perpektivbilden som visar ett exempel pa mojlig utveckling med villabebyggelse. Persbektivbilden ar skapad
av ATRIO Arkitekter.

Perspektivbilden visar ett exempel pa mojlig utveckling i form av parhus och ett mlndreklerbostadshus i vast,
eller alternativt radhus i vast. Perspektivbilden ar skapad av ATRIO Arkitekter.

Utemiljo

Begransning av fotavtrycket for bostaderna medger fér madjlighet till uteplatser och
utevistelse i tradgard som sa val naturliga inslag, trad och buskar. De fritt
placerade byggnaderna ger plats for gronytor, planteringar och 6vrig vaxtlighet.
Befintliga stenmurar behalls i stérsta mojliga man och regleras i detaljplanen. Det
finns goda forutsattningar fér anlaggning av narlekplats (privat) i alternativet med
blandade bostadstyper. | alternativet med villabebyggelse kan lek ske i den egna
tradgarden. | omgivningarna finns det tre lekplatser inom 250 meter.



Inom planomradet finns det viss risk gallande buller fran E22. Mgjlighet till uteplats
som klarar bullerriktvdrdena beddms som goda och sakerstalls genom olika typer
av egenskapsbestammelse i plankartan. Egenskapsbestdmmelser om skydd mot
stérning (om uteplats finns ska minst en klarar riktvardena for buller),
utnyttjandegrad (storsta byggnadsarea, hur mycket som far byggas), och placering
(langsida ska placeras mot vast) mojliggor att boende far en god ljudniva utomhus.

3.2.3 Trafik och angoring

Angoring for att forsorja framtida bostader sakerstalls genom prickmark och
gemensamhetsanlaggning i detaljplanen. Vagbredden bdr aldrig underskrida 3
meter pa rakstrackor da detta ar den minsta passagen raddningstjansten
godkanner. Plankartan sakerstaller tillrackligt med utrymme for rdddningstjanstens
fordon, angdring och uppstallning.

lllustrationsplanerna som visar mdjliga bebyggelseftérslag demonstrerar att
avfallsfordon kan vanda utan att behdva backa. Uppstalliningsplats i narhet av
sophus bedéms som mdjlig vid alternativ for parhus och radhus samt
flerbostadshus.

Vid alternativ med blandade typer av bostadshus finns det mgjlighet till separat
gang-och cykelvag, annars sker gang och cykel i blandtrafik. Alternativet med
blandade typer av bostadshus méjliggér en samlad parkering i anslutning till
bostaderna i vaster. lllustrationen visar ett maximalt parkeringstal dar reduktion ej
ar berdknad. | alternativet med villor tillgodoses krav pa parkering pa egen
fastighet.

3.2.4 Nya anlaggningar

Gemensamhetsanlaggning for vag maojliggors. Begransningen av exploateringen,
framst géallande alternativ med blandade typer av bostadshus (par- och radhus/
flerbostadshus) skapar en luftighet med mycket grényta. Grénytan skapar majlighet
for rekreation och méjligheten till mindre lekytor i det hdgre exploaterade
alternativet. Vid ett alternativ for villor sker lek och rekreation framst i den egna
tradgarden.

U-omrade for allmanna underjordiska ledningar mojliggors i samma strackning som
gemensamhetsanlaggning for vag. U-omradet mojliggér anslutning for bland annat
vatten- och avloppsledningar och 6vrig teknisk férsorjning.
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3.2.5 Natur och kultur

Delar av planférslagets syfte ar att visa hansyn till befintlig kulturmiljé. | gallande
plan (1990) omnamns stenmurar och tradridaer vara en del av kulturmiljén i
omradet. Stenmurarna i vast och sdder sakerstalls med en planbestammelse (r1) i
plankartan, stenmurarna far gj rivas. Intilliggande mark ska bevaras och sakerstalls
med prickmark. Exploateringen skapar vidare forutsattningar for en gron miljé inom
planomradet dar stenmurarna kan bli mer framtradande an vad de ar idag.
Stenmuren i norr som angransar till fastighet Krafslosa 2:4 skyddas ej och kommer
flyttas eller tas bort fér att skapa plats for tilkommande exploatering. Stenmuren
mellan Skappslandet 15 och Krafslésa 2:14 utgor fastighetsgrans och
fastighetsagarna har gemensamt ansvar géallande muren. Detta galler aven for
stenmuren mellan Krafsldésa 2:4 och Krafslésa 2:14.

P e e Al T R 7 S 22 T T

| |

lllustrationen visar placering av stenmurar i férhallande till fastighetsgrans och planomrade. Stenmurar i gult
skyddas, skrafferade stenmurar i norr skyddas ej.

Intill befintlig stenmur i vast finns en tradrida bestaende av 6 ekar. Dessa beddéms
ej vara skyddsvarda (enligt lansstyrelsens kriterier for skyddsvarda trad eller
Naturvardsverkets definition for sarskilt skyddsvarda trad).

Fotot visar ekarna utmed stenmuren, vaster om planomradet.
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Kommunen anser att ekarna intill stenmuren i vast har betydelse for upplevelsen
av omradet och dess karaktar eftersom de ar val synliga fran grusvagen som
binder samman bostadskvarteren i omradet. Traden star dock tatt och deras
majlighet att vaxa frodigt kan paverkas av varandra, att ta ner nagot trad skulle
kunna ge andra trad battre forutsattningar for att véxa sig stora. | plankartan anges
att marklov kravs for tradféllning av ekar med en diameter éver 0,5 meter pa 1,3
meters hojd over markytan. Bestammelsen innebar de storre ekarna far ett
starkare skydd mot nedtagning an det har i dagslaget.

Planférslaget mojliggor for malet om 3-30-300. De nya bostadderna kommer kunna
se trad i sina egna tradgardar och fran de befintligt uppvaxta tradgardarna samt
naturen i norr och vast.

3.2.6 Dagvatten och skyfall

Dagvatten (ytligt avrinnande regn- och smaltvatten) foreslas fordrojas inom
planomradet. Minst 456m3 ska fordrojas utifrdn vad det nuvarande dagvattennatet
klarar att ta emot. Ett underjordiskt magasin med makadam féreslas under den
privata angoéringsgatan. Magasinets storlek behéver vara minst 150m? da
porositeten ar cirka 30% i det féreslagna makadammagasinet. Avledning av
dagvatten fran den privata angéringsgatan, parkeringar och uppfarter kan ske mot
genomslapplig mark utmed norra planomradesgransen. Marken kan med fordel
kan skalas och vattnet rinna vidare via en kupolbrunn som ansluts till
makadammagasinet.
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Bilden illustrerar den féreslagna dagvattenhanteringen. Ledningar visas i gront, magasin med tillhérande kupol
i gratt och rinnvag till kupolbrunn med blatt streck med pilar.

Ansvaret for dagvatten upp till ett 20-arsregn ar Kalmar vatten i egenskap av VA-
huvudman. Ledningar, inklusive magasin, sakerstalls med markreservat for
allmanna underjordiska ledningar (u1) i plankartan. Magasinet kopplar {ill
kommunal anslutningspunkt i Runnehallsvagen. Vidare finns det ett behov av att
sakerstalla en god tackning pa kommande VA-ledningar. | plankartan féreslas
darfor specifika markhoéjder vid vandzonen och Runnehéllsvagen samt
lutningsfoérhallanden.

Vid kraftigt regn (upp till 100-arsregn) inom planomradet kan vatten pa
angoringsvagen, vandplatsen och intilliggande prickmark mot norr bli stdende (upp
till 10 cm) for att sedan sjunka undan via makadammagasinet. Vid skyfallshandelse
Over 100-arsregn rinner vattnet mot befintlig lagpunkt i nordvast och ut i naturen.
Saledes sker ingen paverkan mot bebyggelse i soder.




| syfte att skapa god avrinning bér marken luta likt befintliga forutsattningar. Det
innebar att planomradets mark ska luta mot befintlig lagpunkt. Markens befintliga
forhallanden sakerstalls med bestdmmelser som anger markens héjdniva pa
specifika platser och att marken viss del av mark ska vara genomslapplig. Ny
bebyggelse inom planomradet ska byggas sa att ytligt avrinnande vatten rinner mot
naturmark i vast/nordvast eller den privata angoéringsgatan. Mark far ej hojas sa att
tillrinning till IAgpunkten pa Skalpundsvéagen okar.

= A i \
Bilden visar féreslagna markhojder och ytligt avrinnande dagvatten.

Rening av dagvattnet bedéms kunna ske framst i golffdammarna dit vattnet
anlander innan det nar slutrecipienten langre nedstroms. Viss rening sker aven i
makadammagasinet. Detta beddms lampligt da fértatningen inom omradet generar
med sma mangder féroreningar och golfdammarna enligt Kalmar Vatten har god
kapacitet att klara rena det tillkommande. Rening sker i den kommunala
anlaggningen golfdammarna innan det nar slutgiltig recipient.

3.2.7 Markmiljo

Olika typer av pesticider, metaller och oljekolvaten har aterfunnits inom de 6stra
delarna av planomradet. Massor i det Oversta jordlagret, i den &stra delen av
planomradet, ska schaktas upp (olika djup beroende pa delomrade) och
transporteras till en godkand mottagningsanlaggning. Innan atgard ska en anmalan
om avhjalpandeatgard upprattas och skickas in till tillsynsmyndigheten
(kommunen). Nar massorna forslats bort bér en miljékontroll utféras for att
sakerstalla att féroreningen fullstandigt har avhjalpt.

Atgardsmalet for planomradet &r Naturvardsverkets generella riktvarden for kénslig
anvandning (KM). Féroreningshalter 6ver generella riktvarden for kanslig
markanvandning (KM) for pesticider, PAH M, PAH H och tungmetaller férekommer
i inom omradet. Sanering ska genomféras for det planerade bostadsomradet med
fororeningshalter dverstigande Naturvardsverkets generella riktvarden for KM. |
plankartan finns en planbestdmmelse med villkor for startbesked avseende
markfororeningar, denna bestammelse sakerstaller att marken saneras innan
byggnation sker.
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3.3 Genomforandetid

Genomférandetiden ar 120 manader (vilket motsvarar 10 ar) fran den dag planen
fatt laga kraft. Fastighetsagarna har under planens genomférandetid en garanterad
byggratt i enlighet med planen. Om planen erséatts med en ny, andras eller
upphavs under genomférandetiden kan fastighetsédgarna ha ratt till ersattning av
kommunen.

3.4 Allman plats

Detaljplanen planldggs som enbart kvartersmark, det finns ingen allméan plats.

3.5 Kvartersmark

Planomradet bestar endast av kvartersmark och ska nyttjas till anvandningen
bostader. Framtida angdring som ska forsérja bostaderna sakerstalls genom
prickmark och bildandet av gemensamhetsanlaggning for vag. Samma yta medger
for allmannyttiga underjordiska ledningar. Prickmarken utmed
planomradesgransen sakerstaller byggnadsfritt avstand till befintlig bebyggelse.
Den sakerstaller ocksa att inget byggs intill stenmurarna i sdder och vast dar
stenmurar och trad utgor ett kulturhistoriskt vardefullt inslag.

Planforslaget mojliggor en flexibilitet i val av bostadstyp. Bebyggelsen regleras
med planbestdmmelser som anger en maximal nockhdjd pa 8,5 meter och en
minsta taklutning. Detta mojliggor for bostadshus i tva vaningar med sadeltak.
Byggratten har reglerats i plankartan for att félja smaskaligheten i omgivningen.
Detaljplanen medger fér samma typ av storlek pa fastighet for villaalternativet likt
omkringliggande bebyggelse.
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4. Motiv till detaljplanens regleringar

Planbestammelserna ska vara tydligt motiverade utifran planens syfte och funktion,
samt Plan- och bygglag (2010:900) 2 kap.

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora en smaskalig bostadsbebyggelse som tar
hansyn till kulturlandskapet och omgivande bebyggelse.

4.1 Motiv till regleringar

4.1.1 Anvandning av kvartersmark

B

Bostader
Anvandningen majliggor detaljplanens syfte och ger fler
manniskor mdjlighet att bosatta sig i Kalmar tatort.

4.1.2 Egenskapsbestammelser

0,5:100

Marken far inte forses med byggnad.

Den prickade marken sakerstaller att byggnader inte tillkommer
dar trad och stenmurar avses bevaras och dar siktlinjer utmed
den privata angéringsgatan behodver sakerstallas. Prickmark
finns ocksa dar angdringsvagen och dagvattenhantering kommer
behdva uppta yta.

Markens hojd 6ver nollplanet ska vara angivet varde i meter.
Planbestammelsen sakerstaller marknivan pa platser som ar
viktiga ur vatten-, spill- och dagvattensynpunkt. Angéring till
Runnehallsvagen sker i samma hojd likt befintlig vag. Plushdjden
i nordvast sakerstaller omradets lagpunkt som medger for
fortsatt god avrinning vid kraftiga skyfall. Vidare sakerstaller
plushdjd i sydost att inget vatten fran planomradet rinner mot
befintlig bebyggelse.

Minsta lutning ar 0,5:100. (Pilen pekar uppat).
Planbestammelsen sakerstaller god lutning for avvattning av den
privata tillfartsvagen.

Markens ska luta at lagpunkt i nordvast.
Planbestdmmelsen sakerstéller god avrinning vid kraftigt skyfall,
galler hela anvandningsomradet.

Lagsta markniva vid huvudbyggnad ar +6,5 meter 6ver
nollplanet (RH2000).

Planbestammelsen sakerstaller god placering i hojdled i
forhallande till den privata angéringsgatan och dvriga gréna ytor
som mojliggor for hantering av dagvatten.
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Storsta byggnadsarea ar 200 m? per byggnad.
Sakerstaller att exploateringen anpassas till befintlig
bebyggelsemiljéo med goda majligheter till gronyta.

Storsta byggnadsarea ar angivet varde i % av
fastighetsarean inom egenskapsomradet.
Sakerstaller att exploateringen anpassas till befintlig
bebyggelsemiljo med goda mdjlighet till gronyta. Storsta
byggnadsarea i det Ostra egenskapsomradet ar 45 % av
fastighetsarean. Storsta byggnadsarea i det vastra
egenskapsomradet ar 35 % av fastighetsarean.

Byggnad ska placeras med langsida mot vést.
Sakerstaller skydd mot stérningar gallande buller och skapar
mojlighet till tyst sida mot oster.

Marken ska vara genomslapplig.

Planbestammelsen sakerstaller infiltration av regn.
Bestammelsen sakerstaller ocksa att marken fortsatter vara
genomslapplig for att maéjliggéra goda férutsattningar for trad
annan vegetation att vaxa.

Kallare far inte finnas.
Planbestammelsen sakerstaller att kallare ej byggs da det inte ar
l[ampligt utifrén dagvattenférutsattningarna.

Hogsta nockhdjd pa huvudbyggnad ar 8,5 meter.
Planbestammelsen sakerstaller mojligheten till tva vaningar inom
ramen for angiven takvinkel och en lamplig skala utifran
omgivande bebyggelse.

Hogsta nockhojd pa komplementbyggnad ar 4,5 meter.
Planbestammelsen sakerstaller att komplementbyggnad
underordnar sig huvudbyggnad likt befintlig bebyggelse.

Minsta takvinkel ar 22,0 grader.
Planbestdmmelsen sakerstaller taklutning likt befintlig
bebyggelse i omgivningen.

Stenmur far inte rivas.

Planbestammelsen sakerstaller att stenmuren bevaras som
naturlig gransdragning mot befintliga fastigheter i sdder och vast,
samt utgor vardeskapande element for kulturmiljon.

Markreservat for gemensamhetsanlaggning fér vag.
Planbestdammelsen sakerstaller angodring fran Runnehallsvagen
for nytillkomna bostader.
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Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av
dessa placeras dar hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och
hogst 70 dBA maximal ljudniva inte 6verskrids.
Planbestdmmelsen sakerstaller en god ljudmiljé i det vastra
egenskapsomradet, den del av planomradet som ar narmast
E22.

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation forran
markférorening avhjalpts inom anvdndningsomradet.
Planbestammelsen sakerstaller att markfororeningar tas bort sa
marken blir lamplig for bostader.

Startbesked far inte ges for bostadsbyggnation forrin
dagvattenférdréjning om minst 45 m?3 eller annan likvardig
atgard som VA-huvudman finner lamplig har kommit till
stand.

Planbestdmmelsen sakerstaller en god dagvattenhantering. |
planarbetet har ett underjordiskt dagvattenmagasin visat sig
l[dmpligt och genomforbart utifran kanda forutsattningar pa
platsen inklusive vatten- och avloppsnatets kapacitet.
Planbestammelsen majliggor aven for andra I0sningar, sa lange
atgarden bidrar till att dagvatten hanteras pa ett tillfredstallande
satt.

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.
Planbestdmmelsen sakerstaller utrymme fér vatten- och
avloppsledningar (inklusive ett underjordiskt dagvattenmagasin)
och 6vriga ledningar (s& som exempelvis fiber) med anslutning
till Runnehallsvagen.

Omradet utlagt for allmannyttiga underjordiska ledningar i
planférslaget ar reglerat med anvandningen bostader (B) och
bestar av prickmark och ar aven reglerat som markreservat for
gemensamhetsanlaggning for tillfart. Ett underjordiskt
dagvattenmagasins paverkan i och éver marknivan ar liten eller
obefintlig. | det nu aktuella fallet kan marken, trots det
underjordiska magasinet, anvandas till det i planen angivna
andamalet. En reglering med markreservat for underjordisk
ledning ar pa grund av detta mdgjlig att anvanda aven for det
underjordiska dagvattenmagasinet.

Marklov kravs for tradfiallning av ekar med en diameter 6ver
0,5 m pa 1,3 m héjd 6ver markytan.

Planbestammelsen utokar marklovsplikten i bevarandesyfte da
trad utmed stenmurar utgér en del av det kulturhistoriska vardet
for omradet.
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5. Genomforandefragor

5.1 Fastighetsrattsliga fragor

De fastighetsrattsliga andringarna beskrivs per fastighet och rattighet.
Forandringarna framgar av tabell och karta nedan. Arealuppgifter for respektive
omrade kan avlasas i sarskild tabell.

Avstyckning och fastighetsreglering genomférs genom att fastighetsagare ansoker
om lantmateriférrattning. Detsamma galler inrattande av eventuella
gemensamhetsanlaggningar och servitut. Fastighetsregleringarna genomfors i
forsta hand med dverenskommelse om fastighetsreglering mellan fastighetsagarna
som grund. Ansdkan om lantmateriférrattning gors hos Lantmaterimyndigheten i
Kalmar kommun.

5.1.1 Fastighetsindelningsbestammelser

Kommunen bedoémer att det inte kravs fastighetsindelningsbestammelser for att
kunna genomféra detaljplanen. Om behov uppstar, kan
fastighetsindelningsbestdmmelser inféras senare genom andring av detaljplan.
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5.1.2 Foérandrad fastighetsindelning (fastighetsbildning)

| tabellen nedan framgar, tillsammans med en karta, vilka fastighetsrattsliga
atgarder detaljplanen medfor for de berdrda fastigheterna och ledningshavarna.
Ungefarliga arealer for de beskrivna ytorna framgar av en sarskild tabell nedan.

Fastighet
Krafslosa 2:4

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Omrade 1 kan 6verforas till Skappslandet 15 eller
avstyckad bostadsfastighet.

Omrade 2 kan avstyckas och bilda en eller flera
bostadsfastigheter.

Omrade 3 ska fortsatt tillhéra Skappslandet 14.

Skappslandet 15

Skappslandet 14
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Plantolkning dp Skappslandet 15 m.fl.
Lantmaterienheten i Kalmar kommun (R.L.)
2025-03-27
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Karta som tlllsammans med efterfoljande tabell visar detaljplanens fastlghetsrattsllga
konsekvenser.
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|

Markanvandning enligt
Omradesfigur Areal, kvm Nuvarande fastighet detaljplan
1 832 Krafslosa 2:4 Bostader
2 4568 Skappslandet 15 Bostader
3 88 Skappslandet 14 Bostader

OBS! Arealuppgifterna ar ungefarliga

5.1.3 Gemensamhetsanlaggning med mera

Om flera fastigheter bildas inom planomradet behdver en
gemensamhetsanlaggning for vag bildas inom det omrade som ar utlagt som
markreservat for gemensamhetsanlaggning for vag.

5.1.4 Rattigheter

Inga befintliga kdnda rattigheter finns inom planomradet. Vid exploatering kommer
rattigheter for VA-ledningar och eventuellt andra allmannyttiga underjordiska
ledningar att bildas inom utrymmet som ar utlagt som markreservat for
underjordiska ledningar vilket sammanfaller med markreservatet for
gemensamhetsanlaggning for vag.
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5.2 Mark- och utrymmesforvarv

5.2.1 Skyldighet och ratt till inlosen

Ingen inlésen av mark kravs for att genomféra detaljplanen. Det finns ingen
planlagd allman platsmark inom planomradet.

5.3 Ekonomiska fragor

5.3.1 Planekonomisk bedomning

Kommunen bedoémer att planen ar ekonomiskt genomférbar. Exploatéren har
ekonomisk samt organisatorisk férmaga att genomféra exploateringen enligt de
krav som planen staller.

5.3.2 Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Kostnader
Inga kostnader uppstar.

Intdkter
Intakter genom markférsaljning, en del av fastighet Krafslosa 2:4 séljs till
fastighetsagaren av Skappslandet 15.

5.3.3 Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Kostnader
Fastighetsagaren till Skappslandet 15 bekostar:
o Detaljplanearbete genom upprattat plankostnadsavtal med kommunen.
o Kop av del av fastighet Krafsldsa 2:4, fastighetsbildning och reglering.
e Genomfdrandet av detaljplanen som bland annat inkluderar massforflytt-
ning (sanering) och angdringsvag, dagvattenmagasin samt anslutnings-
avgifter for dricks-, spill- och dagvatten.

Intakter
Fastighetsagaren till Skappslandet 15 far intakter for:
e Forsaljning av mark (tomter) eller fastighet.

5.3.4 Ekonomiska konsekvenser for rattighetshavare

Kostnader

Kalmar vatten AB far kostnader for utbyggnad av ledningar for dricks- och spill- och
dagvatten samt for bildande av ledningsratt for dessa ledningar. Ovriga
ledningssagare som bygger ut ledningar inom planomradet for ocksa kostnader for
utbyggnaden samt for sakerstallande av ledningar i samband med bildande av
ledningsratter.

Intékter

Kalmar vatten AB far intakter i form av anslutningsavgifter for dricks-, spill- och
dagvatten (fastighet och gata) i samband med bostadsbyggnation. Ovriga
ledningséagare far ocksa intakter i form av anslutningsavagifter.

5.3.5 Planavgift

Planavgift ska inte utga vid bygglov, eftersom plankostnaden regleras i ett sarskilt
avtal.
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5.4 Organisatoriska fragor

5.4.1 Avtal

Ett avtal gallande genomfdrande av dagvattenanlaggning har upprattats mellan
Kalmar vatten och fastighetsdgaren. Fastighetsdgaren ansvarar fér bestallning av
anslutning till dagvattenatet, sedan kommer parterna att samrada om
genomférandet enligt dverenskommelse.

En del av den kommunala fastigheten Krafsldésa 2:4 kommer att kopas av
fastighetsagaren till Skappslandet 15. En dverenskommelse har skett mellan
Kalmar kommun och aktuell fastighetsagare betraffande kop av mark och ansdkan
om fastighetsreglering mellan del av Krafslésa 2:4 och Skappslandet 15.

5.4.2 Markanvisning

Inga markanvisningar sker inom ramen for detaljplanen.

5.4.3 Tidplan och etapper

Genomforandetiden ar 10 ar fran den dag planen far laga kraft. Kommunen
berédknar att planen kan antas ar 2025, och far laga kraft tre veckor efter beslutet
om antagande annonserats pa kommunens anslagstavla forutsatt att ingen
overklagar planen. Nar planen fatt laga kraft pabdrjas genomforandetiden.

Utbyggnad av omradet kan ske etappvis eller samlat. Sanering av
markféroreningar, anlaggning fér hantering av dagvatten samt privat angoéringsgata
sker innan bostadsbyggnation oavsett om etappindelning sker.

5.5 Tekniska fragor

5.5.1 Tekniska atgarder

For att sakerstéalla markens lamplighet kravs atgarder for dagvattenhantering. Ett
fordréjningsmagasin, ledningsférnyelse eller annan lamplig atgard som Kalmar
Vatten i egenskap av VA-huvudman for verksamhetsomradet anser lamplig.

5.5.2 Utbyggnad av allman plats

Ingen allman plats finns inom detaljplaneomradet.

5.5.3 Utbyggnad av vatten och aviopp

Det finns en anslutningspunkt i Runnehallsvagen, nya ledningar kan behéva
anlaggas inom planomradet. Planférslaget sakerstaller markreservat for
underjordiska ledningar enligt bestammelse (u1) i plankartan.
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5.6 Upplysningar

Sanering ska genomféras for planerade bostadsomraden med féroreningshalter
overstigande Naturvardsverkets generella riktvarden fér kanslig markanvandning
(KM). Den miljétekniska markundersdkningen ska delges aktuell myndighet av den
som &ger eller brukar en fastighet enligt upplysningsskyldighet miljdbalken (MB) 10
kap 118§. Vid sanering och schaktarbeten kommer massor att behdva omhandertas
enligt géllande lagstiftning (miljdbalken). De massor som har halter som
Overskrider riktvarden for mindre ringa risk (MMR) ska transporteras till godkénd
mottagningsanlaggning. En anméalan om sanering (avhjalpandeatgéard) ska lamnas
in till tillsynsmyndigheten (kommunen) i god tid innan sanering enligt miljdbalkens
regler sker. Nar de fororenade massorna forslats bort ska en miljékontroll utféras
for att sakerstalla att fororeningen fullstandigt har avhjalpts.

Dagvattenhanteringen som foreslas sakerstaller att vatten som uppkommer till féljd
av planens genomférande hanteras, men ocksa att risker for dversvamning inom
avrinningsomradet avhjalps. Enligt en bestdmmelse i plankartan sa far startbesked
inte ges forran dagvattenfordrdjning eller annan likvardig atgard har utforts. |
plankartan finns dven bestammelser om marknivéa och lutning, vilka tillsammans
skapar forutsattningar for en god dagvattenhantering och avvattning av vag.

Nar det galler riktvarden for uteplats i anslutning till byggnaden sa ar ljudnivan
under gallande riktvarde fér maximal ljudniva (70 dBA). Riktvardet for ekvivalent
ljudniva (50 dBA ekvivalent) 6verskrids i planomradets vastra grans, cirka 25-50
meter fran planomradesgransen och dsterut. Detaljplanen mojliggor for goda
forutsattningar for uteplats i skyddat lage. Hus i vastra delen av planomradet ska
placeras med langsida mot vast for att fungera avskarmande mellan E22 och
utemiljon 6ster om husen. En lag exploatering i forhallande till markens yta tillater
vidare for bra mojligheter att skapa tysta uteplatser.
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6. Konsekvenser

6.1 Riksintresse

Detaljplanen paverkar inga riksintressen enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

6.2 Mellankommunala fragor

Detaljplanen medfér inga mellankommunala konsekvenser.

6.3 Oversiktsplan

Detaljplanen foljer intentionerna i bada dversiktsplanerna (2013, 2023), dar en
hallbar bebyggelseutveckling beddoms kunna ske nar bebyggelse lokaliseras i
narhet av utbyggd infrastruktur och service.

6.4 Fastigheter och rattigheter

Konsekvenser rérande fastigheter och rattigheter i omradet presenteras narmare i
kapitel 5.1.

6.5 Miljokvalitetsnormer

6.5.1 Luft

Detaljplanens tillkommande exploatering bidrar till en 6kad trafikmangd pa
Runnehallsvagen. Trafikbkningen anses vara ringa och sa aven paverkan pa
omradets luftkvalitet.

6.5.2 Vatten

Detaljplanen medfér en andrad anvandning fran handelstradgard till bostader. Vid
andrad anvandning schaktas konstaterade markféroreningar bort och sakerstaller
en god jord och grundvattenkvalité. Effekterna pa miljokvalitetsnormerna (MKN) for
vatten forvantas bli positiva da tidigare markféroreningar och dess risk fér spridning
avhjalps i och med genomférandet av detaljplanen.

6.6 Fysisk miljo

6.6.1 Bebyggelse och omgivning

Detaljplanen tar hansyn till den befintliga bebyggelsen i omgivningen genom
planbestdmmelserna som anger nockhdjd, taklutning och nyttjandegrad. |
plankartan finns ocksa prickmark (mark som inte far bebyggas) som skapar
avstand till bostaderna i direkt narhet av planomradet. Stenmurar mot befintliga
fastighetsgranser i séder och vast har enligt plankartan rivningsférbud och
sakerstalls darmed som naturlig gransdragning i miljon. Stérre trad utmed
stenmuren i vast, mot gang- och cykelvagen, har reglerats med marklovsplikt i
plankartan. Stenmuren och traden mot vast har reglerats i bevarandesyfte da
dessa tydligt bidrar till omradets karaktar. Planomradet har under en tid varit
overgivet, igenvaxt och bestar for narvarande av en rivningstomt. Genom att
mojliggora for ny bostadsbebyggelse skapar detaljplanen férutsattningar for ett mer
anordnat och darmed trevligare grannskap.
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6.6.2 Service

Detaljplanen medfér en 6kad befolkningsmangd inom omradet och darmed o6kar
underlaget for service. Dock kan 6kningen ses som ringa. Darav kan aven
tillgangen till befintlig service bedomas tacka behovet den nya exploateringen
skapar.

6.6.3 Kulturmiljo

Planomradet bedoms inte paverka Runnehallsvagen strackning och utformning
eller skada kulturmiljon i sin helhet. Enligt Riksantikvariedmbetets soktjanst
Fornsok finns inga kdnda registrerade fornlamningar eller évriga kulturhistoriska
lamningar.

6.7 Trafik

Detaljplanen medfér en mindre exploatering (5—16 hushall) som i ett
helhetsperspektiv inte ger nagra direkta konsekvenser for trafiken i omradet.
Runnehallsvagen trafikmangd uppskattas att 6ka med 15-50 fordon per dygn. Ar
2023 uppmattes andelen motorfordon till cirka 210 per veckomedeldygn.
Medelhastigheten uppgick till 23 kilometer i timmen och 85-percentilen till 29
kilometer i timmen.

6.8 Sociala konsekvenser

6.8.1 Mangfald

Detaljplanen beddms ligga i ett attraktivt Iage i norra staden dar utbyggnad har
skett i hdg takt de senaste aren da efterfragan har bedémts som stor. Detaljplanen
medger for en flexibel utbyggnad efter behov. Beroende pa efterfragan kan olika
typer av bostadshus och upplatelseformer byggas inom planomradet. Forslaget
innehaller villor likt befintlig bebyggelse vilket kan tanka sig attrahera en befolkning
likt den som finns i omradet. Vid byggandet av par- och radhus eller parhus och ett
mindre flerbostadshus kan en befolkning med andra socioekonomiska
forutsattningar tdnkas attraheras till omradet vilket motverkar segregation.
Eventuellt blivande lagenhetsstorlekar ar tankta att framja yngre, medelalders som
sa val en aldre generation.

Detaljplanen ar utformad for att skala, volym och exploatering ska smalta in med
befintlig bebyggelse i mojligaste man. Det nybyggda radhuset langs
Svensborgsvagen finns aven har majligheten till att anta ett sarskiljande uttryck an
de villor som omger planomradet. Planomradet och dess tanka exploatering kan
darmed bilda en egen arsring samtidigt som en smaskalig bebyggelse bibehalls.

6.8.2 Vardagsliv

Ett tillskott av bostader skapar underlag for service i naromradet. Arbetstillfallen
finns att tillga inom narhall fran planomradet med goda méjligheter till pendling,
bade via cykel och kollektivtrafik. Narmast forskola och skola ligger pa ett avstand
pa cirka 2,5 kilometer till 3 kilometer. Natet for kollektivtrafik och cykel ar val
utbyggt for att kunna ta sig till forskola och skola. Pa grund av avstandet finns det
dock risk for att foraldrar valjer att ta bilen da det ar smidigare om foraldern ska
vidare till arbete pa annan plats. Nar den planerade skolan i Snurrom ar pa plats
kommer det finnas en grundskola narmare planomradet.

| 6vrigt erbjuder planomradet narhet till stad och landsbygd samt att det ligger i
narhet av natur och lek. Vid ett genomférande av detaljplanen ges fler manniskor
mojlighet att kunna nyttja ovanstaende kvaliteter.



6.8.3 Trygghet

Inom omradet beddoms tryggheten som hog med god uppsikt, belysta vagar och ett
omrade som upplevs som latta att orientera sig i. Omradet upplevs som inbjudande
med mycket gronska. Da omradet ligger avsides bildar det ett eget lite samhalle
dar man kan tanka sig att framst boende ror sig i. Blandtrafik sker i laga
hastigheter, méten mojliggors pa ett sakert satt.

Vid genomférandet av detaljplanen kommer konsekvenserna bli att fler manniskor
ror sig i omradet vilket 6kar tryggheten. Vid placering av hus i vastra delen av
planomradet dkar dversikten over den stig som Iéper langs med stenmuren. Detta
Okar dverblickar mot stigen och darmed tryggheten.

6.8.4 Mobilitet

Omradet for detaljplanen ligger i attraktivt lage med narhet till kollektivtrafik. Det ar
latt att rora sig i omradet, bade med cykel och gang. Arbetstillfallen och service
finns inom rackhall framst genom cykel, kollektivtrafik eller évriga fordon.

De i dagslaget narmaste forskolan och skolan ligger pa ett avstand péa cirka 2,5 -
3,5 kilometer. Kommunikationsnatet for kollektivtrafik och cykel ar val utbyggt for
att kunna ta sig till forskola och skola. Nar den planerade skolan i Snurrom ar bygd
kommer avstandet till denna vara mindre an en kilometer.

6.8.5 Samvaro

Planen genomférs med gemensamhetsanlaggning. En férening kan komma att
bildas dar man tillsammans ansvara for underhall och skdtsel av gemensamma
ytor. Detta kan mojliggéra och bidra till samvaro inom omradet.

6.8.6 Barnperspektiv

Detaljplanens genomférande kan bidra till ett med varierat bostadsutbud som
tillgodoser olika familjers bostadsbehov.

6.9 Natur och miljo

6.9.1 Strategisk miljobedomning

Nar en plan upprattas eller andras ska kommunen enligt Miljdbalken 6 kap 5 §
genom en undersdkning beddma om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan. Om planens genomférande kan antas medféra en
betydande miljépaverkan, ska en strategisk miljiobedémning goéras enligt
Miljébalken 6 kap 3 § och 9 §. En miljokonsekvensbeskrivning skall d& upprattas i
enlighet med Miljobalken 6 kap 11 §.

6.9.2 Stallningstagande om betydande miljopaverkan enligt 4
kap. 33 b § plan- och bygglagen (2010:900)

Kommunen har gjort en undersoékning och i den bedémt att genomférandet av
detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébeddmning kravs darfor inte. Relevanta miljdaspekter behandlas i
planbeskrivningen.

Viktiga planfragor som studeras i planarbetet.
- Buller

- Dagvatten

- Féroreningar
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6.9.3 Dagvatten

Hojdsattning av planomradet och att kvartersmark lutas mot lagpunkt i nordvast
sakerstaller en god avrinning vid skyfall. Detta likt befintliga forutsattningar. Rening
sker delvis i foreslaget makadammagasin och i den kommunala férdréjning- och
reningsanlaggningen i golfdammarna innan vattnet nar slutgiltig recipient,
Klackebergaviken. Planforslaget beddms inte ha en negativ effekt pa MKN for
mottagande recipient med de féreslagna atgarderna.

6.9.4 Natur- och gronomraden

Enligt gronstrukturplan (2010) tangerar planomradet ett vardefullt
rekreationsomrade. Det anges dock att dessa ar ibland vardefulla som helhet och
ibland i vissa delar. Det ar majligt att anpassa rekreationsomraden till andra
intressen. Planforslaget medger for bostader inom utpekat omrade i
gronstrukturplanen. Vid genomférandet av detaljplanen kommer en mindre del
naturmark inom fastigheten Krafslosa 2:4 nyttjas for bostader med tillhérande
tradgardar och privat angoéringsvag. Naturen inventerades och konstaterades inte
innehalla nagra naturvarden som behdver bevaras. Omradet behover tas i ansprak
for att skapa en god boendemiljé inom planomradet.

Krontackningsgraden i stadsdelen kommer paverkas, men beddéms inte vara
avgorande for mojligheten att uppna 3-30-300. Merparten av planomradet utgors
idag av en privat fastighet, vilken kommunen inte har radighet att styra 6ver.
Detaljplanen mojliggor for bostader och de framtida fastighetsdgarna har mojlighet
att plantera de trad och buskar som dnskas.

Detaljplanen har sékerstallt att skyddsvarda och framtida skyddsvarda ekar inom
fastigheten Krafslosa 2:4 ej paverkas genom anpassning av plangransen. De tva
storre ekarna ligger utanfér planomradet pa mark som sedan tidigare ar planlagd
for natur.

6.10 Geoteknik

Skappslandet 15 kommer behdva massforlytta jord pa grund av markféroreningar.
Plushéjder och lutningar angivna i plankartan s@kerstaller att lutningar forblir de
samma inom planomradet dar dagvattnet far god avrinning.

6.11 Halsa och sakerhet

6.11.1 Omgivningsbuller

Nar det galler riktvarden for uteplats i anslutning till byggnaden sa dverskrids inte
riktvardet fér maximal ljudniva (70dBA), men vardet for ekvivalent ljudniva (50dBA
ekvivalent) éverskrids i planomradets vastra grans (cirka 25-50 meter fran fastig-
hetsgréans och 6sterut).

Om en bostad har en eller flera uteplatser ska minst en av dessa placeras dar
hdgst 50 dBA ekvivalent ljudniva och hogst 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids, Plan- och bygglagen 4 kapitlet 12 § 1 stycket.



6.11.2 Oversvamning

Planen mgjliggor att befintliga forutsattningar som finns idag bibehalls.
Genomférandet av detaljplanen ska ske pa ett sddant satt att intilliggande
bebyggelses risk for 6versvamning inte 6kar. For att inte skapa inlasta omraden
dar vatten samlas mojliggér detaljplanen for lutning av mark samt en hojdséattning
som resulterar i att befintlig bebyggelse inte riskeras fa tillkommande vatten fran
planomradet.

6.11.3 Markmiljo

Planen medfor att marken som innehaller féroreningar saneras till
Naturvardsverkets generella riktvarden for kanslig anvandning (KM). Kanslig
markanvandning begransar inte val av markanvandning och de

flesta markekosystem samt grundvatten och ytvatten skyddas.
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7.Planeringsunderlag

7.1 Beslutsprotokoll

Beslut om samrad togs av samhallsbyggnadsnamnden 2023-11-23 §208.
Beslut om att genomférandet av detaljplanen inte kan antas medféra en sadan
betydande miljépaverkan att en miljokonsekvensbeskrivning kravs togs av
samhallsbyggnadsnamnden 2023-11-23 §208.

Beslut om granskning togs av samhallsbyggnadsnamnden genom delegation
2025-01-30.

Beslut om antagande togs av samhallsbyggnadsnamnden 2025-05-22 §115.
7.2 Kommunala

7.2.1 Detaljplan

Detaljplan Krafsldsa Malm Svensborg, antagen av kommunfullmaktige 1990-05-28
(akt 0880 K-P90/03).

7.2.2 Planprogram

Planprogram fér Snurrom, godkandes av samhallsbyggnadsnamnden 2023-10-26
(diarienummer 2017-2210).

7.2.3 Grundkarta
Grundkarta upprattad 2025-03-26 (diarienummer 2022-5847).

7.2.4 Oversiktsplan och andra strategiska dokument

Oversiktsplan, antagen av kommunfullméktige 19 juni 2023 men éverklagad
(diarienummer 2019-0937).

Oversiktsplan fér Kalmar kommun, "Unika Kalmar”, antagen av kommunfullmaktige
17 juni 2013 (diarienummer 2012-0567).

Vatten och avlopp — tematiskt tillagg till dversiktsplanen, antaget av
kommunfullmaktige 2016-01-25 (diarienummer 2015/0385).

Gronstrukturplan for Kalmar stad, antagen avkommunfullméaktige 29 november
2010.

Program for lek- och aktivitetsmiljoer, antaget av samhallsbyggnadskontoret 21 juni
2023.

Kulturmiljéprogram fér Kalmar kommun — Landsbygden, utgivet av Kalmar
kommun 3 oktober 1994.

Handlingsplan for 3-30-300, antagen av kommunfullmaktige 2024-12-16.
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7.2.5 Undersokning om betydande miljopaverkan, enligt 6 kap.
6§ miljobalken (1998:808)

Undersokning om betydande miljépaverkan upprattades 2023-11-03
(diarienummer 2022-2800). Planen antas inte medféra betydande miljépaverkan.
En miljdbedédmning med miljdkonsekvensbeskrivning enligt Miljébalkens 6 kapitel
behoéver darfor inte goras.

7.3 Utredningar

7.3.1 Dagvattenutredning

PM Dagvatten, bsv arkitekter & ingenjorer, 2025-01-30.

PM Skyfallshantering, utford av Vatten- och samhallsteknik AB, 2024-05-02.

7.3.2 Markmiljoutredning

Miljéteknisk markundersokning vid handelstradgard, Skappslandet 15, utférd av
DGE, 2023-03-06.
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